Externe MaRnahme
A-AFB1 externe Strukturaufwertung fiir die Feldlerche und weitere
Bodenbriiter des Offenlandes

Planteil A ' _ _ _ ) )

(2) Der Verlust an landwirtschaftlich nutzbarer durch die Sekundarnutzung darf hochstens 10 % betragen.
Planzeichenerklarung (3) MaRnahmen: Die Umsetzung der Mafinahme ist als Friihjahrs- oder Herbstpflanzung spatestens eine
Pflanzperiode nach Umsetzung des Bauvorhabens zu realisieren.

(4) Pflegekonzept (A2): Das Pflegekonzept fiir die Blihwiese (A2) sieht eine Mahd ein- bis zweimal im Jahr vor. Hierbei
wird darauf geachtet, dass nicht alle Wiesen zur gleichen Zeit gemaht werden. Unterschiedliche Schnittzeitpunkte, die
mit dem Standort und umliegenden Blihwiesen abgestimmt werden, ermoglichen eine ganzjahrige
Nahrungsbereitstellung und Deckung flr Insekten und Saugetiere.

Allgemeine Anforderungen an die Durchfiihrung der Mahd/Beweidung

o der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und eine Stickstoffdlingung ist unzulassig

e der Mindestabstand von 15 cm zwischen Boden und Mahwerk ist bei jeder Mahd zwingend einzuhalten.

o die Fortbewegung der Mahtechnik ist stets in Schrittgeschwindigkeit zu gewahrleisten

e das Mahdgut bleibt, bevor es abgefahren wird, einige Tage liegen, damit bereits gebildete Samen auf der Flache

Es wird eine externe Strukturaufwertung im Umfang von 3 ha innerhalb des Flurstiicks
144/29, Flur 1, Gemarkung Wulkow durch die Anlage einer Ackerbrache auf vormaligen
Intensivacker durchgefiihrt.

I. zeichnerische Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Anlage einer Ackerbrache

10/4 e

- sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung "Agri-Photovoltaik" (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

fur die 6 Feldlerchenreviere wird ein Brachstreifen (oder auch Blihstreifen mit diinner

Einsaat) von mind. 3 ha benétigt 2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

- Breite der Streifen mind. 10 m
OK 4,20 Maximal zulassige H6he der Oberkante baulicher Anlagen in Meter

225/35

- erforderliche Mindestabstande zu Landschaftsstrukturen:

= 120 m zu StralRen, Baumreihen und Feldgehdlzen 16 GRZ 0,60 maximal zulssige Grundflachenzahl (GRZ) verbleiben
- min. 150 m zu geschlossenen Gehdlzkulissen (5) Bei der Planung und Ausfilhrung des o.g. Bebauungsplans sind die Kriterien und Anforderungen an die
. 100 m zu Hochspannungsleitungen 3.  Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) © landwirtschaftliche Hauptnutzung gemaR DIN SPEC 91434 einzuhalten und nachzuweisen.
. .. .. V-AFB1 Bauzeitenregelung
. 50 m zu Wegen, Einzelbdumen und Gebauden,
| . . Gemarkung WUIkOW Baugrenze Zur Vermeidung bzw. Minimierung baubedingter Stérungen von Brutvdgeln der Offenlandschaft, Halboffenlandschaft
' 25 m zu frequentierten Feldwegen (Effektdistanz) Flur 1 und des Waldes ist der Beginn der Bauarbeiten jahreszeitlich auRerhalb der Hauptreproduktionszeiten, zwischen dem
- Begrilinung durch Selbstbegriinung 4.  Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 01. Oktober und 28. Februar einzuordnen.

- regelmaBige Bodenbearbeitung: héchstens einmal jahrlich (Kurzzeitbrache), (7) V-AFB2 Flachenfreigabe durch eine 6kologische Baubegleitung vor Baubeginn

mindestens alle drei Jahre (mehrjéhrige Pflegebrache) einmal im Herbst / Winter, 166/14 38/4 i 4 Bereich der Ein- und Ausfahrt Sollte aus technischen- oder vergaberechtlichen Griinden die Einhaltung von V-AFB1 nicht gewahrleistet werden

um den Pioniercharakter zu erhalten (keine Entwicklung von Dauergriinland) kénnen, so sind zwischen 01. Marz und 30. September die zu beanspruchenden Flachen durch fachkundiges Personal
auf Vorkommen geschutzter und streng geschutzter Tierarten zu kontrollieren.
Kommt es im Rahmen der ¢kologischen Baubegleitung (0BB) zu der Feststellung, dass sich streng geschitzte Arten

oder Bruthabitate von boden- oder gehdlzbriitenden Vogelarten im bebaubaren Bereich befinden, ist das weitere

- keine groRflachige Mahd, ggf. Reduzierung der nicht dem Entwicklungsziel
entsprechenden Pflanzen (auch durch Beweidung oder partielle Mahd in
Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde), Altgras mind. 10 Prozent stehen

m Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Zufahrt

lassen 5. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Vorgehen und Ergreifen geeigneter MaRnahmen mit der zustandigen UNB abzustimmen. Ggf. ist mit dem Baubeginn
- bei Bedarf stoppelhohe Mahd (> 10 cm) méglich, zum Schutz der Bodenbriiter 220/38— bis zum Ende der Reproduktionsphase zu warten. Andernfalls kénnen die Flachen durch die 6BB nach der
auRerhalb der Hauptreproduktionszeit (Anfang April bis Ende August) I:I private Griinflache, Zweckbestimmung gemaR MaRnahmenbeschreibung artenschutzrechtlichen Kontrolle freigegeben werden.

(8) Im Bereich des Plangebietes befindet sich 1 gesetzlich geschiitzter Festpunkt des Festpunktfeldes Sachsen-Anhalts

- Aushagerung der Flache durch Rdumung des Mahdguts, bei flachigem Auftreten ) ) . N .
(VermGeoG LSA, § 5) der Kategorie ,Benutzungsfestpunkte". Unvermeidbare Veranderung oder Zerstérung dieses

von konkurrenzstarken Problempflanzen (z.B. Acker-Kratzdistel, Quecke,

Landreitgras) ist eine Mahd empfehlenswert 6.  Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Festpunktes durch konkrete BaumaRnahmen sind dem LVermGeo Magdeburg rechtezeitig zu melden.
- kein Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmittel. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) (9) Die Einfriedung muss einf(\ehl;l durchgehenden Bodenabstar}d von mingestens 15 é;g zur Gewdhrleistung der
.. .. . Kleintierdurchgangigkeit isen. Eine Erricht der Einfried halb d Agri-Photovoltaik ist nicht
i Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Zu?;]s:gr urengangigiet autweisen. £ine Errichtung der Einiriedung aubernalb des gri-rhotovoltalic ISt nie
_______ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) '
329/128 a1 17
'—A———' 2 g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
;nnnnnnn; (§ 9 Abs. 1Nr.25a BaUGB)
: § Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Badumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
3 43/2 % eeenead  (§9ADs. 1Nr. 25bBauGB)
SO Agri-Photovoltaik A1 Bezeichnung der Manahmen
O 60 OK 4 20 7. sonstige Planzeichen
1) 1)
HEm = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Verfahrensvermerke
“~'7  BemaRung in Meter
4325 Gelandehdhe im DHHN 2016 1. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Jerichow hat in seiner Sitzung am ... den
) vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
7 Art der baulichen Nutzung Erlduterung der Nutzungsschablone Festsetzungen (Teil B) als Satzung beschlossen.
Grundflachenzahl (GRZ) | Hohe baulicher Anlagen ’
11— ' Il. Planzeichen gemiR § 1 Abs. 2 PlanZV, sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter,
: Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen _ )
Jerichow, .....ccccoevvvineen.n. Siegel
_ Flurstiicksgrenze O Lagefestpunkt Lidicke, Birgermeisterin
Gemarkung Wulkow 43/1 231 Flurstiicksnummer
2. Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Stadtrats
FIur 4 o — Flurgrenze VOM .o Ubereinstimmt.
i"/'\'(')'"i Wald-/Gehélzflache
§ 30 § 30 Biotope (gem. BNatSchG)
Ausgefertigt, Jerichow, ...........cccocoeeine Siegel
Lidicke, Blirgermeisterin
“““ Planteil B
3. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von Jedermann
Textliche Festsetzungen, drtliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen elngfas.ehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am ...........................
ortsublich bekannt gemacht.
; " In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
I. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB
geng § und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
) und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 12 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO) Die Satzung ist am ..........ccccceveeueuenn.. in Kraft getreten.
1.1 Innerhalb des sonstigen Sondergebiets sind neben der landwirtschaftlichen Nutzung als Hauptnutzung Agri-PV-Anlagen, bestehend aus
fest installierten Photovoltaikmodulen (Modulunterkante lichte Hohe mindestens 2,10, Moduloberkante max. 4,20 Meter), Photovoltaik-
gestellen (Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen, Transformatoren-/Netzeinspeisestationen, Anlagen zur Speicherung und
Wartungsgebéauden, als Sekundarnutzung zuldssig. Der Verlust an landwirtschaftlich nutzbarer durch die Sekundarnutzung darf ) )
hochstens 10 % betragen_ JenChOW, .......................... Slegel .................................
Lidicke, Birgermeisterin
40 1.2 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag
. . verpflichtet.
SO Agri-Photovoltaik
0 60 OK 4 20 2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO) o IKLEIN- b &
, y 2.1 Die Grundfldchenzahl ist mit maximal 0,6 festgesetzt. Fir die Ermittiung der Grundflache ist die Flache innerhalb des > MANGELSDOBF

SO Agri-Photovoltaik maRgebend. Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl im SO Agri-Photovoltaik geméaR § 19 Abs. 4 BauNVO
ist nicht zulassig.

39/1

2.2 Unterer Bezugspunkt fir die maximale Hohe der Oberkante baulicher Anlagen ist jeweils der nachste eingetragene Hohenpunkt innerhalb
des sonstigen Sondergebiets gemaR Planeinschrieb. Eine Uberschreitung der gemaR Planeinschrieb zuldssigen Héhe um bis zu 4 Meter

ist innerhalb der sonstigen Sondergebiete SO Photovoltaik fiir technische Anlagen zur Uberwachung, z.B. Antennen und Kameramasten
zulassig.

_———————

3. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 und § 23 BauNVO)

3.1 Zaune, Wartungsflachen und Stellplatze gemal § 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen, die der technischen Versorgung des
Baugebietes dienen, sind auerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

4. Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1 A 1: Anlage einer Laubstrauchhecke zur Eingriinung des Plangebietes

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Sichtschutz im Bereich der in Wulkow befindlichen
35 Wohnbebauung) erfolgt an der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze die Pflanzung einer Hecke auf einer Lange von ca. 250 m und 3 m
Breite. Es sind zwei Reihen einheimischer und standorttypischer Straucher in 2 Reihen mit einem Pflanzabstand von 1,5 m zu pflanzen.
Als Pflanzqualitat sind verpflanzte Straucher mit einer Héhe von 60 bis 100 cm zu verwenden.
Eine Pflege fir die Dauer von 5 Jahren ist zu gewahrleisten. Diese beinhalten 1 Jahr Fertigstellungspflege und 4 Jahre
Entwicklungspflege. |:l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

"Sondergebiet Photovoltaik Wulkow"

4 4.2 A 2: Entwicklung einer artenreichen Blihwiese |:| Lage der externen Ausgleichsmaf3nahme A-AFB 1
Innerhalb der festgesetzten Griinflachen ist durch Ansaat und Pflege eine artenreiche Blihwiese zu entwickeln und zu erhalten. Als .
Ansaat ist gebietsheimisches Saatgut in der Ausfihrung als Grundmischung fiir artenreiche Blihwiesen zu verwenden. Der Boden ist vor gesetzliche Grundlagen
der Ansaat zu lockern. Eine Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634),das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025
4.3 A3: MaBnahmen zur Erhaltung (BGBI. 2025 | Nr. 257) gedndert worden ist.
59/1 Innerhalb der festgesetzten Flache sind die bestehenden Gehdlzstrukturen und der Ackersoll zu erhalten und zu pflegen. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
4.5 A-AFB2 Anlage von 3 integrierten Feldlerchenfenstern innerhalb des Wildkorridors sowie Strukturaufwertung fiir weitere BodenbrUter 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) geandert worden ist.
des Offenlandes Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
Es ist die Anlage von 3 integrierten Feldlerchenfenstern (30 m x 30 m) innerhalb des Wildkorridors durch Selbstbegriinung vorgesehen. die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | S. 189)
Der Korridor ist durch Selbstbegriinung und einer lockeren Bepflanzung heimischer standortgerechter Kleinstraucher auszustatten. Fiir geandert worden ist.
die Standpunkte der Strauchgruppen werden Mindestabstdnde von 25 m zu den Feldlerchenfenster eingehalten. Die Pflege der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)i. d. F. der Bekanntmachung
Gemarkung Wulkow Feldlerchenfenster im Migrationskorridors umfasst eine jahrliche Mahd zwischen Oktober und Februar auBerhalb der Brutzeit der vom 10.September 2013. zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13. Juni 2024 (GVBI.
59/2 Flur 3 Feldlerche. LSA S. 150)
Il.  &rtliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SichsBO) Vorhabentréager
SUNfarming Projekt GmbH
9 ) = FARMING
5. Einfriedungen Zum Wasserwerk 11, 15537 Erkner
5.1 Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt ist eine Einfriedung der Photovoltaikanlage zulassig. Die Gesamthohe der Einfriedung fon +49 3362 /88 59 120  info@sunfarming.de
30/1 darf maximal 2,50 m Uber Gelandeniveau betragen und ist als Maschendraht-, Industrie- bzw. Stabgitterzaun auszufiihren. Die
Einfriedung muss einen durchgehenden Bodenabstand von mindestens 15 cm zur Gewdhrleistung der Kleintierdurchgangigkeit planaufstellende Kommune
_____ aufweisen. Eine Errichtung der Einfriedung aufRerhalb des SO Agri-Photovoltaik ist nicht zulassig. Einheitsgemeinde Stadt Jerichow
lll.  Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen Karl-Liebknecht-Stralte 10, 39319 Jerichow
68/1 = %\ N (1) Denkmalschutz: Sollten bei Erdarbeiten Funde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um Denkmale fon (039342) 927 0 post@stadt-jerichow.de
33/1— (§ 2 Abs. 1 DenkmSchG LSA) handelt, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden
(§ 9 Abs. 2 und 2 DenkmSchG LSA). Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten, damit Entwurfsverfasser .. . z
30/1 fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden konnen. b U rO k n O b | | C h E
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes koénnen unbekannte archaologische Bodendenkmale zu finden sein, deren Erhaltung BN | ANDSCHAFTSARCHITEKTEN
vorrangig anzustreben ist. Ist eine Erhaltung nicht mdglich, missen vor Beginn der Erdarbeiten archdologische Dokumentationen Heinrich-Heine-Strale 13, 15537 Erkner
stattfinden. Die Dauer und der Umfang der Ausgrabung hangt vom Ergebnis einer Sondage der jeweiligen Fundstelle ab. fon (0 33 62) 8 83 61-0 email: info@bk-landschaftsarchitekten.de
ceo,, gmk die (.::rltj_ndlage fur §ir:_ehdenkmalrechtlichfe (r.::ental'lmligulngh(ArtSL_m:t \éVeis% der E&rric:tung) 2u ?ch:ffen L::d die :orgatzen ftu: die Lagebezug: ETRS89 UTM-32N Héhenbezug: DHHN 2016
——————— — — Tt M Dokumentat!on Z“rferr]m°9 ic eQ“' rpfugs aus ag Qarc at\_?qglsc e; Ic h"e? .auhma E”?dme”('\‘;'" af[: ge:ecd T(S un X rt'gpre?seréa 'V_ez Landkreis:  Jerichower Land Gemeinde:  Einheitsgemeinde Stadt Jerichow
—_— ool o e okumentationsverfahren zur Qualifizierung und Quantifizierung der archaologischen Evidenz (Magnetometerdokumentation im Bereic Gemarkuna: verschiedene Fl lick: hi
“““ — ayy S0 der Modultische mit Bodenaufschliissen fir Referenzdokumentation sowie ein 1. Dokumentationsabschnitt mit Oberbodenabnahme in 9 - ursttic verschiedene
A3 ‘. einem reprasentativen Raster im Bereich von Zuwegungen, Trafostationen, etc.) vorgeschaltet werden. Datum | Name |Unterschrift Vorh B |
227/15 g Bei Bodeneingriffen fir interne Verkabelungen, Zuleitungen, Zaunsetzungen etc. wird gemaR § 14 (9) DenkmSchG LSA eine Gezei.| 27.08.24 | Stru m | or abenbe_zogener eba.uungsp ar'l'
234/15 3 | | | | | | baubegleitende archaologische Dokumentation erforderlich, deren konkreter Umfang im Rahmen der fachlichen Abstimmung mit dem * N Sondergebiet Photovoltaik Wulkow
226/15 ~ 0 15 30 45 60 150 m MafRstab LOA LSA zu ermitteln ist. Die Dokumentation ist gem. § 5 Abs. 2 DenkmSchG LSA durch das LOA LSA durchzufiihren. Die Bearb23.10.25| Stru /f/ A Z
76/1 N Ausfihrungen zur erforderlichen archaologischen Dokumentation (Geléndearbeit mit Vor- und Nachbereitung, restauratorischer Gepr. |10.11.25|Kno Entwurf
Planerische Grundlage: © GeoBasis-DE / LVermGeo ST/ dI-de/by-2-0 1:1.500 Sicherung, Inventarisierung) sind in Form einer schriftlichen Vereinbarung zwischen Bauherrn und LOA LSA abzustimmen. Im gesamten B ,1‘{; e
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0) Bereich des SO-PVA werden geomagnetische Untersuchungen und Referenzschnitte erforderlich. Im Ergebnis der geomagnetischen g
/ Untersuchurllgen und Rifgr?n;sc:nitée I\:vird festgelegt, in w:lcr]:.(_er:n Um_fang im Bereich von Kabeltrassen, Wegefuhrungen, Trafostationen Projektnr.: 22-073 Plan-Name: 20251111_E_AO.pdf MaBstab Blatt 1
17 / etc. baubegleitende archaologische Dokumentationen durchzufiihren sind. Phase: Entwurf Plan-MaBe: 1.189 mm x 675 mm 1:1.500 1Bl
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