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1 Aufgabenstellung und stadtebauliches Erfordernis

Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Jerichow hat in ihrer Sitzung am 25.04.2023
beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet Photovoltaik Wulkow*
aufzustellen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage nach DIN SPEC 91434 Agri-Photovoltaik zu schaffen.

Da Photovoltaik-Freiflachenanlagen abseits der Kulissen des § 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB kein
privilegiertes Vorhaben im AufRenbereich im Sinne des 8 35 BauGB darstellen, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig.

Dabei soll eine westlich des Ortsteils Wulkow befindliche, bisher bereits landwirtschaftlich
genutzte Flache als sonstiges Sondergebiet gemalR § 11 Abs. 2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung flr die Nutzung erneuerbarer Energien als Photovoltaik-Freiflachenanlage
(SO Agri-Photovoltaik) festgesetzt werden.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans umfasst eine Flache von insgesamt
51,28 Hektar.

Gemall 8§ 1Abs.5BauGB sollen die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt [...]
gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die
natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, inshesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern [...]. Bei der
Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berucksichtigen: 7. die Belange des
Umweltschutzes, [...], insbesondere e) die Vermeidung von Emissionen [...], f) die Nutzung
erneuerbarer Energien [...], 8. die Belange e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und
Wasser, einschlieBlich der Versorgungssicherheit, 9. die Belange des Personen- und
Guterverkehrs und der Mobilitat der Bevdlkerung, auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim
Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektromobilitat [...]. Diese gesamtgesellschaftlichen
Ziele werden mit der gegenstandlichen Bauleitplanung verfolgt.

Der beschleunigte Ausbau der Erneuerbaren Energien dient der 6ffentlichen Sicherheit und
stellt ein Uberragendes offentliches Interesse dar. Er gehdrt zu den entscheidenden
strategischen Zielen der europaischen und der nationalen Energie- und Klimapolitik. Nach dem
neuen EEG 2024 soll in Deutschland der Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten
Stroms am Bruttostromverbrauch bis 2030 auf mindestens 80 Prozent steigen, die
Klimaneutralitéat der Stromversorgung soll 2035 erreicht sein (EEG 2024).

Nach der aktuellen Statistik des Umweltbundesamtes lag der Anteil der erneuerbaren
Energien am Bruttostromverbrauch 2020 bei 45,4 %, eine Steigerung von 3,4 Prozent im
Vergleich zu 2019. Im Jahr 2021 fiel der Anteil dann auf 41,1 %, bevor er im Jahr 2022 auf
46,2 % angestiegen ist. 2023 ist der Anteil zwar auf 51,8 Prozent gestiegen, hier ist aber auch
ein Rickgang des Stromverbrauchs um etwa 5 Prozent zu bertcksichtigen. Nach den
Ausbauzielen des EEG ergibt sich fiir die kommenden Jahre bis einschlie3lich 2030 somit eine
jahrliche Steigerung von mindestens 4,2 % und zwischen 2030 und 2035 von mindestens
4,0 Prozent pro Jahr. Somit lasst sich feststellen, dass der Zubau weiterer
Erzeugungskapazitaten dringend geboten ist, um die gesteckten Klimaziele zu erreichen und
eine nachhaltige Energieversorgung auch fiir kiinftige Generationen sicherzustellen. Zudem
ist fur die Zukunft mit einem weiter steigenden Strombedarf zu rechnen, der sich
beispielsweise aus der voranschreitenden Elektrifizierung des Verkehrssektors ergibt.
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In Sachsen-Anhalt hat der Umbau der Energieversorgung schon um die Jahrtausendwende
begonnen. Das Land gehért deshalb in allen Bereichen der erneuerbaren Energien zu den
Vorreitern im Vergleich mit den anderen Bundeslandern. Die Energiepolitik der
Landesregierung orientiert sich maf3geblich an dem Bekenntnis zu dieser Vorreiterrolle und
strebt einen Anteil der erneuerbaren Energien von 100 Prozent am Energieverbrauch an. Die
schrittweise Umsetzung soll im Einklang mit den Zielen des Bundes bis zum Jahr 2050
erfolgen (Klima- und Energiekonzept Sachsen-Anhalt (KEK), 2019). Da die Klimaneutralitat
der Stromversorgung schon 2035 erreicht werden soll, entspricht dies nicht den aktuellen
Zielen des Bundes. Nach Angaben des Statistischen Landesamtes Sachsen-Anhalt erreichten
im Jahr 2022 die eingespeisten Strommengen aus Photovoltaik 3.271 Gwh (StLA 2022).

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden* erfolgte eine Novellierung des Baugesetzbuchs.
Damit wurde die Bedeutung des Klimaschutzes in der Bauleitplanung als eigenstandiges Ziel
unterstrichen.

Die vorliegende Planung ermdglicht es der Einheitsgemeinde Stadt Jerichow Uber die
Integration erneuerbarer Energien in die stadtebauliche Planung einen Beitrag zur Erreichung
der quantitativen Ziele zum Ausbau der erneuerbaren Energien in Sachsen-Anhalt auf
kommunaler Ebene zu leisten, eine Flachenkonkurrenz zur Landwirtschaft entsteht durch die
geplante Doppelnutzung nicht.

Bei der Umsetzung der Klimaschutzziele kommt den Stadten und Gemeinden mit relevantem
Freiflachenanteil au3erhalb der Agglomerationen und verdichteten Raume eine besondere
Verantwortung zu, da davon ausgegangen werden muss, dass Stadte und Agglomerationen
ihre bendtigten Strommengen aufgrund der Flachenverflgbarkeit nicht vollstandig selbst
werden erzeugen koénnen.

Es muss also davon ausgegangen werden, dass ein weiterer Zubau von
Erzeugungskapazitaten im PV-Sektor auch auf dem Gebiet der Einheitsgemeinde Stadt
Jerichow erforderlich ist.

Die Einheitsgemeinde Stadt Jerichow strebt zur Umsetzung der regionalen und nationalen
Klimaziele und zur Versorgung der Wirtschaft und der Bevoélkerung mit regenerativ erzeugtem
Strom die planungsrechtliche Vorbereitung geeigneter Standorte zur Bebauung mit
Photovoltaik-Freiflachenanlagen an. Die Planung soll ebenfalls der wirtschaftlichen
Entwicklung der Gemeinde dienen.

Gemal § 1 Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind in Bezug auf die Auswirkungen auf Grund und
Boden sowie die einzelnen Schutzguter nicht mit einer ,klassischen” Inanspruchnahme durch
z.B. Wohn- oder Gewerbegebiete vergleichbar. Die Flachenversiegelung ist sehr gering. Beim
Vorhabentyp ,,Agri-PV* bleibt die Flache zudem fir die Landwirtschaft erhalten. Mit der dualen
Nutzung steigt die Flacheneffizienz.

Photovoltaik-Freiflachenanlagen stellen im Vergleich zu anderen Formen der
Energieerzeugung eine boden- und umweltschonende Moglichkeit dar. Somit wird ein bereits
intensiv genutzter Standort fir das gegenstandliche Vorhaben gewdahlt. Durch die
Inanspruchnahme bereits durch die Landwirtschaft vorbelasteter Flachen und das Fehlen
nennenswerter Erholungsnutzungen im Sichtbereich, gehen von dem Vorhaben keine
erheblichen Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes aus. Die nachste Wohnbebauung liegt
ca. 330 Meter von der Geltungsbereichsgrenze entfernt.
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Die — wenn auch geringfiigigen — unvermeidbaren Eingriffe in das Schutzgut Boden werden
durch die Umsetzung grunordnerischer MaRnahmen kompensiert, was zu einer gréf3eren
Akzeptanz bei der Bevdlkerung fuhrt. Der Riickbau der Anlagen ist mit einem vergleichsweise
geringen Aufwand moglich, da hach Abbau der oberirdischen Anlagen lediglich die Entfernung
der gerammten Stahlprofile aus dem Boden erforderlich ist. Eine Integration solcher Vorhaben
in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile z.B. auf Brachflachen oder in Bauliicken kommt
in der Regel z.B. aus Akzeptanzgriinden und aus wirtschaftlichen Griinden nicht in Betracht.

Durch die geplanten grinordnerischen Mafinahmen in Form mehrerer selbstbegriinender
Brachflachen und Heckenpflanzungen wird ein wesentlicher Beitrag zur Aufwertung der Flora
und Fauna auf den zumeist artenarmen, intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen
erreicht.

Der erzeugte Strom der Photovoltaik-Freiflachenanlage soll in das offentliche Stromnetz
eingespeist werden.

Der gewahlte Standort bietet wegen der glnstigen geografischen Verhaltnisse und dem
Fehlen entgegenstehender raumbedeutsamer Planungen und von Schutzgebieten ideale
Bedingungen fiir die Gewinnung von Strom aus Sonnenenergie und eignet sich als
landwirtschaftliche Nutzflache gleichzeitig gut fiir das Realisieren einer Agri-PVA. Unter diesen
Pramissen ergibt sich das stadtebauliche Erfordernis aus dem konkreten Ansiedlungswillen
eines Vorhabentragers und der Flachenverfigbarkeit.

Um die bislang Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache als Standort nutzen zu kénnen,
wird durch den vorliegenden Bebauungsplan ein sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung fir die Nutzung erneuerbarer Energien als Photovoltaik-Freiflachenanlage
(SO Agri-Photovoltaik) festgesetzt.

Insbesondere sollen folgende Planungsziele erreicht werden:

- politisches Ziel ist die Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien an der
Gesamtenergieproduktion und somit eine Reduzierung des Anteils fossiler
Energiegewinnung

- Zweifachnutzung einer bereits intensiv genutzten, landwirtschaftlichen Bestandsflache
durch Erganzen von Solarmodulen

- Ausschopfung des wirtschaftlichen Potenzials der Einheitsgemeinde Stadt Jerichow

- Erzeugung von Strom aus Solarenergie und damit verbundene Reduzierung des CO.-
AusstolRes

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

2 Stadtebauliches Konzept
2.1 Plankonzept

Geplant ist die Errichtung einer grof3flachigen Agri-Photovoltaik-Freiflachenanlage auf bisher
intensiv genutzten, landwirtschaftlichen Flachen unter Bertcksichtigung der natirlichen
Gegebenheiten am Standort mit einer maximal von Modulen Uberschirmten Flachen von
27,54 Hektar. Dabei ist der uUberwiegende Teil des Geltungsbereichs als sonstiges
Sondergebiet Agri-Photovoltaik (SO-Agri-PV) festgesetzt. Innerhalb dieses Sondergebiets
erfolgt die Errichtung der PV-Anlagen und der erforderlichen technischen Anlagen — wobei
einzig die Trafostationen noch eines ,klassischen* Fundaments bedurfen. Zusatzlich soll
optional die Errichtung eines mit der Agri-PV-Anlage direkt in Zusammenhang stehenden
Grinstrimbatteriespeicher vorgesehen werden. Entlang der Grenzen des Sondergebiets
verlauft eine umlaufende Einfriedung. Die Erschlielung der Flache erfolgt von Stidwesten her

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 6
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Uber eine bestehende OrtsverbindungstralBe (nach Redekin) und alternativ im westlichen
Bereich Uber einen Waldweg. Die innere ErschlieBung der Anlagen erfolgt GUber Fahrspuren
im Griinland und ordnet sich der Zweckbestimmung des Gebiets unter. Sie ist nicht Bestandteil
der Festsetzungen des Bebauungsplans.

2.2 Beschreibung des Vorhabens

Im Bereich der Uberbaubaren Flache wird es durch die Aufstanderungen der Module (durch
rammen der Metallpfosten), Trafostationen und Léschwasserkissen zu einer Versiegelung von
etwa 0,10 ha kommen. Soweit eine Errichtung des optional vorgesehenen
Grunstrombatteriespeichers erfolgt, kommen zusétzliche Flachenversiegelungen durch
Aufstellung der Container und technischen Anlagen auf ca. 0,5 ha dazu, so dass eine
maximale Gesamtversiegelung von ca. 0,6 ha vorliegt.

ca 540-560m

LH =ca. 3,60 ca. 3,80
8 |

LH=210 a ca.2,20-440

Ly ] I

ca. 3,00

ca. 8,50

Abb. 1  Modulquerschnitt (SUNfarming GmbH)

Der Verlust an landwirtschaftlich nutzbarer Flache durch die Sekundarnutzung als
Photovoltaikanlage darf nach DIN SPEC hdchstens 10 Prozent betragen. Neben einer
mdglichst geringen Bodenbeanspruchung wird dies durch die relativ hohe
Modulaufstanderung ermoglicht, die eine vielseitige Nutzung unterhalb der Module erlaubt:
Der Modultisch mit einer maximalen Hohe von 4,20 Metern (Modulunterkante mindestens
2,10, Moduloberkante etwa 3,80 Meter) wird in Stdausrichtung (1 Modulreihe in Form eines
Pultdachs) ausgerichtet. Folglich fungieren die Module als Uberdachung, die empfindliche
Kulturen oder Weidetiere vor starken Niederschlagen und Sonneneinstrahlung schiitzt und die
Verdunstung herabsetzt. Die planungsimmanente Verwendung bifazialer Module
gewabhrleistet gleichzeitig, dass genug Sonnenlicht am Boden angelangt.

Bei der nachgelagerten Planung und Ausfiihrung sind die Kriterien und Anforderungen an die
landwirtschaftliche Hauptnutzung gemai DIN SPEC 91434 einzuhalten und nachzuweisen.

Fur die Flachen wird derzeit folgendes landwirtschaftliches Konzept angestrebt:
e 23 ha Mutterkuhhaltung zur Fleischproduktion
e 12 ha Haltung von Legehennen zur Eierproduktion
e 4 haKrauteranbau: Produktion von Frauenmantel, Beiful3, Lavendel und perspektivisch
Hanf
e 1 ha Produktion von Beerenobst unter gutachterlicher Begleitung
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» Insgesamt 12 ha Rahmen durch Streifen um die gesamte Anlage flr die Platzierung
von Bienenvolkern und zur Férderung der Okologie durch bspw. den direkten
Anschluss von Kleinsdugern und Insekten entlang des Waldes

Die Module werden an der Unterseite zu Stradngen untereinander verkabelt. Diese werden
gebindelt zu den Wechselrichtern gefiihrt. Kabel, die fir den Anschluss an die Wechselrichter-
und Trafostationen sowie fir den Anschluss an das regionale Versorgernetz erforderlich
werden, werden im Boden mit einer Mindesttiefe von 0,80 Metern und einer maximalen Tiefe
von etwa 1,5 Metern und mit sofortiger Verfullung des Grabens verlegt. Mehrere Modultische
werden in parallelen Reihen in Siudausrichtung innerhalb der Baugrenzen des geplanten
Sondergebiets aufgestellt. Die in der Regel nicht begehbaren Trafostationen in
Fertigteilbauweise werden mittels Betonfundament im Boden verankert. Die Errichtung des
optional vorgesehenen Griinstrombatteriespeicher erfolgt durch Aufstellung von mehrerer, mit
Batterien ausgestatteten Uberseecontainern mit den erforderlichen Versorgungs- und
Schaltanlagen innerhalb der Vorhabenflache. Die Errichtung der inneren Zuwegungen zur
ErschlieBung der technischen Anlagen erfolgt als Fahrspur im Griinland.

3 Verfahren

Der Bebauungsplan wird im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt. FUr die Belange des
Umweltschutzes ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und deren Ergebnisse in einem
Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht
bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Gemall 8 12 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der
Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben und
der ErschlieBungsmalnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist
und sich zur Durchfihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs-
und ErschlieBungskosten ganz oder teilweise vor dem Beschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB
verpflichtet (Durchfiihrungsvertrag). Dabei hat die Gemeinde gemal3 § 12 Abs. 2 BauGB auf
Antrag des Vorhabentragers nach pflichtgemaRem Ermessen Uber die Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Im Rahmen des vorliegenden Planverfahrens wird dabei auf die Festsetzung eines Baugebiets
gemalR Baunutzungsverordnung und die bewahrte Festsetzungsmethodik des § 9 BauGB
zurlickgegriffen.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird als separates Dokument vorgelegt.

Der Durchfihrungsvertrag ist zwischen Gemeinde und Vorhabentrdger vor
Satzungsbeschluss abzuschlieen. Er enthalt unter anderem Regelungen zu den im
Geltungsbereich geplanten Vorhaben und deren zeitlicher Umsetzung.

Die im Durchfuhrungsvertrag zu vereinbarende Durchfihrungsverpflichtung setzt eine
Flachenverfugbarkeit bzw. eine Zugriffsmdglichkeit des Vorhabentrdgers voraus, deren
Nachweis gegentber der Gemeinde vor dem Satzungsbeschluss erfolgen muss. Die Flachen
befinden sich im Eigentum Dritter, hier muss eine Verfigbarkeit Uber langfristige
Nutzungsvertrage bis zum Satzungsbeschluss hergestellt werden.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 8
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3.1 Plangrundlagen

Als planerische Grundlage dient der Auszug aus dem digitalen Liegenschaftskataster, zur
Verfigung gestellt durch das Landesamt fir Vermessung und Geobasisinformationen
Sachsen-Anhalt. (© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2024; G01-50000806-2014).

Der Bebauungsplan ist im MaR3stab 1:1.500 dargestellt.

3.2 Planverfahren

Tab.1 Verfahrensschritte fir die Aufstellung des Bebauungsplans

Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) Gesetzliche Datum
Grundlage
1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat der | § 2 Abs. 1 und
Einheitsgemeinde Stadt Jerichow und ortstibliche | Abs. 4 BauGB 25.04.2023
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
2. friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB 07.05.2025 his
09.06.2025
3. Einholung der Stellungnahmen der | 8 2 Abs. 2 BauGB
Nachbargemeinden, der Behdrden und sonstigen | i.V.m. :
Trager offentlicher Belange, deren | § 4 Abs. 1 BauGB 0208220220522'3
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt T
werden kann
4. Beschluss Uber die Billigung und die o6ffentliche | § 3 Abs. 2 BauGB
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und
ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses
5. Offentliche Auslegung des Entwurfs des | § 3 Abs. 2 BauGB
Bebauungsplans mit der Begriindung und den
nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen
6. Einholen der Stellungnahmen der | 8 4 Abs. 2 BauGB
Nachbargemeinden, der Behdrden und sonstigen | i.V.m.
Trager offentlicher Belange, deren | § 2 Abs. 2 BauGB
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt
werden kann, zum Entwurf des Bebauungsplans
7. Behandlung der Anregungen und Bedenken der | §3Abs.2S. 4
Burger, der Nachbargemeinden, der | i.V.m.
Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und | § 1 Abs. 7 BauGB
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt
werden kann, im Stadtrat im Rahmen einer
umfassenden Abwagung
8. Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB
9. Information der Blrger, der Behorden, der Trager | 8§ 3 Abs. 2 BauGB
Buro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 9
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Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) Gesetzliche Datum

Grundlage

offentlicher Belange und der benachbarten
Gemeinden uber die Abwagung zu den wahrend
der Offenlage eingegangenen Anregungen und
Bedenken

10. ortsubliche Bekanntmachung und Inkrafttreten des | § 10 Abs. 3 BauGB
Bebauungsplans

3.3 Beriicksichtigung der Belange aus den Beteiligungsverfahren

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden vorgebrachten Anregungen, Hinweise und
Bedenken sind in die Abwagung einzustellen und im weiteren Planverfahren zu
bertcksichtigen.

Die Dokumentation und Darstellung der Berlcksichtigung der vorgebrachten Belange erfolgt
an dieser Stelle fortlaufend.

Im Zuge der Konkretisierung der Planung und den technologischen Entwicklungen erfolgt mit
dem Entwurf die Integration eines optionalen Griinstrombatteriespeichers, die geplante Flache
ist im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt. Sollte die Option eines
Griinstrombatteriespeichers nicht umgesetzt werden, erfolgt an dieser Stelle eine Uberbauung
mit PV-Modulen-

Auf einer Flache von ca. 1,03 ha wird zudem ein Wildtierkorridor zwischen zwei Waldflachen
eingeplant, die sudlich der Siedlung eine Querung mit mehreren Trittsteinbiotopen
ermdglichen.

Es wird eine externe Strukturaufwertung fiir die Feldlerche und weitere Bodenbriter im
Umfang von 3 ha innerhalb des Flurstiicks 144/29, Flur 1, Gemarkung Wulkow durch die
Anlage einer Ackerbrache auf vormaligen Intensivacker durchgefihrt.

4 Lage, Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Jerichower Land auf dem Gebiet der
Einheitsgemeinde Stadt Jerichow, stidwestlich der Ortschaft Wulkow. Nérdlich, sidlich und
ostlich schlieRen landwirtschaftliche Nutzflachen, westlich kleinere Waldstiicke an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst auf einer Flache von 51,28 Hektar die
Flurstiicke 42/1, 42/2, 42/3, 43/1 (tlw.), 170/42 und 219/35 der Flur 1 und die Flurstiicke 7, 9/1,
11/1, 11/2, 11/3, 11/4, 11/5, 155/9, 156/9, 157/1, 217/11, 218/11, 219/11, 220/11, 221/11, und
12 in der Flur 3 der Gemarkung Wulkow.

Der Geltungsbereich wird von folgenden Flurstiicken begrenzt:

Norden: Flurstick 38/4 und 265/37 in der Flur 1, Gemarkung Wulkow (Waldbestand,
landwirtschaftliche Nutzflache)

Osten:  Flurstuck 43/2 in der Flur 1, Gemarkung Wulkow sowie Flurstiick 29/1 in der Flur 3
der Gemarkung Wulkow (landwirtschaftlich genutzte Flache, Gehoblze,
VerbindungsstraRe nach Redekin)

Suden:  Flurstiick 13, Flur 3, Gemarkung Wulkow (Gehdlze, Feldweg)

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 10
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Westen: Flurstiick 1/1, 13, 223/11 und 6 in der Flur 3, Gemarkung Wulkow sowie Flurstiick
36 in der Flur 1 der Gemarkung Wulkow (Geholze, Feldweg, Horstgraben)

gl J 28 £

a9 <

Abb. 2 Lage des Plangebiets (Sachen-Anhalt- Viewér 08/2024)

:' Plangebiet

5 Bestandsaufnahme
5.1 Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet weist insgesamt eine Flache von 51,28 Hektar auf und wird aktuell intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Innerhalb der Flache befindet sich ein geschiitztes Biotop in Form
eines Feldgehdlzes.

Im Suden und Westen sowie in nordlichen Teilen befinden sich Waldflachen (vorrangig
Nadelwalder), welche zum Teil von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben sind.

Im Osten befindliche Flachen werden als landwirtschaftliche Flachen oder Grinland genutzt.

Ostlich entlang des Geltungsbereiches befindet sich eine versiegelte StraRe (Betonplatten),
welche die Orte Wulkow und Redekin miteinander verbindet.

Die nachstgelegene Wohnbebauung — im Ortsteil Wulkow im Nordosten befindet sich etwa
330 Meter von der Geltungsbereichsgrenze entfernt.

Das Gebiet ist relativ eben, die Hohenlage der natirlichen Bodenoberfliche des Gebiets
schwankt zwischen 32,2 m . NHN bis ca. 33,8 m . NHN.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 11
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5.2 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Baudenkmale, Gartendenkmale, technische Denkmale und Denkmalbereiche sowie
Bodendenkmale im Sinne des 8§ 2 Abs. DenkmSchG LSA sind im Plangebiet nicht bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten Funde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um
Denkmale (8 2 Abs. 1 DenkmSchG LSA) handelt, sind diese unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehtrde zu melden (8 9 Abs. 2 und 2 DenkmSchG LSA). Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten, damit fachgerechte
Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden konnen.

Im Vorhabengebiet wurden jingst bei Auswertungen von Lidarmessungen - Gelandemodelle
mittels Laserscannen - Grabhlgel entdeckt. Diese Befundgruppe war insbesondere wahrend
der spaten Bronzezeit um 1.300 v. Chr. eine gangige Grabform. Die im Vorhabengebiet
vorhandenen Gewasser Horstgraben und Kénigsgraben unterstreichen die siedlungsgtinstige
Lage. Im sudlichen Teil des Vorhabengebietes sind durch Begehungen Keramiken erfasst
worden, die Hinweise auf eine ehemalige Siedlung liefern. Sie datieren ebenfalls in die spéte
Bronzezeit, sodass im sidlichen Bereich mit einer Siedlung und im Zentrum des
Vorhabengebietes mit dem zugehdorigen Graberfeld zu rechnen ist. Dartiber hinaus sind auch
sudlich von Wulkow weitere Fundplatze aus dieser Zeit bekannt. Durch die dichte Lage
bronzezeitlicher Fundstellen ist hier eine historische Kulturlandschaft dieser friihen Metallzeit
entstanden, die fir die Siedlungsgeschichte eine hohe Bedeutung hat. Die Erfassung solcher
kompakten Kulturlandschaften liefert Erkenntnisse, die von hoher Bedeutung sind.

Westlich des Vorhabengebietes ist eine Wistung historisch tberliefert.

Bei Wistungen handelt es sich um ehemalige Ortschaften, die schon im Spatmittelalter wieder
aufgegeben worden sind.

Aus Sicht der archéologischen Denkmalpflege bestehen insgesamt aufgrund der
topographischen Situation und der naturraumlichen Gegebenheiten (Bodenqualitat,
Gewassernetz, klimatische Bedingungen) sowie aufgrund analoger Gegebenheiten
vergleichbarer Siedlungsregionen begriindete Anhaltspunkte (vgl. § 14 (2) DenkmSchG LSA),
dass bei Bodeneingriffen bislang unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden. Denn
zahlreiche Beobachtungen haben innerhalb der letzten Jahre gezeigt, dass uns aus
Luftbildbefunden, Lesefunden etc. nicht alle arch&ologischen Kulturdenkmale bekannt sind
und nicht bekannt sein konnen; vielmehr werden diese oftmals erst bei invasiven Eingriffen
erkannt.
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Arch#ologisches Kulturdenkmal (§14.1)

Archéologische Fundstelle (§14.1) (Pufferzone)
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Abb. 3 Darstellung DenkmaIlZartierung (Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-
Anhalt)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes konnen unbekannte arch&ologische
Bodendenkmale zu finden sein, deren Erhaltung vorrangig anzustreben ist. Ist eine Erhaltung
nicht mdoglich, missen vor Beginn der Erdarbeiten archdologische Dokumentationen
stattfinden. Die Dauer und der Umfang der Ausgrabung h&ngt vom Ergebnis einer Sondage
der jeweiligen Fundstelle ab.

Um die Grundlage fir eine denkmalrechtliche Genehmigung (Art und Weise der Errichtung)
zu schaffen und die Vorgaben fir die Dokumentation zu ermdglichen, muss aus
facharchaologischer Sicht den Baumalinahmen ein fachgerechtes und reprasentatives
Dokumentationsverfahren zur Qualifizierung und Quantifizierung der archdologischen Evidenz
(Magnetometerdokumentation im Bereich der Modultische mit Bodenaufschlissen fir
Referenzdokumentation sowie ein 1. Dokumentationsabschnitt mit Oberbodenabnahme in
einem reprasentativen Raster im Bereich von Zuwegungen, Trafostationen, etc.) vorgeschaltet
werden.

Bei Bodeneingriffen fur interne Verkabelungen, Zuleitungen, Zaunsetzungen etc. wird gemaf
§ 14 (9) DenkmSchG LSA eine baubegleitende arch&ologische Dokumentation erforderlich,
deren konkreter Umfang im Rahmen der fachlichen Abstimmung mit dem LOA LSA zu
ermitteln ist. Die Dokumentation ist gem. 8 5 Abs. 2 DenkmSchG LSA durch das LOA LSA
durchzufiihren. Die Ausfiihrungen zur erforderlichen arch&ologischen Dokumentation
(Gelandearbeit mit Vor- und Nachbereitung, restauratorischer Sicherung, Inventarisierung)
sind in Form einer schriftlichen Vereinbarung zwischen Bauherrn und LOA LSA abzustimmen.
Im gesamten Bereich des SO-PVA werden geomagnetische Untersuchungen und
Referenzschnitte erforderlich. Im Ergebnis der geomagnetischen Untersuchungen und
Referenzschnitte wird festgelegt, in welchem Umfang im Bereich von Kabeltrassen,
Wegeflhrungen, Trafostationen etc. baubegleitende archaologische Dokumentationen
durchzufihren sind.
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5.3 Geschiitzte Gebiete nach Naturschutzrecht und Wasserrecht

Westlich im Geltungsbereich befindet sich eine kleine Gehdlzgruppe, welche gemal § 30
BNatSchG i.V.m. § 22 NatSchG LSA ein geschitztes Biotop ist. Wegen eines durchgéngigen
Abstandes von 6 m wird dieses jedoch nicht vom Vorhaben berlihrt. Es liegen keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzguter (FFH-Gebiete oder Europdaische Vogelschutzgebiete) vor.

Dartiber hinaus befindet sich das Plangebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten und
Trinkwasserschutzzonen.

5.4  Altlasten und Kampfmittel

Altlasten
Fur das Plangebiet liegen derzeit keine Hinweise auf Altlasten vor.

Kampfmittel
Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Geltungsbereich sind nicht

vorhanden. MafRnahmen der KampfmittelrAumung sind nicht erforderlich.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass es nach
8§ 3 Absatz 1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhitung von Schaden durch
Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Sachsen-Anhalt - KampfmV) vom
09.11.2018, verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu veréndern.
Die Fundstelle ist gemalR §2 der Verordnung unverziglich der nachsten 0rtlichen
Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

6 Ubergeordnete Planungen

Fur den Bebauungsplan ergeben sich die auf die Planungsabsicht bezogenen Ziele und
Grundsatze der Raumordnung aus dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-
Anhalt (LEP 2010) und dem Regionalen Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg
2006 (REP MAGDEBURG 2006). Die Regionalversammiung der Regionalen
Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg hat am 10.06.2022 die 1. Anderung des
REP A-B-W beschlossen. Die 1. Anderung betrifft das Plangebiet nicht.

Des Weiteren existieren drei sachliche Teilplane (Sachliche Teilplane Wind 2018,
Daseinsvorsorge und Wind 2027), welche fir das Vorhaben nicht relevant sind, da die
Thematik nichtzutreffend ist und Windeignungsgebiete nicht bertihrt werden.

6.1 Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt LEP 2010

Gemal Festlegung (Grundsatz der Raumordnung) im Kapitel 1.1 (G2) des LEP sollen durch
eine nachhaltige und integrierte landliche Entwicklung die Land-, Forst- und
Fischereiwirtschaft, die touristischen Potenziale, die Nutzung regenerativer Energien und
nachwachsender Rohstoffe in den landlichen Raumen als Teil der Kulturlandschaft
weiterentwickelt werden. Nach Kapitel 3 (Z 53) des LEP ist die gewerbliche Wirtschaft in ihrer
regionalen [...] Struktur so zu fordern, dass die Wirtschaftskraft des Landes unter
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Berucksichtigung kleiner und mittlerer Betriebe durch die Erhéhung der Produktivitat, der
Innovationsaktivitat und durch die Erweiterung zukunftsorientierter Bereiche der Wirtschaft
entwickelt wird, die kleinteilige BetriebsgroRenstruktur durch Schaffung infrastruktureller
Rahmenbedingungen zugleich Gberwunden wird und die Erwerbsgrundlagen der Bevolkerung
damit nachhaltig gesichert werden.

Nach Grundsatz G 101, Kapitel 4.1.4 LEP ist fiir die Gewinnung regenerativer Energien Flache
freizuhalten und zu sichern und das Ziel dabei ist es, den AuRenbereich in seiner Funktion vor
allem fur die Landwirtschaft, zum Schutz der Tier- und Pflanzenwelt und die Erholung zu
erhalten und das Landschaftsbild zu schonen. Die vorliegende Planung bewirkt durch die
Doppelfunktion eine Erhaltung der landwirtschaftlichen Nutzung bei gleichzeitigem
Flachengewinn fur die Erzeugung regenerativer Energie.

Der Betrieb von PV-Freiflachenanlagen ist aus Sicht des Erarbeitungsstandes des LEP als
»Zukunftsorientierter Bereich der Wirtschaft* zu betrachten. Es ist jedoch anzumerken, dass
dieser Wirtschaftszweig mittlerweile einen etablierten Bestandteil der Energiewirtschaft
darstellt. Vergleichsweise selten sind PV-Vorhaben vom vorliegenden Typ ,Agri-PV*, die
traditionelle und moderne Bewirtschaftung auf ein und derselben Flache zugunsten der
Flacheneffizienz vereinen, daher wird auch die Innovationsaktivitdt berticksichtigt. Die
vorliegende Planung entspricht den Festlegungen des LEP.

Nach Einschatzung der Gemeinde sind die in Kapitel 1 beschriebenen Ausbauziele fur die
erneuerbaren Energien ohne die Inanspruchnahme von Freiflachen nicht kurzfristig zu
erreichen. Eine wesentliche Rolle spielt dabei der Ausbau der Photovoltaik als vergleichsweise
ressourcenschonende Art der Energieerzeugung. Aul3erdem stellt der beschleunigte Ausbau
der Erneuerbaren Energien ein Uberragendes offentliches Interesse dar und dient der
offentlichen Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral
ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufihrenden
Schutzglterabwéagungen eingebracht werden (8 2 EEG). Beim Vorhabentyp ,,Agri-PV* bleibt
die Flache zudem fir die Landwirtschaft erhalten. Mit der dualen Nutzung steigt die
Flacheneffizienz.

Aus der Karte LANDESENTWICKLUNGSPLANS 2010 DES LANDES SACHSEN-ANHALT (LEP 2010) ist
ersichtlich, dass das Plangebiet keiner flachenhaften Gebietsfestlegung in Form von einem
Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet zugeordnet ist.
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Abb. 4  Auszug aus dem Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010)

O Plangebiet
Im aktuellen Entwurf zur Neuaufstellung des Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-

Anhalt (2023) heil3t es dazu in Kapitel 6.2.2 Solarenergie ,Die Errichtung von
Freiflachensolaranlagen ist in der Regel als raumbedeutsam einzustufen und
freiraumschonend sowie raum- und landschaftsvertraglich umzusetzen.”

Laut Ziel Z 6.2.2-1 sind Photovoltaikfreiflachenanlagen in der Regel raumbedeutsam und
bedurfen vor ihrer Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist
insbesondere ihre Wirkung auf das Landschaftsbild, den Naturhaushalt, die baubedingte
Storung des Bodenhaushalts und landwirtschaftliche Bodennutzung zu prufen.

Von einer splrbaren Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die geplanten
Photovoltaikfreiflachenanlagen ist nicht auszugehen, weil alle Felder des Plangebiets
entweder vom Wald umgeben sind, von der Wohnnutzung weit entfernt liegen und an
landwirtschaftlichen Flachen angrenzen. Als Sichtschutz ist eine Strauch-Baum-Hecke
geplant.

Nach Einschatzung der Gemeinde sind die in Kapitel 1 beschriebenen Ausbauziele fur die
erneuerbaren Energien, ohne die Inanspruchnahme von Freiflachen nicht kurzfristig zu
erreichen. Eine wesentliche Rolle spielt dabei auch der Ausbau der Photovoltaik als im
Vergleich zu anderen Erzeugungsformen ressourcenschonende Art der Energieerzeugung
eine wesentliche Rolle. AuRRerdem stellt der beschleunigte Ausbau der Erneuerbaren Energien
ein Uberragendes offentliches Interesse dar und dient der 6ffentlichen Sicherheit.
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6.2 Regionalplanung

Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg 2006 (REPM)

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg hat am
26.02.2004 die Aufstellung des Regionalplans Magdeburg beschlossen. Dieser wurde am
29.05.2006 durch die oberste Landesplanungsbehérde beschlossen.

Laut Ziel Z 115 sind Photovoltaikfreiflachenanlagen in der Regel raumbedeutsam und
bedurfen vor ihrer Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist
insbesondere ihre Wirkung auf Landschaftsbild, Naturhaushalt und baubedingte Stérung des
Bodenhaushalts zu prifen.

5

g s

P |
g

Abb. 5 Auszug aus der Karte des regionalen Entwicklungsplans fir die Planungsregion Magdeburg
2006

Plangebiet

Um das Plangebiet sind einige bedeutsame Rad-, Wander- und Reitwege ausgewiesen. Des
Weiteren befindet sich im westlichen Bereich Vorbehaltsgebiete der Forstwirtschaft. Diese
Vorbehaltsgebiete werden nicht von der Planung bertihrt und zudem werden zu angrenzenden
Waldflachen Abstéande von 20 m eingehalten.

In der Neuaufstellung des Regionalen Entwicklungsplans (4. Entwurf des Regionalen
Entwicklungsplanes der Planungsregion Magdeburg (2024) befindet sich das Plangebiet in
einem Vorbehaltsgebiet fir Hochwasserschutz.

Diese Vorbehaltsgebiete sind Gebiete mit potenziellem Hochwasserrisiko, welche bei
Extremhochwasser tUberschwemmt werden kénnen. Nicht nur bei Hochwassersituationen,
sondern auch bei Starkniederschlagen kann es zu einem Anstieg des Grundwassers und somit
zu Vernassungen kommen. Auch wenn diese Flachen nicht vom Hochwasser erreicht werden,
zahlen diese zu den Vorbehaltsgebieten des Hochwasserschutzes.
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Mit der Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes mit einer GRZ von 0,6 ist eine 60%
Uberschirmung mit den Photovoltaikmodulen zuléssig. Die Tatséchliche Versiegelung betragt
nur etwa < 2% des sonstigen Sondergebietes, welche die Rammung der Module,
Trafostationen, Loschwasserkissen und die Errichtung des optional vorgesehenen
Grunstrombatteriespeichers beinhalten. Durch die niedrige Versiegelungsrate ist davon
auszugehen, dass die Nutzung als Agri-PVA keinen Einfluss auf eventuelle
Hochwasserereignisse haben wird. Wahrend Starkregenereignissen tragen die in den
Modulkonstruktionen integrierten Regenwasserverteilschienen zur gleichmafligen Verteilung
des Niederschlagswassers bei.

Die Regionalversammlung der Planungsregion Magdeburg befand sich zuletzt in der
Beteiligungsphase des Sachlichen Teilplans ,Ziele und Grundsatze zur Energie“. Diese wurde
am 19.02.2025 mit Vorlage RV 05/2025 beschlossen und fand im Zeitraum vom 18.03. bis
06.05.2025 statt (Bekanntmachung im Amtsblatt des Landesverwaltungsamtes Sachsen-
Anhalt vom 18.03.2025).

Der Teilplan behandelt die Themenbereiche Windenergie (Kap. 5.4.1), Biomasse (Kap. 5.4.2)
und Solarenergie (Kap. 5.4.2.2). Letzteres Kapitel wird allerdings erst in einer spateren
Fortschreibung berlcksichtigt, da hierfir eine Anpassungspflicht nach Inkrafttreten des
Landesentwicklungsplans besteht.

Die vorliegende Planung tragt den Grundséatzen Rechnung. Durch das Vorhaben wird der
Einsatz erneuerbaren Energien ausgeschopft und der Ausbau der Photovoltaik als
regenerativer Energietrager somit gefoérdert.

6.3 Flachennutzungsplanung

Folgend ist der aktuell in Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan der Einheitsgemeinde
Stadt Jerichow mit einem Ausschnitt im Bereich des Planungsgebietes dargestellt. Zum
jetzigen Verfahrensstand erfolgte die frilhzeitige Beteiligung, bei der es keine grundsatzlichen
Einwande zum vorliegenden Vorhaben gab. Im Vorabzug des Entwurfs befindet sich das
Plangebiet weiterhin im Bereich einer dargestellten Sonderbauflache fur Photovoltaik. Die
Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt fiir diesen Bebauungsplan formell im
Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB, eine inhaltliche Abstimmung zwischen beiden
Planwerken hat stattgefunden.
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[ Plangebiet

Grundlage: Vorabzug Flachennutzungsplan
Einheitsgemeinde Stadt Jerichow

Abb. 6 Vorabzug aus dem Flachennutzungsplan

Der vorliegende Bebauungsplan mit der Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets mit der
Zweckbestimmung fir die Nutzung erneuerbarer Energien als Photovoltaik-Freiflachenanlage
(SO Agri-Photovoltaik) gilt mit der parallel angestrebten fortbestehenden landwirtschaftlichen
Nutzung somit als aus dem FNP entwickelt, sobald dieser wirksam ist. Der Bebauungsplan
kann vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der
Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kinftigen Darstellungen
des Flachennutzungsplans entwickelt sein wird (8 8 Abs. 3 BauGB). In diesem Fall ergibt sich
fur den Bebauungsplan eine Genehmigungspflicht durch die hohere Verwaltungsbehérde.

6.4 Gesamtraumliches Konzept , Solar* der Einheitsgemeinde Stadt Jerichow

Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Jerichow hat am 05. April 2024 das gesamtraumliche
Konzept ,Solar* bekannt gemacht. Demnach ist das Hauptkriterium flr die Zulassung einer
Photovoltaik-Anlage die landwirtschaftliche Qualitat der Boden.

Fiur den Bau von Photovoltaik-Anlagen sollen demnach bevorzugt Boden mit einer Ackerzahl
kleiner 30 herangezogen werden. Das vorliegende Planungsgebiet entspricht dieser Vorgabe
und ist grundsatzlich fur das Vorhaben qualifiziert. Auch dem Aspekt der Flachenversieglung
wird die Planung gerecht. Nicht mehr als 5% der Gemarkungsflache der Gemarkung Wulkow
werden aufRerhalb der Ortschaften bebaut. Das Plangebiet befindet sich nicht in einem der
ausgeschlossenen Gebiete (Schutzgebiete, Waldflachen, Wohngebiete sowie Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete) deren Nutzung der Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage
entgegenstehen.
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7 Geplante bauliche Nutzung

7.1  Artder baulichen Nutzung

Auf einer Flache von 45,90 Hektar ist ein sonstiges Sondergebiet gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO
mit der Zweckbestimmung einer Kombination aus den Nutzungen erneuerbarer Energien und
Landwirtschaft als Agri-Photovoltaikanlage (SO Agri-Photovoltaik) festgesetzt.

Das sonstige Sondergebiet dient einerseits der Errichtung und dem Betrieb von
Photovoltaikanlagen einschlie3lich der zu deren Wartung und Betrieb erforderlichen Anlagen
als Nebennutzung. Zweitens beherbergt es eine integrierte landwirtschaftliche Nutzung als
fortgesetzte Hauptnutzung.

Neben der landwirtschaftlichen Hauptnutzung sind innerhalb des sonstigen Sondergebiets
Agri-PV-Anlagen, bestehend aus fest installierten Photovoltaikmodulen, Photovoltaikgestellen
(Unterkonstruktion),  Wechselrichterstationen,  Transformatoren-/Netzeinspeisestationen,
Anlagen zur Speicherung und Wartungsgebauden als Sekundarnutzung zuldssig. Der Verlust
an landwirtschaftlich nutzbarer Flache durch die Sekundéarnutzung darf nach aktueller DIN
SPEC héchstens 10 Prozent betragen.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur Vorhaben zuldssig, zu denen sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Die Festsetzung ist klarstellend
erforderlich, da vorliegend auf die Festsetzung von Baugebieten gemald BauNVO und eine
allgemeine Zulassigkeit von Nutzungen zurtickgegriffen wird. Die konkrete Darstellung des
geplanten Vorhabens erfolgt im Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der mit dem
Satzungsbeschluss Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird.

Samtliche Gebaude und Nebenanlagen fir sonstige elektrische Betriebseinrichtungen zur
Verteilung und Ableitung der gewonnenen Elektroenergie in das Netz des Netzbetreibers
werden innerhalb des sonstigen Sondergebiets errichtet.

Die innere VerkehrserschlieBung erfolgt Uber die geplante Zufahrt, welche unter anderem dem
Bau, der Wartung und dem Betrieb der Anlage dient. Ortsgebundene Festsetzungen von
Verkehrsflachen in der Planzeichnung erfolgen nicht, da diese innerhalb des sonstigen
Sondergebiets zuldssig sind und sich diese Wege der Zweckbestimmung des sonstigen
Sondergebiets unterordnen.

7.2 Malf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl ist mit maximal 0,6 festgesetzt. Fur die Ermittlung der Grundflache ist
die Flache innerhalb des SO Agri-Photovoltaik maRgebend. Eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl im SO Agri-Photovoltaik gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zul&ssig.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend § 19 Abs. 1 und 2 BauNVO mittels Division
der mit baulichen Anlagen Uberdeckten Flachen durch die anrechenbare Grundstiicksflache
ermittelt. Innerhalb der Gberbaubaren Flache des SO Photovoltaik ist mit einer GRZ von 0,6
gewabhrleistet, dass nicht die gesamte Flache mit Modulen Uberspannt sein wird. Der maximal
Uiberbaubare Flachenanteil des SO Photovoltaik betragt insgesamt 60 Prozent. Die
Photovoltaikmodule werden mit einem Neigungswinkel von 15 Grad schrag aufgestandert.
MalRgebend fur die Ermittlung der Grundflache der Photovoltaikanlage ist die senkrechte
Projektion der au3eren Abmessungen der Modultische. Bei Ausschdpfung der festgesetzten
maximal zulassigen Grundflachenzahl kénnen in den SO Agri-Photovoltaik maximal
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27,54 Hektar Gberbaut werden. Die Grundflachenzahl begriindet sich durch die fur Wartung
und Betrieb  erforderlichen  Anlagen, bestehend aus  Photovoltaikmodulen,
Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion), Transformatoren-/ Netzeinspeisestationen und den
ggf. zu errichtenden Anlagen zur Speicherung. Um ein gegenseitiges Verschatten zu
vermeiden, verbleiben zwischen den zeilenférmig errichteten Photovoltaiktischen
Zwischenraume, die nicht mit Photovoltaikmodulen tberdeckt werden.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet ist auf maximal 4,20 m,
die Hohe der Unterkante der Module ist auf mindestens 2,10 Meter festgesetzt. Unterer
Bezugspunkt ist jeweils der nachste eingetragene Hohenpunkt im DHHN 2016 gemaf
Planeinschrieb.

Das Plangebiet besitzt eine relativ flache Topographie und variiert kleinrdumig zwischen circa
32,2 und 33,8 Metern Hohe . NHN (eingetragene Hohenpunkte).

Die Hohe der baulichen Anlagen wird definiert als das senkrechte Mald zwischen den
genannten Bezugspunkten. Unterer Bezugspunkt ist jeweils der nachste eingetragene
Hohenpunkt im DHHN 2016, als oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage
heranzuziehen.

Die Festsetzung zur Ho6he der baulichen Anlagen als Hochstgrenze berlcksichtigt
nachbarschitzende Belange, optische Beeintrachtigungen werden durch die Wahl des
Standortes weitestgehend vermieden. Es wird ein giinstiges Verhéltnis von Anlagenhdhe zu
den Anlagenzwischenrdumen erreicht und eine mogliche Fernwirkung der Anlage verringert.
Die Hohenfestlegung schliel3t Konstruktionsweisen mit gréReren Hohen, wie drehbare,
turmartige Konstruktionen oder ahnliche Varianten von vornherein aus.

Eine Uberschreitung der zulassigen Hohe fir technische Anlagen gemaR
8§ 16 Abs. 6 BauNVO, z.B. Antennen, Lifter und Kameramasten ist bis zu einer Gesamthdhe
von 8 Metern zulassig, wobei die H6he der Kameramasten 4 Meter betragen wird.

7.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Festsetzung einer Baugrenze gemaf
§ 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Photovoltaik-Anlagen und Photovoltaik-Anlagenteile sowie Gebaude und Geb&udeteile dirfen
diese nicht Giberschreiten.

Zaune, Wartungsflachen und Stellplatze gemald § 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen
nach 8 14 Abs. 2 BauNVO, die der technischen Versorgung des Baugebietes dienen, sind
auRRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Um die zum Erhalt festgesetzten
Geholze ist der Kronentraufbereich zuzlglich 5 Meter von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Die Baugrenzen verlaufen in allen Teilflachen umgrenzend in einem Abstand von mindestens
5 Metern zur Grenze des raumlichen Geltungsbereichs. In einigen Bereichen des
Geltungsbereichs wird der Verlauf der Baugrenze stellenweise durch die festgesetzten
Griunflachen bestimmt und hat so zum Teil einen Abstand von bis zu 20 Metern vom
raumlichen Geltungsbereich.
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7.4 Verkehrsflachen

Suddostlich, entlang der Ortsverbindungsstrae werden im nérdlichen und stdlichen Bereich,
jeweils an bestehenden Feldzufahrten, eine Zufahrt festgesetzt. Eine weitere Zufahrt ist im
westlichen Plangebiet entlang eines Waldweges festgesetzt.

Die Lage der Zufahrten wurde so gewahlt, dass der Abgang von Gehdlzen vermieden wird.

Festsetzungen zu Verkehrsflachen innerhalb der Sondergebietsflache erfolgen zwischen dem
nordlichen und stdlichen Bereich auf dem Flurstiick 9/1 im dstlichen Bereich.

7.5 Griunflachen

Gemal Planeinschrieb sind private Grinflachen im Umfang von ca. 5,36 Hektar mit der
Zweckbestimmung als selbstbegrinende Brachfliche und Flache zur Pflanzung einer
Feldhecke festgesetzt. Diese konzentrieren sich vornehmlich auf Waldabstandsstreifen bzw.
auf eine Sichtverschattung in Richtung Ortslage.

Aus Grinden der Akzeptanz, des Natur- und Artenschutzes und des abwehrenden
Brandschutzes sind innerhalb des Geltungsbereichs unter anderem entlang der Gehdlzflachen
Abstands- bzw. Grinflachen festgesetzt. Somit wird ein durchgehender Mindestabstand
zwischen PV-Anlage (Modulbelegungsflachen) und Waldflachen von 20 Metern eingehalten,
der einen harmonischen Ubergang zu den Gehdlzstrukturen schafft und durch die Entwicklung
artenreichen Blihwiese (MalBhahme A2) zu einer Aufwertung im Vergleich zur aktuellen,
durchweg von intensiver landwirtschaftlicher Nutzung charakterisierten Situation fuhrt. Zudem
wird auf einer Flache von ca. 1,03 ha ein Wildtierkorridor zwischen zwei Waldflachen
eingeplant, die sudlich der Siedlung eine Querung mit mehreren Trittsteinbiotopen
ermaoglichen.

8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
8.1 Einfriedung

Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt ist die Photovoltaikanlage ist eine
Einfriedung zulassig. Die Gesamththe der Einfriedung darf maximal 2,50 m Uber
Gelandeniveau betragen und ist als Maschendraht-, Industrie- bzw. Stabgitterzaun
auszufuhren. Die Einfriedung muss einen durchgehenden Bodenabstand von mindestens 15
cm zur Gewdhrleistung der Kleintierdurchgangigkeit aufweisen. Eine Errichtung der
Einfriedung auRerhalb des SO Agri-Photovoltaik ist nicht zulassig.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt an der nérdlichen und dstlichen Seite an
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Bei Anlage eines Zaunes ist der § 24 Abs. 2
Nachbarschaftsgesetz Sachsen-Anhalt - NbG (Abstand Einfriedung zu landwirtschaftlich
genutzten Grundstiicken) zu beachten. Nach § 27 NbG ist bei der Absicht zur Errichtung einer
Einfriedung dem Besitzer des angrenzenden Grundstiickes schriftlich anzuzeigen.
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9 ErschlielBung
9.1 VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die 6stlich angrenzende
Ortsverbindung Wulkow-Redekin auf die weiter dstlich verlaufende Landesstral3e L 33. Diese
gehtin Richtung Stden in die Bundesstral3e B 107 tiber, welche nach Genthin fihrt. In Genthin
gibt es wiederum Anschluss an die BundesstralRe B1, welche einen Anschluss an die A2
maoglich macht.

Mit einem vorhabenbedingten Verkehrsaufkommen ist insbesondere wéahrend der Bauzeit der
Photovoltaikanlage (max. 6 - 8 Monate) zu rechnen. Anschlieend beschranken sich
betriebsbedingte Fahrten auf ggf. anfallende Wartungstermine und den landwirtschaftlichen
Verkehr vergleichbar dem bereits bestehenden Umfang.

Der Betrieb der PV-Anlage erfolgt vollautomatisch. Ein Anfahren der Anlage vornehmlich mit
Kleintransportern bzw. PKW ist nur zur Wartung bzw. bei Reparaturen erforderlich. Die daraus
resultierende zuséatzliche Belastungszahl ist, gerade gegentber der fortbestehenden
landwirtschaftlichen Beanspruchung, gering.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung des Plangebiets als Anlage zum Generieren von
Solarenergie und als landwirtschaftliche Nutzflache ist innerhalb der Baugrenzen nur eine
VerkehrserschlielBung in Form von Fahrspuren im Grinland vorgesehen. Diese dienen dem
Bau, der Wartung und dem Betrieb der Anlage. Eine Festlegung in der Planzeichnung erfolgt
nicht, da sich die Wege der Zweckbestimmung des Sondergebiets unterordnen.

9.2 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Fur den Betrieb der Photovoltaikanlage ist weder ein Trinkwasseranschluss noch ein
Anschluss an das oOrtliche Abwasserentsorgungsnetz erforderlich.

9.3 Niederschlagswasser

Das auf den Photovoltaikmodulen, Verkehrsflachen und Nebenanlagen anfallende
unbelastete und unverschmutzte Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets
breitflachig zur Versickerung zu bringen.

In die Modulunterkonstruktion sind sog. Regenwasserverteilschienen integriert (vgl.
SUNfarming 2023). Es handelt sich dabei um feuerverzinkte Stahlprofile mit Langléchern auf
der Unterseite, dank derer Regenwasser direkt die Flachen unter den Modulen erreicht und
die so zur gleichmaRigeren Verteilung des anfallenden Niederschlagswassers beitragen. Bei
starkeren oder extremen Niederschlagen wird das Niederschlagswasser auch auf3erhalb der
Abtropfkanten von den Modulen abfliel3en und sich somit besser verteilen.
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Abb. 7 Regenwasserverteilsystem

Eine Anderung am Gesamtwasserhaushalt des Systems findet nicht statt. Die Versickerung
des Niederschlagswassers am Anfallort dient der Erhaltung der Grundwasserneubildungsrate.

Eine dem ablaufenden Niederschlagswasser geschuldete Bodenerosion ist nicht zu erwarten;
Abtrag wie auch Verdichtungen im Zuge der landwirtschaftlichen Nutzung (Bodenbearbeitung,
Viehtritt) fallen in dieser Hinsicht deutlich starker ins Gewicht. Dies stellt jedoch gegenuber der
Ausgangssituation der Flache keine wesentliche Veranderung dar.

9.4  Stromversorgung und Netzeinspeisung

Zustandiger Netzbetreiber ist die Avacon Netz GmbH, der Strombezug fur den Eigenbedarf
erfolgt aus der Anlage selbst oder aus dem o6ffentlichen Stromnetz.

Die Einspeisung des erzeugten Stroms erfolgt nach derzeitigem Planungsstand in das 110 kV-
Freileitungsnetz der Avacon Netz GmbH.

9.5 Telekommunikation

Die Fernliberwachung der Solaranlage erfolgt Uiber das 6rtliche Mobilfunknetz oder iber einen
Anschluss an das Telekommunikationsnetz. Der zusténdige Netzbetreiber fiir das Festnetz ist
die deutsche Telekom AG.

9.6  Abfallentsorgung

Fir den Betrieb der Photovoltaikanlage ist kein Anschluss an das System der Abfallentsorgung
erforderlich. Eventuell anfallende landwirtschaftliche Abfélle sind vom landwirtschaftlichen
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Flachenbetreiber in gewohnter Weise zu entsorgen. Die Abfallentsorgung wahrend der
Bauphasen ist durch den Betreiber in Eigenverantwortung sicherzustellen.

10 Naturschutz und Landschaftspflege

Zu diesem Bebauungsplan wurde eine Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB durchgefiuhrt
und in einem Umweltbericht gemaf Anlage 1 zum BauGB dargestellt (Teil 2 der Begriindung).
Dazu wurden die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1la BauGB
beschrieben, die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet.
Weiterhin ~ werden bauzeitliche = Vermeidungsmaflinahmen sowie erforderliche
Artenschutzmalnahmen beschrieben. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung.

Das Vorhaben konzentriert sich vollstéandig auf bestehende landwirtschaftliche Nutzflachen.
Diese Nutzung dauert nach Vorhabenumsetzung an, erfahrt mit der Inbetriebnahme der PVA
jedoch eine Ausweitung, um die Flache fortan simultan zu landwirtschaftlichen wie zu Zwecken
der Energieerzeugung zu nutzen.

Einzig das Schutzgut Boden erfahrt bei Durchfilhrung des Vorhabens eine zusatzliche
kleinraumige Beeintrachtigung in Form von Versiegelungen. Durch die Verwendung auf3erst
raumsparender C-Profile beschrankt sich die aus der Aufstanderung resultierende punktuelle
Versiegelung zuziglich der Fundamente fur die Trafostationen und der Loschwasserkissen
auf ca. 0,1 Hektar der Sondergebietsflache. Soweit eine Errichtung des optional vorgesehenen
Grlunstrombatteriespeicher erfolgt, kommt es zu einer zusatzlichen Flachenversiegelungen
von maximal 5.000 m? durch Aufstellung der Container und technischen Anlagen hinzu,
sodass eine maximale Versiegelung von < 2% vorliegt.

Im Geltungsbereich befindet sich ein Soll, welcher von Feldgehdlzen umsdumt ist. Die
Feldgehdlze sind gemal § 22 NatSchG LSA zu § 30 BNatSchG unter Schutz gestellt. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird dieses Biotop zum Erhalt festgesetzt und vom
Vorhaben nicht bertihrt. Zudem erfolgt umliegend zum Schutz zuséatzlich die Festsetzung einer
Griunflache mit einer Breite von 10 Metern.

Die zusatzlichen Eingriffe in das Schutzgut Boden sollen innerhalb des Geltungsbereichs tber
die Anlage von Grinflachen kompensiert werden.

In den nordlichen, westlichen, stidlichen und 6stlichen Randflachen des Geltungsbereichs sind
Waldabstandsflachen als Brachflachen zu entwickeln, was fiir einen Pufferraum zwischen PV-
Modulen und Geholzen sorgt und auf diese Weise auch das Potential einer Brandausbreitung
eindammt.

Nachfolgend werden die festgesetzten Ma3nahmen zur Griinordnung beschrieben.

Al Anlage einer Laubstrauchhecke zur Eingriinung des Plangebietes

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Sichtschutz
im Bereich der in Wulkow befindlichen Wohnbebauung) erfolgt an der norddstlichen
Geltungsbereichsgrenze die Pflanzung einer Hecke auf einer L&dnge von mindestens 250 m
und mind. 3 m Breite. Es sind zwei Reihen einheimischer und standorttypischer Straucher in
2 Reihen mit einem Pflanzabstand von 1,5 m zu pflanzen. Als Pflanzqualitat sind verpflanzte
Straucher mit mind. 4 Trieben und einer H6he von 60 bis 100 cm zu verwenden. Eine Pflege
fur die Dauer von 5 Jahren ist zu gewahrleisten. Diese beinhalten 1 Jahr Fertigstellungspflege
und 4 Jahre Entwicklungspflege.
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Die Umsetzung der MafRnahme ist als FrUhjahrs- oder Herbstpflanzung spétestens eine
Pflanzperiode nach Umsetzung des Bauvorhabens zu realisieren.

A2 Entwicklung einer artenreichen Blihwiese

Innerhalb der festgesetzten Grinflachen ist durch Ansaat und Pflege eine artenreiche
Bluhwiese zu entwickeln und zu erhalten. Als Ansaat ist gebietsheimisches Saatgut in der
Ausfiihrung als Grundmischung fir artenreiche Blihwiesen zu verwenden. Der Boden ist vor
der Ansaat zu lockern. Eine Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln sind nicht zul&ssig.

Das Pflegekonzept fur die Blihwiese sieht eine Mahd ein- bis zweimal im Jahr vor. Hierbei
wird darauf geachtet, dass nicht alle Wiesen zur gleichen Zeit geméaht werden.
Unterschiedliche Schnittzeitpunkte, die mit dem Standort und umliegenden Blihwiesen
abgestimmt werden, ermdglichen eine ganzjahrige Nahrungsbereitstellung und Deckung fiir
Insekten und Saugetiere.

Allgemeine Anforderungen an die Durchfiihrung der Mahd/Beweidung

e der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und eine Stickstoffdlingung ist unzuléassig

e der Mindestabstand von 15 cm zwischen Boden und Mahwerk ist bei jeder Mahd
zwingend einzuhalten.

o die Fortbewegung der Mahtechnik ist stets in Schrittgeschwindigkeit zu gewdahrleisten

¢ das Mahdgut bleibt, bevor es abgefahren wird, einige Tage liegen, damit bereits
gebildete Samen auf der Flache verbleiben

A3 MalRnahmen zur Erhaltung
Innerhalb der festgesetzten Flache sind die bestehenden Gehdlzstrukturen und der Ackersoll
zu erhalten und zu pflegen

Dem § 15 Abs. 1 BNatSchG Rechnung tragend, sind im Rahmen der Eingriffsregelung
schutzgutbezogene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung vorgesehen. Diese
Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen filhren dazu, dass Projektwirkungen entweder
vollstandig unterbleiben oder soweit abgemildert werden, dass — auch individuenbezogen —
keine erhebliche Einwirkung auf geschuitzte Arten erfolgt.

A4 Wildkorridor

Zur Unterstitzung der Migration von wildlebenden GroRRsdugern, wird die Wildschneise im
Geltungsbereich naturnah gestaltet. Die Wildschneise besitzt eine Breite von 30 m und eine
Lange von ca. 350 m (ca. 1 ha). Das westliche und 6stliche Ende des Wildkorridors grenzen
an die artenreiche Bluhwiese (Malnahme A2) an, wobei am o6stlichen Ende eine
Verkehrsflache den Wildkorridor quert (siehe Abb. 22. in rot). Die Verkehrsflache dient
ausschlieR3lich der Transportverbindung zwischen den sonstigen Sondergebieten wahrend der
Bauphase. Betriebsbhedingt ist die Befahrung nur in Ausnahmeféllen méglich. Der Korridor ist
durch Selbstbegrinung und einer lockeren Bepflanzung heimischer standortgerechter
Kleinstraucher auszustatten, um die Akzeptanz von Wildtieren zu férdern (vgl. Hietel et al.
2021). Da mit der vorgesehenen Selbstbegriinung weiterhin Segeltalflora sowie Ackerfriichte
vorkommen konnen, wurde die Flache innerhalb der Bilanzierung dem Biotop ,Ackerbrache”
zugeordnet. Nachhaltig wird sich die Flache jedoch in Richtung eines Grinlandes mit
vereinzelten Strauchbewuchs entwickeln. Die Pflanzflache der Strauchgruppe betragt jeweils
ca. 5 m2. Es sind zehn Strauchgruppen in der Wildschneise locker zu verteilen. Es sind nach
Mdglichkeit heimische Dornstrauchern wie Schlehe und WeiRdorn fir den Neuntdter zu
integrieren. Die Bepflanzung mit StrAuchern soll innerhalb des Korridors leichte Deckung
bieten, aber die Durchgangigkeit nicht behindern. Die Pflege des Migrationskorridors umfasst
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eine partielle jahrliche Mahd, um Uberwinterungsméglichkeiten sowie Nahrungsquellen in
Form von Bliten fur Insekten zu férdern.

.1 Geltungsbereich
Bl Verkehrsflache
= A4 Wildkorridor

Abb. 8 MaRnahmenflache A4 Wildkorridor auf ca. 1,03 ha

V-AFB1 Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung bzw. Minimierung baubedingter Stérungen von Brutvogeln der
Offenlandschaft, Halboffenlandschaft und des Waldes ist der Beginn der Bauarbeiten
jahreszeitlich auBerhalb der Hauptreproduktionszeiten, zwischen dem 01. Oktober und 28.
Februar einzuordnen.

V-AFB2 Flachenfreigabe durch eine dkologische Baubegleitung vor Baubeginn

Sollte aus technischen- oder vergaberechtlichen Grinden die Einhaltung von V-AFB1 nicht
gewahrleistet werden kdnnen, so sind zwischen 01. Méarz und 30. September die zu beanspru-
chenden Flachen durch fachkundiges Personal auf Vorkommen geschiitzter und streng ge-
schutzter Tierarten zu kontrollieren.

Kommt es im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung (6BB) zu der Feststellung, dass sich
streng geschitzte Arten oder Bruthabitate von boden- oder gehdlzbritenden Vogelarten im
bebaubaren Bereich befinden, ist das weitere Vorgehen und Ergreifen geeigneter Malinahmen
mit der zustéandigen UNB abzustimmen. Ggf. ist mit dem Baubeginn bis zum Ende der Repro-
duktionsphase zu warten. Andernfalls kénnen die Flachen durch die 6BB nach der arten-
schutzrechtlichen Kontrolle freigegeben werden.
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A-AFB1 externe Strukturaufwertung fir die Feldlerche und weitere Bodenbrter des
Offenlandes

Aufgrund des geplanten Modulhéhe von max. 4,20 m steht die Sondergebietsflaiche des
Plangebiets nach Errichtung der Anlage fur Feldlerchen nur noch in sehr geringem Umfang
als Brutrevier zur Verfigung. Es wird ein groR3flachiger Verlust von 6 Feldlerchenhabitaten
angenommen, der durch eine externe Strukturaufwertung im Umfang von 3 ha innerhalb des
Flurstiicks 144/29, Flur 1, Gemarkung Wulkow ausgeglichen wird.

Anlage einer Ackerbrache:
- dauerhaft bzw. fur die Laufzeit des Vorhabens rechtlich gesichert
- in geringer Entfernung zum Vorhabengebiet (innerhalb von 2km)
- je zu kompensierende Feldlerchen-Revier wird ein Brachstreifen (oder auch
Bluhstreifen mit dinner Einsaat) von mind. 0,5 ha benétigt
- Breite der Streifen mind. 10 m
- Optimale Mindestabstande:
= 120 m zu StrafRen, Baumreihen und Feldgehdlzen

min. 150 m zu geschlossenen Geholzkulissen

100 m zu Hochspannungsleitungen

50 m zu Wegen, Einzelbdumen und Geb&uden,

25 m zu frequentierten Feldwegen (Effektdistanz)

- Begriinung durch Selbstbegriinung

- regelmallige Bodenbearbeitung; hoéchstens einmal jahrlich (Kurzzeitbrache),
mindestens alle drei Jahre (mehrjahrige Pflegebrache) einmal im Herbst / Winter,
um den Pioniercharakter zu erhalten (keine Entwicklung von Dauergriinland);

- keine grof3flachige Mahd; ggf. Reduzierung der nicht dem Entwicklungsziel
entsprechenden Pflanzen auch durch Beweidung oder partielle Mahd in
Abstimmung mit der Naturschutzbehorde; Altgras mind. 10 Prozent stehen lassen

- bei Bedarf stoppelhohe Mahd (> 10 cm) mdglich; zum Schutz der Bodenbrtter
auRerhalb der Hauptreproduktionszeit (Anfang April bis Ende August);
Aushagerung der Flache durch Raumung des Mahdguts; bei flachigem Auftreten
von konkurrenzstarken Problempflanzen (z.B. Acker-Kratzdistel, Quecke,
Landreitgras) ist eine Mahd empfehlenswert

- Ausschluss von Diinge- und Pflanzenschutzmittel

- Umsetzung im intensiv genutzten Ackerland

Die MalRBnahme dient zusatzlich der Aufwertung fir Wachteln, welche ebenso Abstande zu
Gehdlzkulissen halten und durch Extensivierung profitieren. Wachteln sind wenig ortstreu und
kénnen somit auch in der grolReren Umgebung ausgeglichen werden.

Nach Ablauf von drei Jahren ab Inbetriebnahme der Agri-PV-Anlage kann der Vorhabentrager
ein Monitoring in Auftrag geben. Wenn das Monitoring nachweist, dass sich die verdrangten
Feldlerchenpaare (oder mehr) wieder innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
angesiedelt haben, kann auf die MaBhahme A-AFB1 verzichtet werden. Dies muss von der
zustandigen Behorde schriftlich bestétigt werden. Der Investor beauftragt ein unabhangiges,
qualifiziertes Fachbiro oder eine Umweltbehtérde mit der Durchfihrung. Idealerweise sollte
das Monitoring wahrend der Brut- und Nistzeit der Feldlerchen (typischerweise April bis Juli)
erfolgen, um eine genaue Erfassung der Population zu gewahrleisten.
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Abb. 9 externe Malnahmenflache A-AFB1(3 ha) innerhalb Flurstiick 144/29, Flur 1,
Gemarkung Wulkow und Lage zum Geltungsbereich

A-AFB2 Anlage von 3 integrierten Feldlerchenfenstern innerhalb des Wildkorridors
sowie Strukturaufwertung fur weitere Bodenbruter des Offenlandes

Es koénnen in den Wildkorridor 3 Feldlerchenfenster (30x30m) integriert werden, da
Revierkonkurrenz (ca. 50 m Abstande zueinander) und Absténde zu Strauchern und dem Wald
relevant sind (ca. 25 m zu Strauchern, ca. 100 m zum Waldabstand in Anlehnung an die
Abstande der Feldlerche in der Brutvogelkartierung).

Der Wildkorridor kann zusatzlich zur Abstandsflache (MaRnahme A2, Kap. 3.2, Breite 5-15 m)
ebenfalls als Lebensraum fiir das im Untersuchungsraum (Aufforstungsflache) mit einem
Brutpaar nachgewiesene Rebhuhn dienen. Er bietet Saumstrukturen in einer offenen und
storungsarmen Feldflur (Ackerbrache durch Selbstbegriinung und extensiver Pflege). Zudem
befindet der Korridor sich in der Nahe zum nachgewiesenen Revier (ca. 90 m). Aufgrund der
hohen Standorttreue und der geringen Mobilitdt des Rebhuhns ist eine Besiedlung neu
geschaffener Habitate im direkten Verbund moglich (MULNV & FOA 2020). Weiterhin wurden
Rebhiihner bereits innerhalb von PVA nachgewiesen (BFOSS 2023c), so dass es maglich ist,
dass das Rebhuhn zusatzlich zum Wildkorridor auch innerhalb der eingezédunten PVA
Schutzvor Pradatoren durch den Bodendurchlass von mind. 0,15 m findet.
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0 Feldlerchenfenster 30mx30m 1 1 A
[ A2 Entwicklung einer artenreichen Bliihwiese 0 25 50m

B Verkehrsflache

= A4 Wildkorridor

e®» Straucher
F-74 Geltungsbereich

Abb. 10 Verortung des Wildkorridors mit StrAuchern und integrierten Feldlerchenfenstern im
Geltungsbereich

11 Immissionsschutz

Relevante Emissionen treten wahrend des Betriebs der Photovoltaikanlage nicht auf. Mit
Beeintrachtigungen durch Larm, Staub oder Geruch im Kontext der PVA ist lediglich wahrend
der Bauphase zu rechnen, diese beschrankt sich auf einen Zeitraum von maximal 6-8
Monaten.

Im Zuge der Bauarbeiten sind die einschlagigen Vorschriften zum Larmschutz zu beachten,
erhebliche Beeintrachtigungen der Allgemeinheit und der Nachbarschaft sollen weitgehend
vermieden werden. Die begleitende landwirtschaftliche Nutzung stellt keine wesentliche
Anderung gegeniiber dem Ausgangszustand dar.

Auswirkungen von elektrischen oder magnetischen Feldern sind nur in sehr geringem Ausmal3
und nur in unmittelbarer Umgebung der Wechselrichter bzw. der Trafostationen und des
Griunstrombatteriespeichers zu erwarten, durch einen entsprechenden Abstand zur
nachstgelegenen schutzbedirftigen Nutzung sind Beeintrachtigungen auszuschlieRen.

Solarmodule konnen einen Teil des Lichtes reflektieren. Unter bestimmten Konstellationen
kann dies zu Reflexblendungen fuhren.

Da die nahere Umgebung des Plangebiets nicht besiedelt und weitgehend von
Gehdlzbestanden/Wald umrahmt ist, spielt die Blendwirkung eine untergeordnete Rolle. Der
sich durch die festgesetzten MalRe (Mindesthdhe Modulunterkante und Maximalhdhe der
Oberkante baulicher Anlagen) ergebende Neigungswinkel der PV-Module schlie3t eine
potentielle Blendung fur Verkehrsteilnehmer bereits von vornherein aus. Zudem verfligen die
vorgesehenen Module Uber eine Antireflexionsbeschichtung (SUNFARMING 2024). Ein
gesondertes Blendgutachten ist nicht erforderlich.

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 30



Einheitsgemeinde Stadt Jerichow vorhabenbezogener Bebauungsplan
Karl-Liebknecht-Str. 10 ~Sondergebiet Photovoltaik Wulkow*
39319 Jerichow Begriindung zum Entwurf 11/2025

Gemall Leitfaden zur Bericksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen (ARGE Monitoring PV-Anlagen, 2007) und ,Stellungnahme
zur Frage der evil. Blendung und anderer Beeintrachtigungen von Voégeln durch PV-
Freiflachenanlagen” (Juwi Solar 2008) sind Beeintrachtigungen von Vdgeln durch Reflexionen
der Solarmodule nicht zu erwarten.

12 Brandschutz

Die Photovoltaikmodule sowie deren Gestelle bestehen aus weitgehend nicht brennbaren
Materialien, so dass keine Brandgefahr besteht. Bei den Wechselrichtern und Trafostationen
in Kompaktbauweise ist die Brandgefahr ebenfalls sehr gering. Letztere sind jedoch mit
Feuerléschern ausgestattet.

Fur den allgemeinen Brandschutz gelten die Anforderungen und Regeln fir Einsatze an
elektrischen Anlagen. Grundlagen sind die GUV-18677 ,Elektrische Gefahren an der
Einsatzstelle” und die DIN VDE 0132 ,Brandbekdmpfung und Hilfeleistung im Bereich
elektrischer Anlagen“. Geeignete Loschmittel sowie deren zu beachtende Einsatzbedingungen
sind der DIN VDE 0132, Punkt 6.2 ,Anwendung von Ldschmitteln* zu entnehmen.

Bei einer sachgemaflen Planung, Installation und Wartung sind Freiflachen-
Photovoltaikanlagen sicher und ermdglichen einen effektiven abwehrenden Brandschutz. Bei
der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Erdkabel, die Anschliisse an Wechselrichter und
Trafostationen, sowie die Umspannwerke sachgemal’ angeschlossen werden. Die Verlegung
der Erdkabel hat so zu erfolgen, dass ein Schutz vor mechanischen Beschadigungen
(Grasschnitt, Vieh) gewéhrleistet ist.

Innerhalb des Trafos befinden sich kleinere Mengen Ol, von dem eine Brandgefahr ausgehen
kann. Die Brandlast der tbrigen in den Trafostationen eingebauten Anlagenteile ist gering. Fur
diese Anlagenteile ist von einer insgesamt geringen Brandintensitdt auszugehen. Eine
Ausbreitung eines potenziellen Brandes nach auf3en auf umgebende Freiflachen ist daher
nicht zu erwarten, zum Wald wird ein Abstand von mindestens 20 Metern eingehalten. Im Falle
eines Brandes kann die Station kontrolliert abbrennen, ohne dass ein Ubergreifen der
Flammen auf die Freiflache zu erwarten ist.

Im Rahmen der konkretisierten technischen Planung sind Entnahmestellen fir Léschwasser
in Form von Loschwasserkissen mit den dazugehdrigen Aufstellflachen vorgesehen. Die
aktuell geplanten Standorte ergeben sich aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, die
formulierten Anforderungen wurden bei der Standortwahl beriicksichtigt.

Im Falle eines Brandes einer Trafostation erfolgt die Brandbekdmpfung nicht mit Wasser,
sondern mittels spezifischer Loschmittel.

Auf die Herstellung zusatzlicher Schotterstrallen oder Feuerwehrzufahrten innerhalb der
Anlage wird verzichtet, die Zugéanglichkeit der Trafostationen erfolgt Uber verdichtete
Fahrspuren im Grinland, die im Einsatzfall auch von Fahrzeugen der Feuerwehr befahren
werden konnen, wie das bei einem Brand in Bereich von Wéaldern oder Ackerflachen auf Feld-
oder Waldwegen Ublich ist.

13 Flachenbilanz

Tab.2 geplante Flachennutzung
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Bestand Planung

Landwirtschaftliche Flache 51,28 ha 51,28
Davon Grun- und MaRnahmenflachen 5,36
Davon Verkehrsflachen (Zufahrt) 0,02
(zugleich SO Photovoltaik) - 45,90
Summe 51,28 ha 51,28 ha

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von 51,28 Hektar auf, die Landwirtschaftsflachen,
einbezieht. Ein Flachenanteil von 45,90 Hektar wird als SO Agri-Photovoltaik festgesetzt, mit
der festgesetzten GRZ von 0,6 ergibt sich eine mit Modulen tiberschirmte Flache von maximal
27,54 Hektar.

Innerhalb des SO Agri-Photovoltaik werden lediglich die Flachen fur elektrische Betriebs-
einrichtungen vollstandig versiegelt (Fundamente der Trafostationen als kompakte Gebaude,
punktuell eingerammte Metalltrager fir Modultische, Flachen fur Grinstrombatteriespeicher).
Die Ubrige Bodenflache bleibt in Form von

- Landwirtschaftsflache mit Uberdeckung durch Photovoltaikanlagen,

- Landwirtschaftsflache zwischen den Modulreihen,

- Wasserdurchlassigen, unversiegelten Béden Wegen und

- selbstbegriinenden extensiven Brachflachen (Waldabstand)

frei von Vollversiegelung.

14 Hinweise

Die Hinweise, die sich aus der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behtrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie aus der Abstimmung mit den Nachbargemeinden ergeben,
werden im Verlauf des Planverfahrens erganzt.

Beeintrdchtigung von Gewassern

Schadliche Verunreinigungen von Gewassern (Grund- und Oberflachenwasser) oder sonstige
nachteilige Veranderungen der Gewassereigenschaften sind im Zuge der Malnahme
auszuschlieRen. Entsprechend 8 5 WHG ist die erforderliche Sorgfalt zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen an Gewassern anzuwenden.

Querungen des Gewassers (z.B. durch Leitungsanlagen) sind mit einem Sicherheitsabstand
von 1,50 Meter zur Gewassersohle herzustellen.

Aufgrund des Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen ist 6 Wochen vor Errichtung der PV-
Anlage Kontakt mit der unteren Wasserbehétrde aufzunehmen. In diesem Zusammenhang ist
die Ubermittlung der geplanten Komponenten mit Angaben zu den wassergefahrdenden
Stoffen erforderlich. Gegebenenfalls ist eine Anzeige nach 8 40 Verordnung tUber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vorzunehmen.

Bei der Errichtung von Griunstrombatteriespeichern ist die Zellzusammensetzung unter
Berucksichtigung der unterschiedlichen Wassergefahrdungsklassen anzugeben und die
Gesamtanlage in eine Gefahrdungsstufe einzuordnen.

Bodenschutz
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Die Vorhabenflache befindet sich in Bezug auf das Bodenfunktionsbewertungsverfahren des
Landes Sachsen-Anhalt in einem Suchraum fur Archivobjekte.

Die Flacheninanspruchnahme ist auf das No6tigste zu beschranken. Fir die im Rahmen der
Bauausfuhrung in Anspruch genommenen Flachen missen SchutzmafRnahmen ergriffen
werden, um Bdden vor Verdichtung und Verndssung, Schadstoffeintréagen und
Verschmutzung sowie Erosion zu schiitzen.

Die allgemeinen gtltigen Anforderungen zum Bodenschutz aus den aktuellen Vorgaben der
einschlagigen Normen (DIN 19639, DIN 18915, DIN 19731) sind zu beachten.

Geologie und Bergwesen
Samtliche geologische Untersuchungen sind nach 88 Geologiedatengesetz anzeigepflichtig.

Nutzungsende
(De-)Montage- und Lagerflachen sind vollstandig zurtickzubauen.

Versiegelte Bereiche wie z. B. Aufstellflichen der Trafos sind vollstdndig zuriickzubauen. Die
hiermit verbundenen Zuwegungen und Kabeltrassen auf dem Vorhabenstandort, soweit sie
keine andere Verwendung auferhalb der zuriickzubauenden Vorhabenflache haben, sind
vollstandig zurtickzubauen.

Die vollstandige Entfernung der auf oder in den Boden eingebrachten standortfremden

Materialien hat zu erfolgen. Dabei sind Baustoffe, -abfélle, sonstige Verunreinigungen zu
entfernen.

Biuro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Erkner, 11.11.2025
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hochwassergefahrenkarten.html. Letzter Zugriff: 03.09.2024

Land Sachsen-Anhalt (2024):

Geoportal Sachsen-Anhalt: https://www.lvermgeo.sachsen-
anhalt.de/de/startseite.html
Sachsen-Anhalt-Viewer: https://www.geodatenportal.sachsen-

anhalt.de/mapapps/resources/apps/viewer_v40/index.html?lang=de
Letzte Aufrufe jeweils am: 11.11.2024.
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Einheitsgemeinde Stadt Jerichow vorhabenbezogener Bebauungsplan
Karl-Liebknecht-Str. 10 ~Sondergebiet Photovoltaik Wulkow*
39319 Jerichow Begriindung zum Entwurf 11/2025

Anlage 1

SUNfarming Agri-Solaranlagen
Detailbeschreibung
SUNfarming Projekt GmbH, Stand Mai 2024
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