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Allgemein

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll ein verbindiicher Bauleitplan
geschaffen werden, der die stadtebauliche Entwickiung des Ortes Gallen bezaglich
Nutzung und Bebauung im von der Gemeinde gewlinschten MaR steuert.

Mit den vorgesehenen, detaillierten Festsetzungen kénnen Grundlagen geschaffen
werden, welche kiinftig Gemeinde und Bauamt erméglichen, Baugesuche bis ins
Detail einfacher zu beurteilen und zu genehmigen. Dies bedeutet, die Ortserweiterung
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erhalt absehbare, gewlinschte Formen.

Rechtsgrundlagen

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom

8. Dezember 1986 (BGBI.I.S 2253) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1991 /BGBLIS 132), zuletzt
geéndert durch Anlage | Kapitel XIV Abschnitt I| Nr. 1 und 2 des Einigungsvertrages
vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Sep-
tember 1990 (BGBI. 1990 |1 S. 885, 1122 und 1124), sowie der § 83 der Bau-
ordnung vom 20. Juli 1990 (GBL | Nr. 50 S. 929).

Von den Gesetzen des Freistaates Sachsen wurden zugrunde gelegt:

Séchsische Bauordnung (Séchs.BO) vom 20.07.1990, in der geéinderten Fassung
vom 17.07.1992. Séchs. StralRengesetz (S&chs.StrG) vom 21.01.1993.
Sachsisches Naturschutzgesetz (Séchs.Nat.SchG) vom 16.12.1992.

Das Planungsverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlu vom 22.09.1992
eingeleitet.

Die Burgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB erfolgte am 10.11.1992. Nach Be-
schiul der Gemeindevertretersitzung vom 16.12.1993 fand die &6ffentliche Aus-
legung des Planentwurfs und der Begriindung nach § 3 (2) BauGB vom 03.10.1994
bis zum 04.02.1994 statt. Gem&R § 4 (1) und (2) BauGB fand gleichzeitig mit

der 6ffentiichen Auslegung die Beteiligung der Tréger 6ffentiicher Belange und die
Abstimmung mit den Nachbargemeinden statt (Parallelverfahrten).

Lage

Der Ort Gallen, Gemeinde Jesewitz, liegt im Nord-Osten von Leipzig, ca. 15 - 20 km
entfemt, hat ca. 250 Einwohner und gehért zum Kreis Delitzsch.

In der weiteren Umgebung ist die Autobahn Halle-Dresden mit Anschiuf® an die
Nord-Stid-Autobahn Mlinchen-Berlin. Die KreisstraBe nach Jesewitz fuhrt unmittelbar
am Baugebiet vorbei. Die HaupterschlieBungsstraRe des Baugebietes PlanstraRe “"A"
milndet in diese Kreisstraile.

Die gesamte Baugebietsflache wurde bisher ausschlielich landwirtschaftiich ge-
nutzt.

GréRe des Plangebietes ca. 1,3 ha, incl. aller Verkehrsflachen.

Das Plangebiet besteht aus den Flursticks-Nummem: 12/25 und 12/29.
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Stddtebauliche Situation und Planungsgedanken

Die Gemeinde Jesewitz hat 1991 in einem vorlaufigen Flachennutzungsplan :
bestimmt, daR der Ortsteil Gallen von Gewerbe- und Industrieansiediung freizuhal-
tenist. FOr den Bereich Gallen-S0d wurde eine Ortserweiterung durch ein WA - Gebiet
ausgewiesen.

Der alte Ortskern liegt sdlich des Dorfteiches und besteht wesentiich aus groRBen
Vierseitenhdfen. LackenschlieBungen und Neubebauung werden in diesem Bereich ,
aus Grunden des Bestandsschutzes unzulgssig.

Die vorhandene Bebauungsstruktur hat sich vom Dorfzentrum in 3 Richtungen ent-
wickelt:

- entlang der StraRe nach Jesewitz/Bahnhof
~ entlang der StraBe nach Kospa
- entlang der StraRe nach Gordemitz

Mit der Baugenehmigung far 12 Eigenheime am Burghausener Weg ( bis 1989) und
der Errichtung von 4 Einfamilienhdusem (von 1989 - 1995) am gleichen Standort
. wurde der rdumliche Akzent der Dorfentwickiung auf den stidiichen Bereich gelegt.

* Angestrebt wird eine Abrundung des Dorfbildes durch Neubebauung.

Das geplante Neubaugebiet veréindert das Ortsbild, wertet aber auch die bestehenden

16 Eigenheime durch eine durchgéngige Bebauung im Sudraum der Gemeinde
auf. Eine durchgéngige fullaufige Verbindung ist anzustreben, ebenso die
Schaffung gemeinsamer Griin- und Spielflachen. Unter diesen Prémissen ist die
Ortserweiterung nach Siden sinnvoll zu erachten. :

Stadtarchitektonisch kénnte in der Perspektive die Wohnbebauung ringférmig
parafiel zum Burghausener Weg fortgefahrt werden, was derzeltig von der Gemeinde
inder GréRenordnung als nicht notwendig erachtet wird.

Die Bebauung von 1 Hektar Land mit 28 WE stelit eine Neuansiedlung dar, die
fur die Lebensfahigkeit und Attraktivitat des Ortsteiles unverzichtbar erscheint.
Gallen verfugt mit dem aus Bundesférdermitteln entstandenen "Nachbarschafts-
laden 2000" Gber ein leistungsfahiges dérfliches Servicezentrum, ist damit aber
far die vorhandenen 200 Einwohner infrastrukturell Uberreprasentiert,

Mit dem Zuwachs von ca. 100 Einwohnern wird eine ausgewogene Sozialstruk-
tur im Iandlichen Raum geschaffen. -

Der Spielplatz mit kieiner Wasserfliche soll nicht nur dem Neubaugebiet, sondern
auch den vorhandenen Wohngebieten zur Verflgung stehen. Deshalb liegt dieser
Spielplatz am Verbindungsweg zum Ortskern und nicht im Zentrum des WA-Gebietes. -
Die PlanstraBe "A" dient auch als ZufahrtsstraRe far die kunftige Baugebietserwei-

* terung in westiicher Richtung. Deshalb wurde die Wendeplatte, geeignet fur LKW

- und Busse, an die Geltungsbereichgrenze verlegt. '

“a
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Das Gebiet gliedert sich in drei Bereiche:

Nordéstiich der Planstrae "A™:  E/D, Nr. 20 - 31

Sidlich der PlanstraRe "A": H (Reihenhauser) Nr. 8 - 19
Sadiich am Ubergang zu ‘
tandwirtschaftichen Fiachen: E(Nr.1-7 )

Die GRZ/GFZ betragt in allen Bereichen 0,4/0,8, mit o/offener Bebauung und zwei
Voligeschossen.

PlanstraBe "A": Fahrbahn 5,50 m breit, einseitiger Gehweg 1,50 m bh;it.
Planstra@e "B" und "C": 4,00 m breit, mit Schrammborden 0,50 m breit.
Fahrbahnbereiche asphaltiert, Gehweg und Ful- und Radweg mit wasserdurch-
lassigem Betonpflaster, Recht-Eck-Form. '

Ruhender Verkehr (Parkplétze) ist entiang der Planstraie vorgesehen und soll
durch Verkehrsbehinderung zur Verkehrsberuhigung beitragen. Davon abgesehen
verfagt jedes Geb#ude mindestens Gber eine Garage und einen Stellplatz.

Fldachenbilanz

Der gesamte Geltungsbereich des B-Planes Gallen-Stid umfagt eine Baugebiets-
gréRe von ca. 1,3 ha, incl. aller Verkehrsfiachen.

Aligemeines Wohngebiet: 1.1202 ha
Versorgungsfléche (Trafo und Abwassercontainer). 0,0065 ha
Offentiiche Grunflache: Spielplatz 0,0404 ha
Verkehrsflédche und 6ffentl. Fulweg 0,2167 ha
Geplante Einfamilienhéuser: 4mind. 4WE = ca. 12EW
- Reihenhéuser: 15 midn. 15WE = ca. 45 EW
Doppelhéuser: ) ‘ 12 mind. 12WE = ca. 36 EW

93 EW
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ErschlieBung: Kanal, Elektro, Femmeldevers_orgung, Mullentsorgung
" Die Abwasse.rbé"séiﬁglihg éffdlgt im Trennsys-tem.v

Da der Untergrund wasserdurchléssig ist, wird das Regenwasser in Sicker-
schéichten jeweils auf den Baugrundstiicken versickem.

Im SQdteil des B-Plan-Gebietes wird ein Entwésserungscontainer mit biologischer
Kigranlage aufgestelt, welche die Abwiisser aufnehmen und Kiaren sollen. Das
gereinigte Abwasser wird dann in den Vorfluter geleitet.

StraRenregenwasser soll auf dem Grundstick versichern, mit Uberiauf in den Vor-
fluter. 3
StraBenregenwasser wird ebenfalls im Rtckhaltebecken (Teich) fachgerecht ge-
sammelt. Ein Uberlauf fthrt in den Vorfluter.

Die Wasserversorgung erfolgt aus dem Trinkwassemetz des Ortes.

Damit ist die Wasserversorgung und die Léschwasserversorgung durch die Anschiu-
leitungen der Neubauten gesichert.

. Die Planung der Loschwasserversorgung hat gemaR den Hydrantenrichtiinien zu er-
folgen.

Far die Elektroversorgung wird elne Trafoanlage aufgestelit. Entsprechende Zulei-
tungen sind vorhanden. ' '

Die Mallentsorgung wird dem &rtiichen Zweckverband Gbertragen.

Fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die TELEKOM und wird in den Er-
schiieBungsstraen verlegt.



Gemeinde Jesewitz

Beschluf3-Nr.:96/96
Beitrittsbeschlufl zum vorzeitigen Bebauungsplan "Gallen-Siid" der Gemeinde Jesewitz

Der vom Gemeinderat der Gemeinde Jesewitz in der 6ffentlichen Sitzung am 07.05.1995 als Satzung
beschlossene vorzeitige Bebauungsplan "Gallen-Siid" /Beschlu3-Nr. 139/95) wurde vom
Regierungsprisidium Leipzig mit Bescheid vom 14.05.1996 unter Auflagen genehmigt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Jesewitz faBt dazu in seiner 6ffentlichen Sitzungen am 06.06.1996
folgenden

Beitrittsbeschlufl

Auflagen:
Die Gemeinde Jesewitz tritt den Auflagen des Regierungsprasidiums bet:

1. Die textlichen Festsetzungen sind um die Festsetzung zu erginzen, daB die nicht tiberbaubaren
Grundstiicksflichen fiir die Anlage von Zufahrten durchbrochen werden kénnen.

Begriindung:

zu 1. Nach den Textlichen und zeichnerischen Festsetzungen diirfen die auBerhalb der Baugrenzen
liegenden Grundstiicke nicht iiberbaut werden. Um den Zugang zu den bebaubaren Grund -
stiicksfliachen zu sichern, muf3 geregelt werden, daB die nicht iiberbaubaren Grundstiicks -
flachen fiir die Anlage von Zufahrten durchbrochen werden kénnen. Das kann nur durch eine
erginzende textliche Festsetzung geschehen. Dies ist im vorliegenden Falle nachzuholen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Jesewitz tritt den Auflagen des Regierungsprésidiums bei.

Die Planzeichnung zum vorzeitigen Bebauungsplan wurde entsprechend den Auflagen des
Regierungsprisidiums gedndert und liegt der Gemeinde in der endgultigen Fassung vom 07.05.1996
vor. Die Gemeinde Jesewitz beschliet diese Fassung mit der eingearbeiteten Ergénzung gem.
Bescheid des Regierungsprasidiums.

Abstimmungsergebnis:
Gesetzl. Anz. d. Mitgl. d. Gemeinderates: 12+1

davon anwesend - 10
Ja-Stimmen - 10
Nein-Stimmen 0
Enthaltungen -0

blied des Gemeinderates, entsprechend § 20 der Sichsischen Gemeindeordnung von
I Abstimmung ausgeschlossen.

Koschnick
Biirgermeisterin




