Planteil A

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 8 und 9 BauNVvO)

Gewerbegebiet
oo

Planteil B

Planungsrechtliche textliche Festsetzungen und Gestaltungsfestsetzungen sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

-

nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
Altlastverdachtsflachen (§ 2 Abs. 3 BBodSchG i.V.m. § 4 Abs. 2 und § 15 Abs. 1 und 3 BBodSchG)

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist im Plangebiet nach § 2 Abs. 6 BBodSchG von einer Altlastenfreiheit auszugehen. Ergeben sich im Zuge der Bauvorbereitung

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am

....................... als Satzung beschlossen und
die Begriindung gebilligt.

und -ausflihrung Hinweise auf schadliche Bodenverunreinigungen i.S.d. § 2 Abs. 3 BBodSchG (z.B. altlastenrelavante Sachverhalte wie organoleptische und andere Ostrau, den .......ccoceevevvennee
1. Art der baulichen Nutzung Auffalligkeiten, Abfall ...) besteht flir den Grundstlickseigentlimer und Inhaber der tatséchlichen Gewalt gemaR § 4 Abs. 2 BBodSchG die Pflicht, MaRnahmen zur
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 14 BauNVO) Abwehr der davon ausgehenden drohenden schadlichen Bodenverénderungen zu ergreifen. Nach § 15 Abs. 1 und 3 BBodSchG i.V.m. § 10 Abs. 2 SachsABG sind
L bekanntgewordene und verursachte schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten unverziiglich der fiir die Uberwachung zustéandigen Behdrde (Umweltamt)
3 . 11 Festgesetzt wird: mitzuteilen. e
o
E l 1 2. Mal} der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-20 BauNVO) - Gewerbegebiet (GE) gemés § 8 BauNVO Reibig, Blirgermeisterin
o . . . 2. Funde von Kulturdenkmalen (§ 14 Abs. 3 und § 20 SachsDschG)
E 05 maximal ZUIaSS|ge Grundflachenzahl 1.2 Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Di tehende Sat Beb lan. bestehend der PI ich Teil A) und dem Text (Teil B). wird hiermit fertiat
4 | . Zwecke sowie Vergnligungsstatten - sind nicht zulassig. Das Plangebiet liegt in einem archéologischen Relevanzbereich. Friihzeitig vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten ist eine erste Ausgrabung erforderlich. ie vorstehende Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
E I Zahl der VoIIgeschosse als Hochstmafl Dementsprechend ist vor Beginn der Erdbauarbeiten in Bereichen, die bisher noch nicht bebaut sind, das Landesamt fiir Archdologie mindestens drei Wochen vorher o d
. zu informieren. Die bauausfiihrendenFirmen sind bereits in der Ausschreibung darauf aufmerksam zu machen. Alle mit der Durchflihrung von Bau- bzw. Strau, den ...
': l FH11,0m maximal zuléssige Firsthohe von Gebauden 2. MaR der baulichen Nutzung Abrissmafnahmen betrauten Personen sind gemaR § 20 SachsDSchG darauf hinzuweisen, dass bei den AuRenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde
4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-20 BauNVO) unverzlglich dem Landesamt flir Archéologie gemeldet werden miissen.
: . . . . .
3 l HB 9,0m maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen 21 Hohe baulicher Anlagen o
: (§ 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO) €lblg, BUrgermeisterin
3 l 3. {iberbaubare Grundfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO) - Die maximal zuléssige Firsthohe von Gebauden wird mit 11,0 m {iber dem Hohenbezugspunkt festgesetzt. Hshenbezugspunkt ist der auf der Verfahrensvermerke
E ' Planzeichnung eingeschriebene Héhenbezugspunkt, der der jeweils nordlichsten Gebaudekante am nachsten liegt. Der Sat beschl i die Stelle. bei der der P it Beariind shrend der Dienststund ied ) h den k d iib
3 - Die maximal zulassige Héhe von baulichen Anlgen wird mit 9,0 m liber dem Héhenbezugspunkt festgesetzt. Héhenbezugspunkt ist der auf der Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Gemeinderates vom 27.09.2006. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses d er | izﬁr}_\gs kescﬂ uss, f]o‘l'tv'e _'? e :* Z' er: dgrv ar]f:(m tl'er?run _un%wta brle?t d erG 1ens sdunoetn vo’r:‘Je ermann eingesenen Wgr"?)? hatr:nkun tu er
1 I = =  Baugrenze Planzeichnung eingeschriebene Héhenbezugspunkt, der der jeweils nérdlichsten Kante der baulichen Anlage am nichsten liegt. ist durch Veréffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde Ostrau Nr. 11 am 26.10.2006 erfolgt. ggnmanche: uskuntt 2L ernafien 1st, wurden durch die Vercrientiichting im Amisolatt der Semeinde LSIrau N . &M e eee oristiblich berann
. .
E 22 Grundflichenzahl (GRZ) Ostrau. den In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die
E I 4. VVerkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ' (8§ 16, 17 und 19 BauNVO) P R(_echtsfolgen_( § 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
E - Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,5 als Hochstgrenze festgesetzt. Die Grundstlicksflache gemal Grundbuch wird geman Die Salzung ist am .......covcovsvees: in Kraft getreten.
. I Verkehrsflache b d 7 kbesti § 19 Abs. 3 BauNVO als mafigebend fiir die Ermittlung der zuléssigen Grundflache festgesetzt. Ostrau. den
o erkenrsilache besonderer Zweckbestimmung - Stellplatze und Garagen im Sinne § 12 Abs. 1 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sind entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO bei der Ermittlung P
e der Grundfldchen mit anzurechnen. Reibig, Blrgermeisterin
I n private Verkehrsflache - Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflache durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zuléssig. L . » . ) .
Die friihzeitige Birgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB wurde durch Offenlage vom 30.10.2006 bis zum 14.11.2006 durchgefihrt. RbBt
I 5. Grinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 2.3 Geschossigkeit eibig, Blirgermeisterin
(§§ 16 und 20 Abs. 1 BauNVO) Ostrau, den ....
I I:I private Griinflache - Die maximale Zahl der Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt.
I . B 3. lberbaubare Grundstticksflache e e
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz, (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO) Reibig, Blrgermeisterin
I zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird gemag Planeinschrieb durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstaben a und b BauGB) Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlihrt werden kann, wurden gemaRi § 4 Abs. 1 BauGB
GE I I 4. Verkehrsflachen mit Schreiben vom 05.10.2006 friihzeitig von der Erarbeitung des Bebauungsplanes unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
05 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.
FH11,0m| HB9,0m I N @ @ 4.1 Als Zufahrt zum Gewerbegebiet dient die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Kennzeichnung "private Verkehrsflache". Ostrau, den ...
° o Pflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
I Lo 5. Flachen fiir Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Reibig, Blirgermeisterin
I ) ) - Die fir den Gewerbebetrieb erforderlichen Stellplatze sind innerhalb des Gewerbegebietes bereitzustellen.
7. Sonstige Planzeichen
b . . 6. Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) D_er Gemeinderat hat am"15.1 1 .2996 d?n Ent_wurf des Bebauungsplanes mit Begriindung (Stand 15.11.2006) gebilligt und zur Auslggung _bestimmt. )
bt 5 i mit einem LeltungsreCht zu belastende Flache - Die der Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser und zur Versickerung von Niederschlags- Die von der Plangng berghﬂen Tréger offentlicher Belange yvurden von der Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes informiert und gemat § 4
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) wasser dienenden Nebenanlagen sind innerhalb der als Gewerbegebiet festgesetzten Flache zulassig. Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.11.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung mit Umweltbericht und die
— = : ; wesentlichen bereits vorliegendnen umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom . bis ... . in der Gemeindeverwaltung
= === Grenze des rdumlichen Geltunngere|ChS des BebauungSplanS (§ 9 Abs. 7 BauGB) 7. private Griinflachen Ostrau, Karl-Marx-Strafte 8, 04740 Ostrau wahrend der Dienststunden offentlich ausgelegen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB) Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse - Die Griinflachen sind gemaf Planzeichnung als private Griinflachen festgesetzt. kénnen, durch Verdéffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde Ostrau Nr. ... am . rechtzeitig ortsliblich bekannt gemacht.
Grundflachenzahl (GRZ) ErIaUterung der Ostrau, den ........cccecvevvennn.
Nutzungsschablone 8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Firsthdhe Gebaude Hohe bauliche Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und 6 BauGB)
8.1  Erhaltung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die Gehdlze innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft
8. Hinweise/nachrichtliche Ubernahmen 2u erhalten.
8.2  Ausgleichsmafnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blirger sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange zum Entwurf des
Flursticksgrenze Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist mit standortgerechten heimischen Bebauungsplanes in seiner Sitzung am ....................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. | L | L | |
Gehdlzen zu bepflanzen. Ostrau. den 0 10 20 30 40 100 m
Gemeindegrenze 8.3  Pro angefangene 25 m? Neuversiegelung sind 4 m? Gehdlzflache auf den privaten Griinflachen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten sowie 20 m? Acker Aufiraggeber
dauerhaft in Griinland umzuwandeln. Die MaRnahmen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Errichtung der gewerblichen Anlagen zu realisieren. Gemeinde Ostrau
85 D hmutzte Nied hl ist auf dem Grundstlick icki der in Zist | d einer Vi d Is B h Karl-Marx-Strafte 8 BebauungSplan
- . as unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern oder in Zisternen zu sammeln und einer Verwendung als Brauchwasser I . . .
Flurstdcksnummer 2uzufihren. Reibig, Birgermeisterin 04740 Ostrau "Gewerbegebiet Ortsteil Kattnitz"
220,10 . . . fon (03 43 24) 20 900 fax (03 43 24) 20 922
Hoéhenbezugspunkt (HOhe m Uber NN) 9. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Der katastermaRige Bestand wird als richtig bescheinigt. Verfasser -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Rochits. d - . Pt
ochlitz, den ........ccoevenns s
= ._ , biito knoblich
0 Landstraite K 7915 v/ /] Gebaude, Bestand 9.1 Das auf der Planzeichnung festgesetzte Leitungsrecht Nr. 1 bestimmt ein Leitungsrecht zu Gunsten des Wasserverbandes Débeln-Oschatz. uro no lc Ent "
Doschitzer I . ntwu
\ . 9.2  Das auf der Planzeichnung festgesetzte Leitungsrecht Nr. 2 bestimmt ein Leitungsrecht zu Gunsten der envia Verteilnetz GmbH. ;an(":/?clr;aﬂzsgrchltekten BDLA/IFLA PR
—4——  Elektroleitung, Bestand L 04838 Zsshoopii o T EATS
9.3  Das auf der Planzeichnung festgesetzte Leitungsrecht Nr. 3 bestimmt ein Leitungsrecht zu Gunsten der Deutschen Telekom AG. fon (0 3;;3‘;%‘)5'2 60-0 fa)c_(;d‘_34. 23').; 58 60—5Q
—_—— Trinkwasserleitung, Bestand 9.4  Das auf der Planzeichnung festgesetzte Leitungsrecht Nr. 4 bestimmt ein Leitungsrecht zu Gunsten des Wasserverbandes Débeln-Oschatz. [T [ =]
06-067 | Kno/Pfa |- 1:1.000 bp
Bearbeite = £y _' MaRstab Plotdatei (*.plt) 1
Darstellung auf Grundlage der technischen Planung des Biiros OKOTEC Anlagenbau GmbH, Am Teich 9, 04808 Thallwitz, ibergeben am 27.09.2006 Telekommunlkatlonsleltung, BeStand Pl’a -\‘u‘, r i . ; 97X27,9 cm 1 5 1 1 2006
Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte Gemeinde Ostrau, Gemarkung Kattnitz vom Staatlichen Vermessungsamt Rochlitz, Laczeichnet geprit : [Plangroein cm Daum Blahe
Auszug vom 12.05.2006, digital zur Verfiigung gestellt von: OKOTEC Anlagenbau GmbH, Am Teich 9, 04808 Thallwitz




