Landratsamt Nordsachsen - 04855 Torgau

Bliro Knoblich GmbH
Landschaftsarchitekten
Zur Mulde 25

04838 Zschepplin

Per E-Mail an:

beteiligung@bk-landschaftsarchitekten.de

Landkreis Nordsachsen

Landratsamt

Dezernat: Bau und Umwelt

Amt: Bauordnungs- und Planungsamt
SG Planungsrecht/Koordinierung

Datum: 14.04.2025

lhre Nachricht vom: 12.03.2025

lhr Zeichen: 24-058

Aktenzeichen: 2025-06055

Bearbeiter: Frau Seidel

Zimmer: 327

Telefon: +49 3421 758-3131

Telefax: +49 3421 758-853110

E-Mail*: Uta.Seidel@lra-nordsachsen.de

Besucheranschrift:  Dr. Belian StraBe 4, 04838 Eilenburg

Bebauungsplan Biogasanlage ,,Am Milchberg, Nr. II“ OT Gordemitz der Gemeinde Jesewitz
Stellungnahme des Landratsamtes Nordsachsen als Trager offentlicher Belange gemah

§ 4 Abs. 1 BauGB

Vorgelegte Unterlagen:

e Schreiben vom 12.03.2025
¢ Planzeichnung Vorentwurf (M 1:1.000) Stand 18.02.2025 einschlieBlich Begriindung und

Umweltbericht vom Februar 2025
e Schalltechnisches Gutachten, SLG Pruf- und Zertifizierungs GmbH Hartmannsdorf vom

04.11.2021

e Immissionsprognose, IfU GmbH Frankenberg vom 03.08.2022

Sehr geehrter Herr Rust,

zu den oben bezeichneten Unterlagen gibt das Landratsamt Nordsachsen eine zusammengefasste

Stellungnahme ab.

Folgende Bereiche wurden in die Erarbeitung der Stellungnahme einbezogen:

— Bauordnungs- und Planungsamt
SG Planungsrecht/Koordinierung

SG Bauordnung

SG Denkmalschutz

— Umweltamt

SG Abfall/Bodenschutz
SG Immissionsschutz

SG Naturschutz
SG Wasserrecht

Landratsamt Nordsachsen
Hauptsitz:

SchloBstraBe 27

04860 Torgau

Bankverbindung

Sparkasse Leipzig

IBAN: DE46 8605 5592 2210 0171 17
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— StraBenverkehrsamt
SG StraBenverkehrsbehorde

— Amt fiir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz
SG Brandschutz

— Amt fiir Wirtschaftsforderung und Landwirtschaft
SG Landwirtschaft

Von den folgenden Sachgebieten wurden Hinweise zur Planung gegeben. Diese sollten bei der wei-
teren Bearbeitung der Planung bzw. in der Abwagung beachtet werden.

Bauordnungs- und Planungsamt

SG Planungsrecht/Koordinierung

Uberplant werden soll eine 2,08 ha groBe Fliche in der Gemeinde Jesewitz ca. 1 km siidlich der
Ortslage Gordemitz. Das Plangebiet ist durch eine langjahrige landwirtschaftlich-gewerbliche Nut-
zung vorgepragt. Neben der Nutzung als Gullebecken war auf dem Areal vormals ein Entsorgungs-
und Containerdienst mit seinen Gebauden, technischen Einrichtungen sowie Frei- und Lagerfla-
chen angesiedelt.

Das Gelande der bestehenden Biogasanlage wurde 2007 durch den Bebauungsplan ,,Am Milchberg*
als Gewerbegebiet uberplant. Ziel des vorliegenden Bebauungsplans ist die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung der Anlagen in ostliche Richtung, unter
Einbeziehung des vorhandenen Glillebeckens. Zudem soll innerhalb des Geltungsbereiches die Er-
richtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen zugelassen werden. Eine Zulassigkeit der geplanten
Nutzungen ist fur das im AuBenbereich gelegene Plangebiet nach § 35 BauGB derzeit nicht gege-
ben. Daher ist die Uberplanung als Gewerbegebiet erforderlich.

Die Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren sowie die Ausgliederung aus dem
Landschaftsschutzgebiet erfolgen im Rahmen der laufenden 3. Anderung des Flachennutzungs-
plans des Verwaltungsverbandes Eilenburg-West mit den Gemeinden Jesewitz und Zschepplin.

Zum vorgelegten Vorentwurf des Bebauungsplanes gibt es folgende planungsrechtliche Hinweise
(ohne Anspruch auf Vollstandigkeit):

e Allgemein:

Die Raumordnungsbehorde bei der Landesdirektion Sachsen, Dienststelle Leipzig und der Regiona-
le Planungsverband Leipzig-Westsachsen sind - falls noch nicht geschehen - zu beteiligen.

Gemal § 1 a Abs. 3 BauGB sind die Eingriffs-Ausgleichs-MaBnahmen nach Bundesnaturschutzgesetz
durch geeignete Festsetzungen auf der Planzeichnung darzustellen. Alternativ konnen auch ver-
tragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB oder sonstige geeignete MaBnahmen zum Ausgleich auf
von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden.

Entsprechend Kapitel 12.1 der Begriindung verbleibt ein Kompensationsbedarf, welcher bisher
nicht uber MaBnahmen innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kann und fur den bisher
noch keine weiteren KompensationsmaBnahmen gefunden werden konnten. Die verbleibenden
Eingriffs-Ausgleichs-MaBnahmen sind im weiteren Verfahren zu erganzen.
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Sollte die Entscheidung fur die Eingriffs-Ausgleichs-MaBnahmen im Zusammenhang mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplans auf externe Ausgleichsflachen fallen, so sind ggf. deren Darstellungen im
Flachennutzungsplan ebenfalls anzupassen.

Externe AusgleichsmaBnahmen dirfen auf der Planzeichnung des Bebauungsplans nicht nur in der
Ubersichtskarte dargestellt werden, sondern miissen ebenso auf der Planzeichnung mitsamt ent-
sprechenden Festsetzungen zur Kompensation dargestellt und festgesetzt werden; dies muss in die
Bekanntmachung zur Auslegung des Planentwurfes mit aufgenommen werden.

Der vorliegende Bebauungsplan ist gemaB § 10 Abs. 2 Satz 1 BauGB nach dem Satzungsbeschluss
nur zur Genehmigung beim Landratsamt Nordsachsen einzureichen, wenn die 3. Anderung des Fla-
chennutzungsplans zu diesem Zeitpunkt noch nicht genehmigt wurde. Dafur ist es hilfreich, dass
sich der Inhalt der Verfahrensmappe an der ,Verfahrensiibersicht iiber die Aufstellung und Ande-
rung von Bauleitplanen“ orientiert. Diese kann bei Bedarf beim Sachgebiet Planungsrecht abge-
fordert werden.

Die vorliegenden Planunterlagen sollten noch einmal hinsichtlich Rechtschreibung Korrektur gele-
sen werden.

e Zur Planzeichnung:

Die nordwestliche Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans stimmt auf der Planzeichnung
nicht mit der Begriindung sowie der Ubermittelten Shape-Datei Uiberein.

Auf der Planzeichnung befindet sich der nordliche Teil des Flurstlicks 35/6 der Gemarkung Jese-
witz Flur 6 auBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Entsprechend Kapitel
3 der Begriindung soll dieses Flurstiick jedoch vollumfanglich im Geltungsbereich enthalten sein.
Dies ware auf der Planzeichnung zu korrigieren.

Die Baugrenze ist an der westlichen Grenze des Bebauungsplans nicht eingezeichnet, da laut Kapi-
tel 7.3 der Begriindung das Plangebiet mit der benachbarten Biogasanlage ein gemeinsames
Grundstuck bildet. Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Am Milchberg“ ist die ostliche Baugrenze
jedoch eingezeichnet. Zwischen dieser Baugrenze und der Geltungsbereichsgrenze ist ein Streifen
mit einem Pflanzgebot festgesetzt (was bisher nicht umgesetzt wurde! wie auch die gesamte Ein-
griinung der Biogasanlage!). Eine Uberbauung in diesem Streifen ist nicht moglich. Dies ist noch
einmal kritisch zu prufen.

e 7Zu den Festsetzungen:

Fiir die bessere Ubersichtlichkeit wird empfohlen, die Festsetzung unter 1.1 noch einmal wie folgt
Zu unterteilen:

1.1 Zulassig sind Gewerbebetriebe und Anlagen zur Gewinnung und Weiterverarbeitung von Biogas
und Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie.

1.2 Lagerhauser und Lagerplatze sind zulassig, sofern sie eine wirtschaftliche Einheit mit den zu-
lassigen Betrieben bilden.

1.3 Sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen konnen nur ausnahmsweise zugelassen werden.
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1.4 Nicht zulassig sind Anlagen zur Erzeugung von Strom aus Windenergie, selbststandige Ge-
schafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, Tankstellen, Anlagen fiir sportliche Zwecke und alle
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 - 3 BauNVO.

Bei Festsetzung unter 3. ware in der Uberschrift noch der § 22 BauNVO zu erginzen und bei Fest-
setzung 3.1 konkret der § 22 Abs. 4 BauNVO.

e Zu den Verfahrensvermerken:

Auch wenn die zwingend erforderlichen Verfahrensvermerke auf der Planzeichnung vorhanden
sind, wird aus Griinden der Ubersichtlichkeit und Biirgerfreundlichkeit empfohlen, den gesamten
Verfahrensverlauf auf der Planzeichnung darzustellen.

Sollte die 3. Anderung des Flachennutzungsplans nicht vor dem Beschluss des Bebauungsplans ge-
nehmigt werden, ware noch der Genehmigungsvermerk erforderlich.

e Zu den Rechtsgrundlagen:

Bei den Rechtsgrundlagen sind im weiteren Verfahren noch das Bundesnaturschutzgesetz sowie
das Sachsische Naturschutzgesetz zu erganzen.

e Zur Begriindung:

Im Flachennutzungsplan des Verwaltungsverbandes Eilenburg-West mit den Gemeinden Jesewitz
und Zschepplin in der Fassung der 2. Anderung ist die Planfliache derzeit iiberwiegend als Fliche
fur die Landwirtschaft und nicht als sonstige Griinflache dargestellt. Dies ware unter Kapitel 5.3
entsprechend zu andern.

Im weiteren Verfahrensablauf wird um Beachtung des Folgenden gebeten:

Fiir die nachfolgende Beteiligung der Offentlichkeit ist die BauGB-Anderung vom 03.07.2023 zum
§ 3 Abs. 2 BauGB zu beachten. Es wird ebenfalls auf die Anderungen der §§ 4 Abs. 2 und 4a BauGB
hingewiesen.

Die 6ffentliche Bekanntmachung zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB muss die
Angabe enthalten, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind. Das Gesetz
(8 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB) verlangt fur diese AnstoBwirkung, die in den vorhandenen Stellungnah-
men und Unterlagen behandelten Umweltthemen nach Themenblocken zusammenzufassen und
diese in der Bekanntmachung schlagwortartig zu charakterisieren (BVerwG, Urteil vom 18.07.2013
- 4 CN 3.12; Urteil vom 29.09.2015 - 4 CN 1.15). Die thematische Gliederung kann sich dabei an
der Liste der Umweltbelange in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB orientieren.

Die Nachweise, dass die Unterlagen im Internet und im zentralen Landesportal wiahrend der Of-
fentlichkeitsbeteiligung einsehbar waren (8 3 Abs. 2 BauGB), sollten der Verfahrensakte beigelegt
werden.

SG Bauordnung
Aus bauordnungsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den Vorentwurf des Bebauungs-

planes Biogasanlage "Am Milchberg, Nr. II" im Ortsteil Gordemitz der Gemeinde Jesewitz, Stand
18.02.2025.
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SG Denkmalschutz

Im Rahmen der Vorabstimmung flir Denkmalschutz nimmt die untere Denkmalschutzbehorde ge-
mah 88 12, 14 SachsDSchG im Einvernehmen mit dem Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen sowie
dem Landesamt fir Archaologie wie folgt Stellung:

Belange des baulichen Denkmalschutzes

Belange des baulichen Denkmalschutzes werden nicht beriihrt, da im Vorhabenbereich in der ak-
tuellen Liste der Kulturdenkmale des Freistaates Sachsen keine Gebaude oder baulichen Anlagen
als Kulturdenkmale im Sinne von § 2 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale
im Freistaat Sachsen (Sachsisches Denkmalschutzgesetz - SachsDSchG) vom 03.03.1993 (Sachs-
GVBL. S. 229), in der aktuell gultigen Fassung, registriert sind.

Die untere Denkmalschutzbehorde erhebt gegen die vorliegende Planung keine Einwande.

Belange des archaologischen Denkmalschutzes

Die archaologischen Belange sind im Vorentwurf bereits ausreichend beriicksichtigt.

Umweltamt

SG Abfall/Bodenschutz

1 Tenor

Seitens der unteren Abfall- und Bodenschutzbehorde bestehen gegen den Bebauungsplan "Am
Milchberg, Nr. II" in Gordemitz keine Bedenken. Es wird jedoch mit Blick auf die im weiteren Ver-

fahren noch zu erstellenden Unterlagen ein Handlungsbedarf formuliert.

2 Sachstand und Priifergebnis

Altlasten

Das Plangebiet gehort zu der im Sachsischen Altlastenkataster unter der Altlastenkennziffer
74100168 registrierten Altlastverdachtsflache (ALVF) ,,Gullebecken/Bauschuttdeponie, Milchberg
OT Gordemitz“. Wahrend der mittlere und oOstliche Teil der ALVF in Form einer Oberflachenabde-
ckung mit bindigem Material und Begriinung Ende der 1990er Jahre rekultiviert wurden, wurde das
Glllebecken in der Folgezeit noch genutzt.

Nach ggw. Kenntnisstand besteht aus altlastenfachlicher Sicht kein weiterer Bedarf an Altlasten-
erkundungs- oder -behandlungsmaBnahmen; der Handlungsbedarf ist im SALKA mit ,,Belassen“
eingetragen. Wahrend fir den sanierten Teil der ALVF eine Nachnutzung als Griinland vorgesehen
ist, besteht die Moglichkeit, den Bereich des Glllebeckens weiterhin gewerblich zu nutzen. Dabei
ist zu beachten, dass sich in Randbereichen des Flurstiicks 35/5 (Ostlich und sidlich) wahrschein-
lich Abfallablagerungen befinden, die im Zusammenhang mit dem Betrieb der ehemaligen Deponie
entstanden sind. Neben dem Anfall von Abfallen beim Riickbau des Giillebeckens kann daher auch
bei Eingriffen in den Untergrund Abfallmaterial ausgehoben werden, welches entsorgt werden
muss. Zur Gewabhrleistung der Einhaltung von bodenschutzrelevanten und abfallrechtlichen Best-
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immungen ist daher bei Riickbau- und Tiefbauarbeiten eine fachgutachterliche Baubegleitung ein-
zubeziehen, die fur die Planung, Begleitung und Dokumentation der MaBnahme zustandig ist.

Die in der Begriindung zum BPL Teil 1 in Pkt. 4.5 sowie in Teil 2, Pkt. 2.2.2 (Hinweise zu Altlasten)
vorgegebene DIN-Norm trifft hier jedoch nicht zu, da die DIN 19639 eine Handlungsanleitung zum
baubegleitenden Bodenschutz gibt und in seiner Anwendung auf die Minimierung der Verluste der
naturlichen Bodenfunktionen im Rahmen von BaumaBnahmen abzielt, sofern erhebliche Eingriffe
damit verbunden sind.

Hinweis

Im 3. Absatz unter Punkt 4.5 im 1. Teil der Begriindung sowie im 1. Absatz auf S. 17 im 2. Teil der
Begriindung ist der Verweis auf den § 9 BBodSchG an dieser Stelle nicht korrekt.

Abfall

Unter 2.13 im Teil 2 der Begriindung steht, dass ein Riickbau baulicher Anlagen nach derzeitigem
Wissensstand nicht vorgesehen ist. Das widerspricht nun den Ausfuhrungen unter 2.14.2 “Baube-
dingt fallen Abfdille durch den Riickbau baulicher Anlagenteile an.*

Weiter wird im Pkt. 2.14.2 ausgefiihrt:

»Anlage- und betriebsbedingt dient das Vorhaben selbst einer Wiederverwertung von Abfallpro-
dukten, da durch Biomasse (z.B. Pflanzenreste, Giille) eine Stromerzeugung stattfindet. Dieser
Abfall fdllt nicht unter die Erfordernisse des KrWG (§ 2 Abs. 2 Nr. 5 KrWG).

Die Passage ist irrefiihrend, da hier klar zwischen Abfall und Produkt zu unterscheiden ist. Wirt-
schaftsdiinger, die in Biogasanlagen verwertet werden und anschlieBend als Diinger verwendet
werden, sind in der Regel als Nebenprodukte der Tierhaltung einzustufen und nicht als Abfall.
Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass tierische Nebenprodukte wie u. a. Glille recht-
lich Nebenprodukte und keine Abfalle sind, wenn sie zweckbestimmt und rechtmaRig zur Verbren-
nung oder wie im vorliegenden Fall in Biogasanlagen verwendet werden (vgl. dazu § 2 Abs. 2 Nr. 2
KrWG). Fur Pflanzenreste u. a. pflanzliche Biomasse, welche in der BGA verwertet werden kon-
nen, gilt 8§ 2 Abs. 2 Nr. 5 KrWG entsprechend.

3 Handlungsbedarf

Altlasten

Der Pkt. 4.5 -Altlasten- im 1. Teil der Begriindung sowie die Ausflihrungen unter ,,Hinweise zu Alt-
lasten® im Pkt. 2.2.2 im 2. Teil der Begriindung, sind gemal den oben gemachten Ausfiihrungen zu
korrigieren.

Wir empfehlen, dass die das Verhalten beim Auffinden von Altlasten sowie die Einbeziehung einer
ingenieurtechnischen Fachbaubegleitung bei Tiefbauarbeiten enthaltenden Hinweise, unter den
textlichen Festsetzungen in den BPL in den Teil Ill Hinweise aufgenommen werden.

Abfall

Fur den Fall, dass baubedingt Abfalle anfallen, sind die Aussagen unter 2.14.2 aus abfallfachlicher
Sicht wie folgt zu konkretisieren:
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Samtliche Abfalle sind gem. § 7 Abs. 2 und 3 KrWG ordnungsgemal und schadlos zu verwerten
oder soweit das nicht moglich oder zumutbar ist, nach § 15 Abs. 1 KrWG gemeinwohlvertraglich zu
beseitigen. Der Vorrang der Verwertung vor der Beseitigung ergibt sich aus § 7 Abs. 2 KrWG. Zur
ordnungsgemalen schadlosen sowie moglichst hochwertigen Verwertung, sind die anfallenden
Abfalle (soweit sie getrennt anfallen) separat zu erfassen, grundsatzlich getrennt zu halten, zu
lagern, einzusammeln, zu befordern und entsprechend ihres Schadstoffpotentials geeigneten Ent-
sorgungswegen (Verwertung oder Beseitigung) zuzufiihren. Nichtverwertbare Abfalle (Abfalle zur
Beseitigung) dirfen nach § 28 Abs. 1 KrWG nur in daflir zugelassene Anlagen verbracht, nur dort
behandelt, gelagert oder abgelagert werden.

Mit dem Inkrafttreten der ErsatzbaustoffV am 01.08.2023 ist das Inverkehrbringen von Ersatzbau-
stoffen und von nicht aufbereitetem Bodenmaterial und Baggergut zur Verwendung in technischen
Bauwerken ausschlieBlich nach den Regelungen der ErsatzbaustoffV zulassig.

Daher ist bei Ausschreibungen von BaumaBnahmen zu gewahrleisten, dass zum einen nur noch
gltegesicherte Ersatzbaustoffe, die den Anforderungen der ErsatzbaustoffV genligen, eingesetzt
werden und zum anderen, dass mineralische Abfalle aus AbrissmaBnahmen, die in technischen
Bauwerken verwertet werden sollen, nach ErsatzbaustoffV zu untersuchen und zu deklarieren
sind. Bezuglich der Wiederverwertung der Ausbaumaterialien am Standort bei Zwischen- oder Um-
lagerung im Rahmen von RiuckbaumaBnahmen und der Errichtung baulicher Anlagen, einschlieBlich
der Seitenentnahme von Bodenmaterial und Baggergut, besteht nach § 1 Abs. 2 Nr. 3 a Ersatzbau-
stoffV der Anwendungsausschluss. Der Anwendungsbereich der BBodSchV mit grundsatzlichen Un-
tersuchungspflichten sowie Anforderungen nach §8 6-8 BBodSchV bleibt eroffnet.

Nicht am Herkunftsort oder in dessen raumlichen Umfeld verwertbare Materialien, sind anderwei-
tig einer zugelassenen Entsorgung zuzufiihren. Fir die Verwendung in technischen Bauwerken sind
die Regelungen der ErsatzbaustoffV verbindlich.

SG Immissionsschutz

Nach Einsicht und Priifung der Unterlagen bestehen aus Sicht des SG Immissionsschutz hinsichtlich
des genannten Bebauungsplanes keine Bedenken.

Vorbemerkungen

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind gemal § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nr. 13 der
Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieflich
oder uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete,
insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
offentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und MaBnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach
§ 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht Uberschritten wer-
den, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat
als Belang zu bertlicksichtigen.

Das Gelande der bestehenden Biogasanlage wurde 2007 durch den Bebauungsplan ,,Am Milchberg*
als Gewerbegebiet Uberplant. Ziel des nunmehr vorliegenden Bebauungsplanes "Am Milchberg,
Nr. II* im OT Gordemitz ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erwei-
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terung der Biogasanlagen in ostliche Richtung, u. a. unter Einbeziehung des vorhandenen Gullebe-
ckens. Als Art der baulichen Nutzung soll im Geltungsbereich des Bebauungsplanes hierfur ein Ge-
werbegebiet festgesetzt werden.

Der Betreiber der Biogasanlage beabsichtigt die Errichtung von neuen Garproduktbehaltern und
Lagerflachen fiur Rohstoffe. Auf den vorhandenen Freiflachen sollen auch Photovoltaik-
Freiflachenanlagen (PV-FFA) zur Eigenstromversorgung zulassig sein.

Zu prufen ist, ob sich das Vorhaben in die nahere Umgebung einfugt und gesunde Wohn- sowie
Arbeitsverhaltnisse gemal® § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB gewahrt werden.

Betrachtung zum Schallimmissionsschutz

Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Erweiterung der vorhandenen Biogasanlage in Ostlicher Richtung u. a. unter Einbeziehung
des vorhandenen Giillebeckens. Zudem soll innerhalb des Geltungsbereiches die Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen zulassig sein.

Gemal den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes “sind Gewerbebetriebe und Anlagen
zur Gewinnung und Weiterverarbeitung von Biogas und Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Widrme aus solarer Strahlungsenergie zuldssig. Lagerhduser und Lagerpldtze sind zuldssig, sofern
sie eine wirtschaftliche Einheit mit den zuldssigen Betrieben bilden. Sonstige Gewerbebetriebe
und Anlagen kénnen nur ausnahmsweise zugelassen werden.” Damit sind Nutzungen im Nachtzeit-
raum nicht ausgeschlossen.

Im Rahmen der Bauleitplanung dient die DIN 18005-1 fur Stadte und Gemeinden zur Orientierung
bei der Beurteilung von Gerauschen. Die im Beiblatt 1 genannten einzuhaltenden schalltechni-
schen Orientierungswerte sollen dabei nach Moglichkeit nicht Uberschritten werden. Die Anwen-
dung und die mogliche Abweichung der schalltechnischen Orientierungswerte bedurfen der Abwa-
gung der Stadte und Gemeinden.

In der Regel wird der Nachweis der Gebietsvertraglichkeit mittels Gerauschkontingentierung nach
DIN 45691 oder anhand einer Schallausbreitungsberechnung gemaB Punkt 5.2.3 der DIN 18005 er-
bracht. Im vorliegenden Fall erscheint der Nachweis mittels Gerauschkontingentierung als nicht
zielfuhrend. Aus diesem Grund wurde mittels Uberschlagiger Berechnung mit der Software Immi
2024 untersucht, ob die schalltechnischen Orientierungswerte an den umliegenden Immissionsor-
ten bei einem flachenbezogenen Schallleistungspegel von 60 dB(A)/m? tags und nachts eingehal-
ten werden. Im Rahmen friherer Genehmigungsverfahren wurden die Immissionsorte "An den Tei-
chen 13" mit einer Gebietseinstufung als MI - Dorf-Mischgebiet sowie "An der B 87 Nr. 12" mit der
Gebietseinstufung GE - Gewerbegebiet berlicksichtigt.

Im Ergebnis dieser Uberschlagigen Berechnung ist festzuhalten, dass die schalltechnischen Orien-
tierungswerte an den schutzbedurftigen Nutzungen entlang der StraBe "An den Teichen" sowie "An
der B 87 Nr. 12" innerhalb des Tag- und Nachtzeitraums sicher eingehalten werden. Demzufolge
kann die Gebietsvertraglichkeit mit diesem Ansatz sicher belegt werden. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass im Rahmen eines spateren Bau- oder BImSchG-Genehmigungsverfahren sicher-
zustellen ist, dass die Immissionsrichtwerte nach der TA Larm an den umliegenden schutzbedurfti-
gen Nutzungen eingehalten werden.
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Betrachtung zur Luftreinhaltung

Fur die bestehende Biogasanlage Gordemitz enthalt die Begriindung zum Vorentwurf vom Februar
2025 als Anlage 2 eine Immissionsprognose fur Geruch, Ammoniak und Stickstoff vom 03.08.2022
der IfU GmbH Frankenberg. Die vorliegende Immissionsprognose beschreibt den Zustand der be-
stehenden Biogasanlage.

Die Immissionsprognose kommt zu den folgenden Ergebnissen:

Zur Bestimmung der Geruchsimmission der geplanten Anlage wurde die Zusatzbelastung und die
Gesamtbelastung unter Einbeziehung benachbarter Tierhaltungsanlagen prognostiziert. An den
betrachteten relevanten Immissionsorten ist die Zusatzbelastung irrelevant oder es werden die
Immissionswerte der TA Luft eingehalten. Von den durch die geplante Anlage hervorgerufenen
Ammoniak und Stickstoffimmissionen sind Biotope nach dem Sachsischen Naturschutzgesetz be-
troffen. Hierzu erfolgt die Priifung durch die untere Naturschutzbehorde.

Betriebsbereiche - Storfallanlagen gemaB 12. BImSchV

Bei der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Am Milchberg“ befindlichen Biogasanlage han-
delt es sich gemaB der 12. BImSchV um eine Storfallanlage. Mit dem nunmehr vorliegenden Be-
bauungsplan "Am Milchberg, Nr. II* ist die Erweiterung dieser Anlage beabsichtigt. Dadurch kon-
nen sich die Anforderungen an die Storfallanlage erhohen.

Es wird darauf verwiesen, dass entsprechend dem Leitfaden ,Empfehlungen fiir Abstande zwi-
schen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen
der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG* (Arbeitsgruppe ,,Fortschreibung des Leitfadens
SFK/TAA-GS-1%, 2. Uberarbeitete Fassung Nov. 2010 i. V. m. Erganzungen und Korrekturen Stand
16.12.2020, KAS-18) in Abhangigkeit von den gehandhabten Stoffen Abstande von 200 m bis
1500 m zwischen Betriebsbereichen und Uberwiegend dem Wohnen bzw. schutzbedurftigen Gebie-
ten dienenden Flachen einzuhalten sind.

Aufgrund der Abstandsverhaltnisse zwischen Plangebiet und schutzbediirftigen Nutzungen wird der
Gemeinde Jesewitz empfohlen, zu prufen, ob die Erweiterung von Betriebsbereichen im Sinne von
§ 3 Abs. 5a BImSchG im Plangebiet zur Umsetzung des § 50 BImSchG mit zusatzlichen Festsetzun-
gen zumindest einzuschranken ware (siehe hierzu Abstandsanforderungen an Betriebsbereiche im
0. g. Leitfaden). Die Einbeziehung der Landesdirektion Sachsen in das Planverfahren wird in die-
sem Zusammenhang empfohlen.

SG Naturschutz

| Tenor

Aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht bestehen zu dem Vorhaben keine grundsatzlichen
Einwande, sofern eine Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet ,[Endmoranenlandschaft

zwischen Taucha und Eilenburg* erfolgreich ist und weitere KompensationsmaBnahmen im laufen-
den Verfahren eingereicht und in Absprache mit der UNB durchgefiihrt werden.
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Il Naturschutzrechtliche und -fachliche Priifung

1 Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich ganzlich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,Endmoranenland-
schaft zwischen Taucha und Eilenburg® gemalR § 26 BNatSchG.

Die Flache des kunftigen Gewerbegebietes muss fiir eine Realisierung aus diesem ausgegliedert
werden, da die Planung nicht mit den Erhaltungszielen der Schutzgebietsverordnung vereinbar ist.
Die Ausgliederung musste auf Ebene des Bebauungsplans erfolgen.

Weitere Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind durch das Vorhaben nicht direkt betroffen.
Auch von einer indirekten Betroffenheit wird nicht ausgegangen.

2 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan Biogasanlage ,, Am Milchberg, Nr. II“ OT Gordemitz tangiert
teilweise die beiden Kreisbiotope kbi 108 ,Milchberg 1“, eine Besenginsterheide, und kbi 109
»Milchberg 2%, eine Trockenrasenflache. Zu beiden Kreisbiotopen erfolgten in den letzten Jahren
bereits verschiedene Abstimmungen zwischen dem Flachenbewirtschafter und der UNB. Das Kreis-
biotop kbi 108 ist durch Nahrstoffeintrage und andere Faktoren biotopstrukturell degradiert und
weist nur noch eine begrenzte Schutzwiirdigkeit auf. Das Kreisbiotop kbi 109 wurde durch mensch-
liche Handlungen (Nutzung eines Teilbereichs des Biotops als Zwischenlagerflache) strukturell
weitgehend zerstort. Es wurden in der Vergangenheit Uberlegungen zu méglichen strukturaufwer-
tenden MaBnahmen beim Kreisbiotop kbi 108 und zu einer raumlichen Verlegung und Neuentwick-
lung des kbi 109 durchgefiihrt. Diese Uberlegungen/Vorarbeiten sind entsprechend in den B-Plan
und dessen Festlegungen zu implementieren, soweit eine diesbezugliche Betroffenheit besteht.

Grundsatzlich gilt: GemaB § 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstorung oder
einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung der Biotope fuhren konnen, verboten. Sind aufgrund
der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bebauungsplanen Handlungen im Sinne des § 30
Abs. 2 BNatSchG zu erwarten, kann gemal § 30 Abs. 4 BNatSchG auf Antrag der Gemeinde Uber
eine erforderliche Ausnahme oder Befreiung von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG vor der
Aufstellung des Bebauungsplans entschieden werden.

Die Flache des kbi 108 befindet sich nur zu einem geringen Anteil innerhalb des Plangebietes, zu-
dem ganz am nordlichen Rand. Die Flache liegt innerhalb der als Abschirmgriin (private Grinfla-
che) festgesetzten Flache. In dieser sind keine baulichen MaBnahmen zugelassen. Diese Griinfla-
chen sind zudem bau-, anlage- und betriebsbedingt vor Beschadigungen zu schiitzen.

Das Kreisbiotop kbi 109 weist keine Schutzwirdigkeit mehr auf und wurde auf eine Ersatzflache
weiter ostlich verlagert, wo es durch angepasste PflegemaBnahmen neu entwickelt werden soll.

Besonders wertgebende Pflanzen und Biotope sind von baubedingten Auswirkungen nicht betrof-
fen. Die Ausfuhrungen im Umweltbericht sind plausibel, so dass eine Ausnahme/Befreiung nicht
notwendig ist.

Weitere gesetzlich geschiitzten Biotope nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 SachsNatSchG befinden
sich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht im Vorhabenbereich.
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3 Besonderer Artenschutz

Die in der Planzeichnung als ,Private Grunflachen®“ gekennzeichneten Flachen sind gemaR den
Festlegungen des B-Plans bau-, anlage- und betriebsbedingt vor jeglicher Schadigung und Zersto-
rung zu schutzen.

Um Schaden an Baumen durch Bautatigkeiten zu vermeiden, verweisen wir auf die DIN-Norm
18920 (2014), welche sich mit dem Baumschutz auf Baustellen allgemein, die RAS-LP4 speziell mit
dem Schutz von Baumen, Vegetationsflachen und Tieren bei BaumalBnahmen befasst.

Die neu zu errichtenden AuBenbeleuchtungen im Plangebiet sind gemaB § 41a BNatSchG technisch
und konstruktiv so zu errichten, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere
und Pflanzen wildlebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschutzt
sind.

Die Betroffenheit der Brutvogelarten bzgl. der Verbotstatbestande gemaB § 44 BNatSchG konnen
ausgeschlossen werden.

Bei einem Eingriff im Bereich der Abbruchkante konnen baubedingt Zauneidechsen getotet wer-
den. Eingriffe in Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Reptilien sind aufgrund der Festsetzungen
des Bebauungsplans grundsatzlich moglich. Somit konnen durch die bau- und anlagebedingte Be-
seitigung der Abbruchkante inmitten des Plangebietes Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Zau-
neidechse zerstort werden. Ist dies der Fall, sind entsprechende AusgleichsmaBnahmen erforder-
lich. Diese sind als CEF-MaBnahmen vorzunehmen, bevor zusatzlich eine Umsiedelung der Tiere
erfolgen kann. Betriebsbedingt konnen Beschadigungen der Fortpflanzungs- und Ruhestatten auf-
treten, wenn eine Lagerung von Materialien oder anderen Gegenstanden im unmittelbaren Nahbe-
reich der Abbruchkante erfolgen. Eine erhebliche Beeintrachtigung bzw. gesamtheitliche Zersto-
rung der Fortpflanzungs- und Ruhestatte ist hierdurch nicht zu erwarten, allerdings sind Vermei-
dungsmaBnahmen zur Verhinderung von Schadigungen festzusetzen, da im direkten Umfeld keine
ausreichenden, vergleichbaren Strukturen vorhanden sind, die ein Ausweichen in diese Bereiche
ermoglichen wiirden.

Die Schaffung neuer Habitate flir Reptilien erfolgt im Ostlichen Bereich des Plangebietes, inner-
halb einer Grunflache.

In der artenschutzrechtlichen Untersuchung wurde festgestellt, dass bei Durchfiihrung des Vorha-
bens unter Beriicksichtigung der getroffenen Vermeidungs-/Verringerungs- sowie AusgleichmaB-
nahmen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vermeidbar sind. Eine Ausnahme gemalB § 45
Abs. 7 BNatSchG i. V. m. Art. 16 FFH-RL ist deshalb nicht erforderlich.

4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung §8 14-17 BNatSchG i. V. m. §8 9-12 SachsNatSchG

Das Vorhaben liegt im baurechtlichen AuBenbereich nach § 35 BauGB. Damit findet die Eingriffsre-
gelung Anwendung. Durch das Vorhaben werden erhebliche Beeintrachtigungen in Natur und Land-
schaft im Sinne von § 14 BNatSchG verursacht.

Aufgrund zu erwartender erheblicher Beeintrachtigungen sind im Rahmen der Eingriffsregelung
schutzgutbezogene MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung vorgesehen. Diese Vermeidungs-
und MinderungsmaBnahmen flihren dazu, dass Projektwirkungen entweder vollstandig unterblei-
ben oder soweit abgemildert werden, dass - auch individuenbezogen - keine erhebliche Einwir-
kung auf geschiitzte Arten erfolgt.
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Die mit A1 gekennzeichnete Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist auf einer Flache von ca. 0,13 ha vollstandig zu
entsiegeln und dauerhaft zu begriinen. Zur Entsiegelung sind die vorhandenen Planen und Vliese
bis Uber die Boschungsoberkante hinaus vollstandig zu entfernen. Es ist autochthones Saatgut aus
dem Ursprungsgebiet 5 , Mitteldeutsches Tief- und Hiigelland“ zu verwenden. Die Saatgutmischung
sollte heimische Pflanzen fur magere Standorte mit unterschiedlichen Wurzelhorizonten beinhal-
ten. Zur zusatzlichen Sicherung der Boschung konnen geotechnische Verfahren angewendet wer-
den. Ggf. ist vor der Ansaat eine Schicht Mutterboden mit geringer Machtigkeit aufzubringen. Zur
Pflege der Flache ist diese ein- bis zweimal jahrlich zu mahen und das Mahdgut abzufahren. Wenn
nur eine einschiurige Mahd umgesetzt werden soll, dann hat diese abweichend vom Vorentwurf des
B-Plans zwischen Mitte Juli und Mitte September zu erfolgen. Die Verwendung von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln innerhalb der Flache ist unzulassig. Die Umsetzung der MaBnahme hat spa-
testens eine Vegetationsperiode nach Abschluss der BaumaBnahmen innerhalb der Gullelagune,
bestenfalls zeitgleich, zu erfolgen. Eine Abnahme seitens der UNB hat nach Abschluss der MaB-
nahme zu erfolgen.

Die MaBnahme A1 ist zeichnerisch und textlich im Bebauungsplan festzusetzen. Sie darf anschlie-
Rend nicht Uberbaut werden, sondern wird als Grinflachenanteil (nicht Gberbaubare Flache) dem
Gewerbegebiet zugeordnet. Hierflir wird sie dauerhaft begriint und erhalten. Es ist eine Ruderal-
flur trockenwarmer Standorte zu entwickeln.

Auf den mit G1 gekennzeichneten Boschungsflachen sind die im Bereich des ehemaligen Giillebe-
ckens vorhandenen Planen und Vliese auf einer Flache von ca. 0,31 ha vollstandig zuruckzubauen,
auch im Bereich der sich daran anschliefenden Boschungsoberkanten.

Im Bereich der sudlichen Boschung bzw. im Bereich der vorgesehenen Eingriffe sind baubedingt
Reptilienschutzzaune zu errichten. Die Herstellung der Zaune hat auBerhalb der Aktivitatszeiten
der Reptilien zu erfolgen. Bei einer Rodung des Geholzbestandes sind die Wurzelstubben im Boden
zu belassen. Der Zaun ist den ortlichen Gegebenheiten anzupassen. Auf eine sachgerechte Ausfiih-
rung der Zaunstellung ist zu achten.

Mit Beginn der Aktivitatsphase der Eidechsen (ab Marz/April) ist die Flache regelmaRig zu begehen
und vorgefundene Individuen in die vorgesehene Ausweichflache umzusetzen. Die Baufeldberau-
mung hat direkt im Anschluss zu erfolgen, um ein erneutes Einwandern zu verhindern.

Innerhalb der MaBnahmenflache sind an geeigneten Stellen, jeweils in lockerer, unregelmaliger
Anordnung, folgende MaBnahmen einzubringen:

. Anlage von Sandhugeln
. Anlage von Steinriegeln
. Anlage von Holzhaufen
. Anlage von Winterquartieren

Innerhalb der Flache sind jeweils 2 der zuvor benannten Elemente anzulegen. Die Strukturen soll-
ten dabei moglichst im Nahbereich zueinander liegen (max. 10 m). Die Umsetzung der MaBnahme
hat vor der Umsiedelung der Eidechsen zu erfolgen. Die Herstellung von Habitatrequisiten inner-
halb des Flurstiickes 1/22 hat zwischen Mitte Marz und Ende April zu erfolgen.

Im Fall einer Belassung der Abbruchkante ist diese vor betrieblichen Beeintrachtigungen zu schit-
zen.

Durch Einhaltung der VermeidungsmafBnahme kann eine Verletzung oder Totung von Individuen
ausgeschlossen werden.
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Im weiteren Planungsverlauf sind entsprechend weitere KompensationsmaBnahmen zu entwickeln,
um das Vorhaben in Einklang mit § 15 Abs. 2 BNatSchG zu bringen.

Als Vorschlag seitens der uNB konnte eine weitere KompensationsmaBnahme die Entsiegelung ei-
ner Abdeckerhiitte auf dem Flurstiick 18/2 in Krostitz Flur 1 sein. Das grundsatzliche Einverstand-
nis des Eigentumers liegt der UNB vor. Fir Ricksprachen wenden Sie sich bei Interesse bitte an
Elke Eysoldt unter 015221870962 oder elke.eysoldt@gallener-hof.de bzw. Donald Eysoldt unter
01723749293.

SG Wasserrecht

Der Standort des Vorhabens befindet sich weder in einem Trinkwasserschutzgebiet noch in einem
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Somit gibt es fiir die Errichtung und den Betrieb von An-
lagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, zu denen die hier u. a. geplanten Garpro-
duktbehalter und Rohstoffe (Siloanlage) zahlen, keine standortbezogenen Einschrankungen.

Wie in der Begriindung bereits erwahnt, ist in den weiteren Planungsphasen zu beachten, dass die
vorhandenen wasserrechtlichen Erlaubnisse vom 22.07.2005, Az. 66.1.62.05 und vom 29.11.2012,
Az. 412/pu/692.221/550.12 nur fir den Bereich der aktuell bebauten Flachen der Biogasanlage
gelten. Die Erweiterungsflache ist dabei nicht berlicksichtigt.

Sofern das Niederschlagswasser der Erweiterungsflachen auch einer Versickerung zugefuhrt wer-
den soll, ist ein neues wasserrechtliches Erlaubnisverfahren bei der unteren Wasserbehorde zu
fuhren. Erforderliche Antrage sind rechtzeitig vorzulegen.

Gegen diesen B-Plan gibt es grundsatzlich keine Bedenken, sofern o. g. beachtet wird.

StraBenverkehrsamt

SG StraBenverkehrsbehorde

Seitens der unteren StraBenverkehrsbehorde bestehen keine Einwendungen gegen das Vorhaben.
Zu beachten ist, dass die Zu- und Ausfahrten zu dem Gewerbegebiet straBenverkehrsrechtlich so
geplant werden, dass nicht im Nachhinein Probleme in der Beschilderung, den Schleppkurven oder
einer erhohten StraBennutzung aufgezeigt werden. Ggf. ist ein Verkehrsgutachten zu erstellen,
welches Aussagen Uber die kiinftige Frequentierung gibt. Es ist auf ausreichende Parkmoglichkei-
ten und Wendemoglichkeiten zu achten. Rettungsfahrzeugen muss jederzeit die ungehinderte
Durchfahrt ermoglicht sein.

Einschrankungen des offentlichen Verkehrsraumes wahrend der BaumaBnahmen sind durch den
mit der Bauausfiihrung beauftragten Betrieb entsprechend § 45 Abs. 6 StVO rechtzeitig, d. h. min-
destens 14 Tage vor Beginn der Arbeiten, unter Vorlage eines Verkehrszeichenplanes bei der zu-
standigen Verkehrsbehorde zu beantragen.

Abstimmungen sind dahingehend vorzunehmen, wie die Arbeitsstellen abzusperren und zu kenn-
zeichnen sind, ob und wie der Verkehr zu beschranken oder auch umzuleiten ist. Dabei sind die
Belange der Sicherung des OPNV zu berlicksichtigen.
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Amt fiir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

SG Brandschutz

Nach Sichtung der uns vorgelegten Unterlagen bestehen beziglich des vorbeugenden und abweh-
renden Brandschutzes keine Bedenken, sofern die Schutzziele, die sich aus den 8§88 3 und 14
SachsBO (Sachsische Bauordnung), VwVSachsBO, MIndBauRL und ff. ergeben, beriicksichtigt, in die
Planung einbezogen und am Bau verwirklicht werden.

Wir nehmen abschlieRend hinsichtlich des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes nach-
folgend Stellung:

Lage und Zuganglichkeit: Seite 20 Punkt 9.3

Die Zufahrten sind so herzustellen, dass sie ganzjahrig auch mit den Fahrzeugen der Feuerwehr
(auch Uberortlichen) und des Rettungsdienstes nutzbar sind. Grundlage hierfir bildet § 5 der Sach-
sischen Bauordnung (SachsBO) in der derzeit gultigen Fassung. Nach der DIN 14090 ,,Flachen fir
die Feuerwehr auf Grundsticken” muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder
mit Teilen in einem Abstand von hochstens 50 m von der offentlichen Verkehrsflache erreichbar
sind. Die Tragfahigkeit muss flir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Zu- und Durch-
fahrten, Aufstellflachen und Bewegungsflachen miussen fur Feuerwehrfahrzeuge ausreichend be-
festigt und tragfahig sein. Sie sind als solche zu kennzeichnen und standig freizuhalten. Die Kenn-
zeichnung von Zufahrten muss von der offentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge
durfen auf den Flachen nach Satz 1 nicht abgestellt werden. Es ist darauf zu achten, dass Zu- oder
Durchfahrten entsprechend der Muster-Richtlinie Uber ,,Flachen der Feuerwehr* eine Breite von 3
m haben sollten. Im Einsatzfall sollen Zugange (Turen und Tore) zerstorungsfrei geoffnet werden.
Zugangsberechtigungen sind mit der ortlichen Feuerwehr abzusprechen und konnen uber eine
Feuerwehr-SicherheitsschlieBung erbracht werden.

Baulicher Brandschutz (Informativ):

Bauliche Anlagen sind so zu gestalten und anzuordnen, dass Brandentstehung sowie Feuer- und
Rauchausbreitung vorgebeugt werden. Im Falle eines Brandes mussen Rettung von Menschen und
Tier sowie effektive Loscharbeiten moglich sein. Dies wird durch bauliche, anlagentechnische und
betriebsorganisatorische MaBnahmen an der Biogasanlage umgesetzt.

Bereits bei der Planung neuer Biogasanlagen oder bei Anderungen an bestehenden Anlagen sollte
der bauliche Brandschutz, der zum vorbeugenden Brandschutz gehort, eingeplant werden. Die
erforderlichen MaBnahmen decken alle baulichen Einrichtungen und grundlegenden Komponenten
der Anlagen ab. Die Festlegung von Brandabschnitten soll unter Beriicksichtigung des spezifischen
Brandrisikos und in Absprache mit der zustandigen Brandschutzdienststelle erfolgen. Fermentati-
onsbehalter, Fermenter und Garbehalter bestehen Uberwiegend aus Beton. Es werden teilweise
auch Werkstoffe aus Metall oder Kunststoff verwendet. Um in den Garbehaltern eine konstante
Prozesstemperatur uber das ganze Jahr zu gewahrleisten, sind sie Uiblicherweise mit Warmedam-
mungen versehen, die entweder auBen oder teilweise innen angebracht sind. Im Hinblick auf den
Brandschutz muss die Warmedammung von Garbehaltern mindestens den Anforderungen an einen
normalen Entziinder (B 2 nach DIN 4102, bzw. E oder D nach DIN EN 13501-1) genugen. In einem
Umkreis von 1 m um Offnungen, an denen Gas betriebsmaRig austritt (alle Durchbriiche im Beton
im Gasbereich wie Rohrdurchfiihrungen und Schauglaser), muss sie mindestens aus schwer ent-
flammbarem Material bestehen, B 1 nach DIN 4102 oder E bzw. D nach DIN EN 13501-1 sein.
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Es ist ein Mindestabstand von 6 m zu offentlichen Verkehrswegen einzuhalten. Verkehrswege sind
StraBen, die fiur alle ohne Einschrankungen zuganglich sind. Bei StraBen, die eine geringe oder
untergeordnete Verkehrsbedeutung aufweisen, konnen die erforderlichen Schutzabstande zwi-
schen Verkehrswegen und Gasspeichern entsprechend der Musterbauordnung § 6 (2) reduziert
werden. Beispiele fur StraBen mit geringer oder untergeordneter Verkehrsbedeutung sind AuBen-
bereichsstraBen, die nicht den Anforderungen von GemeindestraBen gerecht werden.
Darunter fallen unter anderem:

e Beschriankte offentliche Wege, Offentliche Wege, die der Bewirtschaftung von Feld- und

Waldgrundstiicken dienen, Radwege, Wander- und sonstige FuBwege.

Dies muss mit der zustandigen Behorde abgestimmt werden.

Schutzbarriere: Durch ausreichende Erddeckung oder eine adaquat dimensionierte Schutzwand
bzw. Brandschutzdammung (z. B. Brandwand der Feuerwiderstandsklasse F 90 A nach DIN 4102)
kann der Schutzabstand verringert werden. Das gilt ebenfalls fir BHKW-Container. In Schutzwan-
den integrierte Turen mussen feuerbestandig und selbstschliefend sein (T 90 nach DIN 4102). Eine
Schutzwand kann auch aus einer Gebaudewand bestehen, die 6ffnungslos und entsprechend ge-
staltet ist. Die Brandwand ist in Bezug auf Hohe, Breite und Bauart gemal den Vorgaben der je-
weiligen SachsBO zu gestalten.

Fluchtwege: In den Gebaudeteilen oder -raumen, in denen mit dem Aufenthalt von Personen zu
rechnen ist, muss ein Ausgang ins Freie innerhalb von maximal 35 m erreichbar sein. Es ist wich-
tig, die entsprechenden Bestimmungen der jeweiligen SachsBO und MIndBauRL zu berticksichtigen.
Es ist den Anforderungen der ASR 2.3, die technischen Regeln fir Arbeitsstatten festlegt, bezig-
lich der Gestaltung von Fluchtwegen und Notausgangen sowie der Erstellung von Flucht- und Ret-
tungsplanen Rechnung zu tragen. Auf Fluchtwegen gelegene verschlieBbare Turen und Tore mis-
sen von innen jederzeit ohne besondere Hilfsmittel leicht zu 6ffnen sein. Elektrische Anlagen sind
entsprechend der Richtlinie Uber brandschutztechnische Anforderungen an Leitungsanlagen (Lei-
AR) und den VDE-Richtlinien zu gestalten. AuBerdem miussen sie regelmafig von einer Elektro-
fachkraft (gemaB § 2, Abs. 3, DGUV V3) nach DGUV Vorschrift 3 uberprift werden. Um das Risiko
der Brandentstehung zu verringern, sollte der Betreiber regelmafig Sichtpriifungen auf Schadna-
gerfrass und Schmorstellen vornehmen.

Blitzschutz: Nach den jeweiligen Landesbauordnungen sind bauliche Anlagen, bei denen aufgrund
ihrer Lage, Bauart oder Nutzung ein leichtes Eintreten von Blitzschlag moglich ist oder bei denen
dieser schwerwiegenden Folgen haben kann, mit dauerhaft wirksamen Blitzschutzanlagen auszu-
rusten. Gemal der DIN EN 62305-2 sind Risikoanalysen zu erstellen, wobei die Standortfaktoren
als Bewertungsgrundlage dienen (Blitzschutznorm DIN EN 62305 Teile 1-4/VDE V 0185).

Rauchwarnmelder und Gaswarnsysteme: Alle technischen und elektrischen Betriebsraume sowie
Motorraume sollten gemal der VdS 3470 mit einer Branduberwachung ausgestattet sein. Hierbei
kann es sich etwa um einen fiir BHKW-Aufstellraume geeigneten Rauchmelder (Meldung zur Pro-
zesssteuerung) und/oder eine Temperaturiiberwachung handeln. Zur Verringerung der Brand- und
Explosionsgefahr sollten in BHKW-Aufstellraumen funktionsgepriifte Gaswarnanlagen installiert
werden (siehe VdS 3470 und DGUV-R 113-001).

3.2.2 Feuerloscher: Feuerloscher mussen auf der Anlage in ausreichender Anzahl vorhanden sein
und, in Abstimmung mit der Behorde, Handfeuerloscher fir die Brandklassen A, B und C nach DIN
EN 3 an gut sichtbaren Stellen gemaB der Technischen Regel fiir Arbeitsstatten (ASR) A 2.2 anbrin-
gen. Handfeuerloscher miissen jederzeit einsatzbereit sein und sollten mindestens alle zwei Jahre
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von einer zertifizierten Fachfirma Uberprift werden. Laut § 22 Abs. 2 DGUV Vorschrift 1 mussen
die Mitarbeiter der Anlage regelmalig in der Verwendung von Kleinloschgeraten geschult werden.
Je nach Design und Arrangement der Raume (Elektroraum sowie BHKW-Raum) ist die passende
Wahl der Loschmittel (CO2-Loscher, Schaum etc.) vorzunehmen. Bei Branden in geschlossenen
Raumen an Elektroinstallationen, Schaltschranken und Elektrogeraten sind CO2-Loscher empfeh-
lenswert. Hinweis: CO2-Loscher in engen, geschlossenen Raumen konnen Erstickungsgefahr verur-
sachen. Im weiteren Verlauf der Planung sollte die Anordnung des Gebaudes auf dem Grundstiick
sowie der Abstand zu anderen Gebauden dargestellt werden. Dies beinhaltet weiterhin Baustoffe
und Bauteile des Gebaudes. Zusatzlich sind Anforderung an Dacher sowie Flucht und Rettungswege
ebenfalls sicherzustellen. Alle Informationen zur baulichen Einhaltung stehen hierzu in der Sachs-
BO sowie MIndBauRL. Bei der weiteren Entwicklung ist ein Brandschutzkonzept nach § 12 DVO-
SachsBO bereit zu stellen. Dieses muss bei weiterer Planung und Bearbeitung des Bauvorhabens
zur zustandigen Brandschutzdienststelle eingereicht werden.

Loschwasser: Seite 20 Punkt 9.3

Die Abstinde von Hydranten miissen im Ubrigen der Bebauung und Netzstruktur entsprechen. Fir
die Bereitstellung von Loschwasser ist DVGW W 405 (A) zu beachten. Die Abstande von Hydranten
in Ortsnetzen, die auch der Loschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, sind im Bedarfsfall ab-
zustimmen. Seitens der Feuerwehren bestehen folgende Anforderungen:

Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht ermaoglichen. Die Loschwasser-
versorgung fur den ersten Loschangriff zur Brandbekampfung und zur Rettung von Personen muss
in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiicks von der offentlichen Ver-
kehrsflache aus sichergestellt sein laut AGBF Loschwasserversorgung. Entnahmestellen mit 400
[/min (24 m3/h) sind vertretbar, wenn die gesamte Loschwassermenge des Grundschutzes in ei-
nem Umkreis (Radius) von 300 m aus maximal 2 Entnahmestellen sichergestellt werden kann. Die
Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Loschwasserversorgung
(Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht Ubersteigen. GroRere Abstande von Hydranten bedirfen
der Kompensation durch andere geeignete Loschwasserentnahmestellen. Der Loschwasserbedarf
fur den Grundschutz ist bei niedriger, in der Regel freistehender Bebauung (bis 3 Vollgeschosse)
mit 800 l/min (48 m3/h) und bei sonstiger Bebauung mit mindestens 1.600 |/min (96 m3/h) und
fur eine Dauer von mindestens 2 h zu bemessen (Anhang 1). Der insgesamt benotigte Loschwasser-
bedarf ist in einem Umkreis (Radius) von 300 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht Uber un-
uberwindbare Hindernisse hinweg. Das sind z. B. Bahntrassen, mehrspurige SchnellstraBen sowie
groBe, langgestreckte Gebaudekomplexe, die die tatsachliche Laufstrecke zu den Loschwasser-
entnahmestellen unverhaltnismafig verlangern. Der Bedarf an Loschwasser wird entsprechend der
vorhandenen Anlage und einer Bedarfsanalyse, die auf die spezifische Risikosituation des jeweili-
gen Betriebs zugeschnitten ist (gemaB DVGW W 405 und ggf. Baugenehmigung), festgelegt. Wie
die nachstehende Tabelle (Tab. 4) zeigt, muss es moglich sein, aus offentlichen Hydranten eine
Loschwassermenge von 96 m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden zu entnehmen. In Loéschwas-
serteichen (DIN 14210), Loschwasserbrunnen (DIN 14220) und Loschwasserbehaltern (DIN 14230)
muss diese Menge fir einen Zeitraum von drei Stunden bereitgestellt werden. Hierbei ist zu be-
achten, wie sich die Entnahme an mehreren Entnahmestellen aus dem offentlichen Wassernetz
auf die Lieferleistung der einzelnen Entnahmestellen auswirkt. Die Entnahmestelle muss gemalR
DIN 14210 ausgestattet werden, wobei zusatzlich die Wintertauglichkeit sichergestellt werden
muss, d. h. ein Schutz vor Einfrieren. Die Kontrolle von Entnahmestellen (wie Hydranten) liegt bei
offentlichen Verkehrsflachen in der Verantwortung des Wasserversorgers, wahrend sie auf priva-
ten Flachen dem Eigentlimer der Flache (in der Regel dem Anlagenbetreiber) obliegt. Laut DVGW



Seite 17 Aktenzeichen 2025-06055

Merkblatt W 331 sollten Priufungen in Bezug auf die folgenden Aspekte alle zwei Jahre durchge-
fuhrt werden:
e Funktion, Wasserdurchfluss, Wasserdruck, Kennzeichnung

Im Ubrigen weisen wir darauf hin, dass mit dieser Stellungnahme keine Haftung fiir nicht erkenn-

bare Mangel lUbernommen wird und die Stellungnahme nicht von der Beachtung weitergehender
gesetzlicher Vorschriften befreit.

Amt fiir Wirtschaftsforderung und Landwirtschaft

SG Landwirtschaft

Nach Durchsicht der vorliegenden Planunterlagen geben wir aus Sicht agrarstruktureller und sons-
tiger Belange der Landwirtschaft zu dem o. g. Vorhaben nachfolgende Stellungnahme ab:

Der Gemeinderat der Gemeinde Jesewitz hat in seiner Sitzung am 05.09.2024 die Aufstellung des
Bebauungsplans Biogasanlage ,, Am Milchberg, Nr. [I“ OT Gordemitz gemal § 2 Abs. 1 BauGB be-
schlossen. Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von rund 2,08 ha. Der Geltungsbereich
umfasst die Flurstlicke 1/22, 1/24 in der Gemarkung Jesewitz, Flur 4 und 33/7 (tlw.), 35/5, 35/6,
35/7 und 40/35 in der Flur 6.

Das Gelande der bestehenden Biogasanlage wurde 2007 durch den Bebauungsplan ,,Am Milchberg*
als Gewerbegebiet Uberplant. Das Betriebsgelande ist weitestgehend eingezaunt und von ruderal
gepragten Gras- und Staudenfluren sowie Geholzen (vorwiegend Gebusche, Pioniervegetation und
zerstreut Obstgeholze) umgeben. Im Norden und im Siiden schlieBen sich intensiv genutzte Acker
an.

Ziel des vorliegenden Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Erweiterung der Anlagen in ostliche Richtung, unter Einbeziehung des vorhandenen Giille-
beckens. Zudem soll innerhalb des Geltungsbereiches die Errichtung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen zugelassen werden. Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzungen ist fir das im
AuBenbereich gelegene Plangebiet nach § 35 BauGB derzeit nicht gegeben. Daher ist die Uberpla-
nung als Gewerbegebiet erforderlich.

Der Betreiber der Biogasanlage beabsichtigt die Errichtung von neuen Garproduktbehaltern und
Lagerflachen fur Rohstoffe. Auf den vorhandenen Freiflachen sollen auch Photovoltaik-
Freiflachenanlagen zur Eigenstromversorgung zulassig sein. Fur die Realisierung der Entwicklungs-
ziele ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Die Anderung des Flachennutzungsplans und die Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet
erfolgt im Rahmen der laufenden 3. Anderung des Flachennutzungsplans des Verwaltungsverban-
des Eilenburg-West mit den Gemeinden Jesewitz und Zschepplin. Das Plangebiet ist als sonstige
Grunflache dargestellt.

Das Anlegen von Grinflachen erfolgt auf dem Plangebiet und diese dienen der Abgrenzung zur
angrenzenden Landwirtschaftsflache und andererseits als Ausgleich fir den geplanten Eingriff.
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Die Belange der Agrarstruktur sind vom Bebauungsplan nicht betroffen.

Mit freundlichen GruBen

Seidel
Sachbearbeiterin
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LANDESDIREKTION SACHSEN
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Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten

Zur Mulde 25

04838 Zschepplin

- per E-Mail: beteiligung@bk-landschaftsarchitekten.de -

Nachrichtlich per E-Mail:
Regionaler Planungsverband Leipzig-Westsachsen
Landratsamt Landkreis Nordsachsen

Vorentwurf des Bebauungsplans ,,Am Milchberg, Nr. lI“ der Gemeinde
Jesewitz OT Gordemitz

Beteiligung der Raumordnungsbehdrde im Verfahren nach 8§ 4 Abs. 1
BauGB

Ihre E-Mail vom 12. Marz 2025, lhre Projekt-Nr.: 24-058

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung der Landesdirektion Sachsen, Referat Raum-
ordnung, Stadtentwicklung an dem o. g. Verfahren. Nach Prufung des Sach-
verhalts anhand der uns vorliegenden Vorentwurfsunterlagen gibt die Raum-
ordnungsbehdérde folgende

raumordnerische Stellungnahme ab:

Die Planung steht in Einklang mit den Erfordernissen der Raumord-
nung.

Wir bitten um Beachtung der fachlichen Hinweise anderer Fachreferate der
Landesdirektion Sachsen in diesem Schreiben.

Begrindung
1. Sachverhalt

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan (B-Plan) soll die bestehende Biogas-
anlage auf einer Flache von ca. 2 ha in Richtung Osten erweitert werden.
AuBerdem soll die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf dem
Plangebiet zugelassen werden.

Das Plangebiet liegt circa 1 km stdlich der Ortslage Gordemitz und circa 500
m sudlich der B 87. Verkehrlich ist das Plangebiet tber eine private Betriebs-
stral3e an die B 87 angebunden. Westlich grenzt das Plangebiet unmittelbar
an den Geltungsbereich des B-Plans ,Am Milchberg“, welcher rdumlich das
Gelande der bestehenden Biogasanlage umfasst.
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Durchwahl
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Ids.sachsen.de*
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Arbeiten im Offentlichen Dienst Sachsen

Postanschrift:
Landesdirektion Sachsen
09105 Chemnitz

Besucheranschrift:
Landesdirektion Sachsen
BraustralRe 2
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BIC MARK DEF1 860
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Verkehrsverbindung:
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Fur Besucher mit Behinderungen
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*Informationen zum Zugang fur ver-
schlisselte / signierte E-Mails / elektro-
nische Dokumente sowie elektronische
Zugangswege finden Sie unter
www.lds.sachsen.de/kontakt.

Informationen zum Datenschutz finden Sie
unter www.lds.sachsen.de/datenschutz.
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Das Plangebiet ist durch eine langjahrige landwirtschaftliche und gewerbliche Nutzung
bereits gréfitenteils anthropogen vorgepragt. So befindet sich zentral im Plangebiet ein
ehemaliges Gillesammelbecken.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) des Verwaltungsverbands Eilenburg-West
ist das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Der FNP befindet sich
derzeit im Anderungsverfahren. Im Entwurf der 3. Anderung des FNP ist die Darstellung
entsprechend des vorliegenden B-Plans angepasst. Parallel zur Anderung des FNP
wird ein Antrag auf Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Endmoranen-
landschaft zwischen Taucha und Eilenburg® vorbereitet, in dem das Plangebiet voll-
standig liegt.

2. Rechtliche Grundlagen

Die vorgelegten Unterlagen wurden auf folgenden Grundlagen gepriift:

e Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 vom 12. Juli 2013, verbindlich seit
31. August 2013 (LEP 2013),

o Regionalplan Leipzig-Westsachsen (RPI L-WS), verbindlich seit 16. Dezember
2021.

3. Raumordnerische Bewertung

Das Plangebiet Uberlagert sich gemaf Karte 11 ,Kulturlandschaftsschutz“ RPI L-WS mit
einem Vorranggebiet (VRG) Kulturlandschaftsschutz in Form des ,Taucha-Eilenburger-
Endmoranengebiets®. Die darin festgelegten ,landschaftsprdgenden Hohenrlcken,
Kuppen und Kuppenlandschaften“ sollen in ihrer charakteristischen Auspragung und
landschaftsgliedernden Funktion erhalten werden. Aufgrund der Umsténde, dass die zu
erweiternde Biogasanlage bereits vorhanden ist und der Geltungsbereich des vorlie-
genden B-Plans bereits grof3tenteils anthropogen vorgeprégt ist, liegt kein raumordneri-
scher Konflikt der Planung mit dem VRG Kulturlandschaftsschutz vor.

Der 6stliche Teilbereich des Plangebiets Uberlagert sich mit einem Vorranggebiet Arten-
und Biotopschutz sowie einem Regionalen Griinzug. Vorrang- und Vorbehaltsgebiete
Arten- und Biotopschutz haben sowohl Schutz- als auch Entwicklungsfunktionen. Sie
dienen neben dem Erhalt wertvoller Bereiche des Arten- und Biotopschutzes auch der
Verbesserung der Arten- und Biotopausstattung von Gebieten mit hohem Biotopent-
wicklungspotenzial einschlieZlich der Verbesserung des Naturhaushalts und der land-
schaftlichen Erlebniswirksamkeit. Regionale Griinziige sind siedlungsnahe, zusam-
menh&ngende Bereiche des Freiraums mit unterschiedlichen dkologischen Funktionen
oder naturnahen Erholungsmdéglichkeiten, die von Bebauung im Sinne einer Besiedlung
und von anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten sind. Mit der Festsetzung
einer Grunflache im B-Plan im Bereich der Uberlagerung kénnen negative Auswirkun-
gen der Planung auf die Schutzguter des Vorranggebiets Arten- und Biotopschutz und
des Regionalen Griinzugs vermieden werden. Die Festsetzung als Griinflache sollte
daher unbedingt beibehalten bleiben, um raumordnerische Konflikte zu vermeiden.

Gegen die Planung bestehen aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken.

4. Raumordnungskataster
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Bitte informieren Sie uns Uber den weiteren Fortgang des Verfahrens im Rahmen lhrer
Mitteilungs- und Auskunftspflichtpflicht gemaR § 18 SachsLPIG.

Fachliche Hinweise anderer Fachreferate der Landesdirektion Sachsen:

Referat 44 - Immissionsschutz (Sachgebiet Leipziq)

Bearb.: Herr Magerl

Zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Am Milchberg, Nr. [I* OT Gordemitz der Ge-
meinde Jesewitz werden die folgenden Hinweise gegeben:

1.

Bei der am Standort befindlichen Biogasanlage handelt es sich um einen Betriebsbe-
reich nach § 3 Absatz 5a Bundes-Immissionsschutzgesetz. Auf Grund des Gefah-
renpotenzials und der Menge an Biogas unterliegt dieser Betriebsbereich der unte-
ren Klasse der Storfall-Verordnung. Das Plangebiet liegt innerhalb Achtungsabstan-
des von 200 m des vorgenannten Betriebsbereiches.

In den vorgelegten Gutachten werden ausschlie3lich die von der Biogasanlage her-
vorgerufenen Immissionen an den bisher mal3geblichen Immissionsorten dargestellt.
Betrachtungen von Auswirkungen auf mégliche Immissionsorte im neuen Plangebiet
fehlen. Es ist also nicht sichergestellt, dass Anforderungen zu Gerausch- und Ge-
ruchsimmissionen innerhalb des neuen Plangebietes eingehalten werden. Weiterhin
fehlen Betrachtungen zu mdglichen Auswirkungen des neuen Plangebietes auf den
Verwaltungscontainer der Biogasanlage als Immissionsort.

. Das schalltechnische Gutachten vom 4. November 2021 spiegelt nicht den zulassi-

gen Betriebsumfang der Biogasanlage wieder. In diesem Zusammenhang wird auf
die Schalltechnische Stellungnahme der SLG Prif- und Zertifizierungs GmbH vom
19. November 2024 verwiesen, die Bestandteil der Unterlagen zum Bescheid nach 8
15 BImSchG der Landesdirektion Sachsen vom 8. April 2025 (Gz.: 44-8431/2250/2)
ist.

Mit freundlichen GrifRen

Peer Schamuhn
Sachbearbeiter

Seite 3von 3

Freistaat

SACHSEN



, LEIPZIG —
® WESTSACHSEN

Regionaler Planungsverband

Kreisfreie Stadt Leipzig
Landkreis Leipzig
Regionaler Planungsverband LEIPZIG-WESTSACHSEN Landkreis Nordsachsen ¢
Regionale Planungsstelle | Bautzner Str. 67A | 04347 Leipzig
.. . . Leipzig, 10.04.
Biiro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten e 0.04.2025
gzgfli\/;u?siipplin Regionale Planungsstelle
Bearbeiter: Frau Paterson
- per E-Mail: beteiligun bk- chaft itekten.de - E-Mail: paterson@rpv-westsachsen.de
per E-Mail: beteiligung@bk-landschaftsarchit n.de =i (03 41) 33 74 16 21

nachrichtlich: LRA Nordsachsen, Bauordnungs- und Planungsamt
LD Sachsen, Ref. 34L Raumordnung und Stadtentwicklung

Bebauungsplan ,,Am Milchberg, Nr. Il Gordemitz der Gemeinde Jesewitz
Beteiligung nach § 4 (1) BauGB

lhr Schreiben vom 12.03.2025, lhr Zeichen: 24-058

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit 0. g. Schreiben libergaben Sie dem Regionalen Planungsverband Leipzig-Westsachsen Planungs-
unterlagen mit der Bitte um Stellungnahme.

Grundlagen dieser Stellungnahme sind:
e Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013), verbindlich seit 31.08.2013
¢ Regionalplan Leipzig-Westsachsen (RPI L-WS), verbindlich seit 16.12.2021

Das Gelande der bestehenden Biogasanlage wurde 2007 durch den Bebauungsplan ,Am Milchberg“ als
Gewerbegebiet (iberplant. Mit 0. g. Vorhaben ist die Erweiterung der Anlagen in 6stliche Richtung, unter
Einbeziehung des vorhandenen Giillebeckens, sowie die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen
geplant.

Aus regionalplanerischer Sicht ergeben sich zu o.g. Planung nachfolgende Hinweise und
MaRgaben.

Der Ostteil des Plangebietes ist im Regionalplan Leipzig-Westsachsen als Vorranggebiet Arten- und
Biotopschutz sowie Regionaler Griinzug festgelegt (RPI L-WS, Karte 14 ,Raumnutzung®).

GemaR Ziel 4.1.1.13 des Regionalplanes Leipzig-Westsachsen sollen Nutzungsformen und -intensitaten
in Vorranggebieten Arten- und Biotopschutz eine Reaktivierung der Landschaftspotenziale ermdglichen
und einer naturnahen Entwicklung von Flora und Fauna dienen. Des Weiteren ist gemaR Ziel 4.1.1.17
darauf hinzuwirken, wertvolle Offenlandbiotope zu pflegen und zu erhalten. Sie sollen in Abhangigkeit
von den naturrdumlichen Verhaltnissen arrondiert werden.

Verbandsvorsitzender Verbandsverwaltung

Landrat Henry Graichen Landratsamt Leipzig : Regionale Planungsstelle Leiter: Patrick Halka : Service: (0341)33 74 16 10
Telefon: (0 34 33)241 1001 Stauffenbergstr. 4 . Bautzner Str. 67A, 04347 Leipzig Telefon: (0341)33 74 16 11 : Telefax: (0341) 3374 16 33

Fax: (03437)98471 11 04552 Boma - http://ww.mpv-westsachsen.de halka@rpv-westsachsen.de . wichert@rpv-westsachsen.de
E-Mail: henry.graichen@lk-l.de .

Bankverbindung: Sparkasse Muldental IBAN DE10 8605 0200 1010 0301 63 BIC SOLADES1GRM
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Regionaler Planungsverband : Leipzig, 10.04.2025

Sofern der Ostteil des Plangebietes ausschlieflich als Griinflache mit Zweckbestimmung Abschirmung
und CEF-MaRnahmenflache im Bebauungsplan festgesetzt wird, stehen die raumordnerischen Ziele des
Arten- und Biotopschutzes sowie des Biotopverbundes im o. g. Vorranggebiet dem Bebauungsplan nicht
entgegen.

Mit 0. g. Vorhaben sollen neben Gewerbebetrieben und Anlagen zur Gewinnung und Weiterverarbeitung
von Biogas auch Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie
zugelassen werden.

Das Plangebiet ist im Regionalplan Leipzig-Westsachsen als Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz
(hier: landschaftspragende Hohenrlicken, Kuppen und Kuppenlandschaften des Taucha-Eilenburger
Endmoranengebiets) festgelegt (vgl. RPI L-WS, Karte 11 ,Kulturlandschaftsschutz*). GemaR Regional-
plan Leipzig-Westsachsen, Ziel 5.1.4.3 ist die Errichtung von Fotovoltaik-Freiflachenanlagen u. a.
innerhalb landschaftspragender Hohenriicken, Kuppen und Kuppenlandschaften unzulassig.

Der Einschatzung des Vorhabentragers, wonach die vorliegende Planung auf einem bereits baulich
beanspruchten Areal erfolgt, auf dem bereits in der Vergangenheit durch Einebnung, Terrassierung und
Abgrabung Eingriffe in das Relief stattgefunden haben, und sich durch die Lage der bereits bestehenden
Anlagen an den Flanken des Milchberges und die Eingriinung sich diese nicht negativ auf die Eigenart
und Schénheit des Landschaftsbildes der hiigeligen Kulturlandschaft auswirken (vgl. Begrindung zum
Vorentwurf, S. 11/12) kann gefolgt werden. Es handelt sich hier um eine anthropogen vorbelastete
Flache, auf der die Errichtung einer Fotovoltaik-Freiflachenanlage zu keiner Beeintrachtigung der
landschaftspragenden Kuppenlandschaft ,Taucha-Eilenburger Endmoranengebiet” filhrt.

Mit freundlichen Griften

7 b

Patrick Halka
Leiter Regionale Planungsstelle
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LANDESAMT FUR UMWELT,
LANDWIRTSCHAFT
UND GEOLOGIE

LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE
Pillnitzer Platz 3 | 01326 Dresden

per E-Mall
rust@bk-landschaftsarchitekten.de

bk
Zur Mulde 25
04838 Zschepplin

24-058 BP Biogasanlage "Am Milchberg, Nr. II" OT Gordemitz der Ge-
meinde Jesewitz - Vorentwurf von 02/2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Sachsischen Lan-
desamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LFULG) als Trager 6f-
fentlicher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge
- naturliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz und Fischerei und
- Geologie

Gegenstand der Prufung sind. Die Prufung weiterer Belange ist auf Grund
fehlender Zustandigkeit nicht maglich.

Wir haben die Prifung und Einschéatzung u.a. auf der Grundlage des Inhalts
der nachfolgenden Unterlagen vorgenommen:

[1] Schreiben des Biros Knoblich, Herr Martin Rust vom 12.03.2025 zum
Vorentwurf des Bebauungsplans ,Biogasanlage Am Milchberg, Nr. Il OT
Gordemitz der Gemeinde Jesewitz - Vorentwurf 02/2025“ mit digitalen
Planunterlagen [2] und [3]

[2] Gemeinde Jesewitz: Bebauungsplan Biogasanlage ,Am Milchberg, Nr. ||
OT Gordemitz®, bestehend aus Planzeichnung, Textlichen Festsetzun-
gen, Begrindung, Umweltbericht, Schalltechnischem Gutachten und Im-
missionsprognose; Vorentwurf 05/2025
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01326 Dresden
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[3] Ingenieur-Biro. R.W. Ashauer und Partner GmbH / Ingenieurbiiro fir Geotechnik Rei-
chert GmbH: ,AC Biogasanlage Gordemitz - Baugrunduntersuchung Griindungsberatung
- Teil 1“ vom 28.01.2011, Projektnummer 09008 (19 Seiten Text, Anlagen 1 bis 6)

[4] Séachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Archiv- und Datenbe-
stand des Staatlichen Geologischen Dienstes - Bohrungsdaten, Gutachten, Berichte,
thematische Karten, Untergrundmodelle, Geologische Karten (hier: Geologische Karte
der eiszeitlich bedeckten Gebiete von Sachsen M 1: 50.000, Geologische Ubersichts-
karte Sachsens M 1: 400.000)

[5] DWA-A 138 -1 - Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser - Teil 1: Planung,
Bau, Betrieb - Oktober 2024

[6] Kataster fur Natlrliche Radioaktivitét in Sachsen, basierend auf Kenntnissen Uber den
Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem Projekt ,Radiologi-
sche Erfassung, Untersuchung und Bewertung bergbaulicher Altlasten® (Altlastenkatas-
ter) des Bundesamtes fir Strahlenschutz.

[7] Allgemeinverfigung zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-222 in Innen-
raumen nach § 121 Absatz 1 Satz 1 des Strahlenschutzgesetzes vom 19. November
2020 (SachsABI. S. 1362).

[8] Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange - Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) in der jeweils aktuellen Fassung

[9] 12. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Stérfall-Ver-
ordnung (12. BImSchV) in der jeweils aktuellen Fassung

[10] EU-Richtlinie 2012/18/EU

[11] KAS-18, Empfehlungen fir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Ver-
ordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung §
50 BImSchG, 2. berarbeitete Fassung (Nov. 2010) (www.kas-bmu.de/publikatio-
nen/kas_pub.htm)

[12] KAS-32, Arbeitshilfe Szenarienspezifische Fragestellungen zum Leitfaden KAS-18 (Nov.
2015) (https://www.kas-bmu.de/kas-leitfaeden-arbeits-und-vollzugshilfen.html)

1 Zusammenfassendes Prifergebnis

Aus Sicht des LfULG stehen der Planung keine grundsatzlichen Bedenken entgegen.

Es haben sich jedoch seitens des Fachbereiches Hydrogeologie fachliche Anforderungen
hinsichtlich der Errichtung von Versickerungsanlagen ergeben, die im Zuge der Fortschrei-
bung der Planungen zu beachten sind (siehe Punkt 2.3/ 2.4).

Zudem werden unter Punkt 2.5 geologische Hinweise gegeben, deren Beriicksichtigung an-

geraten wird.

Seitens der natirlichen Radioaktivitat verweisen wir auf die Ausfliihrungen unter Punkt 3.
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Aus Sicht der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge stehen dem Bebauungsplan "Am Milch-
berg“ Nr. Il keine Bedenken entgegen. Die Ausfiihrungen zur Erweiterung der bereits vorhan-
denen Storfallanlage sind aus storfallrechtlicher Sicht ausreichend.

Die Belange des Fluglarms sowie des Fischartenschutzes bzw. der Fischerei sind nicht be-
rahrt.

Wir bitten darum das LfULG Uber das Abwagungsergebnis vor Beschlussfassung zu infor-
mieren (Vgl. § 4 SachsUIG).

2 Geologie

2.1 Prufumfang

Es wurden die geologischen Belange und Sachverhalte in den Plan-Vorentwurfsunterlagen
[2] gepriift.

Die Unterlage [2] enthalt einen Baugrundbericht [3]. Dieser Bericht beinhaltet nur Baugrund-
informationen hinsichtlich des westlich gelegenen Flurstiick 33/8, welches sich aul3erhalb des
Planungsbereiches befindet. Eine umfangliche Plausibilitatsprifung erfolgte daher nicht.

2.2 Prufergebnis

Aus geologischer Sicht stehen dem Vorentwurf des Bebauungsplans [2] als solchem keine
grundsatzlichen Bedenken entgegen.

Es haben sich jedoch seitens des Fachbereiches Hydrogeologie fachliche Anforderungen
hinsichtlich der Errichtung von Versickerungsanlagen ergeben, die im Zuge der Fortschrei-
bung der Planungen zu beachten sind.

Ferner werden geologische Hinweise gegeben, deren Berlicksichtigung angeraten wird.
2.3 Begrindung Hydrogeologie

Bezlglich der Niederschlagswasserableitung ist gemaR [2] die Versickerung am Standort
vorgesehen. Zum Nachweis der Versickerungsfahigkeit wird auf die Ausfiihrungen in der
Baugrunduntersuchung [3] verwiesen. Diese wird im Grundsatz mitgetragen. Allerdings be-

zieht sich die Unterlage nicht auf die konkret zu beplanende Flache, sondern auf die direkt
westlich angrenzenden Flurstiicke. Trotz der vergleichsweise kleinraumigen (fiir Endmora-

Seite 3von 6



Freistaat

= SACHSEN

LANDESAMT FUR UMWELT,
LANDWIRTSCHAFT
UND GEOLOGIE

nengebiete typischen) Anderungen der Untergrundverhaltnisse wird annahernd von ver-
gleichbaren Untergrundverhaltnissen im Plangebiet ausgegangen. Da dartber hinaus bereits
eine Versickerungsanlage in unmittelbarer Nahe betrieben wird, kann aus geologischer Sicht
auf ein Versickerungsgutachten im Zuge des B-Planverfahrens verzichtet werden.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist jedoch der standortkonkrete Nachweis der Ver-
sickerungsfahigkeit zu erbringen.

2.4 Anforderung zur Beachtung
In die textlichen Festsetzungen ist folgendes aufzunehmen:

Im Vorfeld der Errichtung von Versickerungsanlagen muss die Einhaltung aller Anforderun-
gen des DWA Arbeitsblattes A 138 standortkonkret nachgewiesen werden (ausreichende
hydraulische Durchlassigkeit des Untergrundes, Abstand zum mittleren héchsten Grundwas-
serstand, Nachweis Schadstofffreiheit im hydraulischen Einflussbereich der Versickerungsan-
lagen). Dartiber hinaus sind Versickerungsanlagen nach den Anforderungen des DWA Ar-
beitsblattes A 138 zu planen, zu errichten und zu betreiben.

2.5 Geologische Hinweise

2.5.1 Planungsgrundlagen zum Baugrund

Aufgrund der anthropogenen Uberpragung des Baugrundes im Plangebiet (Trennstation, Re-
cyclingfirma [2]) werden bei Neubaumalnahmen projektbezogene und standortkonkrete Bau-
grunduntersuchungen nach DIN 4020 und DIN EN 1997-2 als Hauptuntersuchung angeraten.
Damit kann der Kenntnisstand zum geologischen Schichtenaufbau, zu den hydrogeologi-
schen Verhaltnissen (Grundwasserverhaltnisse, -flurabstand, Versickerungsfahigkeit) und zur
Tragfahigkeit des Baugrundes standortsicher konkretisiert werden. Darlber hinaus wird si-
chergestellt, dass die Planungen an bestehende Baugrundverhaltnisse angepasst werden
kénnen.

Fir die Bauphase wird eine geotechnische Baubegleitung empfohlen, die sicherstellt, dass
die Griindungen im tragfahigen Baugrund abgesetzt werden. Die angetroffenen Baugrund-
verhaltnisse sollen auf Tragfahigkeit Uberprift, bewertet und dies dokumentiert werden.

2.5.2 Verflugbare geologische Daten
Fur das Planungsgebiet liegen im Geodatenarchiv [3] keine Schichtenverzeichnisse von Boh-
rungen vor.

Auf der Homepage des LfULG (https://www.geologie.sachsen.de/produkte-26776.html) sind
alle Informationen zur Datenbereitstellung zusammengestellt. Hier finden Sie
- Dokumente des Geoarchivs
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- Digitale Bohrungsdaten

- Digitale geologische Karten

- Digitale 3D-Modelle

- Publikationen und Druckerzeugnisse

- Gesetzliche Regelungen und Nutzungsbedingungen

Bezlglich einer Informationsrecherche wird auf die Mdglichkeiten der Nutzung des Datenbe-
standes des LfULG (z.B. iDA, DiGA.Sax, LUIS) hingewiesen.

2.5.3 Anzeige und Ubergabe der Ergebnisse von geologischen Untersuchungen
Geologische Untersuchungen (wie z. B. Sondierungs- und Erkundungsbohrungen) sowie die
dazu gehdérigen Nachweisdaten sind spatestens zwei Wochen vor Beginn dem LfULG als zu-
standige Behdrde in Sachsen anzuzeigen (8 8 GeolDG).

Spéatestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei
gewonnenen Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) zu
Ubermitteln.

Wenn seitens des LfULG Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutach-
ten) angefordert wurden, sind diese spatestens sechs Monate nach dem Abschluss der geo-
logischen Untersuchung an die zustandige Behoérde in Sachsen (LfULG) zu Ubermitteln (8§ 9,
10 GeolDG).

Wir bitten um Ubernahme eines entsprechenden Hinweises in die Planunterlagen.

Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und Auswertung von Daten geologischer
Bohrungen sind unter der URL www.geologie.sachsen.de unter dem Link ,Bohranzeige® ver-
fugbar. Eine Bohranzeige kann Uber das Portal ,ELBA.Sax" elektronisch erfolgen
(https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba).

Die Regelungen des § 15 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes
(SachsKrwBodSchG) zur Ubergabe von Ergebnisberichten aus Erkundungen mit geowissen-
schaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Unter-
suchungen o. &.) durch Behdrden des Freistaates Sachsen, der Landkreise, Kreisfreien
Stadte und Gemeinden sowie sonstigen juristischen Personen des 6ffentlichen Rechts an
das LfULG bleiben vom GeolDG unberthrt.

3 Natirliche Radioaktivitat
3.1 Prufergebnis

Das Plangebiet befindet sich ...
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- in keiner radioaktiven Verdachtsflache und gegenwartig [6] liegen uns auch
keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor,

- aulBerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes [7] und nach unseren Er-
kenntnissen in einer als unauffallig beztglich der zu erwartenden durchschnittli-
chen Radonaktivitdtskonzentration in der Bodenluft charakterisierten geologi-
schen Einheit.

Zum vorliegenden Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken.

Sollten jedoch im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung Gebaude mit Aufenthalts-
raumen oder Arbeitsplatzen vorgesehen sein, sind Anforderungen zum Radonschutz
zu beachten.

Mit freundlichen GriRRen

gez. Doreen Brandl
Sachbearbeiterin

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift giltig.
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Séchsisches Oberbergamt - =~
Postfach 13 64 | 09583 Freiberg

bk Biiro Knoblich
Zur Mulde 25
04838 Zschepplin

Vorentwurf des Bebauungsplans "Am Milchberg, Nr. II"
Gemarkung Jesewitz, Gemeinde Jesewitz,
Landkreis Nordsachsen (It. Lageplan)

Stellungnahme des Oberbergamtes als Trdger offentlicher Belange
2025/0456

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben vom 12. Marz 2025 beteiligten Sie das Sachsische
Oberbergamt als Trager 6ffentlicher Belange an oben genanntem Vorhaben.

Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem in der
Vergangenheit bergbauliche Arbeiten durchgefiihrt wurden. Westlich, in einer
Entfernung von ca. 200 m ist uns das Restloch einer alten Kiesgrube bekannt.
Im unmittelbaren Bereich des Bauvorhabens sind jedoch nach den uns
bekannten Unterlagen keine stillgelegten bergbaulichen Anlagen vorhanden,
die Bergschaden oder andere nachteilige Einwirkungen erwarten lassen.

Hinweis:

Diese Stellungnahme wurde nach aktueller Priifung der Sachlage und den uns
gegenwadrtig vorliegenden Informationen erarbeitet. Sie gibt den derzeitigen
Kenntnisstand des Sachsischen Oberbergamtes wieder und gilt fir das
angezeigte Vorhaben/Grundstlick.

Mit freundlichen GriiRen und Glickauf

Carola Dorr

Blrosachbearbeiterin

Dieses Schreiben ist maschinell erstellt und ohne Unterschrift wirksam.
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Bund fiir Umwelt und
BUND LV Sachsen e.V., StralRe der Nationen 122,09111 Chemnitz Naturschutz Deutschland
Landesverband Sachsen e.V.

Landesgeschéftsstelle
StraBe der Nationen 122

Gemeinde Jeswitz 09111 Chemnitz
Alte Dorfstrale 1 Tel. +49 0371 301 477
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www.bund-sachsen.de
Bearbeiter: Klaus Vogel
z.H.v. Biiro Knoblich GmbH
Zur Mulde 15
04838 Zschepplin
beteiligung@bk-landschaftsarchitekten.de

Chemnitz, 10. April 2025

lhr Zeichen: 24-058 Schreiben vom 12. Marz 2025

Vorentwurf des Bebauungsplans Biogasanlage ,,Am Milchberg, Nr. II“ OT Gordemitz der
Gemeinde Jesewitz; Stellungnahme gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB, Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gemif § 2 Abs. 2 BauGB und Offentlichkeitsbeteiligung gemif § 3
Abs.1BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND), Landesverband Sachsen e.V., nimmt zum
0. g. Vorhaben wie folgt Stellung. Wir begriiRen grundsatzlich das Ziel, erneuerbare Energien zu fordern
und bestehende Anlagen zu sichern. Gleichzeitig sehen wir unsere Aufgabe darin, die Planung kritisch
im Sinne des Umwelt- und Naturschutzes zu begleiten.

Das Vorhaben wird teilweise kritisch gesehen. Es ergehen Hinweise:
1. Flachenverbrauch und Entsiegelungspotenzial

Positiv bewerten wir die Absicht, fiir die Erweiterung der Biogasanlage eine bereits stark vorgenutzte
Konversionsflache in Anspruch zu nehmen. Dennoch sehen wir beim Thema Flachenverbrauch und Ent-
siegelung noch Optimierungsbedarf.

e Maximierung der Entsiegelung: Laut Umweltbericht (Kap. 2.2.2, Tab. 2) sind aktuell ca. 10.300 m?
versiegelt, geplant sind 12.300 m?, was einer Neuversiegelung von 2.000 m? entspricht. Gleichzeitig
sind EntsiegelungsmalRnahmen (G1: 0,31 ha, davon A1: 0,13 ha begriint) vorgesehen. Wir bitten zu
priifen, ob das Entsiegelungspotenzial auf dem Gelande vollstéandig ausgeschopft wird. Insbeson-
dere die vorhandenen Wegeflachen (V in Abb. 4, UB) sollten daraufhin untersucht werden, ob sie
riickgebaut, entsiegelt oder zumindest in wasserdurchlédssiger Bauweise (wie in Manahme V2, UB
Kap. 3.1 gefordert, aber dort nur fiir neu anzulegende Fldachen) ausgefiihrt werden kénnen. Jede
zusétzliche Entsiegelung vor Ort reduziert den externen Kompensationsbedarf und verbessert den
lokalen Wasserhaushalt.

e Kompensationsdefizit: Die aktuelle Bilanzierung (UB Kap. 3.4) weist ein erhebliches Defizit von -
4.754 Werteinheiten auf. Die Maximierung der Entsiegelung vor Ort wére ein wichtiger Schritt, dieses
Defizit zu verringern. Die verbleibende Kompensation muss zwingend bis zur Offenlage konkret
benannt und gesichert werden.

Spendenkonto BUND LV Sachsen e.V. Geschaftskonto BUND LV Sachsen e.V. Vereinsregister Der BUND ist ein anerkannter Verbraucher-
GLS Gemeinschaftsbank eG GLS Gemeinschaftsbank eG Chemnitz VR 783 schutzverband sowie eine anerkannte

IBAN DE84 4306 0967 1162 7482 00 IBAN DE57 4306 0967 1162 7482 01 Steuernummer Umwelt- und Naturschutzvereinigung i.S.d.
BIC GENODEM1GLS BIC GENODEM1GLS 215/140/00740 UmwRG. Spenden und Mitgliedsbeitrage sind

steuerabzugsfahig, Erbschaften und
Vermachtnisse anden BUND sind
erbschaftssteuerbefreit.
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2. Umgang mit der ehemaligen Giillelagune

Die Planung sieht vor, die Struktur der ehemaligen Giillelagune fiir neue Lagerbehalter zu nutzen. Die
Bewertung der Altlastensituation und der damit verbundenen Risiken erscheint uns jedoch unzu-
reichend:

e Restkontamination und Zustand: Die Beobachtungen im Wasser (Schaumbildung, organische Sedi-
mente, UB Kap. 2.5.1, Abb. 7) und die ehemalige Nutzung zur Lagerung von Hiihnermist (Begriin-
dung Kap. 4.1) lassen Zweifel an der Aussage aufkommen, die Sanierung sei abgeschlossen und es
bestiinde kein Handlungsbedarf ("belassen”, UB Kap. 2.2.1). Wir fordern eine genauere Untersu-
chung auf potenziell schadliche Reststoffe im Untergrund und in den Baumaterialien (Beton, Folien,
Vliese), die bei Baumalnahmen oder durch Sickerwasser mobilisiert werden kdnnten. Eine qualifi-
zierte Umweltbaubegleitung bei allen Erdarbeiten ist sicherzustellen.

e Grundwasserschutz: Angesichts der potenziellen Restbelastungen und der geplanten Eingriffe for-
dern wir ein Konzept zum Schutz des Grundwassers, das auch ein Monitoring der Grundwasserqua-
litdt im Abstrom der ehemaligen Lagune beinhaltet.

e Alternative: Vollstandiger Riickbau und Sanierung: Wir regen erneut dringend an, alternativ zur Wei-
ternutzung der alten Struktur einen vollstdndigen Rickbau der Giillelagune einschlielllich der
Folien/Vliese und eine Sanierung des darunterliegenden Bodens zu priifen. Dies wiirde nicht nur
potenzielle Restbelastungen beseitigen und Risiken minimieren, sondern auch ein deutlich gréReres
Entsiegelungspotenzial schaffen und die Bodenfunktionen nachhaltig wiederherstellen.

3. Immissionsprognose fiir die erweiterte Anlage

Der Umweltbericht (Kap. 2.11.2, 2.14.1, 4.4.1) stellt korrekt fest, dass fiir die erweiterte Biogasanlage
eine neue Immissionsprognose hinsichtlich der Auswirkungen von Ammoniak- und Stickstoffeintragen
auf die benachbarten, teilweise geschiitzten Biotope (kbi108, kbi109-Ersatzflache) erforderlich ist.

¢ Notwendigkeit vor Offenlage: Diese Prognose und die daraus abgeleitete Bewertung der Erheb-
lichkeit der Auswirkungen ist eine wesentliche Grundlage fiir die Umweltpriifung und die Abwa-
gung. Sie muss zwingend vor der Billigung des Entwurfs und der 6ffentlichen Auslegung (§ 3
Abs. 2 BauGB) vorliegen und in den Umweltbericht integriert werden. Ohne diese Priifung ist der
Vorentwurf unvollstandig und eine fundierte Bewertung der Umweltauswirkungen nicht mog-
lich.

4. Artenschutz (insb. Zauneidechse) und Biotopverbund

Die Festsetzung von Griinflachen (0,54 ha) zum Erhalt bestehender Strukturen und als Standort fiir
ArtenschutzmaRnahmen (CEF1) wird begriit. Dennoch bleiben Fragen offen:

e Wirksamkeit der Artenschutzmalinahmen: Die geplanten MaRnahmen fiir die nachgewiesene Zaun-
eidechsenpopulation (Umsiedlung V-AFB1, Ersatzhabitate CEF1) sind im Ansatz korrekt. Es muss
jedoch sichergestellt werden, dass die Ersatzhabitate ausreichend dimensioniert sind und ihre Funk-
tion dauerhaft erfiillen. Wir fordern daher die Festlegung eines Monitorings liber einen angemesse-
nen Zeitraum (z.B. 3-5 Jahre nach Umsetzung), um den Erfolg der MaRnahmen (Etablierung der
Population im Ersatzhabitat) zu tiberpriifen und ggf. Nachbesserungen vornehmen zu kdnnen.

e Langfristige Sicherung des Griinsaums: Wir bitten darzulegen, wie der dauerhafte Schutz und die
okologische Funktion der festgesetzten Griinflachen (Erhaltungsflachen und CEF1-Flache) rechtlich
und praktisch gesichert werden, insbesondere im Hinblick auf Pflege und Zugéanglichkeit innerhalb
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eines Gewerbebetriebs. lhre Funktion im Biotopverbund als Trittstein auf dem Hohenriicken ist zu
gewahrleisten.

5. Konflikte mit Landschaftsschutz und Regionalplanung

Ein wesentlicher Kritikpunkt ist die Lage des Plangebiets und die daraus resultierenden Konflikte mit
Ubergeordneten Schutzzielen:

e Lage im LSG und auf landschaftspragendem Hohenriicken: Das Plangebiet liegt vollstandig im LSG
»+Endmoranenlandschaft zwischen Taucha und Eilenburg” und im Regionalplan Leipzig-Westsach-
sen (RP L-WS 2021) im VRG Kulturlandschaftsschutz sowie auf einem als ,landschaftspragender
Hohenriicken” ausgewiesenen Bereich (Begriindung Kap. 5.2, UB Kap. 2.8.1).

¢ Notwendigkeit der LSG-Ausgliederung: Die geplante gewerbliche Nutzung erfordert eine Ausgliede-
rung aus dem LSG. Dies stellt einen erheblichen Eingriff in die Schutzgebietskulisse dar. Die Begriin-
dung der Alternativlosigkeit dieses Schrittes muss im weiteren Verfahren iberzeugend dargelegt
werden.

e Widerspruch zu Zielen des Regionalplans: Die Bebauung eines landschaftspragenden Hohen-
rickens steht im Widerspruch zum Ziel 4.1.1.7 des RP L-WS, diese in ihrer charakteristischen Aus-
pragung zu erhalten und von Bebauungen freizuhalten. Die Argumentation in der Begriindung (Kap.
5.2), dass die Beeintrachtigung aufgrund der Vornutzung, der geplanten Eingriinung und Héhenbe-
grenzung nicht erheblich sei, liberzeugt nicht. Wir bitten um eine vertiefte Auseinandersetzung mit
diesem Zielkonflikt und eine Priifung, ob alternative Standorte oder Konfigurationen der Erweiterung
maoglich sind, die den Héhenriicken weniger beeintrachtigen.

e PV-Freiflachenanlagen auf dem Hohenrlicken: Besonders kritisch sehen wir die geplante Zulassig-
keit von PV-Freiflachenanlagen (PV-FFA) zur Eigenstromversorgung. Es ist davon auszugehen, dass
diese eine Leistung von 100 kWp Uberschreiten werden. GemaR Ziel 5.1.4.3 des RP L-WS ist die
Errichtung solcher Anlagen auf landschaftspragenden Hohenrlicken jedoch explizit unzulassig. Die
Begriindung (Kap. 5.2) ist hierfiir nicht ausreichend. Wir fordern eine eine fundierte Begriindung,
warum hier ausnahmsweise von den Zielen des Regionalplans abgewichen werden soll und kann.

Wir bitten Sie, die genannten Punkte im weiteren Planverfahren zu priifen und die Planunterlagen ent-
sprechend zu Uiberarbeiten bzw. zu erganzen

Wir bitten um eine Nachreichung der fehlenden Informationen und um Beriicksichtigung der darge-
stellten Hinweise.

Mit verBUNDenen Griilen

/4/ elen e

Helen Garber
Landesgeschéftsfiihrerin
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