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Planteil A (Planzeichenerklarung)
Planzeichenerklarung geman PlanzV
I.  Zeichnerische Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 BauGB

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 3 BauNVO)

2. MaR der der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16-19 BauNVO)

Flachen fir den Gemeinbedarf; Zweckbestimmung: Feuerwehr

GR 2.200 m? maximal zuldssige Grundflache (GR)

OK7,5 maximal zulassige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen (OK) im Meter

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22, 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Einfahrtbereich

5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflachen, Zweckbestimmung gemal MalRnahmenbeschreibung A1

6. MaBRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

00000 Y o o o
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

: 0 d tigen Bepfl
Qoo00od] Undsonstigen Beptlanzungen

MaRnahme A1: Entwicklung einer Baum-Strauch-Hecke

7. sonstige Planzeichen
r I

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

/—3—~ Bemalung in Meter

O] Hohenbezugspunkt in Meter tber NHN im DHHN2016 (§ 9 Abs. 3 BauGB)
151,3m
OK75 0 |Erlauterung der Nutzungsschablone

GR2.200 m?

Il. Planzeichen gemaR § 1 Abs. 2 PlanZV, sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter
und nachrichtliche Ubernahmen

Flursticksgrenze Gebaudebestand

119 Flurstiicksnummer Betonpflaster, Bestand

Planteil B (Textliche Festsetzungen)

Textliche Festsetzungen, értliche Bauvorschriften, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1.

Textliche Festsetzungen geméaR § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 3 BauNVO)

1.1 Zulassig sind Feuerwehrgebaude mit zweckentsprechenden Raumen, Nebengelassen, Anlagen, Stell-

und Rangierflachen, sowie eine Ubungswiese und Nutzungen als Veranstaltungsort fiir Gemeindefeiern
und Volksfeste.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 19-20 BauNVO)

2.1 Die flir die Ermittlung der GroRe der Grundflache (GR) maligebende Flache ist die Flache fir den
Gemeinbedarf.

2.2 Eine Uberschreitung der festgesetzten GR im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zul&ssig.

2.3 Fur die Begrenzung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen gemal Nutzungsschablone ist der im
Bebauungsplan eingetragenen Hohenbezugspunkt im Bereich der bestehenden Zufahrt als untere
Bezugshdéhe mallgebend. Maligebender oberer Bezugspunkt fiur die maximal zuldssige Hohe der
Oberkante baulicher Anlagen ist die Oberkante (OK) der baulichen Anlagen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 und § 23 BauNVO)

3.1 Die Errichtung von technischen Anlagen und von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie von
Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind, ist innerhalb der Flache fiir den
Gemeinbedarf gemall § 23 Abs. 5 BauNVO auch auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
4.1 Parkplatze sind vollstandig innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf anzuordnen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

A1 - Entwicklung einer Baum-Strauch-Hecke

Innerhalb der gemal Planeinschrieb mit ,A1“ gekennzeichneten privaten Griinflache ist eine 6,0 m breite
und ca. 55 m lange, 3-reihige Baum-Strauch-Hecke aus gebietseigenen Gehdlzen anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Die Hecke ist gestuft aufzubauen mit einem ca. 1,0 m breiten, beidseitigen Gras-Krautsaum und
einem vorgelagerten Mantelbereich als Strauchreihe mit einem Reihenabstand von ca. 1,3 m. Der
Kernbereich ist 1-reihig mit GroRstrauchern und eingestreuten Baumen (Uberhélter, ca. aller 10-15 m)
anzulegen.

A2 - Einzelgeholzpflanzungen

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf sind mindestens 5 Einzelgehdlze als Hochstamm anzupflanzen,
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Geeignete standortgerechte, heimische Arten sind dem
Umweltbericht zu entnehmen. Es sind ausschlieRlich Hochstdmme der Qualitaten 3xv, StU 12-14 cm oder
gréRer zu pflanzen. Die Ersatzpflanzungen haben spatestens eine Pflanzperiode nach Beendigung der
Bauvorhaben zu erfolgen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Archéologie

Es wird auf § 20 SachsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von
Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, hat dies
unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf
des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die
zustandige Fachbehorde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Ausflihrende Firmen sind
schriftlich auf die Meldepflicht hinzuweisen.

V1 - Schutz des Bodens

Bei jeglichen Schachtungs- und anderen Bodenarbeiten sowie beim Befahren mit Arbeitsmaschinen sind
MaRnahmen des Bodenschutzes zu ergreifen. Besonders zu beachten ist der Schutz des Mutterbodens
(§ 202 BauGB). Der nutzbare Zustand des bei Bauarbeiten abgetragenen Mutterbodens ist zu erhalten und
der Boden vor Vernichtung bzw. vor Vergeudung zu schitzen. Anfallender Bodenaushub ist auf dem
Grundstiick zu belassen und maoglichst wieder zu verwerten. Sollte eine Verwendung nicht méglich sein, so
ist der Boden gemafl den Grundpflichten nach Kreislaufwirtschaftsgesetz einer stofflichen Verwertung
zuzufithren. Die Beeintrachtigung auch des nicht verlagerten Bodens ist zu vermeiden bzw. zu minimieren.
Die DIN-Vorschriften 18300 ,Erdarbeiten® sowie DIN 18915 ,Bodenarbeiten® sind einzuhalten. Zur
Vermeidung von Bodenbelastungen durch die Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen sind geeignete
Vorkehrungen, wie Auslegung von Folienbéden und Abdeckung mit Folien, zu treffen. Baubedingte
Belastungen des Bodens, z.B. solche, die durch Verdichtung oder Durchmischung von Boden mit
Fremdstoffen entstehen, sind auf das notwendige MalRl zu beschranken und nach Abschluss der
Baumalnahmen 2zu beseitigen. Ausgehobener Boden ist vor dem Wiedereinbau auf seine
Wiederverwendbarkeit zu prifen. Entsprechend ist die DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial® zu
beachten.

V2 - Schutz des Grundwassers
Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaushalts herbeiflihren

kdénnen, z. B. Betriebsstoffe fur die eingesetzten Baumaschinen, sind sachgemaf zu verwenden und zu
lagern.

V3 - Begrenzung von Schall- und Lichtemissionen, Bauzeitenregelung

Wahrend der Bauarbeiten ist die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm -
Gerauschimmissionen - zu beachten (AVV Baularm). Hier ist insbesondere auf die Einhaltung der Vorgaben
der zulassigen Larmimmissionswerte entsprechend der vorhandenen Gebietsnutzungen sowie die
Festlegung des Nachtzeitraumes von 22:00 bis 07:00 Uhr zu achten. Es sind schallgedampfte Maschinen
einzusetzen, die der 32. BImSchV entsprechen (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung). Dabei sind
insbesondere die Einsatzzeiten der Gerate und Maschinen des Anhangs der Verordnung zu beachten. Die
Arbeiten sind zur Vermeidung baubedingter Stérungen durch Larm- bzw. Lichtimmissionen von sich in der
Umgebung befindenden schutzbediirftigen Wohnungen und geschiitzten, dammerungs- und nachtaktiven
Tierarten auf die Tageszeit von 07:00 Uhr bis 20:00 Uhr zu begrenzen.

Verfahrensvermerke

1.

Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke stimmt mit dem Liegenschaftskataster
Uberein (Stand: ...........cccoeee. ). Fur die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wird nicht garantiert.

Siegel

Landkreis Leipzig
Vermessungsamt

Der Gemeinderat der Gemeinde Lossatal hat in seiner offentlichen Sitzung am .................... den
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Lossatal, ......ccccceeeennnns Siegel

Weigelt, Blrgermeister

Die Genehmigung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde von der héheren Verwaltungsbehérde mit Schreiben vom
(AZ: e, ) erteilt.

Lossatal, .....cccceeeeeennnee. Siegel

Weigelt, Blrgermeister

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Beschluss des
Gemeinderates vom ...........cccuveeee... Ubereinstimmt.

Ausgefertigt, Lossatal, ...........ccc...... Siegel

Weigelt, Blrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde
am ., ortsublich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung (§ 214 BauGB) sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingeweisen worden.

Die Satzungistam .........ccccceevieeens in Kraft getreten.

Lossatal, ....ccccceeeeeennene.

Weigelt, Blrgermeister

Siegel

Ubersichtskarte (MaBstab 1 : 10.000)
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Quelle: GeoSN, dI-de/by-2-0, Basemap 1 : 10.000 (P10-Raster)

Bebauungsplan "Neubau Feuerwehrgeratehaus Meltewitz"

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs / \

gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert
worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
geandert worden ist.

Sachsische Bauordnung (SachsBO) vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Marz 2024 (SachsGVBI. S. 169) geandert worden
ist.

planaufstellende Kommune

Gemeinde Lossatal

Karl-Marx-Strale 14, 04808 Lossatal OT Falkenhain
Tel.: (03 42 62) 4 88-0 E-Mail: info@lossatal.eu

Entwurfsverfasser

ouroknoblich

Zur Mulde 25, 04838 Zschepplin

Tel.: (0 34 23) 7 58 60-0 E-Mail: info@bk-landschaftsarchitekten.de

Lagebezug: ETRS89.UTM-33N
Landkreis:

Gemarkung: Meltewitz

Héhenbezug: DHHN 2016
Gemeinde: Lossatal OT Meltewitz
Flurstiick: 119 (tlw.)

Landkreis Leipzig

Datum | Name |Unterschrift

Gezei.|09.02.26 | Rus

vorzeitiger Bebauungsplan

Bearb]24.02.26 |Rus

"Neubau Feuerwehrgeratehaus Meltewitz"

Gepr. | 24.02.26] Kno Vorentwurf
Projektnr.: 25-153 Plan-Name: 25-153_VE_AQ.pdf MaBstab: 1:500
Phase: Vorentwurf Plan-MaBe: 780 mm x 500 mm Blatt: 11
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