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1. Antragsgegenstand

1.1 Anlass

Die Agrargut Malkwitz KG als Betreiber der im Plangebiet bestehenden Biogasanlage
beabsichtigt, diese Anlage zu erweitern. Dadurch wird man den zukinftigen gesetzlichen
Rahmenbedingungen zur Erhdhung der Lagerkapazitat von Garresten auf 270 Tage gerecht.
Zur Errichtung zusatzlich notwendiger Bauwerke der Biogasanlage bzw. von Bauwerken, die
dem Betrieb der Biogasanlage zuzurechnen sind, ist die Erweiterung des bestehenden
Betriebsstandortes geplant. Auf der aktuellen Betriebsflache des Agrarguts ist eine
Erweiterung nicht mdglich. Deshalb ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Malkwitz mit Biogas" notwendig.

Folgende Ziele sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplans insbesondere erreicht werden:
- bauplanungsrechtliche Sicherung des vorhandenen gewerblichen Standorts
- Einbindung in die Landschaft durch griinordnerische MaRnahmen
- Gewinnung von Energie aus Biogas und damit Férderung der klimapolitischen Ziele

- Erhalt und Sicherung der bestehenden Biogasanlage und der weiteren genehmigten
Anlagenteile (z.B. BHKW zur Flexibilisierung des Anlagenbetriebs)

- Planungsrechtliche Vorbereitung eines bedarfsgerechten Umbaus der Biogasanlage
zur Anpassung an die gesetzlichen Erfordernisse (z.B. Umbau Fahrsiloanlage,
Errichtung zusatzliches Garrestlager)

- Vermeidung von Beeintrachtigungen des Trinkwasserschutzgebietes Malkwitz und des
LSG ,Wermsdorfer Forst*

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Landschaftsschutzgebiet (LSG) erfordert die
Durchfihrung eines Ausgliederungsverfahrens gemall § 20 SachsNatSchG, da davon
auszugehen ist, dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes den hier geltenden
allgemeinen Zielsetzungen flir das LSG gemaf den Vorschriften nach § 26 BNatSchG als den
hoherrangigen Regelungen widersprechen.

Demnach wird das Verfahren zur Ausgliederung der Geltungsfliche des o. g.
Bebauungsplanes aus dem LSG eingeleitet.

1.2 Lage der Ausgliederungsflachen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans, welcher aus dem LSG ausgegliedert werden soll,
liegt nordlich der Bundesstralke B6, im Ortsteil Malkwitz, der Gemeinde Wermsdorf im
Landkreis Nordsachsen. Im Norden und Osten grenzt das Gebiet an intensiv genutztes
Ackerland, im Stiden und Westen an die beiden Strallen Dahlener Stral3e und Milchstrale. Im
oberen Teil, westlich der FeldstralRe, befinden sich ebenfalls Ackerflachen, unterhalb sowie
sudlich der Milchstral3e schlieen sich Siedlungsbereiche an (s. Abb. 1).
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Abb. 1  Ausgliederungsflache (rot gestreift) und Geltungsbereich des Bebauungsplanes
.,Gewebegebiet Malkwitz mit Biogas“ (schwarz gestrichelt), Hintergundkarte: TopPlusOpen
(BKG 2026)

Aus dem LSG ausgegliedert werden sollen die mit dem Bebauungsplan festgesetzten
Baugebietsflachen fur das Agrargut und die Biogasanlage, wahrend die Bereich der geplanten
Zufahrt sowie die randlich geplanten Grinflachen im LSG verbleiben sollen. Diese umfasst
insgesamt 4,74 ha auf den Flurstiicken 194/1 (tlw.), 194/4, 194/5, 195/2, 195/6 (tlw.),
195/7, 195/9, 196/1, 196/2, 196/4, 196/5 (tlw.) und 197 (tlw.) der Gemarkung Malkwitz.
Die Ausgliederungsflache ist bereits weitestgehend durch bestehende Gebaude des
Agrarbetriebes (Flurstiicke 194/4, 194/5, 195/2, 195/9, 196/1, 196/2 und 196/4) bebaut.

Die Flachen des Plangebiets sind zum einen durch die bereits vorhandene Bebauung mit
Gebauden der Biosgasanlage einschliellich gewerblicher Auflenflachen, zum anderen durch
die umgebende und damit verbundene landwirtschaftliche Nutzung gepragt.

Alle zum Bebauungsplangebiet gehérenden Flurstiicke der Gemarkung Malkwitz liegen im
Auf3enbereich und sind Bestandteil des LSG ,Wermsdorfer Forst” (s. Abb. 2).
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Abb. 2 Lage der Ausgliederungsflache (rot dargestellt) im LSG (RAPIS, 2024)

Fir das LSG ,Wermsdorfer Forst“ gelten die Beschlisse Nr. 13-3/63 des Rates des Bezirkes
Leipzig vom 15.02.1963 (MittBl. Bezirkstages und Rates des Bezirkes Leipzig Nr. 2) und Nr.
68/VIII/84 des Bezirkstages Leipzig vom 20.09.1984, zuletzt geandert durch Verordnung des
Landratsamtes Nordsachsen vom 11.11.2021 (SachsGVBI. S. 1289).

2. Beschreibung der Flachen im LSG

Die GesamtgroRRe des zur Ausgliederung aus dem 10.539 ha groRen LSG ,Wermsdorfer Forst"
beantragten Gebiets betragt etwa 4,74 ha. Dies entspricht einem Flachenanteil von ca. 0,04
%. Es liegt zwischen den gréReren Ortschaften Kihren im Westen, Dahlen im Norden,
Oschatz im Osten sowie Mugeln und Mutzschen im Stiden. Es wird durch die Bundesstralle
B6 zwischen Wurzen und Oschatz im nérdlichen Drittel zerschnitten. Einen Grofteil des LSG
nimmt die Gemeinde Wermsdorf ein, an dessen nordlichen Rand sich der OT Malkwitz
befindet.

Die auszugliedernde Flache liegt in einem landlich durch kleinere Siedlungen gepragten
Teilabschnitt am Nordostrand des LSG. Der Geltungsbereich befindet sich aul3erhalb von
Flachen, welche laut REGIONALPLAN LEIPZIG-WESTSACHSEN (2021) als Vorbehalts- oder
Vorranggebiet Natur und Landschaft vorgesehen sind und weist einen ausreichenden
Pufferabstand (mind. 2.000 m) zu hochwertigen Schutzgebietskategorien nach
Naturschutzrecht (FFH, SPA, NSG) auf.

Somit haben die Flachen keine besonderen Schutzfunktionen fir das LSG. Zudem ist die
Ausgliederungsflache durch die im Suden verlaufende BundesstralRe, die hier durch ihre
Trenn- und Zerschneidungswirkung funktionale Beziehungen deutlich eingeschrankt, von den
sudlich gelegenen hochwertigen Waldern abgeschnitten.
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3. Begriindung
341 Allgemeines

Der Grund fir die beantragte Ausgliederung aus dem LSG ,Wermsdorfer Forst® ist die
geplante Erweiterung des Gewerbegebietes.

Gemal § 26 Abs. 1 BNatSchG sind Landschaftsschutzgebiete rechtsverbindlich festgesetzte
Gebiete, in denen ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft erforderlich ist:

1. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter, einschlieRlich des Schutzes von
Lebensstatten und Lebensrdaumen bestimmter wild lebender Tier- und
Pflanzenarten,

2. wegen der Vielfalt, Eigenart und Schonheit oder der besonderen kulturhistorischen
Bedeutung der Landschaft oder

3. wegen ihrer besonderen Bedeutung fur die Erholung.

Gemal § 26 Abs. 2 BNatSchG sind in einem LSG unter besonderer Beachtung des § 5
Absatz 1 BNatSchG und nach Maligabe ndherer Bestimmungen alle Handlungen verboten,
die den Charakter des Gebiets verandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen.

Das gesamte Plangebiet liegt inmitten des LSG ,Wermsdorfer Forst“. Die Planungen stehen
im Konflikt mit der It. § 26 BNatSchG vorgesehenen Erhaltung, Entwicklung oder
Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts. Aufgrund einer
Erweiterung des  Betriebsstandortes und der geplanten  Versiegelung der
Ausgliederungsflachen werden die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und seine
Funktionen erheblich und nachhaltig beeintrachtigt. Die Flachen stellen nach der geplanten
Bebauung keine Lebensraume mehr fur wildlebende Tier- und Pflanzenarten dar. Die Eigenart
und Schoénheit der Landschaft ist durch die bereits vorhandene gewerbliche sowie
benachbarte Bebauung als auch durch die unmittelbare Lage an der Feld- und MilchstralRe
bereits vorbelastet. Sie wird bei Umsetzung der Planung samtliche Bedeutung fir die
klassische Landschaftsbildwahrnehmung verlieren. Als Erholungsflache steht die auch hier
bereits vorbelastete Flache der Gesellschaft nicht mehr zur Verfligung.

Daher wird beantragt die Flache aus dem LSG ,Wermsdorfer Forst* auszugliedern.

3.2 stadtebauliches Erfordernis

Zur Umsetzung des Vorhabens ist die Aufstellung eines Bebauungsplans gemal § 2 Abs. 1
und § 9 BauGB erforderlich. Gemal® § 1 Abs. 5 BauGB sind durch die Bauleitplane eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringen und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwlrdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Die Gemeinde Wermsdorf
unterstitzt mit dem vorliegenden Bebauungsplan die Madglichkeit der gewerblichen
Entwicklung, die der Starkung des vorhandenen Betriebs und der Sicherung von
Arbeitsplatzen im landlichen Raum dient und somit einen Beitrag zur Verbesserung der
wirtschaftlichen Situation der Gemeinde als auch zum Klimaschutz leistet.
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Ziel des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Malkwitz mit Biogas“ der Gemeinde Wermsdorf ist
die geordnete Entwicklung des Betriebsstandortes &stlich der Feldstrafle durch eine
Erweiterung der bestehenden sidlichen Bebauung in Richtung Norden. Das Plangebiet
befindet sich mit einer Flache von etwa 4,74 ha im LSG und soll als Ganzes aus dem
Schutzgebiet ausgegliedert werden.

Der bestehende Flachennutzungsplan der Gemeinde Wermsdorf (Teil-FNP Luppa) stellt nur
einen Teil des bestehenden Gewerbegebiets als gewerbliche Bauflache dar. Da fiur die
Gemeinde Wermsdorf lediglich der Teil-FNP Luppa, wirksam seit dem 15.04.1999, vorliegt, ist
eine tiefergehende Uberarbeitung bzw. Neuaufstellung des Flachennutzungsplans fiir das
gesamte Gemeindegebiet notwendig. Diese Anderung/Neuaufstellung befindet sich im
Aufstellungsverfahren.

Da das bestehende Firmengeldande der Agrargut Malkwitz KG vollstdndig durch
Betriebsgebaude, die Biogasanlage und ein Fahrsilo genutzt wird, ist ein Umbau der
Biogasanlage nur dann mdglich, wenn im direkten raumlichen Zusammenhang entsprechende
Flachen vorgehalten werden. Die vorliegenden Planungen ermdglichen eine Erweiterung der
Betriebsflache angrenzend an das Bestandsgebiet.

Die Gemeinde Wermsdorf ist regionalplanerisch dem landlichen Raum zuzuordnen. Die
Gemeinde kann beziglich der wirtschaftlichen Entwicklung nicht an die Sogwirkung grofer
Zentren anknlpfen. Sie strebt deshalb an, bedarfsgerecht gewerbliche Bauflachen
vorzuhalten, um Gewerbeansiedlungen und die Schaffung und Erhaltung von Arbeitsplatzen
zu ermdglichen. Die Gemeinde verfolgt weiterhin das Ziel, neben dem Gewerbe die
Landwirtschaft als wichtigen Wirtschaftsfaktor im landlichen Raum weiter zu entwickeln. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplans und der Umsetzung des Vorhabens zum Umbau der
Biogasanlage wird durch wirtschaftliche Verwertung landwirtschaftlicher Produkte und
Reststoffe auch eine Starkung der vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe selbst erreicht.
Die Gemeinde mdchte Ihren Beitrag zum Erreichen der klimapolitischen Ziele mit dieser
Planung beisteuern sowie die Potenziale des landlichen Raums nutzen.

3.3 Unvermeidbarkeit des Vorhabens

Neben den o. g. kiinftigen gesetzlichen Festlegungen, die eine Erweiterung des Betriebs
erfordern, geben raumliche Begrenzungen den duf3eren Rahmen vor. Da der zusatzliche Bau
betrieblicher Anlagen innerhalb des bestehenden Betriebsgelandes aus Platzgrinden nicht
umsetzbar ist, wurden Bereiche ausgewahlt, die sich im Besitz des Betreibers befinden und
kiirzeste Wege erméglichen. In diesem Fall handelt es sich um die genannten angrenzenden
Ackerflachen, auf welchen die Erweiterung teilweise sogar schon umgesetzt ist. So wird
einerseits der damit verbundene technische und finanzielle Aufwand minimiert und
andererseits werden dadurch nachteilige Wirkungen auf Natur und Umwelt durch Vermeidung
taglicher, betriebsbedingter Transporte sowie Bebauung in einem bereits deutlich
vorbelasteten Raum so gering wie mdglich gehalten. Aufgrund angrenzender Straf3en ergibt
sich somit flr die vorliegende Planung kein glnstigerer Standort oder ein Standort mit
geringerer Eingriffsintensitat.

Weiterhin werden den Freiraum beanspruchende oder beeintrdchtigende Nutzungen und
Vorhaben auf das unabdingbar notwendige Mall beschrankt und schutzwirdige
Landschaftsteile erhalten. Die Flacheninanspruchnahme fiir Zufahrtstralen und
ErschlieBungsanlagen wird minimiert. Durch die Uberplanung von intensiv genutztem
Ackerland bleiben schutzwirdige Landschaftsteile erhalten und eine Reduzierung bzw.
Zergliederung wertvoller Okosysteme wird verhindert.

Da zumutbarer Alternativen fehlen, Teile des Vorhabens bereits umgesetzt sind und fir das
Plangebiet derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht, liegen andere Planungen nicht
vor.
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34 Alternativen und Variantenpriifung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der bauplanungsrechtlichen Legitimierung des
Betriebes der Biogasanlage, bei einer Uberschreitung der gesetzlichen Regelungen der
Aulenbereichsprivilegierung nach § 35 BauGB. Die zuklnftige und teilweise bereits
umgesetzte Erweiterung der Anlagen um ein Garrestelager, ein Blockheizkraftwerk sowie ein
Fahrsilo ist an die bestehende Biogasanlage gebunden. Eine Alternative ist somit fur die
Umsetzung der Planung im Allgemeinen sowie hinsichtlich der Ortlichkeit nicht vorhanden, da
insb. Standortndhe und kirzeste Wege aus wirtschaftlicher Sicht eine Ubergeordnete Rolle
spielen. Denn dadurch wird einerseits der damit verbundene technische und finanzielle
Aufwand minimiert und andererseits werden dadurch nachteilige Wirkungen auf Natur und
Umwelt durch Vermeidung taglicher, betriebsbedingter Transporte sowie Bebauung in einem
bereits deutlich vorbelasteten Raum so gering wie moglich gehalten.

Gemal LANDESENTWICKLUNGSPLAN (2013) ist der Ausbau regenerativer Energiequellen
grundsatzlich zu begriflen und der Anteil dessen ein Monitoring-Indikator, um
Umweltauswirkungen hinreichend abbilden zu kénnen. Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Malkwitz mit Biogas“ sichert die Voraussetzungen fur den weiteren effizienten Betrieb einer
Biogasanlage und damit verbunden die energetische Nutzung von Biomasse und Biogas.

Die durch den Bebauungsplan festgesetzte Art der baulichen Nutzung als Baugebiet mit
Zweckbestimmung entspricht der zum Grofteil heute dort bereits vorhandenen Nutzung. Auch
das festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung durch die Héhe der baulichen Nutzung sowie die
Grundflachenzahl orientiert sich an der heute bereits im Plangebiet vorhandenen Nutzung der
bestehenden Biogasanlage. Dies trifft auch fir die festgesetzte Bauweise zu. Durch die
geplante Erweiterung der Biogasanlage erfolgt eine Anpassung an die bereits vorhandene
Bebauung im Siden, die sich in das Gesamtbild einfiigt.

Durch die Konzentration aller notwendigen Anlagen im nordlichen Bereich der
Ausgliederungsflache kann der wirtschaftliche Fortbestand der bestehenden Biogasanlage
gesichert werden. Eine Einbindung neuer Anlagen in die bereits bestehende
sicherheitstechnische Infrastruktur der jetzigen Anlagen erfolgt aus Sicherheits-,
Immissionschutzgriinden sowie aus wirtschaftlichen Grinden auf kirzesten Wegen. Ein
direkter raumlicher Zusammenhang zwischen bestehender Biogasanlage und der geplanten
Erweiterung muss deshalb gegeben sein.

Aus diesem Grund sind Ackerflachen an anderen Stellen innerhalb des Gemeindegebietes
oder aul3erhalb des LSG keine Alternative.

3.5 uberwiegend offentliches Interesse

An der Erweiterung der bestehenden Biogasanlage besteht ein 6ffentliches Interesse, da
dadurch der Standort und die damit verbundenen Arbeitsplatze langfristig gesichert werden
kénnen. Durch den Erweiterungsbau kénnen die steigenden gesetzlichen Anforderungen der
Dingemittelverordnung erfllt werden. Voraussetzung daflr ist der gesicherte Betrieb der
Gesamtanlage als auch die Gewahrleistung hoher Umsatze der bestehenden Anlage.

Der Neubau einer Fahrsiloanlage als Ersatz der alten Siloanlage, die Erweiterung der
Lagerkapazitat fur Garreste sowie der Zukauf eines BHKW zur Flexibilisierung der
Stromeinspeisung sind an den bestehenden Standort gebunden. Der Standort Malkwitz erfahrt
durch eine weiterflihrende Entwicklung eines bestehenden Unternehmens eine Aufwertung.
Hierdurch werden Arbeitsplatze in der Region geschaffen.

In einer Wirtschaftlichkeitsberechnung wurden Refinanzierungsmaéglichkeiten bericksichtigt.
Danach ist der Betreiber der Biogasanlage Uber die erhéhte EEG-Férderung der
Flexibilitatspramie und der Einsparung der Substratkosten in der Lage einen Grofiteil der
Investitionskosten refinanzieren zu kénnen. Die geplante Investition des Konzerns ist eine
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Investition in eine zukunftsweisende und ressourcenschonende Technologie, die fir die
Entwicklung regenerativer Energien der Zukunft eine grof3e Rolle spielen wird.

Im weiteren Sinne dient das Vorhaben auch dem 6ffentlichen Interesse, indem es sich nach
Ubergeordneten Planungen richtet. Diese ziele auf einen flachensparenden, effizienten und
umweltvertraglichen Ausbau und auf eine Nutzung Erneuerbarer Energien ab. Die Planung
unterstitzt die Entwicklung des landlichen Raumes und seiner Wertschépfungspotentiale,
starkt aber auch regionale Wirtschaftskreislaufe.

4. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Malkwitz mit Biogas® befindet sich
derzeit im 2. Entwurfsstand.

Gemal § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Im Rahmen
der Bauleitplanung ist entsprechend eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung auf Grundlage der
Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen
(SMUL 2009) pauschal fiir die vorhandenen Biotoptypen sowie unter Berlicksichtigung der im
Plangebiet laut B-Plan maximal zuldssigen Versiegelung im B-Planverfahren zu ermitteln.
Entsprechend dem ermittelten Ausgleichserfordernis werden AusgleichsmalRnahmen festge-
setzt. Die Umsetzung der MalRnahmen ist durch die Gemeinde zu Uberprifen. Missen
MaRnahmen auf Flachen aul3erhalb des Plangebietes umgesetzt werden, nicht im Eigentum,
so mussen diese rechtlich gesichert werden. Fir die Entwurfserstellung (im Umweltbericht)
wurde eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung durchgefiihrt. Unter Berilicksichtigung der
festgesetzten Malinahmen (vgl. Kap. 5) innerhalb des Geltungsbereichs ergibt sich ein
Wertpunktelberschuss von 40.740 WE.

Die mit der Umsetzung des Vorhabens verbundenen Eingriffe sind damit vollstandig
ausgeglichen und das Vorhaben steht im Einklang mit § 15 Abs. 2 BNatSchG.

Bei Erfullung der gesetzlichen Ausgleichsverpflichtung ist ein zusatzliches Ausgleichs-
erfordernis zur Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet nicht erforderlich.

5. Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Die vorgesehenen MalRnahmen zur Vermeidung und Kompensation haben zum Ziel, den
negativen Einfluss der zu erwartenden Baumalinahmen auf den Naturhaushalt sowie die
Lebensraume von Flora und Fauna so gering wie moglich zu halten. Sie werden durch
Ubernahme als Festsetzung in den Bebauungsplan rechtswirksam. Folgende Mafnahmen zur
Vermeidung und Minderung sind geplant:

V1 Vermeidung von Emissionen

Im Fall von BaumaRnahmen im Plangebiet, z. B. der Errichtung von Gebauden oder Anlagen,
ist aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung auf eine moglichst larmimmissionsarme
Bauweise zu achten.

Wahrend der Bauarbeiten ist die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen
Baularm — Gerauschimmissionen — vom 19. August 1970 zu beachten (Vorgabe der
zulassigen Larmimmissionswerte entsprechend der vorhandenen Gebietsnutzung, Festlegung
des Nachtzeitraumes von 20.00 bis 7.00 Uhr).

Es sind schallgedampfte Maschinen einzusetzen, die der 32. BImSchV entsprechen (Gerate-
und Maschinenldrmschutzverordnung). Dabei sind insbesondere die Einsatzzeiten der Geréate
und Maschinen des Anhangs der Verordnung zu beachten.
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V2 Schutz des Grundwassers

Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaushalts
herbeifuhren kénnen, z.B. Betriebsstoffe fur die eingesetzten Baumaschinen, sind
sachgemal zu verwenden und zu lagern.

V3 Schutz des Bodens

Die im Planungsraum zu erwartende Flachenneuversiegelung ist generell auf ein Minimum zu
reduzieren.

Bei jeglichen Schachtungs- und anderen Bodenarbeiten sowie bei Befahren mit Arbeits-
maschinen sind MaRnahmen des Bodenschutzes zu ergreifen. Besonders zu beachten ist der
Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB). Der nutzbare Zustand des bei Bauarbeiten
abgetragenen Mutterbodens ist zu erhalten und der Boden vor Vernichtung bzw. vor
Vergeudung zu schitzen. Anfallender Bodenaushub ist auf dem Grundstiick zu belassen und
mdglichst wieder zu verwerten. Sollte eine Verwendung nicht mdglich sein, so ist der Boden
gemall den Grundpflichten nach Kreislaufwirtschaftsgesetz einer stofflichen Verwertung
zuzufuhren.

Die Beeintrachtigung auch des nicht verlagerten Bodens ist zu vermeiden bzw. zu minimieren.
Die DIN-Vorschriften 18 300 ,Erdarbeiten sowie DIN 18 915 ,Bodenarbeiten“ sind
einzuhalten. Zur Vermeidung von Bodenbelastungen durch die Lagerung von Bau- und
Betriebsstoffen sind geeignete Vorkehrungen, wie Auslegung von Folienbéden und
Abdeckung mit Folien, zu treffen.

Baubedingte Belastungen des Bodens, z.B. solche, die durch Verdichtung oder Durch-
mischung von Boden mit Fremdstoffen entstehen, sind auf das notwendige Mal} zu be-
schranken und nach Abschluss der BaumalRnahmen zu beseitigen.

Ausgehobener Boden ist vor dem Wiedereinbau auf seine Wiederverwendbarkeit zu prifen.
Entsprechend ist die DIN 19 731 ,Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.

V4 Schutz vorhandener Vegetationsbestinde

Wahrend der Bauvorhaben ist die Vegetation angrenzend an das Plangebiet, v. a. grolere
Geholze, soweit mdglich zu schutzen. Die zu erhaltenden Vegetationsbestande sind so zu
schitzen, dass eine Beschadigung ausgeschlossen werden kann. Eine mégliche Gefahrdung
der Vegetation muss durch entsprechende Schutzmaflinahmen auf ein Mindestmal}
herabgesetzt werden. Hierzu ist die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® unbedingt zu beachten.

Zudem wird festgesetzt, dass die innerhalb des Biotoptypen landwirtschaftlicher
Betriebsstandort“ vorhandenen Gehdlze zu erhalten sind, solange sie gesund sind und die
Verkehrssicherheit nicht gefahrden. Bei Erkranken der Baume oder wenn sie aus
Sicherheitsgriinden gerodet werden missen, ist Ersatz zu schaffen. Die Pflanzauswahl
orientiert sich beim Ersatz an den bestehenden Gehdlzen bzw. an den Gehdlzarten der Tab 1
und Tab 2.

Weiterhin hat gemals SachsBO eine Begrinung der restlichen nicht (berbaubaren
landwirtschaftlichen Betriebsflache zur Etablierung einer Grinflache zu erfolgen. Diese
Flachen sind mit Strduchern, Stauden und Grasern zu begrinen. Damit sollen von
Versiegelung freigehaltene Flachen entstehen, die eine zusatzliche Versiegelung
kompensieren. Eine Begriinung mit Strauchern, Stauden und Grasern bindet die nicht mit
Gebauden Uberbauten Anteile in die umgebenden Freirdume ein. Die Andeckung mit
Bodensubstraten ermdglicht die Speicherung und Verdunstung von Niederschlagswasser und
reduziert so dessen zigige Ableitung. Die Verdunstungswirkung hat zusammen mit dem
Bewuchs positive Auswirkungen auf die Temperaturverhaltnisse und das Kleinklima. Dartber
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hinaus dient die Malktnahme V4 dem Erhalt von Gehdlzstrukturen im Plangebiet, die den
naturschutzfachlichen Wert innerhalb des
Ruckzugsmaoglichkeiten sowie Brut- und Nahrungshabitate fir die Fauna bzw. Avifauna

gesichert.

Tab 1 Auswahl zu verwendender Gehdlzarten - Baume, einheimisch, standortgerecht (BMU, 2011)

Baugebiets erhalten.

Baume, einheimisch, standortgerecht

Deutscher Name

Botanischer Name

Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Feldahorn Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Hangebirke Betula pendula
Korbweide Salix viminalis
Mandelweide Salix triandra
Rotbuche Fagus sylvatica
Silberweide Salix alba

Traubenkirsche

Prunus padus

Vogelkirsche

Prunus avium

Wildapfel Malus sylvestris
Wildbirne Pyrus pyraster
Winterlinde Tilia cordata

Tab 2 Auswahl zu verwendender Geholzarten - Straucher, einheimisch, standortgerecht (BMU, 2011)

Straucher, einheimisch, standortgerecht

Deutscher Name

Botanischer Name

Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Eingriffliger Weilldorn

Crataegus monogyna

Zweigriffliger Weilldorn

Crataegus laevigata

Rote Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Europaisches Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
Elsbeere Sorbus torminalis
Kreuzdorn Rhamnus cathartica

Rote Johannisbeere

Ribes rubrum

Schwarze Johannisbeere

Ribes nigrum

Seidelbast Daphne mezerum
Stachelbeere Ribes uva-crispa
Steinbeere Rubus saxatilis
Vogelbeere Sorbus aucuparia

einh. Wildrosenarten

Rosa spp.

V5 Bauzeitenregelung

Die Arbeiten sind zur Vermeidung baubedingter Stérungen durch Larm- bzw. Lichtimmissionen
von in der Umgebung befindlichen schutzbedirftigen Wohnungen und geschitzten,
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dammerungs- und nachtaktiven Tierarten (z. B. Fledermausarten u. a.) auf die Tageszeit von
Sonnenauf- bis Sonnenuntergang zu begrenzen.

Der Baubeginn hat auBerhalb der Hauptbrutzeit der Végel zwischen dem 01. Marz und dem
30. September zu erfolgen. Sollte ein Baubeginn aulerhalb der Reproduktionszeit nicht
mdglich sein, ist eine artenschutzrechtliche Begehung der Flache vor Beginn der Bauarbeiten
durchzufihren.

Wird ein Nachweis von britenden Vogelarten oder sonstiger vorkommender Tiere erbracht,
ist die weitere Verfahrensweise mit der zustadndigen unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen, ggf. ist mit dem Baubeginn bis zum Ende der Reproduktionsphase abzuwarten.

V6 Schutz von Kultur- und Sachgutern

Sollten bei BaumalRnahmen Funde zu Tage treten, von denen anzunehmen ist, dass es sich
um Kulturdenkmale handelt, sind diese entsprechend § 20 SachsDSchG durch den Finder,
Verfligungsberechtigten oder den Leiter der Arbeiten unverztiglich gegenliber der zustandigen
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

V7 Okologische Baubegleitung

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 ist, bei einem Baubeginn innerhalb
der Reproduktionszeit, vor Baubeginn eine Kontrolle auf potenzielle Reproduktionshabitate
und Winterquartiere von artenschutzrechtlich relevanten Arten im Plangebiet durchzuflhren,
mit dem Ziel, die Nutzung der Habitate als Fortpflanzungsstatte zu Gberprifen.

Hierzu sind die Geholze durch eine nachweislich fachlich geeignete Person auf Vorkommen
von Brutvdgeln mit entsprechend anerkannter Untersuchungsmethodik zu untersuchen.

Die Ergebnisse werden dokumentiert und anschlielend in Abstimmung mit der uNB Uber die
weitere Verfahrensweise (Rodung) entschieden.

Sollten im Baubereich genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrelevanter
Tierarten nachgewiesen werden, ist in Abstimmung mit der zustandigen uNB Uber weitere
Maflnahmen zu entscheiden. Neben zusatzlichen Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen
kann u. U. auch eine =zeitliche Verschiebung der Rodungsarbeiten bzw. der
Baufeldfreimachung notwendig sein. Ggf. ist auch die Schaffung von geeigneten
Ersatzquartieren notwendig.

M1 - Anlegen einer Feldhecke mit Baumanteil:

Innerhalb der festgesetzten Malinahmenflache M1 ist westlich der Feldstrale auf einer Lange
von mindestens 120 Metern und einer Breite von mindestens 4 Metern und entlang der
nordlichen und der Ostlichen Geltungsbereichsgrenze auf einer Lange von mindestens
425 Metern und einer Breite von mindestens 4 Metern eine dreireihige Laubstrauchhecke mit
Baumanteil sowie entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze auf einer Lange von
mindestens 140 Metern und einer Breite von 3 Metern eine zweireihige Laubstrauchhecke aus
standortgerechten heimischen Gehdlzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist je
2,25 m? Pflanzflache ein Strauch in Reihe zu pflanzen. Es sind verpflanzte Straucher mit
4 Trieben und einer Héhe von 60-100 cm gemal der Pflanzenliste 2 zu verwenden. In die
dreireihige Feldhecke sind in der mittleren Reihe Baume mit einem Pflanzabstand von
8 bis 10 Metern zu integrieren. Es sind Hochstamme 3xv mDB mit einem Stammumfang von
14-16 cm gemal der Pflanzenliste 1 zu verwenden. Fir eine Dauer von 5 Jahren ist eine
Geholzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 4 Jahre Entwicklungspflege).
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M2 - Anlegen einer Streuobstwiese:

Innerhalb der festgesetzten MaRnahmenflache M2 ist eine Streuobstwiese anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Es sind Obstgehodlze als Hochstamm 2xv mDB und einem
Stammumfang von 10-12 cm mit einem Pflanzabstand von etwa 10 Metern gemaR
Pflanzenliste 1 zu pflanzen. Die Ubrigen Flachen sind mit einer Rasenansaat als artenreiche
Blihwiese zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Als Ansaat ist gebietsheimisches Saatgut
(UG 5 - Mitteldeutsches Tief- und Hugelland) in der Ausfiihrung als Grundmischung flr
artenreiche Bluhwiesen zu verwenden.

Auf einer zusammenhangenden Flache auf den Flurstiicken 194/4 und 194/5 der Gemarkung
Malkwitz ist eine Bepflanzung von Obstbaumen gemalf der in Tab. 5 vorgegebenen Arten
durchzufiihren. Zwischen den gepflanzten Baumen soll eine Begriinung mit Grasern erfolgen.
Die Mallnahme M2 schafft damit von Versiegelung freigehaltene Flachen, die eine zusatzliche
Versiegelung kompensieren. Mit der entstehenden Streuobstwiese wird eine Verbindung zu
weiteren bereits bestehenden Obstbaumen im sudlichen Bereich zur Milchstral3e hin als auch
zum angrenzenden Gartengrundstiick im Siddwesten geknipft. Dadurch werden potentielle
Habitatflachen und positive Effekte fur die heimische Fauna geschaffen.

Pro Baum wird fiir die ersten fiinf Jahre mindestens ein Anbindepfahl bendtigt, dessen Lange
sich nach der Hohe der Baume richtet. Der Pfahl sollte knapp unterhalb des Kronenansatzes
enden und auf der Seite der vorherrschenden Windrichtung eingesetzt werden. Die
Grubenabmessung sollte doppelt so grol3 sein wie der Wurzelballen. Die Veredlungsstelle
sollte etwa 10 cm Uber den Boden liegen. Die Gehdlze sind mit einem Wildverbissschutz zu
sichern. Zum Schutz vor Wiihimausen kann auch ein Wihlmauskorb angebracht werden (s.
Abb. 3).

Pflanzskizze
(ohne Pfahle)

Pflanzschnitt: /

(sofort oder im Friihjahr

& " Zu steile Aste herabbiegen
nach der Pflanzung)

oder abspreizen (ca. 45 Grad)

3.5 |\eifdste aur SafangH Konkurrenztriebe entfernen.

(gleiche Héhe) und AuRenauge
schneiden. Mitteltrieb
ca. 10 - 20 cm langer.

Verbissschutz gegen Wild,
sogenannte Hose, aus
kleinmaschigem, verzinktem
Draht. Keine Plastikschlauche
oder Sacke verwenden
(Frost- und Pilzgefahr).

Angiefen und einschlammen

mit 1 - 2 Eimern Regenwasser.
Leicht antreten (es sollen keine
Hohlrdume entstehen).

Die Veredlungsstelle
sollte ca. 10 cm aus
der Erde herausragen.

Wourzeln schneiden, ~ - | Bei Withimausgefahr
Pflanzerde mit reifem .- | -+ & - Pflanzkorb aus unver-
Kompost vermengen. = "1 .- %% | zinktem Draht als
Keinen Mist einbringen. " Y- - " - ..-7 Schutzverwenden.

Gieltmulde formen

s :

Abb. 3  Pflanzskizze als Orientierungshilfe fir die Baumpflanzung
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M3 - Anlegen einer Baum-Strauchhecke entlang der ErschlieBungsstral3e: Innerhalb der
festgesetzten MalRnahmenflache M3 ist auf einer Lange von mindestens 160 Metern und einer
Breite von mindestens 4 Metern eine dreireihige Laubstrauchhecke mit Baumanteil aus
standortgerechten heimischen Geholzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist je
2,25 m? Pflanzflache ein Strauch in Reihe zu pflanzen. Es sind verpflanzte Straucher mit
4 Trieben und einer Héhe von 60-100 cm gemal der Pflanzenliste 2 zu verwenden. In die
Feldhecke sind in der mittleren Reihe kleinkronige Baume mit einem Pflanzabstand von
5 bis 8 Metern zu integrieren. Es sind Hochstdamme 3xv mDB mit einem Stammumfang von
10-12 cm zu gemaR der Pflanzenliste 1 zu verwenden. Fir eine Dauer von 5 Jahren ist eine
Geholzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 4 Jahre Entwicklungspflege).

Um die entstehende Verkehrsflache Richtung Dahlener StralRe auf den Flurstiicken 49/2, 390
und 391 der Gemarkung Malkwitz mit Stralenbegleitgriin zu versehen, soll Ackerland in eine
Baum-Strauchhecke umgewandelt werden.

Pro Baum wird fir die ersten finf Jahre mindestens ein Baumpfahl benétigt, dessen Lange
sich nach der Hohe der Baume richtet. Der Pfahl sollte knapp unterhalb des Kronenansatzes
enden und auf der Seite der vorherrschenden Windrichtung eingesetzt werden. Die
Grubenabmessung sollte doppelt so grof® sein wie der Wurzelballen. Die Gehdlze sind mit
einem Wildverbissschutz zu sichern, bzw. die Flache einzuzaunen.

Wirkung der MaRnahmen auf das Landschaftsschutzgebiet

Die MalRnahmen M1 — M3 dienen der langfristigen Eingriinung in naturrdumlicher Nahe zum
Vorhabengebiet durch die Entwicklung linienartiger Gehélzstrukturen mit heimischen
standortgerechten Arten. Dadurch werden innerhalb der ausgerdumten Agrarlandschaft
weitere naturnahe Rickzugsmdglichkeiten sowie Brut- und Nahrungshabitate fur faunistische
Arten, einschl. Avifauna, geschaffen und die verlorengegangenen Biotope funktionsgleich
ausgeglichen.

Zur Veranschaulichung der Eingrinung der technischen Anlage dient die nachfolgende

Abbildung.
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Abb. 4  Ausschnitt aus der Planzeichnung der 2. Entwurfsfassung, Mallthahmen zur Kompensation
(griine Flachen), Beschriftungen in roter Schrift
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6. Zusammenfassung

Aufgrund der geringen Flachenanteile der Ausgliederung von knapp 0,04 % der Flache des
LSG, die zudem eine Flache ohne besondere Funktionsbeziehungen zum Restgebiet und
zudem eine vorbelastete verkehrsnahe Flache betrifft, kann ausgeschlossen werden, dass die
Ziele des LSGs im Sinne der zugehdrigen Schutzgebietsverordnung erheblich beeintrachtigt
werden. Durch  Festsetzungen des Bebauungsplans wird die Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gewahrleistet. AusgleichsmalR-nahmen wie die
Anpflanzung einer Feldhecke, einer Streuobstwiese sowie die Entwicklung einer Baum-
Strauch-Hecke werten Flachen auf. Dadurch wird gewahrleistet, dass sich das Vorhaben
groltmoglich in die Landschaft einbindet und keine erheblichen direkten oder indirekten
negativen Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet ausubt.

Blro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Zschepplin, den 18.02.2026
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