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Planteil A

Planzeichenerkldrung

1.

zeichnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

sonstiges Sondergebiet - "grol¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel"

[ 1]
]

Planunterlagen gemaR § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter und
nachrichtliche Ubernahmen

—3—

Bemalung in m

HP ,1,§8'06 Hoéhenbezugspunkt (in Meter Gber NHN)

Flursticksgrenze

Bestandsgebaude

Planteil B

Textliche Festsetzungen, ortliche Bauvorschriften und Gestaltungsfestsetzungen sowie Hinweise und
nachrichtliche Ubernahmen

. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO)

Das als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung*“ festgesetzte Baugebiet mit seinen
drei Teilflachen (TF) dient insbesondere der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit

1.5 In den festgesetzten Teilflachen 1 bis 3 des sonstigen Sondergebiets sowie in den Gewerbegebieten sind

Betriebe und Anlagen =zulassig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente Lg, nach DIN 45691:2006-12 weder tags (06.00 Uhr - 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 Uhr bis 06.00 UEr) Uberschreiten. Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12,

Abschnitt 5.
Emissionskontingente Lex in dB(A)
Flachenbezeichnung Flache in m?
tags nachts
SO-TF 1 9.623 67 52
SO-TF 2 4119 65 50
SO-TF3 2.647 63 48
GEe 1 3.262 64 49
GEe 2 6.080 63 50
Stellplatzflache Hotel 1.768 59 44

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
Grundflachenzahl (§§ 16,17 und 19 BauNVvO)

N
—_—

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) ist in den Baugebieten unzuléssig; dies gilt
auch fiir Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO.

Die fir die Ermittlung der GréRRe der Grundflache malRgebende Flache ist die Flache des Baugrundstiicks
gemal § 19 Abs. 3 BauNVO.

22

2.3 Hobhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die maximal zuldssige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen (OK) betragt fir das sonstige Sondergebiet
(SO) sowie fir die Gewerbegebiete GEe 1 und GEe 2 jeweils 10,0 m. Technische Anlagen gréRRerer Hohe
(z.B. Entliftungsrohre, Antennen, Schornsteine, fernmeldetechnische Nebenanlagen, Solaranlagen und
ahnliche technische Anlagen) sind bis zu einer Hohe von 15,0 m zulassig. Untere Héhenbezugspunkt ist
der auf der Planzeichnung eingeschriebene Héhenbezugspunkt HP (138,06 m NHN).

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 4 BauNVO)

Die Bauweise ist innerhalb des SO sowie in den GEe 1 als abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig
sind auch Gebaudelangen Uber 50 m, der seitliche Grenzabstand ist jedoch einzuhalten. Im GEe 2 ist eine
offene Bauweise festgesetzt.

3.2 Uberbaubare Grundstilicksflache (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNvO)

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, Stellplatze und ihre Zufahrten sowie freistehende Werbeanlagen sind
auch aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflache zulassig.

3.3 Eine Unterschreitung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen ist entlang der der Planstralle B im SO

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. § 6 Abs. 2 SachsBO bis héchstens zur StraRenmitte zulassig.

3.4 Innerhalb der gemaR § 25 Abs. 3 SachsWaldG nachrichtlich dargestellten Waldabstandsflachen sind

Gebaude und bauliche Anlagen mit Feuerstatten unzulassig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1 M1 - Entwicklung einer Laub-Strauch-Hecke: Innerhalb der festgesetzten Flachen M1 sind auf einer Flache

von mind. 1.370 m? Laub-Strauch-Hecken zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Es sind mit
einheimischen, standortgerechten Strauchern gemaR Pflanzliste 1 der MalRnahmenbeschreibung in der
Begrundung in einer Qualitat (2xv oB 100-150 cm) als flachige Bepflanzung mit einem Abstand von 1,20 x
1,20 m zu pflanzen. Zusatzlich sind mindestens 11 Baume als Heister (H6he 200-250 cm) oder als
Hochstdamme (mindestens 3xv, StU 10-12 cm) mit einem Pflanzabstand von ca. 6 m in die Hecke aus
Pflanzliste 2 zu integrieren. Die Umsetzung der Malinahme ist als Frihjahrs- oder Herbstpflanzung
spatestens eine Pflanzperiode nach Umsetzung des Bauvorhabens zu realisieren. Fir eine Dauer von 3
Jahren ist eine Gehdlzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege).
Abgehende Gehdlze sind gleichwertig in der nachfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

4.2 M2 - Eingriinung im Osten und Siiden des Plangebietes mittels Hecke: Innerhalb der festgesetzten Flachen

M2 sind auf einer Lange von mind. 205 m 3-reihige linienhafte Heckenstrukturen auf einer Breite von mind.
5 m zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Es sind einheimische, standortgerechte Straucher gemaf
Pflanzliste 1 der MalRnahmenbeschreibung in der Begriindung in der Qualitat 2xv oB, Héhe 100-150 cm in
einem Pflanzabstand von 1,00 bis 1,20 m x 1,20 m zu pflanzen. Die Umsetzung der MalRnahme ist als
Frihjahrs- oder Herbstpflanzung spatestens eine Pflanzperiode nach Umsetzung des Bauvorhabens zu
realisieren. Fur eine Dauer von 3 Jahren ist eine Gehdlzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr
Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege). Abgehende Gehdlze sind gleichwertig in der
nachfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

4.3 M3 - Eingrinung des Gewerbegebietes GEe 1 und des Sondergebietes mittels Hecke: Innerhalb der

festgesetzten Flachen M3 ist auf einer Lange von mind. 65 m und einer Breite von mind. 3 m eine
linienhafte 2-reihige Heckenstrukturen zu entwickeln dauerhaft zu erhalten. Es sind einheimische,
standortgerechte Straucher gemaf Pflanzliste 1 der Mallnahmenbeschreibung in der Begriindung in der
Qualitat 2xv oB, Hohe 100-150 cm in einem Pflanzabstand von 1,00 bis 1,20 m x 1,20 m zu pflanzen. Die
Umsetzung der MaBnahme ist als Frihjahrs- oder Herbstpflanzung spatestens eine Pflanzperiode nach
Umsetzung des Bauvorhabens zu realisieren. Fur eine Dauer von 3 Jahren ist eine Gehdlzpflege zu
gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege). Abgehende Gehdlze sind
gleichwertig in der nachfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

4.4 M4 - Eingriinung des Gewerbegebietes GEe 2 mittels Hecke: Innerhalb der festgesetzten Flachen M4 sind

auf einer Lange von mind. 44 mund einer Breite von mindestens 3 m eine linienhafte 2-reihige
Heckenstrukturen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Es sind einheimische, standortgerechte
Straucher gemal Pflanzliste 1 der MalRnahmenbeschreibung in der Begrindung in der Qualitdt 2xv oB,
Hohe 100-150 cm in einem Pflanzabstand von 1,00 bis 1,20 m x 1,20 m zu pflanzen. Die Umsetzung der
MaRnahme ist als Fruhjahrs- oder Herbstpflanzung spatestens eine Pflanzperiode nach Umsetzung des
Bauvorhabens zu realisieren. Fir eine Dauer von 3 Jahren ist eine Gehdlzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr
Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege). Abgehende Gehdlze sind gleichwertig in der
nachfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

M5 - Gehdlzpflanzungen auf den Stellflachen: Innerhalb des SO sind die herzustellenden Stellplatze durch
die Anlage einer begriinten Flache mit einer Mindestgrofie von 2,30 x 5,00 Metern zu unterbrechen, es ist
mindestens eine Grunflache je 6 Stellplatze herzustellen. Es sind maximal 6 Stellplatze nebeneinander
ohne Unterbrechung zulassig. Je Grinflache ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Baum
gemal Pflanzliste 3 der MalRnahmenbeschreibung in der Begrindung als Hochstdmme mit einem
Stammumfang 8 - 14 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind mindestens 39 Baume zu
pflanzen. Die Umsetzung der MalRnahme ist als Frihjahrs- oder Herbstpflanzung spéatestens eine
Pflanzperiode nach Umsetzung des Bauvorhabens zu realisieren. Fur eine Dauer von 3 Jahren ist eine
Geholzpflege zu gewanhrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege). Abgehende
Gehdlze sind gleichwertig in der nachfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

4.5

4.6 M6 - Begriinung von Dachflachen im Sondergebiet: Dachflachen von Flachdachern sowie flachgeneigter

Verfahrensvermerke

1. Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung der Flurstliicke stimmt mit dem Liegenschaftskataster

Uberein (Stand: ............ ) Fur die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wird nicht garantiert.

.......................... Siegel

Landratsamt Landkreis Leipzig
Vermessungsamt

2. Der Stadtrat der Stadt Zwenkau hat in seiner Sitzung am den Bebauungsplan, besteh
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung beschlossen.

Zwenkau, .......ccoeeeeeeeeeenenn. Siegel

Schulz, Birgermeister

3. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Beschluss des

Stadtrats vom Ubereinstimmt.

Ausgefertigt, Zwenkau,

Schulz, Birgermeister

4. Die Erteilung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von

jedermann eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am
ortsuiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-

Die Satzung ist am in Kraft getreten.

Zwenkau, Siegel

Schulz, Birgermeister

und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

end

(§ 11 Abs. 2 BauNVO) 798/22 Flurstlicksnummer nahversorgungsrelevanten Sortimenten sowie der dazugehodrigen ErschlieBungsanlagen und Stellplatze Dacher bis 20° Dachneigung, einschlieSlich der Dachflachen der Staffelgeschosse, sind zu begrinen.
einschlieBlich Uberdachter Stellplatze. Ausgenommen sind Dachflachen fir notwendige technische Anlagen oder Dachflachen mit Anlagen fur die
VKF 0,241 max. zulassige Verkaufsflachenzahl Gemarkungsgrenze Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder
1.2 Die Verkaufsflachenzahl (VKF) gibt an, wieviel Quadratmeter Verkaufsfliche je Quadratmeter Kfaﬂ‘WéfmelsKOrF:fFl)_'.UT]g- Der Mgdsf't&:jnte" der ?Udbeglsrunendebn -EZCL}ﬂ?-Chen an t?"'eg' Z{J/r Bglgrﬂméng
65 dB(A)/50 dB(A) Zulassige Emissionskontingente in db(A) Tag / Nacht ; DI Grundstiicksflache maximal zulassig ist. Als Grundstiicksflache im Sinne dieser Festsetzung gilt diejenige geeigneten Dachflachen eines Gebaudes muss in der Summe bei o liegen, wobei die Verteilung der
g 9 (A) Tag Geltungsbereichsgrenzen angrenzender B-Plane Flache des Baugrundstiicks, die innerhalb des Sondergebietes liegt. Begrinung auf die einzelnen Dachflachen frei erfolgen kann. Die Dachbegrinung ist fachgerecht
2. MafR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVvO) anzulegen und mit einer mindestens 10 cm machtigen Substratschicht zu versehen, zu pflegen, dauerhaft
30 m Waldabstand gem. § 25 Abs. 3 SachsWaldG Im SO ,Nahversorgung® sind ausschlie3lich zulassig: zu erhalten und unterhalten.
GRZ 0,9 maximal zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) a. Betriebe des Lebensmitteleinzelhandels als Supermarkt/Vollsortimenter mit einer betriebsbezogenen 4.7 M7 - Ausfilhrung des Parkplatzes im Osten als unversiegelte Fléche: Wege, Stellplatze und Pflasterungen
) ) _ ) ) V?rkaufgflache von maximal 2.000 _mz inkl. erganzende Handels- und Dienstleitungsbetriebe (_Z-B- sind aus wasser- und luftdurchlassigem Material (wie Splitt, Rasenpflaster, wassergebundene Decke,
OK 10.0 maximal zuldssige Hahe baulicher Anlagen in m (Oberkante der Gebéude) i " Fﬁztgiziilggs\évslﬁlzzhi il:riﬁgzgardsjsct.‘a_%llt(ungsberelchs gemal § 2 SachsWaldG Ifggkegel- und Imblssbet_rlgzb\(;z, Pq_stflllale)t__rtrt1|t einer betriebsbezogenen Verkaufsflache von maximal Okopflaster) herzustellen. Deckschichten aus bituminds gebundenen Materialien (Asphalt etc.) und
’ C u u u undstu m*, ausgenommen Sind Vergnugungsstatten; zementgebundene Materialien (StraRenbeton etc.) sind fiir Stellplatzflichen, Terrassen und Wege
3 Bauweise, liberbaubare Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) b. Betriebe des Lelazensmlttelelnzelhandels als Discounter mit einer betriebsbezogenen Verkaufsflache von unzuldssig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
i maximal 1.260 m? sowie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig.
B Bestandsbaume auf Bahnhofstrale c. Drogeriemarkte mit einer betriebsbezogenen Verkaufsflache von maximal 695 m2.
I— augrenze 4.8 M8 - Vollversiegelung der tiberbaubaren Flachen im Gewerbegebiet GEe 1, GEe 2 und im SO: Die
a abweichende Bauweise Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen 1.3 Bei Betrieben mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten gemaR Zwenkauer Liste, darf der Anteil der Uberbaubaren Flachen innerhalb der Gewerbegebiete GEe 1 und GEe 2 sowie innerhalb des SO sind als
AuRere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen zentrenrelevanten Nebensortimente gemaR der Sortimentsliste 10% der Gesamtverkaufsflache nicht vollversiegelte Flachen auszufiihren. Die anfallenden Niederschlagswéasser sind gezielt zurlickzuhalten,
. 5 ) Naturgewalten erforderlich sowie der fir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren uberschreiten. zur Verdunstung zu bringen oder abzuleiten.
o offene Bauweise 4 ; ; 5 i iakés . - L i
B%dpi)n esrze?“C: m'tsuénwgétgefahrdenden Stoffen belastet sind (Umgrenzung Deponiekorper) ~Zwenkauer Liste” zur Definition zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente (Quelle: 4.9 M9 - Walderhaltung und -entwicklung slidlich der Planstrale C: Die innerhalb der festgesetzten Flachen
§ s. S Nr. Tund Nr. 3 BauGB) Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Zwenkau, BBE Handelsberatung GmbH, 2022, S. 74.). M9 liegenden Geholzbestande sind zu erhalten. Anfallendes Totholz soll im Gebiet belassen werden, um
4, Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Zusammenstellung auf Grundiage der Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008) die Habitatfunktion fiir Hohenbriter und Fledermause langfristig zu verbessern. Ausnahmen bilden hierbei
Versorgungsleitungen (Bestand) die Verkehrs- und Betriebssicherheit.
offentliche Stral} kehrsflach
I:I otientliche Strabenverkenrstiachen terirdisch - Stromleit Nahversorgungsrelevante Sortimente 4.10 M10 - Umsetzung von (Wald-)Ameisen: Sofern sich besiedelte Waldameisennester im Baubereich
¢~ unterirdisch - stromieitung - - befinden, sind diese fachgerecht zu bergen und umzusetzen, bevor die Bauarbeiten beginnen. Diese
— Strallenbegrenzungslinie o o _ Lebensmittel, Getranke ll;lah}:u_ngsrrr:tteg (IBet_rfRIK?] und Tapt?ﬁwa\r;\a/;, &VV%WN; 4r.1) Mafinahme ist durch einen Ameisenheger durchzufuhren. Als geeigneter Zeitraum ist April - Juni zu
—o——  unterirdisch - Telekommunikationsleitung acheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr. 47.2) wahlen. Als strukturell adaquater Standort ist die Offenlandflache siidlich des Plangebietes zu wéhlen.
Drogerie. Wasch- und Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegeartikel (WZ-Nr. 47.75),
v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt o _ _ Reir?igur;gsmittel Kosmetik Waschmittel fir Wasche, Putz- und Reinigungsmittel, Burstenwaren (aus
—o—— unterirdisch - Trinkwasserleitung ' WZ-Nr. 47.78.9) Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO)
Zeitungen / Zeitschriften Zeitungen und Zeitschriften (WZ-Nr. 47.62.1)
I:I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung unterirdisch - Gasleitung Blumen Schnittblumen (aus WZ-Nr. 47.76.1)
Apotheken Apotheken (WZ-Nr. 47.73) 5. Werbeanlagen
Hydrant zentrenrelevante Sortimente 5.1 Es sind nur Werbeanlagen an der Statte der Leistung zuldssig. Leuchtwerbung in grellen, aufdringlichen
ék Zweckbestimmung: Ful- und Radweg und wechselnden Farben sowie Werbeanlagen mit Lauflicht-, Wechsellicht- oder Blinklichtwirkung sind
] Medizinische und N o . nicht zulassig. Es sind insektenschonendende Leuchtmittel unter Verwendung von warmweif3em Licht zu
51 . Medizinische und orthopadische Artikel (WZ-Nr. 47.74.0)
orthopéadische Artikel verwenden.
IE Zweckbestimmung: Parkplatz guﬁh?B Papie,r, Papierwaren/Buroartikel/Schreibwaren (WZ-Nr. 47.62.2), 5.2 Im SO und in den Verkehrsflachen ist je ein beleuchteter Werbepylon mit einer maximalen Héhe von 15,0
B?jr;‘:rgvgi'i.z:tion Bicher (WZ-Nr. 47.61.0), m sowie Einfahrtszeichen mit Werbesymbol zuldssig. Unterer Bezugspunkt ist der Héhenpunkt 125,19 m
. NHN 2R Planeinschrieb.
5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Kunst. Antiquitsten Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse (WZ-Nr. gemafs Planeinschrieb
) o . B ) Kunstbewe(rqbe Anti’quariat 47.78.3), Antiquitaten, antike Teppiche (WZ-Nr. 47.79.1),
I:I private Grinflachen, Zweckbestimmung: gemal MaRnahmenbeschreibung . J Anthqarlate (WZ-Nr. 47.79.2) . Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Bekleidung, Lederwaren, Bekleidung (WZ-Nr. 47.71),
) . o _ ) ' Schuhe Schuhe und Lederwaren (WZ-Nr. 47.72) (1) Denkmalschutz: Es wird auf § 20 SéachsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder DTK50 © geoSN Sachsen - https://www. govdata de/di-de/by-2-0
Unterhaltungselektronik, Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern (WZ-Nr. 47.63.0), dies unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum (IB\Irinze des raumI|chgnhGheLtungB;§pere|chs
Fiéichen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 8 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) Computer, _(I._‘,olmlfuter, CQ;“FUterte”?;( pe\R,thﬁre En;;nen, Software (WZ-Nr. 47.41), Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern ~Nahversorgungszentrum Bahnhofstraiie
6. achen fur die Landwirischatt und ¥va o Elektrohaushaltswaren E?itgm;nu:" alﬁnﬁé;era"(te( d_ Ir-kt -t ))h ische E . h nicht die zustandige Fachbehdrde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Ausfuhrende Firmen
Elektrlsc eB au__? a ge\;\;?zer\tjm 47e 24 rolechniscne Lrzeugnisse — ohne sind auf die Meldepflicht hinzuweisen. ]
. . ektrogrofigerate (aus WZ-Nr. 47.54) gesetzliche Grundlagen
Flachen fur Wald Foto, Optik Augenoptiker (WZ-Nr. 47.78.1), Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
’ Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.2) _ _ (2) Stellplatze: Die Ermittlung und Herstellung der erforderlichen Stellplatze und Fahrradabstellplatze erfolgt Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
Einrichtungszubehar (ohne Hactj.l?,{'nﬁltsthex'?hen,Vzgrﬁwazr;ns,1")|andarb9Iten, Meterware fur Bekleidung gemal § 49 SachsBO in Verbindung mit der Richtzahlentabelle der VwVSachsBO. Auf Grundlage der das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
" und Wasche (aus WZ-Nr. 47. 5 ibt si i i 5 i : ;
.. . Mébel), Haus- und v ' _ geplanten Verkaufsflachen ergibt sich ein rechnerischer Stellplatzbedarf von 181 Stellplatzen. Sofern diese 348) geandert worden ist.
7 ZL?"&‘:tﬁgl;ltl#tzgggﬁi?ﬂl:j?]%e[‘émzréﬂ:?tr&e;Ai:d1 ';If‘zgzz f;;)MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Heimtextilien, Eaushgltshgegenstanc_ie 0hned%daﬁsaﬂlke\ivgaﬁel(?agg ?’Z‘N’- 47.59.9) Anzahl nicht vollstdndig innerhalb des Plangebiets nachgewiesen werden kann, ist im
. . u - . . . N
9 Haushaltsgegenstinde H‘Z[;Téigngn gﬁigg'lljéspspeicl;]ne (auzsvv\\geNT_(47_53)r‘ 59.2), Baugenehmigungsverfahren eine Ablésung nach Mafgabe der Stellplatzablosesatzung der Stadt Zwenkau Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
ﬁ MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Musikalienhandel Musikinstrumente und Musikalien (WZ-NF. 47.59.3) in der jeweils geltenden Fassung zu regeln. (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
Uhren, Schmuck Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 47.77.0) 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.
M1 Bezeichnung der MaRnahme ) Spielwaren und Bastelbedarf (WZ-Nr. 47.65), (3) Altlasten: Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb einer im Altlastenverzeichnis des Landratsamtes _ _
[ M1 ] 9 gglc?rlt‘g?triigi Bastelbedarf Sportartikel ohne Campingartikel, Campingmébel, Sport- und Landkreis Leipzig gefiihrten Altablagerung (AKZ 79100529 AA ,ehemalige Sandgruben Zwenkau®). Im Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990
8.  Anpflanzungen von Bédumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen sowie Bindungen fiir - - Frelzeultboote (aus W_Z-Nf- 47-64-2)" Eallle ;/otn Erga:jbeltentlnrjelrhalli der vr:)n zerdPIanunﬁ; k(:jnkret g?thofferr:ﬁnhBereshe Isr;[ ?‘tnfa"?‘ndr?s pote;:zell Eggg: ;gg; : 2}52753?@;2;;:35; wc)rrc;eﬁr;t;’lt(el 6 des Gesetzes vom 12. August 2025
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Fahrrader und —zubehér Fahrrader, Fahrradteile und Zubehdr (aus WZ-Nr. 47.64.1) easieles Bodenmalerial entsprechend den gefienden ablafirechtichen vorschriften fachgerecht zu ' ' g '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) untersuchen, zu behandeln und - sofern erforderlich - ordnungsgemaf zu entsorgen. Eine fachtechnische
o Begleitung der Erdarbeiten wird empfohlen. Altlastenrelevante Auffalligkeiten sind unverziglich der SachsBO (2018): Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
m Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern i . ) ) ) ) L ) zustandigen Behorde anzuzeigen. Die Altlastensituation bildet die Grundlage fir die im Bebauungsplan 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
und sonstigen Bepflanzungen 1.4 In den eingeschrankten Geweﬂrbeggbleten QEe 1 und GEe 2 sind nicht erheblich belastigende Betriebe, vorgesehenen vorsorgenden MaRnahmen zum Schutz von Boden und Grundwasser. Zur Vermeidung 1.Marz 2024 (SachsGVBI. S. 169) geandert worden ist.
. . Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe sowie Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebdude zuldssig. eines verstarkten Niederschlagswassereintrags und einer damit verbundenen Mobilisierung von . tollonde K
9. Sonstige Planzeichen Schadstoffen innerhalb des vorhandenen Deponiekdrpers sind im Plangebiet flachige Versiegelungen planauisteliende Rommune
—— G des raumlichen Gelt bereichs des Beb | Tankstellen, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Verkaufsflachen als vorgesehen (vgl. Mainahme M8). Diese MalRnahmen dienen der Sicherung des Bestands und wirken Stadt Zwenkau
renze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) iztﬁégiggddnj;er ;B;::indégeil v\c/)grlir; ]lec?ggﬁé)iec‘;ea;sé::ig;ggrgengw%rkrsr;l_gﬁer ?\Ede;eriek:'eor:wiTn th;isrt;ir; t(s<_)sgt. entlastend auf das Schutzgut Grundwasser. Biirgermeister-Ahnert-Platz 1, 04442 Zwenkau
X i u u i umli u unkti zu i .
i ; ' ’ fon (03 42 03) 5 09-0 email: bauamt@stadt-zwenkau.de
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, ausschlieBlich Waren aus eigener Herstellung bzw. aus dem Leistungsspektrum des Betriebs angeboten 4 B ht / Grund telle: Im Planoebiet befindet sich eine Grund telle d ( ) Il bauamt@ zwenkau
RAAARARS oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes werden und die Verkaufsflache gegenliber der Betriebsflache deutlich untergeordnet ist (bei max. 10 % der (4) Lerg'r;ac drlli/rlllttvvlzss?rmr:asssée eb mV ar|1tge e e”m heft S'gH Eagv Bm \ésts(;arrnsgis; ete dte'rl Entwurfsverfasser
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Geschossflache) und selbststandige Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von bis zu 60 m?, sofern dausg)zer unhtl' Ihe gu schen Berg daLL'j'J-b erwa #ngsgesr? EC a md ( o h)t-l' r?rd an tOIItISM ES ar? el bUrO kﬂOb“Ch
sie dem Betriebs- und Anlagentyp eines ,Zwenkauer Nachbarschaftsladens® gemaR Einzelhandels- und s bergrecntiichen amert'mgs- lun' emac u.r)gslve a re"ns und nhac r|c Ic argesg - via na' men -_— .
. Zentrenkonzept der Stadt Zwenkau (Fortschreibung 2022) entsprechen und der wohnungsnahen am _Megsstellenstandort, einschliefdlich eines moglichen Rickbaus, bedrfen der Abstimmung mit der Zur Mulde 25. 04838 Zschepoli
Art der baulichen Nutzung . .. tand Bod hut d Berabehérd ur Mulde 25, schepplin
Erganzungsversorgung dienen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden. zustandigen bodenschutz- und bergbenhorde. fon (0 34 23) 7 58 60-0  mail info@bk-landschaftsarchitekten.de
Grundflachenzahl Oberkante baulicher Taa6b [T —s SHAN 2016 :
; ) ) . . , L agebezug: - 6henbezug:
(GRZ) Anlagen (OK) Erlduterung der Nutzungsschablone Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem (5) Niederschlagswasserentsorgung: Eine Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet ist aufgrund Lagdkreis‘c'] E;I;ZSiSQ.UTM 33N Gemeinde'g Stadt Zwenkau
Verkaufsflachenzahl . . ) - Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3 der Bodenverhéltnisse und der Lage innerhalb einer Altablagerung nicht zuldssig. Das anfallende G - g ;
= ; . . N L . - emarkung: Zwenkau und Kotzschbar Flurstiick: erschiedene
(VKF) Bauweise xgial}?:agizfjffcﬁrgghzlhgifni’s\t'v'ev'el Nr. 1 BauNVO), Vergnligungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO), Einzelhandelsbetriebe (§ 1 Abs. 5 und 9 Niederschlagswasser ist zurlickzuhalten, zu verdunsten oder Uber die 6ffentliche Regenwasserkanalisation g - Urstl Y '
T . eq grst BauNVOi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer abzuleiten. Die Einleitung ist zu drosseln und bedarf der Abstimmung mit der zustandigen Wasserbehérde. Datum | Name |Unterschrift
Emissionskontingent Tag | Nacht Strahlungsenergie oder Windenergie als selbststandige Nutzung (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) sind nicht Ein detailliertes Niederschlagswasserkonzept ist im Baugenehmigungsverfahren vorzulegen. Gezei.|31.07.25| Nsm STER Bebauungsplan Nr. 46
zulassig. Boarn! 06.02.26 | Nem e »,Nahversorgungszentrum Bahnhofstralle*
(6) Waldflache und Waldabstand: Innerhalb des Plangebiets befindet sich eine von der unteren Forstbehdrde | s | Vorentwurf
festgestellte Vorwaldflache im Sinne des Sachsischen Waldgesetzes. Die Flache ist zu erhalten. In Gepr. | 06.02.26 |Kno
angrenzenden Bereichen wird eine Unterschreitung des Waldabstands gemaR § 25 Abs. 3 SachsWaldG
unter Beachtung textlichen Festsetzung Nr. 3.4 zugelassen. _
Projektnr.: 25-064 Plan-Name: 20260210_BP.pdf MaRstab Blatt 1
Phase: Vorentwurf Plan-MaBe: 979 mm x 841 mm 1:1.000 18BI.
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