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1 Einleitung

Die Stadt Zwenkau beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 46
.Nahversorgungszentrum Bahnhofstrafle®, um die planerischen Voraussetzungen fir die
Entwicklung eines neuen Nahversorgungszentrums sowie erganzender gewerblicher
Nutzungen auf einer Flache von ca. 3,99 ha zu schaffen. Der Stadtrat der Stadt Zwenkau hat
in seiner Sitzung am 19.05.2022 den Aufstellungsbeschluss mit der Beschluss-Nr. 2022/055
dazu gefasst.

Die Uberplanung des gesamten Geltungsbereichs erfolgt als eigensténdiger Bebauungsplan.
Die Bebauungsplane Nr.1 ,Gewerbepark Zwenkau, 2. Anderung® und Nr.2
,B2/Bahnhofstralle/Leichenweg/Reichsbahnstralle® werden durch den vorliegenden
Bebauungsplan teilweise Uberlagert. Da durch die Kollisionsregel das jungere Gesetz das
altere verdrangt, sind mit Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 46 die
Festsetzungen der beiden Bebauungsplane Nr. 1, 2. Anderung und Nr.2 fir den
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 46 nicht mehr anzuwenden.

Fiar den Bebauungsplan Nr. 46 ist ein Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung
beizuftigen, in welchem die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darge-
legt werden. Zur frihzeitigen Abstimmung der bislang vorliegenden naturschutzfachlichen
Erkenntnisse wird bereits dem Vorentwurf des Bebauungsplans ein Umweltbericht beigefigt.
Der inhaltliche Umfang des Umweltberichtes bestimmt sich nach der Anlage | zum BauGB.
Die grundsatzliche Notwendigkeit des Umweltberichts ergibt sich durch § 2 Abs. 4 BauGB.
Weiterhin ist ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) integriert.

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen insbesondere folgende Planungsziele
erreicht werden (Buro Knoblich 2026):

= Schaffung planungsrechtlicher = Voraussetzungen zur  Entwicklung eines
Nahversorgungszentrums durch Ansiedlung von Vollsortimentern,
Lebensmitteldiscountmarkten und weiteren nahversorgungsrelevanten Betrieben
sowie erganzenden Handels- und Dienstleistungsbetrieben

= Entwicklung von gewerblichen Erganzungsflachen

= Grunordnerische Gestaltung und Eingrinung des Standorts inkl. Erhalt von
vorhandenen Waldflachen

= Ordnung des ruhenden Verkehrs und verkehrliche Erschlielung des Standorts

= Sicherstellung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung und Vermeidung der
Flachenneuinanspruchnahme in anderen Teilen der Gemeinde

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 5
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Abb. 1: Lage des Geltungsbereichs (Quelle: WMS WebAtlasSN)

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Leipzig, am 6stlichen Rand der Stadt Zwenkau. Es
hat eine direkte Anbindung an die Bahnhofstral’e mit Anschluss an die B2. Im Norden und
Osten wird das Plangebiet durch die BahnhofstraRe — im Westen durch die Stral’e ,Zur
Sommerlust” begrenzt. Im Suden schlief3t sich eine unbebaute Flache an. Der ca. 3,99 ha
groRe Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung
Zwenkau: Nr. 716/8, 797/2, 798/22 und der Gemarkung Kotzschbar 150/12, 153/4, 153/4,

155/19 und 163/16.

Far den Grofdteil des Geltungsbereichs besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Im
Norden und Westen wird die Flache vom B-Plan Nr.2 B2/Bahnhofstrale/
Leichenweg/ReichsbahnstraBe (berlagert, im Siiden besteht eine Uberlappung mit dem
Bebauungsplan Nr. 1 Gewerbepark Zwenkau 2. Anderung (vgl. Abb. 2).

Im Plangebiet wird gemal § 11 Abs. 2 BauNVO ein sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Nahversorgung“ festgesetzt. Zulassig sind insbesondere Super- bzw.
Vollsortimentmarkte, Lebensmitteldiscounter und Drogeriemarkte mit jeweils festgelegten
maximalen betriebsbezogenen Verkaufsflachen. Erganzend sind untergeordnete Neben- und
Dienstleistungsnutzungen sowie die erforderlichen ErschlieBungs-, Stellplatz-, Lager- und
Nebenanlagen zulassig, wahrend Vergnugungsstatten ausgeschlossen werden.

Im Bebauungsplan werden ebenso zwei eingeschrankte Gewerbegebiete GEe 1 und GEe 2
gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind Nutzungen, wie nicht erheblich belastigende
Gewerbebetriebe, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, Geschafts-, Biro- und

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 6
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Verwaltungsgebdude. Damit wird eine flexible und standortgerechte Entwicklung der
Gewerbeflachen ermdglicht, die den wirtschaftlichen Entwicklungszielen der Stadt Zwenkau
entspricht und zugleich Raum fiir 6ffentliche Nutzungen, wie etwa einen Bauhof, bietet. Nicht
zulassig sind in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Vergniigungsstatten im
Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO und regulér Tankstellen sowie Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke; diese kénnen lediglich ausnahmsweise nach
Einzelfallprufung zugelassen werden.

Die Grundflachenzahl (GRZ) fiir das sonstige Sondergebiet ist mit 0,9 festgesetzt. Fir die
eingeschrankten Gewerbegebiete ist fir das GEe 1 eine GRZ von 0,9 und fiir das GEe 2 eine
GRZ von 0,8 festgesetzt. Eine weitere Uberschreitung der GRZ fiir Nebenanlagen nach § 19
Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird im Sondergebiet sowie in den eingeschrankten
Gewerbegebieten GEe 1 und GEe 2 auf eine Oberkante von 10,0 m festgesetzt, bezogen auf
den Héhenpunkt HP 138,06 m 0. NHN. In begrindeten Ausnahmeféllen kdnnen technische
Anlagen bis zu 15,0 m Héhe zugelassen werden; Werbeanlagen dirfen die Dachoberkante
um maximal 2,0 m Uberragen, beleuchtete Werbepylone sind bis 10,0 m zulassig. Durch diese
Festsetzungen werden eine gebietsvertragliche Hoéhenentwicklung, die Einfligung in das
Ortsbild und die Vermeidung unerwiinschter Dominanzwirkungen sichergestellt (vgl. Kap. 7.2
der Begrindung).

Das Plangebiet wird Uber o6ffentliche Verkehrsflachen erschlossen, die eine geordnete
Anbindung an das bestehende Stralennetz gewahrleisten und stark frequentierte
Knotenpunkte entlasten. Es werden sowohl bestehende Stralken (Bahnhofstralte, Zur
Sommerlust), als auch neu zu erschlieBende Verkehrswege (Planstral’e A, Planstral’e B und
PlanstraRe C oder s.g. Feuerwehrweg) im Plangebiet festgesetzt. Die Stellplatzanzahl fir den
Einzelhandel wird aufgrund der guten OPNV- und FuBgéngerverbindungen reduziert.
Zusatzlich werden spezielle Verkehrsflachen fur das Hotel ,Seehof* und Zufahrten zum
geplanten Naherholungsgebiet bereitgestellt.

Im Plangebiet werden private und &ffentliche Griinflachen festgesetzt, die der landschaftlichen
Einbindung des Vorhabens, der o6kologischen Aufwertung sowie der Umsetzung der
naturschutzrechtlichen KompensationsmaRnahmen dienen. Sowohl an der westlichen
Plangebietsgrenze als auch im Osten und Siiden werden private Grunflachen festgesetzt,
welche insbesondere die Entwicklung von Laub-Strauch-Hecken sowie strukturierenden
Gehdlzpflanzungen umfassen (MalRnahmen M1 und M2). Als 6ffentliche Grunflachen werden
0,06 ha sudwestlich der Planstralie C festgesetzt. Sie dienen der Sicherung und Entwicklung
der angrenzenden Gehdlzbestdnde gemal Malnahme M9. Sie liegen aullerhalb der von der
zustandigen Forstbehdrde festgelegten Waldflachen.

Der von der unteren Forstbehoérde festgestellte Wald wird unterhalb der PlanstralRe C als zu
erhaltende Waldflache festgesetzt. Aus staddtebaulichen Grinden wird im angrenzenden
Bereich eine Unterschreitung der gesetzlichen Waldabstandsflache gemafl § 25 Abs. 3
SachsWaldG zugelassen.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 7
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L LT

.1 Geltungsbereich

[ B-Plan Nr. 1, 2. Anderung

£ B-Plan Nr. 2 l T l A
Oberkante Verfiillung 0 100 200 m

Abb. 2: Ubersichtskarte mit Uberlappungen der rechtskréftigen Bebauungsplane Nr. 1, 2. Anderung
und Nr. 2 und der Abgrenzung der Hausmiill- und Bauschuttverfiillung des ehemaligen
Familienbades

1.2 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanen
1.21  Umweltziele der einschldagigen Fachgesetze

Folgende Fachgesetze in ihren jeweils aktuell glltigen Fassungen wurden bericksichtigt:
Baugesetzbuch (BauGB) in der zum aktuellen Planungsstand giiltigen Fassung.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB werden die Belange des Umwelt-
schutzes in einer Umweltprifung untersucht und im nachfolgenden Umweltbericht dargestellt.
Der Umweltbericht bildet die Grundlage fiir die Offentlichkeitsbeteiligung und die sachgerechte
Abwagung der Umweltbelange durch die Kommune.

Gemal § 1 und 1a BauGB wurden die unterschiedlichen und sich berschneidenden Ziele
und Anforderungen im Umweltbericht behandelt. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
sind diese Ziele insbesondere durch VermeidungsmafRnahmen und festgesetzte Kompen-
sationsmalRnahmen berlicksichtigt, durch die die Beeintrachtigungen der unterschiedlichen
Schutzgliter moglichst minimiert bzw. vermieden werden kénnen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der zum aktuellen Planungsstand giiltigen
Fassung.

Biiro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 8
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Die Ziele hinsichtlich Natur und Landschaft werden in § 1 Abs. 1 BNatSchG aufgefihrt: ,Natur
und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Maligabe der nachfolgenden Abséatze so zu
schutzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie
3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Grundsatzliche Umweltziele sind im Rahmen der Aufstellung eines B-Plans ein mdglichst
geringer Bodenverbrauch und der Schutz vorhandener naturschutzfachlich bedeutsamer
Vegetationsstrukturen (v.a. Geholze). Der Schutz der Vegetationsstrukturen umfasst dabei
den Schutz von dort vorkommenden Tierarten.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz
— BImSchG)

Die Vorgaben des BImSchG dienen nach §1 Abs.2 der integrierten Vermeidung und
Minderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden
unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft zur Absicherung eines hohen Schutzniveaus fur die
Umwelt. Durch Schutz- und VorsorgemafRnahmen gegen Gefahren sollen erhebliche Nach-
teile und Belastigungen vermieden werden. Umwelteinwirkungen kénnen gem. § 3 des
BImSchG u.a. durch Luftverunreinigungen, Erschitterungen, Gerausche, Licht oder Strahlen
verursacht werden. Wahrend des Baus und der Nutzung der Gewerbeflachen kénnen negative
Wirkungen entstehen, die deshalb naher zu untersuchen sind.

Weiterhin wurden folgende Bundes-Fachgesetze bertcksichtigt und soweit erforderlich im
Zuge der Erstellung des Umweltberichtes einbezogen:

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Bundesimmissionsschutzverordnungen (BImSchV)
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)

in den jeweils zum aktuellen Planungsstand giiltigen Fassungen.

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG)

In diesem Gesetz werden Ziele des BNatSchG landesspezifisch konkretisiert. Im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans befinden sich keine gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. § 21
SachsNatSchG gesetzlich geschitzten Biotope. Weiterhin werden die §§ 9-12 beachtet (E-A-
Bilanz).

Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG)

Das Gesetz erfordert eine Betrachtung von Kultur- und Sachgitern im Umfeld des Plange-
bietes. Es sind jedoch keine Kultur- oder Sachgiter direkt betroffen. Mdgliche archaologische
Funde sind der zustandigen Behorde anzuzeigen (§ 1 Abs. 1 BImSchG, § 20 SachsDSchG).

1.2.2 Umweltziele der einschlagigen Fachplidne
Im Nachfolgenden werden relevante Ziele der Landschaftsplanung (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7g

BauGB und Anlage 1 BauGB) dargestellt, welche fur das Plangebiet formuliert wurden und
wie diese im Rahmen der Planung bericksichtigt worden sind. Sonstige Fachplanungen, wie
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u.a. des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts, sind fir das Plangebiet nicht vorhanden
bzw. sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht bekannt.

Landschaftsprogramm

Der aktuelle Landesentwicklungsplan wurde 2013 durch Verordnung der Sachsischen
Staatsregierung erlassen. Die bei der Aufstellung des Landentwicklungsplans als Landschafts-
programm zugrunde gelegten naturschutzfachlichen Informationen, Ziele und Erfordernisse
werden an dieser Stelle als Fachbeitrag zum Landschaftsprogramm dargestellit.

Hiernach wird die Stadt Zwenkau als Verdichtungsraum um das Oberzentrum Leipzig ohne
zentralortliche Funktion dargestellt.

Landschaftsrahmenplanung

In Sachsen Ubernehmen nach § 6 Abs. 4 SachsNatSchG die Regionalplane zugleich die
Funktion der Landschaftsrahmenplane, indem die Inhalte der Landschaftsrahmenplanung mit
in die Regionalplane aufgenommen werden. Der Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2021
weist fir den Geltungsbereich und die direkt angrenzenden Flachen gemal
Festlegungskarte 14 ,Raumnutzung“ keine Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete aus.

Landschaftsplan

Der Entwurf der komplexen Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zwenkau und
des Landschaftsplanes der Stadt Zwenkau lagen mit Begriindung einschlieRlich Anlagen in
der Zeit vom 16.06.2025 bis einschlieRlich 18.07.2025 &ffentlich aus und werden derzeit von
der Stadtverwaltung weiter bearbeitet. Es werden die aktuell zuganglichen Karten und Texte
betrachtet (AQUILA INGENIEURGESELLSCHAFT MBH 2025). Der Karte 5 (Biotoptypen und aktuelle
Nutzung) ist zu entnehmen, dass auf der Plangebietsflache sich aktuell stadtisches
Mischgebiet, Gewerbegebietsnutzung und ein Laubmischbestand befindet. Die Karte 10
(Entwicklungskonzept) zeigt im Plangebiet einen Handlungsbedarf ,Erkunden, Uberwachen,
Sanierung oder keine Aussage moglich / keine Angaben vorhanden®. Dies wird im Hinblick auf
den vorhandenen Deponiestandort interpretiert.

In Karte 6 ist auf der Flache des Plangebietes ein schiitzenswerter Landschaftsbestandteil
(Wald und Forstflachen) verzeichnet. Dies steht jedoch dem Entwurf des
Flachennutzungsplans (FNP) mit Auslegung bis 18.07.2025 entgegen, wo die Flache als
Einzelhandel- /Gewerbestandort entwickelt werden soll. Ergénzend zeigt die Anlagenkarte 2
des FNP die Flache als ,Bebauung mit geringen Einschrankungen maéglich*.

Weitere nennenswerte Eigenschaften weist das Plangebiet, welches am 6stlichen Rand der
Stadt Zwenkau liegt, nicht auf.

1.3 Wirkfaktoren des Vorhabens

Ursachen von erheblichen Beeintrachtigungen auf die zu untersuchenden Schutzgiter kénnen
bau-, betriebs- und anlagebedingte Wirkfaktoren sein. Die in der nachfolgenden Tabelle
aufgeflhrten 36 Wirkfaktoren nach Lambrecht et al. (2004) wurden flr die Wirkungsprognose
des vorliegenden Bebauungsplanes herangezogen.

Tab. 1: definierte Wirkfaktorgruppen und Wirkfaktoren
nach Lambrecht et al. (2004) und ihre projektbezogenen Auswirkungen

Wirkfaktorgruppen Wirkfaktoren projektbezogene Auswirkung
direkter Flachenentzug Uberbauung/Versiegelung = Errichtung Sonder-/Gewerbegebiete
Nutzungsumwandlung von
Veranderung der direkte Veranderung von Vegetations-/ Sukzessions-/Gehdlz- und
Habitatstruktur/Nutzung Biotopstrukturen Grinlandflachen in Sonder-

/Gewerbegebiete sowie
griinordnerische Mafinahmen

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 10
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Wirkfaktorgruppen

Wirkfaktoren

projektbezogene Auswirkung

Veranderung der
Habitatstruktur/Nutzung

Verlust/Veranderung charakteristischer
Dynamik

Intensivierung der land-, forst- oder
fischereiwirtschaftlichen Nutzung

Kurzzeitige Aufgabe habitatpragender
Nutzung/Pflege

(langer) andauernde Aufgabe habitatprégender
Nutzung/Pflege

= Nutzungsumwandlung von
Sukzessions-/Geholz- und
Griinlandflachen in Sonder-
/Gewerbegebiete sowie
grunordnerische MafRnahmen

keine erheblichen Verdnderungen

keine erheblichen Verdnderungen

Uberbauung/Versiegelung und damit
moglicher Habitatverlust

Veranderung abiotischer
Faktoren

Veranderung des Bodens bzw. Untergrundes

Veranderung der morphologischen Verhéltnisse

Veranderung der hydrologischen/hydro-
dynamischen Verhaltnisse

Veranderung der hydrochemischen Verhéltnisse
Veranderung der Temperaturverhaltnisse

Veranderung anderer Standort-, vor allem
klimarelevanter Faktoren (z.B. Verschattung)

= Neuversiegelung durch Sonder- und
Gewerbegebiete sowie
Verkehrsflachen

Errichtung von Gebauden
keine erheblichen Verdnderungen

= Verhinderung potentiell belasteten
Sickerwassers durch Vollversiegelung
in Sonder-/Gewerbegebiete

keine erheblichen Verdnderungen

= Versiegelungen

Barriere- oder Fallenwirkung/
Individuenverlust

Barriere- oder Fallenwirkung/Individuenverlust

= mdogliche Kollisionen mit
Baufahrzeugen wahrend Bauphase,
bzw. auch wahrend Betriebsphase

Nichtstoffliche Einwirkungen

Akustische Reize (Schall)

Bewegung/optische Reizausléser
(Sichtbarkeit, ohne Licht)

Licht (auch Anlockung)

Erschitterungen/Vibrationen

Mechanische Einwirkungen (z.B. Tritt,
Luftverwirbelung, Wellenschlag)

= Larmemissionen wahrend der
Bauarbeiten bzw. Betriebsphase

= optische Reize wahrend der
Bauarbeiten bzw. Betriebsphase

= Lichtemissionen wahrend der
Bauarbeiten bzw. Betriebsphase

= Erschutterungen, Larmemissionen
wahrend der Bauarbeiten bzw.
Betriebsphase

keine erheblichen Verdnderungen

Stoffliche Einwirkungen

Stickstoff- u. Phosphatverbindungen/
Nahrstoffeintrag

Organische Verbindungen
Schwermetalle

Sonstige durch Verbrennungs- und Produktions-
prozesse entstehende Schadstoffe

Salz

Depositionen mit strukturellen Auswirkungen
(Staub/Schwebstoffe und Sedimente)

Olfaktorische Reize (Duftstoffe)

Arzneimittelriickstande/endokrine Stoffe

Sonstige Stoffe

keine erheblichen Verdnderungen

keine erheblichen Verdnderungen
keine erheblichen Verdnderungen

= Emissionen durch Baufahrzeuge,
Nutzung als Sonder-/Gewerbegebiete

keine erheblichen Verdnderungen

= Emissionen durch Baufahrzeuge und
Wind wahrend der Bauarbeiten

keine erheblichen Verdnderungen
keine erheblichen Verdnderungen

= durch Vollversiegelung Verhinderung
der Entstehung potentiell belasteter
Sickerwasser

Strahlung

Nichtionisierende Strahlung/elektromagnetische
Felder

lonisierende/radioaktive Strahlung

keine erheblichen Verdnderungen

keine erheblichen Verdnderungen

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten
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Wirkfaktorgruppen Wirkfaktoren projektbezogene Auswirkung
Gezielte Beeinflussung von . - . . i
Arten und Organismen Management gebietsheimischer Arten keine erheblichen Verdnderungen
Foérderung/Ausbreitung gebietsfremder Arten keine erheblichen Verdnderungen
Bekampfung von Organismen keine erheblichen Verdnderungen

Freisetzung gentechnisch neuer bzw.

. ; keine erheblichen Verdnderungen
veranderter Organismen

Sonstiges Sonstiges derzeit nicht bekannt

Neben der bau- und anlagebedingten Flachen-/Biotopinanspruchnahme bzw. den Verande-
rungen der Nutzungsstrukturen koénnen durch die baulichen Mallnahmen (Errichtung
Sondergebiets- und Gewerbeflachen) visuelle und akustische Stérwirkungen sowie
Erschitterungen und ggf. auch Lichtimmissionen mit Wirkungen insbesondere auf die Fauna
im Plangebiet entstehen. Zudem sind wahrend der Bauzeit Bewegungen von Maschinen und
Baufahrzeugen zu erwarten, was mit der Emission von Stauben und Abgasen einher geht.

Als anlagebezogener Wirkfaktor ist der direkte Flachenentzug durch Uberbauung im Rahmen
des Bauvorhabens zu bewerten, der sich auf sdmtliche Schutzgiter auswirkt. Zudem ist die
Veranderung durch die festgesetzten privaten Griinflachen naher zu beleuchten. Positiv wirkt
die Vollversiegelung im Bereich der Deponie, da hierdurch die Entstehung potenziell belasteter
Sickerwasser vermindert wird.

Die betriebsbedingten Wirkfaktoren im Sinne von optischen Reizen sowie Licht-, Larm- und
Luftschadstoffemissionen entstehen durch die Nutzung als Sonder- und Gewerbegebiete, die
sich jedoch in die bereits bestehende Wirkfaktorenkulisse (umgebende Strallen und
Gewerbestandorte) einfiugen und diese nicht wesentlich verstarken. Zudem bleiben die
Wirkfaktoren auf das unmittelbare Umfeld beschrankt, sodass hierdurch keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Dennoch wird die Auswirkung bei jedem Schutzgut kurz
beschrieben und bewertet.

2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), Bewertung der
Umweltauswirkungen bei Durchfilhrung des Vorhabens und bei Nicht-
durchfithrung

21 Flache

211  derzeitiger Umweltzustand

Bestand/Vorbelastungen

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich zweier rechtskraftiger Bebauungsplane (B-
Plan Nr. 2 sowie B-Plan Nr. 1, 2. Anderung) und ist randlich durch Gewerbe- und
Verkehrsflachen gepragt. Zentral im Geltungsbereich befindet sich auf einer ehemaligen
Hausmill- und Bauschuttdeponie (vgl. Abb. 2) eine Sukzessionsflache. Da der Grofteil des
Plangebiets bereits mehrfache Nutzung in Form von Abbau von Formsanden, nachfolgend
Betrieb eines Familienbades und zuletzt die Ablagerung von Hausmill und Bauschutt aufweist,
gilt die Flache als stark technisch und anthropogen Uberpragt. Weiterhin sind die
Randbereiche versiegelt oder bereits baulich genutzt, sodass das Gebiet insgesamt
groRflachige anthropogene Uberpragung aufweist.

Bewertung

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 12



Stadt Zwenkau Bebauungsplan
Burgermeister-Ahnert-Platz 1 Nr. 46 ,Nahversorgungszentrum Bahnhofstrale®
04442 Zwenkau Umweltbericht zum Vorentwurf 02/2026

Das Plangebiet ist aufgrund mehrfacher Vornutzungen sowie bestehender gewerblicher und
verkehrlicher Inanspruchnahmen insgesamt als stark anthropogen Uberpragt und von
untergeordneter Bedeutung fiir das Schutzgut Flache einzustufen.

2.1.2  bei Durchfithrung der Planung

anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingt wird in das Schutzgut Flache nur in geringem Umfang eingegriffen, da der
Geltungsbereich nahezu vollstdndig vom Deponiekdrper eingenommen wird und die Flache
bereits durch friihere Nutzungen erheblich in Anspruch genommen wurde. Ein zuséatzlicher
Flachenverbrauch findet nicht statt. Zudem bestehen Uberlagerungen mit zwei rechtskraftigen
Bebauungsplénen, sodass es sich bei der betrachteten Flache um eine planungsrechtlich
vorgepragte Restflache handelt. Unabhangig vom vorhandenen Sukzessionsbewuchs und
den Waldflachen im zentralen Bereich fuhrt das Vorhaben nicht zu einer erstmaligen
Flachenneuinanspruchnahme im Sinne des Schutzgutes Flache, sondern zu einer Umnutzung
einer bereits technisch tberpragten Flache. Vor diesem Hintergrund sind die anlagebedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache insgesamt als gering einzustufen, ein Konflikt ergibt
sich nicht.

bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Baubedingt kommt es lediglich zu temporaren Flacheninanspruchnahmen innerhalb eines
bereits stark anthropogen Uberpragten Deponiekérpers, wodurch Kkeine zusatzlichen
erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache entstehen.
Betriebsbedingt erfolgt keine weitere Flacheninanspruchnahme Uber die anlagebedingten
Versiegelungen hinaus, sodass die Auswirkungen insgesamt als gering und unerheblich
einzustufen sind.

2.2 Boden

2.21 derzeitiger Umweltzustand

Der Begriff ,Boden® wird im BBodSchG erstmals bundesgesetzlich formuliert. Danach ist der
Boden die obere Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager:

= naturlicher Funktionen
= der Funktion ,Archiv der Natur- und Kulturgeschichte® und
= von Nutzungsfunktionen ist.

Diese Funktionen sind in § 2 Abs. 2 BBodSchG aufgefiihrt. Fir den vorsorgenden Boden-
schutz sind die zwei Funktionen

= Regelungsfunktion (Filter- und Speichermedium fiir den Wasser- und Stoffhaushalt,
Reaktionskorper fur den Ab- und Umbau von Stoffen)
= Archivfunktion

von herausragender Bedeutung. Sie kennzeichnen die Rolle des Bodens im Naturhaushalt
und sollen bei der Schutzguterfassung und -bewertung daher im Mittelpunkt stehen. Die
Vorsorgeanforderungen missen nach §7 Satz3 BBodSchG unter Bericksichtigung der
Grundstucksnutzung verhaltnismaRig sein.

Bestand

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 13
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Entsprechend der digitalen Bodenkarte 1:50.000 (LfULG 2026a) wird der Boden im Plangebiet
als Ai/C-Boden ausgewiesen. Das Substrat wird durch den im GroRbereich stattgefundenen
Abbau von Braunkohle als ,Boden aus anthropogenen Sedimenten in Siedlungs-, Industrie
und Bergbaugebieten“ angegeben. Aus dem bodenkundlichen Gutachten (BEYER UMWELT
CoNsuLT GMBH 2020) geht weiterfihrend hervor, dass im Grofteil des Geltungsbereiches (vgl.
Abb. 3) vermutlich bis zum Ende des 19. bzw. zu Beginn des 20. Jahrhunderts sogenannte
Formsande abgebaut wurden. Nach der Aufgabe des Tagebaubetriebs wurde das Areal bis in
die 1930er/1940er Jahre als Familienbad der Stadt Zwenkau genutzt. In der Zeit nach dem
Zweiten Weltkrieg und wahrend der DDR wurde der ehemalige Freibadbereich als Hausmdill-
und Bauschuttdeponie verwendet und bis ungefahr auf das heutige Gelandeniveau aufgefillt.
Eine fachmannische Abdeckung der Deponie existiert nicht. Uber dem abgelagerten Hausmiill
und Bauschutt ist eine Oberbodenschicht vorhanden, welche nur geringméachtig, uneben und
mit vielen Erdwallen aufgetragen wurde. Insgesamt ist der Standort als technisch gepragt zu
bewerten und eine natirliche Bodenschichtung besteht nicht.

Auch die Bodenbereiche aufRerhalb der ehemaligen Formsandgrube sind anthropogen durch
die bestehende Bebauung im Osten (MC-Bauchemie), bestehende Verkehrsflachen
(Bahnhofstrale und Zur Sommerlust), eine Parkplatznutzung im Norden und die zweite, im
Siuden anschliel®ende, ehemalige Formsandgrube vorgepragt.

Vorbelastungen

Das Plangebiet ist durch die mehrfachen und verschiedenartigen Nutzungen stark
anthropogen vorbelastet und Gberpragt. Der Boden der beiden ehemaligen Formsandgruben
ist zur Nutzung der Sande ausgeraumt und die entstandene Grube an der Bahnhofstralle
nachfolgend mit Hausmall und Bauschutt wieder aufgefillt. Auch im Umfeld ist durch
Aufgrabung und Umlagerung keine nattrliche Bodenstruktur mehr zu erwarten.

Im Rahmen der chemische Untersuchung des im Untergrund angetroffenen Materials
(Geotechnischen Bericht, BEYER UMWELT CONSULT GMBH 2020) nach LAGA-TR Boden [2004]
(Oberboden) und LAGA-TR Bauschutt [2003] / Vorlaufigen Hinweisen zum Einsatz von
Baustoffrecyclingmaterial SMUL (Deponiekdrper) sowie unter Berlicksichtigung erganzender
Parameter der DepV ergeben sich flir mehrere Parameter im Feststoff Zuordnungen der
Klasse Z2, darunter die Summe PAK (EPA), Blei, Kupfer und die elektrische Leitfahigkeit sowie
Sulfat (> Z2) des Eluats (LAGA-TR Bauschutt). Der im Deponiefeststoff festgestellte TOC-
Gehalt wird nach DepV der Klasse DKIIlI zugeordnet.

Unter den gegebenen Standortbedingungen — insbesondere der fehlenden wirksamen
Abdichtung der Hausmdll- und Bauschuttdeponie, der kontinuierlichen
Niederschlagsinfiltration sowie der nachgewiesenen Schadstoffpotenziale im Deponiekorper —
sind die Randbedingungen fir eine Mobilisierung und einen Austrag von gelésten und
partikelgebundenen Stoffen grundsatzlich erfillt. Es ist daher mit hoher Wahrscheinlichkeit
davon auszugehen, dass das entstehende Sickerwasser zumindest zeitweise und
stoffabhangig belastet ist und Schadstoffe sowohl in der Vergangenheit als auch sehr
wahrscheinlich bis heute in umliegende Bodenbereiche verlagert wurden bzw. werden.

Aufgrund der raumlichen Ausdehnung der Ablagerungen und der langjahrigen Infiltration ist
von einer erhéhten Wahrscheinlichkeit einer grof¥flachigen Vorbelastung der Béden und
nachfolgend auch des Sicker- und Grundwassers im Plangebiet auszugehen. Die stoffliche
Vorbelastung wird im Kap. 2.3.1 ausflhrlich erlautert.
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Bodentyp nicht
erfasst/Bebauung

,f1witier StralRe

.1 Geltungsbereich Bodenkarte BK50
3 Oberkante Verfillung 3 O Ai/C-Béden (Rohbdden) ' ' ! A

0 100 200 m

Abb. 3: Ubersichtskarte zum Geltungsbereich mit Abgrenzung der Hausmiillverfiillung des
ehemaligen Familienbades und Darstellung des Bodentyps nach BK50

Bewertung

Die Bewertung des Schutzgutes Boden orientiert sich am Bodenbewertungsinstrument
Sachsen (LfULG 2022) sowie an den Daten und Ubersichten zur Bodenfunktionalitat im
Plangebiet aus den Bodenfunktionenkarten 1:50.000 (LfULG 2026a). Als
Bewertungsgegenstand dienen:

= Lebensraumfunktion mit
- naturlicher Bodenfruchtbarkeit und
- besonderer Standorteigenschaft
= Regelungsfunktion mit
- Filter- und Puffervermdgen fir Schadstoffe
- Wasserspeichervermdgen und
= Archivfunktionen mit
- landschaftsgeschichtlicher Bedeutung
- Seltenheit und Naturnahe

Lebensraumfunktion

Der im Plangebiet vorkommende Boden ist durch Nutzung von Formsanden und nachfolgende
Verfullung mit Hausmull und Bauschutt vollstdndig anthropogen verandert. Die
Bodenfunktionenkarten weisen grof¥flachig eine sehr geringe Bodenfruchtbarkeit und keine
besonderen Standorteigenschaften auf (LFULG 2026a). Durch die Vornutzung kann sogar
der vollstandige Verlust der Lebensraumfunktion angenommen werden.
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Regelungsfunktion
In den Bodenfunktionenkarten werden sowohl das Wasserspeichervermégen als auch die
Filter- und Pufferfunktion der Boden im Plangebiet als gering eingestuft.

Archivfunktion )
Durch die vollstandige Uberpragung und Veranderung des Bodens im Plangebiet liegt keine
naturliche Schichtung mehr vor. Der Boden hat somit keine Bedeutung als Archivfunktion.

Empfindlichkeiten

Das Plangebiet weist eine geringe Erodierbarkeit durch Wasser auf. Die Erodierbarkeit durch
Wind wird hingegen als hoch bewertet. Empfindlichkeiten gegeniiber Anderungen des
Wasserhaushaltes (Ent-/Bewasserung) sind nicht gegeben. Der Boden reagiert jedoch
empfindlich gegenuber Stoffeintragen, da die Puffer- und Filterfunktion im Bereich gering ist.

Zur Bewertung des Bodens wird das Bodenbewertungsinstrument Sachsen (LFULG 2022)
herangezogen, um festzustellen, ob Bdden mit besonderen Werten und Funktionen vom
Vorhaben betroffen sein kénnen und in diesem Fall entsprechend SMUL (2009) eine
funktionsbezogene Bilanzierung des Eingriffs dafur erfolgen muss. Es wurden Uberwiegend
Daten der Bodenfunktionenkarten genutzt (LfULG 2026a). Es ergibt sich, tabellarisch
zusammengefasst, folgende Bewertung des Bodens im Plangebiet.

Tab. 2 Einzelbewertung der Bodenfunktionen, Empfindlichkeit und Vorbelastung

Bewertungs- zusammen-
ergebnis (nach fassende Ein-
Bewertungsparameter Bewertungsgrundlage Karten des schitzung je
LFULG) Parameter
Natiirliche .
Bodenfruchtbarkeit sehr gering (Stufe )
Leber_nsraum- Besondere sehr gering
funktion Standorteigenschaft Keine
(Nasse, Trockenheit,
Néhrstoffarmut)
c Filter- und
g Puffervermogen fiir gering (Stufe II)
§ Regelungsfunktion | Schadstoffe gering
= i =
= Wass_grspelcher gering (Stufe I1)
< vermogen
I Landschaftsgeschicht- keine
@ liche Bedeutung
Seltenheit (Anteil im
. . UR < 1%o unter .
(A Beriicksichtigung des | keine! gering
regionalen
Vorkommens)
Naturndhe nicht naturnah
Erosionsgefdhrdun .
durch Wagsser 9 gering (Stufe II)
Empflndlichkeit Empflndlichkeit Unempfindlich (da gering - hoch
gegenuber Anderung keine besonderen
der Standorteigenschaf-
Wasserverhiltnisse tens. 0.)
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Bewertungs- zusammen-
ergebnis (nach fassende Ein-
Bewertungsparameter Bewertungsgrundlage Karten des schitzung je
LFULG) Parameter
Empfindlichkeit empfindlich (da
Filter-

gegenuber

Stoffeintrigen /Puffervermogen mit

Wertstufe I, s. 0.)

Versiegelung unversiegelt
durch Abbau von
Verdanderung Formsanden /
bodenphysikalischer Auffillung mit
Verhiltnisse Hausmdll bzw.
Bauschutt

Vorbelastung (siehe
auch vorangegangene
Erlauterungen) Einwirkung von Nahr-
und Schadstoffen

Austrag von in den
Ablagerungs-
materialien
entstandenen
Stoffen

AA “Formsandgrube
Altlasten Zwenkau",
AKZ 79100393

sehr hoch

Zusammenfassend ist festzustellen, dass nach Prifung der Bodenfunktionenkarten (LFULG
2026a) der Boden innerhalb des Plangebiets eine sehr geringe bis keine Funktionsauspragung
(Bodenfruchtbarkeit, Lebensraum-/Regelungsfunktion) besitzt. Da es sich nicht um nattrlich
gewachsenen Boden im Plangebiet handelt (keine Pedogenese), Gbernehmen die Béden im
Geltungsbereich allenfalls allgemeine Bodenfunktionen gemall § 2 Abs. 2 BBodSchG, im
Hinblick auf die Lebensraum- sowie Regelungs- und Filterfunktionen, jedoch nur in
eingeschranktem Umfang aufgrund der anthropogenen Uberpragung als Deponie. Durch die
Nutzung der Formsande und nachfolgende Auffiillung des GroRteils des Plangebiets mit
Hausmll und Bauschutt kommen deswegen keine besonderen Bodenfunktionen zum Tragen.
Weiterhin liegen fir das Plangebiet Hinweise auf Altlasten vor. Das Gebiet ist im
Altlastenverzeichnis des Landratsamtes Landkreis Leipzig unter dem Aktenzeichen AKZ
79100393 AA ,Formsandgrube Zwenkau“ gefihrt®.

Flr den Boden muss somit keine funktionsbezogene Bilanzierung des Eingriffs erfolgen.

2.2.2 Dbei Durchfithrung der Planung

baubedingte Auswirkungen

Durch die Inhomogenitat des Untergrundes und der anthropogenen Bodenverhaltnisse im
Plangebiet besteht keine ideale Ausgangssituation fiur die Grindung von Gebduden und
Stellflachen, weswegen eine Baugrundverbesserung z.B. Grindung mit
Verdrangungsbohrpfahlen und durchgehender Pfahlkopfplatte (BEYER UMWELT CONSULT
GMBH 2020) vorgeschlagen wird.

Baubedingte Beeintrachtigungen dadurch, wie Verfestigungen und Verdichtungen oder
Umlagerung sind auf einem bereits verfestigten Deponiekdrper ohne natirliche Bodenstruktur
nicht als erhebliche zusatzliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden im Sinne der
naturlichen Bodenfunktionen zu bewerten. Aufgrund der gering ausgepragten bzw. nicht
vorhandenen Bodenfunktionen und der hohen Vorbelastung der Boden im Plangebiet werden
die bauzeitlichen Auswirkungen als gering eingeschatzt.
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Beim Einsatz mit Baumaschinen kann es bei Havarien jedoch zu stofflichen Eintragen
kommen. Weiterhin ist aufgrund der Windempfindlichkeit bei Erdarbeiten eine Entwicklung von
Stauben und die Freisetzung von kontaminierten Materialien méglich. Um einen Wiedereinbau
von nicht kontaminiertem Material (z.B. Oberboden) zu ermdglichen, sollte beim Aufgraben
der Oberflache eine Trennung des Aushubs erfolgen. Es werden zu allen vorangegangenen
Punkten entsprechende Vermeidungsmalinahmen vorgeschlagen (vgl. Kap. 3.1), sodass
keine baubedingten Konflikte zum Tragen kommen.

anlagebedingte Auswirkungen

Die unter der letzten Uberschrift ausgefiihrte Baugrundverbesserung auf dem technisch
gepragten Standort fihrt anlagebedingt zu keinem erheblichen zusatzlichen Funktionsverlust,
da die naturlichen Funktionen bereits weitgehend fehlen. Mit der Baugrundverbesserung wird
der Deponiekorper technisch stabilisiert.

Grundsatzlich fihrt eine Flachenversiegelung, wie sie hier durch das festgesetzte
Sondergebiet, die Verkehrsflachen und die eingeschrankten Gewerbegebiete im Rahmen
einer Nettoneuversiegelung von 2,79 ha zum Tragen kommt, zu einem vollstandigen Verlust
der Bodenfunktionen. Aufgrund der enormen Vorbelastungen durch die Aufgrabungen,
Auffillungen und Umlagerungen sind die Bodenfunktionen jedoch bereits jetzt so
eingeschrankt und teils sogar belastet, dass sich hierbei keine erheblichen negativen
Wirkungen ableiten lassen. Insbesondere die Puffer- und Filterfunktion ist nur geringfugig
vorhanden. Allenfalls fir die Lebensraumeigenschaft des Bodens (als Bodenteilfunktion)
koénnen sich Beeintrachtigungen ergeben, da hiermit auch fir den geringmachtigen Oberboden
die begrenzten Nutzungsmaoglichkeiten verloren gehen.

Vielmehr kann die Versiegelung bei fachgerechter Ausfliihrung zur Reduktion deponietypischer
Risiken beitragen und damit auch die Bodenfunktionen positiv beeinflussen. Da der Boden mit
Deponiematerial aufgefullt wurde und die geringméachtige Abdeckungsschicht nicht in der Lage
ist, eine ausreichende Filter- und Pufferfunktion auszuiben, wird durch die grofRflachige
Vollversiegelung im Plangebiet der Eintrag von Niederschlagswasser in den Deponiekdrper
reduziert, was die Mobilisierung von potentiellen Schadstoffen in angrenzende
Bodenschichten bzw. den Eintrag in das Grundwasser wesentlich verringert. In diesem speziell
vorliegenden Fall wird die bestehende Belastungssituation des Grundwassers/Bodens nicht
weiter verscharft, da bisher eingetragene, potentiell belastete Sickerwasser nun reduziert
werden (siehe auch Kap. 2.3).

Bei einer GesamtgroRe des Geltungsbereichs von 3,99 ha betrdgt die maximale
Neuversiegelung und damit Abschirmungswirkung im Bereich des Deponiekorpers 2,19 ha.
Die verbleibenden unversiegelten Flachen im Bereich des Deponiekdrpers (nicht Gberbaubare
Grundstuicksflachen folgend aus der GRZ, festgesetzte Grinflachen und unversiegelter
Parkplatz) kdénnen dennoch versickerungsfahig gestaltet werden, da die sich festgesetzten
privaten Grinflachen mit einer Gréfke von 0,25 ha und der Parkplatz mit 0,18 ha randlich des
Deponiekérpers liegen und sich hier aufgrund der Bdschungslage nur eine geringmachtige
Lage mit potentiell belasteten Material befindet. Die Griinflachen innerhalb des Sonder- / der
Gewerbegebiete und damit auch innerhalb des Deponiekdrpers sind mit 0,24 ha
vernachlassigbar gering im Verhaltnis zur maximalen Neuversiegelung von 2,19 ha innerhalb
des Deponieflache (BEYER UMWELT CONSULT GMBH 2020).

In der Gesamtbetrachtung Ilasst sich feststellen, dass erhebliche anlagebedingte
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden nicht zu erwarten sind.

betriebsbedingte Auswirkungen
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Erhebliche betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden sind bei ordnungs-
gemaler Nutzung des Nahversorgungszentrums und der eingeschrankten Gewerbegebiete
durch das hier betrachtete Planvorhaben nicht abzuleiten. Die Auswirkungen zusatzlicher
Schadstoffeintrdge durch den Verkehr im kunftigen Plangebiet werden in geringem Umfang
wirksam und daher als unerheblich eingeschatzt. Erhebliche und nachhaltige
Beeintrachtigungen des Bodens durch betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch das
Vorhaben sind demnach nicht zu erwarten.

2.3 Wasser
2.31  derzeitiger Umweltzustand

Bestand

Das Schutzgut Wasser umfasst neben den Oberflachengewassern, wie Flissen und Seen
auch die Grundwasserkdrper. Die Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlaments und
des Rates vom 23. Oktober 2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir Mal3nahmen der
Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik (Wasserrahmenrichtlinie, WRRL) der
Europaischen Union (2000) bildet die Rechtsgrundlage fir die Belange dieses Schutzgutes
und verfolgt das Ziel innerhalb von drei Bewirtschaftungszeitrdumen bis 2027:

= eine Verschlechterung des Gewasserzustands zu verhindern

= die Gewasser (Flisse, Seen, Ubergangs-, Kiistengewasser und Grundwasser) in einen
guten Okologischen wie auch chemischen Zustand zu bringen

= einen guten mengenmafigen Zustand von Grundwasser zu erreichen sowie

= die Verschmutzung durch sogenannte prioritare Stoffe (u.a. Pestizide, Schwermetalle,
sonstige organische Schadstoffe), schrittweise zu reduzieren.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten sowie sonstigen Wasser-
schutzgebieten (LFULG 2026a).

Grundwasser

Das Schutzgut Grundwasser ist ein wichtiger Teil des Wasserkreislaufs und sichert als primare
Ressource die Trinkwasserversorgung. Wichtigste Ziele sind die Sicherung der Grund-
wasserqualitdt durch Schutz vor Verunreinigungen und die Sicherung der Grundwasser-
neubildung (Quantitdt). Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkorpers
~Weilelsterbecken mit Bergbaueinfluss“ (DEGB_DESN_SAL-GW-059), welcher sich laut
Zustandsbewertung nach WRRL (nach 3. Bewirtschaftungsplan) in folgendem Zustand
befindet:

Tab. 3: Zustandsbewertung Grundwasserkorper

Grundwasserkorper ,,WeiBelsterbecken mit Bergbaueinfluss*

mengenmaBiger Zustand chemischer Zustand

Zeitpunkt der
Zielerreichung

Zeitpunkt der

Ist-Bewertung Zielerreichung

Ist-Bewertung

schlecht <2045 schlecht <2045

Der mengenmaRige und chemische Zustand des Grundwasserkorpers (GWK) ist
entsprechend des Wasserkorpersteckbriefes des 3. Zyklus der WRRL (2022-2027) als
»Schlecht erfasst (BFG 2026). Als voraussichtlicher Zeitpunkt der Zielerreichung wurde vor
2045 angegeben.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 19



Stadt Zwenkau Bebauungsplan
Burgermeister-Ahnert-Platz 1 Nr. 46 ,Nahversorgungszentrum Bahnhofstrale®
04442 Zwenkau Umweltbericht zum Vorentwurf 02/2026

Die Grundwasserflurabstdnde sind im GroRraum der Tagebaufolgelandschaften nicht
hinterlegt (LFULG 2026a). Laut geotechnischem Bericht steht das Grundwasser ca. 17 m u.
GOK an. Zentrales Entwasserungselement des Gebietes ist die Pleile (BEYER UMWELT
CONSULT GMBH 2020).

Oberflachengewasser

Es liegen keine natlrlichen Oberflachengewasser im Plangebiet und im Einwirkbereich des
Vorhabens. Etwa 200 m nordéstlich befindet sich ein Regenriickhaltebecken, welches ein
kinstliches Gewasser (technisches Bauwerk) darstellt. Ca. 520 m dstlich liegt der Zwenkauer
See. Das Restloch 13 befindet sich in etwa 650 m studéstlicher Richtung.

Vorbelastungen

Innerhalb des Plangebiets befindet sich auf einer Flache von ca. 2,26 ha der bereits im Kap.
2.2.1 beschriebene Deponiekdrper. Dieser ist durch bis zu 12 m machtige, maRig bis schlecht
durchlassige Auffillungen von Hausmull und Bauschutt gepragt. Bestandteile der Auffiillung
sind u.a. inertes Material (Ziegelbruch, Betonbruch, Keramik- und Fliesenbruch, Glas) sowie
Holz, Kunststoffe, Kabel, Schrott, aber auch Schlacken, Aschen, Knochen, Gummireste, Ole
und Fette. Durch die nicht fachmannische Abdeckung sowie schlechte Durchlassigkeit der
Aufflllung wurde in verschiedenen Tiefen Schichtenwasser festgestellt (BEYER UMWELT
ConsuLT GmBH 2020), welches das Elutionsverhalten von abgelagerten Materialien
beeinflussen kann. Insgesamt ist nicht mit gefahrlichen Abfall im abfallrechtlichen Sinne zu
rechnen. Gleichwohl kénnen bei erhdhten Gehalten an organischen Stoffen, Blei, Kupfer und
Sulfat Mobilisierungsprozesse auftreten, die zu einem Ubergang dieser Stoffe in die wéssrige
Phase fiihren. Beim aktuell ungehinderten Eindringen und Durchdringen von
Niederschlagswasser durch den Deponiekérper ist iber den Wirkpfad Niederschlag-Boden-
Grundwasser ein Austrag potentiell belasteten Sickerwassers und folglich eine Belastung des
Grundwassers mit Nahr- und Schadstoffen im unmittelbaren Grundwasser-Anstrombereich
sehr wahrscheinlich anzunehmen.

Zudem befindet sich das Plangebiet im direkten Umfeld zu ehemaligen und nun gefluteten
Tagebaurestléchern (Zwenkauer See und Restloch 13). Der Braunkohleabbau und die damit
einhergehende Pyritverwitterung des Nebengesteins fihrt zu einer Versauerung des
Grundwassers mit Mobilisierung von Metallen (z.B. Eisen oder Mangan) (UBA 2023). Es ist
davon auszugehen, dass auch das Grundwasser unterhalb des Plangebiets und in der
unmittelbaren Umgebung von diesem Effekt betroffen ist.

2.3.2  bei Durchfithrung der Planung

baubedingte Auswirkungen

Baubedingt besteht insbesondere wahrend der Erdarbeiten und der Baugrundverbesserung
ein erhdhtes Risiko fir das Grundwasser, da durch das Offnen und Umlagern des
Deponiekorpers belastete Materialien freigelegt werden kénnen. Niederschlage auf offene
Baugruben oder Lagerflachen kdnnen kurzfristig zu einer verstarkten Sickerwasserbildung und
damit zur Mobilisierung von Nahr- und Schadstoffen fiihren, die aufgrund der geringen Filter-
und Pufferfunktion des Untergrundes potenziell in das Grundwasser gelangen kénnen. Zudem
besteht bei Havarie von Baumaschinen das Risiko stofflicher Eintrage (z. B. Ol, Treibstoffe).

Diese baubedingten Auswirkungen sind jedoch zeitlich begrenzt, rdumlich auf das Plangebiet
beschrankt und betreffen ein bereits stark vorbelastetes Grundwassersystem. Bei Einhaltung
entsprechender Vermeidungsmaflnahmen (vgl. Kap. 3.1), sind keine erheblichen
baubedingten Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser zu erwarten. Baubedingte
Konflikte ergeben sich somit nicht.
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anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingt werden auf Flachen von ca. 2,19 ha innerhalb des Deponiebereichs durch die
Baugrundverbesserung und die nachfolgende Vollversiegelung der Gewerbe- und
Sondergebietsflachen mit hohen Versiegelungsanteilen (GRZ GEe 2 = 0,8; GRZ GEe 1 und
SO = 0,9) grol¥flachig die natirlichen Versickerungsmdglichkeiten von Niederschlagswasser
unterbunden.

Nach Angaben der vorliegenden baugrundtechnischen Untersuchungen (siehe Anlage 1 der
Begrindung, Beyer Umwelt Consult GmbH, 2020) ist eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers im Plangebiet aufgrund des Deponiekdrpers nicht zulassig und somit
zu unterbinden. Die anfallenden Niederschlagswasser sind daher gezielt zurlickzuhalten, zur
Verdunstung zu bringen oder abzuleiten.

Mit Verweis auf Kap. 8.5 der Begrindung erfolgt die Entsorgung des Niederschlagswassers
Uber die 6ffentliche Regenwasserkanalisation, sodass das Niederschlagswasser zu einem ca.
200 m entfernten zentralen Versickerungs- bzw. Rickhaltebecken geleitet wird, wobei hier
eine Erweiterung des Beckenvolumens bzw. alternativ oder erganzend die Herstellung eines
geregelten Uberlaufs in den ca. 230 m entfernten Zwenkauer See hergestellt werden kann
(Abstimmungsprozesse mit unterer Wasserbehorde/Stadt Zwenkau werden geflhrt).

Weiterhin kommt es durch die zu errichtenden Griindacher zu einem Regenwasserrickhalt.
Zusatzlich werden randliche Flachen fir offene Rickhaltebecken in Erwagung gezogen.

Die konkreten MaRnahmen zum Ruickhalt, zur Behandlung oder zur Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers sind zum jetzigen Planungsstand noch nicht abschlieRend festgelegt
und werden im weiteren Verfahren, insbesondere im Rahmen der nachfolgenden Beteiligungs-
und Genehmigungsschritte, konkretisiert.

Insgesamt ist jedoch festzuhalten, dass das Niederschlagswasser zwar lokal abgeleitet wird,
aber trotzdem eine Versickerung bzw. Verdunstung stattfindet, sodass der
Gebietswasserhaushalt nicht maRgeblich abgeschwéacht wird und der Grundwasserkdrper
mengenmalig keine erhebliche Beeintrachtigung erfahrt.

Im Hinblick auf die stofflichen Belastungen des Grundwassers kommt es durch die
Versiegelungen im Plangebiet zu einer wesentlichen Aufwertung. Der Eintrag von
Niederschlagswasser in den Deponiekdrper und infolgedessen die Bildung sowie der Austrag
potenziell belasteter Sickerwasser in das Grundwasser wird deutlich reduziert.

Vor dem Hintergrund der bestehenden Schadstoffbelastungen durch die bis zu 12 m méachtige
Auffullungsschicht und der fehlenden Filter- und Puffereigenschaften des Oberbodens wirkt
sich die Versiegelung von max. 2,19 ha und damit unterbundenen Versickerungsmaoglichkeiten
von Niederschlagswasser flir die Grundwasserschutzfunktion positiv aus.

Die wasserdurchlassige Gestaltung der nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen im Sonder-
und in den Gewerbegebieten (ca. 0,24 ha) wirkt sich nur geringfiigig auf die
Gesamtwasserbilanz aus. Unter dem geplanten unversiegelten Parkplatz im 6stlichen Teil des
Plangebietes sowie unter den festgesetzten privaten Grinflachen liegen die Deponieflachen
lediglich randlich und somit in geringeren Auffillungsmachtigkeiten vor, sodass hier insgesamt
eine geringere Bildung von Deponiesickerwasser zu erwarten ist.

Die grofirdumige Versiegelung in diesem spezifischen Fall ist als wesentlich entlastend zu
bewerten, sodass im Rahmen der Bilanzierung eine funktionale Aufwertung der
Grundwasserschutzfunktion mit dem Planungswert 1 der neu versiegelten Flachen (max.
2,19 ha im Bereich der Deponieflache, siehe Abb. 3) vorgenommen wird (vgl. Kap. 3.4).
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betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt kdnnen durch den Verkehr sowie durch den Betrieb der Gewerbe- und
Sondergebietsflachen potenzielle Stoffeintréage (z. B. aus Kraftstoffen, Olen oder Abrieb) auf
befestigten Flachen entstehen. Aufgrund der vorgesehenen Vollversiegelung im zentralen
Deponiebereich sowie der geordneten Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers ist
ein direkter Eintrag dieser Stoffe in den Untergrund und das Grundwasser jedoch weitgehend
ausgeschlossen. Bei ordnungsgemalem Betrieb und Einhaltung der einschlagigen wasser-
und immissionsschutzrechtlichen  Anforderungen sind daher keine erheblichen
betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grundwasser zu erwarten.

2.4 Klima und Luft
241  derzeitiger Umweltzustand

Bestand

Das Plangebiet ist kein Bestandteil regional bedeutsamer Frisch- oder
Kaltluftentstehungsgebiete. Die nachsten groReren, zusammenhangenden Waldgebiete, die
als Frischluftentstehungszonen mit regionaler Bedeutung eingestuft sind, befinden sich u.a. in
ca. 1.200 m westlicher Richtung, ca. 1.200 m norddstlicher Richtung und ca. 1.200 m
sudostlicher Richtung. Nordlich und westlich befinden sich zwei kleine Ackerflachen, sidlich
eine brach liegende Flache. Ebenfalls in direkter Umgebung sind grofflachige
Gewerbestandorte mehrerer Gewerbegebiete verortet.

Das Plangebiet ist nahezu vollstandig vegetationsbedeckt und Gbernimmt dadurch im lokalen
Mafstab eine ausgleichende kleinklimatische Funktion, insbesondere durch Verdunstung,
Beschattung und die Reduktion von Oberflachenerwarmung. Die Uberwiegend offenen,
niedrigwlichsigen Vegetationsflachen beglnstigen dabei vor allem die nachtliche
Kaltluftentstehung, wahrend eine ausgepragte Frischluftproduktion im Sinne bewaldeter
Flachen nicht gegeben ist.

Der im weiteren Umfeld angrenzende Zwenkauer See wirkt aufgrund seiner grof3flachigen
Wasseroberflache primar als thermischer Ausgleichskérper mit temperaturpuffernder Wirkung.
Eine wirksame Frisch- oder Kaltluftzufuhr in den angrenzenden Siedlungsraum ist jedoch
aufgrund der topographischen Tieflage des Sees und fehlender reliefbedingter Abflussbahnen
nur eingeschrankt bzw. nicht gegeben. Entsprechend ist von keiner mafRgeblichen
klimatischen Entlastungswirkung des Sees flr den Siedlungsraum auszugehen.

Innerhalb des stadtischen Gefliges und im Ubergang zu bestehenden Gewerbeflédchen
Ubernimmt das Plangebiet somit vor allem eine lokale Ausgleichs- und Pufferfunktion zwischen
starker versiegelten Flachen, ohne eine Ubergeordnete Bedeutung fir die Frischluftversorgung
des Siedlungsraums zu besitzen.

Vorbelastungen

Olfaktorische Belastungen treten im Plangebiet nicht auf. Emissionsquellen wie groRere
Industrieanlagen oder Intensivtierhaltungen sind fiir das Plangebiet nicht verzeichnet. Durch
die landwirtschaftliche Nutzung der kleineren nérdlichen und westlichen Ackerflachen ist
jedoch gelegentlich mit stofflichen Eintréagen, insbesondere in Form von Staubemissionen, zu
rechnen. Eine Tierhaltungsanlage mit Schweinehaltung befindet sich in einer Entfernung von
Uber 2,5 km zum Plangebiet; relevante Geruchsimmissionen im Plangebiet sind daher nicht
zu erwarten.

Als bestehende Vorbelastung ist die nordlich und 6stlich in das Plangebiet einbezogene
Bahnhofstralde zu berticksichtigen. Durch den StralRenverkehr kbnnen zeitweise Emissionen
von Luftschadstoffen (insbesondere Stickoxide und Feinstaub) auftreten. Diese wirken sich
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vor allem in den unmittelbar stralBennahen Bereichen aus, fiihren jedoch nicht zu einer
flachendeckenden Belastung des Plangebiets.

Darliber hinaus ist durch die angrenzenden Gewerbegebiete mit einem lokal erhéhten
Warmeinseleffekt infolge hoher Versiegelungsgrade zu rechnen, der insbesondere in den
Sommermonaten zu einer erhdhten Oberflachenerwarmung im Umfeld des Plangebiets fiihren
kann.

Bewertung

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Vegetationsbedeckung eine lokal ausgleichende
kleinklimatische Funktion, ohne regional bedeutsam fiir die Frisch- oder Kaltluftentstehung zu
sein, und wirkt im Ubergang zu bestehenden Gewerbeflachen als untergeordnete Pufferzone
gegeniber thermischen Belastungen. Das Plangebiet befindet sich zudem auferhalb
bestehender Frisch- oder Kaltluftbahnen.

Lufthygienisch ist der Standort gering vorbelastet, da bedeutsame Emissionsquellen fehlen
und lediglich vereinzelt mit landwirtschaftlich bedingten Staubemissionen zu rechnen ist. Als
bestehende Vorbelastung ist jedoch die Bahnhofstralle zu berlcksichtigen, von der
verkehrsbedingt zeitweise Emissionen von Luftschadstoffen, insbesondere Stickoxiden und
Feinstaub, ausgehen kdnnen. Eine besondere Bedeutung fir das Schutzgut Klima und Luft
mit Bezug auf das Stadtgebiet Zwenkau und dessen Umgebung weist das Plangebiet
insgesamt jedoch nicht auf.

2.4.2 bei Durchfiihrung der Planung

baubedingte Auswirkungen

Flr das Schutzgut Klima/Luft sind einerseits durch die Baustellenfahrzeuge und Maschinen
Beeintrachtigungen durch die Einwirkung von Schadstoffen infolge erhohter Abgas- und
Staubemissionen zu erwarten. Die aus ihnen resultierenden Beeintrachtigungen der Luft-
qualitat sind unvermeidbar, lokal begrenzt und beschranken sich auf die Bauzeit. Sie werden
bei Einhaltung der allgemein anerkannten Regeln der Technik und der
Vermeidungsmalnahmen (vgl. Kap.3.1) als nicht erheblich oder nachhaltig in ihren
Umweltauswirkungen eingeschatzt.

Durch den Aushub und die Umlagerung von Deponiematerial kann es zu temporaren
Beeintrachtigungen der Luftqualitdt kommen, insbesondere durch die Freisetzung von
Stauben und ggf. geruchsrelevanten Stoffen aus Hausmiuill- und Bauschuttanteilen. Es werden
jedoch keine nachhaltigen negativen Auswirkungen fir das Schutzgut Klima/Luft bzw. den
Klimawandel erkannt. Da es baubedingt zu keinem relevanten Wegfall zusammenhangender,
bedeutsamer Frischluft- oder Kaltluftfldchen mit Siedlungsbezug kommen wird, kénnen
erhebliche baubedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft ausgeschlossen
werden.

anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingt kommt es durch die Errichtung des Nahversorgungszentrums und neuer
Verkehrsflachen zu Neuversiegelungen von bis zu 2,79 ha. Damit sind lokal eine erhohte
Warmespeicherung sowie eine Reduzierung der Verdunstungsleistung verbunden,
insbesondere durch die Uberpragung bestehender Geblisch- und Geholzflachen. Ein Wegfall
zusammenhangender, regional oder siedlungsrelevanter Frisch- oder Kaltluftentstehungs-
gebiete ist jedoch nicht gegeben.

Durch die geplante Anlage strukturierender Vegetationsflachen werden die kleinklimatischen
Auswirkungen teilweise kompensiert. Vor dem Hintergrund der bestehenden Vorbelastung
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durch angrenzende Gewerbegebiete sowie der klimatisch ausgleichenden Wirkung des
benachbarten Zwenkauer Sees sind die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima und Luft insgesamt als unerheblich einzustufen. Ein Kompensationsbedarf ergibt sich
nicht.

betriebsbedingte Auswirkungen

Durch den Betrieb des geplanten Nahversorgungszentrums ist mit einem erhdhten
Verkehrsaufkommen im Plangebiet und den unmittelbar angrenzenden Stral3en zu rechnen.
Dies wird lokal zu einer Zunahme von Abgasen (u. a. NOx, Feinstaub) und Larm flhren,
wahrend die kleinklimatischen Effekte der bestehenden Vegetation durch die versiegelten
Flachen teilweise eingeschrankt werden.

Aufgrund der Uberschaubaren GréRe des Vorhabens, der begrenzten Verkehrsintensitat im
stadtischen Umfeld sowie der Entfernung zu sensiblen Wohnbereichen sind die
betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft insgesamt als gering
einzustufen.

2.5 Biotope und Flora, Wald
251 derzeitiger Umweltzustand

Bestand

Durch das Buro Knoblich wurde eine Biotoptypenkartierung durch eine Vor-Ort-Begehung am
28.04.2025 unter Zuhilfenahme des aktuellen Luftbildes, der Biotoptypenliste fir Sachsen
(LfULG, 2003) und der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen
im Freistaat Sachen (SMUL, 2009) durchgefhrt.

Beim Plangebiet handelt es sich um eine Flache, die nach Abschluss der Oberboden-
Aufbringung auf die Hausmull- und Bauschuttdeponie Anfang bis Mitte der 1990er Jahre
Uberwiegend der Sukzession Uberlassen wurde. Die zentralen und grof3flachigen Bereiche
sind demgemaf mit Ruderalflur, Gebischen und Gehoélzen im Vorwaldstadium bewachsen.

Randlich befinden sich bestehende Verkehrsflachen (BahnhofstralRe, Zur Sommerlust). Der
Geltungsbereich wird ebenso von bereits bestehenden Bebauungsplanen Uberlagert. Im
Siiden besteht eine Uberlappung mit dem Bebauungsplan Nr. 1 Gewerbepark Zwenkau 2.
Anderung. Darin wird auch eine Grinflache festgesetzt. Im Norden und Osten wird die Flache
vom B-Plan Nr. 2 ,B2/Bahnhofstralle/Leichenweg/Reichsbahnstralte” Uiberlagert, dieser weist
die Wohnflache im Norden als Mischgebiet aus. Statt des realen Biotopbestandes werden die
festgesetzten Flachennutzungen der Gberlagernden B-Plane als Bestand angenommen.
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Abb. 4: Luftbild mit Blick Richtung Norden auf die zentrale Flache mit vom LK Leipzig eingestuften
Waldflachen i.S. des SachsWaldG (01.10.100)

Das Plangebiet wird vornehmlich von Griinflachen gepragt, insbesondere durch Waldareale
mit Klimafunktion gemafl §2 Abs. 1 SachsWaldG, wie in der Stellungnahme des LK Leipzig
vom 27.06.2025 dargestellt, sowie durch Geblsche auf stickstoffreichen Standorten. Die
vorkommenden Baumarten umfassen u.a. Ahorn, Eiche, Esche, Weide, Kastanie, Walnuss,
Pappel und Birke. Das Alter des Gehdlzbestandes wird auf etwa 30-35 Jahre geschatzt.

Nach der Handlungsempfehlung des SMUL (2009) lassen sich die bewaldeten Bereiche als
Biotoptyp 01.10.100 ,Vorwald“ mit 17 WE klassifizieren. In den Bestandsbiotopen wird
zwischen den Vorwaldflachen, die fir eine Waldumwandlung vorgesehen sind und den
Vorwaldflachen, die im Geltungsbereich verbleiben, unterschieden. Zwischen den Baumen
breitet sich grof¥flachig Brombeerbewuchs aus, erganzt durch weitere stickstoffliebende,
ruderal wachsende Arten wie Brennnessel und Kanadische Goldrute. Fir diese Flachen wird
der Biotoptyp ,,Gebisch stickstoffreicher, ruderaler Standorte* (02.01.300) angegeben. Da fiir
diesen Biotoptyp kein fester Biotopwert in der Handlungsempfehlung definiert ist, erfolgt eine
Bewertung auf Grundlage der Vegetationsstruktur und naturschutzfachlichen Qualitat. Der
hohe Anteil an ruderaler Vegetation zwischen den Gebuischen deutet auf eine schwache
Auspragung hin, sodass die naturschutzfachliche Wertigkeit eingeschrankt ist. Zudem wird
das Brombeergebiisch regelmaRig auf den Stock gesetzt, sodass eine natirliche Entwicklung
zu strukturreichen Geblischen verhindert wird. Die 6kologische Wertigkeit ahnelt daher eher
einer Ruderalflur. Auf Basis dieser Herleitungen wird fiir den Biotoptyp 02.01.300 ein
Biotopwert von 18 WE vergeben. Dieser Wert reflektiert die eingeschrankte
naturschutzfachliche Qualitat aufgrund der dominanten Ruderalvegetation und der reduzierten
Strukturvielfalt.

Beide Biotoptypen stehen fiir eine fortgeschrittene Sukzession und konzentrieren sich vor
allem im Zentrum und im Siiden des Plangebietes.
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Abb. 5: Blick Richtung
(02.01.300)

Im nérdlichen Bereich des Geltungsbereiches befinden sich eine Baumreihe (02.02.410), fir
welche ein Biotopwert von 24 WE gilt, sowie ein geschotterter, unversiegelter Parkplatz,
welcher aufgrund von Sukzession bereits mit Grasern bewachsen ist. Es wird der Biotoptyp
.Parkplatz und sonstige Platze, unversiegelt ausgewahlt, welcher in der
Handlungsempfehlung keine Biotoptypennummer besitzt. Im Folgenden wird dieser Biotoptyp
mit 11.04.450 und 3 WE fortgefiihrt.

An den Parkplatz grenzt eine gestaltete Abstandsgrinflache (11.03.900) mit 10 WE an. Bereits
vorhandene Verkehrsflachen (randlich des Plangebiets) umfassen sowohl vollversiegelte
Verkehrsflachen (11.04.000) in nérdlicher und Ostlicher Lage mit 0 WE als auch teilversiegelte
Wege am westlichen Rand des Plangebiets. Diese Flache wird zum Biotoptyp ,Stral’e, Weg
(teilversiegelt) eingeordnet. Wegen der hier fehlenden Biotoptypennummer in der
Handlungsempfehlung und zur besseren Unterscheidung wird diese Flache als 11.04.150 mit
2 WE fortgeflhrt.

An der vollversiegelten Bahnhofstral’e befinden sich insgesamt 13 StraRenbdume mit einer
durchschnittlichen Kronenflache von ca. 27 m2. Diese werden mit dem Biotoptyp 02.02.430
,Einzelbaume” mit 23 WE einbezogen.
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Abb. 7: Blick Richtung Norden auf die an den Parkplatz angrenzende Abstandsflache (11.03.900)
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Abb. 8: Blick Richtung Osten auf die Bahnhofstrale (11.04.000) mit Einzelbdumen (02.02.430)

Abb. 9: Blick Richtung Norden auf ,Zur Sommerlust® (11.04.150)
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Ebenfalls in den Randbereichen liegen Flachen mit Festsetzungen aus bestehenden
Bebauungsplanen. Nérdlich grenzt ein Wohngebiet (11.01.000) an, das wegen der stadtischen
Pragung mit 5 WE angenommen wird und Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 2
,B2/Bahnhofstralie/Leichenweg/Reichsbahnstralie” ist.

Ostlich und stidlich schlielen Flachen des Bebauungsplans Nr. 1 ,Gewerbepark Zwenkau, 2.
Anderung* an. Als Biotoptyp wird ein Gewerbegebiet bzw. Flachen fiir technische Infrastruktur
(11.02.000) vergeben, welcher 1 WE erhalt. Die ebenfalls festgesetzten Grunflachen des B-
Plan Nr.1 werden als Abstandsgrin (11.03.900) mit 10 WE bewertet.

Insgesamt ist das Plangebiet durch eine lberwiegend anthropogene Nutzung und daraus
hervorgehenden, abiotischen Verhaltnisse gekennzeichnet, weist jedoch im Hinblick auf die
Biotopfunktion durch die Sukzession der letzten ca. 30-35 Jahre eine Bedeutung auf. Abb. 10
veranschaulicht alle im Geltungsbereich erfassten Bestands-Biotoptypen.

Fir das Plangebiet und einen Umkreis von 50 m wurde eine Artvorkommenabfrage bei der
zustandigen Naturschutzbehérde zu erfassten Pflanzenarten gestellt. Diese ergab, dass fir
den Untersuchungsraum keine Artdaten vorliegen (LRA Landkreis Leipzig 2025a). Im Rahmen
der Begehungen am 28.04. sowie 26.06., 14.07. und 04.09.2025. konnten keine geschitzten
Pflanzenarten erfasst werden

Die folgende Tab. 4 gibt eine Ubersicht zu den vorhandenen Biotoptypen im Plangebiet (vgl.
auch nachstehende Abb.):

Tab. 4: Biotoptypen im Plangebiet

Biotoptyp Flache | Biotopwert Schutz/Gefahrdung
) § 21 SachsNatSchG
Code Bezeichnung m? WE Fz:IhRIL’ i.V.m.
: § 30 BNatSchG
Walder und Forsten (01)
Vorwald (Flache fir
01.10.100 Waldumwandlung) 21.265 17 - -
Vorwald (Verbleib im
01.10.100 Geltungsbereich) 3.024 17
Baumgruppen, Hecken Gebiische (02)
02.01.300 Gebiuisch stickstoffreicher 4.901 18 ) )
ruderaler Standorte
02.02.410 | Baumreihe, 25-60 Jahre 381 24 - -
Einzelbaume,
02.02.430 | StraRenbepflanzung (13 351 23 - -
Baume, je Baum 27m?)
Siedlung, Infrastruktur, Griinflachen (11)
Wohngebiet (Bestandteil
11.01.000\p pjan Nr.2, Mischgebiet) 234 5 ) )
Gewerbegebiet /
11.02.000 |0 chnische Infrastruktur 2689 1 ) )
11.03.900 | Abstandsflache gestaltet 656 10 - -

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 29



Stadt Zwenkau
Burgermeister-Ahnert-Platz 1

Bebauungsplan
Nr. 46 ,Nahversorgungszentrum Bahnhofstrale®

04442 Zwenkau Umweltbericht zum Vorentwurf 02/2026
Biotoptyp Flache | Biotopwert Schutz/Gefdahrdung
) § 21 SachsNatSchG
Code Bezeichnung m? WE Fz:IhRIL’ i.v.m.

§ 30 BNatSchG

Wailder und Forsten (01)

Grinflache B-Plan Nr.1

Platze, unversiegelt

11.03.900 (Abstandsflache) 300 10 i )
Verkehrsflachen

11.04.000 (StraBe voll versiegelt) 3519 0 ) )

11.04.150 | Stral3e, teilversiegelt 945 2 - -

11.04.450 Parkplatz und sonstige 1976 3 ) i
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Abb. 10: Darstellung der Bestands-Biotoptypen innerhalb des Plangebiets
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Vorbelastung

Die heute vorhandenen Biotopstrukturen haben sich Uberwiegend auf dem Deponiekdrper
entwickelt und sind daher nicht auf einem naturlich gewachsenen Standort, sondern auf
sekundaren, anthropogen beeinflussten Flachen und Standortfaktoren entstanden. Infolge der
Deponienutzung ist von eingeschrankten Bodenfunktionen, veranderten
Standortverhaltnissen sowie potenziellen stofflichen Belastungen fiir den Untergrund
auszugehen.

Zusatzlich wirken die randlich vorhandenen Verkehrs- und Parkplatzflachen sowie die
angrenzenden Misch- und Gewerbegebiete mit verkehrs- und betriebsbedingten Emissionen
(u. a. Larm, Luftschadstoffe) auf das Plangebiet ein. Die Grin- und Gehdlzflachen
Ubernehmen trotz dieser Vorbelastungen wichtige dkologische Funktionen, unterliegen jedoch
aufgrund der Deponielage und der umliegenden Nutzungen einer erhohten Stéranfalligkeit.
Insgesamt ist das Plangebiet als vorbelastet einzustufen.

Bewertung

Zur Bewertung der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen werden Kriterien wie Seltenheit
und Reprasentanz, Auspragung, Stérungsarmut, Naturlichkeitsgrad und Entwicklungsalter
herangezogen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen
Uberwiegend eine geringe bis hohe naturschutzfachliche Wertigkeit aufweisen. Die zentralen,
flachenmaRig dominierenden Biotope aus Vorwald frischer Standorte sowie Geblschen
stickstoffreicher ruderaler Standorte sind Ausdruck einer fortgeschrittenen Sukzession auf
einem stark anthropogen Uberpragten Deponiekérper. Sie besitzen aufgrund ihrer
Auspragung, ihres vergleichsweise geringen Entwicklungsalters und der eingeschrankten
Standortbedingungen nur einen begrenzten Natirlichkeitsgrad. Die  sukzessiv
aufgewachsenen Vegetationsbestande besitzen eine lokale Bedeutung im Stadtrandbereich,
wenngleich der Artenreichtum eher geringfiigig ist, da es sich um Dominanzbestédnde von
Brombeergebiisch handelt und mehrschichtige Vegetationsstrukturen nicht besonders
ausgepragt sind

Die Stérungsarmut ist durch die Deponievorgeschichte, randliche Verkehrsflichen sowie
angrenzende Misch- und Gewerbenutzungen insgesamt eingeschrankt. Lineare
Geholzstrukturen und kleinflachige Grinflachen erganzen das Biotopspektrum, besitzen
jedoch aufgrund ihrer geringen Flachengrofle und Vorpragung ebenfalls nur eine
untergeordnete Relevanz. Insgesamt ist das Plangebiet als deutlich vorbelasteter Standort mit
Uberwiegend sekundaren, anthropogen entstandenen Biotopstrukturen einzustufen, denen
eine 6kologische Funktion im Sinne eines Entwicklungs- und Vernetzungsraumes zukommt,
ohne jedoch eine besondere Schutzwirdigkeit zu erreichen.

2.5.2 Dbei Durchfithrung der Planung

baubedingte Auswirkungen

Mit dem Vorhaben sind baubedingte Eingriffe in die o.g. Biotope, wie beispielsweise die
Freimachung des Baufeldes, verbunden, die im Rahmen der Bauphase betroffen sind, aber
auch als dauerhaften Beanspruchung der Biotope und Flora zu werten sind. Entsprechend
des Bebauungsplanes sind die zukinftigen Verkehrs-, Sondergebiets- und Gewerbeflachen
grol3 genug dimensioniert, sodass keine ausschlieRlich bauzeitlichen Inanspruchnahmen
aulerhalb dieser Flachen erforderlich werden. Mdgliche entstehende Konflikte werden
deshalb in den anlagebedingten Auswirkungen beschrieben. Zu erhaltende Gehdlze
(Einzelbaume an der Bahnhofstrale) bzw. der sudliche Waldbereich wird durch die
MafRnahmen V5 und M9 abgesichert.
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Weiterhin sind Emissionen und daraus folgende stoffliche Wirkungen auf zu erwarten. Eine
erhebliche Beeintrachtigung auf die Biotopfunktion wird jedoch wegen der temporaren
Wirkung (ausschlieRlich wahrend der Bauphase) und unter Einhaltung der
Vermeidungsmafnahmen in Kapitel 3.1 ausgeschlossen.

anlagebedingte Auswirkungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 46 umfassen eine Sondergebietsflache und
Gewerbegebietsflache mit einer GRZ von 0,9, eine Gewerbegebietsflache mit einer GRZ von
0,8, Verkehrsflachen sowie Grunflachen. Innerhalb des Plangebietes werden dabei Biotope
mit einer Grolle von etwa 3,19 ha in Relation zur Gesamtflache von 3,99 ha in die Planung
einbezogen und dauerhaft verandert. Es kommt zu einer maximalen Nettoneuversiegelung
von 2,79 ha.

Die Differenz der Flachen von 0,8 ha verbleibt im bestehenden Biotopzustand, wobei es sich
hierbei im Wesentlichen um den zu erhaltenden, und zu entwickelnden sidlichen Waldbereich
handelt, sowie um die Bahnhofstralle mit ihrem Baumbestand.

Durch die Uberflhrung der bestehenden Biotope in Sondergebiets-, Verkehrs-, und
Gewerbeflachen gehen diese in Flache und Funktion verloren, sodass der Konflikt Kaiotope
besteht. Innerhalb des Plangebiets sind BegriinungsmalRnahmen vorgesehen, welche anteilig
kompensierend wirken (vgl. Kap. 3.2).

Folglich sind externe Maflnahmen erforderlich. Durch die besondere Situation, dass ein
Groldteil des Plangebiets als Wald gem. § 2 Abs. 1 SdchsWaldG deklariert ist, ist die
Waldumwandlung und deren Kompensation mit der Forstbehérde abzustimmen (vgl. Kap.
2.5.3). Damit entfallt die Waldflache aus der naturschutzfachlichen Eingriffs-/Ausgleichsbilanz,
wobei durch die nach WaldG erforderliche Aufforstung eine Kompensation auch aus
naturschutzfachlicher Sicht erfolgt.

Fir einen besseren Uberblick sind die entstehenden Biotoptypen in Abb. 11 dargestellt.
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Abb. 11: Darstellung der Plan-Biotoptypen innerhalb des Plangebiets

Biiro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 34



Stadt Zwenkau Bebauungsplan
Burgermeister-Ahnert-Platz 1 Nr. 46 ,Nahversorgungszentrum Bahnhofstralte*
04442 Zwenkau Umweltbericht zum Vorentwurf 02/2026

betriebsbedingte Auswirkungen

Es ist nicht zu erwarten, dass durch die gewerbliche Nutzung entsprechend der Festsetzungen
betriebsbedingte erhebliche Beeintrachtigungen in Bezug auf die anlagebedingt veranderte
Flora/Biotopstruktur entstehen werden. Von der Nutzung kénnen 6ffnungszeitenbezogene.
Abgase ausgehen, die bezogen auf den Ausgangszustand geringfiigig héher ausfallen. Im
Hinblick auf die bereits bestehenden umliegenden Gewerbegebiete werden von dieser
geringen Erhdhung keine nennenswerten Auswirkungen auf die Vegetation erwartet.

2.5.3 Waldumwandlungsverfahren

Innerhalb des Plangebietes befindet sich, wie in Abb. 12 dargestellt, eine von der unteren
Forstbehdrde gemall §2 Abs. 1 SachsWaldG festgestellte Vorwaldflache mit Klimafunktion
(Stellungnahme des LK Leipzig vom 27.06.2025). Ein GrofR¥teil dieser Waldflache ist von den
erforderlichen Festsetzungen des sonstigen Sondergebiets ,Nahversorgung®, die beiden
beschrankten Gewerbeflachen, die Grinflachen sowie die vorgesehenen Verkehrsflachen
betroffen.

Das Vermeidungsgebot wird dennoch eingehalten, indem die Waldflachen suidlich der
Planstrale C zum Erhalt vorgesehen sind bzw. sich weiter als Wald entwickeln kdnnen (vgl.
Abb. 11). Der Erhalt dieses Waldbestandes wird auch aus stadtebaulichen und gestalterischen
Griunden fur erforderlich gehalten. Sudlich daran anschlieRend ist die Entwicklung eines
Naherholungsbereiches vorgesehen, in den die vorhandenen Gehdlzstrukturen eingebunden
werden. Auf diese Weise kann ein hochwertiger Ubergang zwischen den Gewerbeflachen und
Wald geschaffen werden, der zugleich zur gestalterischen Aufwertung des Siedlungsrandes
beitragt. Der verbleibende Waldbestand erhalt damit voraussichtlich eine bedeutende Rolle fir
das Orts- und Landschaftsbild sowie fiir die Erholungsfunktion.

Insgesamt kommt es zu einer Waldinanspruchnahme von 2,13 ha festgestellter Waldflache.
Daher ist ein Waldumwandlungsverfahren erforderlich, welches im Rahmen eines
Bauleitplanes ein zweistufiges Genehmigungsverfahren darstellt.
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.1 Geltungsbereich
= Flache mit (Vor-)Wald

Abb. 12: Darstellung der gemaR §2 Abs. 1 SachsWaldG festgestellten Waldflachen

Im Rahmen der Planung ist vorgesehen, im &stlichen Bereich des vorgesehenen
Bauhofstandortes (GEe 2) sowie im stidlichen Abschnitt des geplanten Gewerbegebietes West
(GEe 1) den nach § 25 Abs. 3 SachsWaldG einzuhaltenden Waldabstand teilweise zu
reduzieren. Nach derzeitigem Stand wirden die Abstande im Osten auf rund 15 m und im
Sldosten auf etwa 20 m verringert. Nach § 25 Abs. 3 Satz 2 SachsWaldG kann eine
Abweichung zugelassen werden, sofern von den baulichen Anlagen keine erhebliche
Brandgefahr ausgeht und keine sonstigen forstlichen Belange entgegenstehen (vgl. auch
detaillierte Ausfiihrungen im Kapitel 5.2. der Begriindung). In der weiteren Abstimmung mit der
zustandigen Forstbehdrde soll geklart werden, ob diese Voraussetzungen im vorliegenden Fall
erfullt sind.

Anhand des ca. 30-35-jahrigen, aus Sukzession entstandenen Waldbestandes wird der
Biotoptyp 01.10.100 als Vorwald mit einem Biotopwert von 17 WE eingeschatzt. Aus der zu
Uberplanenden Flache ergibt sich multipliziert mit einem Klimafaktor von 1,2 die mit
Erstaufforstung auszugleichende Flache von 2,55 ha oder eine Wertpunktdifferenz von
433.806 WE, die mit Okopunkten aus einer bereits aufgeforsteten Flache ausgeglichen
werden muss.

Da die Waldumwandlung ein separates Verfahren darstellt, entfallt der zu tberplanende Teil
der Waldflache aus der Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung. (vgl. Kap. 3.3.) und wird im Rahmen
des zweistufigen Genehmigungsverfahrens behandelt.

Im Folgenden wird der aktuelle Stand des anvisierten Waldausgleichs dargestellt:
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Eine Flache fir die Erstaufforstung wurde bereits vorlaufig ausgewahlt, befindet sich jedoch
noch in der Abstimmung mit der unteren Forstbehdrde. Die verbindliche Festlegung der
Waldumwandlung einschlief3lich Lage und Ausgestaltung der Ersatzaufforstung erfolgt im
weiteren Planungsfortschritt im Entwurf bzw. in der Genehmigungsplanung.

Nach erfolgloser Suche einer Aufforstungsflache im gleichen Naturraum wurde eine Flache im
Landkreis Nordsachen gefunden. Diese befindet sich nérdlich des Ortes Blumberg (Gemeinde
Arzberg, Landkreis Nordsachsen). Die Gesamtflache des Flurstiicks 42/3, Flur 2, Gemarkung
Blumberg belauft sich auf 8,4 ha, wobei hiervon 5,97 ha bereits mit Wald bestockt sind und
2,43 ha als Grinflache vorliegen, auf der Wald entwickelt werden koénne. Sie befindet sich
aulRerhalb von Schutzgebieten auf eher trockenen Bodenstandorten, Bodenzahlen von ca. 15-
20 sowie einem geringen Wasserspeichervermogen auf, sodass hier ein Wald trockenwarmer
Standorte etabliert werden kann.

Die Differenz zur auszugleichenden Flache wird voraussichtlich mit anteiligen Okopunkten
einer komplexen Okokontomafnahmen der Gemarkung Oelzschau Flurstick 1165
ausgeglichen. Die Aufforstung wurde durch den Staatsbetrieb Sachsenforst im Frihjahr 2025
hergestellt. Die Anerkennung als OkokontomaRnahme liegt vor, ebenso der
Genehmigungsbescheid sowie die Erstaufforstungsgenehmigung der unteren Forstbehdrde
LK Leipzig.

2.6 Fauna
2.6.1 derzeitiger Umweltzustand

Bestand

Anhand der vorhandenen Biotopausstattung (vgl. Kap. 2.5.1.) lassen sich Aussagen zu
Lebensraumen maoglicher Artengruppen bzw. zum Bestand der Fauna (hier: indikatorischer
Artenschutz; fur europarechtlich geschitzte Arten nach Anhang IV _der FFH-RL und
europaische Vogelarten siehe Kap. 4) ableiten. Zudem wurde eine Multibase-Artdatenanfrage
mit einem Umgriffbereich von 50 m um das Plangebiet bei der uNB (LK-L, 2025a) gestellt. Im
Ergebnis liegen keine Artdaten flir den angegebenen Untersuchungsraum vor (E-Mail
19.06.2025).

Weiterhin fand eine faunistische Uberblickserfassung mit jeweils einem Geléandetermin im
April, Mai, Juli, September 2025 statt. Der Fokus lag, nach Ermittlung potenzieller
Habitatstrukturen, auf die Erfassung von Brutvdgeln und Reptilienvorkommen im Plangebiet.
Dabei wurden jegliche Zufallsfunde erfasst und potenzielle Héhlenbdume ermittelt.

Bedingt durch die Lage des Plangebiets am Siedlungsrand von Zwenkau mit einer
angrenzenden Stralle sowie Gewerbeflachen und Wohn-/Mischnutzung kann ein Vorkommen
von storungsempfindlichen Arten mit entsprechend hohen Lebensraumansprichen /
spezifischen Lebensraumausstattung innerhalb des Planungsraums mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen der Artengruppe Fische/Rundmauler
kann zudem bereits an dieser Stelle nach Uberschlagiger Abschatzung ausgeschlossen
werden, da keine naturlichen Gewasser vorhanden sind.

Saugetiere
Mit einem Vorkommen von Kleinsaugern, wie diversen Mausearten, Rehen, Wildschwein,

Igeln, Feldhasen ist zu rechnen, wobei Wildschwein und Rehe sogar bei der Begehung im
April 2025 nachgewiesen wurden. Es ist zu vermuten, dass diese Arten das Plangebiet als
Rickzugsraum nutzen.
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Reptilien

Im Rahmen der Begehungen wurden Zauneidechsen festgestellt, die jedoch im Rahmen des
AFB (Kap. 4) behandelt werden. Zudem wurden zwei Blindschleichen (Anguis fragilis) erfasst.
Die Sukzessions- und Vorwaldvegetation bietet potentiell geeignete Habitatstrukturen fir
diese Arten.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes sowie in dessen naherem Umfeld befinden sich keine
Kleingewasser oder sonstigen dauerhaft oder temporar wasserfiihrenden Strukturen, die als
potenzielle Laichhabitate fliir Amphibien geeignet waren. Auch typische Feuchtstrukturen wie
temporare Pfutzen, Senken oder wasserstauende Bereiche wurden im Rahmen der
Bestandsaufnahme nicht festgestellt. Entsprechend ergeben sich keine Hinweise auf das
Vorhandensein geeigneter Habitatstrukturen, die auf ein Amphibienvorkommen schlie3en
lassen.

Dariiber hinaus weist das Plangebiet keinen funktional zusammenhangenden
Lebensraumkomplex aus Laichgewassern, Landlebensrdumen sowie potenziellen Sommer-
und Uberwinterungshabitaten auf, wie er fir die langfristige Etablierung von
Amphibienpopulationen erforderlich ist. Vor diesem Hintergrund ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht von einem regelmafRigen Vorkommen von Amphibien im Plangebiet
auszugehen.

Kéfer

Zur Artengruppe der Kafer liegen fiur das Plangebiet keine Informationen oder konkrete
Indizien vor. Im UR kann jedoch innerhalb von Geholz- und Saumbiotopen ein Vorkommen
von ubiquitdren Arten erwartet werden.

Heuschrecken

Zur Artengruppe der Heuschrecken liegen fiir das Plangebiet und dessen Umfeld keine
Informationen vor. Es kann jedoch innerhalb von Saumbiotopen entlang der Bahnhofstralie
bzw. im Sukzessionsaufwuchs/Ruderalflurflachen ein Vorkommen von Allerweltarten nicht
ausgeschlossen werden, wobei durch den dominanten, artenarmen Brombeeraufwuchs nicht
mit einer hohen Artenvielfalt zu rechnen ist. Beispielgebend sind Gemeiner Grashupfer
(Chorthippus parallelus) oder Roesels Beildschrecke (Roeseliana roeselii), die als
ungefahrdete Arten zu erwarten sind. Sichtungen im Rahmen der Begehungen wurden nicht
dokumentiert.

Schmetterlinge
Im Plangebiet und Umfeld sind vorrangig Schmetterlinge allgemein weit verbreiteter Arten,

hauptsachlich in den Gehdlzrandbereichen und auf den Ruderalfluren zu erwarten. Wahrend
der Begehungen 2025 wurde der Rote Admiral (Vanessa atalanta) als anpassungsfahige und
ubiquitare Art erfasst.

Libellen

Im Plangebiet und dessen Umfeld sind keine stehenden oder flieRenden Gewasser bzw.
Feuchtstrukturen vorhanden. Damit fehlen die fir Libellen notwendigen aquatischen
Entwicklungsrdume. Es ist daher nicht von einem regelmafligen Vorkommen von Libellen
innerhalb des Plangebietes auszugehen.

sonstige Insekten, Ameisen

Grundsatzlich ist mit dem Vorkommen ubiquitarer Insektenarten, beispielsweise Wespen,
Wanzen etc. zu rechnen. Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass bemerkenswerte
Insektenarten im Plangebiet vorhanden sind, da die Habitatauspragung im Gebiet sehr
unspezialisiert ist.
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Im Rahmen der Begehungen wurden mehrere Nester von hiigelbauenden Waldameisen
(Formica spec.) im Eingriffsbereich dokumentiert. Waldameisen gelten als besonders
geschiutzte Arten.

Vorbelastung

Die Lebensraumbedingungen im Plangebiet sind durch die angrenzende Verkehrs-, Wohn-
und Gewerbegebietsnutzung sowie der Nutzung als Hotelparkplatz beeinflusst. Die Lage am
Siedlungsrand von Zwenkau ist somit storungsbehaftet, sodass nur mit eher unempfindlichen
Arten und Kulturfolgern zu rechnen ist.

Durch Mahd der nérdlichen Ruderal- und Brombeerbestande wird die Sukzession unterbunden
und es erfolgen somit regelmafige Eingriffe in die vorhandenen Lebensraumstrukturen.

Bewertung

Die Ruderalstrukturen mit Gebisch- und Vorwaldstadien stellen einen funktionalen
Habitatkomplex dar, der trotz vorhandener Stérungen Lebensraum fir zahlreiche
Artengruppen bieten kann. Die vorhandenen Gehdlz- und Saumstrukturen dienen sowohl als
Ruckzugs- und Fortpflanzungsraume als auch als Versteck- und Nahrungshabitat. Insgesamt
weist das Plangebiet eine mittlere Strukturvielfalt auf, da keine stark ausgepragten
Standortextreme oder Nischenbiotope vorgefunden wurden, die spezialisierten oder
besonders empfindlichen Arten als Lebensraum dienen kdnnten. Besonders naturnahe oder
stérungsarme Bereiche, wie sie fir empfindliche Arten erforderlich waren, sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Das im Plangebiet vorkommende faunistische Artenspektrum setzt sich demnach aus
indikatorischer Perspektive anhand der vorhandenen Habitatausstattung vorwiegend aus
ubiquitéaren Arten zusammen, die jedoch im Umfeld der anthropogen Uberpragten Gewerbe-
und Siedlungsflachen das Plangebiet bevorzugt nutzen werden. Dem Plangebiet kommt daher
zusammen mit der stidlich angrenzenden Offenlandflache (ehemalige Formsandgrube) eine
mittlere-hohe Bedeutung in Hinblick auf das Schutzgut Fauna zu. Fir Arten mit einem grofl3en
Raumanspruch bietet der Bereich keinen ausreichend gro3en Lebensraum. Diese werden
vermutlich eher am Zwenkauer See und Umfeld optimale Bedingungen vorfinden.

2.6.2 bei Durchfiihrung der Planung

Aussagen zu europarechtlich geschitzten Arten nach Anhang IV der FFH-RL und euro-
paischen Vogelarten erfolgen in Kap. 4.

baubedingte Auswirkungen

AusschlieRlich baubedingte, negative Auswirkungen (durch Baularm etc.) auf die potenziell
vorkommenden, ubiquitaren (Klein-)Saugetierarten, Falter bzw. Reptilien werden
ausgeschlossen, da diese als gering stérungsempfindlich einzuschatzen sind. Rein
baubedingt zu beanspruchende Flachen sind nicht vorgesehen.

anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Entwicklung von Sonder- und Gewerbegebietsflichen kommt es zu einer
weitreichenden Flachenversiegelung innerhalb des Plangebiets. Die bestehenden Ruderal-
und Vorwaldstrukturen gehen in den bebauten Bereichen dauerhaft verloren. Fir die meisten
vorkommenden Arten — wie Kleinsauger (M&ausearten, lgel, Feldhase) sowie Rehe und
Wildschweine, die das Gebiet als Rickzugsraum nutzen — reduziert sich der Lebensraum
lokal, jedoch bleiben der sudliche Waldrand und angrenzende Offenlandflachen als
Ausweichhabitate erhalten. Gleiches gilt fiir die Blindschleiche, deren lokale Funktionsfahigkeit
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des Lebensraums weitgehend bewahrt bleibt, da sowohl die sudlich angrenzenden
Offenlandbereiche als auch die Garten und Kleingarten als weitere Lebensraume zu bewerten
sind. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Arten im regionalen Kontext ist nicht zu erwarten,
da sich das Plangebiet nicht als essentielle Lebensraumstruktur darstellt.

Ein regelmafiges Vorkommen von Amphibien und Libellen ist aufgrund fehlender Gewasser
und Feuchtstrukturen nicht gegeben, sodass durch die Umsetzung des B-Planes keine
Beeintrachtigung relevanter Populationen erfolgt.

Hinsichtlich der weiteren Insekten und Heuschrecken sind im Plangebiet (berwiegend
ubiquitére, anpassungsfahige Arten zu erwarten, deren Lebensraumeigenschaften durch die
Bebauung nur lokal reduziert wird. Kafer und andere allgemeine Insektenarten sind ebenfalls
nicht auf seltene Habitatformen angewiesen und kénnen verbleibende Griinstrukturen nutzen.

Die im Eingriffsbereich vorhandenen Waldameisennester werden fachgerecht umgesetzt
(M10), sodass die besonders geschiitzten Arten keine erhebliche Beeintrachtigung erfahren.
Durch die Anlage von Hecken und Parkplatzbdaumen wird zudem ein Teil der Strukturvielfalt
erhalten und es werden anteilig kompensatorisch neue Habitatkomplexe geschaffen.

Zusammenfassend wird eingeschatzt, dass unter Berlcksichtigung der verbleibenden
Waldrand- und Offenlandflachen im Siiden, der Umsetzung der Waldameisennester sowie der
Anlage der festgesetzten Heckenstrukturen davon auszugehen ist, dass die Funktionsfahigkeit
der verbleibenden Lebensraume fur den angenommenen Artenbestand erhalten bleibt. Eine
erhebliche Beeintrachtigung der Artenvielfalt oder der Populationsstrukturen ist somit unter
den beschriebenen Rahmenbedingungen nicht zu erwarten. Unter Beriicksichtigung der
MaRnahme M10 (Umsetzung Waldameisen) besteht kein Konflikt und kein
Kompensationsbedarf in Hinblick auf das Schutzgut Fauna bzgl. des allgemeinen
Artenschutzes.

betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten, da die Nutzung der
beiden eingeschrankten Gewerbegebiete und des Sondergebiets nicht nennenswert Gber das
derzeitige Stérungsmalfd hinausgeht.

2.7 biologische Vielfalt
271  derzeitiger Umweltzustand

Bestand
Die biologische Vielfalt umfasst die folgenden drei Ebenen:

= Vielfalt an Okosystem bzw. Lebensgemeinschaften, Lebensraumen und Landschaften
= Artenvielfalt und
= genetische Vielfalt innerhalb der verschiedenen Arten

und bildet die existenzielle Grundlage allen Lebens. Das Plangebiet stellt sich hauptsachlich
als Standort der fortgeschrittenen Sukzession mit begrenzter Natirlichkeit auf stark
anthropogen (berpragtem Untergrund und Verkehrs- sowie Gewerbegebietsflaichen in den
Randbereichen dar.

Vorbelastung

Durch die bereits vorangegangenen Nutzungen der Flache durch Formsandabbau und
Nutzung durch eine Deponie ist das gesamte Plangebiet als wesentlich anthropogen tUberpragt
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einzustufen. Das durch Sukzession entwickelte Ruderalgebisch wurde im Winter 2024/25
grofRflachig zuriickgeschnitten. Insgesamt befindet sich das Plangebiet am Siedlungsrand und
ist durch die Strafen und Siedlungs-/Gewerbeflachen im Umfeld von Stérungen betroffen.

Bewertung

Die biologische Vielfalt im Plangebiet wird Uberwiegend als gering bis mittel eingestuft und
wird von sekundar entstandenen Biotopstrukturen auf anthropogenen Untergrund gepragt. Die
vorhandenen Gehdlzstrukturen erfillen vor allem eine Funktion als Ersatzlebensraume und
Entwicklungsraume und Ruckzugsort fir haufige, eher stérungstolerante Arten, ohne eine
besondere Schutzwirdigkeit zu erreichen. Ausgepragte Sonderbiotope, Nischen, vielfaltige
oder mehrschichtige Kleinstrukturen oder verschiedene Standorteigenschaften, die auf eine
hohe bis sehr hohe biologische Vielfalt schlieen lassen, sind jedoch nicht anzutreffen.

2.7.2  bei Durchfithrung der Planung

Der Zustand der biologischen Vielfalt wird sich im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes
verandern. Es kommt zu einer wesentlichen Verschlechterung, da die Versiegelungsflachen
stark zunehmen. Auf dem zentralen Teil des Plangebiets mit einer Gesamtflache von 3,99 ha
werden ca. 3,19 ha der Biotope Uberplant, was einen Anteil von rund 80 % darstellt. Die
Ubrigen Flachen bleiben erhalten. Durch verschiedene Grinmafnahmen (vgl. M1 — M5), wie
Einzelbaumpflanzungen und Heckenpflanzungen aus einheimischen Arten mit und ohne
Uberhalter, welche das Plangebiet einrahmen, wird die Uberplanung von Bestands-Biotopen
teilweise ausgeglichen (vgl. Kap. 3.2) und das Plangebiet im Hinblick auf die 6kologische
Vielfalt gestaltet. Diese Uberwiegend linearen Strukturen wirken vernetzend zum sudlich
liegenden und zum Bestand festgesetzten Vorwald.

Aufgrund der aktuellen Bewertung und Vorbelastung des Umweltzustandes wird eingeschatzt,
dass unter Bericksichtigung der Eingriffe durch die Planung, aber auch der festgesetzten
GrinmalBnahmen im Gebiet (Malnahmen M1 -MS5, vgl. Kap. 3.2) keine erheblichen
Beeintrachtigungen der biologischen Vielfalt erfolgen. Es besteht damit kein Konflikt. Auch im
Hinblick auf die bau- und betriebsbedingten Wirkungen lassen sich keine erheblichen
Beeintrachtigungen ableiten.

2.8 Landschaft
2.8.1 derzeitiger Umweltzustand

Gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der mdglichen Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schiitzt Natur und Landschaft damit nicht nur in
ihrer 6kologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer asthetischen, den Naturgenuss pra-
genden Funktion. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich wahrnehmbare Erschei-
nungsform der Landschaft. Der Beurteilungsraum fir die Bestandserfassung des Landschafts-
bildes umfasst — insbesondere abhangig von der Topographie des Vorhabenortes — den
Sichtraum, d.h. die Flachen, von denen aus ein Eingriffsobjekt gesehen werden kann.
Potenzielle Beeintrachtigungen der Erholungsvoraussetzungen durch Larm oder Emissionen
kénnen zu einer Erganzung des Beurteilungsraumes fihren.

Bestand

Das Plangebiet befindet sich am 0stlichen Rand des Stadtgebietes der Stadt Zwenkau,
umliegend befinden sich mehrere Gewerbeflachen, eine Kleingartenanlage und kleinere
Agrarflachen. Weiter Ostlich schlielt sich der Zwenkauer See als groliter See des Leipziger
Neuseenlandes an.
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Das Landschaftsbild im Plangebiet wird stark von den bestehenden gewerblichen Nutzungen,
Verkehrsflachen sowie der Gberwiegend versiegelten und technischen Strukturen gepragt.
Funktionale Gewerbebauten, ErschlieRungsflachen und anthropogen geformte Freirdume sind
vorherrschend. Eine Gliederung des Gebietes erfolgt lokal durch den zentralen Sukzessions-
und Waldbereich mit Geblsch- und Baumstrukturen, der als grine Insel innerhalb des stark
Uberformten Umfeldes wirkt. Der weiter Ostlich liegende Zwenkauer See mit seinen
Uferbereichen stellt einen landschaftlich hochwertigen Kontrast dar, ohne das unmittelbare
Erscheinungsbild des Plangebietes mal3geblich zu pragen.

Im Plangebiet sowie in dessen unmittelbarer Umgebung befindet sich keine
erholungsrelevante Infrastruktur (ausgewiesene Wander- oder Radwege). Lediglich im
sudlichen Plangebiet verlauft ein ost-westlich ausgerichteter Trampelpfad, der als Ful3- und
Radverbindung zwischen der Ortslage Zwenkau und dem &stlich gelegenen Gewerbegebiet
dient und nur gering genutzt wird.

Vorbelastung

Vorbelastungen des Landschaftsbildes und der natirlichen Funktionen ergeben sich im
Plangebiet insbesondere aus der intensiven und mehrfachen Vornutzung und
Gelandeumformung. Historisch erfolgten der Abbau von Formsanden, die Nutzung als
Freizeitbad sowie anschliel3end die Ablagerung von Hausmiill und Bauschutt, wodurch das
Gelande stark anthropogen und technisch tGberpragt wurde. Hinzu kommen die bestehenden
Gewerbe-, Verkehrs- und Versiegelungsflachen, die das Gebiet strukturell und visuell
dominieren. Die Randbereiche sind weitgehend bebaut oder versiegelt. Insgesamt ist das
Plangebiet daher bereits erheblich vorbelastet. Der zentrale Sukzessions- und Waldbereich ist
wild aufgewachsen, von Brombeergestripp dominiert und nicht begehbar.

Bewertung

Die anthropogene Uberformung und der wilde Sukzessionsaufwuchs dominiert das
Erscheinungsbild und fihrt zu einer eingeschrankten Erlebnis- und Aufenthaltsqualitat, da kein
geordneter oder gepflegter Gesamteindruck vorhanden ist. Der zentrale Sukzessions- und
Waldbereich bewirkt zwar lokal eine visuelle Strukturierung / Aufwertung und tragt zur
kleinrdumigen Gliederung des Orts- und Landschaftsbildes bei, kann jedoch die insgesamt
geringe landschaftsasthetische Bedeutung des Plangebiets nicht wesentlich erhéhen. In der
Gesamtbewertung kommt dem Schutzgut Landschaftsbild daher eine geringe Bedeutung zu
uns ist von untergeordneter Empfindlichkeit gegenlber weiteren Eingriffen einzuschatzen.

2.8.2 bei Durchfithrung der Planung

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder nach-
haltigen Beeintrachtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine derartige Beein-
trachtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Veranderung der Landschaft in ihrer
gegenwartigen Gestalt vor.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes besteht nicht erst bei einer
Verunstaltung der Landschaft durch das Vorhaben, sondern schon dann, wenn das Vorhaben
als besonderer Fremdkdrper in der Landschaft erscheint bzw. eine wesensfremde Nutzung
darstellt.

baubedingte Auswirkungen

Es kann zu baubedingten Beeintrachtigungen (Errichtung von Baustelleneinrichtungsflachen,
Flacheninanspruchnahme, Larmemissionen, visuelle Storreize sowie Erschitterungen) in
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Bezug auf das Landschaftsbild im Nahbereich kommen. Da diese Beeintrachtigungen jedoch
lediglich temporar wirken und sich auf die Bauphase beschranken, sind die bauzeitlichen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes als nicht erheblich oder nachhaltig einzustufen,
zumal im Umfeld Vorbelastungen vorhanden sind. Es Ilasst sich anhand dessen kein
baubedingter Kompensationsbedarf in Hinblick auf das Landschaftsbild ableiten.

anlagebedingte Auswirkungen

Die Schwere der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes hangt einerseits von der Bedeutung
des Landschaftsbildes (vgl. Kap. 2.8.1), andererseits von der Intensitdt der negativen
Auswirkungen des Vorhabens ab. Die Intensitat der negativen Auswirkungen setzt sich aus
den Wirkfaktoren des Vorhabens auf das Schutzgut Landschaftsbild sowie der Empfindlichkeit
des Landschaftsbildes zusammen. Die Empfindlichkeit ergibt sich wiederum aus der Wieder-
herstellbarkeit, den Vorbelastungen und der Sichtbarkeit des Vorhabens.

Als potenziell erhebliche Beeintrachtigungen des Vorhabentyps ,Nahversorgungszentrum
BahnhofstralRe“ und damit einen Eingriff ausldésend gelten:

= der ,Verlust oder die ,Uberpragung von landschafts- oder ortsbildpragenden und
kulturhistorisch bedeutenden Landschaftsausschnitten und -elementen®,

» der ,Verlust typischer Landnutzungsformen® sowie

= die Beeintrachtigung durch optische Stérreize und Reflexionen (Schmidt et al. 2018).

Fir das Plangebiet kann zunachst festgehalten werden, dass es zu keinem Verlust
landschafts- oder ortsbildpragender und kulturhistorisch bedeutender Landschaftsausschnitte
und -elemente kommt.

Die Wirkfaktoren beim Vorhabentyp ,Nahversorgungszentrum Bahnhofstrale® sind
insbesondere:

= die gro¥flachige Rauminanspruchnahme durch Bebauung/Versiegelung

Im Nahsichtbereich kommt es zu einer anthropogenen Uberpragung des Landschaftsbildes
durch die Gebaude der Gewerbegebiets- bzw. Sondergebietsflachen und versiegelten
Verkehrsflachen (Parkplatze/Zufahrten). Der Geltungsbereich ist von Siden bereits jetzt
teilweise durch sichtverschattende Geholze begrenzt. Weiterhin ist eine randliche Eingriinung
des Plangebietes mittels Pflanzungen vorgesehen (MalRnahmen M1 — M4). Das Plangebiet
und sein unmittelbares Umfeld werden nicht offiziell touristisch oder fiir ausgeschriebene
Freizeitaktivitdten genutzt, weswegen das Vorhaben in dieser Hinsicht ebenfalls nicht Uber
hervorzuhebende negative Auswirkungen verfigt. Das Nahversorgungszentrum wird auf
keinem exponierten Standort bzw. auf keiner gut sichtbaren Anhohe errichtet, sodass die
Fernwahrnehmung der Einrichtung beschrankt ist und keinen landschaftspragenden
Charakter aufweist.

In der Gesamteinschatzung ist somit festzuhalten, dass das Landschaftsbild unter Berlck-
sichtigung der griinordnerischen MalRnahmen nicht erheblich beeintrachtigt wird.

betriebsbedingte Auswirkungen
Erheblich wirkende betriebsbedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden

ausgeschlossen.
29 Mensch, menschliche Gesundheit und Bevolkerung insgesamt
291  derzeitiger Umweltzustand

Bestand
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nicht bewohnt. Die nachsten schutzbedurftigen
Wohnbebauungen befinden sich jedoch in ca. 5-10 m westlicher Richtung mit Anschluss zur
StralBe ,Zur Sommerlust‘. Die noérdliche Wohnbebauung ist Teil des B-Plans Nr. 2
,B2/Bahnhofstrale/Leichenweg/Reichsbahntrasse®, welcher die Flache als Mischgebiet
ausweist. Die Wohnbebauung, welche mittig von ,,Zur Sommerlust® liegt, ist aktuell in keine
Bebauungsplanung einbezogen.

Im direkt angrenzenden Umfeld an das Plangebiet befinden sich ein Hotel (ndrdlich), ein
Gewerbebetrieb mit Vertriebszweig Bauchemie (6stlich) sowie die Freiwillige Feuerwehr
Zwenkau und die DRK-Rettungswache Zwenkau (suddstlich). Offizielle Wander- oder
Radwege verlaufen nicht durch das Plangebiet oder an diesem entlang. Im Siden des
Plangebietes besteht ein in Ost-West-Richtung verlaufender Trampelpfad, der derzeit als Ful3-
und Radwegeverbindung zwischen der Ortslage Zwenkau und dem d&stlich gelegenen
Gewerbegebiet dient. Die Nutzung dieses Weges ist aktuell gering

Einrichtungen fur die menschliche Gesundheit, wie etwa Krankenhauser oder Seniorenheime,
befinden sich nicht in der Umgebung des Plangebietes.

Vorbelastung

Die Vorbelastung des Schutzguts Mensch im Plangebiet ist insgesamt gering, da keine
Wohnnutzung innerhalb des Geltungsbereichs vorhanden ist. Fir die angrenzenden Wohn-
und Biro- und Hotelgebaude gilt jedoch die vielbefahrende Bahnhofstral3e als Vorbelastung.
Relevante Quellen von Geruchen sind im Umfeld des Plangebietes nicht bekannt.

Bewertung

Angesichts der angrenzenden Siedlungs-, Stralen- und Gewerbeflachen sowie der geringen
Bedeutsamkeit des Plangebiets selbst fir das Schutzgut Mensch/menschliche Gesundheit
liegt insgesamt eine geringe Empfindlichkeit und Schutzwirdigkeit vor.

2.9.2 bei Durchfiihrung der Planung

baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase sind kurzfristige, lokale Gerauschbelastungen durch Baumaschinen
und Baustellenverkehr zu erwarten. Diese Immissionen betreffen vor allem angrenzende
Gewerbe- und Hotelnutzungen sowie die Wohnbebauung entlang der Stral’e ,Zur
Sommerlust®, sind jedoch zeitlich befristet und ortlich begrenzt. Durch den in der Regel
werktags innerhalb der Tagzeit stattfindenden Baustellenbetrieb, zeitliche Begrenzung von
l[armintensiven Tatigkeiten und eine sinnvolle Baustellenlogistik, kdnnen die Belastigungen fir
Mensch und Umwelt minimiert werden. Insgesamt sind die baubedingten Schall- sowie
stoffliche Emissionen (Stadube etc.) unter Einhaltung der einschlagigen Vorschriften als
beherrschbar einzustufen. Die baubedingten Auswirkungen tragen nicht zu einer Erh6hung
der bereits bestehenden betriebsbedingten Vorbelastungen innerhalb und im Umfeld des
Plangebiets bei.

anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingt ist nicht davon auszugehen, dass durch die Ausgestaltung des Plangebietes
mit SO- und GE-Flachen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch oder die menschliche
Gesundheit ausgeltst werden, da das Plangebiet und Umfeld fir das Schutzgut eher von
geringer Bedeutung sind. Zu dem angrenzenden Wohnhaus im Nordwesten des Plangebiets
wird mit der MalRnahme M1 eine Grinflache angelegt, die eine abschirmende Wirkung
entfaltet. Insgesamt ist eine Eingrinung vorgesehen (M1-M4). Weiterhin gibt es
Festsetzungen zur Ho6he baulicher Anlagen im Plangebiet, die gewahrleisten, dass sich die
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geplanten Baukorper in die vorhandene stadtebauliche Struktur und MaRstablichkeit der
Umgebung einfligen.

betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen des geplanten Nahversorgungszentrums sind insbesondere
durch Lieferverkehre, Kundenverkehr sowie den zugehérigen Parksuch- und Rangierverkehr
zu erwarten. Hierdurch kénnen zusatzliche Gerduschimmissionen, kurzzeitige
Verkehrsverdichtungen und eine erhohte visuelle Prasenz im unmittelbaren Umfeld entstehen,
insbesondere zu den Hauptbetriebs- und Anlieferzeiten. Durch die geplante Eingriinung des
Plangebietes mit Hecken als Sicht- und Schallschutz (MaRnahmen M1 — M4) werden visuelle
Beeintrachtigungen reduziert und schalltechnische Wirkungen abgeschwacht. Zur objektiven
Bewertung wurde die Schalltechnische Untersuchung (GAF mbH 2025) einbezogen. Hieraus
geht hervor, dass im Plangebiet eine unkritische Gerauschsituation vorliegt, da die
berechneten Larm-Emissionen der geplanten Teilflachen die Immissionsrichtwerte an allen
mafgeblichen Immissionsorten eingehalten werden. Die Vorbelastung durch umliegende
Gewerbebetriebe ist gering und beeintrachtigt die schutzwirdigen Wohnnutzungen nicht.
Unter Einhaltung der Larm-Emissionskontingente sind die geplanten Gewerbe- und
Sondergebietsflachen vertraglich und erfordern keine zusatzlichen schalltechnischen
MaRnahmen. Unter Bericksichtigung dieser Untersuchung und der vorgesehenen
Begrinungsmalnahmen sind die betriebsbedingten Auswirkungen insgesamt als gering und
vertraglich einzustufen.

Erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und
Bevodlkerung insgesamt sind bei Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
zu erwarten.

2.10 Kultur- und Sachgiiter
2.10.1 derzeitiger Umweltzustand

Bestand

Kulturdenkmale sind gem. § 2 Abs. 1 SachsDSchG Sachen, Sachgesamtheiten, Teile und
Spuren von Sachen, deren Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen, kinstlerischen, wissen-
schaftlichen, stadtebaulichen oder landschaftsgestaltenden Bedeutung ein o6ffentliches
Interesse besteht. Gemal § 1 Abs. 1 SdchsDSchG sind Kulturdenkmale zu schitzen und, ins-
besondere deren Zustand zu GUberwachen und Gefahrdungen abzuwenden. Kulturdenkmale
sollen geborgen, erfasst und wissenschaftlich erforscht werden. Die Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege sind gem. § 1 Abs. 3 SachsDSchG bei allen 6ffentlichen
Planungen und MaRnahmen angemessen zu bertcksichtigen.

Das Plangebiet liegt, soweit bekannt, aulRerhalb von Bodendenkmalen oder Grabungs-
schutzgebieten.
Vorbelastung

Es sind keine Vorbelastungen in Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter bekannt.

Bewertung

Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung fir das Schutzgut Kultur- und Sachguter
auf.
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2.10.2 bei Durchfiihrung der Planung

baubedingte Auswirkungen

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Funde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es
sich um Denkmale (§ 2 Abs. 1 SdchsDSchG) handelt, sind diese unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde anzuzeigen (§ 20 Abs. 1 und 2 SdchsDSchG). Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages unverandert zu erhalten, damit fachgerechte
Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kénnen. Ausfuhrende Firmen sind auf
die Meldepflicht von Bodenfunden hinzuweisen. Somit kdnnen Konflikte ausgeschlossen
werden.

anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Es sind keine Kultur- und Sachgiter bekannt, die anlage- und betriebsbedingt durch das
Planvorhaben tangiert und beeinflusst werden kénnten.

211 Schutzgebiete und -objekte
2111 derzeitiger Umweltzustand

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Schutzgebieten. Das nachstgelegene
Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Elsteraue” befindet sich ca. 1.050 m westlich vom Plangebiet
entfernt. Die nachsten Natura2000-Gebiete (FFH-Gebiet ,Elsteraue sudlich Zwenkau“ und EU-
Vogelschutzgebiet ,Elsteraue bei Groitzsch®) beginnen in etwa 1.200 m Entfernung westlich
des Plangebiets.

geschitzte Objekte

Dem aktuellen Kenntnisstand nach sind im Plangebiet und dessen Umfeld keine gesetzlich
geschitzten Landschaftsbestandteile gemaR § 19 SachsNatSchG i.V.m. § 29 BNatSchG bzw.
gesetzlich geschutzten Biotope nach § 21 SachsNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG vorhanden.

2.11.2 bei Durchfiihrung der Planung

Aufgrund der geringen Flachengrofe des Planvorhabens mit 3,99 ha sowie der randlichen
Lage zur Stadt Zwenkau im Verbund mit umliegenden Gewerbegebietsflachen verfligt dieses
Uber keine erheblichen Auswirkungen in Hinblick auf die umliegenden Schutzgebiete. Im
direkten Plangebiet befinden sich dariber hinaus weder Schutzgebiete noch gesetzlich
geschitzte Landschaftsbestandteile oder Biotope. Aufgrund der grof3en Mindestentfernung zu
den nachstgelegenen Schutzgebieten von >1km vom Plangebiet entfernt, kdnnen
Beeintrachtigungen (bau-, anlagen- und betriebsbedingt) der umliegenden Schutzgebiete
durch den B-Plan Nr. 46 ausgeschlossen werden.

212 Wechselwirkungen

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a-d BauGB stehen im standigen Aus-
tausch untereinander und beeinflussen sich gegenseitig. Aus diesem Grund ist eine Betrach-
tung der Wechselwirkungen Uber die isolierte Betrachtung der einzelnen Schutzgiter hinaus
vorzunehmen. Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern sind unter-
schiedlich ausgepragt. Diese hangen von der Wertigkeit, der Empfindlichkeit und der Vorbe-
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lastung der einzelnen Schutzgiter und von der Intensitdt sowie der Empfindlichkeit der
Wechselbeziehungen ab.

Im Plangebiet sind bereits vor Ausfiihrung der Planung die Wechselwirkungen mafgeblich
durch die Deponievorgeschichte, bestehende Versiegelungen sowie angrenzende Verkehrs-
und Siedlungsnutzungen gepragt. Besonders ausgepragte anthropogene Beeinflussungen
treten im Bereich des zentralen Deponiekorpers durch die Veranderung des Bodens und den
damit einhergehenden Wechselwirkungen mit den direkt beeinflussten Schutzgitern Flache,
Wasser, Pflanzen und Biotope sowie entlang der randlichen Verkehrs- und
Bebauungsstrukturen auf.

Nach Realisierung der Planung ist im Plangebiet von einer grof3flachigen Versiegelung
auszugehen. Hierdurch werden die bestehenden Boden-, Wasser-, Vegetations- und
Biotopfunktionen weitgehend Uberpragt und funktionale Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern nachhaltig verandert. Die bereits vorhandene anthropogene Vorbelastung des
Standortes wird dadurch weiter verstarkt. Im Folgenden werden die wesentlichen
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern dargestellit.

Boden — Wasser

Der Deponiekdrper fuhrt bereits vor Umsetzung der Planung zu einer dauerhaften
Uberpragung der natiirlichen Bodenfunktionen, insbesondere hinsichtlich Filter-, Puffer- und
Speichervermdgen bis hin zur Lebensraumfunktion. Die standortlich veranderten
Bodeneigenschaften wirken sich auf den Wasserhaushalt aus, indem die
Versickerungsfahigkeit eingeschrankt und das natirliche Retentionsvermdgen reduziert ist. In
den randlichen Bereichen verstarken versiegelte und teilversiegelte Verkehrsflachen den
oberflachigen Abfluss und vermindern die Grundwasserneubildung. Gleichzeitig besteht
aufgrund der Deponienutzung ein potenzielles Risiko stofflicher Eintrage in den Untergrund,
wodurch funktionale Wechselwirkungen zwischen Boden und Wasser zusatzlich beeinflusst
werden.

Durch die groRflachige Versiegelung kommt es zum vollstdndigen Verlust der
Versickerungsfahigkeit im Bereich der Uberbauten Flachen, wodurch sich der oberflachige
Abfluss erhéht und die Grundwasserneubildung eingeschrankt wird. Da durch die
Versiegelung jedoch die Entstehung von potentiell belasteten Sickerwassern als
Grundwasserimmission verhindert wird, geht vom Vorhaben eine Verbesserung der
Grundwasserqualitat einher. Die Kontaminationsprozesse werden unterbunden.

Boden — Pflanzen — Klima

Die anthropogen veranderten Bodenverhaltnisse des Deponiekdrpers und die aufgelassene
Nutzung bedingen die Ausbildung Uberwiegend ruderaler und von Sukzession gepragter
Vegetationsstrukturen. Die eingeschrankte Bodenentwicklung beeinflusst dabei die
Artenzusammensetzung, die Wuchsleistung sowie die Stabilitdt der eher gleichaltrigen
Gehdlz- und Gebischbestande. Die vorhandenen Vegetationsflachen tGibernehmen dennoch
klimatische Ausgleichsfunktionen, insbesondere durch Verdunstung, Verschattung und
Staubbindung, wenngleich diese Leistungen aufgrund der begrenzten Bodenqualitat und der
randlichen Versiegelungen nur eingeschrankt wirksam sind. Versiegelte Flachen tragen
demgegenitber zur Reduzierung der Verdunstung und zur Verstarkung lokalklimatischer
Erwarmungseffekte bei.

Die im Zuge der Planung vorgesehene Uberplanung von Waldflachen mit klimatischer
Funktion wird durch eine Aufforstung im Verhaltnis 1:1,2 adaquat kompensiert. Erganzend
tragen die MaRnahmen M1 bis M6 sowie M9 zum Ausgleich der in Anspruch genommenen
Biotopflachen bei. Insgesamt kommt den Vegetationsbestdnden im Plangebiet keine
besondere Uberregionale klimatische Bedeutung zu, sodass unter Berlcksichtigung der
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vorgesehenen KompensationsmafRnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Wirkungskette Boden — Pflanzen — Klima zu erwarten sind.

Biotope — Tiere — biologische Vielfalt

Die im Plangebiet vorhandenen Biotope stellen berwiegend sekundéare Lebensradume fiir eher
haufige, stérungstolerante Arten dar. Die strukturelle Vielfalt aus Vorwald-, Gebuisch- und
Ruderalflachen bietet grundsatzlich Habitat- und Rickzugsfunktionen, ist jedoch aufgrund der
Vorbelastung, der geringen Stérungsarmut und der eingeschrankten Standortqualitat in ihrer
Okologischen Wertigkeit begrenzt. Alte und mehrschichtige gewachsene Biotop- bzw.
Habitatstrukturen sind nicht vorkommend. Die randliche Zerschneidung durch Verkehrsflachen
sowie Stdérwirkungen aus angrenzenden Nutzungen wirken sich zusatzlich auf die
Habitatqualitat und die Artenvielfalt aus.

Mit der Inanspruchnahme der Flachen gehen bestehende Biotopstrukturen weitgehend
verloren. Dadurch entfallen Habitat-, Nahrungs- und Riickzugsfunktionen fiir die bislang
vorkommenden, Uberwiegend haufigen und stdrungstoleranten Arten. Mit den Maf3nahmen
zur Eingriinung und Strukturierung des Plangebiets M1 — M6 und M9 sowie der MalRnahmen
aus Kap. 4 kann der Verringerung der biologischen Vielfalt jedoch entgegengewirkt werden,
und dienliche Habitat- und Niststrukturen geschaffen werden. Zudem kénnen die vorwiegend
auftretenden ,Allerweltsarten auf angrenzende Habitatflachen im Umfeld des
Geltungsbereiches ausweichen.

Biotope — Landschaftsbild — Mensch

Die vorhandenen Geholz- und Sukzessionsflachen gliedern das Plangebiet visuell und
Ubernehmen kleinrdumig eine gewisse Abschirmungs- und Pufferfunktion gegeniber den
angrenzenden Verkehrs- und Gewerbeflachen, wobei der wilde und ungestaltete
Sukzessionsaufwuchs nicht zu einer Bereicherung und Attraktivitdt des Landschaftsbildes
beitréagt. Gleichzeitig ist das Landschaftsbild durch die Deponievorgeschichte, technische
Uberpragungen und randliche Infrastrukturen deutlich anthropogen geprégt. Die Aufenthalts-
und Erholungsfunktion fir den Menschen ist entsprechend eingeschrankt und beschrankt sich
auf eine untergeordnete Bedeutung im lokalen Freiraumgeflige. Durch verschiedene
EingrinungsmalRnahmen M1 — M6 wird eine Beschrankung der Einsehbarkeit fir direkte
Anwohner erreicht. In der Gesamtbetrachtung ergeben sich keine nennenswerten
Wechselwirkungen.

213 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einem Fortbestand der bestehenden Nutzung und
einem weiteren Voranschreiten der Sukzession auszugehen. Der zentrale Teil der Flache
wirde weiter als ruderale Sukzessionsflache fortbestehen und sich der Biotoptyp ,Vorwald®
weiter ausbreiten. Sehr wahrscheinlich wirden andere Flachen fir den Bau eines neuen
Nahversorgungszentrums gesucht werden. Ebenso wirden durch die nur geringméachtig
ausgepragte Abdeckung der Hausmull- und Bauschuttdeponie weiterhin grof3flachig potentiell
belastete Sickerwasser in den Boden und damit ins Grundwasser gelangen.

214 weitere umweltrelevante Merkmale des Vorhabens

2141 Artund Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Emissionen sind insbesondere wahrend der Bauphase zur Errichtung der geplanten
Gewerbeflachen durch den Einsatz von Baugeraten und -maschinen sowie durch den
Baustellenverkehr mit LKW zu erwarten. Hierbei treten temporar Emissionen in Form von
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Larm, Erschitterungen, Licht sowie luftgetragenen Schadstoffen (Abgase, Staub) auf. Diese
Wirkungen sind zeitlich auf die werktaglichen Bauzeiten beschrankt und raumlich auf den
unmittelbaren Baustellenbereich begrenzt. Sie sind nicht weiter vermeidbar, als in den
VermeidungsmalRnahmen in Kap. 3.1 beschrieben. Erhebliche Beeintrachtigungen sind
aufgrund der zeitlichen Begrenzung und der bestehenden Vorbelastung nicht zu erwarten.

Betriebsbedingt ist im Zusammenhang mit der Nutzung als Nahversorgungsstandort mit
Emissionen von Larm, Licht sowie luftgetragenen Schadstoffen durch den Kundenverkehr
(PKW) und betrieblichen Ablaufen (Lieferverkehr) zu rechnen, ebenfalls Giberwiegend wahrend
der Tagesstunden an Werktagen. Das Plangebiet grenzt unmittelbar an bestehende
Gewerbestandorte mit logistik- und verkehrsintensiven Nutzungen an, sodass bereits
vergleichbare Immissionen durch Lieferverkehr, betriebliche Prozesse und Kundenverkehr als
Vorbelastung vorhanden sind. Eine spirbare zusatzliche Belastung durch das Vorhaben
hinsichtlich Ladrm- oder Schadstoffemissionen wird daher nicht prognostiziert.

2.14.2 Art und Menge der erzeugten Abfille sowie ihre Beseitigung und Verwertung

Es ist noch nicht absehbar, in welchem Umfang Abfélle durch die Baumaflinahmen entstehen.
Wahrend der Bauphase fallen im Wesentlichen mineralische Abfélle in Form von
Aushubmaterial aus den bestehenden Aufflllungen des Deponiekdrpers an. Aufgrund der
inhomogenen Zusammensetzung, der bodenphysikalischen Eigenschaften sowie mdglicher
stofflicher Belastungen sind diese Materialien nicht uneingeschrankt fiir einen Wiedereinbau
geeignet und mussen entsprechend fachgerecht getrennt und entsorgt bzw. verwertet werden.
Die Entsorgung erfolgt unter Einhaltung der abfallrechtlichen Nachweis- und
Dokumentationspflichten. Die Abfallentsorgung wahrend der Bauphase ist durch den Betreiber
in Eigenverantwortung sicherzustellen.

Anlage- und betriebsbedingt fallen keine relevanten Abfalle an, die Uber die bei einer
gewerblichen Nutzung Ublichen Siedlungs- und Verpackungsabfalle hinausgehen. Diese
werden entsprechend den kommunalen Entsorgungssystemen ordnungsgemald erfasst und
verwertet (Kell Kommunalentsorgung Landkreis Leipzig GmbH). Es besteht eine Anschluss-
pflicht. Insofern — also auch in Verbindung mit § 17 KrWG — eine Uberlassungspflicht fiir
Abfélle zur Beseitigung entsteht, besteht ein Anspruch auf Abholung bzw. Abfuhr der vorzu-
haltenden Abfallbehalter. Die Entsorgung ist lber die bestehenden o6ffentlichen Verkehrs-
flachen (Bahnhofstralle) moglich. Die vom Entsorgungsunternehmen bereitgestellten
Abfallbehélter sind auf den privaten Grundstiicksflachen vorzuhalten. Erhebliche
Auswirkungen durch Art oder Menge der anfallenden Abfalle sind nicht zu erwarten.

2.14.3 Nutzung erneuerbarer Energien und sparsame und effiziente Nutzung von
Energie, Klimaschutz

Die Dachflachen der Flachdacher sind fachgerecht zu begrinen, um den Grinanteil im
Plangebiet zu erhdhen, i.S. einer klimaangepassten und wassersensiblen Bauweise.

Zur Nutzung erneuerbarer Energie ist auf den Dachflachen die Errichtung von
Photovoltaikanlagen zulassig. Die baulichen Anlagen sind mindestens nach den aktuellen
technischen Standards zum energetischen Bauen auszufiihren. Es sind beispielsweise
moderne und 6kologische Dammstoffe zu verwenden.
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2.14.4 Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfille, Katastrophen oder gegeniiber
den Folgen des Klimawandels

Fir den nach dem vorliegenden Bebauungsplan zuldassigen Nahversorgungsstandort besteht
keine besondere oder Uberdurchschnittliche Anfélligkeit fir schwere Unfalle, Katastrophen
oder gegeniiber den Folgen des Klimawandels.

Auswirkungen des Gebiets auf die Umgebung

Abzusehende negative Auswirkungen auf die Umgebung des Vorhabens sind weiterhin nicht
gegeben. Bei einem evil. Brand sind die Léschwasserbereitstellung und die Sicherung des
Brandschutzes Aufgabe der Stadt Zwenkau. Fir das Plangebiet ist gemall DVGW-Regelwerk
— Arbeitsblatt W 405 fur einen Zeitraum von zwei Stunden eine Ldéschwassermenge von
mindestens 96 m3*h bereitzustellen. Durch die umliegenden bestehenden gewerblichen
Nutzungen ist das Plangebiet Uber die Bahnhofstralle bereits an das offentliche
Trinkwassernetz angeschlossen. Hier stehen Versorgungsleitungen und Hydranten zur
Verfiigung, sodass die Léschwasserversorgung fiir das Plangebiet als gesichert anzusehen
ist.

Einwirkungen von auBen auf das Gebiet

Storfalle

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie in dessen naherem Umfeld gibt es keine
Storfallbetriebe, sodass hier keine negativen Auswirkungen abzuleiten sind. Es ist insoweit
auch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die in § 1 Abs. 6 Ziff. 7a-d und i BauGB aufge-
fuhrten Schutzgiter zu rechnen. Es sind demnach keine Anhaltspunkte flir potenzielle
Gefahrdungen oder Risiken erkennbar.

Gefahr durch Starkregenereignisse
Aufgrund seiner Kleinflachigkeit ist bei einem Starkregenereignis (z.B. durch Sturzfluten oder
Schlammlawinen) nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung zu rechnen.

2.14.5 eingesetzte Techniken und Stoffe

Es ist anzunehmen, dass fir die Umsetzung des Vorhabens nur allgemein haufig verwendete
Techniken und Stoffe eingesetzt werden. Hierbei sind Bodenarbeiten, Beton- und Metallbau-
arbeiten erforderlich, um die befestigten Flachen und Gebaude herzustellen. Es wird
empfohlen, ausschlieBlich umweltvertragliche Baustoffe, sowie Recycling-Baustoffe zu
verwenden.

2.15 Kumulationswirkungen

Das hier gegenstandliche Vorhaben ist nach Anlage 1 Nr. 2b) ff) BauGB auf die Kumulations-
wirkung der Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Bericksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natlrlichen Ressourcen zu betrachten. In der
unmittelbaren Umgebung des Plangebiets sind keine benachbarten Plangebiete vorhanden.
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2.16 in Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten, wobei die Ziele

und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind,
und die Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl

Gem. Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB wurden in Betracht kommende anderweitige Planungs-
moglichkeiten gepruft.

Das Plangebiet liegt in einem bereits gewerblich und infrastrukturell vorgepragten Umfeld mit
vorhandener verkehrlicher Anbindung und schliet unmittelbar an bestehende gewerbliche
Nutzungen an. Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Deponierstandort, sodass
zusatzliche Neuinanspruchnahmen bislang unvorbelasteter Freiflachen vermieden werden.

Fir Teile des Plangebiets besteht derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Aufgrund der
bestehenden Vorbelastung durch die ehemalige Deponienutzung sowie der angrenzenden
gewerblichen Nutzungen ist der Standort aus umweltfachlicher Sicht grundsatzlich geeignet,
da priméar bereits anthropogen Uberpragte Flachen in Anspruch genommen werden.
Wesentliche Grinde fir die getroffene Standortwahl sind die gute ErschlieBung, die
stadtebauliche Einbindung in ein bestehendes Gewerbeumfeld sowie die Vermeidung
zusatzlicher Eingriffe in hdherwertige Freiraum- und Landschaftsbereiche.
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3 Schutz- und KompensationsmafRnahmen, 6kologische Eingriffs- Ausgleichsbilanz

Das Ziel der Umweltprifung ist die Regeneration des Landschaftsraumes nach Beendigung
der Umsetzungen der Planung. Zur Erreichung dieses Zieles sind Malkhahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege erforderlich, die sich an folgenden Grundsatzen orien-
tieren:

= Vermeidung und Verminderung des Eingriffs durch Unterlassen vermeidbarer Be-
eintrachtigungen von Boden, Natur und Landschaft (Vermeidungs-/Verminderungs-
malflinahmen)

= Kompensation unvermeidbarer Beeintrachtigungen, soweit es zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist (Ausgleichs-/
ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten  Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise
wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt
oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in
gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu
gestaltet ist.

= dabei prioritdre Prifung der Moglichkeit von Entsiegelungsmaflinahmen.

31 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Folgende umweltrelevante VermeidungsmafRnahmen werden vorgesehen und vermeiden
weitere Konflikte auf die in Kap. 2 ff. benannten Schutzglter (artenschutzrechtlich relevante
Vermeidungsmafnahmen sind gesondert im Kap. 4.4 aufgefuhrt):

V1 Vermeidung zusatzlicher Versiegelung/sparsamer Umgang mit Flache und
Boden

Bauzeitliche, temporare Versiegelungen und Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Sollten
bauzeitliche Boden- und Flacheninanspruchnahmen erforderlich sein, ist die V2 zwingend zu
beachten.

Die im Planungsraum zu erwartende Flachenneuversiegelung ist generell auf ein Minimum zu
reduzieren.

V2 Schutz des Bodens

Baubedingte Bodenbelastungen, insbesondere durch Verdichtungen, Erosion sowie
Durchmischung mit Fremdstoffen, sind auf das den Umstanden entsprechende notwendige
Mal® zu beschréanken. Eine Durchmischung von Deponiematerial und aufliegendem
Oberboden ist zu vermeiden. Bei Aufgrabungen sind Ober- und Unterboden getrennt
abzutragen und getrennt zu lagern, sodass unbelasteter Boden — insbesondere flr die spatere
Wiederherstellung von Grinflachen — wiederverwendet werden kann. Ausgehobenes
Bodenmaterial ist vor einem Wiedereinbau auf seine Wiederverwendbarkeit zu priifen; hierbei
ist die DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.

Bei samtlichen Schachtungs-, Erd- und Befahrungsarbeiten sind geeignete
BodenschutzmalRnahmen zu ergreifen. Der Schutz des Mutterbodens gemal § 202 BauGB
ist besonders zu berlcksichtigen; der nutzbare Zustand des bei Bauarbeiten abgetragenen
Mutterbodens ist zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Anfallender
Bodenaushub ist nach Méglichkeit auf dem Grundstiick zu belassen und wiederzuverwenden.
Sofern eine Wiederverwendung nicht moglich ist, ist das Bodenmaterial entsprechend den
Grundpflichten des Kreislaufwirtschaftsgesetzes einer ordnungsgemafen stofflichen
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Verwertung zuzufiihren. Beeintrachtigungen auch des nicht verlagerten Bodens sind zu
vermeiden bzw. zu minimieren. Die einschlagigen technischen Regelwerke, insbesondere DIN
18300 ,Erdarbeiten® und DIN 18915 ,Bodenarbeiten®, sind einzuhalten. Zur Vermeidung von
Bodenbelastungen infolge der Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen sind geeignete
Schutzmallinahmen, wie die Auslegung von Folien und das Abdecken von Lagerflachen,
vorzusehen.

V3 Schutz des Grundwassers

Wahrend der Bauphase sind offene Bodenflachen auf das erforderliche Mindestmal® zu
beschranken, um die Entstehung und das Eindringen potenziell belasteten Sickerwassers in
den Untergrund zu minimieren. Sensible Bereiche sind bei Bedarf temporar abzudecken.

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, insbesondere Betriebsstoffen wie Olen, Treib-
und Schmierstoffen der eingesetzten Baumaschinen, hat sachgerecht und unter Beachtung
der einschlagigen Sicherheits- und Umweltschutzvorschriften zu erfolgen. Lagerung,
Betankung und Wartung von Maschinen sind ausschliellich auf daflr vorgesehenen,
mdglichst versiegelten Flachen durchzufihren.

Baumaschinen sind auferhalb der Arbeitszeiten auf befestigten Flachen abzustellen, um
Tropfverluste und das Eindringen von Schadstoffen in Boden und Grundwasser zu vermeiden.
Insgesamt ist auf einen besonders sorgsamen Umgang mit potenziell wassergefahrdenden
Stoffen zu achten, um Beeintrachtigungen des Grundwassers und des
Bodenwasserhaushaltes auszuschliefl3en.

V4 Begrenzung von Schall-, Schadstoff- und Lichtemissionen

Wahrend der Bauarbeiten ist die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen
Baularm — Gerauschimmissionen — zu beachten (AVV Baularm). Zur Vermeidung bzw.
Minimierung baubedingter Stérungen sind ausschlief3lich Maschinen und Fahrzeuge, die den
Anforderungen der 32. BImSchV gentigen ausgestattet sind, einzusetzen.

Zur Minimierung baubedingter Emissionen ist sicherzustellen, dass wahrend der Erdarbeiten
aufgrund der Windempfindlichkeit keine unkontrollierte Staubentwicklung oder Freisetzung
kontaminierter Materialien erfolgt. Bei Bedarf sind deswegen geeignete Mallnhahmen zur
Staubbindung, wie Bewasserung oder Abdeckung von Materialien, umzusetzen, um die
Emissionen von Partikeln und kontaminierten Stoffen zu begrenzen.

V5 Geholzschutz

Zum bauzeitlichen Schutz der unmittelbar an die Gewerbeflachen angrenzenden
Geholzstrukturen  (z.B.  StraBenbdume der Bahnhofstrale) sind entsprechende
Baumschutzmalnahmen wahrend der Bauphase des Vorhabens vorzusehen, sofern Arbeiten
im unmittelbaren Umfeld der Gehdlze stattfinden. Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen® und RAS-LP 4 ,Schutz von
Baumen, Vegetationsbestdanden und Tieren bei Baumalinahmen® sind zu beachten. Die
Gehdlzstrukturen sind mit geeigneten Mitteln vor Anfahrschaden zu schitzen (ortsfeste
Schutzzaune, Bretterverschalung o.a.). Die Baumscheiben sind von Lagerungen durch
Baumaterial oder Erdaushub freizuhalten.
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Die durch das Vorhaben hervorgerufenen und nach den Vermeidungs- und Vermin-
derungsmaflinahmen verbliebenen erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter stellen
Konflikte dar, die im Rahmen der Eingriffsregelung zu I6sen sind. Mit Verweis auf die
Ausfiuhrungen im Kap. 2 verbleibt folgender Konflikt, der v.a. mit der potenziellen maximalen
Netto-Neuversiegelung von 2,79 ha einhergeht, wobei ein Verlust von Abstandflachen,
Gebusch- und Geholzflaichen stattfindet. Die durch Uberplanung von Vorwald
durchzufiihrende Waldumwandlung wird in Kap. 2.5.3 behandelt.

Keiotope: ~ Verlust von Abstandflachen, Gebusch- und Gehdlz Strukturen durch Entwicklung
eines Nahversorgungszentrums und Gewerbegebietsflachen

3.2 MaRnahmen zur Kompensation

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft nachzuweisen. Das kann durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan
geschehen, wie nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bzw. nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB als Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) und/oder
als Bindung und Erhaltung von Bdumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Die
Festsetzungen kénnen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs vorgenommen werden.
Aulerdem kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen gemal § 11 BauGB oder sonstige
geeignete MaRnahmen zum Ausgleich auf von der Stadt Zwenkau bereitgestellten Flachen
getroffen werden. Nach aktuellem Stand sind die folgenden kompensatorisch wirkenden
MafRnahmen innerhalb des Plangebietes vorgesehen:

M1 Entwicklung einer Laub-Strauch-Hecke

Die Grunflachen im Westen und Siden des Plangebietes sind auf insgesamt 1.370 m? als
Laub-Strauch-Hecken zu entwickeln. Sie dienen der Eingriinung, der Biotopkompensation im
funktionalen, raumlichen und zeitlichen Bezug sowie als Sichtschutz fir die angrenzende
Wohnbebauung im Westen. Die Pflanzungen sind mit einheimischen, standortgerechten
Strauchern in einer Qualitat 2xv oB 100-150 cm als flachige Bepflanzung mit einem Abstand
von 1,20 x 1,20 m untereinander zu pflanzen. Zudem sind insgesamt 11 Baume als Heister
(H6he 200-250 cm) oder Hochstdamme (mind. 3xv, StU 10-12) mit einem Abstand von ca. 6 m
in die Hecke zu integrieren, sodass sich lockere Uberhalter entwickeln.

Die Umsetzung der MaRnahme ist als Frihjahrs- oder Herbstpflanzung spatestens eine
Pflanzperiode nach Umsetzung des Bauvorhabens zu realisieren und dauerhaft zu erhalten.
Fir eine Dauer von 3 Jahren ist eine Gehdlzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr
Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege).

Folgende Artenauswahl aus Pflanzliste 1 (Tab. 5) und 2 (Tab. 6) wird empfohlen:

Tab. 5: Pflanzliste 1: Vorschlag zur Auswahl zu verwendender Straucher, einheimisch,
standortgerecht (BMU, 2011)

Deutscher Name Botanischer Name
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Eingriffliger WeilRdorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger Weildorn Crataegus laevigata
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Europaisches Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
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Deutscher Name

Botanischer Name

Elsbeere

Sorbus torminalis

Kreuzdorn

Rhamnus cathartica

Rote Johannisbeere

Ribes rubrum

Schwarze Johannisbeere

Ribes nigrum

Seidelbast Daphne mezerum
Steinbeere Rubus saxatilis
Vogelbeere Sorbus aucuparia

einheimische Wildrosenarten

Rosa ssp.

Tab. 6: Pflanzliste 2: Vorschlag zur Auswahl der zu verwendenden Baume, einheimisch,
standortgerecht (BMU, 2011)

Deutscher Name Botanischer Name
Stieleiche Quercus robur
Feldahorn Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Korbweide Salix viminalis
Mandelweide Salix triandra
Silberweide Salix alba
Traubenkirsche Prunus padus
Vogelkirsche Prunus avium
Wildapfel Malus sylvestris
Wildbirne Pyrus pyraster
Winterlinde Tilia cordata
Thuringische Mehlbeere Sorbus thuringiaca

M2 Eingriinung im Osten und Siuden des Plangebietes mittels Hecke

Im Osten und Siden des Plangebietes sind linienhafte 3-reihige Heckenstrukturen zu
entwickeln, die das Plangebiet strukturieren und eingriinen. Diese landschaftstypischen
Grinstrukturen verringern Erosionswirkungen und verbessern das Mikroklima. Die Hecken
sind innerhalb der festgesetzten Flachen M2 auf einer Lange von mindestens 205 m und einer
Breite von mindestens 5 m zu pflanzen.

Es sind einheimische, standortgerechte Straucher in einer Qualitat als zweimal verpflanzt ohne
Ballen (2xv oB) mit einer H6he von 100-150 cm in einem Pflanzabstand von 1 bis 1,20 m x
1,20 m zu verwenden. Die Umsetzung der MalRnahme ist als Frihjahrs- oder Herbstpflanzung
spatestens eine Pflanzperiode nach Umsetzung des Bauvorhabens zu realisieren und
dauerhaft zu erhalten. Fir eine Dauer von 3 Jahren ist eine Gehdlzpflege zu gewahrleisten
(1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege). Die Pflanzliste 1 (Tab. 5) beinhaltet
zu verwendende Straucharten.

M3 Eingriinung des Gewerbegebietes GEe 1 und des Sondergebietes mittels Hecke

Das Gewerbegebiet GEe 1 ist am westlichen Rand mit einer linienhaften 2-reihige
Heckenstrukturen zu bepflanzen. Diese ist innerhalb der festgesetzten Flachen M3 auf einer
Lange von mindestens 65 m und einer Breite von mindestens 3 m zu entwickeln.
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Im Westen des Sondergebiets soll kleinflachig eine linienhafte Erganzung der 2-reihigen
Hecken entstehen, welche aus GEe 1 fortgefihrt wird. Die MaRnahme ragt ndrdlich und
westlich bis an die Planstralle A heran.

Es sind einheimische, standortgerechte Straucher aus Pflanzliste 1 (Tab. 5) in einer Qualitat
als zweimal verpflanzt ohne Ballen (2xv oB) mit einer Hohe von 100-150 cm in einem
Pflanzabstand von 1 bis 1,20 m x 1,20 m zu pflanzen. Die Umsetzung der MaRnahme ist als
FrGhjahrs- oder Herbstpflanzung spatestens eine Pflanzperiode nach Umsetzung des
Bauvorhabens zu realisieren und dauerhaft zu erhalten. Fir eine Dauer von 3 Jahren ist eine
Geholzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege).
Abgehende Geholze sind gleichwertig in der nachfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

M4  Eingriinung des Gewerbegebietes GEe 2 mittels Hecke

Das Gewerbegebiet GEe 2 ist am sudlichen Rand mit einer linienhaften 2-reihigen
Heckenstrukture zu bepflanzen. Diese ist innerhalb der festgesetzten Flachen M4 auf einer
Lange von mindestens 44 m und einer Breite von mindestens 3 m zu entwickeln.

Es sind einheimische, standortgerechte Straucher in einer Qualitat als zweimal verpflanzt ohne
Ballen (2xv oB) mit einer Héhe von 100-150 cm in einem Pflanzabstand von 1 bis 1,20 m x
1,20 m zu pflanzen. Die Umsetzung der MalRnahme ist als Friihjahrs- oder Herbstpflanzung
spatestens eine Pflanzperiode nach Umsetzung des Bauvorhabens zu realisieren und
dauerhaft zu erhalten. Fir eine Dauer von 3 Jahren ist eine Geholzpflege zu gewahrleisten (1
Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege). Pflanzliste 1 (Tab. 5) beinhaltet zu
verwendende Straucharten.

M5 Geholzpflanzungen auf den Stellflachen

Innerhalb des Sondergebietes und der Gewerbegebiete GEe 1 und GEe 2 sind die
herzustellenden Stellplatze durch die Anlage einer begriinten Flache mit einer Mindestgroe
von 2,30 x 5,00 m zu unterbrechen, es ist mindestens eine Griinflache je 6 Stellplatze
herzustellen. Es sind maximal 6 Stellplatze nebeneinander ohne Unterbrechung zulassig
(STELLPLATZSATZUNG ZWENKAU 2022).

Je Grinflache ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Baum geman Pflanzliste 3
Tab. 7 als Hochstamm mit einem Stammumfang 8 - 14 cm zu integrieren. Insgesamt sind
mindestens 39 Baume zu pflanzen. Die Umsetzung der MalRnahme ist als Frihjahrs- oder
Herbstpflanzung spatestens eine Pflanzperiode nach Umsetzung des Bauvorhabens zu
realisieren und dauerhaft zu erhalten. Fur eine Dauer von 3 Jahren ist eine Gehdlzpflege zu
gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege). Abgehende
Gehdlze sind gleichwertig in der nachfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

Tab. 7: Pflanzliste 3: Empfehlung fir zu verwendende Baumarten bei Geholzpflanzungen

Deutscher Name Botanischer Name

Ahorn Acer truncatum ,Norwegian Sunset’
Schneeball-Ahorn Acer opalus

Dreispitz-Ahorn Acer buergerianum

Feldahorn Acer campestre ‘Elsrijk*
Vogelkirsche Prunus avium

Stieleiche Quercus robur

Vogelbeere Sorbus aucuparia

Silberlinde Tilia tomentosa ("Brabant’)
Winterlinde Tilia cordata "Roelvo*
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Deutscher Name Botanischer Name
Saulen-Hainbuche Carpinus betulus Fastigiata
Amberbaum Liquidambar styraciflua 'Palo Alto'

M6 Begriinung von Dachflachen im Sondergebiet

Auf allen zur Begrinung geeigneten Dachflachen der Gebdude im Sondergebiet sollen
Grundacher mit einem Mindestanteil von 15 % der Dachflachen realisiert werden. Die
Verteilung der Flachen kann frei erfolgen. Technische Anlagen wie Kiesstreifen und Drainage
sind hierbei Teil des Grindachs. Die Grindacher sind mit einer mindestens 10 cm machtigen
Substratschicht zu versehen, damit sich trockenheitsvertragliche Graser, Krauter und Moose
etablieren kdnnen. Das Saatgut fir diese Artengruppen ist auf das Substrat aufzubringen. Fur
eine Dauer von 3 Jahren sind PflegemaRnahmen zu gewahrleisten (1 Jahr
Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege).

M7  Ausfiihrung des Parkplatzes im Osten als unversiegelte Flache

Der Parkplatz im Osten des Geltungsbereiches (mit sdmtlichen Wegen, Stellplatzen und
Pflasterungen) ist aus wasser- und luftdurchldssigem Material (wie Splitt, Rasenpflaster,
wassergebundene Decke, Okopflaster) herzustellen. Deckschichten aus bituminds
gebundenen Materialien (Asphalt etc.) und zementgebundene Materialien (StralRenbeton etc.)
sind fir Stellplatzflachen und Wege unzuladssig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzulassig. Der Parkplatz stellt eine Verlagerung des bereits
bestehenden, ebenfalls aktuell unversiegelten Parkplatzes im Norden dar und wird in
vergleichbarer Ausgestaltung umgesetzt.

M8  Vollversiegelung der iiberbaubaren Flachen im Gewerbegebiet GEe 1, GEe 2 und
im Sondergebiet

Die Uberbaubaren Flachen innerhalb der Gewerbegebiete GEe 1 und GEe 2 sowie innerhalb
des Sondergebietes sind als vollversiegelte Flachen auszufihren. Die anfallenden
Niederschlagswésser sind gezielt zurtckzuhalten, zur Verdunstung zu bringen oder
abzuleiten. Die Verhinderung einer kontaminierten Sickerwasserbildung innerhalb des durch
die Flachenversiegelung Uberbauten Deponiekorpers wirkt entlastend auf das Schutzgut
Grundwasser, sodass diese Vollversiegelung im Hinblick auf das SG Wasser aufwertend wirkt.

M9  Walderhaltung und -entwicklung sudlich der PlanstraBe C

Die sudlich der PlanstralRe C liegenden Geholzbestande sind zu erhalten. Die Flachen, welche
noch als Wald zu entwickeln sind, sind als solche der Sukzession zu belassen, damit der
Zielzustand Wald entstehen kann. Es soll ein geschlossener Geholzrand entstehen, der eine
Pufferfunktion zu angrenzenden Flachen darstellt.

Anfallendes Totholz soll im Gebiet belassen werden, um die Habitatfunktion fir Hoéhenbriter
und Fledermause langfristig zu verbessern. Ausnahmen bilden hierbei erforderliche Fallungen
aus Grunden der Verkehrs- und Betriebssicherheit.

M10 Umsetzung von (Wald-)Ameisen

Sofern sich besiedelte Waldameisennester im Baubereich befinden, sind diese fachgerecht zu
bergen und umzusetzen, bevor die Bauarbeiten beginnen. Diese Malinahme ist durch einen
Ameisenheger durchzufihren. Als geeigneter Zeitraum ist April — Juni zu wahlen. Als
strukturell adaquater Standort ist die Offenlandflache sidlich des Plangebietes zu wahlen.
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3.3 Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Die im Kap. 2.5.3 beschriebene Waldumwandlung der ca. 2,13 ha betroffenen Waldflache und
der vorgesehenen Aufforstungsflache von 2,55 ha ist im weiteren Planungsprozess mit der
Forstbehdrde abzustimmen. Durch das Waldumwandlungsverfahren entfallt die 2,13 ha grolde
Waldflache bei der naturschutzfachlichen Ermittlung des Kompensationsbedarfs.

Es wurde eine biotopgenaue Bilanzierung gemafl SMUL (2009) vorgenommen. Wie in Tab. 8
ersichtlich ist, wurde der Ist-Zustand bzw. die Festsetzungen der vorhandenen
Bebauungspléne (vgl. Kap 2.5.1) im vorgesehenen Plangebiet mit den geplanten
Festsetzungen der Neuaufstellung des Bebauungsplans gegeniibergestellit.

Die im Kap.2.5.3 vorgestellte Waldumwandlung von ca. 2,13 ha ist im Weiteren
Planungsprozess mit der Forstbehérde abzustimmen.

Nachfolgende Biotoptypen und -werte des Planzustandes wurden nach Handlungsempfehlung
(SMUL 2009) innerhalb des Geltungsbereiches vergeben (vgl. Abb. 11). Fur die
Sondergebietsflache wird eine GRZ von 0,9 ohne weitere Uberschreitung festgesetzt. Hier ist
eine maximale Uberbauung von 1,48 ha méglich. 10% der Flache (0,16 ha) bleiben hingegen
unbebaut und sind als offene Griin- und Abstandsflachen zu gestalten. Hierbei sind die
MaRnahmen M2 (festgesetzte kleinflachige Heckenweiterfihrung aus dem GE 1) und M5
Gehdlzpflanzungen auf den Stellflachen) aus Kap. 3.2 zu beachten. Weiterhin sind fiir Teile
der Dachflachen der Gebaude im Sondergebiet eine Dachbegrinung anzulegen, welche das
lokale Mikroklima verbessern, Lebensraum fir Insekten schaffen und den Ruckhalt von
Niederschlagswasser beginstigen (M6), sodass die Dachbegriinung auch als Aufwertung der
Biotopfunktion zu werten ist. Fur die Flache des Sondergebietes (11.02.200) erfolgt die
Zuordnung zu ,Gewerbegebiet und gewerbliche Sondernutzung® nach SMUL mit
vorgegebenem Planwert von 1 WE. Aufgrund der Verbesserung der 6kologischen Wertigkeit
durch Dachbegriinung wird der Planungswert auf 1,1 WE angepasst.

Die Verkaufs- und Parkplatzflachen im Sondergebiet werden vollversiegelt (M8), da so die
Niederschlagswasser-Immission in den darunter liegenden Deponiekérper eingeschrankt und
somit eine Mobilisierung von maéglichen Schadstoffen vermindert wird. Die damit entstehende
Verbesserung des Grundwasserschutzfunktion wird in der nachfolgenden Bilanzierung mit
einem Funktionsaufwertungsfaktor von 1 WE fiir alle Vollversiegelungsflachen (ca. 2,19 ha)
innerhalb der Deponieflache abgebildet..

Fir die eingeschrankten Gewerbegebiete GEe 1 und GEe 2 im Suden des Plangebietes wird
der Biotoptyp 11.02.000 (Gewerbegebiet / technische Infrastruktur) und eine GRZ von 0,8 fur
GEe 2, bzw. 0,9 fir GEe 1 festgesetzt. Hier ist eine maximale Uberbauung von 0,44 ha
moglich. 0,08 ha der Flachen verbleiben unbebaut. Diese Flachen sind mit 2-reihigen
Heckenstrukturen zu bepflanzen (M2 und M3). Durch diese Festsetzung wird der Biotoptyp
mit einer hoherwertigen Struktur aufgewertet und es wird ein Planungswert von 1,5 WE fur die
Flachen vergeben.

Alle neuen und im Bestand befindlichen Verkehrsflachen (Gewerbestralen, sudliche
Planstrale C, ,Zur Sommerlust und die Bahnhofstralde) werden als Biotoptyp 11.04.000
(Verkehrsflachen) mit dem Planungswert 0 WE eingestuft.

Die sudlich der PlanstraRe C beginnenden ErschlieBungsstrallen werden als Stralle, Weg
(teilversiegelt) eingeordnet. Wegen der hier fehlenden Biotoptypennummer in der
Handlungsempfehlung und zur besseren Unterscheidung wird diese Flache als 11.04.150 mit
2 WE fortgeflhrt.
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Fir den im Osten geplanten Parkplatz wird der Biotoptyp ,Parkplatz und sonstige Platze,
unversiegelt* ausgewahlt, welcher in der Handlungsempfehlung keine Biotoptypennummer
besitzt. Im Folgenden wird dieser Biotoptyp mit 11.04.450 und 3 WE fortgefiihrt. Die Flache
ahnelt der Parkplatzflache im Bestand, welche flir Gaste des ndrdlich der Bahnhofstralle
liegenden Hotels genutzt wird. Die Ausfiihrung wird in MalRnahme M7 beschrieben.

Sidlich der Planstralte C wird der bereits im Bestand vorkommende Biotoptyp Vorwald
(01.10.100 Planungswert 17 WE) mit MalRnahme M9 zum Erhalt festgesetzt. Alle Flachen,
welche in diesem Bezug noch nicht als Vorwald gelten, werden in naher Zukunft durch
Sukzession diesen Zielzustand erreichen.

Die Grinflachen im Siden und Osten werden innerhalb der Planung mit dem Biotoptyp
sonstige Hecke (02.02.000, Planungswert 20 WE) eingestuft. Die Bepflanzung erfolgt unter
Beachtung der Malinahme M2.

Die Grunflachen im Westen und Siden werden mit MaRnahme M1 zu einer Laub-Strauch-
Hecke entwickelt, fir welche der Biotoptyp 02.02.100 mit dem Planungswert 22 WE
angenommen wird.

Die sich an der Bahnhofstral3e innerhalb des Geltungsbereichs befindlichen Strallenbaume
werden sowohl im Bestand als auch in der Planung mit dem Biotoptyp 02.02.430 (Einzelbaum,
Solitar, Biotop- und Planungswert 23 WE) in die Bilanz aufgenommen. In diesen Biotoptyp
erfolgt kein Eingriff, es besteht die Vermeidungsmaflinahme V5.

Auf der Flache des Sondergebietes erfolgt laut Stellplatzsatzung der Stadt Zwenkau die
Pflanzung von 39 Einzelbdumen. Diese werden mit dem Biotoptyp 02.02.430 (Einzelbaum,
Solitér, Planungswert 22 WE) in die Bilanz einbezogen, wobei die angesetzte Flache nicht in
die Gesamtflachenberechnung einfliet, da die Baumpflanzung auf Grinflachen erfolgt. Die
Umsetzung erfolgt nach MaRnahme M5.

Der Kompensationsbedarf ist auf Grundlage der Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL 2009) pauschal fir die vorgestellten
Biotoptypen sowie unter Berlicksichtigung der im Plangebiet laut B-Plan maximal zulassigen
Versiegelung und Biotopveranderungen ermittelbar. Dabei flieRen dem methodischen Ansatz
der Handlungsempfehlung folgend, auch die unerheblichen Beeintrachtigungen (z.B. die bau-
zeitlichen Beeintrachtigungen unter der Erheblichkeitsschwelle) mit ein. Bei der in der Tab. 8
beigelegten Eingriffs-/Kompensations-Bilanzierung ergibt sich ein Bestandswert des Ist-
Zustandes von 178.080 Werteinheiten (WE) innerhalb des Plangebietes. Hierbei wird die
Waldflache der Waldumwandlung nicht beriicksichtigt, da die Umwandlung ein separates
Verfahren darstellt. Das im Plangebiet vorkommende Gebusch stickstoffreicher, ruderaler
Standorte und der Vorwald, welcher im Geltungsbereich verbleibt (M9), machen dabei einen
groRen Anteil an Wertpunkten aus.

Insgesamt ergibt sich bei Umsetzung des B-Planes und Ausnutzung der maximal zu
Uberbauenden Grundflache ein Planzustand von 174.148 WE, sodass ein biotopbezogenes
Defizit von 3.932 WE im Plangebiet besteht.

Die Bewertung der Vollversiegelung innerhalb des Deponiekdrpers als funktionale Aufwertung
des Grundwasserzustandes stellt eine standortbezogene Erganzung zur Standardmethodik
der Handlungsempfehlung dar und berticksichtigt die besondere Vorbelastungssituation sowie
die Schutzwirkung gegenlber potenziellen Schadstoffmobilisierungen. Wie bereits oben
beschrieben wird die Grundwasseraufwertung durch Abdeckung des Deponiekdrpers durch
Vollversiegelung mit einer Aufwertung des Grundwasserzustandes von 1WE flir die
vollversiegelten Flachen, die innerhalb der Deponieflache liegen, bilanziert. Durch die
zusatzliche Funktionsaufwertung der vollversiegelten Deponieflachen in Hohe von insgesamt
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21.879 WE ergibt sich rechnerisch eine positive Gesamtbilanz von 17.947 WE. Damit gilt der
Eingriff im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung als vollstadndig ausgeglichen;
zusatzliche externe Kompensationsmal3nahmen sind nicht erforderlich. Die Waldumwandlung
ist gesondert durchzufihren.
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Tab. 8: biotopbezogene Eingriffs-Ausgleichsbilanz und Gesamtbilanz

durch den derzeitigen Bestand vorliegen

Code nach
Biotoptypenliste Bestand m? Biotopwert WEgestand
(2004)
01.10.100 Vorwald 21.265 17 361.505
Vorwald Kompensation -361.505
01.10.100 Vorwald Verbleib im Geltungsbereich (M9) 3.024 17 51.408
02.01.300 Gebusch stickstoffreicher ruderaler Standorte* 4.901 18 88.218
02.02.410 Baumreihe, 25-60 Jahre 381 24 9.144
02.02.430 Einzelbdume, Strallenbepflanzung (13 Baume, je Baum 27m?) 351 23 8.073
11.01.000 Stadtisches Mischgebiet 234 5 1.170
11.02.000 Gewerbegebiet / technische Infrastruktur 2.689 1 2.689
11.03.900 Abstandsgrinland, gestaltet 656 10 6.560
11.03.900 Grunflache B-Plan Nr.1 (Abstandsgriin) 300 10 3.000
11.04.000 Verkehrsflachen Bestand 3.519 0 0
11.04.150 Stralle, teilversiegelt 945 2 1.890
11.04.450 Parkplatz und sonstige Platze, unversiegelt 1.976 3 5.928
Y reale Flache 39.890
Summe der Werteinheiten als dimensionsloser Ausdruck durch Multiplikation des Biotopwerts mit der Flache, die 178.080
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Code nach
Biotoptypenliste Planung m? Planungswert WEpianung
(2004)
Vorwald Verbleib im Geltungsbereich und Entwicklungsflachen
01.10.100 Vorwald (M) 9 9 3.653 17 62.101
02.02.000 sonstige Hecke (M2) 1.036 20 20.720
02.02.100 Laub-Strauch-Hecke (M1) 1.370 22 30.140
02.02.430 Einzelbdume, Stralenbepflanzung (13 Baume, je Baum 27m?) 351 23** 8.073
02.02.430 Einzelbaumpflanzung (39 Baume, je Baum 25 m?) (M5) 975 22 21.450
Gewerbegebiet / technische Infrastruktur (GEe 1 GRZ 0,9 / GEe 2
11.02.000 GRZ 0,8), 0,08 ha Grunflachen als aufwertende Heckenpflanzung 5.191 1,5 7.787
M3/M4
(Gewerb)egebiet und gewerbliche Sondernutzung (SO, GRZ 0,9),
11.02.200 10% Grinflachen, ca. 1.700 m? Flache Dachbegriinung (M6), 16.432 1,1 18.075
weitergefiihrte Heckenflache der M3 im SO
11.04.000 Verkehrsflachen 10.191 0 0
11.04.150 Stralle, teilversiegelt 249 2 498
11.04.450 Parkplatz und sonstige Platze, unversiegelt (M7) 1.768 3 5.304
2 reale Flache 39.890
S.lljmme der Werteinheiten als dimensionsloser Ausdruck durch Multiplikation des Planungswerts mit der geplanten 174.148
Flachennutzung
Differenz von WEgestana und WEpianung -3.932
Funktionsaufwertung Grundwasser durch Abdeckung Deponie 21.879*** 1 21.879
Summe Kompensationsiiberschuss gesamt 17.947

*Herabsetzen des Biotopwertes, da vorwiegend Brombeergebiisch nicht durchgangig, unterbrochen von anderer Ruderalvegetation, Mahd
**Annahme des Biotopwertes, da Gehdlze erhalten werden
***Summe der Vollversiegelungsflache oberhalb des Deponiekérpers (funktionale Aufwertung nach Formblatt Il)
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4 Artenschutzfachbeitrag

4.1 Grundlagen und Vorgehensweise

41.1 rechtliche Grundlagen

In der Bebauungsplanung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
(aktuelle Fassung) zu beachten. Diese Verbote gelten entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG
bei Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, fir europaische
Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschitzte Arten®).
Alle anderen besonders und streng geschutzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung
nach § 1a BauGB auf der Planungsebene zu behandeln.

Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche Verbote des
§ 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen, ist dieser
Konflikt schon auf der Planungsebene zu lésen, um die Vollzugsfahigkeit des Bebauungs-
planes zu gewahrleisten.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

I. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren

II. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdérung liegt vor, wenn sich durch die
Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert

lll. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren

IV. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

41.2 Datengrundlagen

Die Bestandserfassung beruht neben der Verwendung der Artdaten der zentralen
Artdatenbank des LfULG, welcher Gber den Kartendienst Naturschutz abgerufen werden kann
(IDA: LfULG 2026a) und dem Ergebnis der Multibase-Artdatenanfrage im Plangebiet mit einem
Umgriffsbereich von 50 m bei der uNB (LK-L, 2025a) auf einer Uberblickserfassung, die im
April — September 2025 durchgefiihrt wurde. Der Fokus lag, nach Ermittlung potenzieller
Habitatstrukturen, auf die Erfassung von Brutvégeln und Reptilienvorkommen im Plangebiet.
Zudem wurden jegliche Zufallsfunde erfasst und potenzielle Héhlenbaume ermittelt.

Unter Anwendung der Worst-Case-Abschatzung wird zudem davon ausgegangen, dass, wenn
glnstige Habitatstrukturen vorhanden sind, mit einem Besatz der jeweiligen Tierart gerechnet
wird.

41.3 methodisches Vorgehen
Die methodische Vorgehensweise des vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrages

erfolgt in Anlehnung an das Ablaufschema zur Prifung des Artenschutzes in Sachsen (SMUL
0.J.) anhand der folgenden 5 Hauptschritte:
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1) Relevanzpriifung: Ermittlung des priifrelevanten Artenspektrums

Durch eine projektspezifische Abschichtung des zu prifenden Artenspektrums brauchen die
Arten einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung nicht unterzogen werden, fir die eine
verbotstatbestandliche Betroffenheit durch das Projekt mit hinreichender Sicherheit ausge-
schlossen werden kann (Relevanzschwelle). In einem ersten Schritt kdnnen dazu die Arten
»-abgeschichtet” werden, die aufgrund vorliegender Daten (Bestandserfassung, Lebensraum-
Grobfilter, Wirkungsempfindlichkeit) als zunachst nicht relevant fir die weiteren Prifschritte
identifiziert werden kdnnen. Dies sind Arten:

= die in Sachsen gemaR der Roten Liste ausgestorben oder verschollen sind

= die nachgewiesenermallen im Untersuchungsraum nicht vorkommen

= deren erforderlicher Lebensraum/Standort im Wirkraum des Vorhabens nicht
vorkommt und

= deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabenspezifisch so gering ist, dass mit hin-
reichender Sicherheit davon ausgegangen werden kann, dass keine Verbotstat-
bestande ausgeldst werden kdénnen.

Die Grundgesamtheit der zu prufenden Artenkulisse des AFB setzt sich demnach zusammen
aus:

= Arten des Anhangs IV der FFH-RL
= europaischen Vogelarten nach Art. 1 der EU-VSRL.

Zur Abgrenzung der zu prifenden Artenkulisse werden die Listen zur artenschutzrechtlichen
Prufung planungsrelevanter Arten im Freistaat Sachsen herangezogen.

2) Bestandsaufnahme: Bestandssituation der relevanten Arten im Bezugsraum

In einem zweiten Schritt ist fur die relevanten Arten durch Bestandsaufnahmen die einzel-
artenbezogene Bestandssituation im Vorhabengebiet zu erheben. Hier werden auch die
Ergebnisse der Bestandserfassungen und Datenabfragen detailliert dargelegt.

Hierbei werden auch die im Plangebiet vorliegenden Vorbelastungen (Stadtrandlage)
berlcksichtigt. Anhand der Biotop- und Habitatausstattung (vgl. Kap. 2.5 und Kap. 2.6) wird
hinsichtlich der einzelarten- und artengruppenbezogenen Bestandserfassung teils auf eine
faunistische Potenzialanalyse mit Worst-Case-Abschatzung zurtickgegriffen. Die Ergebnisse
der in der Relevanzpriifung vorgenommenen Abschichtung sind nochmals auf Plausibilitat zu
Uberprifen.

3) Betroffenheitsabschatzung

Im Rahmen der Betroffenheitsanalyse werden alle artenschutzrelevanten Arten, deren
Vorkommen durch die Erfassungsergebnisse, der Datenrecherchen und der
Potenzialabschatzung zunachst nicht ausgeschlossen werden kann, unter dem Aspekt
gepruft, ob diese vom Vorhaben tatsadchlich betroffen sind oder sein koénnen. Diese
moglicherweise betroffenen Arten unterliegen einer weiterfUhrenden Betrachtung in der
artenschutzrechtlichen Prifung (Konfliktanalyse).

4) MaBnahmenplanung zur Vermeidung und Kompensation von Konflikten

Im Zuge der Mal3nahmenplanung ist ein Konzept aus Vermeidungs- und Minimierungsmaf3-
nahmen sowie ggfs. CEF-Malinahmen zu erstellen, welche als Ziel die Konfliktvermeidung
sowie das Abwenden einschlagiger Verbotstatbestande haben. Die Mallnahmenplanung kann
in der artenschutzrechtlichen Betroffenheitsanalyse bertcksichtigt werden.
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5) Konfliktanalyse/Priifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande

Die zuvor herausgestellten, moglicherweise betroffenen Arten unterliegen der weiterfihrenden
Betrachtung in der artenschutzrechtlichen Prufung. Hier wird, unter Berlcksichtigung der
MaRnahmenplanung zur Vermeidung und Kompensation von Konflikten geprift, ob die
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr.1-4 BNatSchG erfullt werden.

6) Priifung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme

Wenn unter Berlicksichtigung von Vermeidungsmafnahmen und vorgezogenen funktions-
erhaltenden Malinahmen Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfullt
sind, ist abschlieRend zu priifen, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine
Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sind.

41.4 Untersuchungsraum

Der Betrachtungsraum fir die artenschutzrechtlichen Untersuchungen wird grundsatzlich tber
das Vorhabengebiet sowie die Wirkreichweite des Vorhabens bestimmt, wobei bestehende
Vorbelastungen zu beachten sind. Fir die Prognose der bau-, anlage- und betriebsbedingten
Auswirkungen des vorliegenden B-Planes Nr. 46 ,Nahversorgungszentrum Bahnhofstrafie®
wird das Plangebiet und ein umliegender 50 m-Pufferstreifen angenommen, in der sich
Wirkungen ergeben kdnnen.

Grund fir die Abgrenzung dieses Untersuchungsraumes (=UR) sind einerseits die
bestehenden Vorbelastungen, ausgehend von der Bahnhofstrale, dem Gewerbebetrieb der
MC Bauchemie, der Feuerwehr sowie der Wohn- und Kleingartennutzung im Umfeld, da das
Plangebiet sich in Stadtrandlage befindet. Teile des Plangebiets selbst werden aktuell als
Hotelparkplatz genutzt. An den sudlichen, ungenutzten Offenlandflachenbestand der
Formsandgrube wird der Erhalt eines ca. 25 m breiten Geholzstreifens festgesetzt, sodass
dieser eine abpuffernde Wirkung in mégliche sensiblere Habitatbereiche entfaltet.

Bei den Vorhabenwirkungen handelt es sich um die Errichtung von Gewerbe- und
Sondergebietsflachen inklusive Wegestrukturen. Die nach dem Bau entstehenden
betriebsbedingten Wirkungen, die durch die Nutzung als Gewerbe- und Sondergebiet
entstehen, sind zudem zu beachten. Diese sind entsprechend der umgebenden Strukturen als
stadttypisch einzustufen.

Insgesamt wird eingeschatzt, dass mit der Betrachtung des Plangebiets inkl. der 50 m breiten
umliegenden Zone potenzielle Beeintrachtigungen, die durch den Bau und Betrieb der GE-
und SO-Gebiete entstehen kénnen, abgebildet werden konnen.
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Abb. 13: Untersuchungsraum AFB

4.2 Relevanzpriifung

Auf Grundlage der vorliegenden Daten und der eigenen Bestandserhebungen sowie der zu
erwartenden Wirkungen des Vorhabens kdnnen ohne vertiefende Darstellungen bereits
zahlreiche Arten, die im Wirkungsbereich des Vorhabens keine Vorkommen besitzen bzw.
deren Auftreten im Untersuchungsraum keine verbotstatbestandliche Betroffenheit ausldsen,
ausgeschlossen werden.

Eine Ubersicht zu Artengruppen, deren Vorkommen auszuschlieRen ist bzw. deren
Betroffenheit innerhalb des Untersuchungsraumes zu priifen ist, sowie zur Begriindung der
Vorkommenseinschatzung ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Tab. 9: Vorkommen und Betroffenheit der Artengruppen

kein Vor-
kommen/
keine
Betroffenheit

erforderliche
Priifung der Begriindung
Betroffenheit

Artengruppe

Es sind keine Nachweise von Fledermausen im
UR bekannt (LK-L 2025a).

Die vorliegenden Habitatstrukturen innerhalb des
Plangebiets bieten potenzielle Jagdhabitat-
strukturen. Die vorhandenen Gehdlzbestande
weisen aufgrund des Mangels an hohlenreichen
Altbdumen keine optimalen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten auf, dennoch sind vereinzelt Baume
mit Hohlenstrukturen, die sich als
Sommerquartier eignen koénnen, vorhanden
(insgesamt 4 Baume), sodass neben der
Habitatfunktion als Jagdgebiet auch eine

Fledermause - X
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kein Vor-
kommen/
keine
Betroffenheit

erforderliche
Priifung der
Betroffenheit

Artengruppe

Begriindung

potenzielle Sommerquartierfunktion zu beachten
ist.

Fir die Artengruppe Fledermause (Nahrungs-
funktion) ist eine vertiefende Betrachtung vorzu-
nehmen.

sonstige
Saugetiere

Es sind keine Nachweise streng geschutzter
Saugetiere im UR bekannt (LK-L 2025a).
Semiaquatische Saugetiere (Biber - Castor fiber
und Fischotter-Lutra lutra) kdénnen aufgrund
fehlender (Flie3-)Gewasserndhe und geeigneter
Habitatstrukturen ausgeschlossen werden.
Wildkatze (Felis silvestris), Wolf (Canis Ilupus)
und Luchs (Lynx lynx) bendtigen moglichst groRe
Waldflachen und stérungsarme Lebensstatten.
Das Plangebiet wird als ungeeignet eingeschatzt
und keine Lebensraumfunktion zugeordnet,
zudem ist kein Vorkommen im relevanten
Messtischblattquadranten  bekannt  (LfULG
2026a).

Fur den Messtischblattquadranten, in welchem
das Plangebiet liegt (47403), sind keine
Vorkommennachweise  der  Saugetierarten
Feldhamster (Cricetus cricetus) und Haselmaus
(Muscardinus avellanarius) verzeichnet. Zudem
entsprechen die Lebensraumbedingungen im
Plangebiet nicht denen der beiden Arten, sodass
ein Vorkommen ausgeschlossen werden kann.

Innerhalb des Plangebiets ist daher mit keinem
Vorkommen streng geschutzter Sduger zu rech-
nen, weswegen diese Artengruppe nicht weiter
zu betrachten ist.

Vogel - X

Die Artdatenabfrage (LK-L 2025a) ergab keine
Vorkommen von Végeln im Umkreis bis zu 50 m
um das Plangebiet.

Im Rahmen der Erfassungen wurden 30
Vogelarten wahrend der Brutzeit im Plangebiet
erfasst. Daher sind die Brutvogel weiter zu
bertcksichtigen.

Eine Betroffenheit der Gilde der Zug- und Rast-
vogel kann anhand der Plangebietsausstattung
an dieser Stelle ausgeschlossen werden, da
Rastgruppen vorzugsweise auf den
umliegenden, grof¥flachigen Ackerflachen und
der Seeflache des Zwenkauer Sees zu erwarten
sind.

Amphibien X -

Hinweise auf Amphibienvorkommen liegen nach
LRA Landkreis Leipzig (LK-L 2025a) nicht vor.
Innerhalb des Plangebietes und dessen Umfeld
befinden sich keine Gewasserstrukturen.
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kein Vor-
kommen/
keine
Betroffenheit

erforderliche
Priifung der
Betroffenheit

Artengruppe

Begriindung

Wenngleich das Plangebiet als potenzieller
Winterlebensraum geeignet erscheint, sind durch
die angrenzenden, vorwiegend anthropogenen
Nutzungsstrukturen (Straen, Wege,
Gewerbebetriebe, Kleingarten) keine
Austauschbeziehungen abzuleiten, sodass die
Amphibien keine Relevanz entfalten.
Habitatstrukturell liegt mit hoher
Wahrscheinlichkeit kein Amphibienvorkommen
im  Plangebiet vor. Im Rahmen der
Gelandeerfassungen wurden keine Amphibien
gesichtet oder verhort.

Die Artengruppe Amphibien ist daher nicht weiter
zu betrachten.

x

Reptilien

Im Rahmen der Erfassungen 2025 wurden
Zauneidechsen (Lacerta agilis) erfasst.

Nach Datenlage (Lk-L 2025a) sowie LfULG
2026a kommt die Schlingnatter (Coronella
austriaca) nicht im relevanten MTB vor.

Schmetterlinge X -

Aufgrund fehlender spezieller Habitatstrukturen
bzw. Wirtspflanzen im Plangebiet ist ein Vor-
kommen streng geschuitzter Arten nicht anzu-
nehmen.

Durch Auswertung der in der Arbeitshilfe
Artenschutz vorliegenden Schmetterlingsarten,
die in Geholzbereichen vorkommen, ist nur der
Eschen-Scheckenfalter im relevanten
Messtischblatt 4740 vorkommend. Die Art ist
jedoch im Plangebiet wegen fehlender feuchter
Verhéltnisse und des erforderlichen
Eschenvorkommens auszuschlieRen. Insgesamt
ist daher nicht mit einem Vorkommen relevanter
Falterarten auszugehen. Eine weitere
Betrachtung entfallt.

Die vertiefende Betrachtung von Schmetterlingen
ist daher nicht notwendig.

Libellen X -

Aufgrund fehlender Habitatstrukturen (keine
naturnahen Gewasser- und Feuchtlebensraume)
im Plangebiet und dessen Umfeld ist ein
Vorkommen streng geschitzter Arten nicht
anzunehmen. Die vertiefende Betrachtung von
Libellen ist daher nicht notwendig.

Kafer - X

Es kommt hauptsachlich jlngerer, vitaler
Baumbestand vor, der Kkeine potenziellen
Habitatstrukturen aufweist. Dennoch wurden im
Plangebiet insgesamt 4 Baume mit Héhlen und
geringem Mulm identifiziert, sodass diese als
potenzielle Habitatbaume zu werten sind.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten

Seite 68



Stadt Zwenkau Bebauungsplan

Burgermeister-Ahnert-Platz 1 Nr. 46 ,Nahversorgungszentrum Bahnhofstrale®
04442 Zwenkau Umweltbericht zum Vorentwurf 02/2026
Ve atoerions
Artengruppe keine Priifung der Begriindung
.. Betroffenheit
Betroffenheit

Nach Artdaten- Online kommt im MTB nur der
Eremit vor, Heldbockvorkommen sind nicht
verzeichnet. Weiteren Anhang IV-Kéaferarten sind
habitatstrukturell auszuschlieRen. Eine weitere
Betrachtung ist im Rahmen der Worst-Case-
Betrachtung erforderlich.

Aufgrund fehlender Habitatstrukturen im Unter-
suchungsraum (naturliche/naturnahe Gewasser)

Fische X - ist ein Vorkommen streng geschutzter Arten nicht
anzunehmen. Die vertiefende Betrachtung von
Fischen ist daher nicht notwendig.

Auch  fur diese  Artengruppe  besteht
Weichtiere X - habitatstruktrell keine Relevanz. Ein Vorkommen
wird ausgeschlossen.

Anhand der Vor-Ortbegehungen und
Datenrecherchen liegen keine Hinweise auf das

Farn- und Vorkommen streng geschutzter Pflanzenarten im

Blutenpflanzen Plangebiet vor. Insgesamt ist nicht mit einem
Vorkommen geschutzter Pflanzenbestédnde zu
rechnen.

4.3 Bestand und Betroffenheit

Das Plangebiet befindet sich am Siedlungsrand von Zwenkau. Es ist gekennzeichnet durch
die baumbegleitende Bahnhofstralle und einer geschotterten Parkplatzflache im Norden.
Sudlich davon befinden sich aufkommende Gehdlzstrukturen, Strauch- und Brombeergebusch
sowie Vorwaldbereiche. Sudlich ist ein Weg zu finden und eine nach Norden ausgerichtete
Bdschung.

Entsprechend der Relevanzpriufung sind im Weiteren die Artengruppen Fledermause,
Brutvogel, Reptilien und Kéafer weiter zu betrachten.

4.31 Fledermause
4.3.1.1 Bestand

Konkrete Hinweise auf ein Vorkommen von einzelnen Fledermausarten liegen nicht vor.
Aufgrund der vorherrschenden Habitatstrukturen lasst sich eine Habitatfunktion als Nahrungs-
/Jagdlebensraum fur wald- und gebdudebewohnende Arten ableiten. Zudem wurden
vereinzelte, altere Baume mit Hohlenstrukturen festgestellt, sodass auch eine potenzielle
Quartiereignung abzuleiten ist (vgl. auch Abb. 15). Die Hohlen haben eine Eignung als
Tagesverstecke, Sommer- oder Zwischenquartiere bzw. Ruckzugsrdume. Somit liegt eine
Eignung als mdgliche Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur Fledermause vor.

Die Baumhoéhlen wiesen insgesamt keine Eignung als Winterquartiere auf, wo die Temperatur
wahrend des Winters konstant und frostfrei bleibt und ein ausreichend grof3e, schutzgebende
Strukturen vorhanden sind. Eine Winterquartiernutzung im UR wird ausgeschlossen.
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Abb. 14: erfasste, hohlenreiche Baume im Plangebiet

4.3.1.2 artspezifische Wirkfaktoren

Die moglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Artengruppe Fledermause ergeben sich
aus bau-, anlage- und betriebsbedingten Einfliissen, die nachfolgend differenziert aufgefihrt
werden.

Tab. 10 Zusammenstellung der Vorhabenkomponenten mit artenschutzfachlichen Wirkungen auf die
Artengruppe Fledermause

Vorhabenkomponente / LU,
Wirkfaktor Artenschutzrelevanz Dauer | Relevanz-
schwelle
Gefahr der Tétung oder Verletzung o )
bau- Erdarbeiten, Rodungen, erhohtes Storpotential durch °
) Bautétigkeit und Bautitigkeiten ©
bedingt
Baustellenverkehr .
Gefahr der Beschadigung oder
Zerstérung von Fortpflanzungs- und o °
Ruhestatten
Habitatentzug (Stérungen) ° Py
Anlage Sonder- und
anlagebedingt | Gewerbegebiet, Gefahr der Beschadigung oder
Verkehrsflachen Zerstdrung von Fortpflanzungs- und ) °
Ruhestatten
betriebs- Nutzung als Gewerbe- und erhdhtes Storpotential durch Nutzung
bedingt Sondergebiet, StraRennutzung |Wahrend  Aktivitatsphase  (Licht, | © B
Verkehr, etc.) nachts/Dammerung
Legende: ®  dauerhaft/oberhalb der Relevanzschwelle
O temporér bauzeitlich begrenzt
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Vorhabenkomponente / RkaNY =
Wirkfaktor elevanz-
Artenschutzrelevanz Dauer schwelle

dauerhaft in wiederkehrenden Intervallen

4.3.1.3 Betroffenheit

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG — Verletzung oder T6tung von Tieren

Verletzungen oder Tétungen baumhdéhlenbewohnender Arten durch die Gehdlzfallungen im
Rahmen der Baufeldfreimachung sind nicht sicher auszuschliefl3en.

Eine durch Kollisionen hervorgerufene, bau- oder betriebsbedingte Verletzung oder Tétung
von Fledermausen kann ausgeschlossen werden, da das allgemeine Tétungsrisiko durch den
B-Plan mit den festgesetzten Sonder- und Gewerbegebieten aufgrund der guten
artspezifischen Mandvrierfahigkeit und der Echoortung als auch der an Verkehrs- und
Siedlungsraume angepassten Lebensweise nicht signifikant erhoht wird.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG — erhebliche Stérungen

Mogliche Stdérungen auf die Fledermduse treten potenziell wahrend der temporaren
Bautatigkeiten zur Umsetzung der Sondergebiets- und Gewerbeflachen auf, jedoch kénnen
sie auch dauerhaft wirken, indem ein Habitatflachenverlust einhergeht, der sowohl die
Nahrungs- als auch Quartierfunktion betrifft.

Betriebsbedingte, erhebliche Stérungen durch die Nutzung des Plangebiets als Gewerbe- und
Nahversorgungsstandort werden nicht gesehen, da durch die Vorbelastungen davon
auszugehen ist, dass der UR vorwiegend von (licht-)unempfindlicheren Fledermausarten
genutzt wird. Durch die Marktdffnungszeiten und der typischen Stof3zeiten eines
Nahversorgungszentrums sowie der allgemeinglltigen Arbeitsweise in eingeschrankten
Gewerbegebieten findet die Hauptnutzung tagstiber statt, wahrend Fledermause vorwiegend
nachtaktiv sind. Ein verandertes, auf vorhabenrelevante, betriebsbedingte Stérungen
zurlckzufuhrendes Verhalten wird nicht prognostiziert.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG — Beschadigqung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten

Zur Umsetzung des B-Planvorhabens ist eine Baugrundverbesserung und eine flachige
Vegetationsentfernung im Bereich der Sondergebiets- und Gewerbeflachen sowie
Verkehrsflachen erforderlich, sodass es im Rahmen des Baus zu einer potenziellen
Beschadigung bzw. Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kommt, die permanent
wirkt und somit zusammenfassend als dauerhafte Wirkung zu werten ist.

Wegen des Vorkommens vereinzelter Hohlenstrukturen, ist das Eintreten des

Schadigungsverbots nicht auszuschlielen. Eine Betroffenheit i. S. d. § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG liegt somit vor.

Tab. 11 Betroffenheit von Fledermausen im UR
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Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG
Artengrupppe nicht auszuschlieBen
Abs.1,Nr.1 |Abs.1,Nr.2 |Abs.1,Nr.3
Fledermause X X X
4.3.2 Kafer

4.3.2.1 Bestand

Da keine Information zu einem Kaferbestand vorliegen, wurde im Rahmen der
Potenzialabschatzung festgestellt, dass trotz des hauptsachlich jlingeren, vitalen
Baumbestandes (Sukzessionsgebusch, Vorwald = geringe Habitateignung) im Rahmen der
faunistischen Erfassungen insgesamt 4 Baume mit Hohlen und geringem Mulm identifiziert
wurden, sodass diese als potenzielle Habitatbdume zu werten sind.

In Frage kommt entsprechend der Relevanzpriifung im Kap. 4.2 nur der Eremit (Osmoderma
eremita). Eremiten bevorzugen besonnte, alte briichige Laubbdume, v.a. Eichen und Linden,
aber auch Rotbuchen, Eschen, Rosskastanien, Weiden sowie Obstbdume. Nach LfULG
(2026b) ist die ,Voraussetzung fir eine erfolgreiche Ansiedlung ein gunstiges Mikroklima, eine
bestimmte Mindestmenge (mehrere Liter) und ein bestimmter Zersetzungsgrad des Mulms
(schwarzer Mulm, Bodensediment aus organischem Material), woflir oft Jahrzehnte
erforderlich sind.“ Nach BfN (2026) sind existenzbestimmende Faktoren fir das Vorkommen
des Eremiten ein bestimmter Zersetzungsgrad des Holzmulmes in den Brutbdumen und eine
sich darauf entwickelnde besondere Pilzflora (schwarzer Mulm). Weiterhin setzt die
Entstehung besiedlungsfahiger Hohlen v.a. bei Eichen ein Mindestalter von ca. 150 Jahren
voraus.

Entsprechend der Vor-Ort-Verhaltnisse im Plangebiet ist somit trotz eines Hohlenvorkommens
nicht auf ein Eremitenvorkommen zu schlieRen. Die HOhlen weisen kein bzw. nur geringe
Mulmmengen auf. Es handelt sich um Totholzbdume, die jedoch kein hohes Alter haben und
nicht als malfigeblich von innen zersetzt erscheinen. Es handelt sich eher um typische
Spechtlocher.

Ableitend davon wird im Rahmen der detaillierten und artbezogenen Bestandsprifung aus der
Relevanzabschatzung festgestellt, dass mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit keine
artenschutzrelevanten Kéaferarten bei dem vorliegenden B-Plan Nr. 46 vorkommen. Eine
weitere Betrachtung entfallt.
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Abb. 15: Hohlenstrukturen im Plangebiet (Aufnahmen BK 2025)

4.3.3 Brutvogel
4.3.3.1 Bestand

Im Rahmen der vier Begehungen im Zeitraum April — September 2025 wurden alle Vogel, die
gesichtet und verhdrt wurden, erfasst. Insgesamt wurden 30 Arten dokumentiert. Durch den
Erfassungszeitraum konnten sowohl friihe als auch spate Arten aufgenommen werden.
Allerdings wurde sich auf Tagesbegehungen beschrankt. Es wurden samtliche Arten erfasst,
also auch tberfliegende Vdgel, sodass die Artenliste mit Bedacht unter Berticksichtigung der
Vorbelastungen, spezifischen Arteigenschaften und der Habitatbedingungen auszuwerten ist.
Bei haufigem Vorkommen ist zumeist von revieranzeigenden Verhaltensweisen auszugehen,
sodass diese Arten im Plangebiet oder deren unmittelbaren Umfeld ihr Revier haben und somit
mit hoher Wahrscheinlichkeit ein Brutvorkommen stattfindet. Im Rahmen des Worst-Case-
Ansatzes wird davon ausgegangen, dass fast alle Arten im UR briten.

Die avifaunistische Bestandsliste ist der folgenden Tab. 12 entnehmen. Im Ergebnis wurde der
Rotmilan, der an zwei Terminen Uberfliegend gesichtet wurde, als Brutvogel im UR
ausgeschlossen. Es wurden im Plangebiet und dessen Umfeld keine Horste festgestellt.
Rotmilane haben grof3e Aktionsraume und einen Hauptnahrungsraum von ca. 1-3 km um den
besetzten Horst. Durch die Vorbelastungen und vorhandenen Stérungen am Siedlungsrand
ist ein Brutvorkommen im Wirkraum des B-Plan-Vorhabens nicht zu erwarten.

Zudem wurden die beiden Bodenbriter ausgeschlossen. Das Rebhuhn gilt in Sachsen als akut
vom Aussterben bedroht (RL Sachsen: 1). Nach ARTENSTECKBRIEF.DE (2026) lag in Sachsen
2016 ein geschatzter Bestand von 50-100 Brutpaaren vor, wobei der Umkreis von Leipzig als
Vorkommensgebiet gilt. Es wurde gebietsweise aus der Agrarlandschaft zuriickgedrangt und
zog sich auf Siedlungs- und Sonderstrukturen zurlick. Da es jedoch v.a. an offene Flachen
gebunden ist, die Rundumsicht gewahrleisten, wird ein Brutvorkommen im UR, das aus
vorwiegend Sukzessionsaufwuchs und Vorwaldbereichen besteht, habitatstrukturell als
unwahrscheinlich erachtet. Es sind zwar deckungsreiche, vielfaltige Vegetationsflachen
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vorhanden, die Deckung bieten, jedoch wird ein Brutvorkommen im Plangebiet nicht gesehen.
Das Rebhuhn wurde einmalig und erst im September verhort, sodass allenfalls mit einem
Vorkommen im Grof3raum, ggfs. unter Nutzung der Strukturen im Siden des Plangebiets bzw.
des Zwenkauer Sees zu rechnen ist.

Als weiterer Bodenbriter wurde der Fasan ausgeschlossen, da dieser zwar strukturreiche
Agrarlandschaften mit einem Mosaik aus Ackerflachen, Griinland sowie Deckungs- und
Saumstrukturen bevorzugt, aber durch den vorwiegend geholzreichen Aufwuchs im
Plangebiet keine geeigneten Niststrukturen vorfindet.

Fir beide Arten (Fasan, Rebhuhn) sowie dem Rotmilan gilt, dass sie den UR allenfalls als
Teillebensraum und zeitweise als Nahrungshabitat aufsuchen. Eine essentielle Bindung zum
Plangebiet liegt nicht vor. Das Tétungs- und Schadigungsverbot tritt somit nicht ein. Auch eine
erhebliche Stérung wird nicht gesehen, da sie keine enge Bindung zum Plangebiet besitzen.

Tab. 12 Ergebnis der Vogelerfassungen

Begehung April 2025 Begehung Juni 2025 Begehung Juli 2025 Begehung September 2025
Amsel Amsel Amsel Buntspecht
Buchfink Amsel Blaumeise (**) Rebhuhn*
Buchfink Blaumeise (**) Blaumeise (**) Trauerschndpper (**)
Buchfink Blaumeise (**) Bluthanfling
Buchfink Blaumeise (**) Eichelhaher
Dorngrasmiicke Buchfink Griinspecht (**)
Elster (**) Buntspecht Kohimeise (**)
Fasan” Dorngrasmiicke Monchsgrasmiicke
Fitis Elster (**) Mdonchsgrasmicke
Gartenrotschwanz Gartengrasmiicke Mdonchsgrasmicke
Gartenrotschwanz Gartengrasmiicke Neuntoter
Grunfink Haussperling (**) Neuntoter
Heckenbraunelle Haussperling (**) Pirol
Heckenbraunelle Haussperling (**) Ringeltaube
Kohlmeise (**) Ménchsgrasmiicke Wendehals (**)
Kohlmeise (**) Monchsgrasmiicke Zilpzalp
Kohlmeise (**) Moénchsgrasmiicke Zilpzalp
Kohlmeise (**) Monchsgrasmiicke
Kohlmeise (**) Moénchsgrasmiicke
Monchsgrasmiicke Moénchsgrasmiicke
Monchsgrasmiicke Monchsgrasmiicke
Ménchsgrasmiicke Ringeltaube
Monchsgrasmiicke Rotmilan®
Monchsgrasmicke Wendehals
Ménchsgrasmiicke Zilpzalp
Ménchsgrasmiicke Zilpzalp
Ménchsgrasmiicke
Monchsgrasmiicke
Moénchsgrasmiicke
Moénchsgrasmiicke
Moénchsgrasmiicke Doppelnennung ist auf verschiedene
Nachtigall Standorte zurlickzufiihren
Nachtigall
Nachtigall
Nachtfgall fett: hervorgehobene artenschutzrechtliche
Nachtigall "
BiGEEIEE Bedeutun%(naclh Tab. |? Saéchzsgn4
Rotkehicien auftretende Vogelarten, LFULG, 2024)
Rotmilan® normal: haufige Brutvogelart (A) nach Tab. in
Schwanzmeise Sachsen auftretende Vogelarten des LFULG
Star (**) Gilde: vorwiegend Hohlenbrter (teils
Trauerschnapper (**) Nischenbriter)
Z!Ipzalp Gilde: Frei- oder Bodenbriter
Zilpzalp
Zilpzalp * Ausschluss als Brutvogel im UR
Zilpzalp (siehe Text tiber Tab.)
Zilpzalp *)-idR. erneute‘Nutzung der
Fortpflanzungsstatte in der nachsten
= Brutperiode (nach MLUL, 2018)
Zilpzalp
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Ausgehend von den erfassten Arten wurde, auch unter der Auswertung der Habitatstrukturen
in zwei Gruppen unterschieden, die Hohlen- und Nischenbriter und die Frei- und Bodenbriiter.

Bei den Hohlen- und Nischenbritern handelt es sich um Arten, die in Baumhdhlen,
Halbhdhlen oder in flexiblen Nischen/Hohlrdumen briten, oder auch Nistkasten annehmen.
Sie sind, bis auf den Haussperling (flexibler Gebaudebriter), bevorzugt an Gehoélze gebunden.
Da keine Gebdude im Plangebiet vorhanden sind, ist nicht mit einem Brutvorkommen des
Haussperlings innerhalb der Plangebietsgrenzen zu rechnen.

Durch den insgesamt eher jungen-mittelaltrigen Baumbestand wird zudem angenommen,
dass einige Arten nicht direkt im Bereich der geplanten Sondergebiets- und Gewerbeflachen
briten, da das Hohlenpotenzial insgesamt beschrankt ist. Dennoch ist das Plangebiet mit
seinen Sukzessionsgehdlzen mindestens als Teillebensraum anzusehen und im Rahmen des
Worst-Case-Ansatzes ist mit einem potenziellen Brutvorkommen der erfassten Arten im UR
zu rechnen.

Die Frei- und Bodenbriiter bauen hingegen als Niststandort freie Nester in Baumen (Pirol,
Elster, Eichelhaher), aber auch in Gebuschen/Strauchern (typischerweise Amsel,
Schwanzmeise, Zilpzalp, Grasmiicken) bis hin zu niedriger Vegetation (Nachtigall).

Hier ist auch zu vermuten, dass Arten, wie z.B. der Neuntoter, der eher ein Halboffenland mit
Ansitzwarten nutzt, vermutlich seinen Reviermittelpunkt nicht im gehdlzdominierenden
Plangebiet, sondern auf der sldlich angrenzenden Grinflache, die habitatstrukturell eine
wesentlich bessere Eignung aufweist, hat. Somit ist fir einige Arten das Plangebiet auch eher
als Teillebensraum einzuordnen.

Hingegen wird flr haufig und bei jedem Termin verhdrte / gesichtete Arten, wie
Moénchsgrasmiicke, Nachtigall, Zilpzalp eine Nutzung als Brutstandort im Plangebiet als sicher
anzunehmen, da die dichten Vegetations- und Gebuschstrukturen den artspezifischen
Habitatanspriichen dieser erfassten Arten entsprechen.

Insgesamt sind 17 Arten der Frei-/Bodenbriter erfasst worden, und damit weitaus mehr Arten
als die 10 Hohlen-/Nischenbriter. Aus der Tab. 12 geht zudem hervor, welche
artenschutzrechtliche Bedeutung diese Arten aufweisen und welche Arten als haufige
Brutvogel einzuordnen sind (unter Verwendung der Tabelle ,In Sachsen auftretende
Vogelarten®, LFULG, 2024). Zudem ist ersichtlich, welche Arten, ihre Nester jedes Jahr erneut
nutzen, bzw. jahrlich neue Nester anlegen.

4.3.3.2 artspezifische Wirkfaktoren

Die moéglichen Auswirkungen des B-Plan-Vorhabens auf die Artengruppe Brutvigel ergeben
sich aus bau-, anlage- und betriebsbedingten Einflissen, die nachfolgend differenziert
aufgeflihrt werden.

Tab. 13 Zusammenstellung der Vorhabenkomponenten mit artenschutzfachlichen Wirkungen auf
die Artengruppe Brutvogel

Vorhabenkomponente / Wirkung

Wirkfaktor Artenschutzrelevanz Dauer LB
schwelle

bau- Gefahr der Totung oder Verletzun o )

bedingt 9 9
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Vorhabenkomponente / RkaNY =
Wirkfaktor elevanz-
Artenschutzrelevanz Dauer schwelle
Gefahr durch bauzeitlichen Stérungen o -
Erdarbeiten, Rodungen,
Bautatigkeit und Gefahr der Beschadigung oder
Baustellenverkehr Zerstorung von Fortpflanzungs- und o )
Ruhestatten
Habitatentzug (Stérungen) PY °
Anlage Sonder- und
anlagebedingt | Gewerbegebiet, Gefahr der Beschadigung oder
Verkehrsflachen Zerstérung von Fortpflanzungs- und ) )
Ruhestatten
betriebs- Nutzung als Gewerbe- und erhohtes Storpotential durch Nutzung
bedingt Sondergebiet, Stralennutzung wahrend  Aktivitatsphase  (Licht, B
Verkehr, etc.) nachts/Dammerung
Legende: ®  (dauerhaft/ oberhalb der Relevanzschwelle
o  temporér bauzeitlich begrenzt
dauerhaft in wiederkehrenden Intervallen

4.3.3.3 Betroffenheit

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG - Verletzung oder Tétung von Tieren

Die Baufeldfreimachung und Durchfihrung der Baumalinahme innerhalb der Hauptbrutzeit
(01.03. — 30.09.) kann zu unmittelbaren Verlusten der gehoélzgebundenen Arten, also der
Hohlen- und Freibriter fihren, aber auch die nah am Boden briitenden Arten betreffen. Bei
einem Abschieben der Vegetationsdecke bzw. der Rodungsarbeiten und der
Baugrundverbesserung innerhalb der Hauptbrutzeit ist die Tétung von Tieren bzw. die
Beschadigung von Entwicklungsformen nicht auszuschlieen.

Direkte Verluste der Avifauna durch den Baustellenverkehr (Kollision mit Baufahrzeugen)
kénnen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Selbst wenn unter ungiinstigen
Bedingungen tatsachlich Kollisionen vorkommen koénnen, liegt keine Tétung vor, wenn dieses
Ereignis nicht mit einer hohen Wahrscheinlichkeit vorherzusehen ist. Eine Erhéhung des
allgemeinen Lebensrisikos der Végel kommt nicht zum Tragen.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Toétungen oder Verletzungen sind auszuschliel3en.
Weder durch den geplanten Gebaudebestand, der sich durch die baulichen Festsetzungen zur
Dimension und Hdhenbegrenzung in das Umfeld einfigt, noch durch die betriebsbedingten
Wirkungen nach Fertigstellung der Sonder- und Gewerbegebietsflachen kommt es zu einer
signifikanten Steigerung des allgemeinen Lebensrisikos der Brutvdgel, etwa durch
Uberfahrung infolge des Verkehrs und Maschinennutzung im eingeschrénkten
Gewerbegebiet. Vogel sind sehr mobil und fluchtfahig, sodass eine betriebsbedingte
Verletzung oder Tétung von Végeln durch Kollisionen ausgeschlossen wird.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG - erhebliche Stérungen

Durch die geplante vollstdndige Beseitigung der vorhandenen Vegetations- und
Geholzstrukturen kommt es zu einem dauerhaften Verlust potenzieller Lebens- und
Nahrungsstatten (Habitatentzug). Die hieraus resultierende Beeintrachtigung ist raumlich und
funktional deutlich umfangreicher als temporare bauzeitliche Stérwirkungen, wie sie durch
Larm oder Baustellenbetrieb bei der Umsetzung des B-Planes entstehen kénnen.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 76



Stadt Zwenkau Bebauungsplan
Burgermeister-Ahnert-Platz 1 Nr. 46 ,Nahversorgungszentrum Bahnhofstrale®
04442 Zwenkau Umweltbericht zum Vorentwurf 02/2026

Vor diesem Hintergrund fallen bauzeitliche Storungen durch Larm, Erschitterungen, Licht etc.
gegeniiber dem dauerhaften Habitatverlust nicht maR3geblich ins Gewicht und flihren nicht zu
einer zusatzlichen Auslésung des artenschutzrechtlichen Stérungstatbestandes gemal § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG.

Betriebsbedingte Stérungen sind nicht mafigebend und fallen unter die Relevanzschwelle.

§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG - Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten

Die Gehdlzentnahmen und Durchfihrung der BaumalRnahme innerhalb der Brutzeit kann
unmittelbare Verluste von Fortpflanzungsstéatten briitender Vogelarten mit sich bringen. Hier
sind bei einer Baufeldfreimachung wahrend der Hauptbrutzeit (1. Méarz bis 30. September)
mogliche Gelege und Nester von einer Zerstorung betroffen. Die baubedingt erforderlichen
Rodungen und Habitatveranderungen wirken dauerhaft und nachhaltig.

Tab. 14: Betroffenheit der Brutvogelarten im UR

Verbotstatbestiande gemaR § 44 BNatSchG
nicht auszuschlieBRen

Abs.1,Nr.1 |Abs.1,Nr.2 |Abs.1,Nr.3

okologische Gruppe

Hohlen- und Nischenbruter (Geholze) X X X

Frei- und Bodenbriter X X X

4.3.4 Reptilien
4.3.4.1 Bestand

Anhand der Datenrecherchen liegen keine Informationen zu Reptilienvorkommen im UR vor.
Da im Vorfeld eine Habitateignung festgestellt wurde, fanden insgesamt 4 Begehungstermine
zwischen April und September 2025 statt (entsprechend LUBW, 2014), um Zauneidechsen im
UR durch Sichtkontrollen zu erfassen und dabei saisonale Unterschiede des Auftretens der
Zauneidechse sowie mdglichst konkrete Angaben zum Status und Bestand auf der Flache
machen zu kénnen.

Dabei wurde bei geeigneten Bedingungen (warmer, trockener und windarmer Witterung) das
Gelande durch langsames, mdoglichst schleifenférmiges Abschreiten nach Zauneidechsen
untersucht. Naturliche Versteckmdglichkeiten wurden bei jeder Begehung kontrolliert.

Die Ergebnisse sind in den folgenden Abbildungen und der Tab. 15 dokumentiert. Die
bestehenden Habitatstrukturen und Erfassungsergebnisse lassen auf eine dauerhafte und
reproduzierende Teilpopulationen im UR schlieBen. Zusammen mit dem sudlich
angrenzenden Offenlandflachen der Formsandgrube besteht ein Wechsel unterschiedlicher
trockener Brache- und Geholzstrukturen mit sandigem, grabbaren Bodensubstrat als
Eiablageplatze. Somit wird abgeleitet, dass es sich im UR um einen Teillebensraum eines
reproduzierenden Zauneidechsenvorkommens handelt.
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Abb. 18: Zauneidechsenfunde am 04.09.2025

Tab. 15: Ergebnis Zauneidechsenerfassungen

Erfassungstag Gesamtvorkommen | Vorkommen im Eingriffsbereich Anmerkungen
im UR nérdlich Feuerwehrweg
. . 2 Alttiere
28.04.2025 3 Indiv. 0 Indiv. 1 subadultes Tier
26.06.2025 - - -
6 Alttiere,
14.07.2025 9 Indiv. 6 Indiv. 2 subadultes Tier,
1 unbestimmtes
3 Alttiere,
04.09.2025 11 Indiv. 8 Indiv. 3 subadulte, 5
Jungtiere

Die selteneren, und oft in siidexponierten Flachen vorkommenden Schlingnattern (Coronella
austriaca) haben ahnliche Lebensraumanspriiche, aber sind im Plangebiet eher nicht zu
erwarten, da Schlingnattern trocken-warme, kleinrdumig gegliederte Lebensrdume, die
besonders offene, oft steinige Elemente mit Rohbodenflachen besiedeln, die im Plangebiet
und seiner nahen Umgebung nicht in entsprechender Auspragung vorkommen. Konkrete
Ansatzpunkte, die Schlingnatter als potenziell vorkommende Art weiterzubewerten, liegen
nicht vor.

Tab. 16: Bestand Reptilien

Deutscher Name | Wissenschaftl. Name RL SN RL D FFH BNatSchG

Zauneidechse Lacerta agilis 3 \% \ sg

4.3.4.2 artspezifische Wirkfaktoren

Die moglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Artengruppe Reptilien ergeben sich aus
bau-, anlage- und betriebsbedingten Einflissen, die nachfolgend differenziert aufgefiihrt
werden.
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Tab. 17: Zusammenstellung der Vorhabenkomponenten mit artenschutzfachlichen Wirkungen auf
die Artengruppe Reptilien

Vorhabenkomponente / RkaNY oo
Wirkfaktor elevanz-
Artenschutzrelevanz Dauer schwelle
Gefahr der Beschadigung oder
bau- Erdarbeiten, Rodungen, Zerstdrung von Fortpflanzungs- und le) )
bedinat Bautatigkeit und Ruhestatten
9 Baustellenverkehr
Gefahr der Tétung oder Verletzung le) )
Anlage Sonder- und Gefahr der Beschadigung oder
anlagebedingt | Gewerbegebiet, Zerstérung von Fortpflanzungs- und ) )
Verkehrsflachen Ruhestatten, Habitatentzug
betriebs- Nutzung als Gewerbe- und Gefahr der Tétung oder Verletzung .
bedingt Sondergebiet, Strallennutzung -
Legende: ®  (dauerhaft/ oberhalb der Relevanzschwelle
o  temporér bauzeitlich begrenzt
dauerhaft in wiederkehrenden Intervallen

4.3.4.3 Betroffenheit

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG — Verletzung oder Tétung von Tieren
Die BaumafRnahmen zur Umsetzung des B-Plans betreffen Bereiche mit Zauneidechsen-
vorkommen, sodass ein bauzeitlicher Totungstatbestand ausgeldst wird.

Durch die dauerhafte Nutzung des Plangebiets als Gewerbe- und Sondergebietsflache
inklusive der Nutzung auf den ausgewiesenen Verkehrsflachen wird keine signifikante
Erhéhung des allgemeinen Lebensrisikos der Art abgeleitet, da die Zauneidechsen die
zukunftigen anthropogenen Strukturen nicht nutzen werden bzw. aufgrund ihrer
Empfindlichkeit gegenutber Erschitterungen/Bewegungen etc. die nordlichen Teile des
Plangebiets meiden werden.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG — erhebliche Stérungen

Erhebliche, dauerhafte Stérungen werden ausgeschlossen, d.h. Stérungen im engeren Sinne,
also Beunruhigungen, Scheuchwirkungen z.B. infolge von Bewegung, Larm oder Licht bzw.
Zerschneidungs- oder optische Wirkungen kommen nicht zum Tragen. Die auf das
Zauneidechsenvorkommen negativen Vorhabenwirkungen sind mit dem mdglichen
Toétungstatbestand bzw. dem Habitatentzug, also der Beschadigung der Fortpflanzungs-
/Ruhestatten abgegolten, sodass diese im Rahmen des Stérungsverbotes nicht noch einmal
thematisiert werden.

Betriebliche Stérungen werden hingegen ausgeschlossen.

§44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG — Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten

Eingriffe in Lebensstatten der Reptilien finden durch die Umsetzung des Vorhabens statt,
sodass ein dauerhafter Funktionsverlust von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten eintreten kann.

Betriebsbedingt liegt kein Beschadigungstatbestand vor.
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Tab. 18: Betroffenheit der Reptilien im UR

Verbotstatbestinde gemaR § 44 BNatSchG
Art nicht auszuschliefen

Abs.1,Nr.1 |Abs.1,Nr.2 |Abs.1,Nr.3

Zauneidechse Lacerta agilis X - X

44 artenschutzrechtliche MaBnahmen

Dem § 15 Abs. 1 BNatSchG Rechnung tragend, sind im Rahmen der Eingriffsregelung
schutzgutbezogene Mallnahmen zur Vermeidung und Minderung vorgesehen. Diese
Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen flhren dazu, dass Projektwirkungen entweder
vollstandig unterbleiben oder soweit abgemildert werden, dass — auch individuenbezogen —
keine erhebliche Einwirkung auf geschiitzte Arten erfolgt.

Die artspezifische Priufung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
(Konfliktanalyse - Kap. 4.5) erfolgt unter Bericksichtigung der nachfolgend aufgefiihrten
Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung (Vars-MaBnahmen). Teils wirken sie,
verwendet als Komplexmalinahmen, auch ausgleichend bzw. kompensierend.

Zusatzlich findet die Konfliktanalyse unter Bertcksichtigung der Kompensationsmalinahmen
(vgl. Kap. 3.2) statt, die teils auch artenschutzrechtlich relevant sind, um Rickschlisse auf die
zukunftige Habitatausstattung zu ziehen. Diese beinhalten aber auch Angaben zu
Umsetzungsraumen und Durchfiihrung der MaRnahmen, sodass diese bei der Konfliktanalyse
mit einzubeziehen sind.

Vars1 Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung bzw. Minimierung baubedingter Stérungen ist die Baufeldfreimachung
zwischen dem 01. September und 29. Februar einzuordnen. Gehdlzriickschnitt- und
Rodungsarbeiten sind entsprechend § 39 BNatSchG im Zeitraum vom 01. Oktober bis
29. Februar auszufuhren.

Ist aus bautechnischen/vergaberechtlichen Grinden eine Baufeldfreimachung zwischen dem
01. September und 01. Marz nicht méglich, ist die Malnahme V-AFB2 umzusetzen.

Die Durchflhrung der Bauarbeiten ist zum Schutz dammerungsaktiver Arten auf den Zeitraum
von 07:00 Uhr bis 18:00 Uhr zu beschranken.

Vare2 6BB, Flachenfreigabe durch eine 6kologische Baubegleitung vor Baubeginn

Sollte aus technischen- oder vergaberechtlichen Griinden die Einhaltung von Vars1 nicht
gewahrleistet werden koénnen, so sind zwischen 01.Marz und 31.August die zu
beanspruchenden Flachen durch fachkundiges Personal auf Vorkommen geschitzter und
streng geschutzter Tierarten zu kontrollieren. Kommt es im Rahmen der Okologischen
Baubegleitung (6BB) zu der Feststellung, dass sich besetzte Lebensstatten oder Bruthabitate
im bebaubaren Bereich befinden, ist ggfs. mit dem Baubeginn bis zum Ende der
Reproduktionsphase zu warten, bzw. nur Teilbereiche zu realisieren. Andernfalls kdnnen die
Flachen durch die 6BB nach der artenschutzrechtlichen Kontrolle freigegeben werden.

Generell ist eine 0©kologische Baubegleitung einzusetzen, die zur Vermeidung der
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 eine artenschutzrechtliche Kontrolle vor Baubeginn
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vornimmt und den Zeitraum zwischen Fallung, Baugrundverbesserung/Baufeldfreimachung
bis zur Fertigstellung der Erdbauarbeiten (flachenhaften Hauptarbeiten) 6kologisch begleitet.
Bei unvorhergesehenen Nachweisen genutzter Fortpflanzungsstatten artenschutzrelevanter
Tierarten im Baubereich sind zusatzliche Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen vorsieht.

Zudem sind die Umsiedlungsmaf3nahmen zu begleiten und zu dokumentieren. Weiterhin ist
die sachgemalle Einhaltung aller VermeidungsmaRnahmen zu kontrollieren und zu
dokumentieren.

Vare3 Schutz der Reptilien (Errichtung eines Reptilienschutzzaunes und Umsiedlung
von Reptilien in Ersatzhabitate)

Innerhalb des Plangebietes, entlang der stdlichen Grenze des Feuerwehrweges (zuklnftige
Planstrae C) ist bauzeitlich ein Reptilienschutzzaun zu errichten, der ein Einwandern von
Reptilien in die Baubereiche verhindert. Der Zaun ist solange stehen zu lassen und
funktionsfahig zu erhalten, bis die Gewerbe- und Sondergebietsflachen entwickelt wurden.

Vor Baubeginn ist eine Umsiedlung von Zauneidechsen vorzunehmen. Dabei sind auf den
beplanten Flachen nérdlich der Planstralle C mindestens 8 Absammlungstermine in der
aktiven Saison (April bis September) notwendig (Handfang). Diese sind bei geeigneten
Witterungsverhéltnissen (ab 13-15°C, moglichst sonnig und windstill) durch eine Fachperson
durchzufuihren. Ggfs. sind Reptilienbretter einzusetzen. Voraussetzung fur eine fachgerechte
Absammlung ist eine weitgehend von Bewuchs entfernte Flache. Diese bedeutet, dass vorab
moglichst bereits eine Vegetationsbeseitigung stattgefunden hat. Ggfs. sind wahrend des
Absammlungszeitraums weitere Mahden vorzunehmen (Entfernung des schnell
aufkommenden Brombeergebuschs).

Bei zwei aufeinanderfolgenden Begehungsterminen ohne Sichtung/Umsetzung von
Zauneidechsen, wird davon ausgegangen, dass keine Individuen mehr vorkommen und die
UmsiedlungsmalRnahme beendet. Eine Dokumentation der Absammlung ist zu veranlassen.

Fir die abgesammelten Reptilien sind Ersatzlebensstatten vorzuhalten. Es erfolgte eine
Flachenermittlung fir den Flachenbedarf fiir vorgezogene Ausgleichsmallnahmen nach
LUBW (2014). Hiernach konnen bei Eidechsenkartierungen nie alle vorkommenden
Eidechsen nachgewiesen werden, daher sind die gezahlten adulten Individuen mit einem
Korrekturfaktor zu multiplizieren, der zwischen 6 und 20 liegen kann. Der Korrekturfaktor ist
umso hoher anzusetzen, desto unudbersichtlich das Geldnde bzw. je hoher der
Schwierigkeitsgrad der Erfassungen war. Aufgrund der fortgeschrittenen Sukzession im
Plangebiet ist ein hoher Korrekturfaktor zu bemessen. Berechnung der geschatzten Anzahl
der betroffenen Individuen:

6 adulte Tiere x Korrekturfaktor 16 = 96 anzunehmende Tiere.

Um den Flachenbedarf fir die Flachen der vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen
abzuschatzen, bendtigt man neben der geschatzten Anzahl der betroffenen Individuen auch
Kenntnisse Uber den Raumbedarf der Eidechsen.

GRAMENTZ (1996) gibt fur Alttiere der Zauneidechse relativ kleine Aktionsrdume zwischen 12
- 45 m? an. Sonst sind sie auch in Deutschland deutlich grofier (50-500 m?), sodass nach
LUBW (2014) eine mittlere GroRe des Aktionsradius der Zauneidechse von 150 m?
angenommen wird, die bei Neugestaltungen zu beachten ist. Daraus ergibt sich folgender
Flachenbedarf nach LUBW (2014):

96 anzunehmende Tiere x 150 m? = 14.400 m2.
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Als Umsiedlungsflache wird der stidliche Teil des Plangebiets sowie die stidlich angrenzenden
Bereiche der Formsandgrube vorgeschlagen. Diese weist bereits eine sehr gute Eignung als
Zauneidechsenlebensraum auf. Da hier bereits Zauneidechsen vorkommen, ist als
MafRnahme eine Habitatoptimierung vorzunehmen, damit weitere Versteckplatze fur alle
Altersklassen, Winterquartiere und Eiablageplatze in ausreichender Zahl vorhanden sind.
Daher sind 8 ca. 150 m? grolRe Bereiche verteilt sidlich des Baubereiches vorzusehen und mit
Strukturen zu versehen, die kombiniert ausfolgenden Einzelmaf3nahmen bestehen kénnen:

Es sind 8 Sandhiigel (aus Sand- (Lehm-)gemisch mit einer Kérnung von 0-6 mm) zu errichten,
die der Eiablage dienen und jeweils eine Grundflache von 10 m? und eine H6he von ca. 1 m
haben. Nach Fertigstellung ist der Sandhiigel auf dem ndrdlich exponierten Teil mit einer
lockeren Reisigauflage zu beschichten.

Weiterhin sind 8 Steinriegel anzulegen, die Eidechsen als Sonnenplatze, Uberwinterungs-
moglichkeiten und Versteck dienen. Als Material sind Steine unterschiedlicher GréRen (10-35
cm Durchmesser) und Beschaffenheit (Lesesteine, Bruchsteine, Findlinge 0.4.) zu verwenden.
Es ist darauf zu achten, dass zuvor der Untergrund mindestens 80 cm tief ausgekoffert wird
und bei der Steinschichtung geeignete, flache Hohlrdume entstehen. Die Randbereiche
kénnen ausfransend und mosaikartig in die Vegetation libergehend gestaltet werden bzw. ein
Sandkranz mit ca. 30 cm Breite vorzusehen.

2,00 2.50m

b I

Abb. 19: Bauausfiihrung Sandhiigel (links) und Holzhaufen (rechts), (Quelle: Naturschutz Malchow,
2015)

Weiterhin sind 8 Holzhaufen als Versteck-, Ruhe- und Sonnenplatze auszubilden. Als Material
eignen sich Zweige, Aste und Stammstiicke mit mdglichst unterschiedlichen Durchmessern
von vorwiegend autochthonen abgestorbenen Gehdlzen Verwendung finden, wobei auch
eingebaut werden koénnen. Eine Auskofferung des Untergrunds von mindestens 80 cm ist
weiterhin erforderlich. Zudem ist auf eine gute Drainage zu achten.

Es sind zudem 4 frostsichere, ca. 6 m lange Winterquartiere anzulegen, die aus Steinen
unterschiedlicher GréRen und Beschaffenheit sowie Holzeinbauten bestehen. Hierzu ist eine
Auskofferung von mindestens 1,4 m vorzusehen. Der Aushub ist Uber der entstehenden Grube
nach Auffullung wieder anzufillen, sodass ein Sonnenplatz entsteht.
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6 fom

Abb. 20: Bauausfiihrung Winterquartier (Quelle: Naturschutz Malchow, 2015)

Diese Ersatzhabitate sind vorab anzulegen. Durch die umliegenden, geeigneten Bereiche von
ca. 4 ha und der Lage mit Méglichkeiten einer funktionalen Vernetzung wird die Flache fachlich
als geeignet eingeschéatzt, um den abgesammelten Tieren einen geeigneten Lebensraum zu
bieten und die die 6kologische Funktion erfiillen. Die MalRnahmenflachen sind zu erhalten und
rechtlich zu sichern.

Ggfs. sind Nachbesserungs- oder KorrekturmalRnahmen vorzunehmen. Sollten z.B. mehr
Zauneidechsen abgesammelt werden, sind weitere Aufwertungsmaf®nahmen umzusetzen.
Die in der folgenden Abb. 21 dargestellten Ersatzhabitate kdnnen zudem in der Lage verandert
werden. Nach aktuellem Stand des Vorentwurfs sind ca. 1.200 m? Ersatzhabitatstrukturen
anzulegen (8 x 150 m?).

Absammlungsflache Zauneidechsen
Reptilienschutzzaun
I Ersatzhabitate
% 4 ha Lebensraumflache

Abb. 21: lagebezogene MaRnahmen der Vars3 (Zauneidechsen)
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Vars4 Ersatzniststitten Vogel

Sudlichen der Planstralle C sind Ersatzniststatten flir Vogel anzubringen. Es eignet sich der
Waldrandbereich stidlich des Plangebiets, sowie die angrenzenden Geholzbestande zwischen
Baumeisterallee und im sudwestlichen Umfeld der Feuerwehr. Hier sind strukturreiche,
geschutzte Offenland-Geholzbereiche vorzufinden, die als Lebensraum flir die Artengruppe
der Héhlen-Nischenbruter in Frage kommen, bzw. bereits jetzt zusammen mit dem Plangebiet
und der umgebenden Bereiche (Kleingarten, Hausgarten, Acker- und Gehdlzflachen bis zum
Zwenkauer See) einen Lebensraumkomplex darstellen.

Ausgehend von 4 erfassten Hohlenbdumen und dem Biotoptyp ,Vorwald“ (eher junger
Baumbestand) wird kein hohes Hohlenpotenzial abgeleitet. Um dennoch die
Verbotstatbestdnde zu vermeiden sind insgesamt 8 Nistkdsten zu errichten und an die
vorhandenen Baume im rdumlich-funktionalen Umfeld anzubringen (Verhaltnis 1:2). Es sind
folgende Nistkastentypen entsprechend der erfassten Arten unter Bericksichtigung der Arten
mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeutung (Wendehals, Trauerschnapper,
Grinspecht, Gartenrotschwanz) anzubringen:

= 6 x Nisthdhle 3SV der Fa. Schwegler (oder vergleichbar) - davon 2 Stick mit
Fluglochweite @ 45 mm (speziell fir den Star) und 4 Stick mit Fluglochweite @ 34 mm
(speziell fur den Wendehals, aber auch fir Kohl- und Blaumeise sowie
Gartenrotschwanz geeignet). In den beiden multifunktionalen Hohlentypen finden sich
bei geringer Starendichte ebenfalls Bunt- und Mittelspechte sowie Trauerschnapper,
oder Kleiber) ein.

= 2 x Spechthéhle 1SH der Fa. Schwegler (oder vergleichbar), die von diversen
Spechten und Wendehals, Mittelspecht genutzt werden.

Die Kéasten sind vor den Gehodlzfallungen anzubringen, zu warten und mind. 10 Jahre
vorzuhalten.
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. 21 Plangebiet

B9 Bereiche fiir VAFB4

Abb. 22: lagebezogene MaRnahmen der Vars4 (Ersatzniststatten Vogel)

Varse5 Schutz der Fledermduse (Artenschutzrechtliche Kontrolle vor Fallung und
Ersatzquartiere Fledermause)

Vor der Fallung (grundsatzlich im Zeitraum 1.10.-29.02.) von Gehélzen mit potenziellen
Quartierstrukturen fiir Fledermausen im Plangebiet ist eine artenschutzrechtliche Kontrolle
durch eine Fachperson vorzunehmen.

Sollten unerwarteterweise Fledermause in Baumhoéhlen oder -spalten festgestellt werden, sind
unter Hinzuziehung einer Fledermausfachperson geeignete MaRnahmen zu ergreifen, die ein
Eintreten des Verbotstatbestandes verhindern. Hierzu kann ggf. eine Umsetzung des
betroffenen Astabschnitts inkl. Hohle erfolgen, oder eine Bergung und Umsetzung von
Individuen in Verbindung mit der Schaffung geeigneter Ersatzquartiere fir die angetroffene
Fledermausart im naheren Umfeld des Eingriffsbereiches notwendig sein. U.U. ist auch eine
Verschiebung der Rodung bzw. Baufeldfreimachung notwendig.

Vorsorglich ist die Anbringung von 2 Fledermauskasten an geeigneten Baumen an den
bestehenden Baumen im Umfeld (stdlicher Waldbereich im Plangebiet oder sudlich an das
Plangebiet angrenzender Bereich) vorzusehen. Empfohlen wird eine Fledermaus-
Universalhéhle 1FFH und ein Fledermausflachkasten 1FF der Fa. Schwegler Vogel- und
Naturschutzprodukte GmbH (bzw. gleichwertiges Produkt) sowie unterschiedlicher
Innenraumgeometrien. Die Kasten sind vor den Geholzfallungen anzubringen und mind. 10
Jahre vorzuhalten.
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4.5 Konfliktanalyse

Nachfolgend werden das mdogliche Eintreten der Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG fir die betroffenen Arten bzw. Artengruppen unter Berlcksichtigung der
angefuhrten Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen gepruft.

Die bei der Prufung der Betroffenheit festgestellten, zu erwartenden Wirkungen bei Umsetzung
der BaumalRnahme im Plangebiet, die artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG darstellen kdnnen, werden in diesem Kapitel unter Berticksichtigung
der formulierten Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen detailliert dargestellt
und auf das Eintreten artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande geprift.

4.51 Fledermause

Flederméause

Schutz- und Gefiahrdungsstatus

X  streng geschitzt nach Anh. IV FFH-RL X RL D: versch.
X  geschitzt nach § 7 BNatSchG X RL SN: versch.

Kurzbeschreibung Lebensraumanspriiche, Okologie, Empfindlichkeit

Lebensraumanspriiche / Empfindlichkeit/Gefdhrdung:
Entsprechend der Bestandserfassung kénnen sowohl gebaudebewohnende Arten als auch baum-
héhlenbewohnende Arten das Plangebiet als Jagdhabitat nutzen.

Ein Winterquartiervorkommen im Plangebiet wurde aufgrund der eher jungen Gehdlze und nicht
ausreichender Winterquartiereignung der Baumhohlen ausgeschlossen. Eine Nutzung als Sommer-
oder Zwischenquartiere ist jedoch in geringem Umfang gegeben.

Insgesamt wird aufgrund des Siedlungsrandes von einem Vorkommen eher (licht-)unempfindlicher
Arten ausgegangen.

Die Aktivitatsphase der Fledermause erstreckt sich, je nach Witterung, von Marz/April bis
Oktober/November. Fledermause sind ddmmerungs- und nachtaktive Arten.

Neben direkten Quartierverlusten sind Fledermduse empfindlich gegenuber MalRnahmen, die den
lokalen Bestand von Insekten (Nahrungsgrundlage) dezimieren.

Verbreitung im UR O nachgewiesen X  potenziell méglich

Aufgrund der Habitatstrukturen (4 potenzielle Quartierbdume) kénnen Fledermause potenziell den
Vorwaldbereich als Lebensstatten nutzen und im Bereich der Ruderal- und Sukzessionsstrukturen
sowie im Vorwald jagen (Nutzung als Nahrungsraum).

Prognose und Bewertung der Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmafBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
gemal Eingriffsregelung/AFB vorgesehen X

Vare1 Bauzeitenregelung

Vare2 0BB, Flachenfreigabe durch eine 6kologische Baubegleitung vor Baubeginn

Vare5 Schutz der Fledermause

V5 Gehdlzschutz

sowie Berlcksichtigung der MaRnahmen M1-M5, M9
Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Nachstellung, Fang, Verletzung, Tétung von Tieren bzw. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung
ihrer Entwicklungsformen

Eine Verletzung bzw. Totung von Tieren kann im Hinblick auf die vorhabenbedingte Fallung
potenzieller Quartierbdume nur durch die Bauzeitenregelung Vars1 (Baumféallungen nur im
Winterzeitraum, sodass Zwischen- und Sommerquartiere nicht besetzt sind) und die Durchfihrung
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Flederméause

einer artenschutzrechtlichen Kontrolle vor Fallung (Vars5) ausgeschlossen werden, in deren Rahmen
vor der Rodung bzw. Baufeldfreimachung eine Kontrolle der zu fallenden Baume mit Baumhdhlen
durchgeflhrt wird.

Sollten unerwarteterweise Fledermaduse in Baumhdhlen oder -spalten festgestellt werden, sind unter
Hinzuziehung einer Fledermausfachperson geeignete MaRnahmen zu ergreifen, die ein Eintreten des
Verbotstatbestandes verhindern. Hierzu kann ggf. eine Umsetzung des betroffenen Astabschnitts inkl.
Hohle erfolgen, oder eine Bergung und Umsetzung von Individuen in Verbindung mit der Schaffung
geeigneter Ersatzquartiere fur die angetroffene Fledermausart im naheren Umfeld des
Eingriffsbereiches notwendig sein. U.U. ist auch eine Verschiebung der Rodung bzw.
Baufeldfreimachung notwendig (Varg5).

Durch die Vermeidungsmaflnahme Vars1 wird sichergestellt, dass bauzeitlich Fledermause wahrend
ihren nachtlichen Jagdfligen nicht gestoért werden, da nachts kein Baubetrieb stattfinden wird.

Totungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist erfiillt O ja X nein

Storungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG )
erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten mit
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population

In der Betroffenheitsanalyse wird festgestellt, dass mit der Umsetzung des B-Planes Stérungen der
Nahrungs- als auch Quartierfunktion einhergehen kénnen, sodass bauzeitliche Stérungen durch den
Baubetrieb, aber auch Stérungen durch die dauerhafte Entwertung der Lebensraumeignung zu
bewerten sind.

Um erhebliche Stérungen der Fledermduse in ihrer Aktivitdtsphase wahrend der Bauphase der
Sonder- und Gewerbegebietsflachen zu vermeiden, greift die Bauzeitenregelung (Vars1). Somit wird
nachts nicht gearbeitet und sichergestellt, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Populationen
durch bauzeitliche Larm- oder Lichtemissionen nicht verschlechtert.

Der dauerhafte Verlust von potentiellen Quartierbdumen kann eine Entwertung von Quartierseignung
im Gebiet nach sich ziehen. Insgesamt wurden im Plangebiet vier héhlenreiche Baume identifiziert,
sodass das Quartierpotenzial eher als gering eingeschatzt wird. Aufgrund der Flexibilitat der
Fledermause mit einem teils ausgepragten Migrationsverhalten und einem Quartierverbundsystem
wird davon ausgegangen, sodass das Storungspotenzial insgesamt eher als gering zu werten ist und
erhebliche, populationsbezogene Beeintrachtigungen nicht zum Tragen kommen. Dennoch wird
vorsorglich mit der Varg5 Rechnung getragen, dass der Quartiervorrat weiterhin gegeben ist. Durch
das Anbringen von Fledermauskasten bereits vor den Gehdlzfallungen kénnen die Arten neue
Quartiere beziehen.

Im Hinblick auf die Nahrungsfunktion der Fledermause werden keine erheblichen Stérungen
abgeleitet, die mit einer Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population verbunden
sind. Der Grund hierflr sind einerseits die PflanzmaRnahmen im Plangebiet selbst (Kap. 3.2), aber
auch die zu erhaltenden Waldbereiche sidlich der PlanstraBe C, sodass kein ganzlicher
Nahrungshabitatverlust stattfindet. Weiterhin stellen die umliegenden Kleingarten- und Offenland-
bzw. Gehdlzflachen weiterhin Jagdflachen dar, die struktur- und insektenreiche Jagdgebiete
darstellen.

Durch die eingrinenden MaRnahmen des Plangebiets (M1-M4) entsteht keine
Zerschneidungswirkung von potenziellen Lebensraumstrukturen, sodass der funktionale
Habitatverbund von potenziellen Quartieren und Jagdhabitaten weiterhin gegeben ist.

Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population O ja KX nein
Stoérungstatbestandnach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist erfiillt O ja X nein

Schéadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Mit der Umsetzung des B-Planes werden ca. 2 ha Wald in Anspruch genommen, wobei dieser noch
recht jung ist (Vorwald) und daher nur ein geringes Quartierpotenzial besitzt. Es wurden vier
potenzielle Hohlenbaume identifiziert. Trotz der geringen Eignung im Plangebiet selbst und des
Angebotes an Gehdlzen im Umfeld im UR (u.a. im zu erhaltenden Waldbestand und sudlich
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Flederméause

angrenzenden Flachen) und damit mdglicherweise Ausweichlebensrdumen flir gehdlzbewohnende
Fledermause, kann es nach Worst-Case-Ansatz mdglich sein, dass die 6kologische Funktion der von
dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang nicht
mehr erfullt wird.

Um eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der mdglicherweise betroffenen
Fledermausarten sicher auszuschlieen, werden im Umfeld 2 Fledermauskasten angebracht, die als
selbstreinigende Universalkasten von zahlreichen Arten besiedelt werden kénnen (Varg5).

Insgesamt wird eingeschatzt, dass unter Berlcksichtigung der geringen, potenziellen
Funktionsminderung im Hinblick auf die Quartiersituation im Gebiet kein Schadigungsverbot eintritt.

Schiadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist erfiillt O ja X nein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG erfiillt O ja X nein
Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich O ja X nein
3 Fazit

Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen

XI  zur Vermeidung

O  zur Funktionssicherung (CEF-MalRnahmen)

O weitere MaRnahmen zur Sicherung des (gunstigen) Erhaltungszustandes (FCS-MalRnahmen)
sind bei der Ausflhrung des Vorhabens zu berticksichtigen.

Unter Berucksichtigung der Wirkungsprognose einschlief3lich vorgesehener Mallnahmen

X treten die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4i.V.m. mit § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht ein;
sodass keine Ausnahme gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

O ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Art im Bezugsraum des
Vorhabens und in der biogeografischen Region zu beflrchten; sodass in Verbindung mit
dem Vorliegen der weiteren Ausnahmebedingungen die Voraussetzungen gemaf § 45 Abs. 7
BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL erfillt sind

O sind die Ausnahmebedingungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL nicht erfullt
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4.5.2 Brutvogel

Gruppe der Hohlen- und Nischenbriiter
(Gartenrotschwanz, Haussperling, Rotkehlchen
Kohimeise, Blaumeise, Star, Trauerschnapper, Wendehals, Buntspecht, Griinspecht)*

Schutz- und Gefdahrdungsstatus

O streng geschitzt nach Anhang IV FFH-RL X RLD: Star 3
X europaische Vogelart nach Art. 1 VS-RL Trauerschnapper 3
O europaische Vogelart nach Anh.1 VS- Wendehals 3
RL X RLSN: Gartenrotschwanz: 3

X streng geschutzt nach BNatSchG/BArtSchV Haussperling: \V;
(Wendehals, Griinspecht) Trauerschnapper: \Y;
Wendehals: 3

Kurzbeschreibung Lebensraumanspriiche, Okologie, Empfindlichkeit

Lebensraumanspriiche /Empfindlichkeit

Die hier betrachteten Vogelarten sind Uberwiegend Brutvogel strukturreicher Kulturlandschaften, wie
Garten, Parks sowie lichten Waldern und besiedeln haufig flexibel diese komplexen Strukturen als
Grofireviere. Ein gemeinsames Merkmal ist ihr hoher Bedarf an Insekten als Nahrungsgrundlage,
insbesondere wahrend der Brut- und Aufzuchtphase. Hinsichtlich der Niststandorte zeigt sich jedoch
eine differenzierte Nutzung: Ein Grofiteil der Arten ist auf Baumhdhlen oder Halbhdhlen angewiesen,
die in alteren Baumen, Totholz oder durch Spechte angelegt werden. Buntspecht und Grinspecht
fungieren hierbei als Hohlenbauer und stellen damit eine wichtige Schlisselressource flr zahlreiche
Nachnutzerarten dar. Arten wie Trauerschnapper, Gartenrotschwanz, Meisen und Star sind
ausgepragte Hohlenbriter, nutzen jedoch auch Ersatzstrukturen wie Nistkdsten oder
Gebdaudenischen. Der Wendehals ist als Hohlenbriter vollstandig auf vorhandene Hohlen angewiesen
und kann diese nicht selbst anlegen, was ihn somit ,habitatabhangig“ macht. Demgegeniber zeigen
Rotkehichen und Haussperling eine groRere Flexibilitat bei der Wahl des Niststandortes. Das
Rotkehlchen britet bevorzugt in dichter Vegetation nahe Hecken oder Laubhaufen, nutzt aber auch
Nischen in Gebauden nahe Waldlichtungen und Gartenrander, wo sie ihre Nester in alten Gebuschen
oder verlassenen Nistplatzen anderer Vogel anlegt. Im Gegensatz dazu ist der stark an Siedlungen
gebundene Haussperling ein ausgepragter Halbhohlenbriter, der flexibel Nischen in Bauwerke
(Dachvorspriingen, Fensterrahmen, Balkon- u. Rollladenkasten) nutzt und haufig in Kolonien
vorkommt.

Entscheidend fir alle Arten ist das Vorhandensein eines ausreichenden Angebots geeigneter
Brutplatze. Der Verlust alter Baume, die Entfernung von Totholz sowie die bauliche Verdichtung fihren
zu einer deutlichen Verknappung geeigneter Niststandorte. Teils sind die Arten Standvdgel. Durch ihre
Eigenschaft als Kulturfolger und Vorkommen in Siedlungsbiotopen ist insgesamt von einer geringen
Stoérungsempfindlichkeit auszugehen.

Vorkommen im Untersuchungsraum (UR)

X nachgewiesen

O potenziell moglich

Die Arten wurden im Rahmen der avifaunistischen Begehungen (BK, 2025) erfasst, sodass mit einem
Vorkommen im UR bzw. deren direkten Umfeld zu rechnen ist. Das Plangebiet ist somit mindestens
als Teillebensraum anzunehmen.

Prognose und Bewertung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmafBnahmen, vorgezogene AusgleichsmaBnahmen und/oder MaR-
nahmen zur Sicherung des Erhaltungszustands sowie artenschutzrelevante Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

gemal AFB und UB vorgesehen X

Vare1 Bauzeitenregelung

Vars2 0BB, Flachenfreigabe durch eine 6kologische Baubegleitung vor Baubeginn
Vars4d Ersatzniststatten Vogel

V5 Geholzschutz

sowie Berlicksichtigung der ausgleichenden/erhaltenden MalRnahmen M1-M4, M9
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Gruppe der Hohlen- und Nischenbriiter
(Gartenrotschwanz, Haussperling, Rotkehlchen
Kohlmeise, Blaumeise, Star, Trauerschnapper, Wendehals, Buntspecht, Griinspecht)*

Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Nachstellung, Fang, Verletzung, Tétung von Tieren bzw. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung
ihrer Entwicklungsformen

Unter Berlcksichtigung der VermeidungsmaRnahmen Vars1 und Vars2 kdnnen bauzeitliche Tétungen
und Verletzungen ausgeschlossen werden.

Totungsbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist erfiillt O ja KX nein

Stoérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG )
erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten mit
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population

Gemall Vare1 findet die Baufeldfreimachung auflerhalb der Hauptbrutzeit statt, sodass direkte,
erhebliche Stérungen in dieser sensiblen Zeit (mit moglichen Auswirkungen auf die lokale Population)
vermieden werden. Abweichungen von V-AFB1 sind nur durch vorherige artenschutzrechtliche
Flachenfreigabe mdglich  (Vars2). Die Freigabe kann nur ohne Nachweis von
Fortpflanzungsgeschehen oder besetzten/geschutzten Lebensstatten (Negativhachweis) erfolgen.
Aufgrund der geringen artspezifischen Storungsempfindlichkeit und der 0.g. VermeidungsmaRnahmen
werden baubedingte, erhebliche Stérungen der Artengruppe ausgeschlossen.

Durch die Uberbauung und der damit einhergehenden Gehdlzverluste kommt es zu Habitatverlusten
fur die o.g. Arten, wobei einerseits Niststatten, aber auch Nahrungshabitate zu bewerten sind. Ein
hohes Héhlen- und Nischenpotenzial liegt jedoch im direkten Eingriffsbereich (SO, GE1 und GE2)
nicht vor, da es sich um einen eher jungen Baumbestand und Sukzessionsgebusch handelt. Es wurden
im Rahmen der Begehungen nur vereinzelte Baumhohlen festgestellt (4 Hohlenbaume). Eine
Zuordnung der Hohlenbaume zu Arten erfolgte nicht, sodass im Rahmen des ,Worst-Case-Ansatzes*
mit einer Nutzung von Hoéhlenbritern zu rechnen ist. Eine erhebliche Stérung, die mit einer
Verschlechterung des Erhaltungszustands der jeweiligen lokalen Population einhergeht wird jedoch
insgesamt nicht gesehen, da die meisten Arten der Gruppe ein System mehrerer i.d.R. jahrlich
abwechselnd genutzter Nester/Nistplatzen besitzen, sodass die Beeintrachtigung eines oder mehrerer
Einzelnester auRerhalb der Brutzeit nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung fihrt. Eine Ausnahme
bildet der Wendehals, der keine eigenen Hohlen baut und daher auf vorhandene, alte Specht- oder
andere Baumhohlen angewiesen ist, sodass fur diese seltene Art im Falle eines potenziellen
Hohlenwegfalls ggfs. mit einer populationsbedingten Beeintrachtigung gerechnet werden muss. Nach
ARTENSTECKBRIEF.DE (2026) nutzt der Wendehals ,gerne auch Nistkasten®, sodass dieser mit der
Errichtung zweier Nistkasten im raumlich-funktionalen Umfeld, bzw. dem ,Gemeindegebiet als
Bezugsraum fur die lokale Population® (Artenteckbrief.de) begegnet wird (Vars4).

Im Hinblick auf die Schmalerung der Nahrungsfunktion wird eingeschatzt, dass erhebliche Stérungen
der 0.g. Arten, die eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der jeweiligen, lokalen Population
zu Folge haben, nicht eintreten. Alle Arten sind typische Kulturlandschaftsfolger mit einer geringen
Stérungsempfindlichkeit, verbunden mit einer hohen Mobilitat der Vogelarten sowie Nutzung grofierer
Aktionsraume. Die geplante Fallung von Vorwald- und Sukzessionsaufwuchs im Plangebiet von ca.
3,19 ha fuhrt zwar zu einer dauerhaften Reduzierung von Teilflachen des Nahrungshabitats der im
Gebiet vorkommenden Vogelarten. Die betroffenen Flachen weisen jedoch keine besondere oder
ausschlieRliche Bedeutung flr die Nahrungssuche dieser Arten auf. Im funktionalen Umfeld stehen
weiterhin ausreichend groflRe, dauerhaft verfugbare und funktional gleichwertige Nahrungsflachen in
Form von zu erhaltenden Waldflachen (MaRnahme M9), den sidlich angrenzenden Offenland- und
Geholzbereichen sowie den Kleingarten und Gartenanlagen des Siedlungsrandes von Zwenkau als
auch den strukturierten Ackerflachen und Gehdlzaufwuchs Richtung Zwenkauer See zur Verfiigung.
Aufgrund der hohen Mobilitdt und Anpassungsfahigkeit der Arten sowie der Nutzung groRerer
Aktionsrdume ist nicht davon auszugehen, dass die dauerhafte Habitatdnderung zu einer erheblichen
Stoérung im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG fihrt. Eine Verschlechterung der lokalen
Bestandssituation infolge eingeschrankter Nahrungsfunktion ist daher nicht zu erwarten.

Fir den Wendehals als seltene und spezialisierte Art wird die Nahrungssituation gesondert betrachtet.
Die Art nutzt Uberwiegend offene, strukturreiche Bereiche mit Ameisenvorkommen, die im
Eingriffsbereich nur untergeordnet ausgepragt sind, im naheren Umfeld jedoch weiterhin in

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 91



Stadt Zwenkau Bebauungsplan
Burgermeister-Ahnert-Platz 1 Nr. 46 ,Nahversorgungszentrum Bahnhofstrale®
04442 Zwenkau Umweltbericht zum Vorentwurf 02/2026

Gruppe der Hohlen- und Nischenbriiter
(Gartenrotschwanz, Haussperling, Rotkehlchen
Kohlmeise, Blaumeise, Star, Trauerschnapper, Wendehals, Buntspecht, Griinspecht)*

ausreichendem Umfang vorhanden sind. Zudem werden Ameisenhugel umgesetzt (M10). Aufgrund
der radumlichen Ausweichmdglichkeiten und der grofraumigen Nahrungssuche ist auch fir den
Wendehals keine erhebliche Stérung durch eine Einschrankung des Nahrungspotenzials zu erwarten.

Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population O ja X nein
Storungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist erfiillt O ja X nein

Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Eine Zerstdérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten innerhalb der Hauptreproduktionszeit der
betroffenen Arten kann durch die VermeidungsmaBnahmen Vars1 (in Verbindung mit Vars2)
ausgeschlossen werden. Als Fortpflanzungsstatte geschitzt ist gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
entweder ausschlieRlich das Nest bzw. auch ,das System aus Haupt- und Wechselnest(ern); die teils
jahrlich gewechselt werden® (vgl. Niststatten Erlass Brandenburg MLUL 2018), wobei Beeintrachtigung
eines oder mehrerer Einzelnester auRerhalb der Brutzeit i.d.R. nicht zur Beeintrachtigung der
Fortpflanzungsstatten fuhren.

Im Untersuchungsgebiet wurden vier Baumhdéhlen als potenzielle Fortpflanzungsstatten fir hohlen-
und halbhohlenbriitende Arten wie Kohlmeise, Blaumeise, Star, Trauerschnapper, Gartenrotschwanz
und Wendehals erfasst. Diese Arten zeigen eine hohe Brutplatztreue, sodass etablierte Hohlen Uber
mehrere Jahre wieder genutzt werden. Besonders betroffen sind der Wendehals und der
Trauerschnapper, die in Deutschland als gefahrdet (Rote Liste Kategorie 3) eingestuft sind; der
Wendehals ist dabei stark auf vorhandene Hoéhlen angewiesen. Beide Arten nehmen auch Nistkasten
an. Durch die geplante Fallung der betroffenen Baume wirde es ohne Ausgleich zu einem dauerhaften
Verlust von Fortpflanzungsstatten kommen. Um dies zu kompensieren, werden artgerechte
Ersatzniststatten (Hohlenkasten) vor den FallmaRnahmen im rdumlich-funktionalen Umfeld installiert
Vare4. Das Schadigungsverbot tritt nicht ein.

Insgesamt wird eingeschatzt, dass die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang langfristig weiterhin erflllt wird, sodass gemaR § 44
Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG der Schadigungstatbestand nicht eintritt.

Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist erfillt O ja X nein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG erfiillt O ja X nein
Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich O ja X nein
3 Fazit

Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen

XI  zur Vermeidung

O  zur Funktionssicherung (CEF-MaRnahmen)

O  weitere MaRnahmen zur Sicherung des (glinstigen) Erhaltungszustandes (FCS-MalRnahmen)
sind bei der Ausflihrung des Vorhabens zu berticksichtigen.

Unter Berucksichtigung der Wirkungsprognose einschlief3lich vorgesehener Mallnahmen

X treten die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 i.V.m. mit § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht
ein; sodass keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

O st keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Art im Bezugsraum des
Vorhabens und in der biogeografischen Region zu beflrchten; sodass in Verbindung mit dem
Vorliegen der weiteren Ausnahmebedingungen die Voraussetzungen gemalR § 45 Abs.7
BNatSchG i.V.m. Art.16 FFH-RL erfullt sind

O sind die Ausnahmebedingungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL nicht erfullt

* fett gedruckte Arten in der Uberschrift sind nach der Arbeitshilfe Artenschutz (Excel-Tabelle in Sachsen
auftretende Vogelarten Stand 9.4.2024) als Arten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeutung zu
werten, alle anderen sind als haufig vorkommende Arten eingestuft
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Gruppe der Freibriiter und Bodenbriiter
(Amsel, Buchfink, Fitis, Griinfink, Heckenbraunelle, Garten-, Ménchs- und Dorngrasmiicke, Nachtigall,
Ringeltaube, Zilpzalp, Schwanzmeise, Pirol, Neuntoter, Elster, Eichelhaher, Bluthanfling)

Schutz- und Gefiahrdungsstatus

O streng geschitzt nach Anhang IV FFH-RL X RLD: Pirol: vV

X europaische Vogelart nach Art. 1 VS-RL Bluthanfling: 3
XI europdische Vogelart nach Anh.1 VS-

RL (nur Neuntoter) XI RLSN: Fitis: \Y,

O streng geschutzt nach BNatSchG/BArtSchV Gartengrasmicke: \Y

Dorngrasmiuicke: \Y

Pirol: \Y

Bluthanfling: \Y

Kurzbeschreibung Lebensraumanspriiche, Okologie, Empfindlichkeit

Lebensraumanspriiche:

Bei den Arten dieser Gruppe handelt es sich um Uberwiegend Frei- und Halboffenlandbruter, die ihre
Nester in Strauchern, dichter Kraut- und Hochstaudenvegetation, Geblischen sowie in Baumen
anlegen. Die Brutplatze befinden sich haufig bodennah bis in mittlere Gehélzhéhen, vereinzelt auch in
Baumkronen (z.B. Ringeltaube, Elster, Pirol). Entscheidendes Strukturmerkmal der Brutlebensrdume
ist eine dichte, geschitzte Vegetation, die sowohl Sichtschutz als auch Witterungsschutz bietet.
Bevorzugt werden strukturreiche Lebensrdume wie Hecken, Feldgeholze, Sukzessionsflachen,
Waldrander, Gebuschsaume sowie extensiv genutzte Grinland- und Offenlandbereiche mit
eingestreuten Gehdlzen. Arten wie Nachtigall, Heckenbraunelle, Fitis und Zilpzalp nutzen
insbesondere bodennah aufgebaute Vegetationsstrukturen mit dichter Deckung, wahrend Neuntoter
und Pirol zusatzlich offene Jagdflachen in unmittelbarer Nahe der Brutplatze bendtigen.

Die Brutplatze sind aufgrund ihres offenen Charakters stérungsanfallig, weshalb eine ausreichende
Flachengrofie, Strukturvielfalt und geringe Nutzungsintensitat entscheidend sind. Der Erhalt und die
Entwicklung gestufter Gehdlzstrukturen sowie ungestorter Sukzessionsflachen ist somit eine
wesentliche Voraussetzung fur die Sicherung der Brutvorkommen dieser Arten.

Ernahrungsokologisch handelt es sich Uberwiegend um Insektenfresser bzw. Mischkostnutzer, wobei
Insekten und andere Wirbellose wahrend der Jungenaufzucht eine zentrale Rolle spielen. Teils sind
die Arten auch im Winter im Gebiet (z.B. Amsel).

Vorkommen im Untersuchungsraum (UR)

X nachgewiesen

O potenziell méglich (Vorkommen nach Ergebnis Datenabfrage LRA Landkreis Leipzig 2023A)

Die Arten wurden im Rahmen der avifaunistischen Begehungen (BK, 2025) erfasst, sodass mit einem
Vorkommen im UR bzw. deren direkten Umfeld zu rechnen ist. Das Plangebiet ist somit mindestens
als Teillebensraum anzunehmen.

Prognose und Bewertung der Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaBnahmen, vorgezogene AusgleichsmaBnahmen und/oder MaR-
nahmen zur Sicherung des Erhaltungszustands sowie artenschutzrelevante Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

gemal AFB und UB vorgesehen X

Vars1 Bauzeitenregelung

Vare2 0BB, Flachenfreigabe durch eine dkologische Baubegleitung vor Baubeginn
Vare4 Ersatzniststatten Vogel

V5 Geholzschutz

sowie Berlcksichtigung der ausgleichenden/erhaltenden MalRnahmen M1-M4, M9

Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Nachstellung, Fang, Verletzung, Tétung von Tieren bzw. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung
ihrer Entwicklungsformen

Unter Berlcksichtigung der Vermeidungsmaflinahmen Vars1 und Vars2 kdnnen bauzeitliche Tétungen
und Verletzungen ausgeschlossen werden.
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Gruppe der Freibriiter und Bodenbriiter
(Amsel, Buchfink, Fitis, Griinfink, Heckenbraunelle, Garten-, Ménchs- und Dorngrasmiicke, Nachtigall,
Ringeltaube, Zilpzalp, Schwanzmeise, Pirol, Neuntoter, Elster, Eichelhaher, Bluthanfling)

Totungsbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist erfillt O ja X nein

Stoérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG )
erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten mit
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population

Wahrend der Baufeldfreimachung bzw. Bauzeit kdnnen erhebliche baubedingte Stérungen, verbunden
mit direkten Verlusten durch die beiden Vermeidungsmaflnahmen Vars1 und Vare2 verhindert werden.

Die Vorwald- und Sukzessionsflache nérdliche der Planstral’e C steht anlagebedingt zukunftig den
frei- und bodenbritenden Arten nicht mehr zu Verfligung. Durch die Anlage von Hecken und Baum-
Strauchhecken im Plangebiet werden fur die unempfindlichen, flexiblen Allerweltsarten (Grasmicken,
Amsel etc.) wieder Lebensraume geschaffen, wenngleich nicht in demselben Umfang. Zusatzlich wird
der sudlich der Planstrale C vorhandene Waldbestand im Plangebiet zum Erhalt festgesetzt, sodass
dieser als Habitat erhalten bleibt, sodass insgesamt ca. 0,7 ha Geholzflachen im Plangebiet fur die
Artengruppe zur Verfligung stehen wird. Durch die Siedlungsgarten, der Kleingartenanlage im
Siudwesten, der Brachflachen im Siiden sowie der Offenland- und entstehenden Geholzstrukturen in
Richtung Zwenkauer See bestehen zahlreiche Ausweichmdglichkeiten im Umfeld, sodass fur die
haufig vorkommenden Arten nicht von erheblichen Stdrungen ausgegangen wird.

Im Rahmen eines Worst-Case-Ansatzes wird potenziell davon ausgegangen, dass der zweimalig im
Juli verhdrte Neuntbter im Plangebiet ein Brutrevier nutzt. Die im Eingriffsbereich vorhandenen
Brombeer- und Vorwaldstrukturen sind als potenziell geeignete Brut- und Nahrungshabitate fir den
Dornenbriter anzusprechen, die durch die Planung dauerhaft verloren gehen. Sudlich des
Plangebietes stehen dem Neuntdter jedoch weiterhin  ausgedehnte, strukturreiche
Halboffenlandflachen mit offenen Jagdhabitaten, Ansitzwarten und eingestreuten Gehdlzen zur
Verfigung, die den artspezifischen Habitatanspriichen optimal entsprechen. Aufgrund der
ReviergrolRe, der rdumlichen Flexibilitat der Art sowie der Nutzung mehrerer Habitatbestandteile
innerhalb eines Reviers ist davon auszugehen, dass der Wegfall des Teilhabitates im Plangebiet
keinen Stérungstatbestand auslost. Zudem werden die geplanten Heckenstrukturen im Plangebiet mit
zahlreichen Dornenstrduchern ausgestattet (u.a. WeiRdorn, Schlehe, Hunds-Rose und
Wildrosenarten, Kreuzdorn), sodass hier wieder Habitatpotenzial entsteht.

Auch unter Annahme eines Brutreviers im Plangebiet ist daher nicht zu erwarten, dass der Eingriff zu
einer erheblichen Stérung im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG fihrt, die eine Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Neuntoter-Population nach sich ziehen wirde. Der Neuntoter
gehort zu den revierflexiblen Arten, deren ReviergréfRen variieren und die sich an das vorhandene
Nahrungs- und Strukturangebot anpassen koénnen. Im vorliegenden Fall stehen im raumlich-
funktionalen Zusammenhang weiterhin ausreichend geeignete Halboffenlandflachen mit offenen
Jagdhabitaten und eingestreuten Gehdlzstrukturen zur Verfiigung, die eine Revierverlagerung oder -
neuabgrenzung ermdglichen. Aufgrund der hohen Mobilitat der Art sowie ihrer Fahigkeit, jahrlich neue
Brutreviere zu besetzen, ist davon auszugehen, dass der Verlust eines einzelnen Reviers keine
nachhaltige Verringerung der Revieranzahl im lokalen Bezugsraum bewirkt. Eine populationsrelevante
Stoérung liegt erst dann vor, wenn der Eingriff zu einer dauerhaften Verschlechterung der
Reproduktions- oder Uberlebensbedingungen mehrerer Individuen oder Reviere fiihrt, was vorliegend
nicht zu erwarten ist. Eine erhebliche Stérung der lokalen Neuntdter-Population liegt daher nicht vor.

In der Gesamteinschatzung wird eine signifikante Abnahme der PopulationsgréRen der Arten dieser
Gruppe im lokalen Bezugsraum nicht angenommen.

Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population O ja X nein
Storungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist erfiillt O ja X nein

Schéadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Eine Zerstdérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten innerhalb der Hauptreproduktionszeit der
betroffenen Arten kann durch die VermeidungsmaRnahmen Vaeg1 (in Verbindung mit Vars2)
ausgeschlossen werden. Als Fortpflanzungsstatte geschiitzt ist gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
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Gruppe der Freibriiter und Bodenbriiter
(Amsel, Buchfink, Fitis, Griinfink, Heckenbraunelle, Garten-, Ménchs- und Dorngrasmiicke, Nachtigall,
Ringeltaube, Zilpzalp, Schwanzmeise, Pirol, Neuntoter, Elster, Eichelhaher, Bluthanfling)

ausschlieRlich das Nest der meisten hier zu erwartenden Arten (ausgenommen der Elster). Der Schutz
der Fortpflanzungsstatten erlischt dabei nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode (vgl. Niststatten
Erlass Brandenburg MLUL 2018). Fur die Elster sind die Systeme ,mehrerer i.d.R. jahrlich
abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze” geschutzt, wobei die Beeintrachtigung eines oder mehrerer
Einzelnester auflerhalb der Brutzeit nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatten flhren.
GroRere Nester wurden zudem im Rodungsbereich nicht erfasst.

Insgesamt wird, unter Berucksichtigung der Ausweichrdume und der anzupflanzenden
Heckenstrukturen im Plangebiet eingeschatzt, dass die Okologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird, sodass geman
§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG der Schadigungstatbestand nicht eintritt.

Schéadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist erfilit O ja X nein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG erfiillt O ja X nein
Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich O ja X nein
3 Fazit

Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen

X zur Vermeidung

O  zur Funktionssicherung (CEF-MaRnahmen)

O  weitere MaRnahmen zur Sicherung des (glnstigen) Erhaltungszustandes (FCS-MalRnahmen)
sind bei der Ausflihrung des Vorhabens zu berticksichtigen.

Unter Berucksichtigung der Wirkungsprognose einschlief3lich vorgesehener Mallnahmen

X treten die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 i.V.m. mit § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht
ein; sodass keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

O st keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Art im Bezugsraum des
Vorhabens und in der biogeografischen Region zu beflirchten; sodass in Verbindung mit dem
Vorliegen der weiteren Ausnahmebedingungen die Voraussetzungen gemal § 45 Abs.7
BNatSchG i.V.m. Art.16 FFH-RL erfullt sind

O sind die Ausnahmebedingungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL nicht erfullt

* fett gedruckte Arten in der Uberschrift sind nach der Arbeitshilfe Artenschutz (Excel-Tabelle in Sachsen
auftretende Vogelarten Stand 9.4.2024) als Arten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeutung zu
werten, alle anderen sind als haufig vorkommende Arten eingestuft
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4.5.3 Reptilien

Zauneidechse (Lacerta agilis)

Schutz- und Gefiahrdungsstatus

X streng geschiitzt nach Anh. IV FFH-RL X RLD:V
X geschitzt nach § 7 BNatSchG X RLSN:3

Kurzbeschreibung Lebensraumanspriiche, Okologie, Empfindlichkeit

Lebensraumanspriiche

Die sehr warmebedurftige Zauneidechse bevorzugt als Lebensraum offene oder halboffene Trocken-
biotope, die sonnenexponiert sind. Dazu gehéren Trocken- und Halbtrockenrasen, trockene Wald- und
Wegrander, Aufschittungen, Damme, Bdschungen, Bahntrassen und Brachflachen. Die GroRe
individueller Reviere (Mindest-home-range-Grofen) in Optimallebensraumen wird mit 100-270 m?
angegeben (Schneeweil} et al. 2014), nach LUBW (2014) ist der Aktionsradius zwischen 50-500 m?
anzunehmen.

Biologie/Okologie:

Als eierlegende Art bendtigt die Zauneidechse besondere Eiablageplatze, welche die notwendige
Warme und Feuchtigkeit aufweisen, um die Eier zu zeitigen. Die Individuen sind sehr ortstreu. Sie
bewohnen kleine Territorien, in denen die Unterschlupf-, Sonnen- und Eiablageplatze liegen. In der
inaktiven Phase werden Winterquartiere aufgesucht. Die Art Uberwintert in Fels- oder Bodenspalten,
vermoderten Baumstubben, Erdbauen anderer Arten oder selbst gegrabenen Réhren im frostfreien,
gut durchlifteten Boden. Der Beginn der aktiven Phase richtet sich nach der Witterung und der
Nahrungsverfugbarkeit. 1.d.R. beginnt die aktive Phase Ende Marz/Anfang April und endet fir die
Mannchen nach der Paarung und der Erneuerung der Fettreserven ca. August. Fur die Weibchen
endet sie spater, d.h. nach der Eiablage und entsprechendem Anlegen von Fettreserven ca.
September (Schneeweil et al. 2014).

Empfindlichkeit/Gefdhrdungen

Aufgrund der geringen GréRe der Zauneidechsenhabitate, der hohen Ortstreue, sowie des geringen
Aktionsraumes stellen selbst kleinflachige Lebensraumverluste einen hohen Gefahrdungsfaktor dar.
Die zunehmende Zerschneidung der Zauneidechsenlebensrdume fiihrt mehr und mehr zu Insel-
biotopen und letztlich zu einem fehlenden Genaustausch zwischen den Populationen (Schneeweil} et
al. 2014).

Erhaltungszustand (langfristiger Trend)

Sachsen
X (-) Ruckgang O (=) stabil O (+) Zunahme O unbekannt/ausgestorben
Verbreitung im UR X nachgewiesen [ potenziell méglich

Anhand 4 Erfassungsterminen 2025 konnten Zauneidechsen im Plangebiet nachgewiesen werden
(vgl. Kap.4.3.4.1)

Prognose und Bewertung der Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG
Artspezifische VermeidungsmaBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
gemal AFB vorgesehen X

Vars3 Reptilienschutz (Errichtung eines Reptilienschutzzaunes und Umsiedlung von Reptilien in
Ersatzhabitate)

sowie Berlicksichtigung der Malinahme M9 (Erhalt des siidlichen Geholzbestandes)
Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Nachstellung, Fang, Verletzung, Tétung von Tieren bzw. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung
ihrer Entwicklungsformen

Baubedingt kann es zu Totungen von Individuen wahrend der Hauptaktivitatszeit, aber auch wahrend
der Winterruhe kommen. Die MaRnahme Vars3 bewirkt durch die Schutzzaunsetzung, dass Tiere in
den Vorhabenbereich einwandern. Zudem werden Individuen vor Baubeginn abgesammelt und
umgesiedelt.
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Zauneidechse (Lacerta agilis)
Totungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist erfiillt O ja X nein

Storungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG )
erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten mit
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population

keine Betroffenheit

Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population O ja KX nein
Storungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist erfiillt O ja X nein

Schéadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Es kommt zu einer Habitatschmalerung, da die Lebensstatten der Zauneidechsen mit Umsetzung des
B-Plan-Vorhabens Uberbaut werden. Durch die MaRnahme Vars3 erfolgt eine Umsiedlung der
Zauneidechsen auf das Gebiet der ehemaligen Formsandgrube, die durch grabbare
Offenlandstrukturen einen geeigneten Lebensraum bietet und im raumlich-funktionalen
Zusammenhang mit der Eingriffsflache steht. Eine qualitative Aufwertung wird durch die
StrukturmaBnahmen erreicht, indem sowohl Sonnenplatze, Verstecke und Unterschlipfe,
Uberwinterungsmdéglichkeiten und Riickzugsrdume entstehen, sodass keine Minderung des
Fortpflanzungserfolgs bzw. der Ruhemdglichkeiten der Zauneidechsenvorkommen stattfindet.

Schéadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist erfilit O ja X nein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG erfiillt O ja X nein
Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich O ja X nein
3 Fazit

Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen

X zur Vermeidung

O zur Funktionssicherung (CEF-MalRnahmen)

O weitere MaBnahmen zur Sicherung des (glinstigen) Erhaltungszustandes (FCS- Mallnahmen)
sind bei der Ausfihrung des Vorhabens zu berticksichtigen.

Unter Berlcksichtigung der Wirkungsprognose einschlief3lich vorgesehener Malinahmen

XI treten die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4i.V.m. mit § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht ein;
sodass keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

O ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Art im Bezugsraum des
Vorhabens und in der biogeografischen Region zu befirchten; sodass in Verbindung mit dem
Vorliegen der weiteren Ausnahmebedingungen die Voraussetzungen gemall §45 Abs.7
BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL erflllt sind

O sind die Ausnahmebedingungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL nicht erfillt

4.6 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

Im Artenschutzfachbeitrag wird festgestellt, dass bei Durchfiihrung des Vorhabens unter
Berlcksichtigung der getroffenen Vermeidungs-/Verringerungs- sowie Ausgleichmaflinahmen
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande vermeidbar sind.

Eine Ausnahme gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL ist deshalb nicht
erforderlich.
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5 zusatzliche Angaben

5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen

Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische
Liicken oder fehlende Kenntnisse

Der erste Schritt der Umweltpriifung besteht in der Bestandserfassung und -bewertung. Die
Angaben und Aussagen dazu basieren auf der Bestandserhebung des Ist-Zustands im
gesamten Plangebiet. Dieses wird bereits von Teilen rechtskraftiger Bebauungsplane
Uberlagert, welche die Grundlage fir die Bestandserfassung bilden (B-Plan Nr. 1
.Gewerbepark  Zwenkau, 2. Anderung® im  Siden  und B-Plan Nr. 2
,B2/Bahnhofstrale/Leichenweg/Reichsbahntrasse® im Norden und Osten). Im zweiten Schritt
erfolgt die prognostizierte Darstellung der Entwicklung des Umweltzustands unter Betrachtung
der einzelnen Wirkfaktoren des Vorhabens, welche zu einer Beeintrachtigung der Schutzguter
im Plangebiet fihren koénnen. Hierzu werden zunachst die wesentlichen Merkmale des
Vorhabens und seine Vorhabenbestandteile erlautert. Angaben zum geplanten Vorhaben
wurden der Begrindung zum  Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 46
»Nahversorgungszentrum Bahnhofstralle® der Stadt Zwenkau entnommen (Buro Knoblich
2026).

Darauf aufbauend folgt die schutzgutbezogene Prognose zur Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei der Durchfiihrung der Planung sowie im Falle der Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante). Im Fall der Durchfihrung der Planung werden alle méglichen Beein-
trachtigungen schutzgutbezogen analysiert und ihre Erheblichkeit gegenliber dem jeweiligen
Schutzgut ermittelt.

Nachfolgend werden Malnahmen zur Vermeidung- bzw. Verringerung von
Umweltauswirkungen identifiziert und unvermeidbare Konflikte des Vorhabens ermittelt. Im
nachsten Schritt sind geeignete naturschutzfachliche KompensationsmaRnahmen heraus-
zuarbeiten, die den verbleibenden Konflikten entgegenwirken und die Beeintrachtigungen
ausgleichen bzw. die beeintrachtigten Elemente und Funktionen in geeigneter Art und Weise
ersetzen und wiederherstellen.

Als methodische Grundlage fir die Durchfihrung der Eingriffsregelung wird die
»Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen”
(SMUL, 2009) verwendet. Es erfolgt eine biotopbezogene Erfassung der Eingriffe, denen
entsprechende Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen gegenlbergestellt werden, um die
Auswirkungen dieses B-Plans zu kompensieren. Eine in den B-Plan einbezogene
Waldumwandlung kann in der Vorentwurfsphase noch nicht vollumfanglich beschrieben
werden, da die Planung hierzu noch nicht finalisiert ist.

Die Erfassung des Zustandes von Natur und Landschaft erfolgte anhand der vorhandenen
Leitfaden und mehrerer Begehungen zu verschiedenen Vegetationsphasen. Im Hinblick auf
das Schutzgut Fauna wurde eine Artvorkommenabfrage bei der zustandigen
Naturschutzbehdrde gestellt (LRA Landkreis Leipzig 2025a). Diese ergab, dass fur den
Untersuchungsraum keine Artdaten vorliegen. Zusatzlich wurde wahrend der vier
Uberblicksbegehungen Faunadaten durch Sicht und Verhdér aufgenommen. Bei den
Erfassungsergebnissen im Rahmen der faunistischen Begehungen handelt es sich um
Momentaufnahmen, sodass diese vor der Verwendung einer kritischen Prifung unterzogen
werden muissen. Zudem ist davon auszugehen, dass die Daten nicht vollstédndig sind, sodass
zusatzlich eine Potenzialabschatzung im Hinblick auf die faunistischen Funktionen
vorgenommen wurde, die sich aus der Habitateignung und der Vorbelastungen im Gebiet
ableiten lasst. Zudem ist die Vielschichtigkeit und Komplexitat von Okosystemen weder
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vollstandig zu erfassen noch umfassend zu beschreiben. Insofern ist darauf zu achten, dass
die einzelnen Erfassungen das betrachtete System in Hinsicht auf die
entscheidungserheblichen Sachverhalte reprasentativ abbilden. Dieser rechtlich orientierte
methodische Ansatz der Umweltplanung fuhrt mitunter zu Missverstandnissen.

Alle Erfassungen leiden zudem unter dem methodischen Schwachpunkt, dass sie nur eine
oder wenige Jahresperioden abbilden. Damit kann zwar der entsprechende Zustand von Natur
und Landschaft fir den erfassten Zeitraum oder den malfigeblichen Zeitpunkt beschrieben
werden. Dies fihrt aber nicht unbedingt zu sicheren Prognosen Uber die Situation in den
nachsten Jahren. Ahnlich wie der Zustand der Natur kann auch die Landschaft in ihrer Vielfalt
und Variabilitdt nicht umfassend abgebildet werden. Anders als die Natur unterliegt die
Landschaft zudem gesellschaftlichen Anforderungen. Fir eine nachvollziehbare und
reproduzierbare Bewaltigung von Eingriffsfolgen sind standardisierte und damit
vereinfachende aber verbindliche Methoden anzuwenden. Diese methodischen Schwachen
sind bei der mit der gebotenen Vorsicht vorzunehmenden Interpretation der Erfassungen und
Erhebungen sowie bei der Auswirkungsermittlung zu berticksichtigen.

Die Ergebnisse des Baugrundgutachtens sind fiir die Beurteilung der Bodenverhaltnisse und
der stofflichen Zusammensetzung der Aufflllungen ausreichend. Untersuchungen des Grund-
oder Sickerwassers liegen jedoch nicht vor, sodass keine gesicherten Aussagen zur
tatsachlichen Wasserbelastung moglich sind. Aufgrund der nachgewiesenen erhdhten Blei-,
Kupfer-, Sulfat- und TOC-Gehalte im Deponiematerial sowie der historischen Nutzung als
Hausmdlldeponie ist jedoch das Auftreten potenziell belasteten Sickerwassers fachlich
plausibel. Der Begriff ,potenziell belastetes Sickerwasser” wird verwendet, da eine Belastung
nicht analytisch nachgewiesen, jedoch aufgrund der vorliegenden Befunde wahrscheinlich ist.

Weitere wesentliche Hinweise auf Schwierigkeiten und Unsicherheiten bei der Zusammen-
stellung der Unterlagen im Sinne von Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c) BauGB
sind nicht erkennbar.

5.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Nach § 4c BauGB hat die Kommune die erheblichen Umweltauswirkungen zu Gberwachen,
die aufgrund der Durchfiihrung des Bauleitplanes eintreten kénnen. MaRnahmen zur Uber-
wachung sollten vor allem einsetzen, wenn es durch eine vorgeschaltete Beobachtung
Anzeichen daflr gibt, dass erhebliche nachteilige Auswirkungen vorhanden oder in Ent-
stehung sind. Dies gilt insbesondere hinsichtlich unvorhergesehener erheblicher Umwelt-
auswirkungen. Entsprechend der in diesem Umweltbericht festgehaltenen Ergebnisse sind in
Bezug auf die einzelnen Schutzgiiter unter Bericksichtigung der vorgeschlagenen Vermei-
dungsmaflnahmen und zu vervollstdndigenden Kompensationsmaflnahmen keine verblei-
benden erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Fir alle vorgesehenen Malinahmen besteht
eine hinreichende Prognosesicherheit. Das Erfordernis fur ein Artenschutz-Monitoring liegt
nicht vor.

Bauiiberwachung

Durch die Bauliberwachung ist wahrend der Bauphase die Einhaltung der allgemein aner-
kannten Regeln der Technik sicherzustellen. Bei unvorhergesehenen Ereignissen (z.B. Auf-
finden von Altlasten, archdologischen Denkmalen etc.) ist die jeweils zustandige Behdrde
heranzuziehen und gemeinsam die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Folgende MafRnahmen werden fir den Bebauungsplan vorgeschlagen:
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= Uberwachung der Herstellung und der Wirksamkeit der festgesetzten naturschutz-
rechtlichen KompensationsmafRnahmen

= Regellberprifungen (Wasser, Luft, Abfall) durch Auswertung von Umwelt-
informationen der zustéandigen Behérden

= Einzelfalliiberpriifungen auf Hinweis von Behérden und der Offentlichkeit.

6 allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Zwenkau beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.46
»Nahversorgungszentrum Bahnhofstrale®, um die planerischen Voraussetzungen flr die
Entwicklung eines Einzelhandelsstandortes auf einer Flache von ca. 3,99 ha zu schaffen.

Auf Ebene der Landes- und Regionalplanung stehen dem Vorhaben keine konkurrierenden
Raumnutzungen gegeniiber. Das Plangebiet befindet sich zudem auferhalb von Schutz-
gebieten.

Das Plangebiet umfasst Uberwiegend anthropogen vorgepragte Flachen einer ehemaligen
Hausmdall- und Bauschuttdeponie mit sukzessiv entwickelten Ruderal-, Gebtsch- und
Vorwaldstrukturen, die unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen insgesamt als mittelwertig
einzustufen sind, sowie randlich vorhandene Verkehrsflachen und angrenzende gewerbliche
und gemischte Nutzungen von geringer Bedeutung.

Durch die Umsetzung der Planung kommt es anlagebedingt zu einer Inanspruchnahme und
Uberbauung bislang unversiegelter Griin- und Geholzflachen, was insbesondere fiir das
Schutzgut Biotope konfliktbehaftet ist. Dem wird durch umfangreiche griinordnerische
MafRnahmen entgegengewirkt, u. a. durch die Anlage von Laub-Strauch-Hecken und sonstigen
Hecken, Pflanzbindungen in den Gewerbegebieten, Dachbegriinungen sowie den Erhalt und
die Sicherung bestehender Geholzstrukturen im Siden des Plangebiets. Bau- und
betriebsbedingte Auswirkungen treten Gberwiegend temporar bzw. in geringem Umfang auf
und fihren voraussichtlich nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen, sofern die
Vermeidungsmalnahmen eingehalten werden.

Eine besondere Bedeutung kommt der Vollversiegelung im Bereich des Deponiekorpers zu,
da hierdurch der Eintrag von Niederschlagswasser in potenziell belastete Aufflllungen
reduziert und somit eine funktionale Verbesserung des Grundwasserzustandes erreicht wird.
Insgesamt ist das Vorhaben vor dem Hintergrund der bestehenden Vorbelastungen als
umweltvertraglich einzustufen. Nach Auswertung der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung steht
das Vorhaben zum Vorentwurfsstand im Einklang mit § 15 Abs. 2 BNatSchG.

Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Beitrags wird festgestellt, dass bei Umsetzung des
Planvorhabens unter Beachtung der getroffenen Mallnahmen (Bauzeitenregelung sowie
Reptilienschutz, Ersatzniststatten fir Vogel und Fledermause) keine Verbotstatbestédnde des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG erfillt werden.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Zschortau, den 06.02.2026
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