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Planteil A (Planzeichnung)

Planzeichenerkldarung gemaR PlanZV
I. Zeichnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet SO "Agri-Photovoltaik"
(§ 11 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16-21a BauNVO)

baulicher Anlagen (OK) Gelande sowie sonstiger baulicher Anlagen mit einer Héhe von etwa 4 m tber Gelande. 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1.
GRZ 0,6 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) Marz 2024 (SachsGVBI. S. 169) geandert worden ist
II. Planzeichen gemaR § 1 Abs. 2 PlanZV, sonstige Planzeichen ohne 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 und § 23 Abs. 3 Vorhabentriger Whie
maximal zulassige Hohe der Oberkante baulicher Festsetzungscharakter und nachrichtliche Ubernahmen BauNVO) Solverde Biirgerkraftwerke Energiegenossenschaft eG «@ SOLVERDE
OK100,0 Anlagen (OK), . Planteil B (Textliche Festsetzungen) 3.2. Zaune, Wartungsflichen und Stellplétze gema® § 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen, die der Soreeortetioan 8 1335 e ST wORcERERATTWERKE
Bezugspunkt: Meeresspiegel (NHN, DHHN2016) Jme—,L BemaRung in Meter . technischen Versorgung des Baugebiets dienen, sind auRerhalb der Baugrenze zulassig. fon (03 28 43) 31-04  email: info@solverde-buergerkraftwerke.de
3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche I. textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) . 4. Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Planaufstellende Kommune
Flurstiicksgrenze 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 11 Abs. 2 BauNVO) Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) g g G o LauRi
Bauarenze 1.1. Im Geltungsbereich ist ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Agri-Photovoltaik” fiir die i i emeinde Laublg _
9 multifunktionale Nutzung ein und derselben Landflache festgesetzt: einerseits fiir die landwirtschaftliche 4.1. A 1: Rickbau bestehender Hochbauten, Fundamente und Wegeflachen Leipziger StraRe 23, 04838 Laufig _
) Produktion als Hauptnutzung, andererseits fir die Stromproduktion mittels einer PV-Anlage als Die bestehenden Hochbauten, Gebaudereste, Fundamente und befestigten Wegefléachen im Plangebiet fon (03 42 43) 339-0  email: info@laussig.com
4 MaRnah d Flschen fiir Manah Schut Pfl 180 Flurstlcksnummer Sekundarmutzung. ’ sind fachgerecht zuriickzubauen und zu entsiegeln. Die anfallenden Abfalle sind fachgerecht zu
. abnahmen und Flachen fur Malsnahmen zum sSchutz, zur Filege _ _ o _ _ entsorgen oder soweit mdglich wiederzuverwenden. Nach dem vollsténdigen Riickbau ist der Bereich Entwurfsverfasser . . 3
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 1.2. Neben der landwirtschaftlichen Hauptnutzung sind innerhalb des sonstigen Sondergebiets SO mit geeignetem, unbelastetem Mutterboden aufzufilllen, der fir die nachfolgende ackerbauliche bUI’O,kﬂObllChé
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) . i it Sch if LAgri-Photovoltaik® als Sekundarnutzung Agri-Photovoltaikanlagen mit einachsig nachgefiihrten, : A : ' e
Hochdruck-Gasleitung mit Schutzstreifen (MITNETZ Gas) Bewirtschaftung geeignet ist. Am Bahnhof 8, 04519 Rackwitz OT Zsch
— — aufgestanderten Modulreihen zuldssig, einschlieRlich der erforderlichen Unterkonstruktionen (Gestelle, m bannhot o, ackwitz L1 £S¢ ortau _
Umgrenzung fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Trackerachsen), Betriebs- und Versorgungsgebdude bzw. -anlagen, die unmittelbar der fon (034 202) 12440 email: info@bk-landschaftsarchitekten.de
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft e~ 380-kV-Freileitung mit Schutzstreifen Zweckbestimmung des Sondergebiets dienen (z. B. Trafostationen, Ubergabestationen, Il. Srtliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO) Lagebezug: ETRSS89.UTM-33N Héhenbezug: DHHN 2016
——————— (50Hertz Transmission GmbH) Wechselrichter), Anlagen zur Speicherung oder Umwandlung der erzeugten Energie sowie Anlagen zur Landkreis:  Nordsachsen Gemeinde: LauRig
_ _ Uberwachung der Agri-Photovoltaikanlage (Kameramasten). 5. Einfriedunaen Gemarkung: Pristablich Flurstiick: 100/1, 100/2, 101/5, 101/6
Bezeichnung der Malinahme E itasts'fgassﬁ mltkAnbauverbot- und Der Entzug landwirtschaftlicher Flache durch die Sekundarnutzung darf maximal 15 Prozent betragen. . o1 7urs gh dor A o — Einriod I Datum | Name |Unterschrift
nbaubeschrankungszone , . , .1. Zur Sicherung der Anlage gegen unbefugten Zutritt ist eine Einfriedung zulassig. vorh nbez nen B n lan
1.3. Im Rahme_r_1 dgr festge§etzten Nutzungen _smd hur Vorhaben zulassig, zu denen sich der Die Gesamthdhe der Einfriedung darf maximal 2,50 m uUber Geldndeniveau betragen und ist als Gezei.|03.02.26 | Sob P orhabenbezogene . eb?u".'. g_SP ‘? S
4. Verkehrsflichen _ ) Vorhabentrager im Durchfiihnrungsvertrag verpflichtet. Industrie-, Stabgitter- oder Maschendrahtzaun auszufiihren. Bearbl 03.02.26 | Son /’%ri"v,?\ »Agrar-Photovoltaik Pristablich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) HHHHH Gestell mit PV-Modulen (Belegung vorlaufig) Ein Bodendurchlass von mindestens 0,15m ist vorzusehen, um die Durchgéngigkeit fiir Kleintiere zu earb 9.0e. ° i Ck\f% Vorentwurf
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 19-20 BauNVO) gewé:hrlgisten. D.i.e \_/erwendung von Stacheldraht oger _é'\hnllicher.] S_icherungselementen im bodennahen Gepr. |03.02.26|Kno \ ﬂﬁ; '/31777} und Vorhaben- und ErschlieBungsplan
v Einfahrt Trafostation (Standort vorlaufig) 2.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit maximal 0,6 festgesetzt. Bereich ist unzuldssig. (V6: Gewahrleistung Durchgangigkeit Kleintiere). \\‘ﬁé}"‘“@}/
Eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zuléssig. Projektnr.: 25-080 o Plan-Name: 20250909_BP.pdf MaBstab Blatt 1
Phase: Vorentwurf Plan-MaBe: 1.051 mm x 594 mm 1:1000 18BI.

6. Sonstige Planzeichen
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SO "Agri-Photovoltaik"

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

GRZ06 | OK100,0

Grundflachenzahl (GRZ) Hoéhe der Oberkante

Batteriespeicher. Containerbauweise (Standort vorlaufig)

Interne ErschlieBungsflachen (Standort vorlaufig)

Externe ErschlieRungsflachen (Standort vorlaufig)

2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 3 BauNVO).

Die Héhe der Oberkante der Solarmodule und der technischen Anlagen zur Uberwachung (z. B. Kameramasten)
ist auf maximal 100,0 m festgesetzt. Fir alle Uibrigen Anlagen (Trafostationen, BESS usw.) betrégt die maximal
zulassige Hohe 98,0 m.

Unterer Bezugspunkt ist die Hohe des Meeresspiegels (DHHN2016).

Die Festsetzung zur Hohe der baulichen Anlagen ermdglicht, je nach Standort, die Errichtung von
Solarmodulen und technischen Anlagen zur Uberwachung mit einer Gesamthéhe von etwa 6 m Uber

ll. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SichsBO)

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
(1) V1: Vermeidung zusatzliche Versiegelung

Neu anzulegende Zufahrten, Wege und Stellflachen sind in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise
auszufihren. Die BaustralBen sowie alle restlichen Baustoffe sind nach Beendigung der
BaumaRnahmen riickzubauen bzw. zu entfernen.

(2) V2: Schutz des Bodens

Baubedingte Bodenbelastungen, insbesondere durch Verdichtung, Erosion und Durchmischung mit
Fremdstoffen, sind auf das notwendige Mal zu beschrénken. Der Oberboden ist gemaR § 202 BauGB
schonend zu behandeln, getrennt zu lagern und nach Abschluss der BaumafRRnahmen fachgerecht
wieder einzubauen. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind die Fldchen zwischen, unter und randlich
der Solarmodule zu lockern und fiir die landwirtschaftliche Nutzung vorzubereiten. Bei Bodenarbeiten
und beim Befahren mit Baumaschinen sind bodenschonende Verfahren anzuwenden; Arbeiten bei
stark vernasstem Boden sind zu vermeiden. Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder
Altlasten im Sinne des BBodSchG sind unverziglich der zustéandigen Behorde anzuzeigen.

(3) V3: Schutz von Bodendenkmalen
Sollten bei Erdarbeiten Funde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um Denkmale
(§ 2 Abs. 1 SachsDSchG) handelt, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde anzuzeigen
(§ 20 Abs. 1 und 2 SachsDSchG). Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages
unverandert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden
kénnen. Ausfiihrende Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemal § 11 SachsDSchG
hinzuweisen.

(4) V4: Schutz des Grundwassers

Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaushaltes
herbeifihren kénnen, z.B. Betriebsstoffe flr die eingesetzten Baumaschinen, sind sachgemal zu
verwenden und zu lagern. Die Fahrzeuge, Maschinen und Gerdte sind auf einer
Baustelleneinrichtungsflache auferhalb von Griinflaichen oder Uber einer als Sammelflache
ausgebildeten Schutzfolie zu betanken. Havariemittel (z.B. Folien, Olbindemittel etc.) sind in
ausreichender Menge vorzuhalten. Anfallende Abfallstoffe oder Abwasser sind ordnungsgemafl zu
entsorgen.

(5) V5: Begrenzung von Schall-, Schadstoff- und Lichtemissionen
Bei Errichtung der geplanten Agri-Photovoltaikanlage ist aufgrund der umliegenden Wohnnutzung der
Ortslage Pristablich auf eine moglichst larmimmissionsarme Bauweise zu achten.

Wahrend der Bauarbeiten ist die ,Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm -
Gerauschimmissionen® zu beachten (AVV Baularm). Hier ist insbesondere auf die Einhaltung der
Vorgaben der zuldssigen Larmimmissionswerte entwsprechend der vorhandenen Gebietsnutzungen
sowie die Festlegung des Nachtzeitraumes von 22.00 Uhr bis 7.00 Uhr zu achten.

Zur Vermeidung bzw. Minimierung baubedingter Stérungen sind ausschlielich Maschinen und
Fahrzeuge, die den Anforderungen der 32. BImSchV geniigen einzusetzen.

(6) 380-kV-Hochspannungsfreileitung der 50Hertz Transmission GmbH (nachrichtliche Ubernahme)

Leitungsverlauf, Maststandorte und Schutzstreifen werden nachrichtlich Gbernommen. Innerhalb des
Schutzstreifens, der bis 31 m beidseitig der Trassenachse reicht und zusatzlich eine Zone von 15m
umfasst, sind bauliche Anlagen sowie Bepflanzungen mit Bdumen und Strauchern unzulassig. Die
Maststandorte sind in einem Umkreis von 35m freizuhalten und jederzeit zuganglich zu halten.
Bauliche Anderungen innerhalb des Schutzstreifens diirfen nur unter Vorlage eines Abstands- oder
Kreuzungsnachweises gemaf DIN EN 50341-1 und DIN VDE 0105 durchgefiihrt werden. Hochpunktige
oder feuergeféahrdete Anlagen, wie zum Beispiel Batteriespeicher, sind auf3erhalb des Schutzstreifens
anzuordnen. Vor Aufnahme der Bautatigkeit ist zudem eine Betriebsfliihrungsvereinbarung mit 50Hertz
abzuschlieRen.

(7) Gashochdruckleitung TN 112 der MITNETZ Gas GmbH (nachrichtliche Ubernahme)

Die Lage der Leitung und der Schutzstreifen von jeweils 2 m beidseitig der Trasse werden nachrichtlich
Ubernommen. Innerhalb des Schutzstreifens sind bauliche Anlagen und Bepflanzungen unzulassig.
Kreuzungen von PV-Anlagen mit der Leitung bedirfen der Zustimmung des Betreibers und sind nach
dem Stand der Technik auszufiihren. Erdungssysteme der PV-Anlage sind potenzialgleich zu
verbinden. Uberfahrten mit Fahrzeugen Uber 7,5t Achslast sind nur mit SchutzmaBnahmen zul&ssig.
Die Zuganglichkeit zur Leitung ist jederzeit sicherzustellen. Vor Bautatigkeit sind Kreuzungspunkte
gemeinsam mit dem Betreiber abzustimmen.

(8) StaatstraBe S11 (nachrichtliche Ubernahme)

Entlang der sudwestlichen Planungsgrenze verlduft die Landesstrale S 11 mit einer zulassigen
Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h. Gemal § 24 Abs. 1 SachsStrG ist ein Bauverbotsstreifen von 20
m ab dem auferen Rand der Fahrbahn freizuhalten. Innerhalb dieses Bereichs sind bauliche Anlagen,
Aufschittungen, Einfriedungen sowie Bepflanzungen unzuldssig. Zufahrten, Wege und
Leitungsquerungen sind mit der zustandigen StraRenbaubehdrde abzustimmen.

Verfahrensvermerke

1. Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit wird
bestatigt.

Torgau, den ...

Landratsamt Landkreis Niedersachsen
Vermessungsamt

2. Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Agrar-Photovoltaik Pristablich", bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde gemaR § 10 Abs. 1 BauGB am .............cc.c...... vom
Gemainderat als Satzung beschlossen. Die Begrindung sowie der Umweltbericht wurden gesondert am
....................... gebilligt.

LauBig, deN ..cooveieiccces e

Schneider, Blirgermeister

3. Die Genehmigung der Satzung fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Agrar-Photovoltaik
Pristablich", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) und der
Begriindung sowie dem Umweltbericht, wurde mit Verfliigung des Landkreises Nordsachsen vom
..................... mit Az: ...................... erteilt. Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
wurde anschlieBend von der héheren Verwaltungsbehérde mit Schreiben vom ....................... bestatigt.

Torgau, den ........cccceeene

Landratsamt Landkreis Nordsachsen

4. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Agrar-Photovoltaik Pristablich", bestehend aus der
Planzeichnung vom ...........cccccoc.. und den textlichen Festsetzungen auf der Planzeichnung, wird hiermit
ausgefertigt. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit dem hierzu
ergangenen Beschluss des Gemeinderats vom .............cccc..c...... Ubereinstimmt.

LauBig, den ........ccccueeeee.

Schneider, Birgermeister

5. Die Erteilung der Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Agrar-Photovoltaik Pristablich"
sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden durch die Verdffentlichung im Amtsblatt LauBig am
.................... ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.Die Satzung istam ............... in Kraft getreten.

Ausfertigt, LauBig, den ............cccc......
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Ubersichtskarte (MaBstab 1:50.000)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
"Agrar-Photofoltaik Prisrablich"

gesetzliche Grundlagen Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
348) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58),die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

SachsBO (2018): Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
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