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1. Einleitung

1.1. Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Belgershain am sudlichen Ortsrand angrenzend
zur Oelzschauer Stral3e. Von der Planung betroffen sind die in der Gemarkung Belgershain
liegenden Flurstiicke 119 und 120. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 7.010 m?.
Hier soll die vorhandene Wohnbebauung mit Nebengebauden planungsrechtlich gesichert und
weitere Nutzungen im Zusammenhang mit der Haltung, Betreuung und Ausbildung von
Pferden etabliert werden (GEMEINDERAT BELGERSHAIN 2024). Die ErschlieBung erfolgt tiber die
Oelzschauer Stralle.

Es soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan fur die Grundstlicke aufgestellt werden,
innerhalb dessen die Sicherung der bestehenden Bebauung sowie die zusatzliche
pferdehalterische Nutzung festgeschrieben wird. Das auf Flurstiick 120 bestehende und zu
Wohnzwecken verwendete Einfamilienhaus mit nebenliegendem Carport und Garage sowie
das massive Nebengebaude an der Nordgrenze wird weiterhin fortgefihrt.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen schafft hierbei § 12 Abs. 3 BauGB, wonach
abweichend von den Baugebietstypen nach §§ 2 — 11 BauNVO die zulassige Nutzung als
,sonstige Weise einer baulichen Nutzung“ festgesetzt werden kann. Dementsprechend wird
das Baugebiet als ,Wohnen mit Pferdehaltung® festgesetzt, da der vorliegenden Planung
dieses konkrete Vorhaben zugrunde liegt.

1.2. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanen
1.21. Umweltziele der einschlagigen Fachgesetze

Folgende Fachgesetze in ihren jeweils aktuell gliltigen Fassungen wurden bericksichtigt:
Baugesetzbuch (BauGB)

Das BauGB regelt im Wesentlichen allgemeine Verfahrensfragen bei der Durchflihrung von
Planungsverfahren.

In § 2 Abs. 4 BauGB ist bestimmt, dass fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren ist, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltwirkungen unter Beriicksichtigung der Anlage zum BauGB ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ziele des Umweltschutzes, die fur den Plan von Bedeutung sind, liegen

- inder Beachtung der naturschutzfachlichen Belange der Vermeidung, Minimierung und
Kompensation voraussichtlicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes gemaR § 1 a Abs. 3 BauGB

- in der Entwicklung von extensivem Grunland, vor allem zwischen den Solarmodulen
und an den Randern der PVA, zur Schaffung von potenziellen Lebensraumen fir
unterschiedliche Vogelarten

- im sparsamen Umgang mit Boden bei der Entwicklung des Sondergebietes.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes werden o.g. Ziele insbesondere durch
Vermeidungsmallinahmen und festgesetzte Kompensationsmaflinahmen bericksichtigt, durch
die die Beeintrachtigungen der unterschiedlichen Schutzgiiter mdglichst minimiert bzw.
vermieden werden kénnen.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 6
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Die Ziele hinsichtlich Natur und Landschaft werden in § 1 Abs. 1 BNatSchG aufgefiihrt: ,Natur
und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Abséatze so zu
schutzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRBlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie
3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Grundsatzliche Umweltziele sind im Rahmen der Aufstellung eines B-Plans ein mdglichst
geringer Bodenverbrauch und der Schutz vorhandener naturschutzfachlich bedeutsamer
Vegetationsstrukturen (v.a. Gehdlze). Der Schutz der Vegetationsstrukturen umfasst dabei
den Schutz von dort vorkommenden Tierarten.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurden o.g. Ziele insbesondere durch
Vermeidungsmafinahmen und festgesetzte KompensationsmaflRnahmen beriicksichtigt, durch
die die Beeintrachtigungen der unterschiedlichen Schutzgiiter mdglichst minimiert bzw.
vermieden werden kénnen. Der zuséatzlich zu erstellende artenschutzrechtliche Fachbeitrag
(AFB) pruft, ob die Belange des §44 Abs. 1 Nr. 1 - 4 BNatSchG berihrt werden.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz
- BImSchG)

Die Vorgaben des BImSchG dienen nach § 1 Abs. 2 der integrierten Vermeidung und
Minderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden
unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft zur Absicherung eines hohen Schutzniveaus fur die
Umwelt. Durch Schutz- und Vorsorgemafinahmen gegen Gefahren sollen erhebliche Nachteile
und Belastigungen vermieden werden. Umwelteinwirkungen kénnen gem. § 3 des BImSchG
u.a. durch Luftverunreinigungen, Erschitterungen, Gerausche, Licht oder Strahlen verursacht
werden.

Raumordnungsgesetz (ROG)

Das ROG als Bundesrecht definiert den umfassenden Rahmen aus Handlungsoptionen und -
bedingungen, innerhalb dessen Abwagungen vorzunehmen und Entscheidungen auf der
Planungsebene zu treffen sind. Primares Ziel ist es u.a. ,unterschiedliche Anforderungen an
den Raum aufeinander abzustimmen und die auf der jeweiligen Planungsebene auftretenden
Konflikte auszugleichen" (§ 1 Abs. 1 Satz 1).

Die Grundsatze der Raumordnung finden sich in § 2 ROG. Das Gewicht der
landwirtschaftlichen Nutzung spiegelt Abs. 2 Pkt. 4 wider: ,Es sind die raumlichen
Voraussetzungen fir die Land- und Forstwirtschaft flr die Nahrungs- und Rohstoffproduktion
zu erhalten oder zu schaffen."

Weiterhin angesprochen ist der Grundsatz in Abs. 2 Pkt. 6 ("Der Raum ist in seiner Bedeutung
fur die Funktionsfahigkeit der Boden, des Wasserhaushalts, der Tier- und Pflanzenwelt sowie
des Klimas einschlief3lich der jeweiligen Wechselwirkungen zu entwickeln, zu sichern oder,
soweit erforderlich, moglich und angemessen, wiederherzustellen." Diesem
Planungsgrundsatz entspricht das Planungsziel der Aufstellung des Bebauungsplans.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 7
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Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege im Freistaat Sachsen (SachsNatSchG)

In diesem Gesetz werden Ziele des BNatSchG landesspezifisch konkretisiert. So werden in
§ 21 SachsNatSchG zu § 30 BNatSchG weitere Biotoptypen (z.B. hdhlenreiche Einzelbdume)
unter Schutz gestellt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine geman
§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21 SachsNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope.

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen
(SachsDSchG)

Das Gesetz formuliert Grundséatze, die bei der Entdeckung, Entfernung bzw. Umsetzung von
Kulturdenkmalern zu beachten sind. Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine
bekannten Denkmaler.

Sachsische Bauordnung (SachsBO)

Die einzuhaltenden Gesetzlichkeiten der SachsBO dienen gem. § 3 SachsBO dem Schutz der
offentlichen Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit und natirlichen
Lebensgrundlagen.

Klimaschutzgesetz (KSG)

Das Klimaschutzgesetz (KSG), das eine Verringerung der Treibhausgasemissionen fordert,
dient als Ubergeordnete Richtlinie und findet durch das Sofortprogramm gemall § 8
Abs. 1 KSG fiir den Sektor Gebaude in zahlreichen Mallhahmen eine Anwendung.

Relevante Ziele sind dabei im Gebaudeenergiegesetz dargelegt. Die hier beinhalteten
Bestimmungen, bspw. zum baulichen Warmeschutz oder der Nutzung erneuerbarer Energien,
werden bei der Errichtung der Gebaude beriicksichtigt und die anerkannten Regeln der
Technik befolgt.

1.2.2. Umweltziele der einschldgigen Fachplane

Im Nachfolgenden werden relevante Ziele der Landschaftsplanung (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 g)
BauGB und Anlage 1 BauGB) dargestellt, welche fir das Plangebiet formuliert wurden und wie
diese im Rahmen der Planung bericksichtigt worden sind. Sonstige Fachplanungen, wie u.a.
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts, sind fiir das Plangebiet nicht vorhanden
bzw. sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht bekannt.

Landesentwicklungsplan 2013

Das Plangebiet liegt im nach LEP 2013 ausgewiesenen verdichteten Bereich im léndlichen
Raum und befindet sich am sudlichen Ortsrand der Gemeinde Belgershain. Die geplante
Ausweisung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans zur Sicherung der bestehenden
Wohnnutzung sowie zur Etablierung pferdehalterischer Nutzungen entspricht den Zielen des
LEP zur malvollen Weiterentwicklung der Siedlungsbereiche in den Iandlichen
Verdichtungsrdumen. Da lediglich eine geringe Neuversiegelung von rund 1.192 m?
vorgesehen ist und aufgrund der unmittelbaren Ortsrandlage keine aufRenrdumlichen
Wirkungen zu erwarten sind, steht das Vorhaben im Einklang mit den Grundsatzen der
flachensparenden Siedlungsentwicklung und der Sicherung des Freiraums. Die Planung
unterstitzt damit die kleinteilige Arrondierung bestehender Siedlungsstrukturen, ohne
Ubergeordnete Festlegungen des LEP 2013 zu beeintrachtigen.

Regionalplan Leipzig-Westsachsen
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Das Plangebiet liegt im Naturraum des Halle-Leipziger Landes innerhalb der naturrdumlichen
GroRlandschaft des Norddeutschen Tieflands und ist den urbanen Landschaften zugeordnet.
Der Landschaftstyp ist durch eine ackergepragte, weitgehend ausgeraumte Kulturlandschaft
mit intensiv agrarischer Nutzung charakterisiert, in der nur noch vereinzelt Wald- und
Grinlandstrukturen vorkommen. Entsprechend weist das Gebiet am stdlichen Ortsrand von
Belgershain eine vorwiegend anthropogen Uberformte Ausstattung auf, bestehend aus
Einzelgehdlzen, intensiv genutzten Weideflachen, vegetationsarmen Paddockbereichen sowie
bestehenden Siedlungsanlagen. Wertvolle Biotopstrukturen sind — abgesehen von einzelnen
alteren Obstbaumen — nicht vorhanden. Das Plangebiet gehort nicht zu einem grol3rdumig
Ubergreifenden Vorranggebiet des Biotopverbunds und liegt vollstandig auf3erhalb von
Schutzgebieten fur Natur und Landschaft. Aufgrund der pragenden Siedlungsnahe, der
bestehenden Vornutzung und der fehlenden besonderen landschaftlichen Funktionen besitzt
das Gebiet keine ausgepragte Erholungs- oder Freiraumbedeutung im regionalen Kontext. Es
fugt sich in die ortsrandtypischen Strukturen des Landschaftsrahmenplans ein und liegt
innerhalb des Leipziger Neuseenlands, dessen Ubergeordnete Landschafts- und
Naherholungsfunktionen in diesem Bereich nicht tangiert werden.

1.3. wesentliche bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen

Es liegen noch keine umweltbezogenen Stellungnahmen vor.

2, Raumliche Einordnung des Plangebietes
2.1. Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Landkreis Leipzig, am sldlichen Rand des Ortes Belgershain,
angrenzend an die Oelzschauer Stral3e (vgl. Abb. 1). Es schlief3t sich als Auftakt des Ortes an
ein bereits bebautes Grundstick im Norden und den 4 m hohen Bahndamm an. Das
Grundstick des Plangebiets ist bereits bebaut und verfigt Uber eine Erschlielung westlich an
die Oelzschauer Stralle. Sidlich und suUdwestlich grenzt das Plangebiet an intensiv
bewirtschaftete Ackerflachen.

0

Parthenctein

Belgershain

Abb. 1 Lage Plangebiet (RAPIS, 2025, unmalistablich)
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2.2 Naturrdaumliche Gliederung

Das Gebiet der Gemeinde Belgershain ist in der naturrdumlichen GroRlandschaft des
Norddeutschen Tieflands im Halle-Leipziger Land gelegen. Das Halle-Leipziger Land gehort
zum Landschaftstyp der ackergepragten, offenen Kulturlandschaft und wird intensiv agrarisch
genutzt (BFN 2025).

Das Halle-Leipziger Land ist gekennzeichnet durch einen Reliefanstieg von etwa 90 m Uber
NN im Norden auf 160 m tber NN im Stiden. Grund- und Endmoranenmaterial gestalten das
Relief im ostlichen Teil des Landes unruhiger, die Higel kénnen bis zu 180 m Uber NN
erreichen. Das anstehende Kristallingestein ist in weiten Bereichen von tertiaren
Beckenflllungen Uberlagert, die machtige Braunkohlenfloze enthalten. Die darlberliegenden
pleistozanen Schotterterrassen sowie das weit verbreitete Moranenmaterial und die besonders
im Nordosten flachendeckenden glazifluvialen Sedimente der Elster- und Saalevereisungen
sind von einer bis zu 1 m machtigen Sandlésslage bedeckt, auf der heute nur noch vereinzelt
ein winterlindenreicher Stieleichen-Hainbuchenwald wachst, da dort die Landschaft
hauptsachlich unter agrarischer Nutzung steht. GréRere Wald- und Grunlandflachen sind in
der ausgeraumten Agrarlandschaft nur noch vereinzelt zu finden (BFN 2025).

2.3. Potenzielle natiirliche Vegetation

Die potenzielle natirliche Vegetation (pnV) beschreibt den hdchstentwickelbaren
Vegetationszustand, der sich aufgrund der aktuellen klimatischen, bodenkundlichen und
floristischen Standortbedingungen einstellen wirde, wenn anthropogene Einflisse voéllig
ausbleiben wirden. Als Spiegel der Standortverhéltnisse im Planungsgebiet gibt sie
Aufschluss dartber, mit welchem naturschutzfachlichen Ziel Kompensationsmallnahmen,
etwa durch Neuanpflanzungen, durchgefiuhrt werden kénnen. Mit Ausnahme von Gewassern,
Mooren, Felsen und Gebieten oberhalb der Waldgrenze ware Mitteleuropa von
Waldgesellschaften bedeckt.

Die potenzielle natlrliche Vegetation des Plangebietes stellt einen Zittergrasseggen-
Hainbuchen-Stieleichenwalder grund- und stauwasserbeeinflusster Standorte dar (LFULG
2025-A).

24, Geologie und Oberflaichengestalt

Das Gelande innerhalb des Flurstiickes weist Hohen zwischen 148,4 m am nordwestlichen
und 146,6 m (DHHN 2016) am sudoéstlichen Rand auf (GEOSN 2025). Das Plangebiet hat somit
ein geringfugiges Gefalle in Richtung Stidosten.

Die Geologie des Gebietes ist gekennzeichnet durch Schmelzwasser-Ablagerungen. Die
Hydrogeologische Ubersichtskarte 1:200.000 (HUK200) weist im Plangebiet silikatisches
Sedimentgestein aus altquartdrem Sand und Kies als Lockergestein aus. Der anstehende
Porengrundwasserleiter weist eine mittlere bis hohe hydraulische Durchlassigkeit auf (>10°
bis 10-*m/s) (LFULG 2025-B).

3. Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Zur planungsrechtlichen Sicherung fir die Errichtung neuer baulicher Anlagen sowie der
aktuellen Nutzung wird von der Situation vor der pferdebezogenen Nutzung ausgegangen.
Damit ist insbesondere die Bebauung der Flache mit dem Longierzirkel und die Nutzung des
Paddocktrails gemeint. Zur Einordnung wird ein Luftbild von 2012 genutzt (vgl. Fehler!
Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.)

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 10
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Abb. 2  Luftbild mit Plangebiet (rot) (RAPIS, 2025, unmafstablich)
3.1. Flache

Das Schutzgut Flache beschreibt die Nutzung der Flachen innerhalb des Plangebietes sowie
deren Umwandlung in Folge der geplanten Nutzung. Hierbei abgebildet werden insbesondere
Nutzungen von Versiegelungen, welche insbesondere durch anthropogene Uberpragungen in
Siedlungsraumen wirken. Betrachtet und bewertet werden hierbei auch bestehende Flachen-
beeintrachtigungen und mdégliche Wirkungen innerhalb von Flachen aufgrund der Planung.

Die im Wirkraum befindlichen Bdden sind bereits teilweise versiegelt. Die bereits
stattgefundene Wohnnutzung soll im Bebauungsplan neu festgesetzt werden. Hierbei wird das
Wohnhaus mit seinen Nebenanlagen bestehend aus Carport, Schuppen, Zufahrt und
Stellplatzen, sowie einem massiven Nebengebaude weitergefihrt. Damit setzt sich die
bestehende versiegelte Flache zusammen aus:

- 1 Wohngebaude mit etwa 86 m? Vollversiegelung (Biotoptyp ,Einzelanwesen®)

- 2 Nebengebauden mit zusammen etwa 113 m? Vollversiegelung (Biotoptyp
,Einzelanwesen")

Tab.1  Bodenversiegelung im Bestand des Bebauungsplangebietes ,Oelzschauer Stralle 1*

davon (voll-/teil-) Versiegelunasfliche anrechenbare
Biotoptyp versiegelte imgBestgn d Versiegelungsflache
Flachen im Bestand

Einzelanwesen Gebaude 2 2
(Wohnhaus) (vollversiegelt) 86 m 86 m
Einzelanwesen Gebaude 2 2

(Nebengebaude) (vollversiegelt) M3m M3m
Versiegelung, gesamt: 199 m? 199 m?

Blro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten
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Wie aus Tab. 1 ersichtlich, belauft sich die bestehende Gesamtversiegelung auf 199 m2.
Insgesamt sind damit rund 2,84 % des Plangebiets bereits vollversiegelt und vorbelastet.

3.2. Boden

Der Begriff ,Boden® wird im BBodSchG erstmals bundesgesetzlich formuliert. Danach ist der
Boden die obere Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager:

- naturlicher Funktionen,
- der Funktion ,Archiv der Natur- und Kulturgeschichte® und

- von Nutzungsfunktionen ist.

Diese Funktionen sind in § 2 Abs. 2 BBodSchG aufgefiihrt. Fir den vorsorgenden
Bodenschutz sind die zwei Funktionen

- Regelungsfunktion (Filter- und Speichermedium fir den Wasser- und Stoffhaushalt,
Reaktionskorper fur den Ab- und Umbau von Stoffen),

- Archivfunktion

von herausragender Bedeutung. Sie kennzeichnen die Rolle des Bodens im Naturhaushalt
und sollen bei der Schutzguterfassung und -bewertung daher im Mittelpunkt stehen. Die
Vorsorgeanforderungen missen nach § 7 Satz 3 BBodSchG unter Bertcksichtigung der
Grundsticksnutzung verhaltnismaRig sein.

Leitbodentyp

Im Plangebiet ist in der Bodeniibersichtskarte BUK 400 (LFULG 2025-C) ein Leitbodentyp
vertreten. Innerhalb des Grundstiicks ist ausschlie3lich Pseudogley aus Sandldss verzeichnet.
Die Bodentypen nach BK50 werden als Stauwasserbdden und Ai/C-Béden (Rohbdden)
bestimmt (LFULG 2025-D) (Abb. 3). Das fur das Plangebiet vorliegende Baugrundgutachten
untermauert dies mit mehreren Rammkernsondierungen, bei denen unter einer Schicht
Mutterboden Wechsellagerungen aus Geschiebemergel und Geschiebelehm erbohrt wurden,
welche haufig Ausgangsmaterialien von Stauwasserbdden sind (GEOTECHNIK NEUDORF
2025).

Eigenschaften der Bodentypen

Der durch Stauwasser gepragte Leitbodentyp Pseudogley aus Sandldss entsteht durch
Weiterentwicklung der Parabraunerde unter feuchten Bedingungen. Die Béden zeichnen sich
durch einen Stauhorizont aus, der die Wasserdurchlassigkeit, Durchliftung und Feldkapazitat
beschrankt. Sie sind von einem schroffen Wechsel zwischen Austrocknung und Vernassung
(Staunasse) gepragt (LfL Bayern, 2025). Der pH-Wert ist schwach sauer bis sauer. Der
Bodentyp wird meist als Ackerflache oder Grinland genutzt (LFULG 2025-C).

Die Merkmale des vorkommenden Stauwasserbodens sind deutliche Pseudogley-Strukturen
sowie eine schwach ausgepragte Bodenstruktur. Die Wasserstauung flihrt zu periodischer
Staunasse, begrenzter Durchliftung sowie eingeschrankter Durchwurzelbarkeit und letztlich
einer verzogerten Bodenbildung (UBA 2015).

Der im Siedlungsbereich ausgepragte Ai/C-Boden weist eine nur sehr geringe
Bodenentwicklung mit fehlendem Zwischenhorizont auf. Die meist anzutreffenden, abrupten
Ubergéange deuten auf eine deutliche anthropogene Uberprégung hin, die typischerweise
durch Umlagerungen, Abtrag von Bodenmaterial oder Aufschittungen im Zuge baulicher
Malinahmen in Siedlungsbereichen entsteht. Der Boden zeigt daher eine eingeschrankte
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naturliche Struktur- und Porenentwicklung, ein reduziertes Wasserhaltevermdgen sowie eine
begrenzte Durchwurzelbarkeit. Insgesamt ist der Boden als pedogenetisch jung und in seiner
Funktionalitéat gegeniber natirlichen Bodenprofilen deutlich beeintrachtigt einzustufen.

Vorbelastungen

Vorbelastungen schranken die natlrlichen Bodenfunktionen teilweise oder ganz ein und
resultieren aus den Wirkfaktoren Versiegelung, Veranderung der bodenphysikalischen
Verhaltnisse und Einwirkung von Nahr- und Schadstoffen.

Im Plangebiet sind die Bdéden durch die anthropogene Uberpragung insbesondere in Form von
Bebauung vorbelastet.

Versiegelung beeintrachtigt die betroffenen Bdden erheblich und nachhaltig. Bei einer
Vollversiegelung gehen alle 6kologischen Bodenfunktionen verloren. Die Flachenversiegelung
betrifft im Plangebiet ausschlieRlich die bestehenden Gebdude und deren Nebenanlagen,
welche insgesamt eine Flache von ca. 199 m? umfassen. Dies entspricht ca. 2,84 % der
Gesamtflache.

Einwirkung von Nahr- und Schadstoffen

Durch landwirtschaftliche Nutzung des gréfiten Teils des Geltungsbereichs als intensiv
bewirtschaftetes Grinland kommt es durch haufige Dingung und gelegentliche
Gulleausbringung zu erhdhten Stickstoff- und Phosphatwerten im Oberboden, was langfristig
die Nahrstoffdynamik des Standorts verandert. Weiterhin sind  geringfligige
Schadstoffbelastungen durch den Verkehr auf der angrenzenden Stral3e moglich.
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Abb. 3 Ubersichtskarte Bodentypen aus BK50 mit Flurstiicken (LFULG 2025-D), mit Angabe
Geltungsbereich und geplanter Nutzung

Bewertung

Die Bewertung des Schutzgutes Boden orientiert sich am BODENBEWERTUNGSINSTRUMENT
SACHSEN (LFULG 2022), an der HANDLUNGSEMPFEHLUNG ZUR BEWERTUNG UND BILANZIERUNG
VON EINGRIFFEN IM FREISTAAT SACHSEN (SMUL 2009) sowie an den Daten und Ubersichten
zur Bodenfunktionalitat im Plangebiet aus der digitalen AUSWERTEKARTE BODEN (LFULG 2025-
D).

Das BODENBEWERTUNGSINSTRUMENT ~ SACHSEN (LFULG 2022) weist  folgende
bodenbezogenen, besonderen Funktionen aus, die zu behandeln sind.

biotische Funktionen:

- Lebensraumfunktion (Bewertungskriterien: natirliche Bodenfruchtbarkeit/besondere
Standorteigenschaften)

abiotische Funktionen:

- Bestandteil des Wasserkreislaufs: Retentionsfunktion (Bewertungskriterium:
Wasserspeichervermdgen)

- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen: Filter- und Pufferfunktion gegentber
Schadstoffen (Bewertungskriterien: Luftkapazitat und Kationenaustauschkapazitat)
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- Boden als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Lebensraumfunktion

Nach SMUL (2009) wird mit der Lebensraumfunktion die Fahigkeit von Landschaftsteilen
verstanden, ,Arten und Lebensgemeinschaften Lebensstatten zu bieten, so dass das
Uberleben der Arten bzw. Lebensstatten entsprechend der charakteristischen naturraumlichen
Ausstattung gewahrleistet ist.“ Die biotopbezogene Lebensraumfunktion zielt darauf ab, dass
aufgrund besonders ausgestatteter Biotope mit besonderen Standortfaktoren Arten und
Lebensgemeinschaften spezifische Lebensbedingungen vorfinden.

Die Lebensraumfunktion wird gebildet aus zwei Faktoren:
- natirliche Bodenfruchtbarkeit
- Bdden mit besonderen Standorteigenschaften

Durch das Vorhandensein von zwei Grundlagen zur Ansprache der genannten Funktionen
(naturliche  Bodenfruchtbarkeit/biotische  Ertragsfunktion, = Wasserspeichervermogen/
Retentionsfunktion und Grundwasserschutzfunktion/ Filter- und Pufferfunktion) erfolgt zuerst
ein Vergleich der natirlichen Bodenfruchtbarkeit auf Grundlage der Bodenkarte 1:50.000 im
Vergleich zur Bodenschatzung 1:5.000 (vgl. Abb. 4).

Stufe 11l = mittel i I = hosh
W Stufe W = sshrhoch 3 EH Som b o % R

Abb. 4  Vergleich der Ubersichtskarten zur natiirlichen Bodenfruchtbarkeit auf Basis der BK50
(links) und auf Basis der Bodenschatzung (rechts) (LFULG 2025-D und E)

Nach BK50 ist die natlirliche Bodenfruchtbarkeit im Geltungsbereich differenziert dargestellt.
Die Flache weist demnach im nérdlichen Bereich eine sehr hohe naturliche Bodenfruchtbarkeit
auf (vgl. Abb. 4 links), die sich Richtung Stiden auf mittlere Werte reduziert. Bei genauerer
Betrachtung der Bodentypen erscheint dies jedoch nicht ganz schlissig, da der Ai/C-Boden
aufgrund der anthropogenen Umschichtung und Durchmischung keine besonders
ausgepragten Eigenschaften aufweist. Folgerichtig erscheint es realistischer, dass sowohl auf
dem Ai/C-Boden als auch auf dem Stauwasserboden lediglich hohe bis mittlere
Bodenfunktionen zu erwarten sind (Zusammenschau Abb. 4 links und rechts). Nach
Bodenschatzung entspricht die Grundzahl von 50 einer vergleichsweise mittleren Produktion
von Biomasse mit durchschnittlichen Ertragen (LFULG 2025-E).

Im Folgenden wird mit der Bewertung auf Basis der Bodenschatzung in Verbindung mit Daten
aus dem Baugrundgutachten fortgefahren, da dies eine schliissige Argumentation ermdglicht.
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Auf dieser Datengrundlage lasst sich eine hohe Bedeutung der Biotischen Ertragsfunktion
ableiten und somit eine Bewertung von IV (hoch) fur die Lebensraumfunktion.

Im Plangebiet sind keine Béden mit besonderen Standorteigenschaften (extrem trockenheits-
bzw. nassegepragt) vorhanden, daraus folgend kommen keine Bodeneigenschaften fiur
spezialisierte Arten vor.

Retentionsfunktion

Retention beschreibt die Fahigkeit des Bodens aufgrund seines Reliefs, der Vegetations-
struktur und der Bodenverhaltnisse Oberflachenwasser aufzunehmen und zuriickzuhalten. Die
Retentionsfunktion wird anhand des Wasserspeichervermégens des Bodens gemessen.

Der Boden des Plangebiets wird anhand der Grundzahl von 50 der Stufe 3 in Bezug auf
Wasserspeichervermogen zugeordnet (mittlere Funktionsbewertung).

Filter- und Pufferfunktion gegeniiber Schadstoffen

Aufgrund seiner Fahigkeit eindringende (Schad-)Stoffe zu filtern, zu puffern und zu speichern,
ist der Boden in der Lage, das Grundwasser vor schadigenden Stoffeintragen zu schutzen.
Diese Bodenfunktion leitet sich von der Luftkapazitat und der Kationenaustauschkapazitat ab.

Im Plangebiet ist die Filter- und Pufferfunktion aufgrund des vorliegenden Stauwasserbodens
mit groReren Machtigkeiten an Geschiebemergel und Geschiebelehm mit der Stufe 1V (hoch)
Zu bewerten.

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Bei der Archivfunktion wird die Seltenheit von Boden, gemessen am prozentualen Anteil der
Bodeneinheit an der Flache des Plangebietes unter Beriicksichtigung des regionalen
Vorkommens, die landschaftsgeschichtliche Bedeutung, beurteilt nach den eventuell
vorhandenen charakteristischen Merkmalen bodenbildender Faktoren im Profilbild des
Bodens, sowie die Naturndhe, d.h. die urspriingliche natlrliche Standorteigenschaft und
-dynamik eines Bodens, die nicht durch menschliche Aktivitaten oder Einflisse verandert
wurden, betrachtet. Relevante Boden als Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte sind
beispielsweise fossile Béden und Rohbéden, Moorbéden oder andere Béden mit besonderer
Nutzungsgeschichte.

Im Plangebiet sind keine Boden mit besonderer Bedeutung fur die Archivfunktion vorhanden.
Durch die anthropogene Uberpragung wurde der Boden bereits verandert (LFULG 2025-D).

Gesamtbewertung

Das Plangebiet weist zum einen Teil einen Stauwasserboden und zum anderen Teil einen
siedlungsbezogenen Ai/C-Boden auf.

Aufgrund der Bodeneigenschaften ist festzustellen, dass die nichtbiotoptypenbezogenen
Funktionen (natirliche Bodenfruchtbarkeit/biotische Ertragsfunktion, Wasserspeicherver-
mogen/Retentionsfunktion und Grundwasserschutzfunktion/Filter- und Pufferfunktion) des
Bodens im Plangebiet eine mittlere bis hohe Funktionseignung aufweisen und deshalb bei der
funktionsbezogenen  Bewertung entsprechend der HANDLUNGSEMPFEHLUNG ZUR
EINGRIFFSBILANZIERUNG (SMUL 2009) als besondere Bodenfunktionen zu bericksichtigen
sind. Die nachstehende Tabelle fasst die Bodenbewertung noch einmal zusammen.
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Tab.2 Einzelbewertung der Bodenfunktionen, Empfindlichkeit und Vorbelastung (LFULG 2025-E)

Bewertungs- Bewertungs- f::ss:rrizr:‘lairi]r-l-
Bewertungsparameter 9 ergebnis (nach - .
grundlage Karten des LFULG) schatzung je
Parameter
Naturliche
Bodenfruchtbarkeit hoch (Stufe IV)
Lebensraumfunktion | Besondere mittel
Standorteigenschaft keine
(Nasse, Trockenheit,
Nahrstoffarmut)
c . Filter- und
3 (F'Q:elgelungcsjfunktlon Puffervermégen fiir hoch (Stufe IV)
o | (Filter-un Schadstoffe el
% | Pufferfunktion & : : mittel - hoch
2 | Retentionsfunktion) Wasserspeicher- mittel, da Grundzahl
S vermogen 50 (Stufe Il1)
©
Q Landschaftsgeschicht- .
2]
liche Bedeutung keine
Seltenheit (Anteil im
Archivfunktion UR < 1% unter erin
Berlcksichtigung des keine' gering
regionalen
Vorkommens)
Naturnédhe nicht naturnah'
Erosionsgefahrdung
durch Wasser hoch (Stufe IV)
Empfindlichkeit unempfindlich (da
gegenuber Anderung keine besonderen
— . der Standorteigenschaf- .
Empfindlichkeit Wasserverhaltnisse tens.o0.)? ° gering - hoch
Empfindlichkeit ‘F‘ﬂg‘r“_pf'”d“"h (da
g?gf?giﬁlt)rzr en /Puffervermégen mit
9 Wertstufe IV, s. 0.)3
Versiegelung tlw. vorhanden
Veranderung durch Bebauung und
. bodenphysikalischer landwirtschaftliche
Vorbelastung (siehe auch | verhaltnisse Bearbeitung
vorangegangene — - : gering - mittel
Erlduterungen) Einwirkung von Nahr- nicht vorhanden/
und Schadstoffen bekannt
Altlasten nicht vorhanden/
bekannt

T Bewertung anhand Bodenbewertungsinstrument Sachsen (LFULG 2022, S. 16f.)
3 Bewertung anhand Bodenbewertungsinstrument Sachsen (LFULG 2022, S. 27)

Die Gesamtbewertung des Bodens erfolgt auf Grundlage der Bewertungsergebnisse der
Bodenfunktionen unter Einbezug der Empfindlichkeit und der Vorbelastung. Daraus wird
eingeschatzt, dass der Boden mittlerer Wertigkeit im Plangebiet fir eine bauliche Nutzung
grundsatzlich geeignet ist (s. Tab. 3). Da einzelne Bewertungsgrundlagen fir die jeweilige
Funktion aber hohe Auspragungen aufweisen (Bodenfruchtbarkeit, Filter-/Puffervermdgen),
wird eine funktionsbezogene Bilanzierung des Eingriffs entsprechend SMUL (2009) unter
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Anwendung des Formblattes zur Wertminderung und des funktionsbezogenen Ausgleichs
erfolgen (s. Anlage 1).

Tab.3 Gesamtbewertung des Bodens im Plangebiet

- Boden im
Gesamtbewertung Abwiagungsempfehlung Plangebiet
Boden hoher mmdgstens ene . Boden ist vor baulicher Nutzung
Wertigkeit Funktionsauspragung ist zu schitzen
besonders hoch
Boden fiir bauliche Nutzung bei
Boden mittierer weder besonders hohe Uberwiegenden privaten oder
Wertigkeit noch besonders geringe | 6fftl. Belangen geeignet oder fiir X
9 Funktionsauspragungen | bodenbezogene Ausgleichs- u.
ErsatzmalRnahmen nutzbar
sehr geringe
Funktionsauspragungen
und/oder
Boden geringer eingeschrankte Boden ist bei Bedarf vorrangig
Wertigkeit Funktionsauspragung baulich zu nutzen
aufgrund (starker)
Vorbelastung
(unabhangig von initialer
Funktionsauspragung)
3.3. Wasser

Das Schutzgut Wasser umfasst neben den Oberflachengewassern, wie Flissen und Seen
auch den Grundwasserkorper. Im Plangebiet und dessen Umgebung sind keine
Oberflachengewasser vorhanden. Ca. 170 m sldoéstlich befindet sich der Nischegraben,
welcher in den Goselbach entwassert. Aufgrund der Entfernung ist dieses
Oberflachengewasser nicht von Relevanz fir den B-Plan und es wird im Folgenden lediglich
das Teilschutzgut Grundwasser untersucht.

Die EUROPAISCHE WASSERRAHMENRICHTLINIE (WRRL 2000) bildet die Rechtsgrundlage fiir die
Belange dieses Schutzgutes und verfolgte folgende Ziele bis 2015 (bei Nichterreichung
Fristverlangerung bis 2027):

- eine Verschlechterung des Gewasserzustands zu verhindern,
- einen guten mengenmafigen Zustand des Grundwassers zu erreichen sowie

- die Verschmutzung durch eine Reihe von Stoffen, die in der Wasserrahmenrichtlinie
als héchst bedenklich eingestuft wurden, sogenannte prioritare Stoffe, schrittweise zu
reduzieren. Hierzu gehéren unter anderem Pestizide, Schwermetalle und weitere
organische Schadstoffe.

Das Schutzgut Grundwasser ist ein wichtiger Teil des Wasserkreislaufs und sichert als primare
Ressource die Trinkwasserversorgung. Wichtigstes Ziel ist also die Sicherung der
Grundwasserqualitdt durch Schutz vor Verunreinigungen und die Sicherung der
Grundwasserneubildung (Quantitat).

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkdrpers ,Eulagebiet”, welcher sich laut
Zustandsbewertung nach WRRL (2000) im Freistaat Sachsen in folgendem Zustand befindet:
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Tab.4  Zustandsbewertung Grundwasserkorper

Grundwasserkorper ,,Eulagebiet (Grundwasser)“ *

mengenmaliiger Zustand chemischer Zustand

Erreichen des guten

IST-Bewertung Zustandes

IST-Bewertung Erreichen des guten Zustandes

gut erreicht schlecht unbekannt

*entnommen aus (WASSERBLICK 2025)

Der mengenmalige Zielzustand ist demnach bereits erreicht, wahrend der Zeitraum zum
Erreichen eines guten chemischen Zustandes noch unbekannt ist. Als Hauptverursacher fir
den schlechten chemischen Zustand des Grundwasserkorpers werden diffuse Quellen, wie
Eintrag durch die Landwirtschaft und die Wasserentnahme durch Landwirtschaft und die
offentliche Wasserversorgung genannt (WASSERBLICK 2025).

Der Grundwasserflurabstand betragt im Gebiet zwischen 2 und 5 m im Mittel (LFULG 2022).

3.4. Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich allgemein in der Ubergangszone zwischen dem ozeanischen
Klima Westeuropas zur kontinentalen Klimazone Osteuropas. Diese zeichnet sich durch teils
heile und trockene Sommer und kalt bis frostige Winter aus. Regional bleibt der Winter im
Leipziger Umland haufig milder und trockener.

Das Plangebiet gehort im Leipziger Land zu den Naunhofer Moranenplatten, einem mafig
trockenen  Tiefland. Die  Jahresmitteltemperatur liegt bei >7,7 °C, die
Jahresniederschlagssumme betragt 540-660 mm. Grinflachen im Plangebiet tragen zur
Kaltluftentstehung bei. Da im Umfeld durch die angrenzenden Ackerflachen weitere grolle
Offenlandflachen vorliegen, und kein direkter Siedlungsbezug (Abflussbahn) besteht, erfiillen
die Grinflachen im Plangebiet keine bedeutsame Funktion. (LFZ DRESDEN 2025).

3.5. Biotope, Fauna und Flora
Biotope und Flora

Zur planungsrechtlichen Einordnung der bestehenden und kiinftig vorgesehenen baulichen
Anlagen wird auf den Zustand vor der pferdebezogenen Nutzung abgestellt. Dies betrifft
insbesondere die bereits erfolgte Bebauung durch den Longierzirkel sowie die Nutzung der
Flache als Paddocktrail. Als Grundlage fur die Bewertung dient ein Luftbild aus dem Jahr 2012
(vgl. Abb. 2).

Unter Bericksichtigung der BIOTOPTYPEN ROTE LISTE SACHSEN (LFULG 2010-B) sowie der
HANDLUNGSEMPFEHLUNG ZUR BEWERTUNG UND BILANZIERUNG VON EINGRIFFEN IM FREISTAAT
SACHSEN (SMUL 2009) wurde das Luftbild bewertet. Zum einen lasst sich anhand der
Draufsicht auf die betreffende Flache eindeutig erkennen, dass dort Heu gewonnen wurde,
was auf eine regelmafige Mahdnutzung schlieBen lasst. Die sichtbaren Strukturen —
insbesondere die gleichmalige Befahrung und die typische Gliederung einer frisch gemahten
Wiese — deuten auf eine intensive landwirtschaftliche Nutzung hin. Vor diesem Hintergrund ist
die Zuordnung zum Biotoptyp ,Intensivgenutztes Dauergrinland frischer Standorte®
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nachvollziehbar und fachlich schllissig. Zum anderen lasst sich auf der Flache das bereits
bestehende Wohnhaus mit Nebengebauden und Garten erkennen (vgl. Abb. 5).

Abb. 5 Detailliertes Luftbild des Plangebiets (orange) von 2012

Die beiden Biotoptypen werden wie folgt eingeordnet: Intensivgenutztes Dauergriinland
frischer Standorte (06.03.220) und Einzelhaussiedlung mit Garten (11.01.410): Vier
Einzelbdume befinden sich ebenso auf der Flache (vgl. Abb. 6 und Tab. 5).
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-

U= Geltungsbereich 3 Intensiv genutztes Dauergrinland
Einzelhaussiediung frischer Standorte | | |
mit Garten @ Einzelbdume A
0 30 60m

Abb. 6 Vergleich der Ubersichtskarten zur natiirlichen Bodenfruchtbarkeit auf Basis der BK50

Tab.5 Biotoptypen — Flachenverteilung Bestand 2012

Code nach

Biotoptypen — .

Rote Liste Nutzung/Bezeichnung Flache [m?] B'°“ZP‘”e"

(WE)

Sachsens

(LFULG 2010)

06.03.220 Intensiv genutztes Dauergriinland frischer 6.322 10
Standorte

11.01.410 Einzelhaussiedlung mit Garten 688 7

* Werteinheiten nach SMUL (2009)

Fauna

Im Folgenden wird nicht der Zustand der Planflache von 2012 angenommen, sondern die
aktuelle Situation bewertet. Dies unterscheidet sich von der Bilanzierung der Flache (Anlage1),
welche den Zustand vor Baubeginn der nicht legalisierten Bauten beurteilt und so den Eingriff
bewertet.

Im Plangebiet wurden anhand von zwei Vor-Ort-Kartierungen im Februar und Marz 2025 und
unter Berlcksichtigung der BIOTOPTYPEN ROTE LISTE SACHSEN (LFULG 2010-B) sowie der
HANDLUNGSEMPFEHLUNG ZUR BEWERTUNG UND BILANZIERUNG VON EINGRIFFEN IM FREISTAAT
SACHSEN (SMUL 2009) funf verschiedene Biotoptypen zur Abschatzung von potentiellen
Lebensrdumen festgestellt. Es handelt sich um vier Einzelbdume (02.02.430), intensiv
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genutzte Weide frischer Standorte (06.03.220), Sport- und Freizeitanlagen (Reitplatz
11.03.330), sonstige vegetationsarme Flache (09.05.300), sowie Einzelanwesen (11.01.410)
(siehe Tab. 6).

Tab.6  Biotoptypen — zur Abschatzung von potentiellen Lebensraumen

Code nach

Biotoptypen — .

Rote Liste Nutzung/Bezeichnung Flache [m?] (BvlvoEt;pwert

Sachsens

(LFULG 2010)

02.02.430 Einzelbaum 4x 23

06.03.220 Intensiv genutzte Weide frischer Standorte 5107 10
sonstige vegetationsarme Flache

09.05.300 (Paddocktrail) 889 10
Einzelanwesen (dorfliche Siedlung mit Garage

11.01.410 und Carport, Nebengebaude) 321 U
Sport- und Freizeitanlagen (Reitplatz mit

11.03.330 Stallungen, sonstigen Wirtschaftsgebauden, 693 5
kleineren Parkplatzen)

Gesamt: 7010 m?

* Werteinheiten nach SMUL (2009)

Einzelbaum (02.03.430) - Biotopwert: 23 WE

Im hinteren Teil des Grundstiicks befinden sich mittig vier einzelne, altere Apfelbdume

Abb. 7 zwei der vier Apfelbdume im hinteren nord-ostlichen Teil des Grundstlicks
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Intensiv genutzte Weide frischer Standorte (06.03.220) — Biotopwert: 10 WE

Die Weideflache nimmt den grofiten Anteil der Grundstlicke ein. Hierbei handelt es sich um
ehemalig intensiv genutztes Dauergriinland, was fiir Weidezwecke eingezaunt wurde.

Abb. 8 Teil der intensiv genutzten Weide im hinteren Teil der Grundstiicke, Blick Richtung Stden

Sonstige vegetationsarme Flache (09.05.300) — Biotopwert: 10 WE

Die vegetationsarme Flache verlauft um die Weideflache und wird als Paddocktrail genutzt. Er
unterstitzt die natlrliche Wanderbewegung der Pferde und fordert mit verteilten Futterstellen
zur Bewegung auf. Durch das haufige Begehen der Pferde auf diesem Pfad sind die Flachen
nahezu vegetationslos. Wie bei der Weideflache handelt es sich um ehemalig intensiv
genutztes Dauergriinland.

Abb. 9 nahezu vegetationslose Flache durch Nutzung als Paddocktrail, Sicht Richtung Norden
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Einzelanwesen (11.01.410) - Biotopwert: 7 WE

Im nordwestlichen Teil des Flursticks 120 befindet sich ein Einfamilienhaus mit
angeschlossenem Carport und Garage sowie ein gepflasterter Vorplatz als Zuwegung. Im
rickwartigen Teil des Hauses liegt eine gepflasterte Terrasse.

Abb. 10 Frontansicht des Einfamilienhauses mit gepflasterter Zufahrt, Carport und Garage
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Abb. 11 Ruckansicht des Einfamilienhauses mit gepflasterter, teils Uberdachter Terrasse

Sport- und Freizeitanlagen (11.03.330) - Biotopwert: 5 WE

Im noérdlichen Teil des Flurstliicks 120 befinden sich Pferdewirtschaftsgebdude (Stalle und
Futterlager) sowie eine Ausbildungsflache (Roundpen/Longierzirkel).

Abb. 12 links: massives Nebengebaude aus den 1930er Jahren, Nutzung als Lager fir
Pferdeutensilien und Heuboden, rechts: Offenstall mit Schleppdachausfiihrung
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Abb. 13 Blick Richtung Sidosten auf den Roundpen/Longierzirkel und Teile des Paddock

Im Osten grenzt das Plangebiet im vorderen Teil an das Nachbargrundstick und im hinteren
Teil an eine lineare Geholzstruktur an, die den Bahndamm bewachst. In diese Strukturen
erfolgt kein Eingriff.

Abb. 14 Blick Richtung Norden auf die Geholzstruktur entlang der hinteren Grundstiicksgrenze in
direktem Anschluss zur Bahnlinie
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Bei den Vorortbegehungen durch das Biiro Knoblich im Februar und Marz 2025 gab es keine
Hinweise auf dauerhaft besetzte Lebensstatten besonders oder streng geschutzter Tierarten
im Plangebiet. Zudem wurde im Marz 2025 eine Artdatenabfrage fiir das Vorhabengebiet und
50 m Umkreis gestellt (= Untersuchungsraum, UR) (UNB LANDKREIS LEIPZIG 2025). Altere
Artdaten vor 2020 wurden aufgrund ihrer Verjahrung nicht mit einbezogen. Das Ergebnis wird
in Tab. 7 dargestellt.

Tab. 7 faunistische Artnachweise der letzten 5 Jahre (seit 2020) im 50 m-Radius (UNB LANDKREIS
LEIPZIG 2025).

FFH-
Artbezeichnung Artbezeichnung RL RL, letzter
(deutsch) (wissenschaftlich) | D ALY Anh. R Nachweis

I, IV
Haussperling Passer domesticus A - - § 2020
Singschwan** Cygnus cygnus - - - § 2022

- Cygnus ) ) )

Zwergschwan columbianus § 2022

*Vorwarnliste
** Nachweis im November — Einordnung als Rastvogel / Nahrungsgast

Uber die Datenrecherche hinaus wurden zudem anhand der vorhandenen Biotopausstattung
Aussagen zu Lebensraumen moglicher Artengruppen bzw. zum Bestand der Fauna abgeleitet
(hier: indikatorischer Artenschutz; fur europarechtlich geschitzte Arten nach Anhang IV der
FFH-RL sowie europaische Vogelarten siehe Kap.0).

Es ist davon auszugehen, dass das faunistische Vorkommen im Plangebiet dem typischen
ubiquitaren Artenbestand fir die derzeit anzutreffenden jeweiligen anthropogen und durch
Pferdehaltung beeinflussten Biotoptypen entspricht: Einzelbdume auf intensiv genutzter
Weide, sonstige vegetationsarme Flache (Paddocktrail), Gebaude mit Garage und Carport,
Reitplatz mit Stallungen. Insgesamt ist mit stérungsunempfindlichen, an anthropogene
Stérungen angepasste Arten zu rechnen. Zusatzlich wurde die Rasterverbreitungskarte im
betreffenden Messtischquadranten zu besonders geschitzten Arten abgeprift (LFULG-G
2025)

Vogel

Die europaischen Brutvdgel sind nach Vogelschutzrichtlinie geschitzt und entsprechend in
der artenschutzrechtlichen Einschatzung umfanglich zu betrachten (vgl. Kap.7).

Saugetiere

Ein Vorkommen von Kleinsdugern, wie diversen Mausearten, kann nicht ausgeschlossen
werden. Es ist nicht bekannt, ob im UR Baue oder andere Lebensstatten von Saugetieren
allgemeiner Bedeutung vorhanden sind und es konnten auch bei den Ortsbegehungen keine
gefunden werden. Es ist potentiell mdglich, dass weitere Saugetiere wie Maulwurf, Igel, Fuchs,
Marder, Reh oder Wildschwein das Plangebiet zum Ubergang in andere Habitate nutzen. Eine
Beschreibung und Bewertung der streng geschitzten Saugetierarten, wie bspw. dem
Fischotter, erfolgt zusammenfassend im Kap. 0.

Reptilien

Die nebenliegende Bahntrasse/Bdschung mit Geholzaufwuchs und Saumbereich bietet ein
strukturreiches Habitat fur z.B. die Kreuzotter. Weitere Arten nach Rasterverbreitungskarte im
MTB-Q 4741 sind Ringelnatter, Waldeidechse und Blindschleiche. Das Plangebiet selbst ist
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jedoch fir Reptilien durch die Pferdehaltung mit intensiver Beweidung und standigem
Uberstreifen der Pferde Uber die Flachen eher unattraktiv.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes kommen keine Kleingewasser vor. Etwa 170 m sudostlich liegt der
Nischegraben, ein kleines linienhaftes FlieRgewasser, das nach Sitden in den Goéselbach
entwassert. Zwar kdnnen Gewasser grundsatzlich potenziell als Laichhabitate flir Amphibien
dienen und im MTB-Quadranten kommen Arten wie Seefrosch, Teichfrosch und Erdkréte vor;
jedoch weist der Nischegraben aufgrund seiner geringen Tiefe, Wasserstandsschwankungen
und strukturellen Einfachheit keine geeigneten Fortpflanzungsbedingungen auf. Zwischen
Graben und Plangebiet liegen zudem intensiv bewirtschaftetet Ackerflachen, die eine Querung
fur Amphibien eher unattraktiv machen, zumal keine weiteren potenziellen Laichgewasser
oder Lebensraumstrukturen im Umfeld vorkommen (Wanderbewegungen im Plangebiet
unwahrscheinlich). Da das Plangebiet selbst keine Feuchtstrukturen oder potenziellen
Sommerlebensraume bietet, ist eine Einwanderung von Amphibien in das Plangebiet nicht zu
erwarten.

Fische/ Rundmauler

Im Plangebiet selbst befinden sich keine geeigneten Gewasser. Die Artengruppe der Fische
und Rundmauler wird deshalb im Folgenden nicht naher betrachtet.

Kéfer

Potentiell kdnnen in den Strukturen der Altbdume, auf der nebenliegenden Ackerflache und
am Saum des Bahndamms ein Vorkommen von ubiquitaren Arten erwartet werden.

Heuschrecken

Im UR wird ein Vorkommen von allenfalls ubiquitaren Arten erwartet. Das Habitat beschrankt
sich jedoch auf den Saumbereich am Bahndamm und gerade nicht beweideten Flachen.

Schmetterlinge

Aufgrund der stark anthropogen gepragten und strukturarmen Flachen sind die
Lebensraumangebote fiir Schmetterlinge im Plangebiet sehr begrenzt. Lediglich ubiquitare, an
menschlich genutzte Flachen angepasste Arten, wie Kohlweillling oder Tagpfauenauge,
kénnen gelegentlich vorkommen. Arten mit speziellen Anspriichen an Nektarquellen oder
strukturreichen Habitate sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Libellen

Das Plangebiet bietet keine stehenden Gewasser oder feuchten Strukturen, die fur die
Fortpflanzung und Entwicklung von Libellen erforderlich sind. Die intensiv genutzten oder
vegetationsarmen Flachen stellen kein geeignetes Habitat dar. Daher ist das Vorkommen von
Libellen im Plangebiet nicht zu erwarten.
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Tab. 8 Ubersicht zu potenziellen faunistischen Vorkommen

Vorkommen bei A . Priifung der
gleichzeitig |nd|_I_(ator|sche Betroffenheit gem
méglicher it g el § 44 BNatSchG (Kap
. Betroffenheit ’
Artengruppe Betroffenheit 13)
Vogel X - X
Saugetiere X X X
Reptilien X X -
Amphibien - - -
Fische / Rundmauler - - -
Kéfer X X -
Heuschrecken X X -
Schmetterlinge X X -
Libellen - - -

Weitere Ausflhrungen zur Fauna sind der artenschutzrechtlichen Betrachtung in Kapitel 7 zu
entnehmen.

3.6. biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt umfasst die folgenden drei Ebenen:

- Vielfalt an Okosystem bzw. Lebensgemeinschaften, Lebensrdumen und
Landschaften,

- Artenvielfalt und

- genetische Vielfalt innerhalb der verschiedenen Arten
und bildet die existenzielle Grundlage allen Lebens.

Insgesamt ist das Plangebiet mit einer geringen Wertigkeit hinsichtlich der Biodiversitat
ausgestattet.

Jedoch befinden sich einzelne, fir einige Arten hdherwertige Strukturen innerhalb des
Grundstiickes. So konnen die Altbaume und die offenen Pferdestalle als Rast- und Brutplatze
fur einzelne Arten dienen.

3.7. Landschaftsbild

Gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der mdglichen Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft damit nicht nur in
ihrer Okologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer asthetischen, den Naturgenuss
pragenden Funktion. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich wahrnehmbare
Erscheinungsform der Landschaft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine derartige
Beeintrachtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Veranderung der Landschaft in ihrer
gegenwartigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes besteht
nicht erst bei einer Verunstaltung der Landschaft durch das Vorhaben, sondern schon dann,
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wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkoérper in der Landschaft erscheint bzw. eine
wesensfremde Nutzung darstellt.

Der Beurteilungsraum fiir Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes umfasst — insbesondere
abhangig von der Topographie des Vorhabenortes - den Sichtraum, d.h. die Flachen, von
denen aus ein Eingriffsobjekt gesehen werden kann. Potenzielle Beeintrachtigungen der
Erholungsvoraussetzungen durch Larm oder Emissionen kénnen zu einer Ergdnzung des
Beurteilungsraumes fihren.

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Ortsrand von Belgershain, westlich grenzt die
Oelzschauer Strale an. Im Norden und Nordwesten besteht bereits Wohnbebauung, etwa
500 m weiter nordwestlich beginnt das SPA Gebiet ,Laubwaldgebiete Ostlich Leipzig“.
Nordéstlich des Plangebiets schliel3t sich die Bahnlinie mit héherem, abschirmenden
Gehodlzbestand an.

Das Landschaftsbild wird stdlich der Bahnlinie durch die kleinteilige und zerstreute, dorfliche
Wohnbebauung beiderseits der Oelzschauer Stral’e gepragt. Nordlich der Bahnlinie befindet
sich das Zentrum von Belgershain mit vorwiegend mit Einfamilienhdusern bebauten Flachen.

Nach Suden hin wird das Landschaftsbild von grof3rdumigen, landwirtschaftlich genutzten
Ackerflachen dominiert. Kleinere Forst- und Geholzbestande sind in die Ackerflachen
eingebettet.

Etwa 1.000 m weiter sldostlich und vom Plangebiet nicht einsehbar beginnt das
Landschaftsschutzgebiet ,Partheaue” (RAPIS 2025).

Das Plangebiet liegt in einer Ubergangszone zwischen Siedlungsraum und offener
Agrarlandschaft. Das Landschaftsbild ist insgesamt unspektakular, jedoch weitgehend
strukturiert, mit einer moderat ausgepragten Eigenart, mittlerer Vielfalt und einer gering bis
mittleren asthetischen Qualitdt. Besondere landschaftspragende oder empfindliche
Sichtbeziige bestehen nicht.

3.8. Mensch

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner vorherrschenden landwirtschaftlichen Nutzung und
Siedlungsnutzung eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut Mensch. Als
Sehenswirdigkeiten und touristische Anziehungspunkte in der Umgebung gelten die barocke
Johanneskirche und das Schloss und Rittergut Belgershain mit Schlosspark im Ortskern von
Belgershain (mindestens 200 m Entfernung).

Direkt nordwestlich des Plangebietes verlauft Oelzschauer Stralle. Diese dient als Zuwegung
und zur ErschlieBung der umliegenden Anlieger-Grundstiicke, woraus sich bereits
Vorbelastungen auf das Schutzgut Mensch bezuglich Larmemissionen ergeben.

Durch die umliegenden Ackerflachen kénnen potenziell temporér olfaktorische Belastungen
auftreten. Weitere Emissionsquellen (erklarungspflichtige) wie Industrieanlagen sind im
Umfeld des Plangebietes nicht verzeichnet (LFULG 2025-F).

Wanderwege oder Erholungsinfrastruktur sind nicht vorhanden, sodass insgesamt keine
besonders wertvollen oder empfindlichen Strukturen fir das Schutzgut Mensch vorliegen.
Dennoch sind die Siedlungsbereiche von Bedeutung fir die Wohnfunktion.
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3.9. Kultur- und Sachgiiter
Nach derzeitigem Kenntnisstand gibt es keine Kultur- und sonstige Sachgiiter im Plangebiet.

Gemal § 20 SachsDSchG besteht bei Bodenfunden im Zuge von Bauarbeiten die Meldepflicht
bei einer Denkmalschutzbehoérde. Bauausfihrende Firmen sind darlber in Kenntnis zu setzen.

Als Sachgut wird alles gefasst, das unter § 90 BGB als Sache verstanden wird. Dazu zahlen
,die mit dem Grund und Boden fest verbundenen Sachen, insbesondere Gebaude“ und
Pflanzen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden demnach im Sinne des § 2 Abs. 1 Nr. 4
UVPG sonstige Sachguter, insbesondere bestehende Gebdude sowie die Bestandsbaume,
umfasst.

3.10.  Schutzgebiete und Objekte

Das Plangebiet befindet sich ganzlich auflerhalb von Schutzgebieten nach Naturschutz- und
Wasserrecht.

Etwa 500 m nordwestlich beginnt das EU-Vogelschutzgebiet ,Laubwaldgebiete &stlich
Leipzig“. Hier befindet sich zudem das FFH-Gebiet ,Oberholz und Stérmthaler Wiesen®.
Nordlich bis norddstlich liegt ein Trinkwasserschutzgebiet fir Grundwasser und Uferfiltrat mit
Zone lll B (aulRere Wasserschutzzone), wobei der Bahndamm die stidliche Grenze bildet. Das
LSG ,Partheaue” beginnt etwa 1.000 m entfernt in 6stliche Richtung. Hier befinden sich zudem
das FFH-Gebiet ,Rohrbacher Teiche und Géselbach® sowie eine weitere Teilflache des EU-
Vogelschutzgebietes ,Laubwaldgebiete 0&stlich Leipzig“. Sudostlich befindet sich das
Naturschutzgebiet Rohrbacher Teiche. Die gesamte Schutzgebietskulisse kann in Abb. 15
eingesehen werden.
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Abb. 15 Ubersichtskarte zu den umliegenden Schutzgebieten

3.10.1. gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. § 21
SachsNatSchG

Es befinden sich keine gemaf § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 SachsNatSchG geschiitzten Biotope
innerhalb des Plangebiets. Die alten Obstbdume im Plangebiet weisen keine nach VwV
Biotopschutz vom 27. November 2008 beschriebenen Héhlenstrukturen auf. Etwa 500 m
nordwestlich beginnt ein Traubeneichen-Hainbuchenwald maRig trockener Standorte als
nachstgelegenes gesetzlich geschiitztes Biotop.

Durch den vorliegenden B-Plan ergeben sich keine Beeintrachtigungen auf besonders
geschutzte Biotopstrukturen.
3.10.2. Denkmale im Sinne des SachsDSchG

Derzeit liegen keine Kenntnisse Uber Denkmale im Plangebiet vor. Etwa 500 m norddstlich
befindet sich das Kulturdenkmal St. Johanneskirche Belgershain, sowie das Schloss und
Rittergut Belgershain (Sachgesamtheit) in ca. 200 m Entfernung.

GemalR § 20 SachsDSchG besteht bei Bodenfunden im Zuge von Bauarbeiten die Meldepflicht
bei einer Denkmalschutzbehorde. Bauausfiihrende Firmen sind dartiber in Kenntnis zu setzen.
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4. Relevante Wirkfaktoren

Aufgrund der Ausweisung des Plangebietes als Sonstiges Baugebiet ,Wohnen mit
Pferdehaltung” und dazugehdrigen Nebenanlagen im Vorentwurf des vorhabenbezogenen B-
Plans ,Wohnen mit Pferdehaltung an der Oelzschauer StralRe“ ist in Zukunft mit
Veranderungen im Vergleich zu dem bisherig angenommenen Ausgangszustand zu rechnen.

Es soll die Nutzung des Plangebiets als privates Wohngrundstiick erhalten werden und die
weitere Nutzung durch die Errichtung von Nebenanlagen unter anderem zur privaten
Pferdehaltung ermdéglicht werden.

Zulassig im ca. 0,31 ha groRen Baugebiet ,Wohnen mit Pferdehaltung® sind das bereits
bestehende Wohnhaus, bestehend aus einer Wohneinheit und den bestehenden
Nebenanlagen in Form eines Carports, einem Stall und zwei Schuppen und den
entsprechenden Zufahrten und Stellplatzen.

Zudem sind zukinftig Nebenanlagen in Form einer Mehrzweckhalle, einer Mistplatte, eines
Containers zur Hihnerhaltung und einem Reitplatz mit dazugehdérigem Loungierzirkel sowie
einer Grillhitte zuldssig. Zusatzlich sind Auslaufe (in Form eines Paddocktrails) fir Pferde
sowie die Errichtung eines Naturteichs zulassig.

Fir die Einzelhausbebauung im Baugebiet ,Wohnen mit Pferdehaltung® wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ um bis zu 50% fiir
Nebenanlagen ist zulassig. Es wird eine offene Bauweise festgesetzt, die der vorhandenen
baulichen Situation im Plangebiet Rechnung tragt.

Hinsichtlich der H6hen der baulichen Anlagen sind zwei Hohenbereiche festgesetzt (Teilflache
A und B mit maximalen Firsthbhen von 9,5 bzw. 5 m), die sich an den bestehenden
Gebaudebestand orientieren und den Anforderungen an die bauliche HOhe der geplanten
Mehrzweckhalle gerecht werden.

Weiterhin wird der Ostliche Teil des Plangebiets als private Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,privater Erholungsgarten mit Pferdenutzung” festgesetzt. Diese ca. 0,39
ha grof3e Flache zahlt nicht zum bebaubaren Bereich und ist grundsatzlich von Versiegelung
freizuhalten. Hier kbnnen Griinmalinahmen vorgesehen werden. Es sind hier Auslaufe fir
Pferde und Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser zulassig. Zudem wurde in
diesem Bereich eine Flache fur Nebenanlagen von maximal 25 m? als zulassig festgelegt.

Dadurch sind die nachfolgend aufgelisteten bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen
Zu erwarten:

Tab.9 potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit dem Vorhaben (*unerheblicher Wirkfaktor)

Wirkfaktor baubedingt anlagebedingt betriebsbedingt
Flacheninanspruchnahme ein- X X )
schlieBlich Bodenversiegelungen
visuelle Beeintrachtigungen X X (X)*
Bewegungen durch Maschinen und *

X - (X)
Fahrzeuge
Larmimmissionen X - (X)
Lichtimmissionen X - (X)*
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Erschutterungen X - -
Einwirkung von Nahr- und X ) X
Schadstoffen
Bodenverdichtung X - -

Durch den Bau von Gebauden/Anlagen im Zusammenhang mit Pferdehaltung und
landwirtschaftlicher Nutzung im sonstigen Baugebiet ,Wohnen mit Pferdehaltung werden
Flachen dauerhaft in Anspruch genommen und Boden versiegelt. Es ist laut Festlegung des
B-Plans eine Grundflachenzahl von 0,3 (0,45 mit Uberschreitung durch Nebenanlagen)
zulassig. Dadurch kann eine maximale Versiegelung von 1.391 m? auf der mit ,WWohnen mit
Pferdehaltung” festgesetzten Flache erreicht werden.

Durch die zu erwartenden BaumafRnahmen, Gebaude und die nachfolgende Pferdehaltung
(hier nur temporar) kénnen fur die Anwohner der benachbarten Grundsticke visuelle
Veranderungen entstehen, die potenziell beeintrachtigend wirken.

Im Rahmen der Baumalinahmen erfolgen kurzzeitig vermehrt Bewegungen durch Maschinen
und Fahrzeuge im Baustellenbereich. Betriebsbedingt ist flir das Plangebiet eine temporare
Erhéhung des Fahrzeugaufkommens (PKW mit und ohne Pferdeanhanger, Hoflader) zu
erwarten.

Durch die Umsetzung des Bauvorhabens ist mit Schall- und Lichtimmissionen, partiell auch
mit Erschitterungen und Bodenverdichtungen zu rechnen. Auch betriebsbedingt kann es
durch die Pferdehaltung zu geringfiigig hoheren Schall- und Lichtimmissionen kommen.

5. Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes
5.1. bei Durchfiihrung der Planung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Wohnen mit Pferdehaltung an der Oelzschauer
Stral3e” wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Bebauung des
Grundstiicks mit weiteren baulichen Anlagen gemaf Vorhaben- und ErschlieSungsplan sowie
die Schaffung von Rechtssicherheit der bereits vorhandenen baulichen Anlagen zu schaffen.

5.1.1. Flache

Fir die Bewertung des Eingriffs durch Versiegelung ist die festgesetzte Grundflachenzahl zur
Berechnung der Uberbaubaren Flache gem. Baunutzungsverordnung heranzuziehen. Dabei
ist lediglich fiir das sonstige Baugebiet die Grundflachenzahl von 0,3 (0,45 mit Uberschreitung
durch Nebenanlagen) zuldssig. Bei einer Gesamtflache des sonstigen Baugebiets von
3.091 m? dirfen max. 1.391 m? versiegelt werden. Unter Berlcksichtigung der bereits
bestehenden Versiegelung durch das Wohngebaude und dessen Nebenanlagen von 199 m?
entspricht die maximale Neuversiegelung 1.192m2 Im Vergleich zur gesamten
Grundstucksflache von 7.010 m? werden maximal etwa 20 % dauerhaft versiegelt.

In folgender Tabelle werden die bestehenden aktuellen Versiegelungsflachen den geplanten
zulassigen anlagebedingten Versiegelungsflachen des Bebauungsplans gegenibergestellt:
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Tab. 10 Flachenbilanz: Bodenversiegelung im Bebauungsplangebiet

Gesamt-
Biotoptyp Nutzungsart flache
Bestand

Versiegelung Versiegelung

Bestand Planung Differenz

Gebaudeflachen, '
Carport und i 199 m? 1.391 m? 1.192 m?
Schuppen !

Wohnen mit (vollversiegelt) |

Pferdehaltung 3.091 m?

gartnerisch
genutzte (nicht i 0m? 0 m? 0 m?
bebaubare) Flache

Intensiv genutzte
Weide frischer
Standorte

Privater .
Erholungs- (nicht bebaubar)

garten mit
Pferdenutzung

0 m2 0m?2 0 m?

3.919 m?

Sonstige
vegetationsarme
Flache (nicht
bebaubar)

Versiegelung, gesamt 7.010 m? 199 m? 1.391 m? 1.192 m?

Nach derzeitigem Bestand ergibt sich eine anrechenbare versiegelte Flache von insgesamt
199 m?, die sich aus vollversiegelten Bereichen bestehender Gebaude- und Stallflachen
ergibt. Demgegeniber wird in der Planung davon ausgegangen, dass gemafl der
vorgegebenen bebaubaren Grundstiicksflache im sonstigen Baugebiet kiinftig eine
zusatzliche Flache von 1.192 m? dauerhaft in Anspruch genommen werden kann und eine
Neuflacheninanspruchnahme in diesem Bereich (Biotoptyp ,Wohnen mit Pferdehaltung®)
stattfindet. Es ist somit zulassig die dauerhafte Versiegelung um 1.192 m? zu erhéhen, was zu
einer negativen Flachenbilanz mit entsprechendem Kompensationsbedarf fuhrt (s. Anlage 1).
Mdgliche bauzeitliche Flacheninanspruchnahmen (Lagerplatze, Baustellenflachen) werden
nur kurzfristig in Anspruch genommen und nach Umsetzung des vorhabenbezogenen B-Plans
wieder zurlickgebaut. Aufgrund der temporaren Nutzung ergeben sich hierbei keine
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen.

5.1.2. Boden

Baubedingte Beeintrachtigungen, wie Verfestigungen und Verdichtungen, Uberlagerungen
des gewachsenen Bodens mit Baumaterial und Bodenaushub wirken nur zeitweise. Durch das
Einhalten der Regeln der Technik und der vorgeschlagenen Vermeidungs- und SchutzmafR3-
nahmen (vgl. Kap. 6.1, Vermeidungsmalinahme V3) kdnnen baubedingte Beeintrachtigungen
weitgehend ausgeschlossen werden. Baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens durch Ol-
und Kraftstoffverluste kdénnen durch die VermeidungsmalRnahme V2 (Schutz des
Grundwassers) auf ein unerhebliches Mal reduziert werden.

Anlagebedingt ergeben sich Beeintrachtigungen durch die dauerhafte Versiegelung bisher
unversiegelten Bodens. Hiermit gehen dem Boden mittlerer Wertigkeit (vgl. Kap. 3.2) Teil-
funktionen hoher Wertigkeit verloren (Funktionsverlust der natirlichen Bodenfruchtbarkeit,
Funktionsverlust des Filter- / Puffervermdgens). Diese Beeintrachtigung wird als Konflikt K1
geflhrt (Verlust von besonderen Bodenfunktionen von maximal 1.192 m?). Daraus ergibt sich
die Notwendigkeit eines funktionsbezogenen Ausgleichs. Daflr werden die Funktionen des
Bodenbewertungsinstrumentes (LFULG 2022) in die entsprechenden Funktionen nach der
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Sachsischen Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen (SMUL
2009) Ubersetzt (vgl. Tab. 11). Die eigentliche Bilanzierung dazu erfolgt Uber Anlage 1,
Formblatt F II.

Positive Auswirkungen auf die Bodenfunktionen ergeben sich durch die Pflanzung von
Gehdlzen (vgl. Kap.6.3, MaRnahme M2) und die Entwicklung eines extensiven Grunlandes
(Mafinahme M3).

Tab. 11 Funktionsentsprechung zwischen Bodenbewertungsinstrument und Handlungsempfehlung
fur die im Plangebiet als hochwertig ermittelten Bodenfunktionen

Bodenbewertungsinstrument (LFULG 2022) Sachs. Handlungsempfehlung
(SMUL 2009)

Bodenfunktion Bewertungsgrundlage

Lebensraumfunktion Naturliche Bodenfruchtbarkeit | Biotische Ertragsfunktion

Filter- und Puffervermdgen | Filter- und Puffervermégen fur

fiir Schadstoffe Schadstoffe Grundwasserschutzfunktion

Zur Bilanzierung der anlagebedingten Wirkungen auf die Bodenfunktionen wird die
HANDLUNGSEMPFEHLUNG ZUR BEWERTUNG UND BILANZIERUNG VON EINGRIFFEN IM FREISTAAT
SACHSEN (SMUL, 2009) herangezogen.

Einwirkung von Nahr- und Schadstoffen

Als betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind sehr geringfligig mit
Schadstoffeintragen durch den privaten Verkehr anzunehmen. Das zu erwartende
Verkehrsaufkommen beschrankt sich dabei aber auf die Bewohner des bereits bestehenden
Einfamilienhauses. Lediglich aufgrund der Pferdehaltung kann zeitweise eine minimale
Zunahme der Fahrzeuge auf dem Grundstlck erfolgen, da mit Fahrten fir die Versorgung oder
Transport der Pferde zu rechnen ist. Da das Plangebiet im Norden und Nordwesten an
bestehende Wohnbebauung und im Westen an die Stralle angrenzt und zudem bereits zu
Wohnzwecken genutzt wird, liegt eine vorhandene Beanspruchung des Bodens vor. Die
Auswirkungen der zusatzlichen geringfigigen Schadstoffeintrage durch den Verkehr im
kiinftigen Plangebiet werden in aulert geringem Umfang wirksam und werden als unerheblich
eingeschatzt. Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen des Bodens durch
betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch das Vorhaben sind demnach nicht zu erwarten.

Weiterhin ist innerhalb des Plangebiets der Bau einer Mistplatte fir Pferde-Festmist
vorgesehen. Diese muss flissigkeitsundurchlassig und gegen zu erwartende mechanische,
thermische und chemische Einflisse widerstandsfahig sein. Damit durch Niederschlags- oder
Schmelzwasser kein Stoffeintrag (z.B. Ammonium oder Nitrat) in den Boden erfolgt, sollte der
Bereich Uberdacht oder das verunreinigte Niederschlagswasser in einen Sammelbehalter
abgefuhrt und gesondert entsorgt werden (KRElS WARENDORF 2020). Bei Umsetzung dieser
Lésungen innerhalb der Planungsflache ist nur geringfiigig mit Stoffeintrag durch die
Koppelhaltung der Pferde zu rechnen (vgl. Kap.6.1, Vermeidungsmalnahme V3).

5.1.3. Wasser

Der chemische und mengenmaRige Zustand des Grundwassers wird durch die vorliegende
Planung nicht verandert bzw. verschlechtert, da durch die Aufstellung des B-Plans bzw. die
zukunftigen Nutzungen keine Eintrage wassergeféahrdender Stoffe in nennenswertem Umfang
zu erwarten sind (vgl. Kap.6.1, Vermeidungsmaflnahme V2, V3).
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Aufgrund einer weiterhin zu gewahrleistenden Versickerung des Niederschlagswassers im
Plangebiet wird die Grundwasserneubildungsrate des Grundwasserkdrpers nicht nachhaltig
bzw. erheblich beeintrachtigt.

Insgesamt ist damit keine Beeintrachtigung des qualitativen und quantitativen Zustands des
Grundwassers zu erwarten.

Oberflachengewasser sind, wie in Kap. 2.6 erwahnt, im Plangebiet nicht vorhanden.

Um das nordlich-nordwestlich liegende Trinkwasserschutzgebiet fur Grundwasser und
Uferfiltrat mit Zone Il B (GuRere Wasserschutzzone) nicht zu beeintrachtigen, ist wie bereits
in Kap. 5.1.2 ausgeflhrt, eine Mistplatte fir Pferde-Festmist vorgesehen. Hierdurch wird der
Stoffeintrag durch den Boden in den Grundwasserleiter vermieden (vgl. Kap.6.1,
Vermeidungsmaflinahme V3).

5.1.4. Klima/Luft

Der Bebauungsplan hat keine relevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft, da
weder in bedeutsame Kaltluft-/Frischluftentstehungsgebiete noch in Abflussbahnen
eingegriffen wird.

Es ist aufgrund der laut B-Plan héheren zulassigen Versiegelung von 1.192 m? potenziell mit
einer geringfigigen Verringerung der Grunflachen zu rechnen. Diese wirkt sich jedoch nicht
erheblich und nachhaltig auf die kleinklimatischen Verhaltnisse im Plangebiet und dessen
Umfeld aus.

5.1.5. Biotope, Fauna und Flora
Biotope und Flora

Erhebliche oder nachhaltige baubedingte Beeintrachtigungen werden unter Berticksichtigung
der Vermeidungsmafnahmen V3 (Bodenschutz) und V4 (Schutz vorhandener Vegetations-
bestédnde) nicht gesehen. Es handelt sich im Plangebiet um rasch wiederherstellbare
Biotoptypen, die bei einer potenziellen temporaren bauzeitlichen Beanspruchung kurzfristig
wiederhergestellt werden kénnen.

Anlagebedingt kommt es durch die Nutzungsanderungen im Plangebiet durch das festgesetzte
sonstige Baugebiet ,Wohnen mit Pferderhaltung“ zu Veranderungen des Biotopbestandes mit
einhergehenden zuséatzlichen Versiegelungen von 1.192 m2. Davon sind die Biotoptypen
.Einzelhaussiedlung mit Garten“ und ,intensiv genutztes Dauergrinland betroffen. Das
sonstige Baugebiet betragt eine Gesamtflache von 3.091 m?, indem zukinftig die in Kap. 4
beschriebenen  Nutzungen zuldssig sind. Demnach wurde der Ziel-Biotoptyp
.Einzelhaussiedlung mit landwirtschaftlicher Pragung“ (11.02.350) abgeleitet, auf dem eine
Pferdehaltung mit Stallen und Reitplatz, Hiihnerstall, Mistplatte, Naturteich etc. méglich sind.

Aus der damit verbundenen Biotopwertminderung mit einhergehendem Biotopverlust durch
Neuversiegelung wird der Konflikt K2 abgeleitet.

Im stdostlichen Teil ist eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,privater Erholungsgarten
mit Pferdenutzung® festgesetzt. Diese bietet Spielraum fur biotopaufwertende Mallnahmen
unter Bericksichtigung einer partiellen Pferdenutzung (vgl. Ausfiihrungen Kap. 6.3 und
Bilanzierung Anlage 1).
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Die innerhalb des Grundstlickes bestehenden Altbdume sollen durch die Festlegungen des
Bebauungsplanes und die Mallnahme M1 (vgl. Kap.6.3) gesichert werden, sodass hier
Beeintrachtigungen unterbunden werden.

Fauna

Nach der Darlegung in Kap. 3.5 kénnen potentiell Sdugetiere, Reptilien, Kafer, Heuschrecken
und Schmetterlinge im Plangebiet vorkommen. Im Folgendem wird die Betroffenheit
indikatorisch gepruft.

baubedingte Auswirkungen

Es kann fur die im Geltungsbereich vorkommenden ubiquitdren (Klein-)Saugetierarten
aufgrund ihrer weiten Verbreitung bzw. fehlenden Gefahrdung sowie ihrer Okologie
angenommen werden, dass die Funktionalitat ihrer Lebensstatten durch das hier betrachtete
Planvorhaben und die damit erméglichten Eingriffe nicht erheblich beeintrachtigt wird. Die
BaumalRnahmen erfolgen dabei ausschlief3lich auf intensiv bewirtschaftetem Grinland und
Siedlungsstrukturen. Andere Saugetiere (Fuchs, Reh dgl.) suchen den Geltungsbereich
aufgrund der bereits bestehenden, umliegenden Nutzung als Siedlungsbereich mit Auftreten
von Autos und Menschen bereits hauptsachlich nachts bzw. in der Dammerung auf. Da die
Baumallnahmen nur tagsiber stattfinden werden, sind Beeintrachtigungen fur diese Arten nur
in der Verflgbarkeit von Nahrung durch die baubedingte Inanspruchnahme von
Vegetationsflachen zu erwarten. Es ist davon auszugehen, dass diese Arten sich dann auf
stérungsarmere Bereiche, beispielsweise auf die umliegenden Ackerflachen konzentrieren.

Die baubedingten Auswirkungen der Planung betreffen eine Flache, die derzeit als intensiv
genutztes Grinland bewirtschaftet wird und daher nur ein eingeschrankt geeignetes Habitat
fur Reptilien darstellt. Zwar kann ein gelegentliches Vorkommen einzelner Individuen nicht
ausgeschlossen werden, jedoch fehlen der Flache die fir Reptilien wichtigen Struktur- und
Rickzugsangebote wie Lesesteinhaufen, Totholz, Brachestreifen oder sonnenexponierte
Kleinstrukturen. Durch den Eingriff ist daher nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung der
lokalen Reptilienfauna auszugehen. Es ist vielmehr davon auszugehen, dass die Artengruppe
in die strukturreicheren und 6kologisch hochwertigeren Bereiche der Umgebung ausweichen
wird, die deutlich bessere Lebensraumbedingungen bieten.

Weiterhin beherbergt die Flache aufgrund fehlender Strukturvielfalt nur ein begrenztes
Artenspektrum an Insekten. Aufgrund der regelmafRigen Nutzung treten dort iberwiegend
ubiquitare, an Stérungen angepasste Arten von Kafern, Heuschrecken und Schmetterlingen
auf. Fur diese Artengruppen stellt der Eingriff daher keine erhebliche Beeintrachtigung dar.
Zudem verfligen die angrenzenden Bereiche Uber hohere Strukturvielfalt und damit
attraktivere Ressourcen wie Gehdlzstrukturen oder Saume, sodass die betroffenen Arten
voraussichtlich problemlos in die umliegenden, &kologisch glnstigeren Lebensraume
ausweichen konnen.

anlagebedingte Auswirkungen

Durch die geplante Bebauung gehen keine spezialisierten oder bedrohten Habitate verloren,
und die betroffenen Arten kénnen in angrenzende Offenland- und Grinflachen ausweichen.
Typische Rlckzugsraume, essentielle Nahrungsflachen oder nur kleinrdumig auf das
Plangebiet beschrankt vorkommende Habitatstrukturen sind nicht betroffen. Daher sind durch
die Mallnahme keine erheblichen Beeintrachtigungen der genannten Artengruppen zu
erwarten.
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betriebsbedingte Auswirkungen

Als betriebsbedingte Wirkungen auf die Fauna sind insbesondere Emissionen durch Larm und
Scheuchwirkungen durch optische Reize zu erwarten. Diese gehen allerdings nicht tber die
bereits vorherrschende Kulisse durch umliegende Wohnnutzung und Landwirtschaft hinaus.
Die neu entstehenden Emissionen, die nur zeitweise und in sehr geringem Umfang auftreten,
sind demnach vernachlassigbar.

5.1.6. Dbiologische Vielfalt

Es ist davon auszugehen, dass die biologische Vielfalt im Plangebiet nicht erheblich bzw.
nachhaltig beeintrachtigt wird.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen im Plangebiet sowie der geringen Strukturvielfalt
— es fehlen kleinteilige Nutzungsstrukturen und Nischen— kommt dem Gebiet fur die dort
vorkommenden Arten und die Flora lediglich eine untergeordnete Bedeutung zu.

5.1.7. Landschaftsbild

Durch den Bebauungsplan wird die grundsatzliche Nutzungsart des Plangebiets von
Wohnnutzung nicht verandert, sondern nur um die Pferdehaltung erweitert. Diese Erweiterung
fugt sich in die bestehende dorfliche Struktur ein. Die Umgebung ist sowohl von Wohnnutzung,
als auch landwirtschaftlichen Flachen, teils auch mit Pferdenutzung, gepragt. Pferdehaltung
ist typischerweise mit Offenflachen, Paddocks und Weiden verbunden, die sich harmonisch in
die offene Landschaft einfligen, ohne die Sichtbeziehungen wesentlich zu stéren. Die
bestehende Bebauung und die Bahnlinie mit Gehdlzbestand wirken zudem als natirliche
Abschirmungen, sodass die =zusatzliche Nutzung weder dominant noch stérend
wahrgenommen wird. Somit ist nicht von einer mafgeblichen Veranderung bzw. einer
nachhaltigen und erheblichen Beeintrachtigung der Eigenart des Landschaftsbildes
auszugehen.

5.1.8. Mensch

Es findet keine nachhaltige bzw. erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch durch
die Aufstellung des Bebauungsplans statt.

Im Norden und Westen des Plangebietes schlieRen sich bereits hauptsachlich von
Wohnnutzung gepragte Grundstiicke mit Einzelhdusern mit Nebenanlagen an. Aufgrund
dessen verandert sich fur die Anwohner und Nutzer der angrenzenden Grundstiicke der
Landschaftscharakter nicht wesentlich durch eine Nutzungserweiterung des Grundstiicks um
die Pferdehaltung mit potenzieller Errichtung von neuen Gebauden (z.B. Leichtbauhalle fur
Pferdehaltung oder andere landwirtschaftliche Baulichkeiten).

Zusatzliche Larmbelastungen oder visuelle Reize beschranken sich auf die Bauzeiten bzw.
temporare Versorgungsvorgange der Pferde z.B. mit einem Hoflader und sind nicht als
nachhaltige bzw. erhebliche Beeintrachtigungen anzusehen. Auch mdégliche Lichtimmissionen
werden als unerheblich eingeschatzt.

Neben der Wohnnutzung mit Pferdehaltung wird auch die Freizeit- und Erholungsnutzung im
Umfeld des Plangebietes nicht nachhaltig bzw. erheblich beeintrachtigt.
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5.1.9. Kultur und Sachgiiter

Durch das geplante Vorhaben wird nicht in Sachgiter gemaR § 90 BGB eingegriffen (bspw.
Ackerflachen).

Kulturglter sind im Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

5.1.10. Schutzgebiete und Naturschutzrecht

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sind keine Schutzgebiete oder Flachen des
Naturschutz- und Wasserrechtes betroffen.

Zwischen dem Plangebiet und dem Landschaftsschutzgebiet ,Partheaue“, dem
Naturschutzgebiet ,Rohrbacher Teiche®, den FFH-Gebieten ,Oberholz und Stdérmthaler
Wiesen®, ,Rohrbacher Teiche und Géselbach® und dem SPA-Gebiet ,Laubwaldgebiete dstlich
Leipzig“ befinden sich StralBen (Oelzschauer Stral’e, Rohrbacher Straflie), kleinere
Siedlungsflachen, landwirtschaftliche Fldchen und kleinere Waldflachen. Durch diese
dazwischenliegenden Nutzungen konnen Beeintrachtigungen der Schutzziele bzw. der
Schutzgebietsverordnungen durch den Bebauungsplan ausgeschlossen werden.

Es ist nicht davon auszugehen, dass die in etwa 200 m Entfernung befindliche,
Sachgesamtheit Schloss und Rittergut Belgershain, bzw. das ca. 500 m norddstlich liegende
Kulturdenkmal St. Johanneskirche Belgershain durch die geplanten, bauzeitlichen
Bauarbeiten (Einwirkungen von Erschitterungen) beeintrachtigt werden.

5.1.11. Beschreibung von moéglichen Wechselwirkungen

Die Schutzgiter stehen im standigen Austausch untereinander und beeinflussen sich
gegenseitig. Aus diesem Grund ist eine Betrachtung der Wechselwirkungen tber die isolierte
Betrachtung der einzelnen Schutzgiter hinaus vorzunehmen.

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern sind unterschiedlich
ausgepragt. Diese hangen von der Wertigkeit, der Empfindlichkeit und der Vorbelastung der
einzelnen Schutzgiter und von der Intensitdt sowie der Empfindlichkeit der Wechsel-
beziehungen ab.

Im gesamten Geltungsbereich sind die Schutzglter anthropogen Uberpragt. Durch diese
Vorbelastung sind die Empfindlichkeiten und die Wertigkeiten der Schutzguter gemindert.
Diese betrifft im Plangebiet vor allem Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Biotope,
Fauna und Landschaftsbild, die hier nur eingeschrankt ausgepragt sind und durch das
Planverfahren nicht weiter negativ beeinflusst werden.

Weitere Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Boden, Wasser und Klima/Luft
werden vom Planverfahren nicht negativ beeintrachtigt.

5.2 bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Flr das Plangebiet besteht derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan, es ist jedoch in den
Flachennutzungsplan der Stadt Naunhof aufgenommen. Die Flachen des Flurstiicks 119 und
120 der Gemarkung Belgershain sind dabei zum Teil als sonstiges Baugebiet (Wohnen mit
Pferdehaltung, nordwestlich) und zum Teil als private Griinflache (sidéstlich) dargestellt

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bliebe die baurechtliche Situation der bereits errichteten
baulichen Anlagen (ausgenommen des Wohnhauses und dessen Nebenanlagen) ungeklart.
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Da fur die bestehenden Schwarzbauten — insbesondere den Longierzirkel — ohne

Bebauungsplan keine Genehmigungsfahigkeit hergestellt werden kann, ware mittelfristig ein
Rickbau dieser Anlagen zu erwarten. Die geplanten weiteren baulichen Anlagen kénnten
ebenfalls nicht umgesetzt werden, sodass die Nutzung des Grundsticks dauerhaft
eingeschrankt bliebe.

Der Versiegelungsgrad wirde sich im Vergleich zur Durchflhrung der Planung nicht
wesentlich erhéhen. Dies bedeutet ein Ausbleiben der im Falle der Aufstellung des B-Plans
méglichen maximalen Versiegelung von 30 % (45 % mit Uberschreitung durch Nebenanlagen)
der nordwestlichen Grundstiicksflache (potenziell 1.391 m? maximale Versiegelung). Jedoch
wirde auch keine Extensivierung des intensiv genutzten Dauergriinlands im hinteren
Grundstucksteil stattfinden. Hierdurch erfolgt eine Erhdhung der Biotopwertigkeit auf der
Grundstiicksflache. Durch das bestehende, intensiv genutzte Dauergriinland wirde die
geringe Artenvielfalt der Flache fortgefihrt.

5.3. Alternativen

Mit der Planung wird eine mafvolle Abrundung des Siedlungskoérpers des Ortsrandes von
Belgershain verfolgt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Suden von
Belgershain an der Oelzschauer Stral3e.

Da das Plangebiet an den vorhandenen im Zusammenhang bebauten Ortsteil anknupft, ist
eine effiziente verkehrliche und infrastrukturelle Anbindung gewahrleistet, die in der Regel
dazu beitragt, Wege zu verkiirzen und somit sowohl zu Zeit- und Kostenersparnissen als auch
zur Reduzierung von Umweltbelastungen fihrt.

Der Gemeinde Belgershain liegt der konkrete Bauwille eines Interessenten vor, in diesem Fall
einer Familie, die plant, die gesamte Grundstlicksnutzung zu erweitern, womit sich der
Bebauungsplan an den Anspriichen der ortlichen Bevolkerung mit dorflicher Pragung orientiert
und sich auf die Eigenentwicklung der Gemeinde Belgershain beschrankt. Da die Grundsticke
bereits Eigentum der Familie sind, ist davon auszugehen, dass es keinen geeigneteren
Standort fir das geplante Vorhaben gibt.

Ein Grundstick mit Pferdehaltung stellt am Siedlungsrand der Gemeinde Belgershain eine
bereichernde Erganzung dar, da es die traditionelle landliche Pragung starkt und einen
harmonischen Ubergang zwischen bebautem Bereich und offener Kulturlandschaft schafft. Die
mit der Pferdehaltung verbundenen Grinflachen, Weiden und Bewegungsflachen fligen sich
naturlich in die doérfliche Umgebung ein und férdern ein abwechslungsreiches, lebendiges
Landschaftsbild.

Zusammenfassend ist das Plangebiet als Wohngrundstiick mit Nutzung zur Pferdehaltung
geeignet.

5.4. weitere umweltrelevante Merkmale des Vorhabens

5.4.1. Artund Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Die geplante Nutzung fihrt im Vergleich zum bisherigen Zustand zu geringen lokalen
Veranderungen in Bezug auf Emissionen und Belastigungen. Larm kann tberwiegend durch
die Haltung und Bewegung von Pferden entstehen, die gelegentliche Nutzung des Reitplatzes
sowie private Fahrzeugbewegungen auf Zufahrten und Stellplatzen. Aufgrund der privaten
Nutzung und der Ortsrandlage sind die Beeintrachtigungen lokal begrenzt und nehmen keine

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 41



Gemeinde Belgershain Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Schlof3strale 1 ~Wohnen mit Pferdehaltung an der Oelzschauer Strale”
04683 Belgershain Teil 2: Umweltbericht 11/2025

erheblichen oder Uberregionalen Ausmalle an. Durch Tierhaltung und Mistlagerung treten
temporar Geruch und organische Emissionen auf; welche durch ordnungsgemafe Lagerung
und Pflege werden diese Emissionen minimiert werden.

Insgesamt ist die zu erwartende Emissions- und Belastigungsbelastung gering, auf die
unmittelbare Umgebung begrenzt und mit den Zielen des Immissionsschutzes vereinbar. Die
geplante Nutzung steht damit im Einklang mit den Anforderungen an eine vertragliche
Entwicklung im Ortsrandbereich.

5.4.2. Art und Menge der erzeugten Abfille sowie ihre Beseitigung und Verwertung

Im Plangebiet sind im Rahmen der Nutzung als Wohnhaus mit privaten Pferdehaltungsanlagen
nur geringe Mengen an Abfallen zu erwarten. Dies umfasst haus- und haushaltsibliche
Abfélle, Garten- und Griinabfalle sowie organische Abfalle aus der Tierhaltung (Mist, Einstreu).
Die anfallenden Abfalle werden ordnungsgemals gesammelt, getrennt und Uber die
kommunalen Entsorgungssysteme entsorgt oder verwertet. Organische Abfalle aus der
Pferdehaltung kénnen nach den geltenden Vorschriften als Diinger oder Kompost verwertet
werden. Durch die private Nutzung und die Uberschaubare Anzahl an Tieren ist mit keiner
relevanten Mehrbelastung fiir die kommunalen Entsorgungseinrichtungen zu rechnen, und es
entstehen keine besonderen Umweltbelastungen durch Abfall.

Im Rahmen der Festmistlagerung ist die Vermeidungsmallnahme V2/V3 anzuwenden

5.4.3. Nutzung erneuerbarer Energien und sparsame und effiziente Nutzung von
Energie, Klimaschutz

Fir das Plangebiet wird die Nutzung erneuerbarer Energien im Rahmen der Wohn- und
Pferdehaltungsnutzung empfohlen, z.B. durch die Installation von Photovoltaik auf den
Déachern der Wohn- und Nebenanlagen. Die Gebaude sollen energieeffizient errichtet oder
modernisiert werden, um Warmeverluste zu minimieren und den Energiebedarf zu reduzieren.
Grunflachen, Paddockauslaufe und die Begrinung von Dach- und Nebenanlagen tragen
zusatzlich zur Kohlenstoffbindung und zur Férderung eines lokalen Mikroklimas bei. Insgesamt
unterstitzt das Vorhaben die Ziele des Klimaschutzes durch ressourcenschonende Nutzung
und die Moglichkeit der dezentralen Energiegewinnung.

5.4.4. Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfille, Katastrophen oder gegeniiber
den Folgen des Klimawandels

Das Plangebiet liegt am Ortsrand von Belgershain und ist keinem erhdhten Risiko fur schwere
Unféalle, Katastrophen oder Hochwasser ausgesetzt. Aufgrund der Art der Nutzung als
Wohnhaus mit privater Pferdehaltung bestehen keine besonderen Gefahrdungen.

Einwirkungen von auBen auf das Gebiet
Storfalle

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie in dessen ndherem Umfeld gibt es keine
Storfallbetriebe, so dass hier keine negativen Auswirkungen abzuleiten sind.

Gefahr durch Starkregenereignisse

Trotz des leichten Gefélles des Plangebiets ist aufgrund seiner Kleinflachigkeit bei einem
Starkregenereignis (z.B. durch Sturzfluten oder Schlammlawinen) nicht mit einer erheblichen
Beeintrachtigung zu rechnen.
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5.4.5. eingesetzte Techniken und Stoffe

Im Plangebiet werden typische Techniken und Baustoffe fir Wohngebdude und
Nebennutzungen eingesetzt. Dies umfasst die Errichtung von Stallungen, Mehrzweckhalle und
sonstigen Nebenanlagen mit konventionellen Baustoffen wie Mauerwerk, Holz, Beton und
Metall. Bei der Pferdehaltung werden fir die Stalle und Paddockbereiche einstreu- und
futterbezogene Materialien verwendet. Die eingesetzten Baustoffe und Techniken
entsprechen den ublichen Standards fur private Wohn- und landwirtschaftlich gepragte
Nutzungen und verursachen keine besonderen Gefahren fir Mensch oder Umwelt.

5.5. Kumulationswirkungen

Das hier gegenstandliche Vorhaben ist nach Anlage 1 Nr. 2 b) ff) BauGB auf die
Kumulationswirkung der Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berticksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen zu betrachten.

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets sind keine benachbarten Plangebiete
vorhanden.

6. Schutz- und KompensationsmafRnahmen, okologische Eingriffs-
Ausgleichsbilanz

Das Ziel der Umweltpriifung ist die Regeneration des Landschaftsraumes nach Beendigung
der Umsetzungen der Planung. Zur Erreichung dieses Zieles sind Mallnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich, die sich an folgenden Grundsatzen
orientieren:

- Vermeidung und Verminderung des Eingriffs durch Unterlassen vermeidbarer Be-
eintrachtigungen von Boden, Natur und Landschaft (Vermeidungs-/Verminderungs-
malinahmen),

- Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist (Ausgleichs-
maflnahmen). Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurlckbleibt und das Landschaftsbild
wiederhergestellt oder landschaftsgerecht neu gestaltet ist (§ 15 Abs. 2 BNatSchG),

- Alternativ sind an anderer Stelle MalRnahmen zur Verbesserung des Naturhaushaltes
oder des Landschaftsbildes durchzufuhren, die geeignet sind, die durch den Eingriff
gestorten Funktionen der Landschaft an anderer Stelle zu gewahrleisten,

- dabei prioritéare Prifung der Méglichkeit von Entsiegelungsmaflinahmen.

6.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
V1 Vermeidung von Emissionen

Im potenziellen Fall von BaumafRnahmen im Plangebiet, z.B. der Errichtung einer
pferdehaltungsbezogenen Leichtbauhalle, ist aufgrund der noérdlich und nordwestlich
angrenzenden Wohnnutzung und der Fauna des umgebenden Landschaftsraums auf eine
mdglichst larmemissionsarme Bauweise zu achten.

Wahrend der Bauarbeiten ist die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen
Baularm — Gerauschimmissionen — zu beachten (AVV Baularm). Hier ist insbesondere auf die
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Einhaltung der Vorgaben der =zuldssigen Larmimmissionswerte entsprechend der
vorhandenen Gebietsnutzungen sowie die Festlegung des Nachtzeitraumes von 22.00 bis
7.00 Uhr zu achten.

Zur Vermeidung bzw. Minimierung baubedingter Stérungen sind ausschlieRlich Maschinen
und Fahrzeuge, die den Anforderungen der 32. BImSchV gentgen und mit dem RAL-
Umweltzeichen (RAL - UZ 53) ausgestattet sind, einzusetzen.

V2 Schutz des Grundwassers

Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaushalts
herbeiflihren kénnen, z.B. Betriebsstoffe fir die eingesetzten Baumaschinen, sind sachgemaf
zu verwenden und zu lagern.

Eine Niederschlagsdurchsickerung von Pferde-Festmistansammlungen und damit Stoffeintrag
ins Grundwasser ist zu vermeiden (siehe V3, Absatz 6).

V3 Schutz des Bodens

Die im Plangebiet zu erwartende Flachenneuversiegelung ist generell auf ein Minimum zu
reduzieren. Baubedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Erosion, Durchmischung mit
Fremdstoffen) sind auf das den Umstanden entsprechende notwendige Mal3 zu beschranken.

Bei jeglichen Schachtungs- und anderen Bodenarbeiten sowie bei Befahren mit Arbeits-
maschinen sind MaRnahmen des Bodenschutzes zu ergreifen. Besonders zu beachten ist der
Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB). Der nutzbare Zustand des bei Bauarbeiten
abgetragenen Mutterbodens ist zu erhalten und der Boden vor Vernichtung bzw. vor
Vergeudung zu schitzen. Anfallender Bodenaushub ist auf dem Grundstiick zu belassen und
mdglichst wieder zu verwerten. Sollte eine Verwendung nicht méglich sein, so ist der Boden
gemal den Grundpflichten nach Kreislaufwirtschaftsgesetz einer stofflichen Verwertung
zuzufuhren.

Die Beeintrachtigung auch des nicht verlagerten Bodens ist zu vermeiden bzw. zu minimieren.
Die DIN-Vorschriften 18.300 ,Erdarbeiten® sowie DIN 18.915 ,Bodenarbeiten“ sind
einzuhalten. Zur Vermeidung von Bodenbelastungen durch die Lagerung von Bau- und
Betriebsstoffen sind geeignete Vorkehrungen, wie Auslegung von Folienbéden und
Abdeckung mit Folien, zu treffen.

Baubedingte Belastungen des Bodens, z.B. solche, die durch Verdichtung oder Durch-
mischung von Boden mit Fremdstoffen entstehen, sind auf das notwendige Mal} zu be-
schranken und nach Abschluss der Baumalinahmen zu beseitigen.

Ausgehobener Boden ist vor dem Wiedereinbau auf seine Wiederverwendbarkeit zu prifen.
Entsprechend ist die DIN 19.731 ,Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.

Um im Rahmen der Pferdehaltung einen Eintrag von Stoffen wie Ammonium oder Nitrat in den
Untergrund zu verhindern, ist die Anlage einer Mistplatte erforderlich. Durch eine Uberdachung
kann das Eindringen von Regenwasser und somit das Abflielen belasteter Fliissigkeiten in
den Boden unterbunden werden. Alternativ muss bei einer offenen Ausflihrung das anfallende
Schmutzwasser aufgefangen und fachgerecht entsorgt werden.
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V4 Schutz vorhandener Vegetationsbestande

Wahrend der Bauvorhaben ist die Vegetation innerhalb und angrenzend an das Plangebiet,
v.a. der bestehende Altbaumbestand, zu schiitzen. Die zu erhaltenden Vegetationsbestande
sind so zu schutzen, dass eine Beschadigung ausgeschlossen werden kann. Eine mdgliche
Gefahrdung der Vegetation muss durch entsprechende Schutzmalinahmen auf ein
Mindestmal® herabgesetzt werden. Hierzu ist die DIN 18.920 ,Schutz von B&umen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen® unbedingt zu beachten.

V5 Bauzeitenregulierung

Zur Vermeidung bzw. Minimierung baubedingter Stérungen von boden- und gehdlzbritenden
Vogelarten ist der Beginn der Bauarbeiten jahreszeitlich auferhalb  der
Hauptreproduktionszeiten, zwischen dem 30. September und 01. Marz einzuordnen.

Ist aus bautechnischen / vergaberechtlichen Griinden ein Baubeginn zwischen dem 30.
September und 01. Méarz nicht moglich, so sind die zu beanspruchenden Flachen durch
fachkundiges Personal (6BB) auf Vorkommen geschitzter und streng geschutzter Tierarten
zu kontrollieren.

Kommt es zu der Feststellung, dass sich Bruthabitate von Vogelarten im bebaubaren Bereich
befinden, ist mit dem Baubeginn bis zum Ende der Reproduktionsphase zu warten. Andernfalls
kénnen die Flachen nach der artenschutzrechtlichen Kontrolle freigegeben werden.

V6 Schutz von Kultur- und Sachgiitern

Sollten bei BaumalRnahmen Funde zu Tage treten, von denen anzunehmen ist, dass es sich
um Kulturdenkmale handelt, sind diese entsprechend § 20 SachsDSchG durch den Finder,
Verfiigungsberechtigten oder den Leiter der Arbeiten unverziglich gegeniiber der zustandigen
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

6.2. verbleibende Konflikte

Die durch das Vorhaben hervorgerufenen und nach den Vermeidungs- und Verminderungs-
mafRnahmen verbliebenen erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter stellen Konflikte
dar, die im Rahmen der Eingriffsregelung zu |6sen sind.

Demnach verbleiben folgende Konflikte:
K 1: potenzieller Verlust von besonderen Bodenfunktionen durch Neuversiegelung

K2: Biotopwertminderung bzw. Biotopverlust durch das sonstige Baugebiet

6.3. MaBnahmen zur Kompensation

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft nachzuweisen. Das kann durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan
geschehen, wie nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flachen oder Ma3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bzw. nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB als Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) und/oder
als Bindung und Erhaltung von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB). Die
Festsetzungen kdnnen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs vorgenommen werden
(Ersatz). AufRerdem konnen auch vertragliche Vereinbarungen gemafl § 11 BauGB oder
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sonstige geeignete Maflnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten
Flachen getroffen werden.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden Eingriffe in die
Schutzguter Boden und Biotope vorbereitet.

M1 Bindung und Erhaltung von Altbdumen

Die 5 bestehenden und landschaftsbildpragenden Altbdume innerhalb des Grundstiickes sind
vollstédndig zu erhalten.

Die Geholze dirfen nicht beschadigt oder entfernt werden. Zum Schutz der Gehdlze diirfen
diese nur fachgerecht zurlickgeschnitten werden. Eventuelle Schnittmalinahmen duarfen
ausschlief3lich auBerhalb der Vogelbrutzeit (01. Oktober bis 28. Februar) durchgefihrt werden.

M2 Pflanzung von Baumen

Um den vom Eingriff betroffenen Naturhaushalt im funktionalen, rdumlichen und zeitlichen
Bezug wiederherzustellen, sind innerhalb des Grundstiickes 10 Laub- oder Obstbaume zu
pflanzen. Es sind einheimische, standortgerechte Baume in einer Qualitdt der Baume als
Hochstamm 2xv oB StU 10-14 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzenauswahl
fur die Pflanzung von Laubbdumen kann an den in Tab. 12 aufgeflhrten Geholzarten orientiert
werden. Bei alternativer Pflanzung von Obstbdumen sind vorzugsweise regionaltypische
Sorten oder Wildsorten zu verwenden, wobei die Qualitat mind. H 2xv StU 8-10 betragen sollte.

Die Ersatzpflanzungen haben spatestens eine Vegetationsperiode nach Beendigung der
jeweiligen Bauvorhaben zu erfolgen und sind dauerhaft zu erhalten. Zur Einbindung in das
Landschaftsbild wird die Pflanzung der Einzelbdaume entlang der sidlichen Grenze des
Flurstiicks 119 empfohlen. Es sind ein Stammschutz und eine Pflanzensicherung vorzusehen,
sowie eine einjahrige Fertigstellungspflege und eine 3-jdhrige Entwicklungspflege. Abgangige
Pflanzen sind fachgerecht zu ersetzen.

Tab. 12 Auswahl zu verwendender Gehdlzarten fur M2 - einheimisch, standortgerecht (BMU 2012)

Baume, einheimisch, standortgerecht

Deutscher Name Botanischer Name
Stieleiche Quercus robur
Feldahorn Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Hangebirke Betula pendula
Korbweide Salix viminalis
Mandelweide Salix triandra
Rotbuche Fagus sylvatica
Silberweide Salix alba
Traubenkirsche Prunus padus
Vogelkirsche Prunus avium
Wildapfel Malus sylvestris
Wildbirne Pyrus pyraster
Winterlinde Tilia cordata
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M3 Entwicklung eines extensiven Griinlandes

Zur Férderung der Biodiversitat und zur 6kologischen Aufwertung von Teilen des Plangebiets
ist die Entwicklung eines extensiven, artenreichen Griinlandes vorgesehen. Hierzu erfolgt im
ersten Jahr zunachst eine dreimalige Mahd mit Abtransport des Mahdgutes zur Ausmagerung
des Bodens. Anschliellend wird die bestehende Vegetationsschicht oberflachlich angerissen
und regionales Saatgut zur Entwicklung einer krauterreichen Frischwiese eingebracht. Als
Ansaat ist die Regelsaatgutmischung RSM Regio 5 (Mitteldeutsches Tief- und Hugelland) in
der Ausfiihrung als Grundmischung Frischwiese zu verwenden.

Zur dauerhaften Etablierung der artenreichen Vegetation ist eine extensive Pflege mit
zweimaliger Mahd jahrlich (jeweils mit Abtransport des Mahdgutes) oder alternativ eine
kurzzeitige Beweidung durch Pferde im Zeitraum von zwei bis drei Wochen wahrend der
Sommermonate vorgesehen. Es ist ein vollstandiger Verzicht von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln vorzusehen.

Durch die Extensivierung des intensiv genutzten Dauergrinlands frischer Standorte wird eine
Aufwertung mit Erhdhung des Artenspektrums erreicht. Damit erhdht sich das Habitatpotential
far Insekten und die dem héherem Nahrungsangebot folgenden Arten.

6.4. okologische Bilanz

Es wurde eine biotopgenaue Bilanzierung gemal dem SMUL (2009) vorgenommen. Dabei
wurde der Ist-Zustand (aus 2012) im Plangebiet mit den geplanten Festsetzungen der
Neuaufstellung des Bebauungsplans gegenlbergestellt.

Der Kompensationsbedarf ist auf Grundlage der Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL 2009) pauschal fiir die vorhandenen
Biotoptypen sowie unter Berlcksichtigung der im Plangebiet laut B-Plan maximal zulassigen
Versiegelung und Biotopveranderungen ermittelbar. Dabei flieRen dem methodischen Ansatz
der Handlungsempfehlung folgend, auch die unerheblichen Beeintrachtigungen (z.B. die
bauzeitlichen Beeintrachtigungen unter der Erheblichkeitsschwelle) mit ein.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzte, maximale Versiegelung von 30 % (45 % mit
Uberschreitung durch Nebenanlagen) der nordwestlichen Grundstiicksflache einschlieRlich
Nebenanlagen und den notwendigen Zufahrten und Stellplatzen kdnnen im Plangebiet max.
1.192 m? Flache neu versiegelt werden. Die biotopbezogene Bilanzierung in Anlage 1 ermittelt
den Kompensationsbedarf sowie den durch die vorgeschlagenen Kompensationsmaf3nahmen
innerhalb des Plangebietes mdglichen Ausgleich bzw. das nach Durchfihrung der Malinahme
innerhalb des Plangebietes verbleibende Defizit.

Aus der Bewertung der geplanten Biotoptypen ergibt sich ein Gesamtwert von 70.436 WE.

Bei der Gegenuberstellung von Bestands- und Planwert ergibt sich ein biotopbezogener
Kompensationsiiberschuss von 2.400 WE.

Dieser Uberschuss kompensiert die Wertminderung der funktionsbezogenen Bilanzierung von
2.009 WE, die mit dem Verlust der nattrlichen Bodenfruchtbarkeit/biotischen Ertragsfunktion
sowie dem Filter- und Puffervermdgen auf einer Flache von 1.192 m? einhergeht.

In der Gesamtbetrachtung der biotop- und funktionsbezogenen Bilanzierung ergibt sich ein
Kompensationstiberschuss von 391 WE. Die mit der Umsetzung des Vorhabens verbundenen
Eingriffe sind damit vollstdndig ausgeglichen und das Vorhaben steht im Einklang mit
§ 15 Abs. 2 BNatSchG.
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6.5. Uberwachung
6.5.1. bauzeitliche Uberwachung

Sollten bei potenziellen Baumalinahmen Funde zu Tage treten, von denen anzunehmen ist,
dass es sich um Kulturdenkmale handelt, sind diese gemal § 20 SachsDSchG unverziglich
der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leipzig oder dem sachsischen
Landesamt fir Archaologie anzuzeigen.

Wahrend der Bauphase ist die Einhaltung der allgemein anerkannten Regeln der Technik
sicherzustellen.

Die erforderlichen KompensationsmalRnahmen (z.B. Baumpflanzungen und extensives
Grinland) haben spatestens bis eine Vegetationsperiode nach dem Eingriff zu erfolgen.

Nach § 4c BauGB hat die Kommune weiterhin die erheblichen Umweltauswirkungen zu
Uberwachen, die aufgrund der Durchfiihrung des Bauleitplanes eintreten kénnen. Malinahmen
zur Uberwachung sollten vor allem einsetzen, wenn es durch eine vorgeschaltete
Beobachtung Anzeichen daftr gibt, dass erhebliche nachteilige Auswirkungen vorhanden oder
in Entstehung sind. Dies gilt insbesondere hinsichtlich unvorhergesehener erheblicher
Umweltauswirkungen.

Entsprechend der in diesem Umweltbericht festgehaltenen Ergebnisse sind in Bezug auf die
einzelnen Schutzglter unter Berlcksichtigung der vorgeschlagenen Kompensations- und
Vermeidungsmallnahmen keine verbleibenden erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Flr
alle vorgesehenen MalRnahmen besteht eine hinreichende Prognosesicherheit. Ein
Artenschutz-Monitoring ist fur das Projekt nicht durchzuflhren, da es zum Zeitpunkt der
Planung keine Anzeichen fur den dauerhaften Verlust von
Lebensrdumen/Lebensraumfunktionen gibt.

6.5.2. anlagebedingte Uberwachung

Die Umsetzung des Bebauungsplans erfordert nach gegenwartigem Kenntnisstand eine
Uberwachung gemaR § 4c BauGB. Dies ist dadurch begriindet, dass die zuklnftig auf den
Flachen des Plangebietes erfolgenden Bauvorhaben nur in Verbindung mit den in Kap. 6.3
beschriebenen KompensationsmalRnahmen zulassig sind.

Es ist hier im Rahmen der zukiinftig erfolgenden Bauvorhaben zu prifen, in wie weit
erforderlichen Baumpflanzungen und die Extensivierung von intensiv genutztem Grinland
durchgefiihrt wurden. Zudem wird empfohlen, den Versiegelungsgrad im Plangebiet zu
Uberprufen.

7. Artenschutzfachbeitrag
71. rechtliche Grundlagen

In der Bebauungsplanung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
(aktuelle Fassung) zu beachten. Diese Verbote gelten entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG
bei Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, fir europaische
Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschitzte Arten®).
Alle anderen besonders und streng geschitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung
nach § 1a BauGB auf der Planungsebene zu behandeln.

Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche Verbote des
§ 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen, ist dieser
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Konflikt schon auf der Planungsebene zu Iésen, um die Vollzugsfahigkeit des
Bebauungsplanes zu gewahrleisten.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

I.  wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren

Il. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stdéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert

lll. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren

IV. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

7.2. Bestandssituation / Datengrundlagen

Grundlage fir die artenschutzrechtliche Betrachtung bildet der aktuell vorzufindende Ist-
Zustand. Das Plangebiet setzt sich aus intensiv genutztem Dauergriinland, einer eher
vegetationsarmen Flache (Paddocktrail) und einzelnen Bestandsbdumen, sowie den
bestehenden Gebdude und Stallen zusammen. Ansonsten sind keine weiteren
Habitatstrukturen vorzufinden. Insgesamt ist eine Vorbelastung aus den umgebenden
Nutzungen heraus festzustellen (Verkehrswege, Wohnbebauung).

Eine Abfrage Uber mogliche Artvorkommen bei der unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Leipzig fir das Plangebiet inkl. einem Radius von 50 m um das Plangebiet lieferte
drei Arten, welche in den vergangenen funf Jahren kartiert wurden: Haussperling (Passer
domesticus), Singschwan (Cygnus cygnus) und Zwergschwan (Cygnus columbianus). Das
Vorkommen der Bachstelze im Jahr 2017 flie3t aufgrund von Verjdhrung nicht in die
Bewertung ein (siehe Kap. 3.5, Tab. 7).

Des Weiteren stitzt sich die Bestandserfassung auf die Abfrage der Angaben der
Rasterverbreitungskarte im betreffenden Messtischquadranten (LFULG-G 2025), als auch auf
eine fachplanerische Potenzialabschatzung, welche 2025 durch Vor-Ort-Begehungen des
Blro Knoblich erganzt wurde. Im Rahmen der Untersuchung wurde unter Anwendung des
Worst-Case-Ansatzes davon ausgegangen, dass in Gebieten mit glinstigen Habitatstrukturen
ein Vorkommen der jeweiligen Tierarten anzunehmen ist.

7.3. Methodisches Vorgehen

Die methodische Vorgehensweise des vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
erfolgt in Anlehnung an das Ablaufschema zur Prifung des Artenschutzes in Sachsen (SMUL
0.J.) anhand der folgenden 5 Hauptschritte:

1) Relevanzpriifung: Ermittlung des priifrelevanten Artenspektrums

Durch eine projektspezifische Abschichtung des zu prifenden Artenspektrums brauchen die
Arten einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung nicht unterzogen werden, firr die eine
Relevanz durch das Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann
(Relevanzschwelle).
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In einem ersten Schritt kénnen dazu die Arten ,abgeschichtet werden, die aufgrund
vorliegender Daten (Lebensraum-Grobfilter) als zunachst nicht relevant fur die weiteren
Prufschritte identifiziert werden kénnen. Dies sind Arten, die in Sachsen gemaR der Roten
Liste ausgestorben oder verschollen sind bzw. die nachgewiesenermaf’en im
Untersuchungsraum nicht vorkommen oder deren erforderlicher Lebensraum/Standort im
Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommt.

Die Grundgesamtheit der zu prufenden Artenkulisse des AFB setzt sich demnach zusammen
aus Arten des Anhangs IV der FFH-RL sowie der europaischen Vogelarten nach Art. 1 der
EU-VSRL.

Zur Abgrenzung der zu prifenden Artenkulisse wurden zudem die Listen zur
artenschutzrechtlichen Prifung planungsrelevanter Arten in Sachsen herangezogen.

2) Bestandsaufnahme: Bestandssituation der relevanten Arten im Bezugsraum

In einem zweiten Schritt ist fir die relevanten Arten durch Bestandsaufnahmen die
einzelartenbezogene Bestandssituation im Vorhabengebiet zu erheben. Aufgrund der im
Plangebiet vorherrschenden geringen naturrdumlichen Ausstattung und dem damit
einhergehenden gleichermallen geringfiigig ausfallenden potenziellen Habitatwert (vgl. Kap.
3.5 wird hinsichtlich der einzelarten- und artengruppenbezogenen Bestandserfassung auf eine
faunistische Potenzialanalyse mit Worst-Case-Abschatzung zurtickgegriffen. Die Ergebnisse
der in der Relevanzpriifung vorgenommenen Abschichtung sind nochmals auf Plausibilitat zu
Uberprufen.

3) Betroffenheitsabschatzung

Im Rahmen der Betroffenheitsanalyse werden alle artenschutzrelevanten Arten, deren
Vorkommen durch die Datenrecherche und Potenzialabschatzung zunachst nicht
ausgeschlossen werden kann, unter dem Aspekt gepriift, ob diese vom Vorhaben tatsachlich
betroffen sind oder sein kénnen. Diese mdglicherweise betroffenen Arten unterliegen einer
weiterfihrenden Betrachtung in der artenschutzrechtlichen Prifung (Konfliktanalyse).

4) MaBnahmenplanung zur Vermeidung und Kompensation von Konflikten

Im Zuge der MaRnahmenplanung ist ein Konzept aus Vermeidungs- und
Minimierungsmal3nahmen sowie CEF-Mallnahmen zu erstellen, welche als Ziel die
Konfliktvermeidung sowie das Abwenden einschlagiger Verbotstatbestdnde haben. Die
MaRnahmenplanung kann in der artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse berticksichtigt
werden.

5) Konfliktanalyse / Priifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde

Die zuvor herausgestellten, méglicherweise betroffenen Arten unterliegen der weiterfiihrenden
Betrachtung in der artenschutzrechtlichen Priifung. Hier wird, unter Berlicksichtigung der
MaRnahmenplanung zur Vermeidung und Kompensation von Konflikten geprift, ob die
Verbotstatbestande des § 44 Abs.1 Nr.1 - 4 BNatSchG erflllt werden.

Wenn unter Berlcksichtigung von VermeidungsmaRnahmen und vorgezogenen
funktionserhaltenden MaflRnahmen Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 iV.m. Abs. 5
BNatSchG erfillt sind, ist abschlielend zu prifen, ob die naturschutzfachlichen
Voraussetzungen flr eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben
sind.
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7.4. Relevanzpriifung

Auf Grundlage der vorliegenden Daten kénnen ohne vertiefende Darstellungen bereits
zahlreiche Arten, die im Wirkungsbereich des Vorhabens keine Vorkommen besitzen,
ausgeschlossen werden.

Eine Ubersicht zu den Artengruppen, deren Vorkommen ausgeschlossen werden kann sowie
die Begrindung zur Einschatzung des Vorkommens ist der nachfolgenden Tabelle zu
entnehmen.

Tab. 13 Vorkommen und Relevanz der Artengruppen

kein )
Vorkommen/ potentielles )
Artengruppe keine Vorkommen |/ Begriindung
Relevanz
Relevanz

Beim Plangebiet handelt es sich um eine Flache mit
intensiv bewirtschaftetem Griinland, sowie durch
Pferdenutzung vegetationsloser Flache. Im MTB-Q
4741 ist ein Vorkommen des Fischotters
nachgewiesen. Dieser kann potenziell den in 170 m
sudostlich entfernten Nischegraben als
Strukturelement zur Wanderung nutzen. Ein
Einwandern ins Plangebiet ist wegen der strukturlosen
Grunflachen und fehlendem Gewasser nicht zu
erwarten (LfULG 2025-G). Gleiches gilt fiir den Biber,
der habitatstrukturell ausgeschlossen wird.

Der Geltungsbereich ist kein Teil von Wolfsterritorien
(DBBW 2024). Ein dauerhaftes Vorkommen streng
geschuitzter Gro3sduger wird daher ausgeschlossen.

Grof3sauger X -
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kein .
Vorkommen/ R ..
Artengruppe keine Vorkommen /| Begriindung
Relevanz
Relevanz

Laut MTB-Q 4741 kdnnen folgende Fledermausarten
im Gebiet vorkommen: Braunes Langohr,
Mopsfledermaus, Grol3er Abendsegler,
Wasserfledermaus und Groles Mausohr. Das
Plangebiet eignet sich wegen seines meistens kurz
beweideten, artenarmen Intensivgrinlands und den
vegetationslosen Flachen, welche mit geringeren
Vorkommen von Insekten verbunden sind, jedoch
nicht als vorrangiges Jagdhabitat fir Fledermause.
Eine essentielle Bedeutung des Gebietes als
Nahrungsraum kann deswegen nicht abgeleitet
werden, zumal sich im Umfeld vielfach bessere
Strukturen befinden, insb. entlang der Waldrander im
Nordwesten und Slidosten sowie in Gewassernahe
Fledermause X - der ,Rohrbacher Teiche".

Auch als Sommer- Zwischen- oder Winterquartier
bietet das Plangebiet keine geeigneten Strukturen: die
Gebdude sind geschlossen bzw. ohne geeignete
Lebensraumstrukturen (in Benutzung bzw. mit
Beleuchtung bzw. zu ungeschitzt, zumal diese im
Bestand erhalten blieben und somit keine
Betroffenheit besteht). Auch jegliche Gehdlze
(Obstbdume im dstlichen Teil) bleiben vollumfassend
erhalten und weisen zudem keine offensichtlichen
Fledermausquartierstrukturen auf. Ein dauerhaftes
Vorkommen von Fledermausen im Plangebiet wird
damit nicht erwartet. Es wird keine Relevanz
festgestellt.

Fir das Plangebiet wird kein Vorkommen streng
geschuitzter Kleinsduger (Feldhamster, Haselmaus)
angenommen, da die Habitatstrukturen im Plangebiet
keine ausreichende Eignung besitzen.

Kleinsauger X -

Laut MTB-Q 4741 kénnen folgende Amphibienarten
im Plangebiet vorkommen: Springfrosch, Moorfrosch,
Laubfrosch und Knoblauchkrote. Im Plangebiet
befinden sich jedoch keine Habitatstrukturen fir
Amphibien. Sowohl stehende Gewasser, mit flachen
Uferbereichen als auch Mikrostrukturen, wie
Geblische oder extensive Wiesen, kommen im
Plangebiet nicht vor. Fir ein Winterquartier z.B. fir die
Knoblauchkroéte ist der Boden im Plangebiet durch die
Pferdenutzung zu fest. Es wird daher sowohl das
Vorkommen als auch eine Einwanderung von
Amphibien ins Plangebiet ausgeschlossen.

Amphibien X -

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 52



Gemeinde Belgershain

SchlofRstrale 1

04683 Belgershain

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
~Wohnen mit Pferdehaltung an der Oelzschauer Strale”
Teil 2: Umweltbericht 11/2025

Artengruppe

kein

Vorkommen/

keine
Relevanz

potentielles
Vorkommen /| Begriindung

Reptilien

Lt. Messtischblattquadrant (MTBQ) 4741 (LfULG
2025-G) kdénnen Zauneidechsen und Europaische
Sumpfschildkréten in der Umgebung vorkommen. Die
Flachen des Plangebiets gestalten sich durch die
Pferdehaltung mit intensiver Beweidung und
standigem Uberstreifen der Pferde jedoch eher als
unattraktiv. Ein Einwandern ins Plangebiet z.B. im
Stallbereich durch Zauneidechsen ist jedoch potentiell
moglich, wenn auch unwahrscheinlich. Optimale
Habitatbedingungen mit kleinteiligem Wechsel von
Strukturen, grabbaren Boéden, Sonnenplatzen,
Versteckmdglichkeiten etc. liegen im Plangebiet nicht
vor. Zumal ist mit siedlungsbegleitenden Pradatoren
zu rechnen (Katzen). Aktive bauliche Eingriffe werden
nur im vorderen Teil des Grundsticks auf eher
intensiv bewirtschaftetem Flachen vorgenommen,
welche weder als Habitatflachen noch als
Winterquartiere geeignet sind. Eine Relevanz der
unwahrscheinlich vorkommenden Zauneidechse liegt
somit nicht vor.

Schmetterlinge

Lt. Messtischblattquadrant (MTBQ) 4741 (LfULG
2025-G) kann der Dunkle Wiesenknopf-
Ameisenblauling vorkommen. Aufgrund der intensiven
Nutzung des Plangebietes sind etwaige
Schmetterlingsarten dauerhaften Stérungen
ausgesetzt und koénnen in diesem Bereich
ausgeschlossen werden. Der GroRe Wiesenknopf als
Nahrungspflanze wurde nicht vorgefunden.

Libellen

Nach MTB-Q 4741 wurden keine streng geschutzten
Libellenarten in der Umgebung kartiert. Das
Plangebiet weist weder stehende Gewasser noch
feuchte Lebensrdume auf, die fur die Fortpflanzung
und Entwicklung von Libellen notwendig waren. Die
intensiv genutzten bzw. vegetationsarmen Bereiche
bieten zudem keine geeigneten Habitatstrukturen. Ein
Vorkommen von artenschutzrelevanten Libellen im
Plangebiet ist daher sicher nicht zu erwarten.

Kafer

Geeignete Habitate, vor allem fur xylobionte
Kéferarten kdnnen im Plangebiet nicht ausgemacht
werden, da geeignete Totholzstrukturen innerhalb des
Plangebiets fehlen. Eine weitere Betrachtung kann
ausgeschlossen werden.

Fische

Fische kdnnen wegen fehlender Habitatstrukturen im
Plangebiet ausgeschlossen werden.

Weichtiere

Weichtiere konnen wegen fehlender Habitatstrukturen
im Plangebiet ausgeschlossen werden.
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Artengruppe

kein

Vorkommen/

keine
Relevanz

potentielles
Vorkommen /| Begriindung

Vogel

Im Plangebiet sind keine geeigneten Strukturen fur
Offenland- oder Bodenbriiter vorhanden, da sich die
Flachen angrenzend zu linearen, vertikalen
Baumstrukturen befinden (Bahnlinie) (LfULG 2015).
Horstbewohnende Greifvogel, wie Milane oder
Bussarde, kénnen aufgrund fehlender geeigneter
GroBbdume und der Siedlungslage im Plangebiet
ausgeschlossen werden (u.a. vergramende
Bahnanlage). Horste konnten bei der Begehung nicht
gesichtet werden.

Die Offenstalle, Schuppen und der Carport im
Plangebiet bieten potenziellen Lebensraum fir
Gebaudebriter, wie Haussperling, Mehlschwalbe
oder Blaumeise, sodass diese eine Relevanz
entfalten, zumal der Haussperling Ergebnis der
Datenabfrage war. Die alteren Obstbdume im
ostlichen Bereich der Flache kénnen als Habitat fir
Freibriter sowie potenziell fiir Geholz- und
Hohlenbriter dienen. Bei der Vor-Ort-Begehung
konnten jedoch keine Nester und Hohlen ausgemacht
werden.

Der Eingriff in Gebaude bzw. die Rodung des
Geholzbestands ist nicht Bestandteil der B-Planung,
sodass v.a. der Stérungstatbestand naher zu
beleuchten ist.

Ganz allgemein gilt der Geltungsbereich nicht als
vorrangige Rast- und Nahrungsflache, da es sich um
intensiv bewirtschaftetes Grunland und
vegetationsarme Flachen mit wenig Artenreichtum
handelt. Die Betrachtung von Nahrungsgasten, sowie
der Gruppe der Zug- Und Rastvogel ist deswegen
nicht erforderlich. Auch wenn Singschwan (Cygnus
cygnus) und Zwergschwan (Cygnus columbianus)
festgestellt wurden, ist damit zu rechnen, dass die
Arten auf den umliegenden, grofRflachigen
Offenlandflachen mit freier Sicht gefunden wurden, da
die Arten grofRe, ungestorte Flachen bevorzugen und
Gebiete mit intensiver menschlicher Aktivitdt meiden.
Sie bendtigen eine freie Sicht, um Gefahren frihzeitig
erkennen zu kénnen. Eine Relevanz fur Rastvogel und
Nahrungsgaste liegt nicht vor.

Farn- und
Blitenpflanzen

Vorkommen von streng geschitzten Pflanzenarten
wurden bei der Vor-Ort-Begehung nicht festgestellt
und sind auch nicht bekannt.

7.5. artenschutzrelevante Wirkfaktoren

Berucksichtigt werden alle Wirkfaktoren von potenziellen Bauvorhaben im Plangebiet, die im
Zusammenhang mit dem aufzustellenden B-Plan stehen und eine Verletzung von
Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG bewirken kénnen. Die mdglichen

Beeintrachtigungen

werden

anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
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unterschieden. Zu bericksichtigen sind dabei auch Wirkungen, welche zwar auferhalb der
besiedelten Habitate einwirken, u.U. aber indirekt auf die Population bzw. das Individuum
einwirken kdnnen.

Verluste von Nahrungs- oder Wanderhabitaten werden nur dann erfasst, wenn sie direkt einen
Funktionsverlust der Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten bewirken und diese nicht durch
Ausweichen auf besiedelbare Habitate im Umfeld kompensiert werden kdnnen.

Im Hinblick auf die Verletzung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG sind
folgende Wirkfaktoren des Vorhabens relevant:

Tab. 14 artenschutzrelevante Wirkfaktoren

Wirkfaktor baubedingt | anlagebedingt | betriebsbedingt poten_2|elle
Auswirkungen
Lebensraum-
bzw. Habitat-
Flacheninanspruchnahme verlust;
einschlieRlich X X - .
Tétung von

Bodenversiegelungen . > T
9 9 Einzelindividuen

bzw. Entwick-
lungsformen

Totung von
Einzelindividuen
bzw. Entwick-

Bewegungen durch lungsformen;
Maschinen und X - X
Fahrzeuge Stoérung,

Scheuchwirkung,
evtl. Aufgabe
von Habitaten

Larmimmissionen X - X
. . Stérung,
Lichtimmissionen X - X Scheuchwirkung,
Erschiitterungen X - - evil. Aufgabe
von Habitaten
Bodenverdichtung X - -
7.6. Betroffenheits- und Konfliktanalyse artenschutzrechtlicher Verbotstatbestiande

unter Beriicksichtigung der MaBnahmenplanung

Ein sicheres Vorkommen besonders bzw. streng geschutzter Arten bzw. Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie und des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie ist fir das Plangebiet
nicht bekannt. Als einzige, relevante Artengruppe wurde die Avifauna (Brutvogel) ermittelt.

Es ist damit zu rechnen, dass Gebaudebriter im Plangebiet vorkommen, aber auch potenziell
gehdlzbritende Arten die Baume im Osten des Plangebiets besiedeln. Im Folgenden werden
die Verbotstatbestédnde geprift.

Dabei werden folgende Maflinahmen beriicksichtigt (vgl. Kap. 6.1und Kap.6.3):

V5 Bauzeitenregelung
V4 Schutz vorhandener Vegetationsbestiande
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M1 Bindung und Erhaltung von Altbdumen
Totungsverbot (§ 44 Abs. 1. Nr. 1 BNatSchG)

Eine Verletzung oder Tétung der Brutvogelarten kann ausgeschlossen werden, wenn durch
die Vermeidungsmallnahme V5 (vgl. Kap. 6.1) der Baubeginn innerhalb der
Reproduktionszeiten zwischen dem 01. Marz und 30. September ausgeschlossen ist. Sollte
ein Baubeginn aufRerhalb der Reproduktionszeiten nicht méglich sein, ist vor Baubeginn eine
artenschutzrechtliche Begehung der Flache durchzufiihren. Erst nach artenschutzrechtlicher
Freigabe der Flache kann mit dem Bau begonnen werden, sofern keine Artnachweise gefiihrt
werden konnten. Ggf. ist bei Nachweisen artenschutzrechtlich relevanter Arten mit dem Bau
bis zum Abschluss der Reproduktionsphase abzuwarten.

Es werden keine Gebaude abgerissen oder baulich verandert, sondern im Wesentlichen neue
bauliche Strukturen im Umfeld vorhandener baulicher Anlagen errichtet. Daher tritt fir die
gebaudebewohnenden Arten kein Tétungstatbestand ein.

Auch fir die geholzbritenden Arten kann der Tétungstatbestand ausgeschlossen werden. Die
Gehdlze werden allesamt zum Erhalt festgelegt (Manahme M1 - Bindung und Erhaltung von
Altbdumen). Durch die Malinahme V5 werden direkte Beeintrachtigungen vermieden.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1. Nr. 2 BNatSchG)

Es ist generell nicht auszuschlieRen, dass durch potenzielle Bauvorhaben Stérwirkungen
gegenuber Brutvdgeln erfolgen kénnen (v.a. Larm- und Lichtimmissionen sowie Erschitte-
rungen). Diese Wirkungen konnen beispielsweise zu einer temporaren Vergramung von
Vogelarten im Umfeld der Eingriffsflachen fihren. Erheblich wirkt eine solche Stérung jedoch
allenfalls wahrend der Brutzeit. Das Stérungsverbot kann jedoch durch die Einhaltung der
Vermeidungsmaflinahme V5 (Bauzeitenregelung) (vgl. Kap. 6.1) ausgeschlossen werden.

Der Baubeginn kann auch wahrend der Brutzeit erfolgen, wenn sich nach
artenschutzrechtlicher Kontrolle im Eingriffsbereich und dessen Umfeld keine Brut-, Lebens-
und Ruhestatten (alter Obstbaumbestand, Gebaude) befinden. Die Verschlechterung des
Erhaltungszustands der lokalen Populationen potenzieller Arten durch die Umsetzung des B-
Plans wird ausgeschlossen.

Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1. Nr. 3 BNatSchG)

Im Hinblick auf das Schadigungsverbot wird auf die vorangestellten Erlduterungen zum
Toétungs- und Stoérungsverbot verwiesen. Es werden keine Niststatten potenziell
vorkommender Brutvigel durch das Vorhaben zerstort. Auch essentielle Ruhestatten sind
nicht betroffen. Damit bleibt die Funktionsfahigkeit von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der
gebaude- und gehdlzbewohnenden Arten erhalten.

AbschlieRend kann somit festgestellt werden, dass bei Umsetzung des Planvorhabens unter
der Voraussetzung der Einhaltung der Vermeidungsmalnahmen V4 und V5 keine Verbots-
tatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG erfiillt werden.

Eine Ausnahme gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL ist nicht erforderlich.
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8. Zusatzliche Angaben

8.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen

Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Der erste Schritt der Umweltprifung besteht in der Bestandserfassung und -bewertung. Die
Angaben und Aussagen dazu basieren auf der Bestandserhebung des Ist-Zustands im
Plangebiet, da ein rechtskraftiger Bebauungsplan nicht besteht.

Im zweiten Schritt erfolgt die prognostizierte Darstellung der Entwicklung des Umweltzustands
unter Betrachtung der einzelnen Wirkfaktoren des Vorhabens, welche 2zu einer
Beeintrachtigung der Schutzgiter im Plangebiet fiihren kdnnen. Hierzu werden zunachst die
wesentlichen Merkmale des Vorhabens und seine Vorhabenbestandteile erlautert.

Darauf aufbauend folgt die schutzgutbezogene Prognose zur Entwicklung des
Umweltzustandes bei der Durchflihrung der Planung sowie im Falle der Nichtdurchfihrung der
Planung (Nullvariante). Im Fall der Durchfihrung der Planung werden alle moglichen
Beeintrachtigungen schutzgutbezogen analysiert und ihre Erheblichkeit gegeniliber dem
jeweiligen Schutzgut ermittelt.

Nachfolgend werden MaRnahmen zur Vermeidung- bzw. Verringerung von Umwelt-
auswirkungen identifiziert und unvermeidbare Konflikte des Vorhabens ermittelt. Im nachsten
Schritt sind geeignete naturschutzfachliche KompensationsmaRnahmen herauszuarbeiten,
die den verbleibenden Konflikten entgegenwirken und die Beeintrachtigungen ausgleichen
bzw. die beeintrachtigten Elemente und Funktionen in geeigneter Art und Weise ersetzen und
wiederherstellen.

Als methodische Grundlage fir die Durchfihrung der Eingriffsregelung wurde die
,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen*
(SMUL 2009) verwendet. Es erfolgte eine vollstandig biotopbezogene Erfassung der Eingriffe,
denen entsprechende Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen gegenlbergestellt werden, um die
Auswirkungen dieses B-Plans zu kompensieren.

Die Erfassung des Zustandes von Natur und Landschaft steht grundsatzlich unter der
Problematik, dass die im Rahmen der guten fachlichen Praxis Ublichen bzw. in Leitfaden und
Empfehlungen vorgesehenen Kartierungen immer nur eine Momentaufnahme sind und nur ein
idealisiertes Abbild der Realitat erzeugen konnen. Die Vielschichtigkeit und Komplexitat von
Okosystemen sind weder vollstéandig zu erfassen noch umfassend zu beschreiben. Insofern
ist darauf zu achten, dass die einzelnen Erfassungen das betrachtete System in Hinsicht auf
die entscheidungserheblichen Sachverhalte reprasentativ abbilden. Dieser rechtlich orientierte
methodische Ansatz der Umweltplanung flhrt mitunter zu Missverstandnissen.

Alle Erfassungen leiden zudem unter dem methodischen Schwachpunkt, dass sie nur eine
oder wenige Jahresperioden abbilden. Damit kann zwar der entsprechende Zustand von Natur
und Landschaft fir den erfassten Zeitraum oder den mafgeblichen Zeitpunkt beschrieben
werden. Dies fuhrt aber nicht unbedingt zu sicheren Prognosen uber die Situation in den
nachsten Jahren. Ahnlich wie der Zustand der Natur ist auch die Landschaft in ihrer Vielfalt
und Variabilitdt nicht umfassend abzubilden. Anders als die Natur unterliegt die Landschaft
zudem gesellschaftlichen Anforderungen. Fir eine nachvollziehbare und reproduzierbare
Bewaltigung von Eingriffsfolgen sind standardisierte und damit vereinfachende aber
verbindliche Methoden anzuwenden.
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Diese methodischen Schwachen sind bei der mit der gebotenen Vorsicht vorzunehmenden
Interpretation der Erfassungen und Erhebungen sowie bei der Auswirkungsermittiung zu
berlcksichtigen.

Weitere wesentliche Hinweise auf Schwierigkeiten und Unsicherheiten bei der
Zusammenstellung der Unterlagen im Sinne von Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und
4c) BauGB sind nicht erkennbar.

9. allgemein verstindliche Zusammenfassung

Das von intensiv bewirtschaftetem Griinland, vegetationsfreier Flache durch Pferdebewegung
und bereits bestehenden Wohngebauden gepragte, 7.010 m2 groRe Plangebiet in Belgershain
wird durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Plans ,Wohnen mit Pferdehaltung an
der Oelzschauer StraRe“ baurechtlich gesichert und fiir weitere bauliche Anderungen
vorbereitet. Dazu wird der nordwestliche Teil der Flurstlicke innerhalb des Geltungsbereiches
als Sonstiges Baugebiet ,Wohnen mit Pferdehaltung“ und der stdostliche Teil als private
Granflache ,privater Erholungsgarten mit Pferdenutzung® ausgewiesen.

Aufgrund der im B-Plan festgelegten Grundflachenzahl von 0,3 (0,45 mit Uberschreitung durch
Nebenanlagen) ist eine Uberbauung bzw. Versiegelung von maximal 1.391 m? maglich.
199 m? sind dabei bereits mit dem bestehenden Wohnhaus und dessen Nebenanlagen
versiegelt.

Das Plangebiet befindet sich auferhalb naturschutz- und wasserrechtlicher Schutzgebiete,
weshalb sich der wesentliche Konfliktpunkt aus der zusatzlichen Versiegelung und der
Entwicklung eines sonstigen Baugebiets im westlichen Teil des Plangebiets ergibt, der mit
einem Verlust von intensiv bewirtschafteten Grinflachen einhergeht. Dadurch sind
insbesondere die Schutzguter Biotope und Boden betroffen.

Erhebliche Beeintrachtigungen der umliegenden Schutzgebiete: LSG ,Partheaue”, NSG
,Rohrbacher Teiche®, den FFH-Gebieten ,Oberholz und Stérmthaler Wiesen®, ,Rohrbacher
Teiche und Goéselbach® und dem SPA-Gebiet ,Laubwaldgebiete dstlich Leipzig“ und der TWSZ
fur Grundwasser und Uferfiltrat mit Zone Ill B (duRBere Wasserschutzzone) kdnnen
ausgeschossen werden.

Zum Schutz von Flora und Fauna, aber auch dem Boden und Grundwasser sind
Vermeidungsmalinahmen einzuhalten.

Der Kompensationsbedarf wird nach der Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung im Freistaat Sachsen (SMUL 2009) ermittelt. Das sich ergebende biotop- sowie
funktionsbezogene Defizit wird durch Anlage eines extensiven, artenreichen Grunlandes
sowie Gehdlzpflanzungen innerhalb des Plangebiets ausgeglichen.

Nach Umsetzung der genannten Kompensationsmaflinahmen verbleiben keine erheblichen
und nachhaltigen Beeintrachtigungen fur die Schutzgiter des Naturhaushalts und das
Landschaftsbild ist landschaftsgerecht wiederhergestellt. Das Vorhaben steht damit im
Einklang mit § 15Abs. 2 BNatSchG und ist hinsichtlich der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung zulassig.

In der artenschutzrechtlichen Betrachtung wird festgestellt, dass bei Durchfihrung des
Vorhabens bzw. im Rahmen der Bauantragsverfahren unter Berticksichtigung der getroffenen
Vermeidungs- und Verringerungsmalnahmen sowie der Kompensationsmalinahme keine
unuberwindbaren artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde erfolgen. Eine Ausnahme
gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL ist deshalb nicht erforderlich.
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Anlage 1

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
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Anlage 1:
Formblatt F | Quantitative Eingriffs - Ausgleichs - Bilanzierung
nach der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL, 2009)
Ausgangswert und Wertminderung der Biotope
Code nach
Biotoptypenliste Bestand m? Biotopwert WEBestand
(2004)
06.03.200 Intensiv genutztes Dauergriinland frischer Standorte 6.322 10 63.220
11.01.410 Einzelhaussiedlung mit Garten 688 7 4.816
5 7.010
Summe der Werteinheiten als dimensionsloser Ausdruck durch Multiplikation des Biotopwerts mit der Flache, die durch den derzeitigen Bestand vorliegen 68.036
Code nach
Biotoptypenliste Planung m? Planungswert WE-eianung
(2004)
06.02.200 Griinland frischer Standorte (extensiv, Beweidung 2-3 Wochen/a) 850 22 18.700
06.03.200 Intensiv genutztes Dauergriinland frischer Standorte 3.069 10 30.690
11.02.350 Einzelhaussiedlung mit landwirtschaftlicher Pragung (Pferdehaltung 3.091 6 15.546
mit Stéllen und Reitplatz, Hiihnerstall, Mistplatte, Naturteich, ect.) ) )
5 7.010
02.02.430 Einzelbaum (10 Stiick & 25m? kroneniberschirmte Flache) 250 21 5.500
Summe der Werteinheiten als dimensionsloser Ausdruck durch Multiplikation des Planungswerts mit der geplanten Flachennutzung 70.436
Differenz von WEgestand und WErianung + 2.400
Funktionsminderung (siehe Formblatt F II) 2.009
Summe Wertverlust Eingriff + 391

1

ausschlielich Flachen der Bestandsgebaude, versiegelt, daher Wert ,,0*

2 Gesamtflache Garten- und Grabeland (2.895 m?) - baumkroneniiberschirmte Flache durch Baumpflanzungen (150 m?)
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Formblatt F Il Wertminderung und funktionsbezogener Ausgleich bzw. Ersatz
nach der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL, 2009)
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+Ausgleich 18A
Verlust der naturlichen
Bodenfruchtparkelﬂ biotischen 0.5 11923 596
Ertragsfunktion
(hoch) Pflanzung von 10 Stiick Baumen 15 250 375
(M4)
Verlust der
Grundwasse[schutzfunktlon (Filter- 1,52 11923 1.788
/ Puffervermdgen)
(hoch)
2.384 375 -2.009
" Funktionsverlust nach (SMUL 2009) A13.3 S.69, Wertstufe Il da Bodenzahl Auspragung 50
2 Funktionsverlust nach (SMUL 2009) A13.7 S.71, Wertstufe Il
3 Flache ermittelt sich aus Wohngebiet mit Pferdehaltung (3.091 m? * 0,45 GRZ = 1.391 m? - 199m? Bestandsgebaude = 1.192 max. Neuversiegelung netto)
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