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/ Verfahrensvermerke
’ // 1. Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke stimmt mit dem Liegenschaftskataster
/ Uberein (Stand: ...................... ). Fur die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wird nicht
590 p garantiert.
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4 Q@ 2. Der Gemeinderat der Gemeinde Belgershain hat in seiner Sitzung am ... den
" (Q . vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung mit integriertem Vorhaben- und
Longierzirkel 3 P 4 0 ErschlieRungsplan (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), als Satzung beschlossen.
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3. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen
Beschluss des Gemeinderats vom ................... Ubereinstimmt.
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Ausgefertigt, Belgershain, ..............ccccee.e. Siegel

Mai, Blrgermeister

Punktkoordinaten Abgrenzung ABCD-Flache:
PunktA:  348642.93 O / 5678373.40 N o
Punkt B: 328662.01 O/ 5678362.44 N
Punkt C: 328657.03 O/ 5678353.77 N
Punkt D: 328637.95 O/ 5678364.73 N

4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden durch die Veroffentlichung
im Amtsblatt fur die Gemeinde Belgershain am ................. ortstiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

L b ETRS89 Z 33 N Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.
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Planerische Grundlage:
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5 10 15 20 50 m © geoSN Sachsen, dI-de/by-2-0
https://www.geodaten.sachsen.de/index.htm
Ubersichtskarte (MaBstab 1:10.000) \ G I~
. . " . . P . . S *
Planteil A (Planzeichnung) Il. Planunterlagen geméaR § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne 4.  Grinflachen mit Zweckbestimmung 4 Bel /Sﬁ ) NN
) ) ) Normcharakter, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen 4.1 Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung "privater Erholungsgarten mit ) eigersnain .“' »
Planzeichenerklarung gemaR PlanZV 9 Pferdenutzung" ist die Errichtung einer Grillhiitte mit einer Giberdachten Grundflache von bis T~ - i &
: . = Flurstiicksnummer Zu 25 m? zulassig. i T~ ._,// o
l. zeichnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB 117 <
1. Art der baulichen Nutzung (s e avs. 1 Nr. 1 BauGB, § 12 Abs. 3a BauGE) e Flurstlicksgrenze 5. MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
- ) Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25b BauGB) "}
emarkung )
Wohnen mit Pferdehaltung Belgershain Name der Gemarkung 5.1 M1 Bindung und Erhaltung von Altbdumen
_ Die 5 bestehenden und landschaftsbildprdgenden Altbdume innerhalb des Grundstiickes sind \, 50 /
2. MaR der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, 18 und 19 BauNvO) Bauliche Anlagen (Bestand) vollstandig zu erhalten. Die Gehdlze dirfen nicht beschadigt oder entfernt werden. Zum \, a
Schutz der Gehdlze dirfen diese nur fachgerecht zuriickgeschnitten werden. Eventuelle N //
OK9,5m maximal zulassige Gebaudehodhe als Oberkante (OK) s 18 Baunvo) , Schnittmalinahmen diirfen ausschlieRlich aufierhalb der Vogelbrutzeit (01. Oktober bis 28. r‘\ . s
Art der baulichen Nutzung Februar) durchgefiihrt werden. Die Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und im Falle des / \N_~— (,*.__/
i 4 s. 2 Bau ) Abst h gleicharti tzen. ~
GRZ 0,3 maximal zulassige Grundflachenzahl (s19 Avs. 2 Baunvo) Zahl der Vollgeschosse| Grundfléchenzahl (GRZ) |  Erlauterung der Nutzungsschablone bsterbens durch gleichartige zu ersetzen 4 \ \__\
Hohe der bauiich 5.2 M2 Pflanzung von Baumen | ‘ e “n,
f ohe aer baulichen . . .
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (s o abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Bauweise Anlagen (OK) Es sind innerhalb des Geltungsbereichs 10 Laub- oder Obstbdume mit im Endzustand je // v o \'\'
25m? kroneniberschirmter Flache zu pflanzen. Es sind einheimische, standortgerechte i — . * n‘? e~
0 offene Bauweise (s 22 bs. 2 Baunvo) . . Baume in einer Qualitdt der Baume als Hochstamm 2xv oB StU 10-14 zu pflanzen und N S T aon D,
Baugrenze Planteil B (TeXtI|Che FeStsetzungen) dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzenauswahl fur die Pflanzung von Laubbaumen sind an den in T2 qeaSH Secheen - s govdata el celby 20
EEE—— (§ 23 Abs. 3 BauNVO) . . . " . . . . . .
Textliche Festsetzungen, drtliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen Tab. 2 d_gr Begrun.dung aufggfuhrteq Gehdlzarten zu orlentlergn. I?{e Ersatzpflanzungen Grenze dgs raumlichen Geltungsbereichs
haben spatestens eine Vegetationsperiode nach Beendigung der jeweiligen Bauvorhaben zu "Wohnen mit Pferdehaltung an der Oelzschauer StraRe"
4. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) L. textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB erfolgen und sind dauerhaft zu erhalten. Die Ausfiihrung erfolgt mit einer standortgerechten
. Pflanzqualitat; zur Wuchshilfe sind 3-Punkt-Befestigungen vorzusehen. Abgangige Pflanzen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 12 Abs. 3 BauGB) sind fachgerecht zu ersetzen. gesetzliche Grundlagen
. . . 2 . i i i - ; - - Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
‘ ____________ ‘ Einfahrtsbereich 1.1 Gemal § 12 Abs. 3 BauGB wird abweichend von den BauerletStypen nach §§ 2 11 5.3 M3 Herstellen eines extensiven Griinlandes - ;
BauNVO kein Baugebiet sondern die zuldssige Nutzung als "sonstige Weise einer zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257).
baulichen Nutzung"gals "Wohnen mit Pferdehzglltung" festggesetzt, da c?er vorliegenden Innerhglb der festggsetzten __I\/IaBnahmer)fIéc_:he M3 ist qurch Ansaa? und Pflege eines J ( )
5. Griinflachen (s o bs. 1 nr. 15 Baucs) Planung dieses konkrete Vorhaben zugrunde liegt. Damit wird die Nutzung als privates extensiven, artenreichen Grinlandes mit einer Grundflache von mindestens 850 m* zu Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
Wohngrundstiick erhalten und die weitere Nutzung zur privaten Pferdehaltung durch die entwickeln im ersten Jahr erfolgt eine dreimalige Mahd mit Abtransport des Mahdgutes zur geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).
_ . _ Y Errichtung von entsprechenden Nebenanlagen erméglicht. Im Rahmen der festgesetzten Ausmagerung des Bodens. AnschlieBend wird die bestehende Vegetationsschicht
private Grunflache - ZweckbestlmmlL'mg: privater Nutzung sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren der Durchfiihrung sich der obf-:‘rﬂgchllch- angerissen und regionales Sagtgut zur Entwmklgng einer kra_1uter_re|ch_en Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990
Erholungsgarten mit Pferdenutzung Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. BIth|§se elngebrgcht. Zur dguerhaften _Etat_)llerung det[ ar_tenrt_amht—:rn Vggetatlon ist eine (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
extensive Pflege mit maximal ein- bis zweimaliger Mahd jéhrlich (jeweils mit Abtransport des (BGBI. | 2023 Nr. 56).
. ) o ) ) 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO) Mahdgutes) oder alternativ eine kurzzeitige Beweidung durch Pferde im Zeitraum von zwei
6. B|ndl:.ngeanurfIIBepﬂanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und . "baul - g (AN B LV.m. | " bis drei Wochen wihrend der Sommermonate vorgesehen. Séchsische Bauordnung (SachsBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.05.2016
sonstigen Bepflanzungen s 11 255 saucs) 2.1 gu1r2 die Einzelhauspebauung. im_Baugebiet h|"V\2c<)3hF2§)n mit Plordenaliung gemat (S&chsGVBI. S. 186), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.03.2024
s. 3a Bau ist eine Grundflachenza von 0,3 festgesetzt. Diese . . e - (SachsGVBI. S. 169).
@ Baumerhalt Festsetzung orientiert sich an der in der naheren Umgebung vorhandenen . Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen —
Bebauungsdichte. Somit kann gewahrleistet werden, dass sich die geplante Bebauung (1) Archaologie/Denkmalschutz Vorhabentrager Beniamin Herzfeld
3 ichi i infii : = : : : : enjamin nerzre
7. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur stadtebaulich in das Ortsbild einfugt. Es wird auf § 20 SachsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder OeIstchauer Strake 1. 04683 Belaershain
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale fon 0170/4834565 : i h g oy p
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 2.2 Fir den Geltungsbereich sind zwei Héhenbereiche festgesetzt. Diese resultieren aus den handelt, hat dies unverzlglich einer Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Der Fund und die on mail: herzfeldd1@gmx.de
’ unterschiedlichen Anforderungen an die bauliche Hohe der geplanten Mehrzweckhalle und Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem
des bereits im Bestand bestehenden Hauses in Verbindung mit der stadtebaulichen Zustand zu erhalten und zu sichern sofern nicht die zustdndige Fachbehérde mit einer planaufstellende Kommune
T T T T 14 Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege Sicherung des Ortsbildes. Die Hohe der Oberkante (OK) der baulichen Anlagen im Verkirzung der Frist einverstanden ist. Ausfiihrende Firmen sind schriftlich auf die Gemeinde Belgershain
r H und Entwicklung von Natur und Landschaft Baugebiet ,Wohnen mit Pferdehaltung* ist auf maximal 9,5m festgesetzt. Es sind Gebaude Meldepflicht hinzuweisen. SchloRstrake 1, 04683 Belgershain ‘@ @l
| S (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) mit bis zu zwei Vollgeschossen zuléssig. Diese Festsetzung orientiert sich an der (2) Niederschlagswasserentsorgung fon (034347) 50265  mail: rathaus@belgershain.de
urrlllegencjjent B(ag,ta?qlsbebguugg.hG?Snquglg% Userschgeltupg(;nl (?]'S 2’?”1) durcz Das Niederschlagswasser ist in Mulden-Rigolen-Kombinationen mit geringer Einbindetiefe
“”I?rg?or nete bautelle wie Dachautbauten, auben oder technische Aniagen sin von 70 cm zu speichern und in einer Kombination au Versickerung im Mutterboden, Entwurfsverfasser bU rO kﬂOthh 6
8. sonstige Planzeichen 2ulassig. Geschiebelehm und den Sandschichten sowie einer Verdunstung Uber die Gelandeoberflache o B ! L ANDSCHAFTSAREHTERTEN
' == zu entsorgen. Die Mulden-Rigolen-Elemente bestehen aus begrinten Mulden mit darunter Am Bahnhof 8. 04519 Rackwitz
. . 2.3 Innerhalb der mit ABCD bezeichneten Flache sind bauliche Anlagen mit einer Héhe der liegenden Rigolen. Die Versickerungsmulden werden ohne Langsgefille angelegt. Die Grole y _ )
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (s 9 abs. 7 Baucs) ! . ; o 9 9 . 9 gsg gelegt. _ . _
L:IJ g Oberkante (OK) baulicher Anlagen von 5,0 Metern Gber der Gelandeoberkante zuléssig. der jeweiligen Anlage ist projektspezifisch entsprechend der angeschlossenen Flache zu fon(03362)88361-0 mail: |nf?@bk landschaftsarchitekten.de
oo o Abgrenzung unterschiedlicher Male der baulichen NUtzung s 1 Abs. 4, 16 Abs. 5 Baunvo) bemessen. Bei der Errichtung der Versickerungsanlagen sind die Vorschriften des Lagebezug: ETRS89.UTM-33N Hohenbezug: DHHN 2016
2.4 MaRgeblicher Hohenbezugspunkt ist die Gelandeoberkante auf der Oelzschauer Strale DWA-Arbeitsblattes A 138-1 (2024) zu beachten. Insbesondere sind die Abstande zu Landkreis:  Leipzig Gemeinde:  Belgershain
/73 Bemalung in Metern geman Planeinschrieb (148,44m (iber DHHN). Gebauden und Grundstiicksgrenze einzuhalten. Gemarkung: Belgershain Flurstiick: 119 und 120
Fir die Mehrzweckhalle wird empfohlen, eine Mulde mit darunter liegender Rigole mit einer Datum | Name |Unterschrift " ]
(=== Geplante bauliche Anlagen 3. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Gesamtflache von 35 m? herzustellen. Dle Muldentiefe sollte 30 cm nicht unterschreiten. Die Gezei.| 30.01.25| stii Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnen mit
- P ! 9 L . . . ) . . . Héhe der Rigole sollte ca. 20 cm betragen. Die Flache der Mulde kann proportional zu den Pferdehaltung an der Oelzschauer StrafRe"
3.1 Es ist ein 8 Meter breiter Einfahrtsbereich gemal Planeinschrieb festgesetzt. Die Zufahrt angeschlossenen Teilflachen auf mehrere Mulden verteilt werden. Bearb. 18.11.25| stii
148,44 erfolgt ausschlief3lich tber die Oelzschauer Stralle. . L . Vorentwurf
(iber DHHN . . ) . Die raumliche Anordnung der im Baugrundgutachten vorgeschlagenen Gepr. |20.11.25|Kno .
o Hoéhenbezugspunkt fir Festsetzungen in m . DHHN (§ 9 Abs. 3 BauGB) s | b d s \ut Won + Prordenaltund” sind b 100 Entwasserungsanlagen kann im Rahmen der Flachenordnung frei erfolgen, soweit die zuvor Vorhaben- und Erschlielungsplan
) nnherna er zuiassigen Rulzung onnen mi grdehaitung™ sind bis zu m beschriebenen Rahmenbedingungen eingehalten werden, weshalb zeichnerisch keine Flache
versiegelte Flachen fir die befestige Errichtung der Zufahrt Uber den in 3.1 genannten fiir die Versick I f : Projektnr.: 25-011 Plan-Name: 20251127 _VE.pdf MaRBstab Blatt 1
. . . ur die Versickerungsanlage festgesetzt ist.
Einfahrtsbereich zulassig. Phase: Vorentwurf Plan-MaBe: 735 mm x 691 mm 1:500 18BI.
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