Gesetzliche Grundlagen

BauGB (2025): Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) geandert
worden ist.

BauNVO (2023): Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist.

PlanZV (2025): Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

SachsBO (2024): Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016
(SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Marz 2024 (SachsGVBI. S. 169)
geandert worden ist.
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Planteil A (Planzeichnung)

Planzeichenerklarung gemaR PlanZV

. Zeichnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache fir Gemeinbedarf fir sportlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen; Zweckbestimmung: Stadtbad

a

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)

GRZ0,4  max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

OK15,0 m max. zulassige Héhe der Oberkante baulicher Anlagen in Meter (OK)

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO)

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

e Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung;
hier: "Geh- und Radweg" (G+R)

Y I A Einfahrtbereich

1 St | Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze

5. Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

- offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung: "Parkanlage/Gewasserbegleitgrin”

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)

Uberschwemmungsgebiet der Weilen Elster (HQ100)

7. MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25a BauGB)

P0C000  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Roo00d| Bepflanzungen

Anbringen von Fledermausquartierkésten
=] A Nisthitfen fir- Hohtenbri

Entsiegelung und Begriinung von Freiflachen

8. Sonstige Planzeichen

I::l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

/4/ Bemalung in Meter

Abgrenzung unterschiedlicher MaRRe der baulichen Nutzung

Il. Planunterlage gemaR § 1 Abs. 2 PlanZV, Planzeichen ohne Festsetzungscharakter
und nachrichtliche Ubernahmen

% Flurstiicksnummer

Flursticksgrenze

Bestandsgebaude

geplanter Abriss von Bestandsgebauden

Stadtgrundkarte
. Einzelbdume gemal Baumkataster (griiner Umring = Einfugung)

: Hochwasser-Risikobereich gemal Regionalplan Stdwestsachsen 2011

unterirdische Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen/Gewasser (Milmesbachkanal),
SW = Schmutzwasser, TW = Trinkwasser (Bestand/Planung)

7///// Einziehung/Abbindung der StralRe "Am Elsteranger”
. 4

Hoéhenbezugspunkt in Meter Gber NHN im DHHN 2016

333,12
I~ . .
|BR1) Tieforunnen mit Nummer
] . . .. .
L | Leitungskorridor fur Versorgungsleitungen

X X X Streichung zeichnerischer Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 043

Planteil B (Textliche Festsetzungen)
Textliche Festsetzungen, értliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
. Textliche Festsetzungen gemiaR § 9 Abs. 1 BauGB

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5 BauGB)

1.1 Neben der Hauptnutzung "Stadtbad" sind koérpernahe Dienstleistungen, Einzelhandelsnutzungen flr
Sportartikel und Einrichtungen zur Deckung des gastronomischen Bedarfs zulassig, soweit diese insgesamt
nur einen untergeordneten Teil einnehmen. Ebenso ist die Errichtung eines- Parkhatses, sowie der
erforderlichen Stellplatze mit ihren Zufahrten zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 18 und 19 BauNVO)

2.1 Eine Uberschreitung der gemaR Planeinschrieb festgesetzten GRZ bis 0,9 fir Stellplatze mit ihren
Zufahrten gemaf § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO ist zulassig.

2.2 Hobhe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)
Die gemaR Planzeichnung festgesetzten maximal zulassigen Héhen der Oberkante baulicher Anlagen (OK)
haben als unteren H6henbezugspunkt die Héhe des Schachtdeckels in der Verkehrsflache "Fabrikstralke"
mit der mafRgeblichen Bezugshdhe von 333,12 Meter 4. NHN im DHHN 2016.

2.3 Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gelten nicht fur technische Aufbauten wie Schornsteine,
Liftungsanlagen und Solaranlagen.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

3.1 Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Die Lange der Baukorper darf, unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes, 50 m (iberschreiten.

3.2 Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und von Anlagen, die nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zuldssig sind, ist auch auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

4. Hochwasserangepasste Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢i.V.m. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB und § 78 Abs. 3 S. 1 Ziff. 3 WHG)
4.1 Bauliche Anlagen sind in hochwasserangepasster Bauweise zu errichten. Hierzu sind mindestens folgende
MalRnahmen vorzusehen:
- Verzicht auf Olheizungsanlagen
Schutz der Gebaude vor eindringendem Kanalisationswasser (Ruckstau)
Hochwassersichere Anordnung der Haustechnik (v.a. Heizung und Elektroinstallation)
Bauwerksabdichtungen gegen driickendes Grundwasser
druckwasserdichte Unterkellerung

5. MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

Die nachfolgend genannten CEF-MaRnahmen CEF1 und- €EF2- mtissen muss als vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen vor Baubeginn umgesetzt werden und funktionsfahig sein:

5.1 CEF1 - Anbringen von 12 6 Fledermausquartierkdsten

= = aite

Zudem- sind- am Am Bestandsgebdude des Schwimmbades, an der zum Fluss hin ausgerichteten
Gebaudefront, sind sechs Fledermaus-Ganzjahresquartierkasten anzubringen, welche sich fiir gebaude- als
auch fir baumbewohnende Arten eignen. Die Platzierung der Kasten hat an der norddstlichen
Gebaudefront des Altbaus, etwa 1 m unterhalb der Traufe und in méglichst geringem Abstand zur Weilden
Elster zu erfolgen.
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5.3 M1 — Einzelbaumpflanzungen im Umfeld des Stadtbades-und entlang der Turnstraf’e

Im Umfeld des Stadtbades und-im Bereich-der neu-angelegten Turnstraf’e sind 4 Einzelbdume zu pflanzen.
Geeignete Arten sind dem- Umweltbericht der Begrindung zu entnehmen. Es sind ausschlieBlich
Hochstamme der Qualitdten 3xv mB StU 16-18 cm oder groRer zu pflanzen. Alternativ dazu kénnen auch
fir jeden zu kompensierenden Baum zwei heimische und standortgerechte Straucher in der Qualitat v.
Straucher 60-100 cm gepflanzt werden. Weiterhin ist bei der Auswahl der Geholze zwingend auf die
Herkunftsregion ,Sldostdeutsches Hugel- und Bergland® zu achten. Die Ersatzpflanzungen haben
spatestens eine Pflanzperiode nach Beendigung der Bauvorhaben zu erfolgen. Sie sind fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

5.4 Externe Mallnahme M2 — Anlage einer Allee auf dem Hauptfriedhof

Dem Plangebiet sind auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Flachen fir MaRnahmen zum

Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB zugeordnet:

Auf Flurstick Nr.85/3 der Gemarkung Reusa ist im Bereich der NeuerschlieBung des Plauener

Hauptfriedhofes entlang eines Weges eine Allee mit 33 Baumen in 2 Baumreihen anzulegen. Die Badume

sind in einem Abstand von jeweils 8 m zu pflanzen. Es sind Bdume der Art Speierling (Sorbus domestica)

als Hochstdamme der Qualitdt 3xv mB StU 14-16 cm zu verwenden. Bei- der- Auswaht- der- B&ume- ist
i auf- die- Herkunftsregion- ;Stidostdeutsches- Hugel- und- Bergland“ zu- achten. Die

Ersatzpflanzungen haben spatestens eine Pflanzperiode nach Beendigung des Bauvorhabens zu erfolgen.

Sie sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Geeignete Arten sind der Begrindung zu

entnehmen.

5.5 M3 - Entsiegelung und Begrinung von Freiflachen
Die mit M3 gekennzeichnete Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist auf einer Flache von 735 m? vollstandig zu entsiegeln
und dauerhaft zu begriinen. Das Entwicklungsziel ist eine gestaltete Grunflache (siehe M1).

Il. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

(1) Geologischer Untergrund
Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 mit der geologischen Untergrundklasse R (Fels,
Festgestein). Auf die Beachtlichkeit der DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten® und die
DIN EN 1998 (Eurocode 8) ,Auslegung von Bauwerken gegen Erdbeben - Teil 1: Grundlagen, Erdbeben-
einwirkungen und Regeln fiir Hochbauten® wird hingewiesen.
Im naheren Umfeld des Plangebietes befinden sich unterirdische Hohlrdume nach § 8 SachsHohIrVO. Es
wird empfohlen, die Baugruben auf das Vorhandensein von Spuren alten Bergbaues Uberprifen zu lassen.
Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues ist gemall § 5 SachsHohlirVO das Sachsische
Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.
Es ist zu erwarten, dass bei Tiefbauarbeiten mit einer geeigneten Bauwasserhaltung der Baugrubenbereich
trocken gehalten werden muss. Gemall § 49 WHG sind Erdaufschlliisse mit Grundwasseranschnitt der
unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.
Fir eine verlassliche Planungsgrundlage werden im Rahmen sich anschlieBender Planungsphasen
standortkonkrete und auf die Bauaufgabe ausgerichtete Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997 und
DIN 4020 empfohlen. Diese kdonnen mit einer Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Bodens
kombiniert werden. Fir Planung, Bau und Betrieb von Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt
DWA-A 138 zu beachten.

(2) Archéaologie/Denkmalschutz

Das Planvorhaben unterliegt der Genehmigungspflicht gemaR § 14 SachsDSchG. Danach bedarf der
Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfihren will, von der
bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Das Landesamt fir Archaologie ist vom exakten Baubeginn (ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs-
oder Planierarbeiten) mindestens drei Wochen vorher zu informieren. Die Baubeginnsanzeige soll die
ausfuhrenden Firmen, Telefonnummer und den verantwortlichen Bauleiter nennen. Im Zuge der Erdarbeiten
kénnen sich archdologische Untersuchungen ergeben. Bauverzdgerungen sind dadurch nicht
auszuschlief3en.

(3) Kampfmittelbelastung
Das gesamte Stadtgebiet der Stadt Plauen wird grundséatzlich als Bombenabwurfgebiet betrachtet. Auch
der Geltungsbereich liegt innerhalb des bombardierten Bereichs, weshalb eine Belastung mit Kampfmitteln
nicht auszuschlieRen ist. Bereiche des Flurstiicks Nr. 1597/16 der Gemarkung Plauen wurden bereits
teilweise beraumt.
Bei allen erdeingreifenden MafRnahmen wird eine vorbeugende Bodenuntersuchung bzw. baubegleitende
Kampfmittelberaumung zur Gefahrenvorsorge auf eigene Kosten durch ein gewerbliches
Raumunternehmen empfohlen.
Es ist festzustellen, dass in den Bereichen, in denen bereits nach dem zweiten Weltkrieg in den Boden
eingegriffen wurde, von einer geringeren Gefahr bis in die Tiefen der damaligen BaumalRnahmen durch
noch vorhandene Kampfmittel ausgegangen werden kann. Inwieweit bei vorherigen BaumaRnahmen aber
Vorsorgeuntersuchungen in Bezug auf Kampfmittel in diesem Bereich durchgefihrt wurden, ist nicht
zweifelsfrei festzustellen.
Sollten bei Bodenarbeiten Kampfmittel oder andere Gegensténde militarischer Herkunft zu Tage treten oder
eindeutige Hinweise darauf bestehen, ist der Fund oder der Verdacht darauf gemalR §3
Kampfmittelverordnung unverziiglich dem Fachbereich Sicherheit und Ordnung, dem Polizeirevier Plauen
oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Sachsen anzuzeigen. Das Betreten der Fundstelle ist gemaf § 4
Kampfmittelverordnung verboten.
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(5) Gewasserrandstreifen
Gemal § 38 WHG i.V.m. § 24 SachsWG bestehen an Gewadssern Gewasserrandstreifen. Innerhalb von im
Zusammenhang bebauten Ortsteilen ist ab der Boschungsoberkante der Gewasser landwarts ein 5m
breiter Gewasserrandstreifen gemafl § 24 Abs. 2 SachsWG festgesetzt. Gemal § 38 Abs. 4 Nr. 2 WHG st
das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern innerhalb des
Gewasserrandstreifens verboten.

(6) Steuergerat der Lichtsignalanlage
Im Bereich der norddstlichen Grinanlage befindet sich das Steuergerat der Lichtsignalanlage (LSA)
SyrastralBe/B 173 mit den gesamten Anbindungen an das Leerrohrsystem. Diese Anlagen sind bei
Bauarbeiten vor Beschadigung zu sichern. Alternativ kann die Anlage zu Lasten des Vorhabentragers auch
versetzt werden. Dies bedarf einer separaten Abstimmung mit dem Landesamt fir Stralfenbau und
Verkehr.

7) ; Korridor fiir \/ :

Praambel

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)
geandert worden ist sowie nach §89 der Sachsischen Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
1. Marz 2024 (SachsGVBI. S. 169) geandert worden ist und in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung flr den
Freistaat Sachsen (SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Marz 2018 (SachsGVBI. S. 62),
die zuletzt durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Juni 2025 (SachsGVBI. S. 285) geandert worden ist, hat der
Stadtrat der Stadt Plauen am ............. mit Beschluss Nr. ....... die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 043
,Erweiterung Stadtbad Plauen und Ausbau Turnstrale“ mit Planstand vom ................. als Satzung
beschlossen.

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 043 ,Erweiterung Stadtbad Plauen und Ausbau
TurnstralRe“ umfasst folgende Flurstlicke der Gemarkung Plauen teilweise oder vollstandig:

1410/2, 1478/2, 1479/2, 1480/2, 1481/3, 1488/1, 1488/2, 1492/2, 1495/4, 1495/6, 1495/7, 1497/3, 1597/10,
1597/15, 1597/16, 1597/17, 1598/3, 1598/4, 1598/6, 1598/7, 2783/27

Eine externe Ausgleichsflache wird auf dem Flurstlick 85/3 der Gemarkung Reusa festgesetzt.

§ 2 Regelungsinhalt

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 043 ,Erweiterung Stadtbad Plauen und Ausbau TurnstraRe* besteht
aus Teil A - Planzeichnung (Maf3stab 1 : 1.000) und Teil B - Textliche Festsetzungen sowie einer Begriindung.

§ 3 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachungam ................... gemal § 10 BauGB in Kraft.

Plauen, den .......ccoocceeeeee e
Oberblrgermeister Siegel

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Plauen hat in seiner Sitzung am ................ die 1. Anderung des Bebauungsplans,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), als Satzung beschlossen.

Plauen, den .......ccccceeeeee. e
Oberblirgermeister Siegel

AUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Schrift und
Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Stadtrates der Stadt Plauen Gbereinstimmt.

Der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 043 ,Erweiterung Stadtbad Plauen und Ausbau Turnstrale“ wird
hiermit nach § 4 Abs. 5 SachsGemO ausgefertigt.

Plauen, den ......cccccccceeeee. e
Oberburgermeister Siegel

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde durch die
Veroffentlichung am ......................... ortstblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................... in Kraft getreten.

Plauen, den ......ccccccceeeee. e
Oberbulrgermeister Siegel
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Plangrundlagen

Als planerische Grundlage dient der digitale Katasterauszug der Grof3en Kreisstadt
Plauen, zur Verfligung gestellt durch den Staatsbetrieb Geobasisinformation und
Vermessung Sachsen GeoSN, das Geoportal Sachsenatlas (Quelle: GeoSN,
di-de/by-2-0, Stand: 09/2025), die digitale Stadtgrundkarte der Groflien Kreisstadt
Plauen (Stand: 07/2021) sowie der Regionalplan Siidwestsachsen des
Planungsverbands Region Chemnitz.
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