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1 Aufgabenstellung und stadtebauliches Erfordernis

Fir die Erweiterung des Stadtbades Plauen und den Ausbau der Turnstrale hat die Stadt
Plauen den gleichnamigen Bebauungsplan Nr. 043 aufgestellt (Satzungsbeschluss am
31.01.2023, rechtskraftig seit 02.03.2023).

Im Zuge der Ausfuhrungsplanung stellte sich jedoch heraus, dass die urspringliche Variante
der Stadtbaderweiterung aufgrund von unuberwindbaren Anforderungen bei der Baufeld-
freimachung und notwendigen Leitungsumverlegungen nicht realisiert werden kann.

Aus diesem Grund mussten die Gréflke und die Einordnung des Stadtbadanbaus neu geplant
werden, allerdings konnte dabei keine bebauungsplankonforme Variante entwickelt werden.
Die Notwendigkeit der Planung begrindet sich somit in der Schaffung von Baurecht fur die
Erweiterung des Stadtbades im stddstlichen Bereich in Richtung Hofer StralRe. Mit der
Anpassung der festgesetzten Baugrenze im beschleunigten Verfahren gemafi § 13a BauGB
werden die Voraussetzungen fiir die Umsetzung des Vorhabens durch die Anderung des B-
Plans geschaffen.

Im Zuge des vorliegenden Anderungsverfahrens sollen daher die iberbaubaren Grundstiicks-
flachen angepasst, sowie die Flachen fur Stellplatze neu angeordnet werden. Zudem werden
die etwaigen Auswirkungen auf die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und die Folgen fir Natur
und Umwelt geprift und die Pflanzliste fir die externe Ausgleichsmalinahme M2 angepasst.

Das der Planung zugrunde liegende Plankonzept bleibt unverandert. Ebenso bleibt das stadte-
bauliche Erfordernis fiir die Erweiterung des Stadtbades unverandert bestehen.

Die im Bebauungsplan verankerte TurnstralRe ist bereits fertiggestellt und die Strale ,Am
Elsteranger® wurde mittlerweile eingezogen.

Zusammengefasst sollen die folgenden Planungsziele erreicht werden:

- Anpassung der zeichnerischen Festsetzungen der Gberbaubaren Grundstlicksflache
- Sicherung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung
- Sicherung von Griinflachen und Gehdlzen

2 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der zu andernde Bebauungsplan Nr. 043 ,Erweiterung Stadtbad Plauen und Ausbau Turn-
stralle” trat mit Bekanntmachung am 02.03.2023 in Kraft. Ziel war die planungsrechtliche
Vorbereitung einer Erweiterung des Stadtbades (Flache fir den Gemeinbedarf fiir sportlichen
Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen mit der Zweckbestimmung ,Stadtbad®) in
sudwestliche Richtung, die Sicherung der Flachen fir die erforderlichen Stellplatze, sowie des
Ausbaus der Turnstralle zwischen Hofer Stralle und Fabrikstralde (s. Abb. 1).

Die festgesetzte GRZ betragt 0,8. Eine Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO bis
0,9 fur Stellflachen mit ihren Zufahrten ist zulassig.

Die Hohe baulicher Anlagen ist gemall Planeinschrieb als maximal zuldssige Hohe der
Oberkante baulicher Anlagen (OK) mit 15,0 bzw. 24,0 m festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist gemal Planeinschrieb durch die Festsetzung von
Baugrenzen zeichnerisch bestimmt.

Fiar den Verlust von Baumen im Geltungsbereich sind die Maflnahme M1 (Einzelbaum-
pflanzungen im Umfeld des Stadtbades und entlang der Turnstral’e) und die externe
MaRnahme M2 (Anlage einer Allee auf dem Hauptfriedhof) festgesetzt.
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Mit der vorliegenden 1. Anderung werden einzelne zeichnerische Festsetzungen in Teil-
bereichen geandert und textliche Festsetzungen entsprechend der Planzeichnung und der
Erlauterungen im Kapitel 7 der vorliegenden Begriindung angepasst.

Die wesentlichen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu Art und Maf} der baulichen
Nutzung aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan bleiben, mit Ausnahme der Anpassung der
Baugrenze, sowie der Umgrenzung der Flache fir Stellplatze, unberihrt. Das Erschlielungs-
konzept und das Ver- und Entsorgungskonzept sowie die Freiflachengestaltung bleiben mit
der vorliegenden 1. Anderung ebenfalls im Wesentlichen gegeniiber dem Ist-Zustand unver-
andert. Die von Fallung betroffenen, nachrichtlich dargestellten Baume werden als ,zu
streichen® markiert und die zu erhaltenden Baume im Plangebiet werden entsprechend dem
Baumkataster nachrichtlich aufgenommen.

Es ist nach wie vor beabsichtigt, das Gebaude auf Flurstiick 1497/3 der Gemarkung Plauen
abzureillen.

3 Verfahren und Ergebnis der Beteiligung
3.1 Plangrundlage

Der Bebauungsplan ist im Maf3stab 1 : 1.000 dargestellt. Als planerische Grundlage dient der
digitale Katasterauszug der Grof3en Kreisstadt Plauen, zur Verfugung gestellt durch den
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Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen sowie das Geoportal Sachsen-
atlas (GeoSN, dI-de/by-2-0, Stand: 09/2025), sowie die digitale Stadtgrundkarte der GroRRen
Kreisstadt Plauen (Stand: 07/2021). Der Hochwasser-Risikobereich gemafly 1. Gesamtfort-
schreibung des Regionalplans Sudwestsachsen 2011 des Planungsverbands Region
Chemnitz ist nachrichtlich dargestellt.

Mit der aktualisierten Datengrundlage werden die mittlerweile neu errichteten Gebaude
innerhalb und angrenzend an den Geltungsbereich als Gebaudebestand in der Planzeichnung
nachrichtlich dargestellt.

3.2 Planungsverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 043 soll gemal § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren geandert
werden. Gemal § 13a Abs. 1 BauGB kénnen Bebauungsplane fir die Wiedernutzbarmachung
von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung aufgestellt
werden. Die Vorschriften Uber die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach
§ 13 Abs. 2Satz1 Nr.2 und 3 BauGB sind bei der Aufstellung des Bebauungsplans
entsprechend anzuwenden. Von der fruhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 4, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10a Abs. 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.

Tab. 1: Verfahrensschritte fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 043
~Erweiterung Stadtbad Plauen und Ausbau Turnstralle®

Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) (Sl D?tuml
Grundlage Zeitraum
1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat und ortsubliche | § 2 Abs. 1 BauGB 21.10.2025
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses i.V.m. § 13a BauGB und

2. Billigungs- und Offenlegungsbeschluss zum Entwurf; | § 3 Abs. 2 BauGB
ortslibliche Bekanntmachung der Offenlage

3.  Formliche Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager | § 4 Abs. 2 BauGB
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden i.V.m.
§ 2 Abs. 2 BauGB

4.  Veroffentlichung des Planentwurfs mit der Begriindung § 3 Abs. 2 BauGB

5. Behandlung der Anregungen und Bedenken der|{§3Abs.2S.4
Offentlichkeit, der Nachbargemeinden und der beteiligten | i.V.m.
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange in der | § 1 Abs. 7 BauGB
Stadtratssitzung im Rahmen einer umfassenden
Abwagung und Abwagungsbeschluss

6. Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB

7. Information der Offentlichkeit, der Nachbargemeinden und | § 3 Abs. 2 BauGB
der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Uber das Ergebnis der Abwagung

8.  offentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses|§ 10 Abs. 3 BauGB
und somit Inkrafttreten des Bebauungsplans
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3.3 Beriicksichtigung der Belange aus dem Beteiligungsverfahren

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Der
§ 1 Abs. 7 BauGB wiederum bestimmt, dass die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung mit den anderen privaten und 6ffentlichen Belangen gerecht mit- und unter-
einander abzuwagen sind. Der Nachweis der Zielanpassung (Anpassungsgebot) und der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB ist mit der Planbegriindung zu flihren.

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden vorgebrachten Anregungen, Hinweise und
Bedenken sind in die Abwagung einzustellen und im weiteren Planverfahren zu berlck-
sichtigen. Die Dokumentation und Darstellung der Berlcksichtigung der vorgebrachten
Belange erfolgt an dieser Stelle fortlaufend.

4 Lage, Abgrenzung

Die Grole Kreisstadt Plauen liegt im Vogtlandkreis, im Slidwesten des Freistaates Sachsen,
und nimmt als Oberzentrum Ubergemeindliche Funktionen als Versorgungs-, Wirtschafts- und
Dienstleistungszentrum wahr. In der Stadt leben 65.215 Einwohner (Stand: 06/2025
Statistisches Landesamt). Plauen ist die flnftgrofite Stadt in Sachsen und die gréRte Stadt im
Vogtlandkreis.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 043 ,Erweiterung Stadtbad
Plauen und Ausbau TurnstraRe“ umfasst auf einer Flache von ca. 2,2 ha den Geltungsbereich
des rechtskraftigen Bebauungsplans (s. Abb. 2). Der Geltungsbereich wird im Norden durch
die Syrastralte/Neue Elsterbriicke, im Osten durch die Hofer StralRe/B 173, im Siden durch
gemischte Bebauung aus Wohnen und Gewerbe an der neu errichteten Turnstralie, sowie der
Trutzschlerstralle und Fabrikstrale begrenzt. Im nordwestlichen Teil wird der Geltungsbereich
durch den Flusslauf der WeiRen Elster eingerahmt. Er umfasst die Flurstiicke Nr. 1410/2,
1478/2, 1479/2, 1480/2, 1481/3, 1488/1, 1488/2, 1492/2, 1495/4, 1495/6, 1495/7, 1497/3,
1597/10 (tlw.), 1597/15, 1597/16, 1597/17, 1598/3 (tlw.), 1598/4, 1598/6 (tlw.), 1598/7 und
2783/27 der Gemarkung Plauen.

Der Geltungsbereich wird von den folgenden Flursticken der Gemarkung Plauen begrenzt:

im Norden: Flurstlick Nr. 2788/26 (6ffentliche Verkehrsflache Syrastralle)

im Osten:  Flursticke Nr. 1597/13, 1597/14, 2783/28 und 2788/27 (&ffentliche
Verkehrsflache Hofer StraRe/B 173), Nr. 1495/3, 1495/5, 1497/4, 1501,
1502/a, 1503 (gemischte Bauflache mit Wohnen und Gewerbe)

im Stden:  Flursticke Nr. 1410/5, 1410/6, 1478/1, 1479/1, 1480/1, 1481/2, 1487/1,
1487/2, 1597/11, 1597/17 und 1598/5 (z. T. gewerblich genutzt bzw.
Ruderalflachen und Verkehrsflache Fabrikstralle)

im Westen: Flurstlick Nr. 2793 (Weile Elster, Gewasser 1. Ordnung)

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 6
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Abb. 2: Lage des Geltungsbereichs
(GeoSN dI-de/by-2-0 Stand 10/2025)

D raumlicher Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 043

5 Bestandsaufnahme
5.1 Beschreibung des Plangebietes

Bei dem Plangebiet handelt es sich um den Standort des urspringlich 1912 als Kénig-Albert-
Bad eré6ffneten Stadtbades Plauen mit seinen Zufahrten, Zuwegungen und Pkw-Stellplatzen.

Einzelne Teilflachen innerhalb des Plangebietes sind als 6ffentliche Griinanlagen gestaltet.
Die TurnstraBe ist mittlerweile fir den Verkehr freigegeben. Der Ausbau der Turnstralle
beinhaltete die Umgestaltung und den Ausbau des Knotenpunktes an der Hofer Stral3e und
den Ausbau der Turnstralle bis zur Fabrikstrale. Mit dem Ausbau wurde eine neue, sichere
Verkehrsverbindung zwischen der Hofer Stralle und der Fabrikstralle geschaffen. Die Lange
der Neubaustrecke betragt etwa 168 m. Im Zuge des Ausbaus erfolgte auch eine Anpassung
fur den Geh- und Radverkehr. Dieser miindet nun direkt auf den Elsterradweg und schafft eine
gute Querungsmaglichkeit Uber den Rinnelberg in die Ostvorstadt.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Schutzgebiet i.S. §§ 22 bis 20 BNatSchG i.V.m.
§§ 14 bis 19 SachsNatSchG. Gesetzlich geschiitzte Biotope (vgl. § 30 BNatSchG i.V.m.
§ 21 SachsNatSchG) werden vom Vorhaben nicht beruhrt.

Das Planvorhaben fallt in den Zustandigkeitsbereich der Denkmalschutzbehdrde der Stadt
Plauen und unterliegt der Genehmigungspflicht gemar § 14 SachsDSchG. Danach bedarf der

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 7
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Genehmigung der Denkmalschutzbehdérde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will,
von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale
befinden.

Die archaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archaologische Kulturdenkmale
aus dem Umfeld, die nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind (mittel-
alterliche Muhle [D-05060-10]).

6 Landes- und Regionalplanung

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 043 entspricht den Zielen und Grundsatzen der Landes-
und Regionalplanung, die sich aus dem Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) und
dem Regionalplan Region Chemnitz 2024 ergeben.

6.1 Flachennutzungsplanung

Fir die GroRe Kreisstadt Plauen liegt ein wirksamer Flachennutzungsplan (FNP) mit Bekannt-
machung vom 07.10.2011 vor. Dieser sieht fir den geplanten Erweiterungsbau des Stadt-
bades im sliddstlichen Bereich bereits eine entsprechende Gemeinbedarfsflache vor. Damit
wurde die Planungsabsicht fur den Erweiterungsbau im FNP grundséatzlich bertcksichtigt. Die
vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans wird somit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

7 Geplante Anderungen

Gegeniiber dem derzeit rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 043 sind folgende Anderungen
vorgesehen:

71 Zeichnerische Anderungen

Die zeichnerischen Anderungen gegeniliber dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 043 betreffen die Baugrenze, die nachrichtlich eingetragenen Geholzstandorte durch
Streichung bzw. Erganzung, eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) und die Streichung des
ursprunglich geplanten Korridors fiir Versorgungsleitungen.

Die Strale ,Am Elsteranger” ist eingezogen — ein Abbiegen von und auf die Hofer Stralle ist
nicht mehr mdglich, da die Turnstral’e mittlerweile fur den Verkehr freigegeben ist. Die
vorhandene Fahrbahn der ehem. Stralte ,Am Elsteranger® soll in das Zufahrts- und
Anlieferkonzept der Stadtbaderweiterung integriert werden.

Hinsichtlich der naturschutzfachlich zu bewertenden Schutzgiter wirkt sich die Anpassung der
Baugrenze nicht wesentlich auf das Ortsbild aus. Vielmehr reduziert sich die iberbaubare
Grundstiicksflache mit der 1. Anderung um 15 Prozent von 0,82 ha auf 0,70 ha. Die Ein-
ordnung des kunftigen Baukorpers ist nun nicht mehr im Riegel entlang der Weilien Elster
madglich, sondern angrenzend an den StralRenraum der Hofer Stral3e. Dort befindet sich derzeit
eine gestaltete Grinanlage mit 6 Einzelbaumpflanzungen. Diese Gehdlze missen im Zuge
der Baufeldfreimachung gefallt werden. Durch die Neuordnung der Baugrenzen kénnen jedoch
jetzt zahlenmafig mehr Geholze erhalten werden, die bisher von Fallung betroffen gewesen
waren. Diese befinden sich im Bereich der bestehenden Stellplatzanlagen und entlang der
Weillen Elster. Die Gehdlzstandorte werden auf Basis der Stadtgrundkarte in der Plan-
zeichnung nachrichtlich dargestellt.
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3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist gemal Planeinschrieb durch die Festsetzung von
Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. Die zu streichende Baugrenze ist ausge-
ixt. Die geanderte Baugrenze verlauft mit einem Abstand von 6,0 m entlang der Stdwestseite
des Stadtbades in suddstliche Richtung, knickt leicht nach Osten ab und halt einen Abstand
zum Flurstick 1501 der Gemarkung Plauen von 9,0 m. Im Osten verlauft die Baugrenze in
norddstliche Richtung entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
bis zur Flurstlicksgrenze 1597/17 der Gemarkung Plauen und folgt dann dieser in nord-
westliche Richtung. Von da an umschlie3t sie den Baukdrper entgegen dem Uhrzeigersinn.

Die Anpassung der Baugrenze bertcksichtigt den tatsachlich vorhandenen baulichen Bestand
und gewahrleistet, dass fir die geplante bauliche Erweiterung genligend Flache vorgehalten
wird.

Mit der Neufestsetzung der Baugrenze in stiddstliche Richtung wird eine bauliche Erweiterung
des Stadtbades zwischen Bestandsgebaude und Hofer Stralte ermdglicht. Im Gegenzug wird
die Baugrenze im sudwestlichen Bereich des Bestandsgebdudes zurickgenommen (s.
Abb. 3).

B-Plan Nr. 043 _ 1. Anderung
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Abb. 3: Anderung der Uberbaubaren Grundstiicksflache

Mit der geplanten Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflache ist, gegeniber der
urspriinglichen Planung, eine geringfligige Zunahme der Uberbauung bisher unversiegelter
Bereiche verbunden, da anstelle einer versiegelten Stellplatzflache eine gestaltete Griinanlage
baulich beansprucht werden soll. Eine Giberschlagige Prifung der tatsachlich vorhandenen und
geplanten Bebauung kommt zu dem Ergebnis, dass die festgesetzte GRZ von 0,8 zzgl.
Uberschreitung bis 0,9 fiir Stellplatze und Zufahrten dennoch eingehalten wird. Zusatzlich ist
weiterhin beabsichtigt, eine alte Lagerhalle und die versiegelten Flachen auf den Flurstiicken
1495/7 und 1497/3 der Gemarkung Plauen zurlckzubauen und die Flache zu entsiegeln und
zu begrinen (siehe Maflnahme M3). Damit kommt es zu keiner zusatzlichen Versiegelung
innerhalb des Plangebietes im Vergleich zum Ist-Zustand.

Die Im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellten Tiefbrunnen fur die Geothermienutzung und
zur Entnahme von Grundwasser (BR1 — RW: 297.111, HW: 5.597.155 bzw. BR2 -
RW: 297.167,84, HW: 5.597.148,44) sollen aufgegeben und zurtickgebaut werden.
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7. MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Erganzung

Es wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt, dass im Bereich der Flurstiicke 1495/7
und 1497/3 der Gemarkung Plauen eine Flache von 735 m? zu entsiegeln und dauerhaft zu
begrinen ist (s. Abb. 4).

B-Plan Nr. 043 1. Anderung
< 7

v

Gemarkung Gemarkung

Plauen - Plauen

Abb. 4: Ergdnzung einer Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Begrindung:

Diese neu aufgenommene Festsetzung dient der Verbesserung des Mikroklimas und der
Aufwertung des Ortsbildes. Sie soll mit der Malthahme M1 zur Pflanzung von Einzelbaumen
im Umfeld um das Stadtbad kombiniert werden.

7.2 Anderung textlicher Festsetzungen

Folgende textliche Festsetzungen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 043
.Erweiterung Stadtbad Plauen und Ausbau TurnstralRe“ werden durch Sireichung bzw.
Einflgung geéndert:

. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5 BauGB)

Anderung

1.1 Neben der Hauptnutzung "Stadtbad" sind kérpernahe Dienstleistungen, Einzelhandels-
nutzungen fur Sportartikel und Einrichtungen zur Deckung des gastronomischen Bedarfs
zuldssig, soweit diese insgesamt nur einen untergeordneten Teil einnehmen. Ebenso ist
die Errichtung einesParkhauses;—sowie der erforderlichen Stellplatze mit ihren Zufahrten
zulassig.

Begrindung:
Mit dieser Anderung wird der Tatsache Rechnung getragen, dass mit dem geanderten

Plankonzept die bestehenden Stellplatzanlagen erhalten bleiben und die Anzahl der
Stellplatze fir die bestehende und geplante Nutzung ausreichend ist. Die Errichtung eines
Parkhauses wird nicht weiterverfolgt.
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5. MaRBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)
Die nachfolgend genannten CEF-Malinahmen CEF1 und-CEF2-missen muss als vorge-
zogene AusgleichsmalRnahmen vor Baubeginn umgesetzt werden und funktionsfahig
sein:

Anderung
5.1 CEF1 Anbrlnqen von 42 6 Fledermausquartlerkasten

Zudem-sind-am-Am Bestandsgebaude des Schwimmbades, an der zum Fluss hin ausge-
richteten Gebaudefront, sind 6 Fledermaus-Ganzjahresquartierkasten anzubringen,
welche sich fir gebaude- als auch fur baumbewohnende Arten eignen. Die Platzierung
der Kasten hat an der nordostlichen Gebaudefront des Altbaus, etwa 1 m unterhalb der
Traufe und in moglichst geringem Abstand zur WeilRen Elster zu erfolgen.

Begrundung:
Die Anderung der MalRinahme CEF1 resultiert aus der Anpassung des Plankonzeptes fir den

Erweiterungsneubau. Da der geplante Gebaudekorper nicht mehr im Bereich der Weillen
Elster errichtet werden soll, kbnnen die dort vorhandenen Altbdume mit Héhlen und
potenziellen Lebensstatten erhalten werden.

Die angepasste CEF1-Malinahme bleibt bestehen, da mit dem beabsichtigten Rickbau einer
Halle auf Flurstick 1497/3 der Gemarkung Plauen potenziell Quartiere fir gebaude-
bewohnende Fledermausarten entfallen kénnen. Geeignete Standorte der unter CEF1
beschriebenen Fledermausquartierkasten sind entsprechend der Verortung im B-Plan
auszuwahlen.

Auf die im Umweltbericht zum urspriinglichen B-Plan formulierte VermeidungsmafRnahme V7
zur Durchfihrung einer 6kologischen Baubegleitung kann verzichtet werden, da mit der
1. Anderung keine potenziellen Quartierbdume mehr von Fallung betroffen sind und somit
keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden.

Streichung

Begrindung: )
Durch die vorliegende 1. Anderung sind potenzielle Quartierbdume im Bereich der Weillen

Elster nun nicht mehr von Fallung betroffen. Zudem wurde nach einer Baumkontrolle im
Februar 2024 und nach Abwagung aller Fakten der Beseitigung von 32 Laubbdumen
(9 Ahornbaume, 3 Weiden, 2 Eschen, 12 Pappeln, 3 Birken, 2 Robinien und 1 Wildapfel) auf
dem Grundstiick Turnstralle, Flurstiicke 1598/6, 1478/2, 1479/2, 1480/2, 1481/3, 1488/1,
1487/1, 1487/2, 1486/2 und 1477 der Gemarkung Plauen durch das Fachgebiet Stadtplanung
und Umwelt zugestimmt. Die MaRnahme CEF2 kann somit entfallen, da die fur Hohlenbruter
geeigneten Baume mit der vorliegenden Anderung nicht mehr von Verlust bedroht sind.

Anderung
5.3 M1 — Einzelbaumpflanzungen im Umfeld des Stadtbades und-entlang-derFurnastrale

Im Umfeld des Stadtbades und-im-Bereich-derneu-angelegtenTurnstralle sind 4 Einzel-
baume zu pflanzen. Geeignete Arten sind dem—Umweltbericht der Begriundung zu
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entnehmen. Es sind ausschlief3lich Hochstamme der Qualitaten 3xv mB StU 16-18 cm
oder groRer zu pflanzen. Alternativ dazu kdénnen auch fir jeden zu kompensierenden
Baum zwei heimische und standortgerechte Straucher in der Qualitat v. Straucher 60-100
cm gepflanzt werden. Weiterhin ist bei der Auswahl der Gehdlze zwingend auf die
Herkunftsregion ,Sldostdeutsches Higel- und Bergland® zu achten. Die Ersatz-
pflanzungen haben spatestens eine Pflanzperiode nach Beendigung der Bauvorhaben zu
erfolgen. Sie sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Begrindung:
Im Zuge der Errichtung der Turnstrale konnten keine Geholzpflanzungen im StraRenraum

realisiert werden. Mit der vorliegenden Anderung ist jedoch vorgesehen, eine Flache auf den
Flurstiicken 1495/7 und 1497/3 der Gemarkung Plauen zu entsiegeln und dauerhaft zu
begriinen. Damit wird weiterhin der Malinahme M1 entsprochen, wonach Einzelbaum-
pflanzungen im Umfeld um das Stadtbad zu erfolgen haben.

Anderung

5.4 Externe MaRnahme M2 — Anlage einer Allee auf dem Hauptfriedhof
Dem Plangebiet sind auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Flachen fir
Maflinahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB zugeordnet:

Auf Flurstlick Nr. 85/3 der Gemarkung Reusa ist im Bereich der Neuerschlielung des
Plauener Hauptfriedhofes entlang eines Weges eine Allee mit 33 Baumen in 2 Baum-
reihen anzulegen. Die Baume sind in einem Abstand von jeweils 8 m zu pflanzen. Es sind

Baume eler—Aﬁ—Speae#lmg%Se#bu&dmneshea) als Hochstamme der Qualltat 3xv mB StU

14-16 cm zu verwenden. !
;Sudestdeutsehes—Hb@el—und—Berg#and—zu—aeh%eﬁ Dle Ersatzpflanzungen haben
spatestens eine Pflanzperiode nach Beendigung des Bauvorhabens zu erfolgen. Sie sind
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Geeignete Arten sind der Begrindung
zu entnehmen.

Begrindung:
In der urspringlichen Planung wurde fir die Malnahme M2 nur eine Zielart flr die Planung

von 33 Alleebdumen benannt, die sich jedoch im Zuge nachgelagerter Planungsphasen als
ungeeignet herausgestellt hat. Fir die Erweiterung des Hauptfriedhofs liegt ein Vorentwurf der
Zielplanung mit Stand vom 04.09.2025 der Stadt Plauen vor (s. Abb. 3). Darin ist fir die Anlage
der Allee die Anpflanzung von Krim-Linden (Tilia x euchlora) vorgesehen.
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Abb. 5:  Ausschnitt aus dem Vorentwurf der Zielplanung fiir die Erweiterung des Hauptfriedhofes mit
der Anlage einer Allee gemal MaRnahme M2 (rot)

Nach Abstimmungen mit der Denkmalschutzbehérde kommen fir die Neupflanzung von
Geholzen im Bereich der Friedhofserweiterung jedoch alternativ auch die in Tabelle 2
aufgeflihrten Arten infrage. Hierbei handelt es sich insbesondere um standortgerechte,
hitzebestandige Stadtbdume mit geringen Standortansprichen. Falls nicht alle Baume in der
Allee angeordnet werden kénnen, sind Pflanzungen auch in unmittelbar raumlicher Nahe
zulassig
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Tab. 2: Empfehlung fur zu verwendende Stral3en- und Parkbaumarten bei Gehdlzpflanzungen

wissenschaftlicher Name

deutscher Name

Acer platanoides 'Cleveland’

Spitzahorn

Acer saccarinum

Silber-Ahorn

Carpinus betulus

Gemeine Hainbuche

Carpinus betulus 'Fastigiata’

Pyramiden-Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fagus sylvatica 'Atropurpurea’ Blutbuche

Prunus padus

Gewohnliche Traubenkirsche

Quercus cerris

Zerreiche

Quercus petraea

Traubeneiche

Quercus robur 'Fastigiata’ Sauleneiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria 'Magnifica' Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia platyphyllos

Sommerlinde

Tilia x euchlora

Krim-Linde

Erganzung

5.5 M3 — Entsiegelung und Begriinung von Freiflachen
Die mit M3 gekennzeichnete Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist auf einer Flache von
735 m? vollstandig zu entsiegeln und dauerhaft zu begriinen. Das Entwicklungsziel ist eine
gestaltete Grinflache (siehe M1).

Begrindung:
Diese neu aufgenommene Festsetzung dient der Verbesserung des Mikroklimas und der

Aufwertung des Ortsbildes. Sie soll mit der Malnhahme M1 zur Pflanzung von Einzelbdumen
im Umfeld um das Stadtbad kombiniert werden.

8 ErschlieBung
8.1 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt Uber den regionalen Verteilnetzbetreiber
Verteilnetz Plauen GmbH (Plauen NETZ), einer 100-prozentigen Tochter der envia Mittel-
deutsche Energie AG. Im geplanten Baubereich befinden sich Mittel- und Niederspannungs-
anlagen der Verteilnetz Plauen GmbH. Diese verlaufen Uberwiegend im Bereich der Strale
»,Am Elsteranger® und in den befestigten Geh- und Radwegen entlang von Weiler Elster und
Hofer Straflde und dienen der ErschlieBung des Gebietes mit elektrischer Energie.

Die vorhandenen Kabel dirfen im Rahmen der BaumalRnahmen nicht in der Lage verandert,
Uberbaut bzw. durch Baumaflinahmen geschadigt werden. GemaR § 16 DGUV Vorschrift 38
ist vor Baubeginn ein Antrag auf Auskunft Gber den Verlauf unterirdischer Energieversorgungs-
anlagen der Verteilnetz Plauen GmbH zu stellen.
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Zur Kabellage ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Wahrend der Bauphase ist eine
Mindestuberdeckung von 0,4 m zu gewahrleisten. Ist das nicht moglich, muss dies dem Netz-
betreiber rechtzeitig angezeigt werden.

Bei Kreuzungen von Kabeln und Oberflachenerdern mit anderen Ver- und Entsorgungs-
leitungen ist ein Mindestabstand von 0,2 m einzuhalten. Bei seitlichen Naherungen bzw.
Parallelfihrung ist zwischen Kabeln und Oberflachenerdern und anderen Ver- und Ent-
sorgungsleitungen, mit Ausnahme von Telekom-Kabel, ein Mindestabstand von 0,4 m einzu-
halten. Kénnen die bei Naherungen und Kreuzungen vorgeschriebenen Mindestabsténde
nicht eingehalten werden, muss eine BerUhrung zwischen Kabeln sowie Oberflachenerdern
und anderen Ver- und Entsorgungsleitungen durch geeignete Schutzmaflinahmen verhindert
werden. Anderenfalls ist eine Umverlegung der Kabel im Rahmen einer Baufeldfreimachung
erforderlich.

Fir alle erforderlichen Umverlegungen ist durch den Trager der BaumalRnahme bzw. das
zustandige Planungsburo rechtzeitig ein schriftlicher Auftrag zu erteilen. Die Kosten der
Baufeldfreimachung tragt der Auftraggeber entsprechend der geltenden Vertradge zwischen
dem Energieversorgungsunternehmen und dem Baulasttrager.

Die Elektroenergieversorgung in der Stadt Plauen erfolgt mit den in den gesetzlichen
Regelungen und allgemeinen Versorgungsbedingungen festgelegten Qualitatsparametern.
Durch den natirlichen Leistungszuwachs und den Anschluss weiterer Kunden kénnen in den
Folgejahren Netzverstarkungen oder Netzerweiterungen notwendig werden.

Bei der Verlegung bzw. der Erweiterung von Ubertragungsanlagen beabsichtigt der Netz-
betreiber, in der Hauptsache &ffentliche Stralien, Wege und Platze in Anspruch zu nehmen.
Dabei beschrankt sich die Mitbenutzung von StraRen zum gréRten Teil auf Fahrbahn-
kreuzungen.

8.2 Gasversorgung

Die Stadtwerke Erdgas Plauen GmbH betreibt das ortliche Gasverteilnetz. Innerhalb des
Geltungsbereichs befinden sich gastechnische Anlagen des Netzbetreibers. Geman Stellung-
nahme des Netzbetreibers vom 11.05.2021 besteht mittelfristig ein Erneuerungsbedarf des
Gasleitungsnetzes (mit Baujahr vor 1990) innerhalb des Geltungsbereiches. Alle Mallnhahmen
im Naherungsbereich der Gasleitungen sind zustimmungspflichtig durch die Stadtwerke
Erdgas Plauen GmbH.

8.3 Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur erfolgt Uber die
Telekom Deutschland GmbH als Netzeigentimerin des Telekommunikationsfestnetzes. Im
Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Deckung der TK-
Anlagen betragen in der Regel 0,3 bis 0,6 m im Gehwegbereich und 0,6 bis 1,2m im
Fahrbahnbereich.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z.B. im Falle
von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich
ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie ober-
irdische Gehause soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedéffnet und ggf. mit Kabel-
ziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bau-
ausfiuihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausflihrung
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vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung
der Telekom ist zu beachten.

Sollten Telekommunikationslinien verlegt werden mussen, ist der Netzbetreiber mindestens
drei Monate vor Baubeginn zu kontaktieren, damit alle erforderlichen Malinahmen rechtzeitig
eingeleitet werden kdnnen. Bei Ersatz oder Verlegung von Telekommunikationslinien sind die
Kosten entsprechend § 75 TKG bzw. nach dem Verursacherprinzip zu erstatten.

Weiterhin befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs und insbesondere innerhalb des Bau-
fensters Fernmeldekabel der envia TEL GmbH. Hinsichtlich vorzunehmender Umverlegungs-
bzw. Sicherungsmalnahmen ist der Netzbetreiber zu kontaktieren.

8.4 Abfallentsorgung

Belange der Abfallentsorgung sind nicht Bestandteil der vorliegenden Plananderung.

9 Naturschutz und Landschaftspflege

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden von der vorliegenden
Plananderung nicht berlGhrt, da das vorliegende Plangebiet eine deutlich anthropogene
Pragung aufweist und erheblich vorbelastet ist. So sind unversiegelte Flachen innerhalb der
Flache fiur Gemeinbedarf als gestaltetes Abstandsgrin mit jungeren Gehdlzbestanden
ausgebildet, die keinen besonderen dkologischen Wert aufweisen. Von der Planung sind keine
gesetzlich geschitzten Biotopflachen oder Einzelbiotope betroffen.

Der Artenschutzfachbeitrag zum B-Plan Nr. 043 kommt zu dem Ergebnis, dass bei Beachtung
der vorgeschlagenen Vermeidungsmalinahmen sowie der Mallhahme zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-Mallinahme) keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeltdst werden. Die CEF-MalRnahme CEF1
(Anbringen von Fledermausquartierkasten, s. Kap. 7.2) muss als vorgezogene Ausgleichs-
maflinahme vor Baubeginn umgesetzt werden und funktionsfahig sein.

Die MalRnahme CEF2 kann entfallen, da diese das Anbringen von Nisthilfen fir hohlen-
britende Vogelarten vorsieht. Mit der vorliegenden Anderung sind potenzielle Quartierbdume
nun nicht mehr von Fallung betroffen.

Der Verlust durch bereits erfolgte und noch vorzunehmende Gehdélzfallungen wird mit den
Malnahmen M1 — Einzelbaumpflanzungen im Umfeld des Stadtbades und der beauflagten
Ersatzpflanzung von 32 heimischen Laubbaumen (keine Obstbaume) mit einer Pflanzgrdlie
von 14-16 cm Stammumfang auf dem Hauptfriedhof (M2) vollstandig ausgeglichen.

Mit der Festsetzung von Art und Mal} der baulichen Nutzung wird sichergestellt, dass sich das
Vorhaben in die umgebende Bebauung einfuigt und somit eine negative Beeintrachtigung des
Ortsbildes nicht zu besorgen ist.

10 Immissionsschutz
Im Rahmen der Bebauungsplanung sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-

und Arbeitsverhaltnisse zu sichern, bestehende und zukilnftige Belastungen zu bewaltigen
und durch geeignete MaRnahmen zu mindern.
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Im Vergleich zu der urspriinglichen Planung sind mit der vorliegenden 1. Anderung keine
wesentlichen Anderungen der Auswirkungen des Plangebietes auf seine Umgebung verbun-
den. Da der Standort des Stadtbades historisch gewachsen ist, besteht keine Alternative zur
geplanten Erweiterung am besagten Standort. Es bleibt bei der Einschatzung, dass bei
erweiterter Anlagennutzung ausschlielich im Tagzeitraum von 06:00 bis 22:00 Uhr ein
nachteiliges bauliches Heranrlicken an schutzwtrdige Wohnbebauungen nicht zu erwarten ist.
Ein nachtlicher Sport- und Freizeitanlagenbetrieb am Standort ist weiterhin nicht vorgesehen.
Die vorliegende Planung fiihrt somit nicht zu einer Beeintrachtigung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sowie der Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung i.S.
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB.

11 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen, die sich aus der Tragerbeteiligung ergeben, werden
an dieser Stelle fortlaufend erganzt.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Zschepplin, 05.11.2025
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