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1 Einleitung

Die Stadt Rochlitz beabsichtigt die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes, mit dem Ziel
Baurecht fiir circa 12 neue Baugrundstiicke mit einer Grofie zwischen je 790 und 840 m? zu
schaffen. Mit der vorliegenden Planung ist ein Anschluss an die bestehende Wohnbebauung
im Westen vorgesehen. Fir die Realisierung der Entwicklungsziele ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich. Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von 2,73 ha.
Eigentumerin der Flache ist die Stadt Rochlitz. Der sudliche Teil des Geltungsbereichs befindet
sich innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Mulden- und Chemnitztal®. In diesem Teil sind
keine Festsetzungen vorgesehen, die dem Schutzzweck des Gebiets entgegenstehen, sodass
eine Einbeziehung dieser Flachen in den Geltungsbereich des Bebauungsplans trotz
Schutzgebietskulisse moglich ist.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt. Demnach ist dem Bebauungsplan ein
Umweltbericht nach Anlage 1 zum BauGB beizulegen, in dem die nach § 2 Abs. 4 BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargestellt sind.

Gemal § 2a BauGB ist der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung beizufiugen.
Zur fruhzeitigen Abstimmung der bislang vorliegenden naturschutzfachlichen Erkenntnisse
wird bereits dem Vorentwurf des Bebauungsplans ein Umweltbericht beigefligt. Der inhaltliche
Umfang des Umweltberichtes richtet sich nach Anlage | zum BauGB. Die grundsatzliche
Notwendigkeit des Umweltberichts ergibt sich durch § 2 Abs. 4 BauGB.

Im Rahmen der hier vorliegenden Unterlage erfolgte eine ausflihrliche Bestandsaufnahme des
gegenwartigen Umweltzustandes sowie eine Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen
der Aufstellung des Bebauungsplanes auf die einzelnen Schutzguter. Mallnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen werden
weiterhin dargestellt.

11 Erfordernis, Ziele, Lage und Inhalte des Bebauungsplans

Das stadtebauliche Erfordernis fir die vorliegende Planung ergibt sich aus dem in der Stadt
Rochlitz vorhandenen Bedarf an zusatzlichem Wohnraum, insbesondere in Form von
Einfamilienhdusern. Die Einwohnerzahl der Stadt hat sich nach den Bevoélkerungsriickgangen
der letzten Jahrzehnte allmahlich stabilisiert. Um diese Entwicklung weiterhin zu unterstutzen,
mochte die Stadt Rochlitz der vorhandenen Nachfrage nachkommen und zusatzliche
Wohnbaustandorte zur Verfiigung stellen.

Mit dem Bebauungsplan sollen folgende Planungsziele erreicht werden:

o Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines
Wohngebiets fir etwa 12 Einfamilienhauser

e Sicherung der dafur notwendigen ErschlieRungsflachen fur die zuklnftige verkehrliche
Anbindung an das bestehende Strallennetz

¢ Prifung und Sicherung der umweltplanerischen Belange

e Stadtebauliche Abrundung des Ortsteils NoRwitz

Die Lage des Plangebietes befindet sich im Landkreis Mittelsachsen auf dem Gebiet der
GrolRen Kreisstadt Rochlitz, unmittelbar éstlich der Ortslage NoRwitz (vgl. Abb. 1). Es wird
aktuell ackerbaulich genutzt. Nach Osten und Suden schlieRen weitere landwirtschaftliche
Nutzflachen an, nordlich begrenzt die Rochlitzer Stralle das Plangebiet. Westlich besteht
bereits ein Wohngebiet, dessen Strallenzug ,Am Hellertal“ im Plangebiet fortgesetzt werden
soll.
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Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 287/12, 287/13, 295/1, 295/2, 296/1 und 296/2
sowie teilweise die Flurstiicke 287/10 und 287/16 der Gemarkung NofRwitz auf einer Flache
von circa 2,73 Hektar.

Der Bebauungsplan hat im Wesentlichen die Errichtung eines 1,23 ha grofden, allgemeinen
Wohngebietes zum Inhalt, das damit ca. 30 % des Plangebietes umfasst. FUr das allgemeine
Wohngebiet ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 (Uberschreitung um bis zu 0,1 fiir
Nebenanlagen mdglich) festgesetzt. Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen
Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind gemal § 8 SachsBO
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen. Es
wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit maximal 10 m
festgesetzt.

Weiterhin werden im sudlichen Teil des Plangebiets Grinflachen festgesetzt. In diesem
Bereich soll ein naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken und eine Streuobstwiese
entstehen.

Zur Erschliefung der geplanten Grundstiicke und zum Anschluss an das bestehende
Verkehrsnetz ist eine offentliche Verkehrsflache festgesetzt, die das Plangebiet durchquert.
Sie zweigt an der noérdlichen Geltungsbereichsgrenze von der Rochlitzer Stralde ab und bindet
sudwestlich des neuen Wohngebiets in die Strale ,Am Hellertal* ein. Die Breite der
Verkehrsflache betragt 6 Meter. Im Bereich des bestehenden Wendehammers weitet sie sich
zugunsten einer doppelten Einmindung, sowohl in die Bestandsstral’e als auch den zu
errichtenden nach Suden anschlieRenden FuRganger- und Radweg auf (die maximale Breite
entlang der westlichen Kante betragt 12 Meter. Die ErschlieBungsstralle zweigt an der
nordlichen Geltungsbereichsgrenze von der Rochlitzer Strale ab und bindet stidwestlich des
neuen Wohngebiets in den bisherigen Wendehammer der Stra’e ,Am Hellertal® ein. Die
sudwestliche Einbindung erfolgt so, dass 4 Bestandsgehodlze sldlich des derzeitigen
Wendehammers erhalten werden.

Nach Siden schlie3t eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als 6ffentlicher Geh-
und Radweg mit einer durchgangigen Breite von 4 Metern an. Diese soll, vorwiegend
bauzeitlich, der Errichtung des im sldlichen Teil des Geltungsbereichs anzulegenden
Regenruckhaltebeckens dienen und insgesamt in erster Linie als Ful3- und Radweg fungieren.
Sudlich mundet der Weg in die Verlangerung der ,Hohlen Gasse®.

Es wird angeregt, StraRenverkehrsflachen sowie Geh- und Radwege in ungebundener
Bauweise zu pflastern um die Versiegelung des Bodens zu mindern.
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Abb. 1 Lage des Plangebiets in rot dargestellt

1.2 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanen
1.21 Umweltziele der einschldagigen Fachgesetze

Folgende Fachgesetze in ihren jeweils aktuell gultigen Fassungen wurden berucksichtigt:

Baugesetzbuch (BauGB)

Das BauGB regelt im Wesentlichen allgemeine Verfahrensfragen bei der Durchfihrung von
Planungsverfahren.

In § 2 Abs. 4 BauGB ist bestimmt, dass fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzuflhren ist, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltwirkungen unter Berucksichtigung der Anlage zum BauGB ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ziele des Umweltschutzes, die flr den Plan von besonderer Bedeutung sind, liegen

= inder Beachtung der naturschutzfachlichen Belange der Vermeidung, Minimierung und
Kompensation voraussichtlicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes gemal § 1 a Abs. 3 BauGB,

Biiro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 6
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= dem Einklang schaffen von sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegentber kinftiger Generationen, der
Gewahrleistung einer dem Wohl der Allgemeinheit dienenden sozialgerechten
Bodennutzung unter Berucksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, der
Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, dem Schutz und Entwicklung der
naturlichen Lebensgrundlagen nach § 1 Abs. 5 BauGB,

= in der Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes und
in der Anforderung an Darstellung und Festsetzung von Flachen oder MalRnahmen
zum Ausgleich nach § 1 Abs. 3 BauGB.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden o.g. Ziele insbesondere durch
Vermeidungsmalnahmen und festgesetzte KompensationsmalRnahmen berlcksichtigt, durch
die Beeintrachtigungen der unterschiedlichen Schutzglter mdglichst minimiert bzw. vermieden
werden kdénnen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Die Ziele hinsichtlich Natur und Landschaft werden in § 1 Abs. 1 BNatSchG aufgefihrt: ,Natur
und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Absatze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie
3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Grundsatzliche Umweltziele sind im Rahmen der Aufstellung eines B-Plans ein moglichst
geringer Bodenverbrauch und der Schutz vorhandener naturschutzfachlich bedeutsamer
Vegetationsstrukturen (u.a. Geholze). Der Schutz der Vegetationsstrukturen umfasst dabei
den Schutz von dort vorkommenden Tierarten.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurden o.g. Ziele insbesondere durch Vermeidungs-
malnahmen und festgesetzte KompensationsmalRnahmen berucksichtigt, durch die
Beeintrachtigungen der unterschiedlichen Schutzgiter mdglichst minimiert/vermieden bzw.
kompensiert werden kénnen. Der zusatzlich zu erstellende artenschutzrechtliche Fachbeitrag
(AFB) pruft, ob die Belange des §44 Abs. 1 Nr. 1 - 4 BNatSchG berlhrt werden.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz
— BImSchG)

Die Vorgaben des BImSchG dienen nach § 1 Abs. 2 der integrierten Vermeidung und
Minderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden
unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft zur Absicherung eines hohen Schutzniveaus fir die
Umwelt. Durch Schutz- und VorsorgemafRnahmen gegen Gefahren sollen erhebliche
Nachteile und Belastigungen vermieden werden. Umwelteinwirkungen kénnen gem. § 3 des
BImSchG u.a. durch Luftverunreinigungen, Erschutterungen, Gerausche, Licht oder Strahlen
verursacht werden.

Bei der Errichtung und der nachfolgenden Nutzung des Plangebiets sind die Vorgaben des
BImSchG zu beachten.

Biiro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 7
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Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG)

In diesem Gesetz werden Ziele des BNatSchG landesspezifisch konkretisiert. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine gemafl § 30 BNatSchG i.V.m.
§ 21 SachsNatSchG gesetzlich geschuitzten Biotope.

Siachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG)

Das Gesetz formuliert Grundsatze, die bei der Entdeckung, Entfernung bzw. Umsetzung von
Kulturdenkmalern zu beachten sind. Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine
bekannten Denkmaler.

Klimaschutzgesetz (KSG)

Das Klimaschutzgesetz (KSG), das eine Verringerung der Treibhausgasemissionen fordert,
dient als Ubergeordnete Richtlinie und findet durch das Sofortprogramm gemaR
§ 8 Abs. 1 KSG flur den Sektor Gebaude in zahlreichen Malinahmen eine Anwendung.

Relevante Ziele sind dabei im Gebaudeenergiegesetz dargelegt. Die hier beinhalteten
Bestimmungen, bspw. zum baulichen Warmeschutz oder der Nutzung erneuerbarer Energien,
werden bei der Errichtung der Gebdude berlcksichtigt und die anerkannten Regeln der
Technik befolgt.

1.2.2 Umweltziele der einschldgigen Fachplane

Im Nachfolgenden werden relevante Ziele der Landschaftsplanung (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 g)
BauGB und Anlage 1 BauGB) dargestellt, welche flr das Plangebiet formuliert wurden und
wie diese im Rahmen der Planung bericksichtigt worden sind. Sonstige Fachplanungen, wie
u.a. des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts, sind flir das Plangebiet nicht vorhanden
bzw. sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht bekannt.

Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP)

Gemal § 6 Abs. 1 SachsNatSchG sind die Grundlagen und die Inhalte der Landschafts-
planung fir das Gesamtgebiet des Freistaates Sachsen als Fachbeitrag zusammenhangend
darzustellen. Im Fachbeitrag zum Landschaftsprogramm sind die Grundlagen und Inhalte der
Landschaftsplanung fir Sachsen zusammengestellt. Dessen Inhalte wurden in den
Landesentwicklungsplan (Erlass 14.08.2013 durch Verordnung der S&chsischen Staats-
regierung) iUbernommen.

Das Gebiet der Gemeinde Rochlitz gehdrt der Raumkategorie ,verdichteter Bereich im
landlichen Raum*® an (LEP 2013).

Regionalplan und Landschaftsrahmenplan der Planungsregion Chemnitz

Der Regionalplan wird aus dem Landesentwicklungsplan entwickelt und konkretisiert die
allgemein gehaltenen Ziele und Grundsatze nach den regionalen Besonderheiten. Er gibt
somit einen verbindlichen Rahmen flr die Bauleitplanung der Gemeinden vor.

Der Regionale Planungsverband Region Chemnitz ist nach § 13 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 ROG und
§ 1 Abs. 2 SachsLPIG verpflichtet, fur ihre Planungsregion einen Regionalplan aufzustellen.
In den Regionalplédnen werden die Grundsatze nach § 2 ROG sowie die Ziele und Grundsatze
des Landesentwicklungsplanes auf der Grundlage einer Bewertung des Zustandes von Natur
und Landschaft sowie der Raumentwicklung radumlich und sachlich ausgeformt. Ein
Regionalplan Ubernimmt gleichzeitig auch die Funktion der Landschaftsrahmenplane nach

Biiro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 8
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§ 6 Abs. 4 SachsNatSchG. Mit Stand 2014 liegt ein Fachbeitrag Naturschutz und
Landschaftspflege zum Landschaftsrahmenplan der Planungsregion Chemnitz vor (RPV,
2014). Der Regionalplan Region Chemnitz ist seit dem 22. Februar 2024 wirksam (RPV, 2021).

Fir das Plangebiet sind folgende Informationen relevant:
= Karte KO8: Archaologische Fundlandschaft Rochlitzer Pflege

= Karte K09: Gebiete mit besonderer potenzieller Wassererosionsgefahrdung des
Ackerbodens

= Karte K10: Boden mit hoher Klimaschutzfunktion im stdlichen Teil

= Karte K11: Regionale Schwerpunkte der Grundwassersanierung

= Karte K12: Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung — Wald-Lebensraume
= Karte K13: Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Flederm&use — relevante Rdume

= Karte K14: Klima — Kaltluftentstehungsgebiet

Landschaftsplanung

Ein Landschaftsplan fur die Stadt Rochlitz liegt nicht vor. Aussagen zum Flachennutzungsplan
der Grofden Kreisstadt Rochlitz werden in der Begrindung (Kap. 6.3) gegeben.

1.3 Wirkfaktoren des Vorhabens

Bertcksichtigt werden alle potentiellen Wirkfaktoren, die vom Bauvorhaben im Plangebiet im
Zusammenhang mit der Umsetzung des Bebauungsplans stehen. Ursachen von erheblichen
Beeintrachtigungen auf die zu untersuchenden Schutzguter kdnnen bau-, betriebs- und
anlagebedingte Wirkfaktoren sein. Folgende, in Tab. 1 aufgefihrten Wirkfaktoren ergeben sich
durch das Vorhaben auf die Umweltschutzguter.

Biiro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 9
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Tab. 1 Wirkungsmatrix zur Ermittlung der Relevanz mdglicher Umweltauswirkungen innerhalb und auf3erhalb des Bebauungsplans

Relevante Wirkfaktoren des Vorhabens

Relevanz méglicher Auswirkungen auf die Schutzgiiter innerhalb und auBerhalb des
Plangebietes

Flache

Boden
G-Wasser
O-Wasser
Luft/Klima
Biotope/
Pflanzen
Fauna
Biologische
Vielfalt
Landschaft
Mensch
Kultur/
Sachgiiter
Wechsel-
wirkungen

baubedingt

Emissionen (Luftschadstoffe, Treibhausgase, Larm,
Licht)

Emissionen (sonst. chem. Stoffe)

Erschitterungen durch Baustellenmaschinen
und -verkehr

Visuelle und akustische Wirkungen (optische Reize,
Larm)

anlagebedingt

Flacheninanspruchnahme (Versiegelungen,
Bodenauf-/-abtrag)

Veranderung der Biotopstruktur

Barrierewirkung, Trennwirkung

Blro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten
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Relevanz méglicher Auswirkungen auf die Schutzgiiter innerhalb und auRerhalb des
Plangebietes
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Veranderung abiotischer Faktoren (Temperatur,
Verschattung, hydrologisch)

Visuelle Wirkungen/ Veranderungen, Kulissenbildung

betriebsbedingt

Emissionen (Luftschadstoffe, Treibhausgase, Larm,
Licht)

Veranderung der Habitatstruktur (Pflege/Nutzung)

Schwere Unfélle, Emissionen (Strahlung)

Erhebliche Umweltauswirkungen maglich, ggf. erhdhtes Ausmal und erhdhte Intensitat; schwerpunktmafige Untersuchung erforderlich

Umweltauswirkungen moglich, Ausmalfd ggf. erheblich, jedoch verringerter Intensitat, oder zeitlich begrenzt

Keine Umweltrelevanz/ kein Wirkungszusammenhang im Plangebiet, keine weitere Untersuchung
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Baubedingte Wirkfaktoren sind nur von temporarer Dauer und auf die Bauzeit begrenzt,
wahrend anlagebedingte Wirkfaktoren durch die Anlage des Baugebietes an sich wirken und
daher dauerhafter Natur sind. Die betriebsbedingten Wirkfaktoren beziehen sich auf die finale
Nutzung der Flache entsprechend der festgesetzten Nutzung, d.h. vorwiegend als
Wohngebietsflache, aber auch Verkehrsflache.

Die Wirkfaktoren mit der grofdten Ausbreitungsrelevanz stellen sich baubedingt wahrend der
Baumalinahme dar und wirken demnach nur temporar. Durch die Baufahrzeuge kommt es
kurzfristig zu einer Verkehrszunahme bzw. I0st der Einsatz von Baufahrzeugen, -maschinen,
Kranen etc. erhdhte optische Reize, Larm- und ggfs. Lichtemissionen aus.

Anlagebedingt werden dauerhafte Veranderungen im Plangebiet erwartet, da mit der
Umwandlung von Ackerflachen in Wohngebiets- und Verkehrsflachen eine Einflussnahme auf
mehrere Schutzgiter einhergeht, die v.a. durch die Neuversiegelung und die veranderten
Nutzungs- und Biotopstrukturen (und damit auch die Habitatstrukturen) hervorgerufen wird.

Betriebsbedingt kommt es durch die Wohngebietsnutzung zu einer Verkehrszunahme
(Anliegerverkehr) im Plangebiet. Zudem ist mit Emissionen (Stralenbeleuchtung, Heizung,
Kamine) zu rechnen. Aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung im Westen des Plangebiets
werden jedoch keine erheblich wirkenden Veranderungen auf die Schutzglter erwartet.

In dem folgenden Kapitel 2 werden die Wirkfaktoren des Vorhabens auf die einzelnen
Schutzguter genauer betrachtet. Wenn in diesem Zusammenhang das Plangebiet zur Rede
steht, entspricht dies immer dem Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wohngebiet am
Hellertal* OT NoRwitz. Fir die Schutzguter Fauna, Biotope und Flora wird der
Betrachtungsraum um einen Pufferbereich von ca. 50 m um den Geltungsbereich herum
erweitert, deshalb beziehen sich an dieser Stelle die Ausfuhrungen auf den
Untersuchungsraum (= UR, also Geltungsbereich inklusive 50 m Pufferzone).

2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), Bewertung der
Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung des Vorhabens und bei Nichtdurchfiihrung

21 Flache
211 derzeitiger Umweltzustand

Bestand/Vorbelastungen

Grundlage fir die Bestandsaufnahme ist weitestgehend die tatsachliche aktuelle Flachen-
nutzung innerhalb des kunftigen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Wohngebiet Am
Hellertal“. Der Grofdteil des Geltungsbereichs befindet sich auf einer als Intensivacker
genutzten Flache. Im Stdwesten wird die Baumgruppe mit angrenzender Ruderalflur in den
Geltungsbereich mit einbezogen.

Bewertung

Aktuell wird die Flache im Plangebiet grofitenteils als Intensivacker genutzt und ist damit
bereits stark anthropogen uUberpragt. Auch die Ruderalflur ist durch ihre Lage im
Siedlungsbereich anthropogen geformt. Das Plangebiet schlielt westlich an die bestehende
Ortstruktur an. Im Osten setzt sich die Ackerflache fort.

Eine besondere Bedeutung kommt dem Schutzgut Flache im Plangebiet demnach nicht zu.
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21.2 bei Durchfiihrung der Planung

anlagebedingte Auswirkungen

Das Vorhaben Uberplant ca. 2,73 ha Ackerflache und ermdglicht die Errichtung eines
Wohngebietes. Der nérdliche Teil des Plangebiets wird in eine Wohnsiedlung mit
Einfamilienhdusern umgewandelt. Auf der sidlichen Flache entstehen ein naturnah
gestaltetes Regenruckhaltebecken sowie eine Streuobstwiese. Mit der vorliegenden Planung
werden der Landwirtschaft momentan verfigbare Flachen in zuvor benanntem Umfang
entzogen. Die Ackerflache wird in eine andere Nutzungsart Uberfuhrt. Von einem
Flachenverbrauch ist nicht auszugehen, auch wenn sich der Versiegelungsgrad im Gebiet
erhdhen wird, da die Flache im FNP bereits zur Wohnbebauung vorgesehen ist.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sind anlagebedingt keine erheblichen negativen
Beeintrachtigungen des Schutzguts Flache zu erwarten.

Erhebliche bau- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut
Flache sind ebenfalls nicht zu erwarten.

2.2 Boden
221 derzeitiger Umweltzustand

Der Begriff ,Boden® wird im BBodSchG erstmals bundesgesetzlich formuliert. Danach ist der
Boden die obere Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager:

= naturlicher Funktionen
= der Funktion ,Archiv der Natur- und Kulturgeschichte® und
= von Nutzungsfunktionen ist.

Diese Funktionen sind in § 2 Abs. 2 BBodSchG aufgefuhrt. Fir den vorsorgenden Boden-
schutz sind die zwei Funktionen

= Regelungsfunktion (Filter- und Speichermedium flur den Wasser- und Stoffhaushalt,
Reaktionskorper fur den Ab- und Umbau von Stoffen)

= Archivfunktion

von herausragender Bedeutung. Sie kennzeichnen die Rolle des Bodens im Naturhaushalt
und sollen bei der Schutzguterfassung und -bewertung daher im Mittelpunkt stehen. Die
Vorsorgeanforderungen missen nach § 7 Satz 3 BBodSchG unter Bertcksichtigung der
Grundstucksnutzung verhaltnismafig sein.

Bestand

Der Bodenlibersichtskarte der Bundesrepublik Deutschland 1 : 200.000 (BUK200 — BGR,
2025A) ist zu entnehmen, dass es sich bei den Bdden im OT NofRwitz Uberwiegend um
Parabraunerden handelt, wobei gering verbreitet Braunerden und Pseudogley-
Parabraunerden vorkommen. Nérdlich und westlich schlieRen GUberwiegend Parabraunerde-
Pseudogleye sowie sldlich Gley-Vegen aus Auenlehm bis Auenschluff an.

Laut der Bodenkarte BKS50 kommt im Plangebiet Parabraunerde-Braunerde aus periglaziarem
Grus fuhrendem Schluff tber periglaziarem Grussand vor. Noérdlich und &stlich innerhalb des
Siedlungsbereichs liegt Regosol aus gekipptem Kies fuhrendem Schluff vor. Sidlich befinden
sich Auengley aus fluviimnogenem Grus fuhrendem Lehm flach Uber fluvilimnogenem Schluff
und damit Bdden aus Fluss- und Auenablagerungen. Ein Baugrund- bzw. Bodengutachten
wurde durch das INGENIEURBURO HUPACH (2022) erstellt.
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Regosol aus|gekipptem Kies
fuehrendem|Schluff;

Parabraunerde-Braunerde
aus|periglaziaerem Grus,
fuehrendem  Schluff. ueber:

periglaziaerem Grussand

Auengley/aus)
fluvilimnogenem|Grus|
fuehrendem|l'ehmiflach

ueber;fluvilimnogenem
Schluff;

J Plangebiet I T 1 A
0 0,05 0,1 km

Abb. 2  Auszug aus der BK 50 (LFULG, 2025) mit Verortung des Plangebiets

Vorbelastungen

Das Plangebiet stellt sich aktuell vorwiegend als Ackerstandort dar. Demnach gilt das
Plangebiet als vorbelastet in folgender Hinsicht:

Versiegelungen im Plangebiet kommen keine vor.

Es ist mit verdnderten bodenphysikalischen Verhaltnissen zu rechnen, da die Nutzung des
Plangebiets als Ackerflache i.d.R. mit Bodenverdichtungen und Umlagerungen, Einbringung
von Fremdmaterial bzw. Bodenbearbeitung einhergeht. Unbeeinflusste Béden mit natdrlich
gewachsenem Bodenprofil und weitgehend natirlichem Stoffhaushalt sind aufgrund der
intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung im Plangebiet nicht mehr vorhanden.

Weiterhin spielt die Einwirkung von Nahr- und Schadstoffen eine Rolle, die in der Peripherie
der Verkehrs- und Siedlungsflachen vorkommen kénnen, aber insbesondere durch jahrelange
Anwendung von Pflanzenschutz- und Dingemittemitteln etc. auf den landwirtschaftlichen
Flachen anzunehmen sind.

Hinweise auf Altlastenvorkommen liegen nach aktuellem Stand nicht vor.

Bewertung

Die Bewertung des Schutzgutes Boden orientiert sich am Bodenbewertungsinstrument Sach-
sen (LFULG 2022), an der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
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Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL 2009) und an den Bodenfunktionenkarten
Auswertekarten Bodenschutz (LFULG 2025) sowie den Daten und Ubersichten zum Schutzgut
Boden des Fachinformationssystems Boden. Zur Auswertung werden die Daten aus der
Bodenfunktionenkarte (BK50) sowie der Bodenschatzung (BS) verwendet und abgewogen.

Bewertung Bewertung
Bewertungsparameter Bewertungsgrundlage nach BK50 nach BS
Natirliche Hoch (IV) Hoch bis sehr
Bodenfruchtbarkeit hoch (IV +V)
. Besondere keine keine
LebSpSlS it o Standorteigenschaft besonderen besonderen
(Nasse, Trockenheit, Eigenschaften | Eigenschaften
Nédhrstoffarmut) vorhanden vorhanden
Filter- und
Regelungsfunktion (Filter- | Puffervermogen fiir mittel (111) Hoch (1V)
und Pufferfunktion & Schadstoffe®
Retentionsfunktion) Wasserspeicher- mittel (I11) Hoch bis sehr
vermogen hoch (IV + V)

Landschaftsgeschicht-

Innerhalb des Radius

c o . o
°© - »Archaologische Fundstatte
5 el EEr i Rochlitzer Pflege*

T . . Seltenheit (Anteil im UR

S Archiviunktion < 1% unter Beriicksich- | .

= . - eine

c tigung des regionalen

(%]

S Vorkommens)

8 Naturnahe nicht naturnah?

Empfindlichkeit

Erosionsgefahrdung
durch Wasser

sehr hoch (V)

sehr hoch (V)

Erosionsgefahrdung
durch Wind

gering (Il)

Empfindlichkeit ggu.
Anderung der Wasser-
verhiltnisse

unempfindlich

Vorbelastung
(s.a. vorangegangene
Erlauterungen)

Empfindlichkeit ggii. L -
Stoffeintrigen empfindlich unempfindlich
Versiegelung keine

Verdnderung
bodenphysikalischer
Verhdltnisse

durch anthropogene Nutzung

(Intensivacker)

Einwirkung von
Nahr- und Schadstoffen

durch anthropogene Nutzung

(Intensivacker)

Altlasten

keine

! Bewertung anhand Bodenbewertungsinstrument Sachsen (LFULG, 2022, S. 18.)
2 Bewertung anhand Bodenbewertungsinstrument Sachsen (LFULG, 2022, S. 22)

Fir die Bewertung der Bodenteilfunktion ,,Lebensraum‘ werden die Kriterien ,naturliche
Bodenfruchtbarkeit” und ,Béden mit besonderen Eigenschaften“ herangezogen.

Die ,naturliche Bodenfruchtbarkeit” ist in der BK50 als durchgehend ,hoch” und in der BS als
.sehr hoch* eingestuft. Lediglich ein kleiner Teil im Stdwesten hat in der BS eine ,hohe*
Bewertung. ,Bdden mit besonderen Eigenschaften® sind im Plangebiet nicht verzeichnet.
Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung der Flachen ist davon auszugehen, dass die
Bodenfruchtbarkeit tber die Zeit reduziert wurde und es wird von einer ,hohen® Bewertung
ausgegangen.
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Bei der Bodenteilfunktion ,,Ausgleichsmedium fiir_stoffliche Einwirkungen‘ wird die
Fahigkeit des Bodens eingeschatzt, ,geldéste oder suspendierte Stoffe von ihrem
Transportmittel zu trennen. Die Fahigkeit kann aus mechanischen oder physikalisch-
chemischen Filtereigenschaften abgeleitet werden® (LFULG, 2022). Die Filter- und
Pufferfahigkeit fir Schadstoffe der Béden im Plangebiet ist in der BK50 als ,mittel“ und in der
BS als ,hoch® eingestuft. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der damit
verbundenen Vorbelastung (Verdichtung, Stoffeintrage) erscheint die mittlere Bewertung der
BK50 als plausibler.

Fir die Bodenteilfunktion ,,Bestandteil des Wasserkreislaufs‘ gilt als Bewertungskriterium
das Wasserspeichervermoégen des Bodens und damit die Retentionsfunktion, die
insbesondere in Uberschwemmungsgebieten eine groe Rolle spielt. Die Béden im Plangebiet
weisen laut BK50 ein ,mittleres® Speichervermdgen von 135 - < 210 mm auf. Entsprechend
der hohen Grundzahl weisen die Béden laut BS eine ,sehr hohe* und ,hohe* Bewertung auf.
Auf Basis des Geotechnischen Gutachtens (INGENIEURBURO HUPACH, 2022) und der
festgestellten geringen Versickerungsmaoglichkeit fur Niederschlagswasser sowie mit der
landwirtschaftlichen Nutzung verbundenen Bodenverdichtung wird eher von einer ,mittleren*
Bewertung ausgegangen.

Mit der Archivfunktion werden Bdéden herausgestellt, die besondere natur- und
kulturgeschichtliche Entwicklungen dokumentieren. Kriterien fir die Archivfunktion sind
Seltenheit, Naturnahe und die landschafts- und kulturgeschichtliche Bedeutung des Bodens.
Da die beschriebenen Bodenformen grol3rdumig Uber das Plangebiet hinaus vorkommen, und
durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragt sind, ist von einer geringen Seltenheit und
Naturndhe auszugehen. Da sich das Plangebiet innerhalb des Schwerpunktes des
archaologischen Kulturdenkmalschutzes (,Archaologische Fundstatte Rochlitzer Pflege®)
befindet, sind eine landschaftsgeschichtliche Bedeutung und unvermutete Funde von
Kulturdenkmalern grundsatzlich nicht auszuschlief3en (vgl. Kap 5.2 Begrindung).

Die Empfindlichkeit der Boden fir die Erosionsgefahrdung durch Wasser wird in der BK50
und BS als ,hoch“ eingeschéatzt. Die Erosionsgefahrdung durch Wind wird abhangig von der
Bodenart und mittleren Windgeschwindigkeit als ,gering“ eingeschatzt. Eine Empfindlichkeit
ggu. der Anderung der Wasserverhdltnisse konnte nicht festgestellt werden. Die
Empfindlichkeit ggl. Stoffeintragen orientiert sich an dem Filter- und Puffervermdgen fur
Schadstoffe der Boden (Stufe I-1ll ,empfindlich®; Stufe V-V ,unempfindlich®). Demnach ist der
Boden nach BK50 als ,empfindlich® und nach BS als ,unempfindlich® einzustufen. Aufgrund
der ,mittleren® Einstufung in der BK50 und ,hohen® Einstufung in der BS des Filter- und
Puffervermogens ist eher davon auszugehen, dass der Boden unempfindlich ggu.
Stoffeintragen ist.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Bdden des Plangebiets Uber besonders
hervorzuhebende Bodenfunktionen verfigen. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung
sind die Bdden und ihre Funktionen aber teilweise vorbelastet.

222 bei Durchfiihrung der Planung

baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Beeintrachtigungen wie Verfestigungen, Verdichtungen, Uberlagerungen des
gewachsenen Bodens mit Baumaterial und Bodenaushub wirken nur zeitweise. Beein-
trachtigungen sind mit Beendigung der BaumalRnahmen zu beseitigen. Durch das Einhalten
der allgemein anerkannten Regeln der Technik, das separate Abschieben und Zwischenlagern
von Mutterboden und der vorgeschlagenen Vermeidungs- und SchutzmaflRnahmen (vgl.
Kap. 3) kénnen baubedingte Beeintrachtigungen weitgehend ausgeschlossen werden.
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Baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens durch Einwirkung von Schadstoffen (Ol- und
Kraftstoffverluste) kbnnen durch die VermeidungsmafRhahme V2 (Schutz des Grundwassers)
auf ein unerhebliches Mal} reduziert werden.

Aufgrund der Lage innerhalb der archaologischen Fundlandschaft Rochlitzer Pflege sind bei
unvermuteten Funden, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt,
die Ausfihrungen zum Denkmalschutz aus der Begrindung (Kap. 5.2) zum Bebauungsplan
einzuhalten.

anlagebedingte Auswirkungen

Mit der festgesetzten GRZ von 0,3 (Uberschreitung um bis zu 0,1 fir Nebenanlagen méglich)
und einer Vollversiegelung der Verkehrsflachen kommt es zu einer Neuversiegelung von
Ackerflachen im Plangebiet, die Beeintrachtigungen fur die allgemeinen Bodenfunktionen mit
sich bringen. Diese Eingriffe durch Versiegelung sind jedoch vor dem Hintergrund zu
bewerten, dass die tber das Mal der baulichen Nutzung festgesetzte zulassige tUberbaubare
Grundstucksflache i.d.R. nicht auf jedem Grundstuck vollstandig in Anspruch genommen wird.
Im stdlichen Bereich des Plangebiets kommt es mit der Anlage des Regenrlckhaltebeckens
und einer Obstwiese zu keiner neuen Versiegelung.

Bei einer Gesamtflache des allgemeinen Wohngebiets von 1,23 ha didrfen maximal 0,49 ha
versiegelt werden. Zusatzlich ergibt sich eine Versiegelung durch Verkehrsflachen auf einer
Flache von 0,18 ha. In der Summe resultiert daraus eine maximale Neuversiegelung von
insgesamt 0,67 ha, was einem prozentualen Anteil von 25 % bezogen auf den 2,73 ha grof3en
Geltungsbereich entspricht.

Zur Kompensation der Versiegelung sind vorrangig Entsiegelungsmalinahmen zu prifen,
andernfalls erfolgt diese schutzgutiibergreifend Uber biotopaufwertende Malnahmen (vgl.
Kap. 3.3 und 3.4). Im Ergebnis und unter Betrachtung der Bodenfunktionen verbleiben durch
die Kompensation keine erheblichen Beeintrachtigungen, die nicht ausgeglichen werden
kénnen.

betriebsbedingte Auswirkungen

Es sind keine betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden durch das hier
betrachtete Planvorhaben zu erwarten.

2.3 Wasser
2.31 derzeitiger Umweltzustand

Bestand Oberflaichenwasser

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberflachengewasser. Sudlich des Plangebiets
verlauft in einer Entfernung von ca. 40 m der Hellerbach.

Bestand Grundwasser

Ziel der WRRL ist die Erreichung eines guten mengenmafiigen und chemischen Zustands fir
alle Grundwasserkorper (GWK). Das Plangebiet befindet sich im Bereich des
Grundwasserkoérpers (GWK) ,Untere Zwickauer Mulde“ (ID: DEGB_DESN_ZM-2-1). Sein
chemischer Zustand wird als ,schlecht und mengenmaRiger Zustand als ,gut“ eingeschatzt
(WRRL-MV 2022).
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Nach der Karte der mittleren Grundwasserflurabstande des LfULG (2016) liegt im Plangebiet
der mittlere Grundwasserflurabstand im nérdlichen Teil des Plangebiets Gber 10 m unter der
Gelandeoberkante und im sidlichen Teil < 5-10 m.

Der stdliche Bereich des Plangebiets befindet sich nach dem Regionalplan in einem ,Bereich
mit besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz® (RPV, 2024), resultierend aus
dem schlechten chemischen Zustand des Grundwasserkdrpers Untere Zwickauer Mulde. In
diesen Bereichen soll die durch Stoffeintrage bedingte Beeintrachtigung des Grundwassers
verringert werden. Wasserschutzgebiete befinden sich nicht im Plangebiet und dessen
Umfeld.

Vorbelastungen

Innerhalb des Plangebiets ist fir das Schutzgut Wasser von einer stofflichen Belastung durch
Dingemaflnahmen und Pestizideinsatz durch die landwirtschaftliche Nutzung auszugehen.

Bewertung

Eine besondere Bedeutung kommt den grundwasserbezogenen Wert- und Funktions-
elementen des Planungsraums entsprechend der vorherigen Ausfliihrungen nicht zu. Aufgrund
der mittleren bis hohen Pufferwirkung des Bodens besteht eine geringe Empfindlichkeit
hinsichtlich der Gefahrdung des Grundwassers durch Stoffeintrage (vgl. Kap. 2.2.1).

2.3.2 bei Durchfiihrung der Planung

baubedingte Auswirkungen

Grundsatzlich besteht eine Gefahr der Verschmutzung des Grundwassers wahrend der
Umsetzung des Bebauungsplanes. Unter Einhaltung entsprechender Vermeidungs- und
Verminderungsmafinahmen sind diese baubedingten Beeintrachtigungen zu vermeiden bzw.
auf ein nicht erhebliches Maf3 zu reduzieren (vgl. Kap. 3).

anlagebedingte Auswirkungen

Innerhalb des Plangebiets kommt es zu einer maximal moglichen Nettoneuversiegelung von
0,67 ha. Durch die Uberbauung geht potentiell versickerungsfahiger Boden verloren. Laut
geotechnischem Gutachten ist der Grund des Plangebiets nicht zur Versickerung geeignet
(INGENIEURBURO HUPACH 2022). Alternativ wird ein Regenriickhaltebecken vorgeschlagen.

Zudem wird empfohlen, zusatzliche MaRnahmen in Form von Dachbegriinung, Retentions-
dachern, sowie zur Anpflanzung und Begriinung zu ergreifen, die sich positiv auf die
Ruckhaltung, Verdunstung und Versickerung von Niederschlagswasser auswirken. Die
Fassung des anfallenden Wassers in Zisternen und die Nutzung als Brauchwasser entlastet
weiterhin die Versickerungsanlage.

Aufgrund des generell geringen Versickerungspotentials im Plangebiet und der Sammlung im
Regenriickhaltebecken wird davon ausgegangen, dass die Grundwasserneubildung durch das
Vorhaben nicht beeintrachtigt wird. Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Grundwasser
durch die Neuversiegelung konnen daher ausgeschlossen werden.

Im Randbereich der geplanten Verkehrsflachen und Stellflachen besteht die Gefahr des
Eintrags von Schadstoffen in das Grundwasser durch den Fahrzeugverkehr. Da das Gebiet
infolge seiner Nutzungsform als Wohngebiet nur in geringem Male von Fahrzeugen
frequentiert wird, kann eine betriebsbedingte erhebliche Beeintrachtigung auf das Schutzgut
Grundwasser ausgeschlossen werden.
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Von der geplanten Wohnnutzung geht in der Regel keine erhebliche Gefahr durch
Schadstoffeintrage aus, sodass der Bereich zum Grundwasserschutz (RPV, 2024) nicht
beeintrachtigt wird und dessen Ziele nicht entgegenstehen.

Zusatzliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser durch die Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Wohngebiet Am Hellertal®* OT NoRwitz kdnnen ausgeschlossen werden.

Die Flachen des Geltungsbereichs liegen auBerhalb von Trinkwasserschutz- und Uber-
schwemmungsgebieten, sodass sich aus der Bebauungsplanung keine Auswirkungen auf
solche ergeben.

betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen auf das Schutzgut Wasser werden nicht erwartet.

24 Klima und Luft
241 derzeitiger Umweltzustand

Bestand

Die derzeitigen Ackerflachen im Plangebiet kénnen lokal zur Lufthygiene und Frischluft-
produktion beitragen und damit eine ausgleichende Wirkung im Hinblick auf das Stadtklima
entfalten. Laut Regionalplan befindet sich das Plangebiet in einem Kaltluftentstehungsgebiet.
Es liegt kein Frischluftentstehungsgebiet vor. Von héherer Bedeutung fur die Frischluftbildung
sind die Gehdlzflachen sudlich des Plangebiets.

Vorbelastungen

Olfaktorische Belastungen treten im Plangebiet voraussichtlich nicht oder nur in geringem
MaRe auf. Im Regionalplan ist im Nordwesten in ca. 245 m Entfernung eine Rinderhaltung
(200 bis 999 Tiere) verzeichnet. Weitere Emissionsquellen, wie groRere Industrie- oder
Intensivtierhaltungsanlagen, sind fur das Plangebiet nicht verzeichnet. Durch die verkehrliche
Nutzung im Norden des Plangebiets ist in sehr geringem Malte mit Emissionen (Abgase etc.)
zu rechnen.

Bewertung

Das Plangebiet tragt zur Kaltluftentstehung bei. Jedoch bestehen weiterhin gro3raumige
Acker- und Gehdlzflachen im direkten Umfeld des Geltungsbereichs, die zur Kalt- und
Frischluftentstehung beitragen. Demnach wird von einer geringen Bedeutung der klimatischen
Ausgleichsfunktion ausgegangen.

242 bei Durchfiihrung der Planung

baubedingte Auswirkungen

Fur das Schutzgut Klima und Luft ist aufgrund der Baustellenfahrzeuge und Maschinen eine
Beeintrachtigung durch die Einwirkung von Schadstoffen infolge erhoéhter Abgas- und
Staubemissionen zu erwarten. Die aus ihnen resultierenden Beeintrachtigungen der
Luftqualitat sind unvermeidbar, lokal begrenzt, beschranken sich auf die Bauzeit und werden
bei Einhaltung der allgemein anerkannten Regeln der Technik und der Vermeidungs-
maflnahme V1 als nicht erheblich oder nachhaltig in ihren Umweltauswirkungen eingeschatzt.
Eine weitere Beeintrachtigung, wie bauzeitliche Flacheninanspruchnahme, wirkt sich auf das
Schutzgut nicht nachteilig aus.
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anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes erfolgt eine maflgebliche Veranderung des
Vegetationsbestandes im Plangebiet. Um die Verkehrs- und Wohnflachen zu schaffen, werden
die vorhandenen Vegetationsbestande grofitenteils beseitigt. Aufgrund der bestehenden
Ackernutzung und damit verbundenen regelmafigen Vegetationsumbriichen ist zunachst mit
keinem oder einem geringen Verlust der klimatischen Ausgleichsfunktion zu rechnen. Im
Siuden des Plangebiets verbessern sich die klimatischen Ausgleichsfunktionen mit der Anlage
des naturnah gestalteten Regenrickhaltebeckens und der Streuobstwiese. Im Vergleich zur
Nutzung als Intensivacker ist durch die dauerhafte Begriinung, Pflanzung von Geholzen und
Schaffung von Wasserflachen von einer Verbesserung der klimatischen Ausgleichsfunktionen
auszugehen.

Durch die Festsetzung einer GRZ von 0,3 (Uberschreitung um bis zu 0,1 fir Nebenanlagen
modglich) fiur die Wohngebietsflachen wird eine ausgeglichene Begriinung im Plangebiet
ermoglicht. Zusatzlich wird durch die Festsetzung ausgeschlossen, dass Steinschittungen in
Verbindung mit Abdeckvliesen oder Folien zur Gestaltung der Freiflachen verwendet werden
durfen, wodurch eine durchgriinte Auspragung der Hausgarten geférdert wird.

Die festgesetzten Grinflachen im Plangebiet von 1,32 ha dienen der klimatischen
Ausgleichsfunktion im Gebiet.

Insgesamt wird daher eingeschatzt, dass fir das Schutzgut Klima/Luft Beeintrachtigungen
entstehen, diese aber wegen ihrer geringen Wirksamkeit nicht erheblich wirken.

betriebsbedingte Auswirkungen

Geringfligige betriebsbedingte Beeintrachtigungen ergeben sich durch die Wohnnutzung des
Gebietes und dem damit einhergehenden Fahrzeugverkehr. Da es sich jedoch nur um lang-
samen Autoverkehr in entsprechend begrenzter Anzahl handelt, werden die Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima/Luft als unerheblich eingeschatzt.

Weitere Auswirkungen auf das Schutzgut ergeben sich potentiell durch kleinere und mittlere
Feuerungsanlagen (Kamindéfen) in den Einfamilienhdusern, deren Betrieb in der 1. Bundes-
immissionsschutzverordnung geregelt ist. Alle im Handel zu erwerbenden Feuerungsanlagen
erfullen die gesetzlich festgelegten Emissionsgrenzwerte und sind damit fir den Einbau
zugelassen. Uber die regelmaRige Priifpflicht durch den zusténdigen Bezirksschornsteinfeger
wird sichergestellt, dass die zuldssigen Emissionsgrenzwerte auch langfristig eingehalten
werden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Luft sind dadurch nicht zu erwarten.

2.5 Biotope und Flora
251 derzeitiger Umweltzustand

Bestand

Auf Grundlage der Biotoptypen- und Landnutzungskartierung (LfULG 2005), der aktuellen
Luftbilder sowie eigenen Erfassungen im Juli 2025 erfolgte die Bestandserfassung der Biotope
im Plangebiet. Es wurde die Biotoptypenliste fir Sachsen (LfULG 2004) und die
Kartieranleitung — Aktualisierung der Biotopkartierung in Sachsen (LFULG 2010) sowie die
Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen
(SMUL 2009) genutzt.

Insgesamt wird das Plangebiet von einer intensiv genutzten Ackerflache (10.01.200) gepragt.
Zum Zeitpunkt der Begehung wurde auf der Ackerflache Raps (Brassica napus) angebaut.
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Im Westen grenzt an das Plangebiet die bestehende Wohnbebauung des OT NoRwitz an. Das
Ortsbild wird von Einfamilienhdusern mit Garten (11.01.510) gepragt. In den Garten
dominieren eingefasste Gemilse- und Blumenbeetanlagen, Rasenflachen, Garten-
hauser/Lauben, Terrassen und Gartenwege als auch typisches Inventar, wie Kompost, Regen-
wassertonnen, Hochbeete, Pergola, Krautergarten, Spielgeraten etc. Strukturiert werden die
Garten mit vorwiegend Zierstrauchern (Liguster, Forsythia, Flieder, Hortensien), Laub- oder
Nadelgehdlzen. Durch die bestehende Wohnbebauung verlauft die Strale ,Am Hellertal
(11.04.100). Diese endet in einem Wendehammer und schliet an das Plangebiet an. Die
Ruderalflur am sddlichen Ende des Wendehammers sowie die bestehende Baumgruppe
(02.02.400) aus vier Geholzen ist in den Geltungsbereich mit einbegriffen.

Im Norden des Plangebiets verlauft die ,Rochlitzer Stral3e” und bindet den OT NoRwitz an die
Stadt Rochlitz an. Entlang der Stral3e verlauft eine Baumreihe aus Obstgehdlzen (02.02.410).
Nordlich der Stralde liegt ein Intensivgrinland (06.03.000). Im Siden verlauft am Rand des
Plangebiets ein unbefestigter Wirtschafts- und Feldweg (09.07.120). Sudlich des Weges
befindet sich eine Grinlandflache (06.03.000). In ca. 40 m Entfernung verlauft der Hellerbach
mit einer in diesem Abschnitt naturnahen Auspragung (03.02.100). Der Hellerbach ist
umgeben von einem Feldgehdlz (02.02.200), dass die Flache zu den sldlichen Ackerflachen
abgrenzt.

Tab. 2 Biotoptypen im Plangebiet und Untersuchungsraum
Biotoptyp Flache Schutz/Geféhrdung
C;,(;joe4(ll;lz:x.e Bezeichnung m? FI;':;F:" i%lzrl S§éggsBN;;tSSc:f G

LFULG 2010) : B
Baumgruppen, Hecken, Gebiische

02.02.200 |Feldgehdlz - - -

02.02.410 [Baumreihe - - -

02.02.400 |Baumgruppe 110 - -
Gewadsser

03.02.100 [Naturnaher Bach(abschnitt) - - §
Griinland, Ruderalflur

06.03.000 |Intensivgrinland - - -
Griinland, Ruderalflur

07.03.300 | Dérfliche Ruderalflur 455 - -
Ackerland, Gartenbau und Sonderkulturen

10.01.200 [Intensiv genutzter Acker 26.791 - -
Siedlung, Infrastruktur, Griinflichen

11.01.510 |Wohngebiet landlich gepragt - - -

11.04.100 |StralRe, Weg (vollversiegelt) 120 - -

09.07.120 |[Unbefestigter Feldweg - - -
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Abb. 3 Darstellung der Biotoptypen im  Untersuchungsraum, Luftbild: Staatsbetrieb
Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (2025)

Vorbelastung

Das Plangebiet verfligt Uber keine Versiegelungen. Gleichzeitig geht von den Ackerflachen
eine wesentliche anthropogene Vorbelastung aus, da der Naturlichkeitsgrad aufgrund der
Nutzungsintensitat (Bodennutzung, Ackerbau, stoffliche Eintrage) stark vermindert ist.

Bewertung

Zur Bewertung der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen werden Kriterien wie Seltenheit
und Reprasentanz, Auspragung, Stérungsarmut, Natlrlichkeitsgrad und Entwicklungsalter
herangezogen. Ein Eingriff in die umliegenden Biotope aulRerhalb des Plangebiets unterbleibt,
weshalb eine Bewertung aulRenvorgelassen wird.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung besitzt das Plangebiet grofflachig einen geringen
naturschutzfachlichen Biotopwert. Nach Handlungsempfehlung (SMUL, 2009) liegt ein
Biotopwert fiir den intensiv genutzten Acker von 5 WE vor. Intensiv genutzte Acker pragen das
Landschaftsbild und die dkologischen Rahmenbedingungen in erheblichem Mal. Mit dieser
Form der Bewirtschaftung gehen diffuse Stoffeintrage in Boden und Nachbarflachen, Erosion
sowie der Verlust an Strukturen einher. Acker bieten grundsatzlich Lebensraum fiir eine
Vielzahl auf diesen Biotoptyp angepassten Tier- und Pflanzenarten. Die heute praktizierte
Form der Landbewirtschaftung hat jedoch dazu geflihrt, dass ein Grofteil dieser Arten auf den
Roten Listen steht und teilweise bereits lokal oder regional ausgestorben ist.
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Die Wohnbebauung (Biotopwert 7 WE) setzt sich aus Einfamilienhausern, befestigten,
uberbauten Bereichen und typischen Garten- und Rasenflachen mit Ziergehdlzen mit einer
nachrangigen Biotopfunktion zusammen. Die einzelnen Strukturen weisen keine natdrlich
gewachsenen Vegetationsbestande auf. Hervorzuheben sind hier lediglich die Gehdlz-
bestadnde. Entlang der Grenze zu der Ackerflache sind diese Teils hdher aufgewachsen.
Anschlielend an den Wendehammer am Ende der StralRe ,Am Hellertal befindet sich eine
Baumgruppe (Biotopwert 23 WE) umgeben von dorflicher Ruderalflur (Biotopwert 15 WE). Die
vollversiegelte asphaltierte StralRe verfigt nach SMUL (2009) Uber keinen Biotopwert.

2.5.2 bei Durchfiihrung der Planung

baubedingte Auswirkungen

Mit dem Vorhaben sind baubedingte Eingriffe in Biotope verbunden, die zu einer temporaren
Beeintrachtigung der Biotopfunktion filhren koénnen. Zur Vermeidung gemaf
§ 1a Abs. 3 BauGB werden in Kapitel 3.1 geeignete MalRnhahmen zum Schutz vor
baubedingten Beeintrachtigungen festgelegt. Bei Beachtung dieser Mallhahmen kénnen
erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Bebauungsplanung kommt es zu einer Neuversiegelung von Flachen durch Einzel-
hauser und Verkehrsflachen. Es kommt zu Verlusten von Ackerflachen, die in das Wohngebiet
Uberfihrt werden. Im sudlichen Teil des Plangebiets werden die Ackerflachen in ein
Regenruckhaltbecken und eine Streuobstwiese umgewandelt. Zudem muss die dorfliche
Ruderalflur entfernt werden. Die Baumgruppe am sudlichen Ende des Wendehammers soll
erhalten bleiben.

Die Veranderungen stellen Beeintrachtigungen und damit einen Eingriff in das Schutzgut
Biotope dar, welche entsprechend SMUL (2009) mit Hilfe der Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung zu berilcksichtigen und auszugleichen sind (vgl. Kap. 3.4). Im Ergebnis
verbleiben durch die Kompensation keine erheblichen Beeintrdchtigungen, die nicht
ausgeglichen werden kdnnen.

betriebsbedingte Auswirkungen

Es ist nicht zu erwarten, dass durch die Nutzung als Wohngebiet erhebliche
Beeintrachtigungen auf die Biotopfunktion entstehen. Die Erh6hung der Emissionen infolge
der verkehrlichen Nutzung und Heizungsanlagen wirkt sich allenfalls marginal auf die
anthropogenen, unempfindlichen Biotopstrukturen (Garten, Griinflachen) im Plangebiet aus.

2.6 Fauna
2.6.1 derzeitiger Umweltzustand
Bestand

Anhand der vorhandenen Biotopausstattung (vgl. Kap. 2.5.1) lassen sich Aussagen zu
Lebensraumen mdglicher Artengruppen bzw. zum Bestand der Fauna ableiten. Weiterhin fand
eine Abfrage der Multibasedaten bei der uNB (LK MITTELSACHSEN 2025) statt, die zur
Bestandserfassung herangezogen wird.

Das Plangebiet besteht vorwiegend aus einer Ackerflache. Die intensive landwirtschaftliche
Nutzung wirkt sich auf die Habitateigenschaften aus. Bedingt durch die insgesamt recht
intensive Uberpragung und Nutzung des Untersuchungsraums, kann ein Vorkommen von
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stérungsempfindlichen Arten innerhalb des Planungsraums mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen der Tierartengruppe Fische/Rundmauler kann
bereits an dieser Stelle nach Uberschlagiger Abschatzung ausgeschlossen werden, da keine
Gewasser im Plangebiet vorkommen.

Zu dem Bestand europarechtlich geschitzter Arten nach Anhang IV der FFH-RL und
europaische Vogelarten wird auf das Kap. 4 (Artenschutzfachbeitrag - AFB) verwiesen.

Saugetiere

Mit einer Nutzung des Eingriffsbereiches durch haufige Saugetierarten wie z.B. Reh-
(Capreolus capreolus) und Schwarzwild (Sus scrofa), Fuchs (Vulpes vulpes), Vertreter der
Familie der Marder (Mustelidae), Igel (Erinaceus europaeus) und diverse Kleinsauger ist zu
rechnen.

Reptilien

Ein Reptilienvorkommen ist aufgrund fehlender Ganzjahreslebensraume auszuschlief3en. In
den Ackerflachen und umliegenden Bereichen finden sich keine ausreichenden Strukturen mit
offenen vegetationsfreien Bdden, Steinhaufen oder Totholz, die als Sonnplatze, zur Ablage
oder zum Vergraben genutzt werden kdnnen.

Amphibien

Sidlich des Plangebiets verlauft in ca. 40 m Entfernung innerhalb der Geholze der in diesem
Abschnitt naturnah ausgepragte Hellerbach. Die Ackerflache weillt jedoch aufgrund der
intensiven Nutzung nur ein geringes Habitatpotential auf. Potentielle Amphibienvorkommen
konzentrieren sich demnach auf die Gehdlze im Stiden sowie das angrenzende Grinland. Flr
das Plangebiet kann eine Beeintrachtigung ausgeschlossen werden.

Kafer

In den angrenzenden Gehdlzen der Wohnsiedlung und Grianflachen kann mit einem
Vorkommen ubiquitarer Arten gerechnet werden. Eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben
kann jedoch ausgeschlossen werden.

Heuschrecken

Im UR kann mit einem Vorkommen von Allerweltarten gerechnet werden, welche jedoch Uber
keine gesonderte Eingriffsrelevanz verfligen.

Schmetterlinge

In den bllUtenreicheren, teils aufgelassenen Garten der angrenzenden Wohnbebauung und der
sudlich gelegenen Grunflache sind Schmetterlinge allgemein weit verbreiteter Arten zu
erwarten. Die intensive Ackerflache bietet kein Habitatpotential.

Libellen

Diese Artengruppe bendtigt im Larvenstadium Gewasser als Lebensraum. Ein Auftreten im
Untersuchungsraum ist aufgrund des Hellerbachs nicht auszuschlie3en. Im Plangebiet finden
sich jedoch keine dauerhaften Lebensstrukturen. Eine Beeintrachtigung ist dementsprechend
auszuschlieRen

Vorbelastung

Das Lebensraumpotenzial im Plangebiet ist durch die

= intensive landwirtschaftiche Nutzung (Einsatz von Maschinen, Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln)
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= anliegende Wohnsiedlung und Verkehrsflachen
malfdgeblich vorbelastet.

Bewertung

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebiets ist von einem
begrenzten faunistische Artenspektrum auszugehen, das sich aus indikatorischer Perspektive
anhand der vorhandenen Habitatausstattung vorwiegend aus ubiquitaren Arten
zusammensetzt.

2.6.2 bei Durchfiihrung der Planung

Mdgliche Auswirkungen der Planung auf geschitzte Arten nach § 44 BNatSchG werden im
Artenschutzfachbeitrag (vgl. Kap. 4) betrachtet.

baubedingt Auswirkungen

Es kann fur die im Plangebiet vorkommenden ubiquitaren (Klein-)Saugetierarten aufgrund
ihrer weiten Verbreitung bzw. fehlenden Gefahrdung sowie ihrer Okologie angenommen
werden, dass die Funktionalitat ihrer Lebensstatten durch das hier betrachtete Bauvorhaben
und die damit ermoglichten Eingriffe nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Baubedingt kann es zu temporaren Stérungen infolge von Larm und optischen Stérwirkungen
verbunden mit randlichen Staubbelastungen kommen. Die damit einhergehenden
Beeintrachtigungen kénnen jedoch unter Bericksichtigung der Vermeidungsmalnahmen
(Kap. 3.1) auf ein unerhebliches Mal} reduziert werden. Eine Gefahrdung der lokalen
Populationen kann somit mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

anlagebedingte Auswirkungen

Im Plangebiet kommt es zu einem vollstandigen Entfall der Ackerflache, die in ein Wohngebiet
sowie Verkehrs- und Griinflachen umgewandelt wird. Das Wohngebiet besteht demnach aus
Wohngebauden und Nebenanlagen sowie Griunflachen, die als Hausgarten genutzt werden.
Damit werden neue Habitate geschaffen, die jedoch aufgrund ihrer anthropogenen Nutzung
ein eingeschranktes Habitatpotential aufweisen.

Es besteht eine hdhere Versiegelung von zusatzlich 0,67 ha Flache, die zukinftig nicht mehr
als potentielle Habitatflache zur Verfugung steht. Jedoch ist aufgrund der Nutzung als
Intensivacker von einer geringen Lebensraumfunktion im Bestand auszugehen. Auch wenn im
Plangebiet Uberwiegend mit stdrungsunempfindlichen, teils kulturfolgenden Arten zu rechnen
ist, ergibt sich ein Kompensationsbedarf vor allem durch den Verlust bestehender
Biotopstrukturen. Die Faunafunktion wird dadurch grundsatzlich beeintrachtigt. Gleichzeitig
entstehen durch die geplanten Hausgarten sowie die Anlage einer Streuobstwiese neue,
strukturreiche Lebensrdume, die eine deutliche &dkologische Aufwertung gegenlber der
bisherigen intensiven Ackernutzung darstellen.

In Sinne der Vermeidung wird bauleitplanerisch festgelegt, dass die gartnerische Gestaltung
und Grundstickseinfriedung artenfreundlich erfolgen sollen, indem z.B. Unterschlupf-
moglichkeiten fur den Igel geschaffen werden, sodass die Lebensraumfunktion innerhalb der
bebauten Wohngebietsflache auch weiterhin zum Tragen kommt.

betriebsbedingte Auswirkungen

Im Hinblick auf die betriebsbedingten Beeintrachtigungen ist festzustellen, dass aufgrund der
aktuell vorkommenden, ubiquitaren und unempfindlichen Arten keine erhebliche
Beeintrachtigung mit der Verkehrs- und Wohngebietsnutzung einhergeht.
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2.7 Biologische Vielfalt
271 derzeitiger Umweltzustand

Bestand

Die biologische Vielfalt umfasst die folgenden drei Ebenen:
= Vielfalt an Okosystem bzw. Lebensgemeinschaften, Lebensraumen und Landschaften
= Artenvielfalt und
= genetische Vielfalt innerhalb der verschiedenen Arten.

und bildet die existenzielle Grundlage allen Lebens.

Das Plangebiet stellt sich hauptsachlich als Intensivacker dar. Einzig die Randstreifen zur
Wohnsiedlung im Osten bietet eine geringe Strukturvielfalt an Gehdlzen und Strauchern. Die
Vielfalt an Okosystemen ist daher im Plangebiet eher gering ausgepragt, da es sich
vorwiegend um gleichartige Nutzungs- und Biotopstrukturen handelt, die anthropogenen
Ursprungs sind.

Vorbelastung

Die Flachen sind anthropogen Uberpragt und durch die landwirtschaftliche Nutzung
vorbelastet. Eine naturnahe, eigendynamische Entwicklung von Flachen im Plangebiet liegt
nicht vor.

Bewertung

Auf Grundlage der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung und der vorkommenden Biotop-
und Nutzungsstrukturen aus der Gruppe anthropogen Uberpragter Biotope lasst sich eine
vergleichsweise geringe biologische Vielfalt im Plangebiet ableiten.

2.7.2 bei Durchfiihrung der Planung

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes kommt es zu einer Neuversiegelung von max. 0,67 ha
im Geltungsbereich. Die bestehende Ackerflache wird in ein Wohngebiet mit Verkehrsflachen
Uberflhrt. Durch den erhéhten Versiegelungsgrad kommt es jedoch zu einer Verschlechterung
der Biodiversitat, da diese Bereiche vollstandig ihre Funktion verlieren. Gleichzeitig stellen die
Garten, Streuobstwiese und das Regenrickhaltebecken Potentiale flir eine Funktions-
aufwertung dar. Die Auswirkungen des B-Planes auf das Schutzgut sind damit als Aufwertung
zu begreifen. Es besteht kein Kompensationsbedarf.

2.8 Landschaft
2.81 derzeitiger Umweltzustand

Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft nicht nur in ihrer 6kologischen Bedeutung,
sondern ebenso in ihrer &sthetischen, den Naturgenuss pragenden Funktion. Das
Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft.
Im Siedlungsraum wird auch das Ortsbild betrachtet. Der Beurteilungsraum fir die
Bestandserfassung des Landschaftsbildes umfasst — insbesondere abhangig von der
Topographie des Vorhabenortes — den Sichtraum, d.h. die Flachen, von denen aus ein
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Eingriffsobjekt gesehen werden kann. Potenzielle Beeintrachtigungen der Erholungs-
voraussetzungen durch Larm oder Emissionen kdénnen zu einer Ergadnzung des
Beurteilungsraumes fihren.

Bestand

Das Landschafts- bzw. Ortsbild im und um das Plangebiet wird durch landwirtschaftliche
Flache und die anliegende Wohnbebauung gepragt. Im Osten setzt sich angrenzend an das
Plangebiet die Ackerflache fort. Im Westen befindet sich die Ortslage NoRwitz. Im Norden
verlauft die Rochlitzer StralRe. Gegenuber der Stralle befindet sich eine weitere
Wohnbebauung, sowie daran anliegendes Grunland und eine Kleingartenanlage im
Nordosten. Im Siiden erfolgt der Ubergang zu einer bewaldeten Flache. Weiter sidlich ist der
Rochlitzer Berg sichtbar. Das Gelande ist nach Suden abfallend, sodass der sudliche Teil des
Plangebiets von der Rochlitzer Stralde aus nicht einsehbar ist.

Vorbelastung

Durch die bestehende angrenzende Wohnsiedlung besteht eine Vorbelastung des
Landschaftsbildes.

Bewertung

Aufgrund der Ausstattung kommt dem Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild
eine geringe Bedeutung zu. Ein besonders &asthetischer Wert, Sichtbeziehungen oder
hervorzuhebende Landschaftsbildelemente, die auch eine Wirkung auf das Umfeld ausliben,
sind nicht vorhanden.

2.8.2 bei Durchfiihrung der Planung

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine derartige
Beeintrachtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Veranderung der Landschaft in ihrer
gegenwartigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes besteht
nicht erst bei einer Verunstaltung der Landschaft durch das Vorhaben, sondern schon dann,
wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkoérper in der Landschaft erscheint bzw. eine
wesensfremde Nutzung darstellt.

baubedingte Auswirkungen

Die mit dem B-Plan einhergehende Errichtung von Verkehrsflachen sowie Wohngebiets-
flachen kann zu baubedingten Beeintrachtigungen (Errichtung von Baustellen-
einrichtungsflachen, Larmemissionen, visuelle Stérreize, Erschitterungen etc.) in Bezug auf
das Landschaftsbild im Nahbereich fihren. Da diese Beeintrachtigungen jedoch lediglich
temporar wirken und auf die Bauphase beschrankt sind, sind die bauzeitlichen Auswirkungen
als nicht nachhaltig einzustufen.

anlagebedingte Auswirkungen

Die Schwere der Beeintrachtigung des Orts- bzw. Landschaftsbildes hangt einerseits von der
Empfindlichkeit des Landschaftsraumes, andererseits von der Intensitat der Auswirkungen des
Vorhabens ab.

Durch die angrenzende Wohnbebauung schlie3t sich die geplante Wohnbebauung an das
Orts- und Landschaftsbild an. Ostlich des Plangebiets setzt sich die landwirtschaftliche Flache
weiterhin fort. Betriebsbedingt sind ebenfalls keine Beeintrachtigungen des Schutzguts
abzusehen.
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Insgesamt entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes durch den
Bebauungsplan.

29 Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung insgesamt
291 derzeitiger Umweltzustand

Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird derzeit als Intensivacker genutzt. Im Westen
und Nordwesten schlie3en sich Einzelhaussiedlungen an. In Richtung Osten setzt sich die
landwirtschaftliche Flache fort.

Vorbelastung

Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebiets ist mit einer zeitweiligen Vorbelastung
durch Schall-, Staub- und Luftimmissionen zu rechnen. Von den das Gebiet umgebenden
Siedlungsflachen ist von einer geringen Belastung auszugehen.

Bewertung

Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung fir das Schutzgut Mensch, menschliche
Gesundheit und die Bevdlkerung insgesamt auf.

29.2 bei Durchfiihrung der Planung

baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es zu einer Zunahme des Baufahrzeugverkehrs und damit
verbundenen erhdhten Larmbelastungen kommen. Es handelt sich dabei jedoch um
kurzzeitige, baubedingte Belastungen, die nach Abschluss des Bauvorhabens nicht mehr wirk-
sam sind. Durch die VermeidungsmalRnahmen werden erhebliche Beeintrachtigungen
ausgeschlossen (Kap. 3.1).

anlagebedingte Auswirkungen

Aufgrund der ausschlieRlichen Wohnbebauung mit Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
(Uberschreitung um bis zu 0,1 fir Nebenanlagen mdglich) wird nicht von einer
Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch und menschliche Gesundheit ausgegangen. Die
Uberfiihrung der Ackerflache flihrt zu keiner Minimierung an Erholungsflache. Gleichzeitig
werden durch die Grunflachen neue Erholungsflachen geschaffen.

betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Nutzung des Plangebietes entsprechend der Ausweisungen im hier zu
beurteilenden Bebauungsplan kommt es zu geringfugigen Erhéhungen der Schallimmissionen
vornehmlich durch den Verkehrslarm infolge des Anwohnerverkehrs. Erhebliche, negative
Auswirkungen auf das Schutzgut gehen dadurch aber nicht hervor.

Zusammenfassend sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Mensch und
menschliche Gesundheit durch das Vorhaben zu erwarten.
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210 Kultur- und Sachgiiter
2101 derzeitiger Umweltzustand

Bestand

Baudenkmale, Gartendenkmale, technische Denkmale und Denkmalbereiche im Sinne des
§ 2 Abs. 5 SachsDSchG sind im Plangebiet nicht bekannt. Das norddstliche Plangebiet
Uberlappt jedoch mit einem Bodendenkmal. Es handelt sich um einen umfangreichen
Oberflachenfundkomplex aus frihmittelalterlicher Keramik. Dieser ist Indiz fir einen
Siedlungsplatz, der in engem Zusammenhang mit weiteren nahegelegenen
frihmittelalterlichen Fundstellen gesehen werden muss und daher ein Denkmal von hohem
wissenschaftlichen und (orts-)historischen Wert darstellt.

Das Plangebiet liegt innerhalb der archaologischen Fundlandschaft Rochlitzer Pflege. Das
Plangebiet befindet sich randlich in der historischen Kulturlandschaft ,Ku 65 Obst- und
Platzdorflandschaft Breitenborn und NofRwitz“. Im Siudosten befindet sich die historische
Kulturlandschaft ,Ku 59 Zwickauer Muldental Rochlitzer Berg“.

Vorbelastung

Aus der Lage innerhalb der archaologischen Fundlandschaft Rochlitzer Pflege und
Uberlappung mit einem Bodendenkmal ergibt sich im Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und
Sachguiter eine Relevanz fir das Plangebiet.

Bewertung

Aufgrund der Lage innerhalb der archadologischen Fundlandschaft Rochlitzer Pflege und
potentieller frihmittelalterlicher Fundstellen ist eine Bedeutung als Kultur- und Bodendenkmal
nicht auszuschlief3en.

2.10.2 bei Durchfiihrung der Planung

baubedingte Auswirkungen

Aufgrund der Lage innerhalb der archaologischen Fundlandschaft Rochlitzer Pflege und
Uberlappung mit einem umfangreichen Oberflachenfundkomplex aus der friihmittelalterlichen
Keramik sind bei unvermuteten Funden, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um
Kulturdenkmale handelt, die Ausfiihrungen zum Denkmalschutz aus der Begrindung (Kap.
5.2) zum Bebauungsplan einzuhalten. Es sind keine weiteren Kultur- und Sachguter bekannt,
die baubedingt durch das Planvorhaben tangiert und beeinflusst werden kénnten.

anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Es sind keine Kultur- und Sachguter bekannt, die anlage- und betriebsbedingt durch das
Planvorhaben tangiert und beeinflusst werden koénnten. Mit der Entwicklung einer
Streuobstwiese erfolgt eine Eingliederung in die historische Kulturlandschaft ,Ku 65 Obst- und
Platzdorflandschaft Breitenborn und NoRwitz“. Die geplanten Flachen des Geltungsbereichs
wirken sich nicht negativ auf die Denkmalsituation aus.
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211 Schutzgebiete und -objekte
2111 derzeitiger Umweltzustand

Schutzgebiete

[ Plangebiet [ | 1
[ Landschaftsschutzgebiete 0 100 200 m

Abb. 4 Lage des Plangebiets zur Schutzgebietskulisse (RAPIS SACHSEN 2025)

In > 700 m Entfernung befindet sich im Osten des Plangebiets das das FFH-Gebiet ,Mittleres
Zwickauer Muldetal® und das EU-Vogelschutzgebiet ,Tal der Zwickauer Mulde®. Eine
Beeintrachtigung kann aufgrund der Entfernung ausgeschlossen werden.

Der sudliche Teil des Plangebiets liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Mulden- und
Chemnitztal® (vgl. Abb. 4).

Das Landschaftsschutzgebiet ,Mulden- und Chemnitztal® zeichnet sich durch eine
abwechslungsreiche Topografie aus, die von offenen und bewaldeten Talauen sowie
Hanglagen entlang der Zwickauer Mulde, des Chemnitzflusses und deren Nebentalern gepragt
ist. Die naturnahen Bach- und Flusslaufe sowie die vielfaltigen Seitentaler bestimmen das
Landschaftsbild maRgeblich. Dominierendes Landschaftselement ist die weithin sichtbare
Kuppe des Rochlitzer Berges. Das Relief der Umgebung steigt von den gewellten Hochflachen
nach Suden hin an, wahrend sich dazwischen eingeschnittene Fluss- und Bachtaler
erstrecken. Die Hanglagen und grof3en Teile der Auen sind durch eine vielfaltige, naturnahe
Vegetation gekennzeichnet. Hier finden sich naturnahe Waldgesellschaften, Felsfluren,
Feuchtbereiche sowie offene Wasserflachen, die einen hohen dkologischen Wert aufweisen.
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Das LSG verflgt tber eine grofe Vielfalt an Lebensraumen und Landschaftselementen, die
fur den Biotop- und Artenschutz, das Landschaftsbild sowie die Erholungsfunktion von
besonderer Bedeutung sind. Zu den charakteristischen Biotopen zahlen naturnahe Fluss- und
Bachlaufe, Quellbereiche, Kleingewasser, natlrliche Restgewasser ehemaliger Bergbau-
anlagen, Nass- und Feuchtwiesen, trocken-warme Grinlandbereiche, extensiv genutztes
Grinland, naturnahe Laubmischwalder, Trockenwalder, Relikte von Schluchtwaldern,
Auenwalder sowie offene und bewaldete Felsbildungen, Blockhalden und Trockenmauern.

Im Folgenden werden die Schutzzwecke aus der Verordnung des Landratsamtes
Mittelsachsen zur Festsetzung des Landschaftsschutzgebietes ,Mulden- und Chemnitztal
gekurzt dargestellt:

1) die Erhaltung und Pflege sowie gegebenenfalls die Wiederherstellung der
gebietspragenden Landschaftsbestandteile und dkologisch wertvollen Biotoptypen,

2) die Erhaltung der Lebensraum- und Biotopverbundfunktion der naturnahen und
weniger intensiv bewirtschafteten Flachen im Offenland und in Waldgebieten,

3) die Erhaltung, Verbesserung und gegebenenfalls Wiederherstellung der
Durchgangigkeit der FlieRgewasser

4) der Schutz der wildlebenden Tiere und Pflanzen,

5) die Erhaltung und Stabilisierung der vorhandenen landschaftsbildpragenden
Waldbestande

6) die Erhaltung und Anreicherung von landschaftsbildgliedernden Gehdlzstrukturen,
insbesondere auf den grofR¥flachig landwirtschaftlich gepragten Offenlandbereichen

7) die Erhaltung und Sicherung von landschaftsbildgliedernden Felshangen

8) die Sicherung und Starkung der Pufferfunktion von Wald- und Offenlandbereichen flr

die im Landschaftsschutzgebiet befindlichen, 0Okologisch wertvollen und das
Landschaftshild pragenden Biotopflachen

9) die Erhaltung der gebietstypischen, kulturhistorischen Landschaftselemente

10) die Erhaltung und Entwicklung der historisch gewachsenen und einbezogenen
Siedlungsstrukturen mit ihren fUr den Naturhaushalt, das Landschaftsbild und die
Erholungsfunktion bedeutsamen Frei- beziehungsweise Grunflachen und
Landschaftselementen

11) die Erhaltung reich strukturierter Ortsrander als harmonischer Ubergang zur offenen
Landschaft und als Lebensraum zahlreicher Tier- und Pflanzenarten

12) die harmonische und landschaftsangepasste Ausflhrung aller landschafts-
gestaltenden und -verandernden Malinahmen

13) die Sicherung und Entwicklung des Gesamtgebietes fir eine landschaftsbezogene

und naturvertragliche Erholungs- und Freizeitnutzung
geschiitzte Objekte

Der in ca. 40 m Entfernung sudlich verlaufende Hellerbach ist entsprechend seiner in diesem
Abschnitt naturnahen Auspragung als nach § 30 BNatSchG geschutztes Biotop einzuordnen.
Dem aktuellen Kenntnisstand nach sind im Plangebiet keine gesetzlich geschitzten
Landschaftsbestandteile gemal § 19 SachsNatSchG i.V.m. § 29 BNatSchG bzw. gesetzlich
geschutzte Biotope nach § 21 SachsNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG vorhanden.

2.11.2 bei Durchfiihrung der Planung

baubedingte Auswirkungen

Es befindet sich lediglich der sudliche Teil des Plangebiets innerhalb des
Landschaftsschutzgebiets. In diesem Bereich sollen ein naturnahes Regenrickhaltebecken,
sowie eine Streuobstwiese umgesetzt werden. Wahrend der Baumalinahmen kann es zu
baubedingten Beeintrachtigungen kommen. Es handelt sich dabei jedoch um kurzzeitige,
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baubedingte Belastungen, die nach Abschluss des Bauvorhabens nicht mehr wirksam sind.
Durch die Vermeidungsmalinahmen werden erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen
(Kap. 3.1).

anlagebedingte Auswirkungen

Mit dem Verlust einer intensiv genutzten Ackerflache ist kein Konflikt mit den Schutzzwecken
des LSG zu erkennen. Vielmehr erfolgt mit der Uberfiihrung des Intensivackers in eine
Streuobstwiese und ein naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken eine Aufwertung und
Anreicherung der Biotopstruktur. Die naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens steht
im Einklang mit Schutzzweck 12, da dies einer ,harmonisch[n] und landschaftsangepassten[n]
Ausfihrung aller landschaftsgestaltenden und -verandernden Malinahmen® entspricht.
Anlagebedingt ist dementsprechend von keiner Beeintrachtigung der Schutzzwecke der
Verordnung zur Festsetzung des LSG ,Mulden- und Chemnitztal® vom 27. Juli 2017
auszugehen.

betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt missen regelmalig Pflege- und Unterhaltungsmallnahmen der
Streuobstwiese und des Regenrickhaltebeckens durchgefiihrt werden. Diese sind jedoch
zeitlich begrenzt und gehen nicht Uiber das bestehende Mald der bisher intensiv gefuhrten
Landwirtschaft hinaus. Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen sind somit auszuschlief3en.

212 Wechselwirkungen

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a-d BauGB stehen im standigen
Austausch untereinander und beeinflussen sich gegenseitig. Aus diesem Grund ist eine
Betrachtung der Wechselwirkungen uber die isolierte Betrachtung der einzelnen Schutzguter
hinaus vorzunehmen. Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern sind
unterschiedlich ausgepragt. Diese hangen von der Wertigkeit, der Empfindlichkeit und der
Vorbelastung der einzelnen Schutzgiter und von der Intensitat sowie der Empfindlichkeit der
Wechselbeziehungen ab.

Fir das Plangebiet ist eine deutliche anthropogene Beeinflussung aller Schutzguter
festzustellen. Die Wertigkeiten der Schutzguter und die jeweiligen Empfindlichkeiten sind
insgesamt relativ gering. Die bestehenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern
sind damit ebenfalls als Uberwiegend wenig empfindlich gegenuber Beeintrachtigungen zu
bewerten. Aufgrund der bekannten Wirkfaktoren bei Umsetzung des Vorhabens sind die
folgenden Wirkungspfade von Relevanz:

Boden — Wasser

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern Boden und Wasser sind bei Bauvorhaben
mit einer mafgeblichen Erhdhung des Versiegelungsgrades von besonderer Bedeutung.
Generell besteht eine enge Beziehung zwischen beiden Schutzgitern: Der Boden spielt eine
wesentliche Rolle bei der Versickerung von Niederschlagswasser und der Grundwasser-
neubildung, wahrend die Qualitat des Grundwassers durch Stoffeintrdge aus dem Boden
beeinflusst werden kann.

Im konkreten Fall der geplanten Flachen fur Wohnbebauung kommt es zu einer
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch die Uberbauung. Aufgrund der Art der Nutzung
ist jedoch eine Beeintrachtigung durch Stoffeintrdge nicht zu erwarten. Zudem wird die
Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser weiterhin auf den Grundstliicken und
Uber das Regenrickhaltebecken erfolgen, sodass die Qualitdt und Quantitdt des
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Grundwassers nicht negativ beeinflusst wird. Darlber hinaus entfallt der Nahrstoffeintrag in
das Grundwasser und die Oberflachengewasser durch die Landwirtschaft.

Boden - Pflanzen — Klima

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind 0,67 ha Bodenversiegelung vorgesehen, womit
gleichermalien samtliche Vegetationsbestande verloren gehen. Somit ergeben sich hieraus
negative Wirkungen auf Boden und Pflanzen. Im Hinblick auf das Klima kommt es folglich im
Plangebiet zu einer lokalen Veranderung der Kaltluftwirkung und damit der eher gering
einzuschatzenden, klimatischen Ausgleichsfunktion. Da die Lage des UR am ostlichen
Ortsrand jedoch weitgehend durchgrint und damit nur gering vorbelastet ist, wird eine
erhebliche, negative Wirkung auf das Siedlungsklima nicht gesehen. Zudem bleibt der sidliche
Teil des Plangebiets unversiegelt und wird begriint. Eine merkliche Verschlechterung der
Luftgite und der klimatischen Ausgleichsfunktion (Entwicklung von Warmeinseln 0.3.)
innerhalb im UR werden nicht abgeleitet. Gleichzeitig ist zu beachten, dass durch den
Ackerbau ebenfalls regelmaRig die Vegetationsstrukturen verloren gehen.

Biotope — Tiere — biologische Vielfalt

Durch die Veranderung der Biotopstruktur, d.h. im Wesentlichen die Uberfiihrung einer
Ackerflache in ein Wohngebiet, verandert sich die Biotopfunktion und damit auch die
Lebensraumfunktion flr Arten. Jedoch verflgt der intensiv genutzte Acker Uber ein geringes
Habitatpotential. Gleichzeitig bestehen in der anliegenden Umgebung gleichwertige Acker-
flachen. Mit der Planung soll ebenfalls ein naturnah gestaltetes Regenriickhaltbecken sowie
eine Streuobstwiese umgesetzt werden, womit die biologische Vielfalt im Plangebiet erhoht
werden kann.

213 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist von einem Fortbestand der bestehenden Nutzung als
intensiv genutzte Ackerflache auszugehen. Es sind keine Hinweise bekannt, die auf eine
Veranderung der aktuellen Nutzung hinweisen. Sofern es dennoch zur Aufgabe der
derzeitigen Nutzung (ackerbauliche Bewirtschaftung) kommen sollte, wird sich eine naturliche
Sukzession einstellen und die Flache wird sich langfristig von offenlandgepragten
Biotopstrukturen hin zu einer gehdlzbestandenen Flache weiterentwickeln. Die Arten-
zusammensetzung der Flache wird sich dementsprechend parallel entwickeln.

2.14 weitere umweltrelevante Merkmale des Vorhabens

2141 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Die Umsetzung und Nutzung als Flache fur Wohngebiet und fir den Gemeinbedarf geht nicht
mit schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 50 BImSchG (Gerausch- und
Luftschadstoffimmissionen) einher. Geringe Emissionen sind temporar baubedingt mdglich
(Abgase, Staubentwicklung, Larm etc.) und treten geringfiigig durch die Nutzung (Pkw,
Heizanlagen) auf. Zudem werden Strallenlampen aufgestellt, die lokale Lichtwirkungen
entfalten. Sofern die Nutzung allesamt dem aktuellen Stand der Technik entspricht, sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen abzuleiten. Im Zuge der Bauarbeiten sind die einschlagigen
Vorschriften zum Larmschutz zu beachten, erhebliche Beeintrachtigungen der Allgemeinheit
und der Nachbarschaft sollen weitgehend vermieden werden.
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2.14.2 Art und Menge der erzeugten Abfalle sowie ihre Beseitigung und Verwertung

Die Abfallentsorgung obliegt der Zustandigkeit des Landkreises Mittelsachsen und erfolgt
durch die EKM — Entsorgungsdienste Kreis Mittelsachsen GmbH. Es besteht eine Anschluss-
pflicht. Die umliegenden Einrichtungen nahe des Plangebietes werden von der Abfall-
entsorgung bereits bedient. Abfalle, die im Zuge der geplanten Baumalnahmen anfallen (z.B.
Reststoffe von Baustoffen, Bodenaushub) sind vom Abfallerzeuger (Bauherr) ordnungsgemaf
zu entsorgen (verwerten oder beseitigen) oder entsorgen zu lassen. Dies entspricht der
gesetzlichen Grundpflicht nach § 15 Abs. 1 KrWG. Dabei sind Abfalle stets so zu entsorgen,
dass keine Beeintrachtigungen der Schutzguter hervorgerufen werden (§ 15 Abs. 2 KrWG).
Eine Zuwiderhandlung der ordnungsgemafen Behandlung und Entsorgung von Abfallen
entspricht gem. § 69 KrWG einer Ordnungswidrigkeit, die mit einem Bufigeld bestraft wird.

2143 Nutzung erneuerbarer Energien und sparsame und effiziente Nutzung von
Energie, Klimaschutz

Bereits bei der Gebaudeplanung ist die mogliche Nutzung erneuerbarer Energien
einzubeziehen. Flachdacher eignen sich besonders fir Griindacher bzw. fir die Nutzung von
solarer Energie.

2144 Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfille, Katastrophen oder
gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Fur das nach dem Bebauungsplan ,Wohngebiet Am Hellertal* zulassige Vorhaben besteht
keine besondere oder Uberdurchschnittliche Anfalligkeit flir schwere Unfalle, Katastrophen
oder gegenuber den Folgen des Klimawandels. Der Geltungsbereich befindet sich au3erhalb
eines HQ100-Uberschwemmungsbereiches.

Auswirkungen des Gebiets auf die Umgebung

Ein Potenzial fur schwere Unfalle oder Katastrophen im Geltungsbereich und dessen
Umgebung ergibt sich nicht.

Einwirkungen von auBen auf das Gebiet

Storfalle

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie in dessen ndherem Umfeld gibt es keine
Storfallbetriebe, so dass hier keine negativen Auswirkungen abzuleiten sind. Es ist insoweit
auch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die in § 1 Abs. 6 Ziffer 7a-d und i BauGB
aufgefuhrten Schutzguter zu rechnen. Es sind demnach keine Anhaltspunkte fur potenzielle
Gefahrdungen oder Risiken erkennbar.

Gefahr durch Starkregenereignisse

Aufgrund des Gefalles und er in Kap. 2.2.1 festgestellten sehr hohen Erosionsgefahrdung
durch Wasser stellen Starkregenereignisse ein generelles Gefahrenpotential dar. Jedoch
befindet sich die geplante Wohnbebauung im nérdlichen, hdéher gelegen Bereich des
Plangebiets, sodass das Wasser weiterhin in die niederen unbewohnten Lagen im Suden
abflieRen kann. Zudem wird ein Teil des Wassers in dem anzulegenden Regenrickhalte-
becken aufgefangen. Durch die Wohnbebauung, die Anlage von Garten sowie die Integration
der Streuobstwiese wird die Strukturvielfalt im Gebiet erhdht. Diese strukturelle Aufwertung
tragt dazu bei, die Erosionsanfalligkeit des Bodens im Vergleich zu strukturarmen
Ackerflachen zu verringern. Die ,Hinweiskarte Starkregenereignisse“ fir Sachsen weildt
ebenfalls keine Auffalligkeiten auf. Dementsprechend ist bei einem Starkregenereignis nicht
mit einer erheblichen Beeintrachtigung zu rechnen.
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2.14.5 eingesetzte Techniken und Stoffe

Es ist anzunehmen, dass fur die Umsetzung des Vorhabens nur allgemein haufig verwendete
Techniken, Stoffe und Materialien eingesetzt werden.

215 Kumulationswirkungen

Das hier gegenstandliche Vorhaben ist nach Anlage 1 Nr. 2b) ff) BauGB auf die
Kumulationswirkung der Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natlrlichen Ressourcen zu betrachten. In der
unmittelbaren Umgebung des Plangebiets sind keine benachbarten Plangebiete vorhanden.

2.16 in Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten, wobei die Ziele und
der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind, und
die Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl

Dem wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) in der 1. Anderung der Stadt Rochlitz und
Umgebung, genehmigt am 12.03.2009 ist zu entnehmen, dass der nordliche Teil des
Plangebiets als Wohnbauflache dargestellt ist. Die Wohnbauflache ist mit einer Grinflache zur
Ackerflache abgegrenzt. Der sidliche Teil des Plangebiets ist weiterhin als landwirtschaftliche
Flache abgebildet. Aufgrund der geringen Versickerungsmadglichkeit flr Niederschlag im
Boden ist die Anlage eines Regenriuckhaltbeckens notwendig. Die Hangneigung bedingt eine
Anlage im Siden des Plangebiets. Die Griinflachen bieten das Potential fir eine Eingriffsnahe
Kompensation der Eingriffe.

Die geplante Wohnbebauung gliedert sich an die bestehende Siedlungsstruktur an. Zudem ist
der OT NoRwitz von dem LSG ,Mulden- und Chemnitztal® umschlossen. Die fir die
Wohnbebauung vorgesehenen Flachen liegen auferhalb des LSG. Ahnlich geeignete
landwirtschaftlich genutzte Flachen liegen nicht vor.

Anderweitige, sinnvolle Planungsmdglichkeiten stehen somit nicht zur Verfligung.

3 Schutz- und KompensationsmaBnahmen, 6kologische Bilanzierung

Das Ziel der Umweltprifung ist die Regeneration des Landschaftsraumes nach Beendigung
der Umsetzungen der Planung. Zur Erreichung dieses Zieles sind MaRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege erforderlich, die sich an folgenden Grundsatzen orien-
tieren:

= Vermeidung und Verminderung des Eingriffs durch Unterlassen vermeidbarer Be-
eintrachtigungen von Boden, Natur und Landschaft (Vermeidungs-/Verminderungs-
maflnahmen)

= Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist (Ausgleichsmal}-
nahmen). Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurtckbleibt und das Landschaftsbild
wiederhergestellt oder landschaftsgerecht neugestaltet ist (§ 15 Abs. 2 BNatSchG)

= falls ein Ausgleich des Eingriffes nicht mdglich ist, sind an anderer Stelle MalRnahmen
zur Verbesserung des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes durchzufuhren, die
geeignet sind, die durch den Eingriff gestdrten Funktionen der Landschaft an anderer
Stelle zu gewahrleisten (Ersatzmalinahmen)
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= dabei prioritare Prifung der Méglichkeit von Entsiegelungsmalinahmen.

3.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Folgende umweltrelevante Vermeidungsmalinahmen werden vorgesehen:

V1 Vermeidung von Schallemissionen und Schadstoffemissionen

Im Fall von Baumalinahmen im Plangebiet, z.B. der Errichtung von Eigenheimen, ist auf-grund
der angrenzenden Wohnnutzung auf eine madglichst larmemissionsarme Bauweise zu achten.
Zudem ist wahrend der Bauarbeiten die Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm —
Gerduschimmissionen zu beachten (Vorgabe der zuldssigen Larmimmissionswerte
entsprechend der vorhandenen Gebietsnutzung, Festlegung des Nachtzeitraumes von 20:00
bis 7:00 Uhr). Es sind schallgeddmpfte Maschinen einzusetzen, die der 32. BImSchV
entsprechen (Gerate- und Maschinenldrmschutzverordnung). Dabei sind insbesondere die
Einsatzzeiten der Gerate und Maschinen des Anhangs der Verordnung zu beachten. Zur
Reduzierung baubedingter Staubentwicklung ist im Bedarfsfall (trockene Witterung/Wind) das
Baufeld mit entsprechender Technik (Besprihen) feucht zu halten (v.a. ErschlieRungs-
arbeiten).

V2 Schutz des Grundwassers

Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaushalts
herbeifiihren kénnen, z.B. Betriebsstoffe flir die eingesetzten Baumaschinen, sind sachgemaf
zu verwenden und zu lagern, wobei alle potenziell wassergefahrdenden Betriebsstoffe (z.B.
Ole, Fette, Treibstoffe) sachgemaR zu lagern und einzusetzen sind, ggfs. sind Havariemittel in
ausreichender Menge vorzuhalten. Anfallende Abfallstoffe/Abwéasser sind ordnungsgemaf’ zu
entsorgen.

V3 Schutz des Bodens

Die im Planungsraum zu erwartende Flachenneuversiegelung ist generell auf ein Minimum zu
reduzieren.

Bei Schachtungs- und anderen Bodenarbeiten sowie bei Befahren mit Arbeitsmaschinen sind
MaRnahmen des Bodenschutzes zu ergreifen. Besonders zu beachten ist der Schutz des
Mutterbodens (§ 202 BauGB). Der nutzbare Zustand des bei Bauarbeiten abgetragenen
Mutterbodens ist zu erhalten und der Boden vor Vernichtung bzw. vor Vergeudung zu
schutzen. Anfallender Bodenaushub ist auf dem Grundstiick zu belassen und mdéglichst wieder
zu verwerten. Sollte eine Verwendung nicht mdglich sein, so ist der Boden gemal den
Grundpflichten nach Kreislaufwirtschaftsgesetz einer stofflichen Verwertung zuzufthren.

Die Beeintrachtigung auch des nicht verlagerten Bodens ist zu vermeiden bzw. zu minimieren.
Die DIN-Vorschriften 18300 ,Erdarbeiten” sowie DIN 18915 ,Bodenarbeiten” sind einzuhalten.
Zur Vermeidung von Bodenbelastungen durch die Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen sind
geeignete Vorkehrungen, wie Auslegung von Folienbdden und Abdeckung mit Folien, zu
treffen. Baubedingte Belastungen des Bodens, z.B. solche, die durch Verdichtung oder Durch-
mischung von Boden mit Fremdstoffen entstehen, sind auf das notwendige Mall zu
beschranken und nach Abschluss der BaumalRnahmen zu beseitigen. Ausgehobener Boden
ist vor dem Wiedereinbau auf seine Wiederverwendbarkeit zu prifen. Entsprechend ist die
DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.

V4 Baumschutz

Zum Schutz der um das Baufeld herum gelegenen Gehdlzstrukturen (Baumreihe entlang
Rochlitzer Strale, Gehdlze entlang bestehender Wohnbebauung) sind entsprechende
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BaumschutzmalRnahmen wahrend der Bauphase des Vorhabens vorzusehen, wenn Arbeiten
im unmittelbaren Umfeld der Gehdlze stattfinden. Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® und R SBB ,Richtlinien zum
Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei Baumalnahmen® sind zu beachten. Die
Geholzstrukturen sind mit geeigneten Mitteln vor Anfahrschaden zu schitzen (ortsfeste
Schutzzaune, Bretterverschalung 0.4.).

V5 Bauzeitenregelung

Die Arbeiten sind zur Vermeidung baubedingter Stérungen durch Larm- bzw. Lichtimmissionen
von sich in der Umgebung befindenden schutzbedirftigen Wohnungen und geschitzten,
dammerungs- und nachtaktiven Tierarten (z.B. Fledermausarten) auf die Tageszeit von
07:00 Uhr bis 20:00 Uhr zu begrenzen.

Das Baufeld ist aulRerhalb der Hauptbrutzeiten der Vogel (1. Marz bis 31. August), d.h.
zwischen September bis einschlieBlich Februar freizumachen. Geholzfallungen sind
ausschlieBlich zwischen 01.10.und 28.02 gem. § 39 BNatSchG durchzufuhren. Andernfalls ist
vorher eine artenschutzrechtliche Begehung durch eine Fachperson mit anschlieRender
artenschutzrechtlicher Freigabe erforderlich. Kommt man bei der artenschutzrechtlichen
Begehung zu dem Ergebnis, dass sich Bruthabitate von Vogeln in den zur Fallung
vorgesehenen Gehdlzen/zu beseitigenden Vegetationsbestdnden befinden, ist mit dem
Baubeginn bis zum Ausfliegen der Jungvogel bzw. dem Verlassen der Niststatte zu warten.

3.2 Verbleibende Konflikte

Die durch das Vorhaben hervorgerufenen und nach den Vermeidungs- und Verminderungs-
maflnahmen verbliebenen erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter stellen Konflikte
dar, die im Rahmen der Eingriffsregelung zu lésen sind. Demnach verbleiben folgende
Konflikte, die v.a. durch die Neuversiegelungen und Anderungen der Biotop-/
Nutzungsstrukturen einhergehen:

Kgoden Verlust der allgemeinen Bodenfunktionen durch Versiegelung

KBgiotop Verlust und Uberbauung von Intensiv genutztem Acker

3.3 MaRnahmen zur Kompensation und Gestaltung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft nachzuweisen. Das kann durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan
geschehen, wie nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bzw. nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB als Anpflanzung von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) und/oder als Bindung und Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Die Festsetzungen kdnnen auch an anderer Stelle als am Ort des
Eingriffs vorgenommen werden (Ersatz). AuRerdem kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen
gemall § 11 BauGB oder sonstige geeignete MalRnahmen zum Ausgleich auf von der
Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden Eingriffe in die Schutzguter Boden,
Biotope vorbereitet.

Folgende MafRnahmen sind innerhalb des Plangebiets vorgesehen:
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G1 Pflanzgebot innerhalb des allgemeinen Wohngebiets

Entlang der dstlichen Grenze des dstlichen Teils des allgemeinen Wohngebiets sind auf einer
Breite von 5 m je Baugrundsttick mind. 4 Gehdlze, davon mind. 1 Baum in Reihe zu pflanzen.
Es sind Arten bzw. Sorten der ,Liste alter Obstsorten fiir den Streuobstanbau“ des
Landratsamts Mittelsachsen (2019) und der Pflanzliste Straucher (siehe Hinweise) zu
verwenden. Pflanzqualitdt Baume: Hochstdmme 2xv, wurzelnackt, StU 8-10 Zentimeter oder
10-12 Zentimeter), Straucher: wurzelnackt oder Ballenware, mind. 1xv. Der Pflanzabstand
betragt mind. 2 Meter.

Die §§8 und 9 SachsNRG sind zu beachten. Demnach ist bei Gehdlzpflanzungen ein
Grenzabstand zur Grundstiicksgrenze des Nachbarn von mindestens 0,5 Metern einzuhalten.
Bei Gehdlzen, die Uber 2 Meter hoch sind, gilt ein Mindestabstand von 2 Metern. Zu einem
landwirtschaftlich genutzten Grundstick betragt der Abstand mindestens 0,75 Meter oder,
wenn die Geholze Uber 2 Meter hoch sind, von mindestens 3 Metern, wenn der Schattenwurf
die wirtschaftliche Bestimmung des Grundstlcks erheblich beeintrachtigen wurde.

Mit dem Pflanzgebot wird der Darstellung des Flachennutzungsplans entsprochen, der zufolge
das vorliegend verbindlich beplante Wohngebiet auf der vom bestehenden Siedlungsgebiet
abgewandten Seite eingegriint werden soll.

Tab. 3 Pflanzliste Straucher

Deutscher Name Botanischer Name
Eingriffliger Weilldorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger Weif3dorn Crataegus laevigata
Schlehe Prunus spinosa
Gemeine Hase Corylus avellana
Feldahorn Acer campestre
Elsbeere Sorbus torminalis
Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Vogelbeere Sorbus aucuparia
einheimische Wildrosenarten Rosa spec.

A1 Anlage einer Streuobstwiese

Gemarkung: NolRwitz

Flurstiick: 287/13, 295/1, 296/1 (alle anteilig)

Flachengrole: ca. 1,08 ha

Auf einer zusammenhdngenden Flache von ca. 1,08 ha ist die Pflanzung heimischer und
regionaltypischer Obstbdume mit einer Stammhoéhe von mind. 160 cm (Hochstamm)
durchzufihren. Die Auswahl der Obstarten und -sorten erfolgt anhand der ,Liste alter
Obstsorten flr den Streuobstanbau® des LANDRATSAMTS MITTELSACHSEN (2019) und ist vor der
Pflanzung mit der zustandigen Naturschutzbehdérde abzustimmen. Bei der Planung und
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Durchfuhrung ist das ,Merkblatt zur Anlage einer Streuobstwiese” des LANDRATSAMTS
MITTELSACHSEN (2021) anzuwenden.

Die momentane Nutzung der Flache stellt sich als Ackerland dar. Mit der entstehenden
Streuobstwiese werden potentielle Habitatflachen und positive Effekte flr die heimische Fauna
geschaffen: die biologische Strukturvielfalt der Agrarlandschaft wird erhéht und damit das
Angebot an Nist- sowie Jagdplatzen erweitert.

Die Baume sind mit einer Qualitat als Hochstamm 2xv, wurzelnackt, StU 8-10 cm oder 10-
12 cm (hdéherer Anwuchserfolg als bei dickeren Stammumfangen) sowie mit einem
Pflanzabstand von etwa 10-12 m moglichst variabel zu gestalten und dauerhaft zu sichern.
Die Verankerung der Baume soll mittels Dreibock erfolgen, dessen Lange sich nach der Hohe
der Baume richtet.

Die Pflanzgrube soll einen Durchmesser von mindestens 75 cm und eine Tiefe von 40-50 cm
aufweisen. Die Veredlungsstelle sollte etwa 10 cm lber den Boden liegen. Bei der Pflanzung
kann gut verrottete Komposterde beigemischt werden. Jeder angepflanzte Einzelbaum ist
durch einen Wihlmausschutz (unverzinkter Drahtkorb) und durch einen Drahtmantel 0.a. vor
Verbiss zu schitzen. Bei Ausfall der gepflanzten Baume besteht die Verpflichtung zur
Nachpflanzung.

Da die Flache derzeit als Acker genutzt wird, ist eine Einsaat gemall dem ,Merkblatt zur
Verwendung von gebietseigenen Saatgut-Mischungen® (LANDRATSAMTS MITTELSACHSEN
2024) erforderlich. Es soll eine artenreiche, gebietsheimische Grunlandmischung eingesat
werden, beispielsweise eine Regiosaatgutmischung (UG 20 — Sachsisches L6B- und
Hugelland) in der Auspragung als Fettwiese (70 % Graser, 30 % Krauter und Leguminosen).
Die Bewirtschaftung der Flache hat extensiv zu erfolgen, was einen weitgehenden Verzicht
auf Dlngung sowie den Verzicht auf den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln beinhaltet.

A2 Anpflanzung von Bodendeckern und Strauchern

Auf der Grinflache sidlich angrenzend an den bestehenden Wendehammer der Stral3e ,Am
Hellertal* sind Pflanzungen von Bodendeckern vorzunehmen. Diese Malnahme wirkt
kompensatorisch und zielt zudem auf eine gestalterische Aufwertung im Plangebiet ab. Es
sind Pflanzungen aus einheimischen, vielfaltigen und standortgerechten Arten mdglichst der
Tab. 4 zusammensetzen.

Die Pflanzungen haben spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der
ErschlieBungsanlagen zu erfolgen und sind dauerhaft zu erhalten. Folgende Artenauswahl
wird empfohlen:

Tab. 4 Pflanzliste Bodendecker

Deutscher Name Botanischer Name
Efeu Hedera helix
Frauenmantel Alchemilla spec.
Gewohnliche Haselwurz Asarum europaeum
Kleines Immergrin Vinca minor
Steinbeere Rubus saxatilis
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34 Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Der Kompensationsbedarf ist auf Grundlage der Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL 2009) pauschal fur die vorhandenen
Biotoptypen sowie unter Berlicksichtigung der im Plangebiet laut B-Plan maximal zulassigen
Versiegelung und Biotopveranderungen ermittelbar.

Dabei sind nach Entsiegelungserlass Sachsen (vom 30.07.2009) vorrangige mogliche
Entsiegelungsmalinahmen zu prifen.

Wie in Tab. 5 ersichtlich ist, wurde der Ist-Zustand des vorgesehenen Plangebietes mit den
geplanten Festsetzungen der Neuaufstellung des Bebauungsplans gegentibergestellt. Aus der
Differenz zwischen dem Bestandswert des Ist-Zustandes und dem Planzustand ergibt sich
aus dem Vorhaben heraus eine positive Gesamtbilanz von 214.073 WE fur das Schutzgut
Biotope.

Die Anlage der Streuobstwiese wird neben der Aufwertung des Biotopwerts als Aufwertung
der Bodenfunktionen gewertet. Dadurch verbleibt fir das Schutzgut Boden ein
Kompensationsuberschuss von 723 WE.

Der Eingriff kann nach Umsetzung der vorgeschlagenen Maflinahmen vollstandig kompensiert
werden. Das geplante Vorhaben steht somit im Einklang mit § 15 Abs. 2 BNatSchG.
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Tab. 5 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Biotopwert des Plangebiets im Ausgangszustand sowie Planungszustand gegenuberstellend gem. Planung Stand 10.2025
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X Aufwertung ‘ ‘ 224.413

Differenz von WEwing und WEaufwert 214.073
Ubertrag Wertsteigerung durch EntsiegelungsmafRnahmen 0

Verbleibender Ausgleichsbedarf (-) oder Aufwertung (+) 214.073

Tab. 6 Formblatt F II: Wertminderung und funktionsbezogener Ausgleich bzw. Ersatz
nach der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL, 2009)
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4 Artenschutzfachbeitrag
41 Grundlagen und Vorgehensweise
411 rechtliche Grundlagen

In der Bebauungsplanung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
(aktuelle Fassung) zu beachten. Diese Verbote gelten entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG
bei Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, flir europaische
Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschutzte Arten®).
Alle anderen besonders und streng geschitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung
nach § 1a BauGB auf der Planungsebene zu behandeln. Soweit im Bebauungsplan bereits
vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche Verbote des § 44 BNatSchG der Realisierung
der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen, ist dieser Konflikt schon auf der
Planungsebene zu I6sen, um die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes zu gewabhrleisten.
Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

I. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren

Il. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert

lll. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren

IV. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Artenschutzrelevante Wirkfaktoren

Bertcksichtigt werden alle Wirkfaktoren des Vorhabens, die eine Verletzung von Verbots-
tatbestdnden des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG bewirken kdénnen. Die mdglichen projekt-
bedingten Beeintrachtigungen werden artspezifisch in bau-, anlage- und betriebsbedingte
Auswirkungen unterschieden. Zu berticksichtigen sind dabei auch Wirkgréfien, welche zwar
aulRerhalb der besiedelten Habitate einwirken, u.U. aber indirekt auf die Population bzw. das
Individuum einwirken kénnen. Entwertungen/Verluste von Nahrungs- oder Wanderhabitaten
werden nur dann erfasst, wenn sie direkt einen Funktionsverlust der Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten bewirken und diese nicht durch Ausweichen auf besiedelbare Habitate im
Umfeld kompensiert werden kénnen.

4.1.2 Datengrundlagen

Die Grundlage fur die Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen
Artengruppen bildet die ausfiihrliche Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplanes,
(vgl. Umweltbericht Kap. 1.1). Diese bietet eine umfassende Darstellung der relevanten
Rahmenbedingungen des Vorhabens, welche fur die vorliegende artenschutzfachliche
Betrachtung maf3geblich sind.

Die Bestandserfassung stitzt sich sowohl auf eine fachplanerische Potenzialabschatzung, die
im Juli 2025 durch eine Vor-Ort-Begehung des Blro Knoblichs vorgenommen wurde, als auch
auf die erhaltenen Multibasedaten von der uNB (LK MITTELSACHSEN, 2025). Im Rahmen der
Potenzialabschatzung wird unter Anwendung des Worst-Case-Ansatzes davon ausgegangen,
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dass in Gebieten mit giinstigen Habitatstrukturen ein Vorkommen der jeweiligen Tierarten
anzunehmen ist.

41.3 methodisches Vorgehen

Die methodische Vorgehensweise des vorliegenden AFB erfolgt in Anlehnung an das
Ablaufschema zur Prifung des Artenschutzes in Sachsen (SMUL o.J.) anhand der folgenden
5 Hauptschritte:

1) Relevanzprufung: Ermittlung des priifrelevanten Artenspektrums

Durch eine projektspezifische Abschichtung des zu prifenden Artenspektrums brauchen die
Arten einer speziellen artenschutzrechtlichen Prufung nicht unterzogen werden, fir die eine
Relevanz durch das Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann
(Relevanzschwelle). In einem ersten Schritt kbnnen dazu die Arten ,abgeschichtet® werden,
die aufgrund vorliegender Daten (Lebensraum-Grobfilter) als zunachst nicht relevant fir die
weiteren Prifschritte identifiziert werden kénnen. Dies sind Arten:

= die in Sachsen gemal der Roten Liste ausgestorben oder verschollen sind,

= die nachgewiesenermalden im Untersuchungsraum nicht vorkommen (Wirkraum liegt
aullerhalb des Verbreitungsgebietes der Art)

= deren erforderlicher Lebensraum/Standort im Wirkraum des Vorhabens nicht
vorkommt (Lebensraum-Grobfilter)

Die Grundgesamtheit der zu prifenden Artenkulisse des AFB setzt sich demnach zusammen
aus:

= Arten des Anhangs IV der FFH-RL
= europaischen Vogelarten nach Art. 1 der EU-VSRL.

Zur Abgrenzung der zu prifenden Artenkulisse werden die vom LFULG zur Verfligung
stehenden Tabellen (,In Sachsen auftretende Vogelarten®, Stand 09.04.24 und ,Streng
geschutzte Arten, aulBer Vogel“, Stand 12.05.2017) herangezogen.

2) Bestandsaufnahme: Bestandssituation der relevanten Arten im Bezugsraum

In einem zweiten Schritt ist flr die relevanten Arten durch Bestandsaufnahmen die einzel-
artenbezogene Bestandssituation im Vorhabengebiet zu erheben. Aufgrund der im Plangebiet
vorherrschenden gering naturnahen Ausstattung und dem damit einhergehenden gleicher-
malen geringfugig ausfallenden potenziellen Habitatwerts (vgl. Kap. 2.6) wird hinsichtlich der
einzelarten- und artengruppenbezogenen Bestandserfassung auf eine faunistische Potenzial-
analyse mit Worst-Case-Abschatzung zurtickgegriffen. Die Ergebnisse der in der Relevanz-
prifung vorgenommenen Abschichtung sind nochmals auf Plausibilitdt zu Gberprifen.

3) Betroffenheitsabschéatzung

Im Rahmen der Betroffenheitsanalyse werden alle artenschutzrelevanten Arten, deren
Vorkommen durch die Datenrecherche und Potenzialabschatzung zunachst nicht ausge-
schlossen werden kann, unter dem Aspekt gepruft, ob diese vom Bebauungsplanvorhaben
tatsachlich betroffen sind oder sein kénnen. Somit kdnnen u.a. Arten ausgeschlossen werden,
deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabenspezifisch so gering ist, dass mit hinreichender
Sicherheit davon ausgegangen werden kann, dass keine Verbotstatbestdnde ausgeldst
werden kdnnen (i.d.R. europaische, weitverbreitete, ungefahrdete Arten oder bei Vorhaben mit
geringer Wirkungsintensitat). Mdéglicherweise betroffenen Arten unterliegen einer weiter-
fuhrenden Betrachtung in der artenschutzrechtlichen Prifung (Konfliktanalyse — Punkt 5).
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4) MaBRnahmenplanung zur Vermeidung und Kompensation von Konflikten

Im Zuge der MaRnahmenplanung ist ein Konzept aus Vermeidungs- und Minimierungs-
malnahmen sowie CEF-MalRnahmen zu erstellen, welche als Ziel die Konfliktvermeidung
sowie das Abwenden einschlagiger Verbotstatbestande haben. Die Mallnahmenplanung kann
in der artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse bericksichtigt werden.

5) Konfliktanalyse/Prufung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande

Die zuvor erarbeiteten, moglicherweise betroffenen Arten unterliegen der weiterfihrenden
Betrachtung in der artenschutzrechtlichen Prifung. Hier wird, unter Berlcksichtigung der
Maflnahmenplanung zur Vermeidung und Kompensation von Konflikten geprift, ob die
einzelnen Verbotstatbestande des § 44 Abs.1 Nr.1-4 BNatSchG erflillt werden.

6) Priifung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme

Wenn unter Berlcksichtigung von Vermeidungsmafnahmen und vorgezogenen funktions-
erhaltenden Malinahmen Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfillt
sind, ist abschlieRend zu prifen, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen flr eine
Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sind.

41.4 Abgrenzung des Untersuchungsraums

Der Untersuchungsraum (UR) flr die artenschutzrechtlichen Untersuchungen wird grund-
satzlich Uber das Plangebiet sowie die Wirkreichweite des Vorhabens bestimmt, wobei auch
die Vorbelastungen im Umfeld des Gebietes beriicksichtigt werden. Insbesondere fir den Bau
der Flachen des Wohngebietes sowie der Verkehrsflachen wird in der Regel eine
Wirkreichweite von ca. 50 Metern angenommen. Diese Wirkreichweite bertcksichtigt
potenzielle Beeintrachtigungen, die durch die Bautatigkeiten im Plangebiet sowie der
nachfolgenden Nutzung in der unmittelbaren Umgebung auftreten kdnnen. Allerdings ist zu
beachten, dass auch im Umfeld Wohn- und Verkehrsflachen vorliegen.

Da jedoch bestimmte Arten, bedingt durch ihre Biologie und ihr Verhalten, groéRere
Entfernungen zwischen verschiedenen Lebensrdumen zurlicklegen, mussen die
Untersuchungsraume fur diese Artengruppen entsprechend angepasst werden. Insbesondere
wandernde und weitldufig agierende Arten, die potenziell auch Vorhabenflachen durchqueren,
erfordern eine Ausweitung des Untersuchungsraums Uber die unmittelbare Wirkreichweite
hinaus. Dementsprechend werden fur bestimmte Artengruppen gréRere Untersuchungsraume
berlcksichtigt, um eine umfassende Bewertung der moglichen Auswirkungen sicherzustellen.
Fir das vorliegende Projekt wurden die Untersuchungsraume wie folgt festgelegt:

Brutvogel: Vorhabengebiet zzgl. 50 m
Grof3- und Greifvogelhorste: Vorhabengebiet zzgl. 300 m
Zug- und Rastvogel: Vorhabengebiet zzgl. 300 m
Fledermause: Vorhabengebiet zzgl. 50 m
Saugetiere (sonstige): Vorhabengebiet zzgl. 50-100 m
Reptilien: Vorhabengebiet zzgl. 50 m
Amphibien: Vorhabengebiet zzgl. 300-800 m
Insekten: Vorhabengebiet zzgl. 50 m

Die Festlegung dieser Untersuchungsraume erfolgt auf Grundlage der &kologischen
Anspriche der jeweiligen Artengruppen und dient der Sicherstellung einer umfassenden
Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange im Rahmen des Vorhabens. Je nach
Artengruppe wird der Untersuchungsraum so bemessen, dass er sowohl das Vorhabengebiet
als auch relevante Lebensraume und mdgliche Wanderkorridore umfasst.
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4.2 Relevanzpriifung

Auf Grundlage der vorliegenden Daten kdonnen ohne vertiefende Darstellungen bereits
zahlreiche Arten, die im UR keine Vorkommen besitzen, ausgeschlossen werden. In den von
der uNB am 08.09.2025 Ubergebenen Multibasedaten sind keine planungsrelevanten Arten
innerhalb der Untersuchungsradien vermerkt. Dementsprechend erfolgt die Relevanzprifung
auf Grundlage einer Habitatpotentialabschatzung sowie der im MTBQ verfugbaren Online-
Artdaten. Eine Ubersicht zu den Artengruppen, deren Vorkommen ausgeschlossen werden
kann sowie die Begriindung zur Einschatzung des Vorkommens ist der nachfolgenden Tabelle
zu entnehmen.

Tab. 7 Vorkommen und Relevanz der Artengruppen

kein Vor-  potentielles
kommen/ Vorkommen/
keine mogliche
Relevanz Relevanz

Artengruppe Begriindung fiir Abschichtung

Die vorhandenen Gehdlze und Gebaude im UR
kdénnen potenzielle Fledermausquartiere darstellen.
Zusatzlich  verzeichnet der MTB-Q diverse

Fledermause - X Fledermausarten und das Plangebiet ist im
Regionalplan als relevanter Raum fiir Fledermause
markiert. Ein Vorkommen von Fledermausen im UR
ist daher nicht auszuschlieRen.

Das Auftreten europarechtlich geschiitzter Sauge-
tiere (Wolf, Fischotter, Biber) Iasst sich innerhalb des
Plangebietes ausschlielRen.
Der Hellerbach bietet keine ausreichenden Lebens-
- raumstrukturen fir semiaquatische Saugetiere.
Wolfsrudel wurden innerhalb und im Umfeld des
Plangebiets nicht erfasst. Auch eine Verbreitung des
Feldhamsters wurde im  Plangebiet nicht
nachgewiesen.

sonstige X
Saugetiere

Aufgrund der Beschaffenheit des Plangebiets
(intensiv  genutzter Acker und Gehdlze) sind
hauptsachlich die Gilden der feld- und boden-
britenden sowie gehdlzbritende Vogelarten durch
das Vorhaben potenziell betroffen.
Eine Relevanz der Gilde Zug- und Rastvdgel wird
anhand der Lage am Ortsrand und vergleichbar
Vogel - X geringen Grolke der Flache an dieser Stelle
ausgeschlossen.
Im weiteren Prifverlauf ist somit die Betroffenheit der
Gilden der Geholz- und Feld-/Bodenbriter naher zu
betrachten. Da es sich bei dem Plangebiet um einen
intensiv genutzten Acker in unmittelbarer Siedlungs-
nahe handelt, ist von stérungsunempfindlichen Arten
auszugehen.
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potentielles
Vorkommen/
mogliche
Relevanz

Begriindung fiir Abschichtung

Sidlich des Plangebiets verlauft in ca. 40 m
Entfernung der Hellerbach.

Im MTBQ sind die streng geschitzten Arten
Wechselkrote (Bufotes viridis), Springfrosch (Rana
dalmatina), Laubfrosch (Hyla arborea), Nordlicher
Kammmolch (Triturus cristatus) verzeichnet.

Der Acker verfugt aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung und dem Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln, jedoch uber ein geringes
Habitatpotential, sodass das Auftreten der
Wechselkrote im Plangebiet unwahrscheinlich ist. Die
potentiellen Habitate des Laubfroschs und
Springfroschs konzentrieren sich auf die Gehdlze und
anliegende Griinflache sidlich des Plangebiets. Ein
Vordringen in die Ackerflachen des Plangebiet ist
jedoch aufgrund der ungeeigneten Habitat-
bedingungen ebenfalls als unwahrscheinlich zu
betrachten. Der UR weillt keine geeigneten
Habitatbedingungen fir den Nérdlichen Kammmolch
auf. Ein Vorkommen ist deshalb auszuschlieRRen.

In den angrenzenden Garten ist ein Vorkommen
streng geschitzter Reptilienarten nicht auszu-
schlieBen. Aufgrund der Beschaffenheit des Plan-
gebiets (vorwiegend intensiv genutzter Acker) ist ein
Vordringen planungsrelevanter Reptilienarten in den
Eingriffsbereich auszuschlieBen und nicht naher zu
betrachten.

Aufgrund fehlender Habitatstrukturen im Unter-
suchungsraum ist ein Vorkommen planungs-
relevanter Arten nicht anzunehmen. Die vertiefende
Betrachtung von Schmetterlingen ist daher nicht
notwendig.

Aufgrund des Hellerbachs ist ein Vorkommen von
Libellen innerhalb des Untersuchungsraums nicht
auszuschlieBen. Eine Beeintrachtigung ist dennoch
auszuschlieBen, da das Plangebiet keine
dauerhaften Lebensstatten aufweist. Eine
vertiefende Betrachtung ist daher nicht notwendig.

In den angrenzenden Gehdlzen der Wohnsiedlung
und Grunflachen kann mit einem Vorkommen
ubiquitdrer Arten gerechnet werden. Aufgrund
fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsraum
ist ein Vorkommen planungsrelevanter Arten nicht
anzunehmen. Die vertiefende Betrachtung von
Kéfern ist daher nicht notwendig.

Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen
kann ein Vorkommen streng geschutzter Fischarten
ausgeschlossen werden.

kein Vor-

kommen/
Artengruppe keine

Relevanz
Amphibien X
Reptilien X
$chmetter— X
linge
Libellen X
Kafer X
Fische X
Weichtiere X

Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen
kann ein Vorkommen streng geschitzter Weichtiere
ausgeschlossen werden.
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kein Vor-  potentielles
kommen/ Vorkommen/

Artengruppe keine mégliche Begriindung fiir Abschichtung
Relevanz Relevanz
Da es sich bei dem Plangebiet um eine intensive
Farn- und Ackerflache handelt, kann ein Vorkommen von

X - planungsrelevanten Farn- und Bllitenpflanzen ausge-
schlossen werden. Eine vertiefende Betrachtung ist
nicht erforderlich.

Blitenpflanzen

4.3 Bestand und Betroffenheit

Entsprechend der Relevanzprifung sind im Weiteren die Artengruppen Fledermause und
Végel weiter zu betrachten.

4.31 Fledermause
4.31.1 Bestand

Konkrete Hinweise auf ein Vorkommen von einzelnen Fledermausarten liegen nicht vor. In den
umliegenden Gehdlzen und Gebaduden lasst sich ein Vorhandensein von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten nicht ausschliefien. Im Zuge der Begehung wurde kein Habitatpotential in den
Geholzen festgestellt. Das Plangebiet hat aufgrund der vorherrschenden Ackerflache jedoch
lediglich als Jagd- und Nahrungshabitat eine Relevanz.

4.3.1.2 artspezifische Wirkfaktoren

Die moglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Artengruppe Fledermause ergeben sich
aus bau-, anlage- und betriebsbedingten Einflissen, die nachfolgend differenziert aufgefihrt
werden.

Tab. 8 Zusammenstellung der Vorhabenkomponenten mit artenschutzfachlichen Wirkungen auf
die Artengruppe Fledermause

Wirkung
Vorhabenkomponente/Wirkfaktor Erheblich-
Artenschutzrelevanz Dauer keits-
schwelle
baubedingt Emlssll_onen, Stoérung von Habitaten (lberlagert von wird nicht
rschitterungen, . . (o) .
: ; . anlagebedingtem Habitatverlust) erreicht
optische/akustische Reize
anlage- dauerhafte Uberbauung/ - Entzug von Jagdhabitaten otenziell
bedingt Versiegelung von 25% des ) pote lich
Plangebietes moglic
Gehdlzfallungen, - zeitweiser Entzug von Jagdhabitaten, potenziell
Vegetationsverlust Entwertung der Habitatqualitat () méalich
- Entzug potenzieller Quartierstrukturen g
betriebs- Emissionen (Heizung, Pkw- | Veranderung Habitateigenschaften wird nicht
bedingt Verkehr), erreicht
Strallenbeleuchtung

Legende: @ Jauerhaft
O temporér bauzeitlich begrenzt
5% dauerhaft in wiederkehrenden Intervallen
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4.3.1.3 Betroffenheit

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG — Verletzung oder Tétung von Tieren

Baubedingt werden Verletzungen oder Tétungen nicht prognostiziert, da durch den langsam
fahrenden Baustellenverkehr und die Nutzung der Baumaschinen kein erhéhtes Tétungsrisiko
ausgeldst wird.

Anlagebedingt gehen mdgliche Jagd- und Nahrungshabitate verloren. Der Intensivacker
verfugt aufgrund der geringen biologischen Vielfalt, jedoch Uber ein sehr geringes
Habitatpotential. Dartber hinaus bestehen im direkten Umfeld gleichwertige Nahrungs- und
Jagdhabitate in ausreichendem MalRe fort. Durch die Anlage eines naturnah gestalteten
Regenriickhaltebeckens und einer Streuobstwiese werden die vorhandenen Jagd- und
Nahrungsbedingungen nachhaltig aufgewertet.

Eine betriebsbedingte Verletzung oder Toétung von Fledermdusen durch die
Wohngebietsnutzung kann ausgeschlossen werden.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG — erhebliche Stérungen

Wahrend der Bauphase ist ein temporar verandertes Flug- und Jagdverhalten grundsatzlich
nicht auszuschlieRen, wobei keine erheblichen Stérungen der mobilen Fledermause abgeleitet
werden, da die Fledermause den UR zur Jagd nur zeitweise nutzen und im Umfeld weitere
Ausweichjagdhabitate vorliegen. Rein bauzeitliche Flachenveranderungen (die nach
Umsetzung des Wohngebietes wieder zurtickgebaut werden) sind nicht relevant.

Aufgrund der Lage am Ortsrand kann davon ausgegangen werden, dass ausschlielich
stérungsunempfindliche Fledermausarten potentiell im UR vorkommen, fir die eine bau- und
betriebsbedingte erhebliche Stérung durch Larm- und Lichtemissionen oder Erschitterungen
ausgeschlossen werden kann. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population ist demnach nicht zu erwarten. Ferner entstehen mit der Anlage der
Einfamilienhauser bzw. ihrer Garten sowie der Streuobstwiese potentielle neue Habitate flr
siedlungstypische Fledermausarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG — Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten

Die Ackerflachen weisen kein Potential flr Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auf. Zur
ErschlieBung des Plangebiets kommt es zu einer geringen Gehdlzentnahme. Im Zuge der
Begehung wurde kein Habitatpotential in den Geholzen festgestellt. Daher sind vom Vorhaben
keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten betroffen.

Bau- und betriebsbedingt liegt keine Betroffenheit vor.

Tab. 9 Betroffenheit von Fledermausen im UR

Verbotstatbestinde gemaR § 44 BNatSchG

bkologische Gilde nicht auszuschlieRen

Abs.1,Nr.1 |Abs.1,Nr.2 |Abs.1,Nr.3

Fledermause (potenzielle Quartierfunktion) - - -
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4.3.2 Brutvogel
4.3.21 Bestand

Brutvogel der Offenlandschaft

Es wird aufgrund der gering ausgepragten Lebensraumstrukturen und vorhandenen
Beeintrachtigungen bzw. Storwirkungen durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung
innerhalb des Plangebiets lediglich mit dem potenziellen Vorkommen von Vogelarten
gerechnet, welche eine geringe Empfindlichkeit gegenliber Stérungen aufweisen. Als
beispielhaft zu erwartende Arten kénnen hierbei u.a. Wachtel, Feldlerche und Rebhuhn
aufgefuhrt werden, welche fortfUhrend stellvertretend fur die Gilde der Brutvogel der
Offenlandschaft betrachtet werden. Auf eine Brutvogelkartierung wird verzichtet, da diese auch
bei keinem Nachweis einen Brutbesatz in den folgenden Brutperioden nicht ausschlieft.
Basierend auf dem Meideverhalten von Offenlandbritern wie der Feldlerche gegenlber
Vertikalstrukturen wurde stattdessen das Habitatpotential mit einer Wirkraumkulisse von
100 m um vertikale Strukturen zwischen Bestand und Planung Uberprift (vgl. Abb. 5).
Folgende Meidedistanzen wurden fur die Analyse angenommen (MULNV NRW, 2021):

- Feldgehdlz/Waldrandkante > 15 m Hohe: 150 m
- Stral’e: 50 m
- Siedlungsraum: 75 m

Demnach sind durch die Planung ca. 1,4 ha potentielles Habitat betroffen. Das entsprache
einem madglichen Vorkommen von weniger als 1 Brutpaar (0,14 BP) bei einem angenommen
Besatz von 1 Brutpaar pro 10 ha (GNIELKA 1990; DzIEWIATY & BERNARDY 2007) in der
Potentialflache um das Plangebiet.
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Abb. 5 bestehendes Habitatpotential Feldlerche (griin; = 1,4 ha; entspricht weniger als 1 Brutpaar)

Brutvégel der Gehdlzbestande

Ausgehend von der Potenzialabschatzung sind in dem Geholzbestand am sidlichen Ende der
StralRe ,Am Hellertal® sowie in den umliegenden Geholzstrukturen eine Vielzahl
unterschiedlicher Arten (u.a. Kohl- und Blaumeise, Buntspecht, Star, Rotkehlchen, Grunfink,
Fitis) mit ihren Fortpflanzungsstatten zu erwarten, welche Uberwiegend ubiquitéar und
stérungsunempfindlich sind. Diese suchen den ackerbestandenen Eingriffsbereich lediglich
als Nahrungshabitat auf.

4.3.2.2 artspezifische Wirkfaktoren

Die moglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Artengruppe Brutvdgel ergeben sich aus
bau-, anlage- und betriebsbedingten Einflissen, die nachfolgend differenziert aufgefiihrt
werden.
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Tab. 10 Zusammenstellung der Vorhabenkomponenten mit artenschutzfachlichen Wirkungen auf

die Artengruppe Brutvogel

Wirkung
Vorhabenkomponente/Wirkfaktor Erheblich-
Artenschutzrelevanz Dauer keits-
schwelle
baubedinat Emissionen, Erschitterungen, | Stdrung von Habitaten (Uberlagert von wird nicht
9 optische/akustische Reize anlagebedingtem Habitatverlust) o erreicht
anlage- dauerhafte Uberbauung/ - dauerhafter Entzug von Lebensstatten otenziell
bedingt Versiegelung von 25% des (Ackerflachen, Gehdlze), Verlust () pm6 lich
Plangebietes Habitatfunktion g
Gehdlzfallungen, - zeitweiser Entzug von Lebensstatten
Vegetationsverlust mit (Hohlen, Nistkasten, Gebaude, ® potenziell
nachfolgender Entwicklung Gehdlze) und Minderung der moglich
Grinflachen/Garten Habitatfunktion
betriebs- Emissionen, Straf3en- Veranderung von Habitateigenschaften, wird nicht
bedingt beleuchtung, Verkehr etc. Stoérungen erreicht
Legende: @ Jdauerhaft
O temporér bauzeitlich begrenzt .
<2 dauerhaft in wiederkehrenden Intervallen *
4.3.2.3 Betroffenheit

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG — Verletzung oder Tétung von Tieren

Die Durchfihrung der Baumalinahme innerhalb der Hauptbrutzeit (01.03.-31.08.) kann zu
unmittelbaren Verlusten von bodenbritenden Vogelarten, insbesondere von Wachtel,
Feldlerche und Rebhuhn, fihren. Bei einem Abschieben der Vegetationsdecke innerhalb der
Hauptbrutzeit ist auf den intensiv genutzten Ackerflachen die Tétung von Tieren bzw. die
Beschadigung von Entwicklungsformen nicht auszuschliel3en. Eingriffe in Gehdlze sind nicht
vorgesehen. Es sind Vermeidungsmalinahmen vorzusehen.

Direkte Verluste der Avifauna durch den Baustellenverkehr (Kollision mit Baufahrzeugen)
kénnen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Selbst wenn unter ungtinstigen
Bedingungen tatsachlich Kollisionen vorkommen kdnnen, liegt keine Tétung vor, wenn dieses
Ereignis nicht mit einer hohen Wahrscheinlichkeit vorherzusehen ist. Ansonsten liegt auch hier
keine Erhéhung des allgemeinen Lebensrisikos der Tiere vor.

Ein Eintreten des Toétungstatbestandes nach Fertigstellung des Wohngebietes (betriebs-
bedingte Betroffenheit) wird nicht gesehen, da es nicht zu einer signifikanten Steigerung des
allgemeinen Lebensrisikos der Brutvdogel kommt, etwa durch Uberfahrung infolge des
Anliegerverkehrs, Haustierhaltung etc.. Die anzunehmenden Arten (Siedlungsarten) sind
anpassungsfahig und an Vorbelastungen gewdhnt, zumal adulte Vdégel sehr mobil und
fluchtfahig sind.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG — erhebliche Stérungen

Aufgrund der Lage am Ortsrand kann davon ausgegangen werden, dass ausschlieRlich
stérungsunempfindliche Vogelarten (potentiell) im UR vorkommen, fir die eine bau- und
betriebsbedingte erhebliche Stérung durch Larm- und Lichtemissionen oder Erschitterungen
ausgeschlossen werden kann. Auch eine bauzeitliche Beeintrachtigung verbunden mit
erheblichen Stérungen auf benachbarte Habitate besteht aufgrund der Vorbelastung durch
Stralen und den Ackerbaubetrieb nicht. Allenfalls ergibt sich eine temporare Teilentwertung
dieser Bereiche durch die randliche Beeinflussung wahrend des Baubetriebs, sofern dieser
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innerhalb der Hauptbrutzeit stattfinden sollte. Die beeintrachtigten Bereiche sind jedoch
marginal und bereits durch die StralRe und den Siedlungsbereich vorbelastet, sodass die
Bauzeit nicht mit einer erheblichen Storung, d.h. einer Verschlechterung des Erhaltungs-
zustandes der lokalen Populationen der hier vorkommenden Arten einhergeht.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ist durch die anlage-
bedingte Flachen-/Biotopinanspruchnahme fur die anzunehmenden, haufig im Siedlungs-
bereich bzw. am Ubergang zur Offenlandschaft auftretenden Vogelarten im UR nicht zu
erwarten. Diesen Vogelarten bietet sich ein breites Spektrum maglicher Ausweichquartiere in
der das Plangebiet umgebenden Kulturlandschaft mit seinen groRRzugigen Offenlandflachen
aus Wirtschaftsgriinland und Acker. Zusatzlich entstehen mit der Anlage der Einfamilienhauser
bzw. ihrer Garten, dem naturnah gestalteten Regenriickhaltebecken sowie Streuobstwiese
potentielle neue Habitate.

Betriebsbedingte, erhebliche Storungen durch die Nutzung des Plangebietes als Wohngebiet
mit Anliegerverkehr und Gemeinbedarfsflachen werden aufgrund der Vorbelastungen und der
geringen Storungsreichweite ausgeschlossen.

§44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG - Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten

Die Durchfihrung der BaumalRnahme innerhalb der Brutzeit kann vor allem unmittelbare
Verluste von Fortpflanzungsstatten am Boden britender Vogelarten mit sich bringen. Hier sind
durch die Baufeldfreimachung wahrend der Hauptvogelbrutzeit (1. Marz bis 31. August)
mogliche Gelege und Nester von einer Zerstorung betroffen. Es sind entsprechende
Vermeidungsmalinahmen vorzusehen.

Die innerhalb der Ackerflache im Geltungsbereich vorkommenden Offenlandbriter (insb.
Feldlerche) legen i.d.R. ihre Nester jedes Jahr neu an, sodass der Schutz der
Fortpflanzungsstatte nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode erlischt. Die Habitat-
potenzialanalyse ergab ein Brutpotential von weniger als einem Brutpaar im und um den
Geltungsbereich. Angesichts dieses nahezu fehlenden Potentials wird eine Betroffenheit von
Feldlerchen und deren Anlage mdglicher Fortpflanzungsstatten ebenfalls ausgeschlossen. Die
angrenzenden und in der Umgebung weiter vorkommenden Ackerflachen bieten zudem
weiterhin Lebensraumpotential flir Offenlandbruter.

Durch die Anlage einer Streuobstwiese werden neue Bruthabitate fur gehdlzbritende
Vogelarten geschaffen.

Tab. 11 Betroffenheit der Brutvogelarten im UR

Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG

bkologische Gilde nicht auszuschlieBen

Abs.1,Nr.1 (Abs.1,Nr.2 |Abs.1,Nr.3

Brutvogel X - X

44 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Dem § 15 Abs. 1 BNatSchG Rechnung tragend, sind im Rahmen der Eingriffsregelung
schutzgutbezogene Malnahmen zur Vermeidung und Minderung vorgesehen. Diese
Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen fuhren dazu, dass Projektwirkungen entweder
vollstandig unterbleiben oder soweit abgemildert werden, dass — auch individuenbezogen —
keine erhebliche Einwirkung auf geschuitzte Arten erfolgt. Die artspezifische Prifung der
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Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfolgt unter Berlicksichtigung der
nachfolgend aufgefuhrten Vorkehrungen zur Eingriffsvermeidung und -minderung.

V-AFB1 Bauzeitenregelung (entspricht V6 im Umweltbericht)

Die Arbeiten sind zur Vermeidung baubedingter Stérungen durch Larm- bzw. Lichtimmissionen
von sich in der Umgebung befindenden schutzbedirftigen Wohnungen und geschitzten,
dammerungs- und nachtaktiven Tierarten (z.B. Fledermausarten) auf die Tageszeit von
07:00 Uhr bis 20:00 Uhr zu begrenzen.

Das Baufeld ist aulRerhalb der Hauptbrutzeiten der Vogel (1. Marz bis 31. August), d.h.
zwischen September bis einschlieBlich Februar freizumachen. Geholzfallungen sind
ausschlief3lich zwischen 01.10.und 28.02 gem. § 39 BNatSchG durchzufihren. Andernfalls ist
vorher eine artenschutzrechtliche Begehung durch eine Fachperson mit anschliefiender
artenschutzrechtlicher Freigabe erforderlich. Kommt man bei der artenschutzrechtlichen
Begehung zu dem Ergebnis, dass sich Bruthabitate von Vogeln in den zur Fallung
vorgesehenen Gehodlzen/zu beseitigenden Vegetationsbestdnden befinden, ist mit dem
Baubeginn bis zum Ausfliegen der Jungvogel bzw. dem Verlassen der Niststatte zu warten.

4.5 Konfliktanalyse

Nachfolgend werden das mogliche Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG fir die betroffenen Arten bzw. Artengruppen unter Berlcksichtigung der
angefuhrten Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen geprift. Bei der
Prifung der Betroffenheit werden die zu erwartenden Wirkungen bei Umsetzung des
Bebauungsplanes  benannt, die artenschutzrechtliche  Verbotstatbestande des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG darstellen kdnnen. Hierbei werden die in Kap. 4.4 formulierten
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen berucksichtigt.
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4.51 Vogel

Artengruppe nach Vorkommen im UR:
Bodenbriiter: als Vertreter der Gilde: Feldlerche (Alauda arvensis)

1 Grundinformationen

Schutz- und Gefahrdungsstatus

O Artdes Anhang IV FFH-RL
XI  europaische Vogelart nach Art. 1 VS-RL
O  streng geschitzt nach § 7 BNatSchG

Lebensraumanspriiche, Verhaltensweisen und Empfindlichkeit

Lebensraumanspriiche:

Die Feldlerche britet im offenen Geladnde mit weitgehend freiem Horizont auf trockenen bis
wechselfeuchten Boden. Sie favorisiert niedrige sowie vielfaltig strukturierte Vegetation mit offenen
Stellen. Verteilung und Dichte der Art sind sehr stark von Aussaat und Bearbeitung der Feldkulturen
abhangig. Aulierhalb der Brutzeit findet man die Lerche auf abgeernteten Feldern, geschnittenen
Grinflachen, Odland und im Winter auch im Randbereich von Siedlungen (LITZBARSKI & FISCHER
2001).

Biologie/Okologie:

Als Bodenbriter beginnt die Feldlerche mit Nestbau und Brut erst Mitte April und brutet bis Mitte
August. Optimale Brutbedingungen herrschen bei einer Vegetationshéhe von 15 bis 25 Zentimetern
und einer Bodenbedeckung von 20 bis 50 Prozent. Bis Mitte Juli/Anfang August erfolgt haufig eine
zweite Jahresbrut. Das Gelege umfasst 2-5 Eier, welche eine Brutdauer von 11-12 Tagen haben
(BAUER et al. 2012).

Revieranspriiche — Bruthabitat:

Im offenen Gelande mit weitgehend freiem Horizont auf trockenen bis wechselfeuchten Bdden in
niedriger sowie abwechslungsreicher strukturierter Gras- und Krautschicht, bevorzugt karge
Vegetation mit offenen Stellen. Typische Bruthabitate sind: Dingewiesen, Ackerland, extensive
Weiden etc. (BAUER et al. 2012), halt regelmalig Abstand zu Vertikalstrukturen (bis zu 120 m).

Revieranspriiche Nahrungshabitat:
Im Gegensatz zu den Bruthabitaten bevorzugt die Feldlerche als Nahrungshabitat Flache mit einer
hdheren Dichte an Vegetation in reich strukturierten Feldfluren.

Ab Mitte April ernahrt sich die Feldlerche vor allem von Insekten, Spinnen, kleineren Schnecken und
Regenwirmern. Im Winter werden vorrangig Vegetabilen wie Getreidekdrner, Unkrautsamen,
Keimlinge und zarte Blatter gefressen (BAUER et al. 2012).

Reviergroe in Mitteleuropa:
@ 1/10 ha (GNIELKA 1990; DzIEWIATY & BERNARDY 2007)

Empfindlichkeit/Gefdhrdungen:

Im Brutgebiet ist die Intensivierung der Landwirtschaft mit Strukturverarmung Hauptgefahrdungs-
ursache (Einsatz von Bioziden, groRen Schldgen, Verlust von Brachen und Grinland, wenig Vielfalt
an Kulturfriichten und kaum Fruchtfolgenwechsel) (BAUER et al. 2012). Die Art befindet sich nicht in
der Liste der stérungsempfindlichen Arten (BLISCHKE et. al. 2017). Die stérungsbedingte
Mortalitatsgefahrdung wird von BERNOTAT & DIERSCHKE (2021) zudem als gering und eine
Fluchtdistanz von 20 m (nach GASSNER et al. 2010) angegeben.

Brutbestandssituation:

Deutschland 2011-2016 (GERLACH ET AL. 2019):

mittelhaufig (1.200.000-1.850.000 Brutpaare), Trend — langfristiger Rickgang
mittelhaufig (87.000 — 173.000 Brutpaare)
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Artengruppe nach Vorkommen im UR:
Bodenbriiter: als Vertreter der Gilde: Feldlerche (Alauda arvensis)

Vorkommenim UR O nachgewiesen X potenziell méglich

2 Prognose und Bewertung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmafRnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
gemaf AFB vorgesehen X
V-AFB1 Bauzeitenregelung

Toétungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Nachstellung, Fang, Verletzung, Tétung von Tieren bzw. Enthahme, Beschadigung oder Zerstérung
ihrer Entwicklungsformen

Wahrend des Baus kann es im Baufeld innerhalb der Brutperiode bodenbritender Vogelarten zu
Verletzungen oder Tétungen von Individuen (insbesondere Gelege, flugunfahige Juvenile)
kommen. Unter Berucksichtigung der Vermeidungsmaflnahme V-AFB 1 kann eine Tdétung
bodenbritender Vogelarten in dieser Zeit ausgeschlossen werden, da die Besetzung des
Baufeldes aullerhalb der Brutzeit vorgesehen ist. Sofern dies nicht mdglich ist, oder sich die
Baumalnahme nicht verzégerungsfrei in die Brutzeit erstreckt, hat eine Flachenfreigabe durch
die 6BB vor Baubeginn zu erfolgen (V-AFB 1), sodass Totungen und Verletzungen in der
sensiblen Zeit vermieden werden, in der britende Altvogel und Nestlinge in ihrer Fluchtfahigkeit
eingeschrankt sind.

Direkte Verluste durch den Baustellenverkehr (Kollision mit Baufahrzeugen) kénnen aufgrund der
hohen Mobilitat der Art mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Ein Eintreten des
Totungstatbestandes nach Fertigstellung des Wohngebietes (betriebsbedingte Betroffenheit) wird
nicht gesehen, da es nicht zu einer signifikanten Steigerung des allgemeinen Lebensrisikos der
Brutvdgel kommt, etwa durch Uberfahrung infolge des Anliegerverkehrs, Haustierhaltung etc..
Die anzunehmenden Arten (Siedlungsarten) sind anpassungsfahig und an Vorbelastungen
gewodhnt, zumal adulte Végel sehr mobil und fluchtfahig sind.

Totungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist erfillt O ja X nein

Storungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG i
erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten
mit Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population

Eine Betroffenheit wurde nicht abgeleitet.

Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population O ja KX nein

Storungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist erfiillt O ja X nein

Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Innerhalb der Hauptreproduktionszeit der Offenlandbriter (Feldlerche) kann es zu einer
baubedingten Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kommen. Dies kann durch die
Vermeidungsmalinahme V- AFB 1 ausgeschlossen werden, die einen Baubeginn aulRerhalb der
Brutzeit festlegt. Da Feldlerchen jahrlich neue Nester anlegen, entfallt der Schutz der
Fortpflanzungs- und Ruhestatte nach Abschluss der jeweiligen Brut (Niststattenerlass). Die
innerhalb des Plangebiets, bzw. vor allem innerhalb der Eingriffsbereiche, vorkommenden
Brutvogel (insb. Feldlerche) legen i.d.R. ihre Nester jedes Jahr neu an, sodass der Schutz der
Fortpflanzungsstatte nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode erlischt.
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Artengruppe nach Vorkommen im UR:
Bodenbriiter: als Vertreter der Gilde: Feldlerche (Alauda arvensis)

Die Habitatpotenzialanalyse ergab ein Brutpotential von weniger als einem Brutpaar im und um
den Geltungsbereich. Angesichts dieses nahezu fehlenden Potentials wird eine Betroffenheit von
Feldlerchen und deren Anlage maoglicher Fortpflanzungsstatten ebenfalls ausgeschlossen.

Daruber hinaus bestehen, nicht berlihrte Ausweichhabitate im Umfeld des Plangebietes weiterhin
zur Verfiigung. Eine deutliche Gefahrdung, die Verringerung der Reproduktionsfahigkeit oder des
Fortpflanzungserfolgs der lokalen Population werden nicht gesehen.

Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist erfiillt O ja X nein

Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1i.V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG erfiillt O ja X nein

Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich O ja X nein

3 Fazit

Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen
X zur Vermeidung und zum Ausgleich
O zur Funktionssicherung (CEF-MalRnahmen)

O weitere MaRnahmen zur Sicherung des (glinstigen) Erhaltungszustandes (FCS-
MaRnahmen)

sind bei der Ausfiihrung des Vorhabens zu bertcksichtigen.

Unter Berlicksichtigung der Wirkungsprognose einschlieRlich vorgesehener Malinahmen

X treten die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 i.V.m. mit § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht
ein; sodass keine Ausnahme gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL erforderlich
ist.

O ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Art im Bezugsraum des
Vorhabens und in der biogeografischen Region zu beflirchten; so dass in Verbindung mit dem
Vorliegen der weiteren Ausnahmebedingungen die Voraussetzungen gemal § 45 Abs. 7
BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL erfullt sind.

O sind die Ausnahmebedingungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL nicht erftllt

4.6 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

Im Artenschutzfachbeitrag wird festgestellt, dass bei Umsetzung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Wohngebiet Am Hellertal®* OT NoRwitz unter Berucksichtigung der
getroffenen Vermeidungs-/Verringerungsmaflinahmen artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestande vermeidbar sind. Eine Ausnahme gemalR § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-
RL ist deshalb nicht erforderlich.
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5 zusatzliche Angaben

5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische
Licken oder fehlende Kenntnisse

Der erste Schritt der Umweltprifung besteht in der Bestandserfassung und -bewertung. Die
Angaben und Aussagen dazu basieren auf der Bestandserhebung des Ist-Zustands im
Plangebiet. Im zweiten Schritt erfolgt die prognostizierte Darstellung der Entwicklung des
Umweltzustands unter Betrachtung der einzelnen Wirkfaktoren des Vorhabens, welche zu
einer Beeintrachtigung der Schutzguter im Plangebiet fihren kénnen. Hierzu werden zunachst
die wesentlichen Merkmale des Vorhabens und seine Vorhabenbestandteile erldutert.
Angaben zum geplanten Vorhaben wurden der Begrindung des Bebauungsplans
~Wohngebiet Am Hellertal®* OT NoRwitz (BURO KNOBLICH GmbH 2025) entnommen.

Darauf aufbauend folgt die schutzgutbezogene Prognose zur Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei der Durchfiihrung der Planung sowie im Falle der Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante). Im Fall der Durchfuhrung der Planung werden alle moglichen
Beeintrachtigungen schutzgutbezogen analysiert und ihre Erheblichkeit gegentber dem
jeweiligen Schutzgut ermittelt. Nachfolgend werden MaRnahmen zur Vermeidung- bzw.
Verringerung von Umweltauswirkungen identifiziert und unvermeidbare Konflikte des
Vorhabens ermittelt. Im ndchsten Schritt sind geeignete naturschutzfachliche Kompensations-
maflnahmen herauszuarbeiten, die den verbleibenden Konflikten entgegenwirken und die
Beeintrachtigungen ausgleichen bzw. die beeintrachtigten Elemente und Funktionen in
geeigneter Art und Weise ersetzen und wiederherstellen. Als methodische Grundlage fir die
Durchfihrung der Eingriffsregelung wird die ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen“ (SMUL, 2009) verwendet. Es erfolgt eine
vollstandige biotopbezogene Erfassung der Eingriffe, denen entsprechende Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen gegenuberzustellen sind, um die Auswirkungen dieses B-Plans zu
kompensieren.

Die Erfassung des Zustandes von Natur und Landschaft steht grundsatzlich unter der
Problematik, dass die im Rahmen der guten fachlichen Praxis tblichen bzw. in Leitfaden und
Empfehlungen vorgesehenen Kartierungen, immer nur eine Momentaufnahme sind und nur
ein idealisiertes Abbild der Realitat erzeugen kdnnen. Die Vielschichtigkeit und Komplexitat
von Okosystemen kann weder vollstandig erfasst noch umfassend beschrieben werden.
Insofern ist darauf zu achten, dass die einzelnen Erfassungen das betrachtete System in
Hinsicht auf die entscheidungserheblichen Sachverhalte reprasentativ abbilden. Dieser
rechtlich orientierte methodische Ansatz der Umweltplanung fihrt mitunter zu Miss-
verstandnissen. Nach einem der Vogelschutztradition entstammenden Ansatz werden die
Erfassungen auf die maximal moégliche Auspragung von Einzelereignissen ausgerichtet. Das
kann zu vermeintlichen Widerspriichen zu einer reprasentativen Betrachtung fihren. Vor-Ort-
Erfassungen leiden zudem unter dem methodischen Schwachpunkt, dass sie nur eine oder
wenige Jahresperioden abbilden. Damit kann zwar der entsprechende Zustand von Natur und
Landschaft fur den erfassten Zeitraum oder den maf3geblichen Zeitpunkt beschrieben werden.
Dies fuhrt aber nicht unbedingt zu sicheren Prognosen uber die Situation in den nachsten
Jahren. Ahnlich wie der Zustand der Natur ist auch die Landschaft in ihrer Vielfalt und
Variabilitat nicht umfassend abzubilden. Anders als die Natur unterliegt die Landschaft zudem
gesellschaftlichen Anforderungen. Fir eine nachvollziehbare und reproduzierbare
Bewaltigung von Eingriffsfolgen sind standardisierte und damit vereinfachende aber
verbindliche Methoden anzuwenden. Diese methodischen Schwéachen sind bei der mit der
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gebotenen Vorsicht vorzunehmenden Interpretation der Erfassungen und Erhebungen sowie
bei der Auswirkungsermittlung zu berucksichtigen.

Unter Berlcksichtigung des Verhaltnismafigkeitsansatzes wurde im Plangebiet auf eine
faunistische Kartierung verzichtet, sondern eine Potenzialabschatzung vorgenommen. Dies ist
v.a. darin zu begrinden, dass das Plangebiet sich entlang einer bestehenden Siedlungslage
befindet und von anthropogenen Strukturen dominiert wird (geringe naturraumliche
Ausstattung), sodass nicht mit einer empfindlichen, besonders wertvollen Artzusammen-
setzung zu rechnen ist. Gleichwohl sind jedoch bestimmte Artengruppen nicht mit ganzlicher
Sicherheit auszuschlieRen, sodass oftmals ein gewisses planerisches Restrisiko bei der
Einschatzung verbleibt.

Weitere wesentliche Hinweise auf Schwierigkeiten und Unsicherheiten bei der
Zusammenstellung der Unterlagen im Sinne von Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und
4c) BauGB sind nicht erkennbar.

5.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Nach § 4c BauGB hat die Kommune die erheblichen Umweltauswirkungen zu tberwachen,
die aufgrund der Durchfihrung des Bauleitplanes eintreten konnen. Malnahmen zur
Uberwachung sollten vor allem einsetzen, wenn es durch eine vorgeschaltete Beobachtung
Anzeichen daflr gibt, dass erhebliche nachteilige Auswirkungen vorhanden oder in
Entstehung sind. Dies gilt insbesondere hinsichtlich unvorhergesehener erheblicher
Umweltauswirkungen. Entsprechend der in diesem Umweltbericht festgehaltenen Ergebnisse
sind in Bezug auf die einzelnen Schutzgiter unter Berlcksichtigung der vorgeschlagenen
Kompensations- und Vermeidungsmafnahmen keine verbleibenden erheblichen
Auswirkungen zu erwarten. Fir alle vorgesehenen Mallnahmen besteht eine hinreichende
Prognosesicherheit.

6 allgemein verstédndliche Zusammenfassung

Die Stadt Rochlitz plant im OT NolRwitz auf einer 2,73 ha groRen Ackerflache die Errichtung
eines Wohngebietes sowie Grinflachen. Das Plangebiet umfasst jeweils teilweise die
Flursticke 287/12, 287/13, 295/1, 295/2, 296/1 und 296/2 sowie teilweise die Flurstlicke
287/10 und 287/16 der Gemarkung NoRwitz.

Auf Ebene der Landes- und Regionalplanung stehen dem Vorhaben keine konkurrierenden
Raumnutzungen gegenuber. Im Entwurf der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
erfolgt eine Berlcksichtigung der vorliegenden Planung mit der Darstellung einer geplanten
Wohnbauflache. Damit wird dem Entwicklungsgebot der vorliegenden Planung aus dem FNP
entsprochen.

Der sudliche Teil des Plangebiets liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Mulden- und
Chemnitztal“. In diesem Bereich sind Grinflachen mit einer Streuobstwiese und ein naturnah
gestalteten Regenrickhaltebecken vorgesehen. Es entstehen keine Konflikte zu den
Schutzzwecken des Landschaftsschutzgebiets.

Die Wertigkeit der Biotopstrukturen wurde im vorgesehenen Geltungsbereich flachendeckend
als eher gering eingeschatzt.

Entsprechend der festgesetzten Wohngebiets- und Verkehrsflachen kann eine maximale
Neuversiegelung von 0,67 ha im Plangebiet umgesetzt werden. Unbebaute Bereiche sind als
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Grinflachen, teils mit Geholzbepflanzung zu entwickeln. Dem Vermeidungsgebot geman
§ 15 BNatSchG wird entsprochen. Durch die Versiegelung entstehen erhebliche
Beeintrachtigungen fir die Schutzgiter Boden, Biotope und Flora, die zu kompensieren sind.
Die Eingriffs-Ausgleichsbilanz ermittelt unter Berlicksichtigung der AusgleichsmalRinahmen
einen Kompensationsuberschuss von 214.073 Werteinheiten fiur das Schutzgut Biotope und
723 Werteinheiten fur das Schutzgut Boden. Alle beeintrachtigten Schutzgiter kénnen durch
die Umsetzung der eingriffsnahen Kompensationsmafinahmen somit vollstdndig ausgeglichen
werden.

Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrags wird festgestellt, dass bei Umsetzung des

Planvorhabens unter Beachtung der getroffenen Vermeidungsmallnahme zur
Bauzeitenregelung keine Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 BNatSchG erfiillt werden.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Zschortau, 03.11.2025
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