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1 Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Agrargut Malkwitz KG als Betreiber der im Plangebiet bestehenden Biogasanlage
beabsichtigt, diese Anlage zu erweitern, um den gesetzlichen Rahmenbedingungen zur
Erhdhung der Lagerkapazitat von Garresten auf 270 Tage gerecht zu werden. Zur Errichtung
zusatzlich notwendiger Bauwerke der Biogasanlage bzw. von Bauwerken, die dem Betrieb der
Biogasanlage zuzurechnen sind, ist die Erweiterung des bestehenden Betriebsstandorts
geplant. Auf der aktuellen Betriebsflache des Agrarguts ist eine Erweiterung nicht méglich.

Zur Umsetzung des Vorhabens ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Gemaf
§ 1 Abs. 5 BauGB ist durch Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringen und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

Ziel der vorliegenden Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
den Erhalt und Betrieb des Betriebsstandorts einschlieBlich der dort befindlichen Biogasanlage
und die Sicherung der ErschlieBung. Bei der Umsetzung des Planungsziels ist mit
zielgerichteten Festsetzungen u. a. der Schutz der Wasserfassungen des Wasserwerkes
(WW) Malkwitz zu gewahrleisten, da das Plangebiet innerhalb der Zonelll des
Trinkwasserschutzgebietes des WW Malkwitz liegt. Dazu wird der Bebauungsplan
nutzungsbezogen als vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemal § 12 BauGB aufgestellt
und das Planverfahren entsprechend weitergefiihrt. Dabei werden zwei Baugebiete (BG 1 und
BG 2) als sonstige Weise einer baulichen Nutzung festgesetzt, in denen innerhalb
festgesetzter Teilflachen (Baugrenzen) jeweils die bestehenden und geplanten Nutzungen
zuldssig sind. Einzelheiten zu den zugelassenen Anlagen und Nutzungen sind dem Teil 1 der
Begrindung zu entnehmen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 als Héchstgrenze festgesetzt. Stellplatze, Garagen
und Nebenanlagen sind nach § 19 Abs. 4 BauNVO bei der Ermittlung der Grundflachen mit
anzurechnen. Die uberbaubare Grundstucksfliche wird durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB werden die Belange des
Umweltschutzes in einer Umweltprifung untersucht und im nachfolgenden Umweltbericht
dargestellt. Der Umweltbericht bildet die Grundlage fiir die Offentlichkeitsbeteiligung und die
sachgerechte Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde.

Die Ziele hinsichtlich Natur und Landschaft werden in § 1 Abs. 1 BNatSchG aufgefiihrt:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben sowie
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Malkgabe der nachfolgenden Absatze so zu
schutzen, dass

die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Buro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 5
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Grundsatzliche Umweltziele sind im Rahmen der Aufstellung eines B-Plans ein moglichst
geringer Bodenverbrauch und der Schutz vorhandener naturschutzfachlich bedeutsamer
Vegetationsstrukturen (v. a. Gehdlze). Der Schutz der Vegetationsstrukturen umfasst dabei
den Schutz von dort vorkommenden Tierarten.

Die Ziele des Umweltschutzes, welche fir diesen B-Plan von Bedeutung sind, liegen im
sparsamen Umgang mit Boden bei der Entwicklung des Wohngebietes. Der Umfang der
Kompensationsmalnahmen fir evtl. Versiegelungen von Flachen steht dabei in Abhangigkeit
zum Umfang der Versiegelung. Der Anreiz zur Vermeidung von Eingriffen wird hiermit
gegeben, da mit geringerem Umfang der Bebauung auch ein geringerer Umfang an
Bepflanzung erforderlich wird. Naturschutzfachlich bedeutsame Vegetationsstrukturen sind
innerhalb des Geltungsbereichs nicht vorhanden.

1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Maligebende Rechtsgrundlagen flir die umweltrechtlichen Belange sind dem Baugesetzbuch
(BauGB), dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und dem  Sachsischen
Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) zu entnehmen.

Im § 2 Abs. 4 BauGB ist bestimmt, dass fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzuflhren ist, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen unter Beriicksichtigung der Anlage zum BauGB ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Zusatzlich sind die
Anforderungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu erfillen (z.B. zusatzliche Schutzgiter Mensch
sowie Kultur- und Sachguter und Untersuchung der Wechselwirkungen).

Im §1 Abs.5 BauGB ist festgelegt, dass im Rahmen der Bauleitplanung eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sind. Dabei sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des Umweltschutzes,
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertcksichtigen.

Laut § 1 des BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass die biologische
Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlief3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich,
die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Die Gemeinde Wermsdorf liegt im Landkreis Nordsachsen, gehdrt zur Planungsregion
Westsachsen und liegt entsprechend des LANDESENTWICKLUNGSPLANS SACHSEN (LEP, 2013),
des REGIONALPLANS LEIPZIG-WESTSACHSEN (2021) im landlichen Raum. Fir weitergehende
Ausflihrungen zur Regional- und Landesplanung wird auf den Teil 1 der Begriindung
verwiesen.

Buro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 6
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2 Beschreibung und Bewertung des Bestandes

21 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich befindet sich im Norden der Gemeinde Wermsdorf nérdlich der Milch-
und westlich und 6stlich der Feldstrale im Ortsteil Malkwitz.

Der Geltungsbereich weist eine Grofle von ca. 5,72 Hektar auf, er umfasst die in der
Gemarkung Malkwitz liegenden Flurstlicke 49/2 (tlw.), 194/1 (tlw.), 194/4, 194/5, 195/2, 195/6
(tiw.), 195/7, 195/8 (tlw.), 195/9, 196/1, 196/2, 196/4, 196/5 (tlw.), 197 (tlw.), 390 (tlw.), 391
(tlw.) und 657/1 (tlw.).

Abb. 1: Lage des Plangebletes im Ortstell Malkwitz (RAPIS, 2025)

Der Standort der Biogasanlage befindet sich nérdlich der Ortslage Malkwitz und ist gréftenteils
von landwirtschaftlichen Nutzflachen (Acker) umgeben. Im naheren Umfeld der geplanten
Erweiterung befinden sich keine Waldgebiete.

Die Umgebung des Bebauungsplanes ist eine landwirtschaftlich gepragte Kulturlandschaft.
Eine besondere 6kologische Empfindlichkeit der berlihrten geographischen Raume ist nicht
zu erwarten. Der Standort liegt in einer Gegend, die historisch eng mit der Landwirtschaft
verbunden ist, sodass ein konfliktfreies Nebeneinander gewahrleistet ist.

2.2 Naturraumliche Gliederung

Das Gebiet der Gemeinde Wermsdorf befindet sich in der naturrdumlichen Grof3landschaft
des Norddeutschen Tieflands in der Naturregion Sachsisches Léssgefilde. Entsprechend der
naturraumlichen Gliederung Deutschlands gehért das Plangebiet wie das gesamte Gebiet der
Gemeinde Wermsdorf zur Untereinheit Nordsachsisches Platten- und Hugelland (LFULG,
2014).

Buro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 7
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Die Landschaft Oschatz-Riesaer Altmoranenplatte gehért zum Landschaftstyp 4.2 der
ackergepragten, offenen Kulturlandschaft (BFN, 2024-1), die als Landschaft mit geringerer
naturschutzfachlicher Bedeutung bewertet wird.

Die pleistozanen glazialen und glaziofluvialen Ablagerungen der Elster- und Saale -
Vereisungen, die flachwellige von den Flusslaufen zerschnittene Platten in einem Niveau von
130 bis 160 m U. NN ausbilden, werden vereinzelt von Durchragungen des Grundgebirges
unterbrochen. Dabei handelt es sich um Porphyre wie bei Oschatz, Granite sowie
verschiedene Grauwacken und Schiefer an der Laaser Schwelle und einige tertidre und
triassische Ablagerungen z. B. sldlich von Riesa. Die ausgedehnte landwirtschaftliche
Nutzung der Altmoranenplatten und Durchragungen beiderseits von Jahna und DdllInitz hat
nur groRere Waldbestéande bei Strehla und den Wermsdorfer Forst 6stlich von Oschatz Ubrig
gelassen.

Die Landschaft ist ein reines Agrargebiet mit intensiver Landwirtschaft unter Einsatz von
Beregnung.

Der Lauf der Jahna ist von Riesa bis Stauchitz als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen, in
dem sich auch Kkleinere Naturschutzgebiete befinden. Auflierdem liegen Teile des
Landschaftsschutzgebietes des Wermsdorfer Forstes im Gebiet der Landschaft. Anstelle der
sekundaren, von Fichten dominierten Mischwéalder ist auf den staunassen
Grundgebirgsstandorten ein  Stieleichen-Hainbuchen-Wald als natlrliche Vegetation
anzusehen, wahrend auf den trockeneren Bereichen Traubeneichen-Hainbuchen-Walder zu
erwarten sind. Die natirliche Waldgesellschaft der Altmoranenplatten dirfte ein Stieleichen-
Hainbuchen-Wald mit gréRerem Anteil der Winterlinde sein.

2.3 potenzielle natiirliche Vegetation

Die potenzielle natirliche Vegetation (pnV) beschreibt den hdchstentwickelbaren
Vegetationszustand, der sich aufgrund der aktuellen klimatischen, bodenkundlichen und
floristischen Standortbedingungen einstellen wirde, wenn anthropogene Einflisse vollig
ausbleiben wirden. Als Spiegel der Standortverhéltnisse im Planungsgebiet gibt sie
Aufschluss dariiber, mit welchem naturschutzfachlichen Ziel Kompensationsmalinahmen,
etwa durch Neuanpflanzungen, durchgefiihrt werden kénnen. Mit Ausnahme von Gewassern,
Mooren, Felsen und Gebieten oberhalb der Waldgrenze ware Mitteleuropa von
Waldgesellschaften bedeckt.

Die im Plangebiet zu erwartende Vegetation bestinde aus einem typischen Hainbuchen-
Traubeneichenwald im Komplex mit Grasreichem Hainbuchen-Traubeneichenwald und hierin
zur Gruppe der Linden-Hainbuchen-Traubeneichenwalder grundwasserferner Standorte
(LFULG, 2018).

24 Geologie und Oberflachengestalt

Das Plangebiet befindet sich in der Héhenlage von etwa 145 m Uber HN und weist kaum
Hohenunterschiede auf. Die Geologie des Gebietes ist gekennzeichnet durch Schmelzwasser-
Ablagerungen.

Im Bereich Malkwitz stehen an der Gelandeoberflache elster- und saalezeitliche Sande in einer
schwankenden Machtigkeit zwischen ca. 2 m und >15 m an. Darunter folgt in der Regel
Geschiebemergel der elsterzeitlichen Grundmorane. Dessen Machtigkeit unterliegt sehr
deutlichen, kleinrdumigen Schwankungen. Mitunter lagern darunter noch geringméachtige
elsterzeitliche Sande und Kiese, welche jedoch auch vollstandig fehlen kénnen. Unter den
Sanden/Kiesen (bzw. direkt im liegenden des Geschiebemergels) ist vielfach erneut
elsterzeitlicher Geschiebemergel zu erwarten, dessen Machtigkeit ebenfalls kleinrdumigen
Schwankungen unterworfen ist. Bei Fehlen der dazwischen lagernden Sande kann mit
zusammenhangenden Machtigkeiten des Geschiebemergels von 10 m bis 20 m gerechnet

Buro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 8
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werden. Unter dem Geschiebemergel lagern friihpleistozane Sande und Kiese, welche flr die
Trinkwassergewinnung am Wasserwerksstandort Malkwitz genutzt werden.

Es ist jedoch zu betonen, dass im Bereich des Plangebietes bzw. des nach Stiden gerichteten
Abstrombereichs eine erhebliche Machtigkeitsabnahme der Geschiebemergel-horizonte zu
verzeichnen ist bzw. diese nur noch in geringer Machtigkeit in die Sande eingeschuppt sind.
So zeigen Archivbohrungen innerhalb des Plangebietes bzw. stidéstlich davon einen zum Teil
mehr als 15 m machtigen, sandig-kiesigen Grundwasserleiterkomplex, welcher unmittelbar an
der Gelandeoberflache ansteht und mitunter nur noch Dezimeter-machtige bindige
Einschaltungen aufweist. Teilweise sind auch tertiare Sedimente (Braunkohle) eingeschuppt,
was fur eine intensive glaziale Stauchung der Region spricht.

2.5 Boden

Der Begriff ,Boden“ wird im BBodSchG erstmals bundesgesetzlich formuliert. Danach ist der
Boden die obere Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager:

- naturlicher Funktionen,
- der Funktion ,Archiv der Natur- und Kulturgeschichte® und
- von Nutzungsfunktionen ist.

Diese Funktionen sind in § 2 Abs. 2 BBodSchG aufgefuhrt.

Fur den vorsorgenden Bodenschutz sind die zwei Funktionen

- Regelungsfunktion (Filter- und Speichermedium fir den Wasser- und Stoffhaushalt,
Reaktionskorper flr den Ab- und Umbau von Stoffen),

- Archivfunktion

von herausragender Bedeutung. Sie kennzeichnen die Rolle des Bodens im Naturhaushalt
und sollen bei der Schutzguterfassung und -bewertung daher im Mittelpunkt stehen. Die
Vorsorgeanforderungen mussen nach § 7 Satz 3 BBodSchG unter Berlicksichtigung der
Grundsticksnutzung verhaltnismafig sein.

Bodentypen und Leitbodenformen

Das Plangebiet liegt innerhalb der Oschatz-Riesaer Altmoranenplatte.

Die pleistozanen glazialen und glaziofluvialen Ablagerungen der Elster- und Saale -
Vereisungen, die flachwellige von den Flusslaufen zerschnittene Platten ausbilden, werden
vereinzelt von Durchragungen des Grundgebirges unterbrochen.

Dabei handelt es sich um Porphyre wie bei Oschatz, Granite sowie verschiedene Grauwacken
und Schiefer an der Laaser Schwelle und einige tertidre und triassische Ablagerungen u. a.
sudlich von Riesa. Durch die ausgedehnte landwirtschaftliche Nutzung der Altmoranenplatten
und Durchragungen gibt es nur wenige grofiere Waldbestande wie den Wermsdorfer Forst
(BFN, 2024-2).

Die blattschnittfreie digitale Bodenkarte 1:50.000 ist ein bodenkundliches Kartenwerk fir den
Freistaat Sachsen. Als Kartier-/Legendeneinheiten werden reprasentative Leit- und
Begleitbodenformen mit Bodentyp und Substrattyp in ihrer Verbreitung dargestellt und mit
kompletten Profilangaben sowie einer Flachencharakteristik beschrieben. An das Agrargut
Malkwitz KG angrenzende landwirtschaftliche Flachen wird der Leitbodentyp pseudovergleyte
Parabraunerden aus periglaziarem Kies fuhrendem Schluff (Sandléss; Schmelzwasserkies)
Uber fluviimnogenem Kies filhrendem Sand (Schmelzwasserkies) angegeben. Die
Substrateinheit ist SandIéss Uber glazialen Ablagerungen. Die Bereiche der Agrargut Malkwitz

Buro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 9
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KG werden durch anthropogen beeinflusste Bdden charakterisiert. Die Bodenleitform ist
Regosol aus gekipptem Kies fuhrendem Lehm (Lésslehm, Bauschutt). Die Substrateinheit wird
als anthropogene Sedimente in Siedlungs- und Industriegebieten beschrieben (LFULG, 2024-
1) (s. Abb. 2). Daten zur Bodenschatzung stehen fiir das Plangebiet ebenfalls zur Verfligung,
allerdings nur fir die Bereiche der an den Betriebsstandort angrenzenden Ackerflachen und
somit fur weniger als 30 % des Geltungsbereichs.

T
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Abb. 2: Bodentypen im Umfeld des Plangebietes (rot dargestellt) (LFULG, 2024-1)

Vorbelastungen

Die Vorbelastungen der Béden im Plangebiet resultieren aus den Wirkfaktoren Versiegelung,
Veranderung der bodenphysikalischen Verhaltnisse und Einwirkung von Nahr- und
Schadstoffen bedingt durch die anthropogene Uberpragung.

Versiegelung

Die Béden des Plangebietes sind durch intensive bauliche Nutzung (Versiegelung) stark
anthropogen verandert und vorbelastet. Unversiegelte Bdden finden sich im Bereich der
landwirtschaftlichen Ackerflachen. Béden mit natirlich gewachsenem Bodenprofil und
weitgehend natlrlichem Stoffhaushalt sowie ganzlich unbeeinflusste Béden sind nicht
anzutreffen.

Eine Versiegelung beeintrachtigt die betroffenen Bdden erheblich und nachhaltig. Bei einer
Vollversiegelung gehen alle 6kologischen Bodenfunktionen verloren.

Buro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 10
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Veranderung der bodenphysikalischen Verhaltnisse

Bodenverdichtung ist eine Gefligeveranderung, die sich in einer funktionalen Anderung des
Poren- oder Hohlraumsystems &uf3ert. Die nicht versiegelten Bdden im Plangebiet werden
intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet und sind durch die mehrmaligen Bearbeitungsgange
pro Jahr stark verdichtet.

Einwirkung von Nahr- und Schadstoffen

Anthropogene Schadstoffeintrage in die unversiegelten landwirtschaftlichen Flachen ergeben
sich durch das regelmalige Einbringen von Dingemitteln. Im Bereich der umliegenden
Verkehrsflachen kdnnen die Bodden leicht mit Schadstoffen belastet sein. Die
Schadstoffbelastung ergibt sich aus den regelmafligen Anlieferungen der Biomasse
(nachwachsende Rohstoffe) fiir die Biogasanlage durch Kraftfahrzeuge bzw. Baumaschinen.

Altlasten

Im Vorhabengebiet sind keine Altlasten bekannt, die entsprechend Séachsischem
Altlastenkataster erfasst sind. Darlber hinaus liegen nach derzeitigem Kenntnisstand
ebenfalls keine Anhaltspunkte fir eine schadliche Bodenveranderung/Altlasti. S. des § 9 Abs.
1i.V.m. § 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG vor.

Bestandsbewertung

Zur Bewertung des Bodens werden das Bodenbewertungsinstrument Sachsen (LFULG 2022),
und die BK50 herangezogen, um festzustellen, ob Béden mit besonderen Werten und
Funktionen vom Vorhaben betroffen sein kdnnen und in diesem Fall entsprechend SMUL
(2009) eine funktionsbezogene Bilanzierung des Eingriffs daflr erfolgen muss. Erganzend
werden die Daten der Bodenschatzung fir die Randbereiche einbezogen, soweit sich daraus
eine erhebliche Abweichung in der Bewertung ergibt.

Die Bodenkarte BK50 stellt die Ergebnisse der bodenkundlichen Landesaufnahme fiir den
MaRstab 1 :50.000 dar. Die Bodenschatzung dient zur Bewertung der natlrlichen Ertrags-
fahigkeit landwirtschaftliche genutzter Béden und beruht auf der Untersuchung der Boden-
beschaffenheit bis zu einer Bodentiefe von 1 m. Hieraus wird die Bodenzahl abgeleitet, die
das ackerbauliche Potential der Ertragskraft bzw. die natlrliche Bodenfruchtbarkeit klassi-
fiziert. Urspringlich diente sie der Besteuerung landwirtschaftlicher Nutzflachen, wird jedoch
auch fir den Bodenschutz herangezogen. Die Bodenkennwerte, wie die Feldkapazitat (FK)
oder die nutzbare Feldkapazitat (nFK) sind ebenfalls bis in einen Meter Bodentiefe abgeleitet
und in einem grofReren Malfstab (1 : 1.000 bis 1 : 5.000) dargestellt. Die z.T. flurstlicksgenaue
Darstellung der Bodenwerte gibt jedoch eine vermeintliche Genauigkeit vor, die nicht immer
der Realitat entspricht.

Der Vorteil der Bodenschatzung liegt somit in der vergleichsweise raumlich differenzierten
Bodenkartierung, der Nachteil der Bodenschatzung ist, dass eine hohe Genauigkeit impliziert
wird und, dass in der modernen Bodenkunde ein anderes System der Bodenbeschreibung
verwendet wird. Zudem sind die Daten nicht fiir den gesamten Geltungsbereich verfiigbar. So
umfasst die BK50 eine grolkere Anzahl an aktuellen Bodenkennwerten, wie bspw.
Grobbodenanteile, Carbonatstufen oder bodenhydrologische Kennwerte auch fir Bodentiefen
>1 m (LFULG 2025).

biotische Funktionen

1 Lebensraumfunktion (Bewertungskriterien: natirliche Bodenfruchtbarkeit und
besondere Standorteigenschaften)

Buro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 11
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abiotische Funktionen

2 Bestandteil des Wasserkreislaufs: Retentionsfunktion (Bewertungskriterium:
Wasserspeichervermdogen)

3 Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen: Filter- und Pufferfunktion far
Schadstoffe (Bewertungskriterien: Luftkapazitat und Kationenaustauschkapazitat)

4 Boden als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

biotische Funktionen

1 Lebensraumfunktion

Nach SMUL (2009) wird mit der Lebensraumfunktion die Fahigkeit von Landschaftsteilen
verstanden, ,Arten und Lebensgemeinschaften Lebensstatten zu bieten, so dass das
Uberleben der Arten bzw. Lebensstatten entsprechend der charakteristischen naturrdumlichen
Ausstattung gewahrleistet ist.“ Die biotopbezogene Lebensraumfunktion zielt darauf ab, dass
aufgrund besonders ausgestatteter Biotope mit besonderen Standortfaktoren Arten und
Lebensgemeinschaften spezifische Lebensbedingungen vorfinden.

Die Lebensraumfunktion wird gebildet aus zwei Faktoren:
- natlrliche Bodenfruchtbarkeit
- Bdden mit besonderen Standorteigenschaften

Im Plangebiet sind keine Béden mit besonderen Standorteigenschaften (extrem trockenheits-
bzw. nassegepragt) vorhanden.

Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit des Plangebiets ist nach der Auswertekarte Bodenschutz
(LFULG, 2024-1) in die Stufe Ill — IV (mittel bis hoch) auf den Ackerflachen und die Stufe V
(sehr hoch) auf den Flachen des Agrarguts einzuordnen (s. Abb. 3). Die Flachen des
Agrargutes sind bereits Uberbaut bzw. anthropogen verandert.

istrafle

Feld

Malkwitz

Legende
! ==&hr gering
[l = gering
[l = mittel
[ v = hoch
BV =setr hoch

Abb. 3: natirliche Bodenfruchtbarkeit im Umfeld des Plangebietes (rot umrandet) (LFULG, 2024-1)
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abiotische Funktionen

2 Retentionsfunktion

Retention beschreibt die Fahigkeit des Bodens aufgrund seines Reliefs, der
Vegetationsstruktur und der Bodenverhaltnisse Oberflachenwasser aufzunehmen und
zurtckzuhalten. Die Retentionsfunktion wird anhand des Wasserspeichervermdgens des
Bodens gemessen.

Der Boden des Plangebiets weist im Bereich der Ackerflaichen ein mittleres
Wasserspeichervermdgen (Stufe Ill) und im Bereich des Betriebsstandorts ein hohes
Wasserspeichervermdgen (Stufe IV) auf (s. Abb. 4).

Legende
! = =ehr gering
[7]11'= gering

Il = mittel
i = hach
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Abb. 4: Wasserspeichervermdgen des Bodens im Umfeld des Plangebietes (rot umrandet) (LFULG,
2024-1)

3 Filter- und Pufferfunktion fiir Schadstoffe

Aufgrund seiner Fahigkeit eindringende (Schad-)Stoffe zu filtern, zu puffern und zu speichern
ist der Boden in der Lage das Grundwasser vor schadigenden Stoffeintrdgen zu schitzen.
Diese Bodenfunktion leitet sich grundsatzlich von der Luftkapazitdt und der Kationen-
austauschkapazitat ab. Gemal Bodenbewertungskarte fir Filter- und Puffereigenschaften der
Bdden ergibt sich im Bereich des Plangebietes eine geringe Wertstufe (llI) auf den
Betriebsflachen sowie eine mittlere Wertstufe (lll) auf den intensiv bewirtschafteten Flachen
(s. Abb. 5). Die Bodenschatzung kommt hier im Bereich der Ackerflachen zu einer héheren
Bewertung (Wertstufe 1V).
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Abb. 5: Filter und Puffer fir Schadstoffe im Umfeld des Plangebietes (rot umrandet) (LFULG, 2024-1)

4 Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Bei der Archivfunktion wird die Seltenheit von Béden, gemessen am prozentualen Anteil der
Bodeneinheit an der Flache des Plangebietes unter Berlcksichtigung des regionalen
Vorkommens, die landschaftsgeschichtliche Bedeutung, beurteilt nach den eventuell
vorhandenen charakteristischen Merkmalen bodenbildender Faktoren im Profilbild des
Bodens, sowie die Naturndhe, d. h. die urspriingliche natirliche Standorteigenschaft und
-dynamik eines Bodens, die nicht durch menschliche Aktivitdten oder Einflisse verandert
wurden, betrachtet.

Im Plangebiet sind keine Boden mit besonderer Bedeutung flr die Archivfunktion vorhanden,
da der Bodentyp grofflachig im Gebiet vorkommt, keine landschaftsgeschichtlichen Merkmale
aufweist und der Boden durch landwirtschaftliche Nutzung und Versiegelung verandert wurde.

Gesamtbewertung

Hinsichtlich der biotischen Funktion des Bodens (Lebensraumfunktion) ist von einer mittleren
(Ackerflachen) bzw. hohen (Flachen des Agrargutes) Bodenfruchtbarkeit auszugehen. Hierbei
wird, bezogen auf die HANDLUNGSEMPFEHLUNG ZUR BEWERTUNG UND BILANZIERUNG VON
EINGRIFFEN IM FREISTAAT SACHSEN (SMUL, 2009), die Funktion ,biotische Ertragsfunktion® flir
das Schutzgut Boden abgedeckt.

Die Retentionsfunktion ist den gleichen Wertstufen (mittel und hoch) zuzuordnen. Fir die
Grundwasserschutzfunktion ergibt sich auf den Betriebsflachen eine geringe und auf den
Ackerflachen eine mittlere Wertstufe. Aufgrund der genaueren Betrachtung der beiden nicht
biotoptypenbezogenen Funktionen Uber das BODENBEWERTUNGSINSTRUMENT SACHSEN
(LFULG, 2009) wird die funktionsbezogene Bewertung fiir das Schutzgut Wasser abgedeckt.

Aufgrund der Bodeneigenschaften ist festzustellen, dass die nichtbiotoptypenbezogenen
Funktionen (naturliche Bodenfruchtbarkeit/biotische Ertragsfunktion, Wasserspeicher-
vermogen/Retentionsfunktion und Grundwasserschutzfunktion/Filter- und Pufferfunktion) des
Bodens im Plangebiet eine geringe bis hohe Funktionseignung aufweisen. Besondere
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Bodenfunktionen im Hinblick auf die Archivfunktion des Bodens sind im Plangebiet, vor allem
unter Betrachtung der Vorbelastungen durch groRflachige Versiegelungen und intensive
landwirtschaftliche Nutzungen, nicht vorhanden.

Die Biotopentwicklungsfunktion beinhaltet die Fahigkeit von Landschaftsteilen, aufgrund ihres
Bodens potenzielle Lebensstatten fir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen zu bieten.
Indikatoren fiir die ortliche Auspragung dieser Funktion sind die 6kologische Feuchtestufe, die
Aciditdt und der Nahrstoffhaushalt im Untersuchungsgebiet. Normregosol im Plangebiet
besitzt keine besonderen Standorteigenschaften und somit keine hohe Biotopentwicklungs-
funktion. Aufgrund der starken anthropogenen Uberpragung des Wirkraumes (Versiege-
lungsgrad, Konversionsflache) wird die Biotopentwicklungsfunktion nicht erfullt.

2.6 Wasser

Stehende oder flieRende Gewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Etwa 520 m
nordlich des Geltungsbereichs befindet sich der Alzenteich. In 200 m Entfernung, éstlich vom
Plangebiet, liegt an der Milchstralle ein Absatzbecken (Schlammteich, Erdfaulbecken). Der
Alzenteichbach entspringt nordwestlich des Geltungsbereichs, fliel3t durch das gleichnamige
Kleingewasser und weiter nordostlich des Plangebietes in einem Abstand von rund 580 m.
Etwa 270 m sudlich des Plangebietes flieRt die Luppa und mindet bei Calbitz in den
Alzenteichbach. Weiterhin befinden sich rund 1.000 m nordwestlich des Geltungsbereichs
mehrere Gewasser, wozu auch das ,Naturbad Luppa“ gehort.

Die rasche Versickerung auftreffender Niederschlage im Umfeld des Plangebietes und die
geringe Filterleistung der hauptsachlich sandigen Boden lasst eine hohe Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegenlber eindringenden Schadstoffen erwarten. Gleichzeitig ist die
Eignung der Béden zur Grundwasserneubildung potenziell hoch. Laut hydrogeologischer
Karte wird flr das Plangebiet ein ungiinstiges Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung
angegeben (LFULG, 2024-1). Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkorpers
Doellnitz-Dahle (DESN_EL 2-5+6) (LFULG, 2024-1). Der Grundwasserflurabstand liegt bei
> 5 m (FUGRO, 2018).

Der Ort Malkwitz befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes T 5371 580. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt vollstandig in der Zone lll des Schutzgebietes (s.
Abb. 6).
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Abb. 6:
angrenzend zu Zone Il (LFULG, 2024-1)

Ausgehend von den Darstellungen des Regionalplanes Westsachsen 2008 liegt der nérdliche
als auch der 6stliche Teilbereich des geplanten Bebauungsplanes in einem Vorranggebiet
Wasserressourcen/-versorgung. Aufgrund ihrer groRen Bedeutung flr die regionale
Wasserversorgung sind diese vor Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen hinsichtlich ihrer

Qualitat und Quantitat zu schitzen.

Vorbelastung

Vorbelastungen fur das Grundwasser ergeben sich durch die intensive landwirtschaftliche
Bewirtschaftung der Ackerflachen. Durch mehrmalige Diingungen im Jahr kann es durch die
Auswaschung von Nitraten in das Grundwasser zu einer deutlichen Vorbelastung des

Grundwasserkorpers kommen.
Weiterhin ist ein Grofdteil der Flache bereits versiegelt und durch bestehende Anlagen in

dauerhaftem Betrieb.

Bestandsbewertung

Der chemische Zustand des Grundwasserkorpers im Plangebiet wird gemal LFULG (2024-1)
mit ,schlecht” angegeben. Auch der chemische Zustand hinsichtlich der Nitratbelastung wird

mit ,schlecht bewertet. Der mengenmalfige Zustand des Grundwassers ist ,gut”.

Seite 16
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2.7 Klima und Luft

Entsprechend den klimatologischen Daten der Wetterstation Leipzig-Halle betragen die
mittleren Jahresniederschlagsmengen um 534 mm, wobei im Sommer (Juli) das Maximum mit
rund 66,6 mm pro Monat und im Winter (Februar) das Minimum mit 46,5 mm pro Monat
auftreten. Die mittlere Jahrestemperatur betragt 9,4°C; der kalteste Monat mit -1,9 °C ist der
Januar, der warmste mit plus 26,7°C der Juli. Die mittlere Sonnenscheindauer betragt 1.683
Stunden (DWD, 2024).

Das Mikroklima im Geltungsbereich wird bestimmt durch den Ubergangsbereich zwischen
klimatisch vorbelasteten Flachen der vorhandenen Bebauung des landwirtschaftlichen
Betriebes und klimatisch ausgleichenden Flachen der westlich, nérdlich und &stlich
angrenzenden Ackerflachen, die als Kaltluftentstehungsgebiete wirken. Laut des
Regionalplans Westsachsen (2008, Karte U1) liegt das Plangebiet nicht in einem Bereich mit
regional bedeutsamen Frisch- oder Kaltluftbahnen.

Vorbelastung

Klimatische Vorbelastungen ergeben sich kleinraumig durch den Betrieb der bereits
vorhandenen Biogasanlage sowie durch im Siiden angrenzende Siedlungsbereiche.
Bestandsbewertung

Aufgrund der Vorbelastungen in Verbindung mit ausgleichenden Flachen im Umkreis des
Vorhabens sind keine klimatischen Veranderungen bzw. Auswirkungen im Plangebiet durch
die landwirtschaftliche Anlage gegeben. Der betroffene Landschaftsteil erfillt keine
bioklimatische Ausgleichsfunktion.

2.8 Biotope, Flora und Fauna

Biotope und Flora

Nach Gelandebegehungen im Juli 2017 und Juni 2018 konnten keine streng geschutzten
Pflanzenarten festgestellt werden. Die biologische Vielfalt der Lebensrdume ist im Plangebiet
sehr gering ausgepragt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch die Flachen des
Agrarguts Malkwitz KG und angrenzende Ackerflachen gepragt.

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen im Plangebiet erfolgte unter Berlcksichtigung der
ROTEN LISTE DER BIOTOPTYPEN SACHSENS (LFULG, 2010) sowie anhand einer Biotopkartierung
der tatsachlich vor Ort vorherrschenden Gegebenheiten gemal der HANDLUNGSEMPFEHLUNG
ZUR BEWERTUNG UND BILANZIERUNG VON EINGRIFFEN IM FREISTAAT SACHSEN (SMUL, 2009).

In nachfolgender Tab. 1 sind die flachenbezogenen Biotoptypen (vgl. Abb. 7) mit ihrem
zugehdrigen Biotopwert dargestellt.
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Abb. 7: Bestandsbiotoptypen innerhalb des Plangebiets (schwarze Strichlinie)

Tab. 1: Biotoptypen — Flachenverteilung Bestand

10.01.200 | intensiv genutzter Acker 16.380 5
11.02.300 | landwirtschaftlicher Betriebsstandort 39.454 2
11.04.120 | LandstraBe (vollversiegelt) 1.053 0
Gesamt: 56.887

* Werteinheiten nach SMUL (2009)

Intensiv genutzter Acker (10.01.200) - Biotopwert: 5 WE

Der groiRte Teil des Plangebiets unterliegt einer aktuellen Nutzung als Ackerflache, die mit
wechselnden Ackerfriichten z. B. Mais oder Futtererbsen bestellt wird (s. Abb. 8).
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Abb. 8: Intensiv genutzte Ackerflache

Landwirtschaftlicher Betriebsstandort (11.02.300) - Biotopwert: 2 WE

Aufgrund der am Standort vorherrschenden industrialisierten Landwirtschaft ist ein Groliteil
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durch typische Gebaude und Anlagen sowie
versiegelte Flachen dazwischen gepragt (s. Abb. 9).
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Abb. 9: versiegelte Flachen und Gebaudekomplexe im Betriebsgelande

Innerhalb des o. g. Biotoptypen kommen vereinzelt Baumbestande verschiedener Auspragung
vor (s. Abb. 10). Bei den Baumarten handelt es sich um Fichten (Picea abies), Feld-Ahorn
(Acer campestre) und Birken (Betula pendula). Einzelne Geholze sind durch die
Geholzschutzsatzung der Gemeinde Wermsdorf (2009) geschitzt.
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Abb. 10: Beispiel fiir eine weitstandige Baumgruppe aus Gewdhnlichem Feldahorn (Acer campestre)
im Plangelande

Neben Wegen, Ackerflichen und Gebaudekomplexen im landwirtschaftlichen
Betriebsstandort befinden sich haufig Ruderalfluren. Auf ihnen wachsen z. T. niedrigwlchsige
Pflanzengesellschaften (s. Abb. 11). Zum Teil werden diese Flachen als Lagerflachen genutzt.
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Abb. 11: Ruderalflur am Rand des Betriebsgelandes der Agrargut Malkwitz KG

Landstral3e (vollversiegelt) (11.04.120) - Biotopwert: 0 WE

Einen kleinen Teilbereich zwischen landwirtschaftlichem Betriebsgelande und westlichem
Acker nimmt die LandstralRe ,Feldstralie” ein.
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Abb. 12: Blick Richtung Norden auf die vom Plangebiet berlhrte ,Feldstralke*

Im Stdwesten grenzt das Plangebiet an Gartenland und eine Obstbaumreihe (s. Abb. 13), die
allerdings kein  gesetzlich geschitztes Biotop nach §30BNatSchG i.V.m
§ 21 SachsNatSchG darstellen. Die genannten Bereiche liegen aulRerhalb des Plangebietes,
ein Eingriff in diese Strukturen erfolgt nicht.
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Abb. 13: Ackerland mit Obstgehoélzen und Gartenland (im hinteren Teil zu sehen),
stidwestlich an das Plangebiet angrenzend (Juni 2018)

Fauna

Ein Auftreten von in anthropogen Uberpragten Gebieten vorkommenden typischen Arten ist
nicht auszuschlieBen. Hierbei handelt es sich i. d. R. um die typischen Allerweltsarten
(Ubiquisten) mit einer hohen Toleranz gegentber Stérungen.

Mit Hilfe einer im Juli 2017 durchgeflhrten artenschutzrechtlichen Potentialabschatzung zum
Vorentwurf wurden die Artengruppen Grof3- und Kleinsauger, Amphibien, Schmetterlinge,
Libellen, Kafer, Fische, Weichtiere sowie Farn- und Blutenpflanzen abgeschichtet.

Im Zuge der laufenden Planung wurden Nachweise von Vorkommen besonders oder streng
geschutzter Tierarten durch die Untere Naturschutzbehdérde Nordsachsen fir den
landwirtschaftlich genutzten Standort zur Verfligung gestellt. Danach liegen Artdaten von Farn-
und Blitenpflanzen, Fischen und Rundmaulern, Saugetieren sowie Vogeln vor. Weitere
Ausfihrungen sind dem Kap. 6 zu entnehmen.

Daneben sind im Gelande flr die auf landwirtschaftschaftlich gepragten Flachen typischen
Insektenarten wie das Grine Heupferd (Tettigonia viridissima) oder Weilllinge (Leptidea sp.)
anzunehmen (s. Abb. 14).
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Abb. 14: Griines Heupferd (links) und Weilling (rechts)

Vorbelastung

Vorbelastungen auf die im Plangebiet vorhandene Pflanzen- und Tierwelt ergeben sich aus
einer partiell ausgeraumten, anthropogen Uberpragten Landschaft mit intensiv genutzten
Ackerflachen.

Durch die bestehende Biogasanlage sowie die unmittelbar angrenzende Siedlungsflache im
Suden gibt es bereits typische durch den Menschen ausgeldste Stérungen. Es handelt sich
dabei um Wirkungen des landwirtschaftlichen und umliegenden Verkehrs, des
Anlagenbestand der Biogasanlage sowie der dort ansassigen bzw. arbeitenden Bevdlkerung
in Form von Gerauschen, Emissionen, Licht als auch Erschutterungen und Bewegungen.

Der Boden ist auf dem bestehenden Gelande groRtenteils versiegelt und wird als Lagerplatz
fur Arbeitsmaterialien, Maschinen, Fahrzeuge etc. genutzt.

Als weitere Vorbelastung sind Pradatoren wie streunende Hauskatzen (s. Abb. 15), Fiichse,
Marderhunde usw. im Plangebiet und in dessen Umgebung zu sehen.
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Abb. 15: Nachweise in Form von Abdriicken streunender Katzen im Gelande

Bestandsbewertung

Die vier Biotoptypen (Baumgruppe, Ruderalflur, intensiv genutzter Acker, landwirtschaftl.
Betriebsstandort) sind stark anthropogen Ubergepragt und weisen weder grofflachige
Rickzugsmdglichkeiten fur die Tierwelt noch eine besondere Pflanzenvielfalt auf. Besonders
oder streng geschutzte Pflanzen sind nicht zu verzeichnen.

Hinsichtlich der Fauna ist davon auszugehen, dass gehdlz- und gebaudebritende Arten sowie
Offenlandarten der Avifauna als auch Fledermause sowie Kleinsduger im Plangebiet
vorkommen kdénnen. Aufgrund des anthropogen Uberpragten Standorts, der gegebenen
Vorbelastungen, insb. mit Blick auf den bereits vorherrschenden Betrieb, ist dabei von
stérungsresistenten, haufig auftretenden Arten auszugehen. Da Oberflachengewasser im
Planungsgebiet fehlen, sind maximal Nahrungsgaste wasserabhangiger Tierarten aus
umliegenden Strukturen zu erwarten.

29 Landschaftsbild

Mit dem Begriff Landschaftsbild sind die in § 1 BNatSchG genannte Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit von Natur und Landschaft angesprochen, die als natirliche Voraussetzungen flr
eine landschaftsgebundene Erholung fungieren. Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind
Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau-
und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedlung und sonstigen Beeintrachtigungen zu
bewahren sowie zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit
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und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu
schitzen und zuganglich zu machen (§ 1 Abs. 4 BNatSchG).

Neben der Summe aller sichtbaren Gegebenheiten bestimmen die Bedirfnisse des
Betrachtenden den Wert des Landschaftscharakters. Elemente des Landschaftsbildes sind
danach alle vorhandenen, sinnlich wahrnehmbaren Faktoren wie Relief, Vegetation, Wasser
sowie Nutzungs-, Bau- und ErschlieRungsstrukturen, die insgesamt flr die menschlichen
Bedirfnisse nach Schonheit, Identifikation, Heimat und Erholung Bedeutung haben.

Die flachwellige Landschaft um den Geltungsbereich ist gepragt durch grofflachige
landwirtschaftliche Nutzung. Zwischen den Schlagen sind Stralen und Wege vorhanden, die
kaum durch Gehdlze strukturiert werden.

Malkwitz liegt unmittelbar nérdlich der B6. Der Nachbarort ist Calbitz, beide Orte werden durch
die Luppa getrennt. Beidseits des FlieRgewassers besteht Grinlandnutzung. Nordlich des
Dorfes liegt der Landwirtschaftsbetrieb der Agrargut Malkwitz KG. Weitere landwirtschaftliche
Gebaude befinden sich 6stlich von Malkwitz.

In einer Entfernung von ca. 2 km sidwestlich liegt der Wermsdorfer Forst.

Vorbelastung

Etwa 1.000 m ndrdlich von Malkwitz befindet sich eine 110-kV-Freileitungstrasse, eine
Bahntrasse und ein sich unmittelbar nérdlich anschlieRendes Industriegebiet. Diese Strukturen
stellen eine Vorbelastung fir das Landschaftsbild dar. Im direkten Nahbereich des
Plangebietes stellt die bestehende Biogasanlage des Agrarguts Malkwitz eine deutliche
Vorbelastung dar.

Das Untersuchungsgebiet unterliegt geringen verkehrsmafigen Beeintrachtigungen durch
Zulieferungen und Abtransporte des Agrarguts.

Bestandsbewertung

Zusammenfassend ergibt sich fir das weitere Planungsumfeld ein eher monotones
Landschaftsbild, das bestimmt wird durch grof¥flachige landwirtschaftliche Nutzung und ein
geringes Landschaftsrelief.

210 Mensch

Auf den Flachen innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Betriebsgebaude und
-flachen der Agrargut Malkwitz KG, die bereits bestehende Teile der Biogasanlage und ein
Fahrsilo beinhalten. Der nérdliche und &stliche Geltungsbereich ist gekennzeichnet durch
intensiv genutztes Ackerland. Die westliche Grenze des Geltungsbereichs markiert die
Feldstralde, die stidliche Grenze bildet die Milchstral3e.

Das Plangebiet ist insbesondere durch die bereits vorhandene Biogasanlage, durch Larm,
Geruch und Ammoniakemissionen vorbelastet. Die nachstgelegenen schutzwirdigen
Wohnbebauungen befinden sich sudlich der Milchstral’e sowie westlich der Feldstralte unweit
der Betriebsflachen.

In der ndheren Umgebung befinden sich keine Gberregionalen Rad- oder Wanderwege.
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Vorbelastung

Vorbelastungen fir die angrenzenden Wohnbebauungen ergeben sich durch die bereits
bestehenden Betriebsgebdude des Agrarguts in Form von Larmausbreitungen sowie durch die
bereits bestehende Biogasanlage.

Bestandsbewertung

Die Vorbelastungen aus der bereits bestehenden Biogasanlage einschliel3lich des
umliegenden landwirtschaftlichen Betriebs sind insb. fur die benachbarte Bevdlkerung als
relativ hoch einzustufen.

211 Kultur- und Sachgiter

Das Plangebiet ist Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes. Im Umfeld des Vorhabenareals
befinden sich archaologische Kulturdenkmale. Sie zeigen die hohe archaologische Relevanz
des Vorhabengebietes und sind nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes.
Im weiteren Umkreis befinden sich mehrere Gebaude, die als Denkmale festgeschrieben
wurden (LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE, 2019).

Bei allen Bodenarbeiten ist daher mit dem Auftreten archaologischer Funde und Befunde zu
rechnen. Konkrete Informationen (ber archdologisch bedeutsame vorhandene
Bodendenkmale liegen jedoch nicht vor.

Vorbelastungen von Kultur- und Sachgitern sind nicht gegeben, da deren Belange nicht
berthrt sind.

212 Schutzgebiete und -objekte

Alle zum Bebauungsplangebiet gehdrenden Flurstiicke der Gemarkung Malkwitz liegen im
Aulenbereich und sind Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes ,Wermsdorfer Forst® (s.
Abb. 16).
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Abb. 16: Lage des Plangebiets (rot dargestellt) im Landschaftsschutzgebiet (RAPIS, 2024)
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In etwa 200 m Entfernung sind nach § 21 SachsNatSchG geschitzte Biotope anzutreffen
(RAPIS, 2019). Dabei handelt es sich um eine Streuobstwiese sowie eine Biotopflache
beidseitig des Gewasserverlaufes Luppa (s. Abb. 14).

e % P Sl
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Abb. 17: gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG im Plangebiet (schwarz umrandet) und
Umkreis von 500 m (pink umgrenzt)

Vorbelastung

Vorbelastungen ergeben sich aus dem Betrieb der bestehenden Biogasanlage. Allerdings ist
kein erhoéhter immissionsschutzrechtlicher Schutzanspruch zu stellen, weil die umliegenden
Flachen intensiv genutzte Agrarflachen darstellen (IFU GMBH, 2017). Zudem kdnnen weitere
geringfugige Stoffeintrage Uber Siedlungsflache mit zugehérigem Verkehr auftreten. Im
Landschaftsschutzgebiet fligt sich das Plangebiet am Rand der Ortslage Malkwitz in die
landwirtschaftlichen Flachen ein und verzeichnet mit seinen Gebauden, Landmaschinen usw.
ebenso eine Vorbelastung.

Bestandsbewertung

Der Standort inmitten des Landschaftsschutzgebietes als auch in der Nahe zu geschitzten
Biotopen nach § 21 SachsNatSchG ist durch die bestehende Biogasanlage, die umliegende
Ackerflachen und die angrenzende Siedlungsstruktur vorbelastet. Daraus ergeben sich
allerdings keine Schadigungen durch z. B. Ammoniak- und Stickstoffimmissionen auf
Schutzgebiete oder geschiitzte Biotope.
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3 relevante Wirkfaktoren

Berticksichtigt werden alle Wirkfaktoren von potenziellen Bauvorhaben im Plangebiet, die im
Zusammenhang mit dem aufzustellenden Bebauungsplan stehen. Die moglichen
Beeintrachtigungen werden in bau-, anlage- und Dbetriebsbedingte Auswirkungen
unterschieden (s. Tab. 2).

Tab. 2:relevante Wirkfaktoren im Zusammenhang mit dem Vorhaben

Wirkfaktor baubedingt | anlagebedingt | betriebsbedingt
Flacheninanspruchnahme einschl.

) X X -
Bodenversiegelung
Bewegungen durch Maschinen und Fahrzeuge X - X
Larmimmissionen X - X
visuelle Beeintrachtigungen X X X
Lichtimmissionen X - X
Erschutterungen X - -
Bodenverdichtung X - -

Durch den Bau von Gebauden, Anlagen und ErschlieBungsflachen werden Flachen dauerhaft
in Anspruch genommen und Boden versiegelt.

Durch die zu erwartenden Baumalnahmen und Gebaude konnen fiir die Anwohner der
benachbarten Grundstiicke visuelle Beeintrachtigungen entstehen.

Im Rahmen der Baumalinahmen erfolgen kurzzeitig vermehrt Bewegungen durch Maschinen
und Fahrzeuge im Baustellenbereich und auf den ErschlieRungswegen des Plangebietes.
Auch betriebsbedingt ist fur das Plangebiet eine Erhdhung des Fahrzeugaufkommens
(Anlieferungsfahrzeuge und Landmaschinen) zu erwarten.

Durch die Bauvorhaben ist mit Schall- und Lichtimmissionen, partiell auch mit Erschitterungen
und Bodenverdichtungen zu rechnen. Auch betriebsbedingt kann es durch die Wohnnutzung
zu geringfligig hdheren dauerhaften Schall- und Lichtimmissionen kommen.

4 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung
41 Boden

Bei Durchflihrung der Planung kommt es aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl von
0,8 innerhalb des Baugebietes zu einer potentiellen Gesamtversiegelung von 3,67 Hektar (s.
Tab. 3).
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Tab. 3: Nutzungsarten im Bebauungsplan mit Flachenangaben und Anteilen

. Anteil am
Nutzungen Flache (ha) Gesamtgebiet (%)
Baugebiete (BG 1 und BG 2) 4,59 80,3
(davon max. Uberbaubar gem. GRZ 0,8) (3,67) 80,0
(davon nicht Gberbaubar) (0,92) 20,0
Grunflachen 0,80 14,0
Verkehrsflachen 0,26 4,6
Flachen fiir Aufschiittungen 0,06 1,1
Summe 5,72 100,0

Aufgrund des bestehenden landwirtschaftlichen Betriebs einschliefdlich seiner Nebenflachen
und der Biogasanlage sind aktuell bereits 2,95 Hektar versiegelt, im Bereich der bestehenden
Feldstrale kommen weitere 0,1 Hektar hinzu, wodurch sich im Bestand eine
Gesamtversiegelung von 3,05 Hektar ergibt. Durch den Bau weiterer Gebaude, Anlagen und
ErschlieBungsflachen werden Flachen dauerhaft in Anspruch genommen und Boden
versiegelt. Es ist laut Festlegung des Bebauungsplans eine Grundflachenzahl von 0,8 im
Baugebiet (3,67 Hektar) zulassig. Dies bedeutet eine zuldssige Versiegelung von 80 % der
Gebietsflache. Eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zuldssig.
Weiterhin werden insgesamt 0,26 Hektar Verkehrsflache vollversiegelt. Daraus ergibt sich
eine geplante Gesamtversiegelung 3,93 Hektar. Deshalb wird maximal eine zusatzliche
Versiegelung von 0,88 Hektar im gesamten Plangebiet angenommen, wovon 0,72 Hektar auf
die beiden Baugebiete und 0,16 Hektar auf Verkehrsflachen entfallen.

Somit besteht durch die potentielle Neuversiegelung eine nachhaltige und erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden, die durch geeignete funktionsbezogene
Maflinahmen auszugleichen ist (s. Kap. 5.1). Positiv auf die Bodenfunktionen wirken sich die
Baum- und Heckenpflanzungen aus, die innerhalb der Grinflachen angelegt werden.

Im Rahmen der Bestandserfassung ergeben sich nach Maligabe der Handlungsanleitung
durch die Neuversiegelung flr das Schutzgut Boden Funktionsverluste fir die biotische
Ertrags- sowie die Retentionsfunktion. Die neu zu versiegelnden Flachen von 0,88 Hektar
befinden sich sowohl auf Ackerflachen als auch auf Betriebsgelande. In diesem Bereich ist die
naturliche Bodenfruchtbarkeit, wie in Kapitel 2.5 beschrieben, der mittleren Wertstufe
zugeordnet. Die gleiche Wertstufe ergibt sich flir das Wasserspeichervermégen. Demnach
ergibt sich fur beide Bodenfunktionen ein Funktionsminderungsfaktor von 1,0 fir den
Funktionsverlust sowie 0,5 flr die Funktionsminderung.
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Tab. 4: Minderung der Wert- und Funktionselemente bei Eingriffen in die Schutzgtiter

Funktion der Schutzgiiter Funktionsminderungsfaktor bei Eingriffen in die
Schutzguter
Funktionsverlust Funktionsminderung
Biotische Ertragsfunktion 1,0 0,5

Biotopentwicklungsfunktion - -

Archivfunktion - -
Retentionsfunktion 1,0 0,5

Grundwasserschutzfunktion - -

Bioklimatische - -
Ausgleichsfunktion

4.2 Wasser

Im Rahmen der frilhen Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans
erfolgte durch das Landratsamt (Sachgebiet Wasserrecht) der Hinweis, dass ,die Ausweisung
neuer Gewerbegebiete in der TWSZ Il ein sehr hohes Gefahrdungspotential und in der TWSZ
Il ein hohes Gefahrdungspotential® darstellt (LRA Nordsachsen, AZ 2017-06116). Daher wurde
durch die FUGRO GERMANY LAND GMBH (2018) ein Hydrogeologisches Gutachten zu der
Erweiterung der Biogasanlage Malkwitz erstellt. Im Ergebnis kommen die Gutachter zu dem
Schluss, dass ein Gefahrdungspotential des Grundwassers durch wassergefahrdende Stoffe
bei unzureichender Sicherheit (Dichtigkeit der Anlagen) und bei unsachgemaliem Umgang
(Havarien und Leckagen) vorliegt und diese in den Boden gelangen kénnen. Bei hinreichender
Menge und Konsistenz der Schadstoffe kdnnte der nicht mit Grundwasser gefiillte Bereich (>
5 m Teufe) durchsickert werden.

Der chemische Zustand des Grundwassers wird durch die vorliegende Planung nicht verandert
bzw. verschlechtert, da durch die Aufstellung des Bebauungsplans bzw. die zukinftigen
Nutzungsanderungen keine Eintrage wassergefahrdender Stoffe in nennenswertem Umfang
zu erwarten sind. Aufgrund einer weiterhin zu gewahrleistenden Versickerung des
Niederschlagswassers im Plangebiet wird die Grundwasserneubildungs-rate des
Grundwasserkdrpers nicht nachhaltig bzw. erheblich beeintrachtigt. Insgesamt ist damit keine
Beeintrachtigung des qualitativen und quantitativen Zustands des Grundwassers zu erwarten.

Bei Anwendung der Vorgaben im hydrogeologischen Gutachten, wie technischer Sicherheits-
und Betriebsstandards, AbdichtungsmalRnahmen sowie MonitoringmalRnahmen, ist eine
Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ausgeschlossen. Zusatzlich greifen die unter Kap.
5.1 aufgeflihrten VermeidungsmafRnahmen.

Oberflachengewasser sind, wie in Kap. 2.6 erwahnt, im Plangebiet nicht vorhanden.

4.3 Klima/Luft

Bei Durchflihrung der Planung sind, ausgehend von der bereits bestehenden Biogasanlage
sowie dem Agrargut, keine darUberhinausgehenden erheblichen Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Klima zu erwarten. Hierbei ist die in Kap. 5.1 dargestellte Vermeidungsmalnahme
zu beachten.
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4.4 Biotope, Flora und Fauna

Biotope und Flora

Das Plangebiet ist vollstandig anthropogen Uberpragt und unterliegt bereits jetzt Stérungen
durch den landwirtschaftlichen Betriebsstandort mit vorhandener Biogasanlage, der
angrenzenden intensiven landwirtschaftlichen Flachennutzung sowie die beiden benachbarten
Landstral3en.

Eine erhebliche Beeintrachtigung im Hinblick auf das Schutzgut Biotope und Flora besteht
durch die Uberbauung von insgesamt 0,73 Hektar Acker bzw. landwirtschaftlichem
Betriebsstandort, die durch geeignete MalRnahmen auszugleichen ist (s. Kap. 5).

Die Umwandlung von Acker- in zuklnftige private Grinflache auf 0,79 Hektar als Abgrenzung
zum weiterhin intensiv genutzten Acker und die Bepflanzung dieser mit Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie das Anlegen einer Streuobstwiese stellen dagegen eine
Aufwertung des Biotopbestandes im Plangebiet dar und wird als Kompensationsmaflinahme
in Kapitel 5.3 beschrieben.

Zur Bilanzierung der anlagebedingten Wirkungen auf die Biotope wird die
Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen
(SMUL, 2009) herangezogen. Weiterhin gelten die in Kap. 5.1 aufgefiihrten Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen.

Fauna

Wahrend der Bauzeit kommt es zeitlich, auf wenige Wochen begrenzt, zu Larmbelastigungen
durch den Baustellenverkehr. Da im Bereich der Biogasanlage bereits jetzt ein regelmaRiger
Betriebsverkehr erfolgt, werden sich die dadurch hervorgerufenen Beeintrachtigungen nicht
erheblich auf die Tierarten im Plangebiet auswirken. Stérempfindliche Arten meiden das
Plangebiet bereits jetzt aufgrund der vorhandenen Stérwirkungen. Die im Plangebiet
vorkommenden Allerweltsarten haben sich bereits an die auftretenden Stérungen gewoéhnt.

In vorhandene Gebaudebestidnde, die insbesondere der Avifauna oder Fledermdusen als
Fortpflanzungs- und/oder Ruhestatte dienen kénnen, wird vorhabenbedingt nicht eingegriffen.

Mit der Uberplanung der Flache als Bebauungsplangebiet muss hinsichtlich vorhandener
Geholze davon ausgegangen werden, dass diese im Zuge der Umsetzung des Vorhabens
gefallt werden kénnen. Demnach sind mogliche Brutstatten gehdlzbritender Vogelarten
gefahrdet. Mit Hilfe von Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen sind erhebliche
nachhaltige Beeintrachtigungen abzuwenden.

Die zukiinftige Erweiterung der Bestandsgebaude wiirde zu keiner Anderung der ohnehin
schon vorhandenen anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen auf die Fauna des
Plangebietes bzw. seiner Umgebungsstrukturen fihren.

Die im Kapitel 5.1 erlduterten MaRhahmen zur Vermeidung von Emissionen gewahrleisten
auflerdem einen ausreichenden Schutz vor baubedingten erheblichen Beeintrachtigungen der
Fauna. Bei Beachtung dieser Vermeidungsmafnahmen sind erhebliche Beeintrachtigungen
nicht zu erwarten.

4.5 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist gegenwartig durch das bestehende Agrargut sowie die Biogasanlage
gepragt. Bei Durchfihrung des Projektes wirde das bestehende Agrargut um weitere
technische Anlagen erweitert werden, die sich unmittelbar an die bestehenden Anlagen
anschlieften wirden. Eine Abschirmung der Flache zu den offenen Ackerflachen hin soll durch
eine umlaufende Bepflanzung gesichert werden. Die baulichen Malinahmen sind, sofern
mdglich, durch Form, Farbe und Material der Umgebung anzupassen.
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Eine Abmilderung der erheblichen nachhaltigen Veranderung des Landschaftsbildes ist durch
0. g. Mallnahmen umzusetzen, allerdings missen mit der Aufstellung des Bebauungsplans
weitere KompensationsmalRnahmen erfolgen.

4.6 Mensch

Im Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans befindet sich bereits das Agrargut
Malkwitz mit einer Biogasanlage. Bezuglich der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine
LJmmissionsprognose flir Geruch, Ammoniak, Stickstoff und Staub zum Bebauungsplan
Gewerbegebiet Malkwitz mit Biogas“ (IFU, 2024) in Auftrag gegeben.

Im Ergebnis der Geruchsprognose liegt die Zusatzbelastung entsprechend dem
Berechnungsergebnis an allen Immissionsorten im Bereich der irrelevanten Zusatzbelastung.
Somit ist davon auszugehen, dass die belastigende Wirkung der vorhandenen Belastung
durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht relevant erhdht wird.

Auch im Larmschutzgutachten (SLG GMBH, 2019) sind bei Einhalten einer Kontingentierung
der Gerauschemissionen tags als auch nachts keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Mensch zu erwarten.

Auf das Schutzgut Mensch hat das Vorhaben keine zusatzlichen negativen Auswirkungen.

4.7 Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet selbst sind keine schutzwtirdigen Kultur- und Sachgiter bekannt. Eine Beein-
trachtigung von Kultur und Sachgltern durch das Vorhaben kann daher ausgeschlossen
werden.

4.8 Schutzgebiete und -objekte

Durch den Bebauungsplan wird der Bestand der betriebenen Biogasanlage gesichert und
Kapazitatserweiterungen mit baulichen Erweiterungen in Form eines Blockheizkraftwerkes,
Garrestebehalters sowie der Erweiterung des bestehenden Fahrsilos planungsrechtlich
ermdglicht. Das Verkehrsaufkommen bzw. die stofflichen In- und Outputs verandern sich
dadurch nur geringflgig. Fur geschitzte Biotope nach § 21 SachsNatSchG ergeben sich keine
Beeintrachtigungen.

Die mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes verbundene nachhaltige Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes erfordert im Landschaftsschutzgebiet regelmaflig die Durchfihrung eines
Ausgliederungsverfahrens gemal § 20 SachsNatSchG, da davon auszugehen ist, dass die
Festsetzungen des Bebauungsplanes den hier geltenden allgemeinen Zielsetzungen fir das
Landschaftsschutzgebiet gemalR den Vorschriften nach §26 BNatSchG als den
hoherrangigen Regelungen widersprechen.

4.9 Beschreibung von moéglichen Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzglitern sind unterschiedlich
ausgepragt. Diese hangen von der Wertigkeit, der Empfindlichkeit und der Vorbelastung der
einzelnen Schutzgiter und von der Intensitdt sowie der Empfindlichkeit der Wechsel-
beziehungen ab.

So beeinflussen Bodenart und Wasserhaushalt die sich auf einer Flache einstellenden
Pflanzenarten. Es entwickeln sich Pflanzengesellschaften und Biotopstrukturen, die wiederum
von charakteristischen Tierarten als Lebensraum oder zur Nahrungssuche genutzt werden.
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Der handelnde Mensch beeinflusst alle Schutzgiter mehr oder weniger nachhaltig und pragt
insbesondere das Landschaftsbild.

Im gesamten Geltungsbereich sind die Schutzglter stark anthropogen Uberpragt. Dies trifft
insbesondere fur den landwirtschaftlichen Betriebsstandort mit der in Betrieb befindlichen
Biogasanlage zu.

Der Bebauungsplan berplant zudem unbebaute landwirtschaftliche Nutzflache im Ubergang
zur freien Landschaft. Aufgrund der hohen Intensitat der Nutzung sowie der relativ geringen
GroRe des Plangebietes hat die Umsetzung der im Bebauungsplan enthaltenen
Festsetzungen kaum einen Einfluss auf die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern.
Eine nachhaltige Veranderung der Wechselwirkungen ist nicht erkennbar.

Far Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern, die nicht vollstandig
ausgeschlossen werden kénnen, sind Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmalRnahmen der einzelnen Schutzgliter vorgesehen.

410 Prognose der Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fir das Plangebiet besteht derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Der vorliegende
Flachennutzungsplan muss Uberarbeitet oder neu aufgestellt werden. Bei Nichtaufstellung des
Bebauungsplans wird sich deshalb die Nutzung auf den Grundstlcken nicht wesentlich andern
und es wurden keine erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft stattfinden.

In diesem Fall wirde es keine Erweiterung des bestehenden Baugebietes geben und es
kénnten auf dem bisher unbebauten Flurstiick des Plangebietes keine den bestehenden
Nutzungen zugehdrigen Gebaude oder Anlagen errichtet werden. Deshalb wirde sich der
Versiegelungsgrad im Vergleich zur Durchfihrung der Planung nicht wesentlich erhéhen. Dies
bedeutet ein Ausbleiben der im Falle der Aufstellung des Bebauungsplans mdglichen
maximalen Versiegelung von 80 % der Grundstlicksflache zuzlglich der notwendigen
Verkehrsflachen (potenziell 0,73 Hektar zusatzliche Versiegelung).

Bei Nichtdurchfiihrung dieser Planung wirde die genehmigte Biogasanlage bestehen bleiben
und weiterhin flr die Erzeugung von Biogas eingesetzt werden. Dadurch kann die
Garrestelagerung nicht auf 270 Tage erhoht werden und demnach den kiinftigen gesetzlichen
Rahmenbedingungen der Dingeverordnung zur Erhdhung der Lagerkapazitat von Garresten
auf mindestens neun Monate nicht gefolgt werden.

Durch das Unterbleiben des Zubaus eines gasdicht abgedeckten Garrestelagers konnte die
anfallende Gille nicht punktgenau ausgebracht werden, was den Beitrag zur 6kologischen
Landwirtschaft vermindern wirde.

Das Aufstellen eines neuen Blockheizkraftwerkes wiirde unterbleiben, wodurch die
Stromeinspeisung unflexibler bliebe. Eine Effizienzsteigerung durch das Ausbleiben des Baus
einer neuen Fahrsiloanlage konnte nicht umgesetzt werden.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kodnnten ein insgesamt gesicherter Betrieb der
Gesamtanlage und hohe Umsatze der bestehenden Anlage nicht mehr gewahrleistet werden.
Es kdme zu keiner Optimierung und Modernisierung der Biogasanlage.

411 Alternativen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der bauplanungsrechtlichen Legitimierung des
Betriebes der Biogasanlage, bei einer Uberschreitung der gesetzlichen Regelungen der
Aulenbereichsprivilegierung nach § 35 BauGB. Die zukinftige Erweiterung der Anlagen um
ein Garrestelager, ein Blockheizkraftwerk sowie ein Fahrsilo ist an die bestehende
Biogasanlage gebunden. Eine Alternative ist somit flir die Umsetzung der Planung im
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Allgemeinen sowie hinsichtlich der Ortlichkeit nicht vorhanden, da insb. Standortndhe und
kiirzeste Wege aus wirtschaftlicher Sicht eine Gibergeordnete Rolle spielen.

Gemal Landesentwicklungsplan (STAATSMINISTERIUM DES INNERN, 2013) ist der Ausbau
regenerativer Energiequellen grundsatzlich zu begrifien und der Anteil dessen ein Monitoring-
Indikator, um Umweltauswirkungen hinreichend abbilden zu kdénnen. Der Bebauungsplan
~,Gewerbegebiet Malkwitz mit Biogas® sichert die Voraussetzungen fir den weiteren effizienten
Betrieb einer Biogasanlage und damit verbunden die energetische Nutzung von Biomasse und
Biogas.

5 MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Ziel der Umweltpriifung ist die friihzeitige Beriicksichtigung der Umweltbelange wahrend des
Genehmigungsverfahrens zur Gewahrleistung umweltvertraglicher Planungen.

Dies schafft nicht nur die Grundlage fur die Abwagung der Erfordernisse von Natur und
Landschaft durch die Gemeinde, sondern garantiert auch eine umweltvertragliche Umsetzung
der Planung und eine Regeneration des Landschaftsraumes nach der Realisierung.

Zur Erreichung dieses Zieles sind Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
erforderlich, die sich an folgenden Grundsatzen orientieren:

- Vermeidung und Verminderung des Eingriffs durch Unterlassen vermeidbarer Be-
eintrachtigungen von Boden, Natur und Landschaft (Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen),

- Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist
(AusgleichsmaBRnahmen). Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner
Beendigung keine Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurlickbleibt und das
Landschaftsbild wiederhergestellt oder landschaftsgerecht neugestaltet ist (§ 15 Abs.
2 BNatSchG),

- falls ein Ausgleich des Eingriffes nicht moéglich ist, sind an anderer Stelle Malnahmen
zur Verbesserung des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes durchzuflihren, die
geeignet sind, die durch den Eingriff gestdrten Funktionen der Landschaft an anderer
Stelle zu gewahrleisten (ErsatzmaBnahmen),

- dabei prioritare Prifung der Moglichkeit von Entsiegelungsmaf3nahmen.

Die folgenden Malnahmen beziehen sich auf potenzielle zukinftige Bauvorhaben im
Plangebiet. Ob und in welchem Ausmal diese tatsachlich stattfinden ist zum jetzigen Zeitpunkt
noch nicht abzusehen. Deshalb handelt es sich im Folgenden um MalRnahmen, die im Falle
zuklnftig geplanter Bauvorhaben angewendet werden sollen.

5.1 Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen

V1 Vermeidung von Emissionen

Im Fall von BaumalRnahmen im Plangebiet, z. B. der Errichtung von Gebauden oder Anlagen,
ist aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung auf eine mdglichst larmimmissionsarme
Bauweise zu achten.

Wahrend der Bauarbeiten ist die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen
Baularm — Gerauschimmissionen — vom 19. August 1970 zu beachten (Vorgabe der
zulassigen Larmimmissionswerte entsprechend der vorhandenen Gebietsnutzung, Festlegung
des Nachtzeitraumes von 20.00 bis 7.00 Uhr).
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Es sind schallgedampfte Maschinen einzusetzen, die der 32. BImSchV entsprechen (Gerate-
und Maschinenlarmschutzverordnung). Dabei sind insbesondere die Einsatzzeiten der Gerate
und Maschinen des Anhangs der Verordnung zu beachten.

V2 Schutz des Grundwassers

Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaushalts
herbeifihren kénnen, z.B. Betriebsstoffe fur die eingesetzten Baumaschinen, sind
sachgemal zu verwenden und zu lagern.

V3 Schutz des Bodens

Die im Planungsraum zu erwartende Flachenneuversiegelung ist generell auf ein Minimum zu
reduzieren.

Bei jeglichen Schachtungs- und anderen Bodenarbeiten sowie bei Befahren mit Arbeits-
maschinen sind MalRnahmen des Bodenschutzes zu ergreifen. Besonders zu beachten ist der
Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB). Der nutzbare Zustand des bei Bauarbeiten
abgetragenen Mutterbodens ist zu erhalten und der Boden vor Vernichtung bzw. vor
Vergeudung zu schitzen. Anfallender Bodenaushub ist auf dem Grundstick zu belassen und
mdglichst wieder zu verwerten. Sollte eine Verwendung nicht mdglich sein, so ist der Boden
gemall den Grundpflichten nach Kreislaufwirtschaftsgesetz einer stofflichen Verwertung
zuzufuhren.

Die Beeintrachtigung auch des nicht verlagerten Bodens ist zu vermeiden bzw. zu minimieren.
Die DIN-Vorschriften 18 300 ,Erdarbeiten sowie DIN 18 915 ,Bodenarbeiten“ sind
einzuhalten. Zur Vermeidung von Bodenbelastungen durch die Lagerung von Bau- und
Betriebsstoffen sind geeignete Vorkehrungen, wie Auslegung von Folienbéden und
Abdeckung mit Folien, zu treffen.

Baubedingte Belastungen des Bodens, z.B. solche, die durch Verdichtung oder Durch-
mischung von Boden mit Fremdstoffen entstehen, sind auf das notwendige Mal} zu be-
schranken und nach Abschluss der BaumalRnahmen zu beseitigen.

Ausgehobener Boden ist vor dem Wiedereinbau auf seine Wiederverwendbarkeit zu prifen.
Entsprechend ist die DIN 19 731 ,Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.

V4 Schutz vorhandener Vegetationsbestinde

Wahrend der Bauvorhaben ist die Vegetation angrenzend an das Plangebiet, v. a. grofRere
Geholze, soweit mdglich zu schutzen. Die zu erhaltenden Vegetationsbestéande sind so zu
schitzen, dass eine Beschadigung ausgeschlossen werden kann. Eine mdgliche Gefahrdung
der Vegetation muss durch entsprechende Schutzmaflnahmen auf ein Mindestmal}
herabgesetzt werden. Hierzu ist die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen® unbedingt zu beachten.

Zudem wird festgesetzt, dass die innerhalb des Biotoptypen landwirtschaftlicher
Betriebsstandort“ vorhandenen Geholze zu erhalten sind, solange sie gesund sind und die
Verkehrssicherheit nicht gefahrden. Bei Erkranken der Baume oder wenn sie aus
Sicherheitsgriinden gerodet werden missen, ist Ersatz zu schaffen. Die Pflanzauswahl
orientiert sich beim Ersatz an den bestehenden Gehdlzen bzw. an den Gehdlzarten der Tab.
5 und Tab. 6.

Weiterhin hat gemall SachsBO eine Begrinung der restlichen nicht Uberbaubaren
landwirtschaftlichen Betriebsflache zur Etablierung einer Grinflache zu erfolgen. Diese
Flachen sind mit Strduchern, Stauden und Grasern zu begrinen. Damit sollen von
Versiegelung freigehaltene Flachen entstehen, die eine zusatzliche Versiegelung
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kompensieren. Eine Begrinung mit Strauchern, Stauden und Grasern bindet die nicht mit
Gebauden Uberbauten Anteile in die umgebenden Freirdume ein. Die Andeckung mit
Bodensubstraten ermdglicht die Speicherung und Verdunstung von Niederschlagswasser und
reduziert so dessen zigige Ableitung. Die Verdunstungswirkung hat zusammen mit dem
Bewuchs positive Auswirkungen auf die Temperaturverhaltnisse und das Kleinklima. Darlber
hinaus dient die MalRnahme V4 dem Erhalt von Gehdlzstrukturen im Plangebiet, die den
naturschutzfachlichen Wert innerhalb des Baugebiets erhalten. Dadurch werden
Rickzugsmaoglichkeiten sowie Brut- und Nahrungshabitate flr die Fauna bzw. Avifauna
gesichert.

Tab. 5: Auswahl zu verwendender Gehdlzarten - Baume, einheimisch, standortgerecht (BMU,

2011)

Baume, einheimisch, standortgerecht

Deutscher Name Botanischer Name
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Feldahorn Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Hangebirke Betula pendula
Korbweide Salix viminalis
Mandelweide Salix triandra
Rotbuche Fagus sylvatica
Silberweide Salix alba
Traubenkirsche Prunus padus
Vogelkirsche Prunus avium
Wildapfel Malus sylvestris
Wildbirne Pyrus pyraster
Winterlinde Tilia cordata

Tab. 6:Auswahl zu verwendender Gehdlzarten - Straucher, einheimisch, standortgerecht

(BMU, 2011)

Straucher, einheimisch, standortgerecht

Deutscher Name

Botanischer Name

Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Eingriffliger Weil3dorn

Crataegus monogyna

Zweigriffliger Weif3dorn

Crataegus laevigata

Rote Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Europaisches Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Elsbeere Sorbus torminalis
Kreuzdorn Rhamnus cathartica

Rote Johannisbeere

Ribes rubrum

Schwarze Johannisbeere

Ribes nigrum

Seidelbast Daphne mezerum
Stachelbeere Ribes uva-crispa
Steinbeere Rubus saxatilis
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Straucher, einheimisch, standortgerecht
Deutscher Name Botanischer Name
Vogelbeere Sorbus aucuparia
einh. Wildrosenarten Rosa spp.

V5 Bauzeitenregelung

Die Arbeiten sind zur Vermeidung baubedingter Stérungen durch Larm- bzw. Lichtimmissionen
von in der Umgebung befindlichen schutzbedirftigen Wohnungen und geschitzten,
dammerungs- und nachtaktiven Tierarten (z. B. Fledermausarten u. a.) auf die Tageszeit von
Sonnenauf- bis Sonnenuntergang zu begrenzen.

Der Baubeginn hat auRerhalb der Hauptbrutzeit der Végel zwischen dem 01. Marz und dem
30. September zu erfolgen. Sollte ein Baubeginn aulerhalb der Reproduktionszeit nicht
mdglich sein, ist eine artenschutzrechtliche Begehung der Flache vor Beginn der Bauarbeiten
durchzufihren.

Wird ein Nachweis von britenden Vogelarten oder sonstiger vorkommender Tiere erbracht,
ist die weitere Verfahrensweise mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen, ggf. ist mit dem Baubeginn bis zum Ende der Reproduktionsphase abzuwarten.

V6 Schutz von Kultur- und Sachgutern

Sollten bei BaumalRnahmen Funde zu Tage treten, von denen anzunehmen ist, dass es sich
um Kulturdenkmale handelt, sind diese entsprechend § 20 SachsDSchG durch den Finder,
Verfligungsberechtigten oder den Leiter der Arbeiten unverztiglich gegenliber der zustandigen
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

V7 Okologische Baubegleitung

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 ist, bei einem Baubeginn innerhalb
der Reproduktionszeit, vor Baubeginn eine Kontrolle auf potenzielle Reproduktionshabitate
und Winterquartiere von artenschutzrechtlich relevanten Arten im Plangebiet durchzuflihren,
mit dem Ziel, die Nutzung der Habitate als Fortpflanzungsstatte zu Gberprifen.

Hierzu sind die Geholze durch eine nachweislich fachlich geeignete Person auf Vorkommen
von Brutvdgeln mit entsprechend anerkannter Untersuchungsmethodik zu untersuchen.

Die Ergebnisse werden dokumentiert und anschlieend in Abstimmung mit der uNB Uber die
weitere Verfahrensweise (Rodung) entschieden.

Sollten im Baubereich genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrelevanter
Tierarten nachgewiesen werden, ist in Abstimmung mit der zustandigen uNB Uber weitere
Maflnahmen zu entscheiden. Neben zusatzlichen Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen
kann u. U. auch eine zeitliche Verschiebung der Rodungsarbeiten bzw. der
Baufeldfreimachung notwendig sein. Ggf. ist auch die Schaffung von geeigneten
Ersatzquartieren notwendig.

5.2 Verbleibende Konflikte

Die durch das Vorhaben hervorgerufenen und nach den Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen verbliebenen erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter
stellen Konflikte dar, die im Rahmen der Eingriffsregelung zu I6sen sind.

Demnach verbleiben folgende Konflikte:
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K1: potenzieller Verlust des Biotoptyps .intensiv genutzter Acker® zugunsten des
Biotoptypen ,Stralte, Weg (vollversiegelt)“: Ausgleich Uber 6kologische Bilanz in
Anlage |

K2: potenzieller Verlust des Biotoptyps .intensiv genutzter Acker® zugunsten des
Biotoptypen ,landwirtschaftlicher Betriebsstandort®: Ausgleich Giber ékologische Bilanz
in Anlage |

K3: Verlust von besonderen Bodenfunktionen auf durch die potenzielle maximale
Neuversiegelung (Ausgleich Gber 6kologische Bilanz in Anlage | - Formblatt)

5.3 KompensationsmaRBnahmen

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft nachzuweisen. Das kann durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan
geschehen, wie nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bzw. nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB als Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
und/oder als Bindung und Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe
b BauGB). Die Festsetzungen kénnen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs
vorgenommen werden. Aulierdem kénnen auch vertragliche Vereinbarungen gemaf § 11
BauGB oder sonstige geeignete Malnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde
bereitgestellten Flachen getroffen werden.

Die MaRnahmen zur Kompensation haben zum Ziel, den negativen Einfluss der zu
erwartenden Baumanahmen auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie die Lebensraume
von Flora und Fauna so gering wie moéglich zu halten. Sie werden durch den Umweltbericht
vorgeschlagen und durch Ubernahme als Festsetzung im Bebauungsplan rechtswirksam.

Die Pflanzungen der jeweils erforderlichen KompensationsmalRnahmen sind als Frihjahrs-
oder Herbstpflanzungen spatestens eine Pflanzperiode nach Umsetzung des jeweiligen
Bauvorhabens zu realisieren und dauerhaft zu erhalten. Die festzuschreibende 1-jahrige
Fertigstellungs- und die 4-jahrige Entwicklungspflege gewahrleisten die Anwuchskontrolle flr
samtliche PflanzmaRnahmen. Alle Pflanz- und PflegemalRnahmen sollen zum ersten Mal 3
Jahre nach Bauabnahme der jeweiligen Baumalinahme in Hinblick auf ihr Entwicklungsziel
beurteilt werden. Bei einer gravierenden Abweichung von den Entwicklungszielen ist ggf.
nachzubessern.

Ausgehend von den o. g. verbleibenden Konflikten sowie der in Anlage | aufgefiihrten
Okologischen Bilanz lassen sich folgende Kompensationsmaflinahmen ableiten:

M1 - Anlegen einer Feldhecke mit Baumanteil: Innerhalb der festgesetzten Malnahmenflache
M1 ist westlich der Feldstral3e auf einer Lange von mindestens 120 Metern und einer Breite
von mindestens 4 Metern und entlang der nérdlichen und der &stlichen
Geltungsbereichsgrenze auf einer Lange von mindestens 425 Metern und einer Breite von
mindestens 4 Metern eine dreireihige Laubstrauchhecke mit Baumanteil sowie entlang der
sudlichen Geltungsbereichsgrenze auf einer Lange von mindestens 140 Metern und einer
Breite von 3 Metern eine zweireihige Laubstrauchhecke aus standortgerechten heimischen
Geholzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist je 2,25 m? Pflanzflache ein Strauch in
Reihe zu pflanzen. Es sind verpflanzte Straucher mit 4 Trieben und einer Héhe von 60-100 cm
gemal der Pflanzenliste 2 zu verwenden. In die dreireihige Feldhecke sind in der mittleren
Reihe Baume mit einem Pflanzabstand von 8 bis 10 Metern zu integrieren. Es sind
Hochstdmme 3xv mDB mit einem Stammumfang von 14-16 cm gemaf der Pflanzenliste 1 zu
verwenden. Flr eine Dauer von 5 Jahren ist eine Geholzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr
Fertigstellungspflege, 4 Jahre Entwicklungspflege).
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M2 - Anlegen einer Streuobstwiese: Innerhalb der festgesetzten Malinahmenflache M2 ist eine
Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Obstgehdlze als Hochstamm
2xv mDB und einem Stammumfang von 10-12 cm mit einem Pflanzabstand von etwa 10
Metern gemaR Pflanzenliste 1 zu pflanzen. Die ubrigen Flachen sind mit einer Rasenansaat
als artenreiche BlUhwiese zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Als Ansaat ist
gebietsheimisches Saatgut (UG 5 - Mitteldeutsches Tief- und Huigelland) in der Ausflihrung
als Grundmischung fir artenreiche Bluhwiesen zu verwenden.

Auf einer zusammenhangenden Flache auf den Flurstiicken 194/4 und 194/5 der Gemarkung
Malkwitz ist eine Bepflanzung von Obstbaumen gemalR der in Tab. 5 vorgegebenen Arten
durchzufiihren. Zwischen den gepflanzten Baumen soll eine Begrinung mit Grasern erfolgen.
Die MalRnahme M2 schafft damit von Versiegelung freigehaltene Flachen, die eine zusatzliche
Versiegelung kompensieren. Mit der entstehenden Streuobstwiese wird eine Verbindung zu
weiteren bereits bestehenden Obstbaumen im stdlichen Bereich zur Milchstral3e hin als auch
zum angrenzenden Gartengrundstiick im Stdwesten geknlpft. Dadurch werden potentielle
Habitatflachen und positive Effekte flr die heimische Fauna geschaffen.

Pro Baum wird fiir die ersten fiinf Jahre mindestens ein Anbindepfahl bendétigt, dessen Lange
sich nach der Hohe der Baume richtet. Der Pfahl sollte knapp unterhalb des Kronenansatzes
enden und auf der Seite der vorherrschenden Windrichtung eingesetzt werden. Die
Grubenabmessung sollte doppelt so grol3 sein wie der Wurzelballen. Die Veredlungsstelle
sollte etwa 10 cm Uber den Boden liegen. Die Geholze sind mit einem Wildverbissschutz zu
sichern. Zum Schutz vor Wiilhimausen kann auch ein Wihlmauskorb angebracht werden (s.
Abb. 18).

Pflanzskizze
{ohne Pfahle)

Pflanzschnitt; /

(sofort oder im Friihjahr

4 Zu steile Aste herabbiegen
nach der Pflanzung)

oder abspreizen (ca. 45 Grad)

3.6 | eifisteanf Safwasgs Konkurrenztriebe entfernen.

(gleiche Héhe) und AuRenauge
schneiden. Mitteltrieb
ca. 10 - 20 cm langer.

Verbissschutz gegen Wild,
sogenannte Hose, aus
kleinmaschigem, verzinktem
Draht. Keine Plastikschlauche
oder Sacke verwenden
(Frost- und Pilzgefahr).

Angiefen und einschlammen

mit 1 - 2 Eimern Regenwasser.
Leicht antreten (es sollen keine
Hohlrdume entstehen).

Die Veredlungsstelle
sollte ca. 10 cm aus
der Erde herausragen.

Wurzeln schneiden, | . _——= oo - | Bei Wihlmausgefahr
Pflanzerde mit reifem .| -A: > - Pflanzkorb aus unver-
Kompost vermengen. = | - | zinktem Draht als

Keinen Mist einbringen.

Gielfmulde formen

Vet oot 7 o] Schutz verwenden.
SR T Tieflockermy—'.

Abb. 18: Pflanzskizze als Orientierungshilfe fir die Baumpflanzung
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M3 - Anlegen einer Baum-Strauchhecke entlang der ErschlieSungsstralde: Innerhalb der
festgesetzten Mallnahmenflache M3 ist auf einer Lange von mindestens 160 Metern und einer
Breite von mindestens 4 Metern eine dreireihige Laubstrauchhecke mit Baumanteil aus
standortgerechten heimischen Gehdlzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist je
2,25 m? Pflanzflache ein Strauch in Reihe zu pflanzen. Es sind verpflanzte Straucher mit
4 Trieben und einer Héhe von 60-100 cm gemal der Pflanzenliste 2 zu verwenden. In die
Feldhecke sind in der mittleren Reihe kleinkronige Baume mit einem Pflanzabstand von
5 bis 8 Metern zu integrieren. Es sind Hochstdamme 3xv mDB mit einem Stammumfang von
10-12 cm zu gemal der Pflanzenliste 1 zu verwenden. Fir eine Dauer von 5 Jahren ist eine
Geholzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 4 Jahre Entwicklungspflege).

Um die entstehende Verkehrsflache Richtung Dahlener Stral’e auf den Flurstiicken 49/2, 390
und 391 der Gemarkung Malkwitz mit StralRenbegleitgriin zu versehen, soll Ackerland in eine
Baum-Strauchhecke umgewandelt werden.

Pro Baum wird fir die ersten finf Jahre mindestens ein Baumpfahl benétigt, dessen Lange
sich nach der Hohe der Baume richtet. Der Pfahl sollte knapp unterhalb des Kronenansatzes
enden und auf der Seite der vorherrschenden Windrichtung eingesetzt werden. Die
Grubenabmessung sollte doppelt so grof®3 sein wie der Wurzelballen. Die Gehdlze sind mit
einem Wildverbissschutz zu sichern, bzw. die Flache einzuzaunen.

Die Mallnahmen M1 — M3 dienen der langfristigen Eingriinung in naturrdumlicher Nahe zum
Vorhabengebiet durch die Entwicklung linienartiger Gehdlzstrukturen mit heimischen
standortgerechten Arten. Dadurch werden innerhalb der ausgerdaumten Agrarlandschaft
weitere naturnahe Rickzugsmdglichkeiten sowie Brut- und Nahrungshabitate fur faunistische
Arten, einschl. Avifauna, geschaffen und die verlorengegangenen Biotope funktionsgleich
ausgeglichen.

5.4 Okologische Bilanz

Der Bestand der baulichen Anlagen wurde anhand der bauordnungsrechtlich genehmigten
baulichen Anlagen erfasst. Aufgrund der hier vorliegenden baulichen Erweiterungsplanung der
Biogasanlage wird auf eine detaillierte Beschreibung und Bewertung verzichtet. In Abb. 7 (vgl.
Kap. 2.8) ist der Biotopbestand zeichnerisch dargestellt. Im Bestand ergibt sich ein Biotopwert
von 162.398 WE.

Der Kompensationsbedarf ist jedoch auf Grundlage der oben genannten Methodik pauschal
fur die vorhandenen Biotoptypen sowie unter Berlcksichtigung der besonderen Funktionen
und der im Plangebiet laut Bebauungsplan zuldassigen Versiegelung ermittelbar.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzte, maximale Versiegelung von 80 % der
Grundstucksflache koénnen im Plangebiet zusatzlich max. 0,72 Hektar Flache versiegelt
werden, durch die herzustellenden Verkehrsflachen kommen weitere 0,26 Hektar hinzu. Die
biotopbezogene Bilanzierung in Anlage | ermittelt den Kompensationsbedarf sowie den durch
die vorgeschlagene KompensationsmalRnahme innerhalb des Plangebietes mdglichen
Ausgleich bzw. das nach Durchfihrung der MaRnahme innerhalb des Plangebietes
verbleibende Defizit.

Aus der Bewertung der geplanten Biotoptypen, einschlieBlich der durchzufihrenden
KompensationsmalRnahmen, ergibt sich fir das Vorhaben ein Gesamtwert von 212.720 WE.

Bei der Gegenuberstellung von Bestands- und Planwert ergibt sich ein biotopbezogener
Kompensationsiiberschuss von 50.372 WE (s. Anlage |).

Des Weiteren erfolgt eine funktionsbezogene Eingriffsermittlung. Hierbei werden die
besonderen Funktionen des Naturhaushaltes innerhalb des Plangebietes betrachtet. Die
Errichtung des Garrestebehalters, des Fahrsilos als auch des Blockheizkraftwerkes geht mit
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einem Verlust der biotischen Ertragsfunktion, sowie der Retentionsfunktion auf einer Flache
von 0,88 Hektar einher. Dies bedeutet eine funktionsbezogene Wertminderung um
17.672 WE. Durch die innerhalb des Plangebietes vorgesehenen Kompensationsmalinahmen
kénnen wiederum diese Funktionen um 8.040 WE verbessert werden.

In der Gesamtbetrachtung der biotop- und funktionsbezogenen Bilanzierung ergibt sich ein
Kompensationsiiberschuss von 40.740 WE. Die mit der Umsetzung des Vorhabens
verbundenen Eingriffe sind damit vollstandig ausgeglichen und das Vorhaben steht im
Einklang mit § 15 Abs. 2 BNatSchG.

5.5 Vorgehensweise zur Umweltpriifung

Die Angaben und Aussagen zur Bestandserfassung und -bewertung basieren auf eigenen
Erhebungen auf der Flache im Juni 2017 und 2018 sowie auf Daten des Sachsischen
Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie. Daten zu Schutzgebieten nach
Landesrecht und ,Natura 2000% den aktuellen Biotop- und Nutzungstypen aus der CIR-
Luftbild-Interpretation, der selektiven Biotopkartierung, faunistische Daten: Tierarten nach
Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie, die potenzielle nattrliche Vegetation und das 6kologische
Verbundsystem wurden abgefragt. Die Angaben zum geplanten Vorhaben wurden dem
Vorentwurf zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Malkwitz mit Biogas® mit Stand Juli 2017
entnommen.

5.6 Uberwachung

5.6.1 bauzeitliche Uberwachung

Sollten bei potenziellen Baumalinahmen Funde zu Tage treten, von denen anzunehmen ist,
dass es sich um Kulturdenkmale handelt, sind diese gemaf § 20 SadchsDSchG unverziiglich
der unteren Denkmalschutzbehorde des Landratsamtes Leipzig oder dem sachsischen
Landesamt flir Archaologie anzuzeigen.

Wahrend der Bauphase ist die Einhaltung der allgemein anerkannten Regeln der Technik
sicherzustellen.

Die erforderlichen KompensationsmalRnahmen (z. B. Baum- und Heckenpflanzungen) haben
spatestens bis eine Vegetationsperiode nach dem Eingriff zu erfolgen.

5.6.2 anlagebedingte Uberwachung

Die Umsetzung des Bebauungsplans erfordert nach gegenwartigem Kenntnisstand eine
Uberwachung gemaR § 4c BauGB. Dies ist dadurch begriindet, dass die zukinftig auf den
Flachen des Plangebietes erfolgenden Bauvorhaben nur in Verbindung mit den in Kap. 5.3
beschriebenen KompensationsmalRnahmen zulassig sind.

Es ist hier im Rahmen der zukinftig erfolgenden Bauvorhaben zu prifen, in wie weit
erforderliche KompensationsmalRnahmen durchgefuhrt wurden.

6 Artenschutzrechtliche Untersuchung

6.1 Rechtliche Grundlagen

In der Bebauungsplanung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
zu beachten. Diese Verbote gelten entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG bei Vorhaben, die
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nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, flr europaische Vogelarten und
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (2006). Alle anderen besonders und streng
geschitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB auf der
Planungsebene zu behandeln.

Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche Verbote des
§ 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen, ist dieser
Konflikt schon auf der Planungsebene zu Ilésen, um die Vollzugsfahigkeit des
Bebauungsplanes zu gewahrleisten.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchung wird gepruft, inwieweit die nach
aktuellem europédischem und deutschem Artenschutzrecht geschutzten Arten durch das
Vorhaben beeintrachtigt werden kdnnen.

Gemal. § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

l. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren

Il. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert

[l Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschuitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

V. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstéren.

Zu berlcksichtigen sind dabei auch Wirkungen, die zwar aulierhalb der besiedelten Habitate
wirken, u. U. aber indirekt auf die Population bzw. das Individuum einwirken kénnen.

Verluste von Nahrungs- oder Wanderhabitaten werden nur dann erfasst, wenn sie direkt einen
Funktionsverlust der Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten bewirken und diese nicht durch
Ausweichen auf besiedelbare Habitate im Umfeld kompensiert werden kénnen.

Im Hinblick auf die Verletzung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG sind
folgende Wirkfaktoren des Vorhabens relevant:

6.2 Bestandssituation

Ausgehend von der bereits durchgefihrten artenschutzrechtlichen Potentialabschatzung
(BURO KNOBLICH, 2017) ist, wie in Tab. 7 dargestellt, in jedem Fall eine erforderliche Prifung
der Betroffenheit von Fledermausen, Reptilien und Végeln durchzuflhren. Aufgrund der
vorhandenen Biotopstrukturen ist ein artenschutzrelevantes Vorkommen der genannten
Artengruppen im Untersuchungsraum nicht auszuschlie3en.

Tab. 7:potentielles Vorkommen der Artengruppen im Untersuchungsraum

Artengruppe kein Vorkommen erforderliche Priifung der Betroffenheit
GroRRsauger X -
Kleinsauger X -
Fledermause - X
Amphibien X -
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Artengruppe kein Vorkommen erforderliche Priifung der Betroffenheit
Reptilien - X
Schmetterlinge X -
Libellen X -
Kafer X -
Fische X -
Weichtiere X -
Végel - X

Farn- und Blitenpflanzen X

Weiterhin ergaben sich wahrend der laufenden Planung Hinweise der Unteren
Naturschutzbehoérde auf folgende artenschutzrelevante Tierarten:

Tab. 8: Auflistung artenschutzrelevanter Artvorkommen im Plangebiet und dessen Umkreis (500 m)

Artname Artname Arten- RL RL FFH-/ BNatSch
(deutsch) (wissenschaftlich) gruppe SN | Dtl. VS-RL G
iFnlggf fmaus Chiroptera indet. Saugetiere sg

. N . Anhang Il und IV

Fischotter Lutra lutra Saugetiere |3 3 (FFH-RL) sg
Graues ) N . Anhang IV (FFH-

Langohr Plecotus austriacus Saugetiere |2 2 RL) sg
Schleiereule Tyto alba Vogel 2 * sg
Weilsstorch Ciconia ciconia Vogel \% 3 Anhang | (VS-RL) | sg

Bei den Ortsbegehungen durch das Biro Knoblich im Juli 2017 und Juni 2018 konnten im
Plangebiet keine Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie festgestellt
werden, wohl aber Vorkommen besonders bzw. streng geschitzten Arten des Anhangs | der
EU-Vogelschutzrichtlinie (europaische Vogelarten). Dabei wurde das Plangebiet einschliellich
vorhandener Gebaudestrukturen (soweit begehbar) rasterférmig abgelaufen und
fotodokumentiert.

a) Saugetiere

GroRsauger

Das Plangebiet bietet GroRsaugern aufgrund der o. g. Vorbelastungen und untypischen
Biotop- und Gelandestrukturen keine guten Bedingungen fiir langfristige Aufenthalte oder gar
die Moglichkeit einer Quartiersbildung. Deshalb ist ein hiesiges Vorkommen ausgeschlossen.

Kleinsauger

Es ist nicht auszuschliel’en, dass Kleinsauger (z. B. bodenbewohnende Mause) im Gelande
vorkommen, da sich fir diese durchaus geeignete Habitatstrukturen und Nahrung finden. Bei
Vor-Ort-Begehungen durch das Biro Knoblich ergaben sich einige wenige Hinweise auf das
Vorkommen dieser Artengruppe (s. Abb. 19 und Abb. 20). Allerdings sind nach dem
Prifschema des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie sowie
Verbreitungskarten (LFULG, 2024-2) Anhang-lIV-Arten, die als streng geschitzt gelten,
ausgeschlossen.
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Abb. 20: Eingang zu tieferen Erdbauen eines Kleinsaugers

Fledermause

Ein Vorkommen gebdudebewohnender Fledermause im Plangebiet ist nicht auszuschlieRen
(Buro Knoblich, 2017). Mégliche Fledermausquartiere sind in Gebauden zu erwarten, nicht
aber in Gehdlzen, da keine dafiir typischen Uberhalter oder Altbdume mit Quartierpotenzial
(Hohlungen) im Plangebiet vorhanden sind. Nicht ausgeschlossen werden kann aul3erdem,
dass das Plangebiet als potenzielles Nahrungs- und Jagdhabitat von Fledermausen genutzt
wird.
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b) Amphibien, Schmetterlinge, Libellen, Kéfer, Fische, Weichtiere

Da sich keine Gewasser oder anderweitig geeignete Habitatflachen im Eingriffs- und
Wirkungsbereich des Vorhabengebiets befinden, konnen Amphibien, Fische und Rundmauler,
Weichtiere und Libellen in der Betrachtung ausgeschlossen werden.

Die Artengruppe Schmetterlinge ist in der artenschutzrechtlichen Betrachtung zu
vernachlassigen, da ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Schmetterlingsarten
des Landes Sachsen aufgrund der Habitatstrukturen im Untersuchungsraum nicht
anzunehmen ist. Es fehlen artenreiche Wiesen als bevorzugte Schmetterlingshabitate.

Ein Vorkommen xylobionter Kéferarten ist im Untersuchungsraum auszuschlieRen, da keine
geeigneten Altholzbestande als potentielle Habitate vorhanden sind.

c) Reptilien

Die Vor-Ort-Begehungen des kinftigen Bebauungsplangebietes zu einer angemessenen
Tageszeit bei sonnigem Wetter ergaben keinerlei Hinweise auf ein Vorkommen der
Zauneidechse (Lacerta agilis). Zwar gibt es potenziell geeignete Habitatstrukturen wie
Ruderalfluren mit sandigem oder steinigem Untergrund im Geldnde der Agrargut Malkwitz KG,
diese sind jedoch aufgrund der Bewegungen durch Fahrzeuge, Personen usw., standiger
Unruhe ausgesetzt. Die eher scheuen Tiere hatten demnach keine Mdglichkeit sich z. B.
ungestort zu sonnen.

Weiterhin existieren keine fir die Zauneidechse typischen Randstrukturen wie dichter
gewachsene Hecken o. A., die als Verstecke genutzt werden kénnten. Durch die grofien
landwirtschaftlichen Hallen und diverse Bdume ergeben sich viele schattige Bereiche, die flr
Zauneidechsen ungeeignet sind. Der erhohte Druck durch Pradatoren wie Katzen, Fuchse,
Végel etc. im Plangebiet Iasst ein Vorkommen dieser Art ebenfalls negieren (s. Kap. 2.8).

Die direkt angrenzenden Stral’en sowie die intensiv genutzte Ackerflache erschweren ein
Einwandern der Zauneidechse in das Plangebiet zusatzlich.

Weitere artenschutzrelevante Arten aus der Gruppe der Reptilien sind im Plangebiet nicht zu
erwarten.

d) Voégel

Im Sinne des ,worst-case-Ansatzes” ist auf Grundlage der vorhandenen
Lebensraumpotenziale im Untersuchungsraum (hier: Gehdlze, Ackerflachen, Gebaude) ein
Vorkommen von Gehdlz- und Gebaude- sowie Offenland-/Bodenbritern nicht auszuschlie3en.

Unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen ist jedoch grundsatzlich davon auszugehen, dass
es sich bei den zu betrachtenden Vogelarten im Plangebiet um sog. Allerweltsarten handelt,
die eine hohe Toleranz gegenliber Stérungen zeigen.

Im Ergebnis der o. g. Vorortbegehungen fanden sich Hinweise auf regelmalig besetzte
Niststatten an den Gebauden. So wurden an den im Geltungsbereich befindlichen Bauten
typische gebaudebewohnende Arten wie z.B. Mehlschwalben (Delichon urbicum) als
regelmalige Brutvogel angetroffen (s. Abb. 21). Als weiteres Beispiel wurde der
Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) gesichtet.
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Abb. 21: Schwalbennester der Mehlschwalbe (Delichon urbicum) an Dachern
landwirtschaftlicher Gebaude im Gelande der Agrargut Malkwitz KG

Im Zuge der Begehungen wurden weiterhin typische gehdlzbritende Vogelarten z. B.
Grinfinken (Carduelis chloris), Kohimeise (Parus major), Feldsperling (Passer montanus) oder
Ringeltauben (Columba palumbus) nachgewiesen (s. Abb. 22).

Abb. 22: Nachweis eines Grinfinks (Carduelis chloris) im Betriebsgelande

Weiterhin ist ein Vorkommen von Offenlandbritern wie Feldlerche (Alauda arvensis) oder
Goldammer (Emberiza citrinella) im kinftigen Bebauungsplangebiet nicht auszuschlielRen,
auch wenn diese nicht bei den Begehungen nachgewiesen wurden. Allerdings werden die
angrenzenden Ackerflachen z.T. mit Maiskulturen bestellt, die insb. nach dem Heranwachsen
kaum noch fir die Feldlerche geeignet sind (STEFFENS et al., 2013). Auch geeignete
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Geblschvegetation flr Verstecke und Rickzugsmaoglichkeiten bietet sich ihnen entlang der
Ackerflache nur sehr vereinzelt.

Ganzlich auszuschlieRen sind Offenlandbriter nicht, aber ihr Vorkommen wird wegen den
genannten Griinden als unwahrscheinlich eingestuft.

e) Farn- und Bliitenpflanzen

Mit Bezug auf die im direkten Plangebiet vollstandig anthropogen Uberpragten Habitate
(landwirtschaftlicher Betriebsstandort, intensive landwirtschaftliche Flache) kénnen die in der
Tab. 7 genannten Farn- und Samenpflanzen nicht auftreten. Weitere besonders oder streng
geschutzte Pflanzen dieser Artengruppe sind bei Begehungen ebenso nicht kartiert worden
und im Gebiet auch nicht zu erwarten.

6.3 artenschutzrelevante Wirkfaktoren

Berticksichtigt werden alle Wirkfaktoren von potenziellen Bauvorhaben im Plangebiet, die im
Zusammenhang mit dem aufzustellenden B-Plan stehen und eine Verletzung von
Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG bewirken kénnen. Die moglichen
Beeintrachtigungen werden in bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
unterschieden. Zu berticksichtigen sind dabei auch Wirkungen, welche zwar aulerhalb der
besiedelten Habitate einwirken, u. U. aber indirekt auf die Population bzw. das Individuum
einwirken konnen.

Verluste von Nahrungs- oder Wanderhabitaten werden nur dann erfasst, wenn sie direkt einen
Funktionsverlust der Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten bewirken und diese nicht durch
Ausweichen auf besiedelbare Habitate im Umfeld kompensiert werden kénnen.

Im Hinblick auf die Verletzung der Verbotstatbestande (Zugriffsverbote) des § 44 Abs. 1 Nr. 1-
4 BNatSchG sind folgende vorhabenrelevanten Wirkfaktoren in nachfolgender Tabelle
dargestellt:

Tab. 9: artenschutzrelevante Wirkfaktoren

potenzielle

Wirkfaktor baubedingt | anlagebedingt | betriebsbedingt Auswirkungen

Tétung von
Einzelindividuen

Flacheninanspruchnahme bzw. Entwick-

einschlieRlich X X ) lungsformen;

Bodenversiegelungen L ebensraumm.
bzw. Habitat-
verlust;
Totung von

Einzelindividuen
bzw. Entwick-

Bewegungen durch lungsformen;
Maschinen und X - X
Fahrzeuge Stérung,

Scheuchwirkung,
evtl. Aufgabe
von Habitaten

Larmimmissionen X - X
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Wirkfaktor baubedingt | anlagebedingt | betriebsbedingt poten_z|e||e
Auswirkungen
Lichtimmissionen X - X Stoérung,

N Scheuchwirkung,
Erschitterungen X - - evtl. Aufgabe
Bodenverdichtung X - - von Habitaten

6.4 Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestiande

Toétungsverbot (§ 44 Abs. 1. Nr. 1 BNatSchG)

Da die einzelnen Strukturen im Plangebiet potenziell als Lebensraum fir bestimmte Arten mit
hoher Toleranz gegenuber anthropogenen Stérungen geeignet sind, kénnen bau- und
betriebsbedingte Verletzungen und Totungen der geschitzten Arten zunachst nicht
ausgeschlossen werden. Dies betrifft gebaudebewohnende Fledermausarten als auch
gebaude- und gehdlzbewohnende Arten sowie Offenlandarten der Avifauna.

Da keine Anderungen an Gebaudebestanden im Plangebiet vorgenommen werden, sind die
sich in ihren mdglichen Quartieren befindenden Fledermduse nicht vom Toétungsverbot
betroffen. Zudem sind die nachtaktiven Tiere in der Lage, sich gemall der
Vermeidungsmafinahme V 5 in ihrer Nahrungs- und Jagdzeit risikofrei zu bewegen.

Gleiches gilt fir gebaudebewohnende Vogelarten. Hier wird vorhabenbedingt nicht
eingegriffen. Mit der Uberplanung der Flache als Bebauungsplangebiet muss hinsichtlich
vorhandener Geholze davon ausgegangen werden, dass diese im Zuge der Umsetzung des
Vorhabens gerodet werden. Demnach sind mdgliche Brutstatten gehdlzbriitender Vogelarten
gefahrdet. Eine Verletzung oder Tétung weiterer potenziell vorkommenden Brutvogelarten
kann durch die Vermeidungsmaflnahme V5 (s. Kap. 5.1) abgewendet werden. Sollte ein
Baubeginn aulerhalb der Reproduktionszeiten zwischen dem 01. Marz und 30. September
nicht mdglich sein, ist vor Baubeginn eine artenschutzrechtliche Begehung der Flache
durchzufiihren (Vermeidungsmalinahme V 7). Erst nach artenschutzrechtlicher Freigabe der
Flache kann mit dem Bau begonnen werden, sofern keine Artnachweise gefihrt wurden.
Sollten im Baubereich genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrelevanter
Tierarten nachgewiesen werden, ist in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde
Uber weitere Malinahmen zu entscheiden.

Anlagebedingt ist eine Verletzung bzw. Tétung von Brutvogelarten auszuschlieen, da sich
lediglich eine zusatzliche Flachenversiegelung ergibt. Die zuklnftige Erweiterung der
Bestandsgeb&ude wiirde zu keiner Anderung der ohnehin schon vorhandenen anlage- und
betriebsbedingten Beeintrachtigungen auf die Fauna des Plangebietes bzw. seiner
Umgebungsstrukturen fihren.

Insofern wird fiir die im Gebiet potenziell anzunehmenden Arten ein erhdhtes Verletzungs-
oder Toétungsrisiko im Zusammenhang mit der Umsetzung des Vorhabens im Zusammenhang
mit der Umsetzung von Vermeidungsmalinahmen ausgeschlossen.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1. Nr. 2 BNatSchG)

Wahrend der Bauzeit kommt es zeitlich, auf wenige Wochen begrenzt, zu Stérungen in Form
von bpsw. Larmbelastigungen durch den Baustellenverkehr, Lichtimmissionen oder Erschiitte-
rungen, im Plangebiet. Es ist generell nicht auszuschlieRen, dass durch potenzielle
Bauvorhaben baubedingte Stérwirkungen gegeniber Fledermausen und Brutvégeln erfolgen
kdénnen.
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Fledermause sind nachtaktive Tiere. Unter Beachtung der Vermeidungsmaflnahmen V5
kénnen erhebliche Stérungen wahrend der sensiblen Zeiten (Nahrungs- und Jagdzeiten)
vermieden werden. Die als Lebensstatten fir Fledermause potenziell geeigneten Gebaude
bleiben erhalten.

Die 0. g. Wirkungen kénnen zu einer temporaren Vergramung von Vogelarten im Umfeld der
Eingriffsflachen flhren. Erheblich wirkt eine solche Stérung jedoch nur wahrend der Brutzeit.
Das Stérungsverbot fur Brutvégel kann durch die Einhaltung der Vermeidungsmaflinahme V5
und V7 ausgeschlossen werden. Durch die Besetzung des Baufeldes aullerhalb der
Reproduktionszeit wird gewahrleistet, dass die Arten das Baufeld wahrend der Bauzeit
aufgrund der vorhandenen Stérungen (akustische und optische Reize) bei ihrer Riickkehr in
der folgenden Brutperiode meiden und sich stattdessen geeignete stoérungsfreie
Ausweichquartiere suchen.

Da im Bereich der Biogasanlage bereits jetzt ein regelmafiger Betriebsverkehr herrscht,
werden sich die zusatzlichen betriebsbedingten Beeintrachtigungen nicht erheblich auf die
Tierarten im Plangebiet auswirken. Darlber hinaus lasst sich flr alle im Gebiet
anzunehmenden Arten eine entsprechende Toleranz gegenlber anthropogenen Stérungen,
wie sie durch den taglichen landwirtschaftlichen Betrieb hervorgerufen werden, annehmen.
Stérempfindliche Arten meiden das Plangebiet bereits jetzt aufgrund der vorhandenen
Stoérwirkungen.

Stérungen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten werden daher ausgeschlossen.

Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1. Nr. 3 und 4 BNatSchG)

Der Verlust von Einzelgeholzen, Ruderalstrukturen und Baumreihen im Plangebiet kann als
Verletzung des Schadigungsverbotes gesehen werden, da die Moglichkeit besteht
Fortpflanzung- und Ruhestatten artenschutzrelevanter Tierarten nachhaltig zu
beeintrachtigen.

Werden baubedingt im Rahmen der Okologischen Baubegleitung (V 7) besiedelte
Fortpflanzung- und Ruhestatten artenschutzrelevanter Tierarten nachgewiesen, sind in
Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehorde zusatzliche Vermeidungs- und
MinderungsmalRnahmen sowie Ersatzquartiere zu schaffen.

Unter Beachtung dessen ist davon auszugehen, dass die 6kologische Funktionalitat der vom
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich
relevanter Tierarten der Artengruppen im rdumlichen Zusammenhang gewabhrt bleibt, weshalb
der Verbotstatbestand nicht eintritt.

Anlage- und betriebsbedingt sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Zu den Farn- und Blutenpflanzen, Flechten und Moosen liegen fir das Plangebiet keine
artenschutzrelevanten Nachweise vor. Der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG
(Verbot, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstoren) ist daher flr das Vorhaben nicht relevant.

Eine mdgliche artenschutzrechtliche Betroffenheit der im Gebiet potenziell vorkommenden
Fledermause sowie Brutvogel kann durch Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen bei
Umsetzung des Planvorhabens ausgeschlossen werden. Die Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG sind nicht erfullt.
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7 allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Teil des Ortsteils Malkwitz der Gemeinde
Wermsdorf. Es liegt dstlich der Dahlener StralRe (K8939) und ndrdlich der MilchstraBe. Im
Osten und Norden grenzen intensiv genutzte Ackerflachen an. Die Gemeinde Wermsdorf liegt
im Landkreis Nordsachsen.

Die Flurstliicke 49/2 (tlw.), 194/1 (tlw.), 194/4, 194/5, 195/2, 195/6 (tlw.), 195/7, 195/8 (tlw.),
195/9, 196/1, 196/2, 196/4, 196/5 (tlw.), 197 (tlw.), 390 (tlw.) der Gemarkung Malkwitz sollen
in den Geltungsbereich des neu zu erstellenden Bebauungsplans tibernommen werden.

Im Geltungsbereich befindet sich eine bestehende Biogasanlage, die entsprechend der
gesetzlichen Vorgaben durch einen Garrestebehalter, ein groReres Fahrsilo und ein
Blockheizkraftwerk erweitert werden soll.

Um dies zu erreichen und den Betrieb der Biogasanlage auch zuklinftig bauplanungsrechtlich
zu sichern, wird der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Malkwitz mit Biogas* aufgestellt. Dieser
umfasst eine Flache von ca. 5,69 ha. Das Plangebiet wird derzeit bereits durch die bestehende
Biogasanlage und umliegende landwirtschaftliche Ackerflache gepragt. Um die bauliche
Erweiterung zu ermdglichen, wurde eine maximal zuldssige Grundflachenzahl von 0,8
festgesetzt.

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet nach § 26 BNatSchG. Parallel mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Malkwitz mit Biogas“ wird das
Verfahren zur Ausgliederung der Geltungsflache aus dem Landschaftsschutzgebiet
eingeleitet.

Bei Umsetzung der festgesetzten Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmalRnahmen verbleiben keine Beeintrachtigungen der aufgefiihrten und
beschriebenen Schutzglter und es werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
erfullt.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Zschepplin, 30.10.2025
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Anlage | — 6kologische Bilanz

nach der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL, 2009)

Biotopwert des Plangebiets im Ausgangszustand

Code nach - .

Biotoptypenliste (2004) Bestand m Biotopwert WEgestand
10.01.200 intensiv genutzter Acker 16.698 5 83.490
11.02.300 landwirtschaftlicher Betriebsstandort 39.454 2 78.908
11.04.120 Stralle, Weg (vollversiegelt) 1.053 0 0

> 57.205 162.398
WEgestand = Summe der Werteinheiten als dimensionsloser Ausdruck durch Mulitplikation des Biotopwerts mit der Flache, die durch den derzeitigen Bestand vorliegen
Planzustand nach Umsetzung des BP mit AusgleichsmaRnahmen bei vollstandiger Ausschépfung der GRZ von 0,8 im Geltungsbereich
Code nach |

Biotoptypenliste (2004) Planung m?| Planungswert WEbgianung
11.02.300 landwirtschaftlicher Betriebsstandort 46.584 1 46.584
11.04.100 Stralle, Weg (vollversiegelt) 2.581 0

Kompensationsmalnahmen:

02.02.100 M1 Anlegen einer ein- bis mehrreihigen Hecke auf privatem Grinland 4.839 20 96.780
10.03.000 M2 Umwandlung einer Abstandsflache in eine Streuobstwiese 2.185 22 48.070
02.02.410 M3 Umwandlung von Acker in eine Baum-Strauchhecke 1.016 21 21.336
>3 57.205 212.770

WEpianung = Summe der Werteinheiten als dimensionsloser Ausdruck durch Multiplikation des Planungswerts mit der geplanten Fldchennutzung
Summe Funktionsminderung (siehe Formblatt) 9.632
Differenz von WEggstang Und WEp3yng 50.372
Summe Wertgewinn gesamt 40.740
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Formblatt: Wertminderung und funktionsbezogener Ausgleich bzw. Ersatz (bearbeitet durch Bliro Knoblich)
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Ausgleich S5A
M1 Anlegen einer ein- bis mehrreihigen Feldhecke mit Baumanteil
biotischen Ertragsfunktion 1,0 | 8836 | 8.836 M2 Umwandlung einer Ruderalflur in eine Streuobstwiese 0,5 | 8.040 | 4.020
M3 Umwandlung von Acker in eine Baum-Strauch-Hecke
M1 Anlegen einer ein- bis mehrreihigen Feldhecke mit Baumanteil
Retentionsfunktion 1,0 | 8.836 | 8.836 M2 Umwandlung einer Ruderalflur in eine Streuobstwiese 0,5 | 8.040 | 4.020
M3 Umwandlung von Acker in eine Baum-Strauch-Hecke
17.672 8.040 -9.632
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