36

32

34

33

SQ Agri-Photovoltaik

0,44

OK 4,2

200 m

mind. 59 m

———

29

269

144/3 146

Gemarkung Gléwen
Flur 3

SOEY
o}

39.9
)

Punktkoordinaten
Baugrenze - Flursticksgrenze

P1: 305904 O/5866825 N
P2: 305843 O/5867173 N
P3: 305768 O/5867605 N

(Lagebezug ETRS89 Zone 33 N)

118

Gemarkung Netzow
Flur 2

39.
B ‘
LLLLJ.J.L‘“*J'IL S

Gemarkung Gléwen

mind. 238 m

172

100

Planteil A

Planzeichenerklarung geman PlanzZV

. Zeichnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

]

sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO), Zweckbestimmung: Agri-Photovoltaikanlage,
"SO Agri-Photovoltaik"

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

OK 4,2

max. zulassige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen in Meter

0,44 max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

3. Bauweise, Uberbaubare Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

777777 1\ Einfahrtsbereich

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

L]

private Grinflache, Zweckbestimmung gemafl MalRnahmenbeschreibung/Bindung

6. Flachen fir Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

L]

Flachen fir Wald

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Maltnahmen und Flachen fir Malihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

]

500000
L ol

O
Poooood

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Boden, Natur und Landschaft
(A1) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (A2) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Bezeichnung der MaRnahmen

8. sonstige Planzeichen

r=
L_d

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Erlduterung der Nutzungsschablone

Hohe baulicher Anlagen

9. Planzeichen gemall § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter und
nachrichtliche Ubernahmen

E— Abzugsgraben (saisonal)

B Anbauverbotszone K 7003 (20 Meter) — —

Abzugsgraben (kaum/nicht vorhanden)

Anbaubeschrankungszone (40 Meter)

10—~ Bemalung in Meter Flurgrenze
E— Flurstiicksgrenze 223 Flurstiicksnummer
40.7 . .y . .
O Gelandehdhe in Meter 4. NHN P3 Koordinatenpunkt
Versorgungsleitung:
e

- oberirdisch

- unterirdisch

97

1
93/4
91
86/2
2
286
173
174

Planteil B

Textliche Festsetzungen, értliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

I. textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 12 BauGB und § 11 BauNVO)

1.1

1.2

Es ist ein sonstiges Sondergebiet gemal § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung einer
Kombination aus den Nutzungen Landwirtschaft und Gewinnung erneuerbarer Energien als
Agri-Photovoltaikanlage (SO Agri-Photovoltaik)  festgesetzt. Neben der landwirtschaftlichen
Hauptnutzung sind innerhalb des sonstigen Sondergebiets Agri-PV-Anlagen, bestehend aus fest
installierten Photovoltaikmodulen, Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen,
Transformatoren-/Netzeinspeisestationen, Anlagen zur Speicherung und Wartungsgebduden als
Sekundarnutzung zuldssig. Der Verlust an landwirtschaftlich nutzbarer Flache durch die
Sekundarnutzung darf hochstens 10 Prozent betragen.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager
im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

2.1

22

Die maximal zulassige Grundflaichenzahl ist fir das sonstige Sondergebiet Agri-Photovoltaik
(SO Agri-Photovoltaik) auf 0,44 festgesetzt. Die fir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache
mafRgebende Flache ist die Flache des sonstigen Sondergebiets. Eine Uberschreitung der GRZ im Sinne
des § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.

Die maximal zulassige HOhe der Oberkante baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet ist auf
4,20 Meter, die Héhe der Unterkante der Photovoltaikmodule ist auf mindestens 2,10 Meter festgesetzt.
Unterer Bezugspunkt ist jeweils der nachste eingetragene Hohenpunkt im DHHN 2016 gemafl
Planeinschrieb. Eine Uberschreitung der zuléssigen Hohe fiir technische Aufbauten gemaR § 16 Abs. 6
BauNVO, z.B. Antennen und Kameramasten ist bis zu einer Gesamthéhe von 5,0 Metern zulassig.

3. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 und § 23 BauNVO)

Zaune, Wartungsflachen und Stellplatze gemal § 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen nach
§ 14 Abs. 2 BauNVO, die der technischen Versorgung des Baugebietes dienen, sind aufierhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

4. Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1

4.2

4.3

Neu anzulegende Zufahrten, Wege und Stellflaichen sind zum Schutz des Bodens in wasser- und
luftdurchlassiger Bauweise auszufiihren (Verweis auf Malnahme V2 des Umweltberichts).

A1 Entwicklung, Pflege und Erhalt von Wildkrautstreifen

Innerhalb der festgesetzten MaRnahmeflachen A1 sind durch Ansaat und Pflege artenreiche
Wildkrautstreifen zu entwickeln und zu erhalten. Auf Ansaat kann in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdrde verzichtet werden. Ansonsten ist eine standortangepasste Regiosaatgutmischung
aus mehrjahrigen Arten zu verwenden. Bei Bedarf erfolgt nach mindestens 3 Jahren eine Neuansaat.
Der Boden ist vor der Ansaat zu lockern. Eine darlberhinausgehende Bodenbearbeitung sowie der
Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

A2 Anlage einer Hecke aus gebietsheimischen Gehdlzen

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist auf einer Breite von mindestens 5 Metern eine dreireihige Laubstrauchhecke aus
mindestens 6 verschiedenen heimischen und standortgerechten Gehdlzarten zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Lange der westlichen Pflanzflache betragt mindestens 750 Meter.

4.4

Folgende Arten sind zu verwenden: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Strauchhasel (Corylus
avellana), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Schlehe (Prunus spinosa), Kreuzdorn (Rhamnus
catharticus), Hunds-Rose (Rosa canina agg.) und Hecken-Rose (Rosa coymbifera agg.).

Es ist je 2,25 Quadratmeter Pflanzflache ein Strauch in Reihe zu pflanzen. Als Pflanzqualitat sind
verpflanzte Straucher mit 4 Trieben und einer Hohe von 60 bis 100 Zentimeter zu verwenden.

Fir eine Dauer von 5 Jahren ist eine Geholzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege,
4 Jahre Entwicklungspflege).

Die Freihaltebereiche (Schutzstreifen) des Leitungsbestands sind einzuhalten. Sofern

erforderlich, ist die Hecke im Trassenbereich zu unterbrechen.

Aarg? - Entwicklung, Pflege und Erhalt von betriebsintegrierten Bliih-/Brachstreifen

Zur Kompensation des Lebensraumverlustes von 5 Feldlerchenbrutpaaren sind im Osten des sonstigen
Sondergebietes auflerhalb der Baugrenzen auf insgesamt 0,75 Hektar (0,15 Hektar/Brutpaar) jahrlich
rotierend betriebsintegrierte Brachstreifen zu belassen bzw. Bluhstreifen anzulegen.

Zum Anlegen von Bliuhstreifen erfolgt eine diinne Einsaat mit einer standortspezifischen Saatmischung
regionaler Herkunft unter Beachtung der standorttypischen Segetalvegetation. Die Einsaat wird alle
2 Jahre wiederholt.

Alternativ kdnnen selbstbegriinende Brachen belassen werden.

Auf den BIlih- bzw. Brachstreifen erfolgen im Zeitraum vom 28./29. Februar bis 31. August keine
Bodenbearbeitung, keine mechanische Unkrautbekdmpfung und keine Mahd. Auf den Einsatz von
Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist ebenfalls zu verzichten.

Die Streifen rotieren jahrlich innerhalb der von Uberbauung freizuhaltenden Sondergebietsflaiche. Zum
Wald ist ein Abstand von mindestens 100 Metern, zur &stlichen Baugrenze ein Abstand von mindestens
15 Metern einzuhalten.

Il. ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO)

5. Einfriedungen

Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt ist die Photovoltaikanlage einzufrieden. Die
Gesamthéhe der Einfriedung darf maximal 2,5 Meter (ber Gelandeniveau betragen und ist als
Maschendraht-, Industrie- bzw. Stabgitterzaun auszufiihren. Die Einfriedung muss einen durchgehenden
Bodenabstand von mindestens 15 Zentimeter zur Gewahrleistung der Kleintierdurchgangigkeit
aufweisen. Eine Errichtung der Einfriedung au3erhalb des SO Agr-Photovoltaik ist nicht zulassig.

lll. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

(1) Denkmalschutz

Die Termine der Erdarbeiten in den ausgewiesenen Bodendenkmalvermutungsbereichen sind sowohl
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde als auch dem Brandenburgischen Landesamt fur
Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum, Referat Grofdvorhaben, zwei Wochen im Voraus
mitzuteilen.

Das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege empfiehlt das Einholen eines arch&ologischen
Fachgutachtens fiir jene Bereiche, in denen Bodendenkmale begriindet vermutet werden.

Die Durchfiihrung einer Prospektion bedarf der denkmalrechtlichen Erlaubnis (DE) der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Prignitz. Vor Vorliegen der DE darf nicht mit der Prospektion
begonnen werden.

Eine Prospektion kann entweder grof¥flachig erfolgen, oder - sobald eine Bauausfiihrungsplanung
vorliegt - (wahlweise baubegleitend) konzentriert auf die Bereiche, in denen Oberboden abgetragen
werden soll. Die Rammungen der Modulaufstdnderung sind davon ausgenommen.

Sollten wahrend der Bauausfihrung bei Erdarbeiten - auch aulerhalb der als
Bodendenkmalvermutungsbereich gekennzeichneten Flachen - Bodendenkmale (Steinsetzungen,
Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegenstéande u.
A.) entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum anzuzeigen
(§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten, damit
fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kénnen. Wenn die Bergung und
Dokumentation des Fundes dies erfordert, kann die Denkmalschutzbehdrde diese Frist um bis zu 2
Monate verlangern (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Besteht an der Bergung und Dokumentation des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein besonderes
offentliches Interesse, kann die Frist auf Verlangen der Denkmalfachbehérde um einen weiteren Monat
verlangert werden. Die Denkmalfachbehdrde ist berechtigt, den Fund zur wissenschaftlichen Bearbeitung
in Besitz zu nehmen (§ 11 Abs. 4 BbgDSchG).

Werden in den ausgewiesenen Vermutungsbereichen und dariber hinaus archaologische
Dokumentationen notwendig, so hat der Trager des Vorhabens nach MaRgabe des § 7 Abs. 3,
§ 9 Abs. 3-4 und § 11 Abs. 3 BbgDSchG sowohl die Kosten der fachgerechten Dokumentation im
Rahmen des Zumutbaren zu tragen als auch die Dokumentation sicherzustellen.

Ausfiihrende Firmen sind auf die Meldepflicht hinzuweisen.

(2) Leitungsbestand

E.DIS Netz GmbH

Im sudlichen Geltungsbereich befindet sich eine Gashochdruckleitung der E.DIS Netz GmbH.

Da Energieanlagen nicht Uber- oder unterbaut werden dirfen, sind eventuelle Umverlegungs- bzw.
Schutzmalinahmen rechtzeitig abzustimmen.

Westprignitzer Trinkwasser- und Abwasserzweckverband (WTAZV)

Unmittelbar an der Stdgrenze des Plangebietes verlaufen eine Trinkwasserleitung DN 200 PVC sowie
eine Abwasserdruckleitung DN 125 PVC inklusive Steuerkabel des WTAZV. Beide Leitungstrassen
haben keinen direkten Beriihrungspunkt mit dem Plangebiet, sind jedoch im Zuge des Baus/Betriebs
etwaiger Anlagen der Energiefortleitung vom Solarpark gegebenenfalls zu beachten.

Gemal der Leitungsschutzanweisung des WTAZV ist links und rechts der Leitungsachse ein
Schutzstreifen einzuhalten, in dem keine Bebauungen oder Bepflanzungen mit tiefwurzelnden
Gewachsen zugelassen sind. Die Schutzstreifenbreite betragt entlang der Trinkwasserleitung 3 Meter,
entlang der Abwasserleitung 2 Meter, jeweils nach beiden Seiten. Die Schutzstreifen liberschneiden sich.

(3) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

A1 - Pflegekonzept Wildkrautstreifen

A2 -

Auf den Wildkrautstreifen erfolgt eine einschirige Mahd mit Abtransport des Mahdgutes nach dem
31. August jeden Jahres. Es ist bodenschonendes Mahwerk einzusetzen, um Bodenverdichtung zu
vermeiden. Der Mindestabstand von 15 Zentimeter zwischen Boden und Mahwerk ist bei jeder Mahd
zwingend einzuhalten.

Es ist sicherzustellen, dass keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 2 BNatSchG erflillt werden.
Umsetzungszeitraum und Schutz

Die Umsetzung der MalRinahme ist als Fruhjahrs- oder Herbstpflanzung spatestens eine Pflanzperiode
nach Umsetzung des Bauvorhabens zu realisieren.

Die Pflanzung ist zum Schutz vor Verbiss temporar einzuzaunen, bis die Leittriebe der Pflanzen eine
Wuchshohe von etwa 2 Metern erreicht haben.

Verfahrensvermerke

Katastervermerk: Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom

............... und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze

vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

1.

offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Plattenburg hat in ihrer Sitzung am .................... den
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), in
der Fassung vom ..........ccccoceeenne als Satzung beschlossen (Beschl.-Nr. ................... )-

Plattenburg, ........cccoovveeeeenns Siegel

Kramer, Burgermeisterin

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
Gemeindevertretung vom .................... Ubereinstimmt.

Ausgefertigt, Plattenburg, .........cccccccoeiiie

Kramer, Blrgermeisterin

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden durch die
Veroéffentlichung im Amtsblatt fiir die Gemeinde Plattenburg am ................. ortsublich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Plattenburg, ........ccccoceeieeanis Siegel

Kramer, Blrgermeisterin

Ubersichtskarte (MaBstab 1:20.000)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs / \

"Agri-Solarpark Gléwen"

gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.08.2025 (BGBI. I S. 189) m.W.v.
15.08.2025.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.11. 2018

(GVBI. 1/18, Nr. 39), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.09.2023 (GVBI. 1/23, Nr.

18).

Vorhabentréager

SUNfarming GmbH
zum Wasserwerk 12, 15537 Erkner
fon (0 33 62) 8 89 51 20 info@sunfarming.de

FARMING

planaufstellende Kommune

Gemeinde Plattenburg
DorfstralRe 52 a, 19339 Plattenburg
fon (038 796)5990 info@gemeinde-plattenburg.de

Entwurfsverfasser

oUro knoblich

Heinrich-Heine-StralRe 13, 15537 Erkner
fon (0 33 62) 8 83 61-0 mail info@bk-landschaftsarchitekten.de

Lagebezug: ETRS89.UTM-33N
Landkreis:

Gemarkung: Glowen

Héhenbezug: DHHN 2016
Gemeinde: Plattenburg
Flurstiick: 18 (tw.), 21

Prignitz

Datum | Name |Unterschrift,

Gezei.|14.04.24 | Ley

vorhabenbezogener Bebauungsplan

Bearb{21.10.25|Ley

"Agri-Solarpark Gléwen"

Gepr. |21.10.25|Kno Entwurf
Projektnr.: 24-041 Plan-Name: 20251021_E_BP.pdf MaRBstab Blatt
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