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I. textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

1.1 Es ist ein sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung einer Kombination

aus den Nutzungen erneuerbarer Energien und Landwirtschaft als Agri-Photovoltaikanlage
81 (SO Agri-Photovoltaik) festgesetzt. Innerhalb des sonstigen Sondergebiets sind neben der
landwirtschaftlichen Nutzung als Hauptnutzung Agri-PV-Anlagen, bestehend aus fest installierten

‘ Photovoltaikmodulen, Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen,

=X

Transformatoren-/Netzeinspeisestationen, Anlagen zur Speicherung und Wartungsgebauden als
Sekundarnutzung zuldssig. Der Verlust an landwirtschaftlich nutzbarer Flache durch die Sekundarnutzung
darf hochstens 10 Prozent betragen.
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75 1.2 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im
82 Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

39 2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

2.1 Die maximale Grundflachenzahl ist fir das sonstige Sondergebiet Photovoltaik (SO Agri-Photovoltaik) auf 0,6
festgesetzt. Die fir die Ermittlung der zulassigen Grundflache mafRgebende Flache ist die Flache des
sonstigen Sondergebiets. Eine Uberschreitung der GRZ im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO ist innerhalb des
SO Photovoltaik nicht zulassig.

der Unterkante der Module ist auf mindestens 2,10 Meter festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist jeweils der
nachste eingetragene Hohenpunkt im DHHN 2016 gemaR Planeinschrieb. Eine Uberschreitung der
zulassigen Hohe fiir technische Aufbauten gemaR § 16 Abs. 6 BauNVO, z.B. Antennen, Lifter und
Kameramasten ist bis zu einer Gesamthéhe von 5 Metern zulassig.

x SO Agri-Photovoltaik

Teilflache (TF) 2

k 06 | OK40

1 3. Bauweise und uberbaubare Grundsticksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 und § 23 BauNVO)

3.1 Zaune, Wartungsflachen und Stellplatze gemal § 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen nach
§ 14 Abs. 2 BauNVO, die der technischen Versorgung des Baugebietes dienen, sind auferhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

I 2.2 Die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet ist auf maximal 4,0 Meter, die Hohe

NG

Ubersichtskarte (MaBstab 1:50.000) |
4. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 g =

- — Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

. = ‘ 33 4.1 Neu anzulegende Zufahrten, Wege und Stellflachen sind zum Schutz des Bodens in wasser- und
2~ - 3 luftdurchlassiger Bauweise auszufiihren.

86 4.2 E1 Erhalt bestehender Kompensationsmafinahmen: Die bestehenden Kleingewasser auf dem Flurstiick 41/1

‘ = (Flur 1, Gemarkung Tornau) und die bestehenden Heckenpflanzungen auf dem Flurstick 39 (Flur 1,

A1 , ‘ \ — | - Gemarkung Tornau) sind dauerhaft zu erhalten. Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht
~ \ — w— 2uliissig,

28 - - w— 4.3 EZ2 Erhalt von geschitzten Biotopen: Die gesetzlich geschitzten Biotope gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 22

= \ NatSchG LSA sind dauerhaft zu erhalten. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht
zulassig.

87

\
I

185 4.4 E3 Erhalt von Gehélzen: Die Geholze innerhalb der in der Planzeichnung mit E3 festgesetzten Flachen sind
38 zu erhalten und bei Verlust innerhalb der festgesetzten Flachen im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen. Fir die
Ersatzpflanzungen sind einheimische, standortgerechte Gehdlze zu verwenden.
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4.5 A1 Entwicklung, Pflege und Erhalt einer artenreichen Blihwiese: Innerhalb  der dafir festgesetzten
MaRnahmeflachen A1 ist durch Ansaat und Pflege eine artenreiche Bliihwiese zu entwickeln und zu erhalten.

Als Ansaat ist gebietsheimisches Saatgut in der Ausfiihrung als Grundmischung fur artenreiche Bluhwiesen

zu verwenden. Der Boden ist vor der Ansaat zu lockern. Eine Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von

% 88 Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

\ 4.6 A2 Anlage einer Laubstrauchhecke zur Eingriinung des Plangebietes: Innerhalb der festgesetzten Flachen
\ zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist auf einer Lange von mindestens r—
\ Flur 3 650 Metern und einer Breite von jeweils mindestens 3 Metern eine zweireihige Laubstrauchhecke aus ‘ ‘

standortgerechten heimischen Gehdlzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist je 2,25 m?
\ Pflanzflache ein heimischer und standorttypischer Strauch in Reihe zu pflanzen. Als Pflanzqualitat sind
\ verpflanzte Straucher mit 4 Trieben und einer Hohe von 60 bis 100 cm zu verwenden. gesetzliche Grundlagen

’ =
” \\‘\2\ Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

’ & Il. ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 BauO LSA) da§ zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBl 2023 I Nr. 394)
” geandert worden ist.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs / \

"Agri-Solarpark Tornau-Dammstiicke"
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5. Einfriedungen

12 5.1 Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt ist die Photovoltaikanlage einzufrieden. Die Gesamthdhe Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
der Einfriedung darf maximal 2,50 Meter Uber Gelandeniveau betragen und ist als Maschendraht-, Industrie- Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.
bzw. Stabgitterzaun auszufihren. Die Einfriedung muss einen durchgehenden Bodenabstand von
Flur 2 7\ \ mindestens 10 Zentimeter zur Gewahrleistung der Kleintierdurchgangigkeit aufweisen. Eine Errichtung der Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990
Einfriedung auRerhalb des SO Agri-Photovoltaik ist nicht zulassig. (BGBI. 1991 | S. 58), Artikel 3 des Gesetzes vom 4.05.2017 (BGBI. | S. 1057).
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0” \ % . Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) i.d.F. der Bekanntmachung vom
\ ’ 6 \\ \ 11 ) 10.09.2013 (GVBI. S. 440), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.06.2024 (GVBI. LSA
’ \ \ 1 (1) Denkmalschutz: Baudenkmale, Gartendenkmale, technische Denkmale und Denkmalbereiche sowie S. 150).
\ ” \ 120 Bodendenkmale im Sinne des §2 Abs. DenkmSchG LSA sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei -
< 0’ T Erdarbeiten Funde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um Vorhabentrager
C = \ 82 Denkmale (§ 2 Abs. 1 DenkmSchG LSA) handelt, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde zu SUNfarming GmbH
S melden (§ 9 Abs. 2 und 2 DenkmSchG LSA). Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche Zum Wasserwerk 12, 15537 Erkner ) FARMING
\ s unverandert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kdnnen. fon +49 3362 /88 59 120 info@sunfarming.de
\ 5
\\ T
Eﬂ \ - (2) Naturschutz und Landschaftspflege: planaufstellende Kommune
% 20 Zu A1: Das Pflegekonzept sieht eine jahrliche, 1-2-malige Mahd vor. Dabei sind folgende naturschutzfachliche Hansestadt Stendal M HANSESTADT
5 9 % 13 Anforderungen zu berlicksichtigen: Markt 1, 39576 Hansestadt Stendal (‘n STENDAL
5 e vollstandiger Verzicht auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel fon +49 3931 65-1000  stadt@stendal.de
9 o die Fortbewegung der Mahtechnik ist stets in Schrittgeschwindigkeit zu gewahrleisten Entwurfsverfasser b . bl' hg
6 e der Mindestabstand von 15 cm zwischen Boden und Mahwerk ist bei jeder Mahd zwingend einzuhalten _Lj 9.5&9MTWCL&ETEN5
Q o il:tr Pflehgetzder Grijr;fl?’fcnen ffig|net sichnctaine II;/Iahc_:l tin d_e; Mon?tﬁn Okt(;)ber b|i<S _Febrtllar,bdietatlés ?rugden ders; Heinrich-Heine-Strale 13, 15537 Erkner
9 2 enscnulzes gestatielt eriolgen —soffte. £S ISt sicherzustefien, dass keine Verbolstalbestande hac fon (0 33 62) 8 83 61-0 email: erkner@bk-landschaftsarchitekten.de

10 7 “over § 44 Abs. 2 BNatSchG erfillt werden.

2 an Lageb : - o H

: geriin pach i Zu A2: Fur eine Dauer von 5 Jahren ist eine Geholzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 4 Jahre ngzkf:i‘f gl;gglg UTM-32N gzl;eé;:szlfg gttal Ir-]igla|2016

cke yon Entwicklungspflege). Die Umsetzung der MalRnahme ist als FrUhjahrs- oder Herbstpflanzung spéatestens eine - L .
nnsire . - Gemarkung: Tornau Flurstiick: verschiedene
8 Ba Pflanzperiode nach Umsetzung des Bauvorhabens zu realisieren.
3 P Datum | Name |Unterschrift|
1 5 7 EF Gozer|29.04.25 | K vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 44/24
3 3 % 10 1 "Agri-Solarpark Tornau-Dammstiicke"
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