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1 Aufgabenstellung und stadtebauliches Erfordernis

Der Stadtrat der Hansestadt Stendal hat in seiner Sitzung am 17.06.2024 beschlossen, den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 44/24  Agri-Solarpark Tornau-Dammsticke®
aufzustellen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage nach DIN SPEC 91434 Agri-Photovoltaik zu schaffen.

Da Photovoltaik-Freiflachenanlagen abseits der Kulissen des § 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB kein
privilegiertes Vorhaben im AuRenbereich im Sinne des § 35 BauGB darstellen, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig. Der Bebauungsplan wird gemaR § 12 BauGB
als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt.

Dabei sollen zwei Teilflachen ndrdlich des Ortsteils Tornau auf bisher bereits landwirtschaftlich
genutzten Flachen als sonstige Sondergebiete gemall § 11 Abs. 2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung flur die Nutzung erneuerbarer Energien als Photovoltaik-Freiflachenanlage
(SO Agri-Photovoltaik) festgesetzt werden.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans umfasst eine Flache von insgesamt
65,56 Hektar, wobei 15,99 Hektar auf die nordliche Teilflache (TF1) und 49,57 Hektar auf die
sudliche Teilflache (TF2) entfallen.

Deutschland und die Europaische Union richten die gesamte Klima-, Energie- und
Wirtschaftspolitik auf den 1,5-Grad-Klimaschutz-Pfad aus. Der Ausbau der erneuerbaren
Energien gehort dabei zu den entscheidenden strategischen Zielen der europaischen und der
nationalen Energie- und Klimapolitik. In Deutschland soll im Rahmen dessen der Anteil des
aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms am Bruttostromverbrauch bis 2030 auf 80
Prozent steigen, bis 2035 soll der gesamte Strom in Deutschland treibhausgasneutral erzeugt
werden. Die Dringlichkeit dieses Ziels wurde mit dem zum 01.01.2023 neu gefassten
Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) unterstrichen. Der beschleunigte Ausbau der
erneuerbaren Energien dient der offentlichen Sicherheit und stellt ein Uberragendes
Offentliches Interesse dar. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu
treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils
durchzufihrenden Schutzguterabwagungen eingebracht werden (§ 2 EEG). Ausnahme sind
dabei nur Belange der Landesverteidigung.

Nach der aktuellen Statistik des Umweltbundesamtes lag der Anteil der erneuerbaren
Energien am Bruttostromverbrauch 2022 bei 46,3 Prozent, 2023 stieg der Anteil auf
52,5 Prozent, 2024 waren es 54,4 Prozent. Das entspricht einer Erzeugungsleistung der
Erneuerbaren von 284 TWh Strom. Nach den Ausbauzielen des EEG ergibt sich flir die
kommenden Jahre bis einschlief3lich 2030 somit eine jahrliche Steigerung von mindestens
4,3 Prozent und zwischen 2030 und 2035 von mindestens 4,1 Prozent pro Jahr. Somit |&sst
sich feststellen, dass der Zubau weiterer Erzeugungskapazitaten dringend geboten ist, um die
gesteckten Klimaziele zu erreichen und eine nachhaltige Energieversorgung auch fur kiinftige
Generationen sicherzustellen. Zudem ist fur die Zukunft mit einem weiter steigenden
Strombedarf zu rechnen, der sich beispielsweise aus der voranschreitenden Elektrifizierung
des Verkehrssektors ergibt.

In Sachsen-Anhalt hat der Umbau der Energieversorgung schon um die Jahrtausendwende
begonnen. Das Land gehort deshalb in allen Bereichen der erneuerbaren Energien zu den
Vorreitern im Vergleich mit den anderen Bundeslandern. Die Energiepolitik der
Landesregierung orientiert sich mafRgeblich an dem Bekenntnis zu dieser Vorreiterrolle und
strebt einen Anteil der erneuerbaren Energien von 100 Prozent am Energieverbrauch an. Die
schrittweise Umsetzung soll im Einklang mit den Zielen des Bundes bis zum Jahr 2050
erfolgen (Klima- und Energiekonzept Sachsen-Anhalt (KEK), 2019). Da die Klimaneutralitat
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der Stromversorgung schon 2035 erreicht werden soll, gehen die Ziele des Landes Sachsen-
Anhalt Gber die Bundesziele hinaus. Das zeigt, dass Sachsen-Anhalt sich besonders engagiert
im Bereich der erneuerbaren Energien und Klimaschutz einsetzt.

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden® erfolgte eine Novellierung des Baugesetzbuchs.
Damit wurde die Bedeutung des Klimaschutzes in der Bauleitplanung als eigenstandiges Ziel
unterstrichen.

Gemall § 1 Abs.5BauGB sollen die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegentber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt [...]
gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern [...]. Bei der
Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bericksichtigen: 7. die Belange des
Umweltschutzes, [...], insbesondere e) die Vermeidung von Emissionen [...], f) die Nutzung
erneuerbarer Energien [...], 8. die Belange e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und
Wasser, einschlieRlich der Versorgungssicherheit, 9. die Belange des Personen- und
Guterverkehrs und der Mobilitat der Bevolkerung, auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim
Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektromobilitat [...]. Diese gesamtgesellschaftlichen
Ziele werden mit der gegenstandlichen Bauleitplanung verfolgt.

Die vorliegende Planung ermoéglicht es der Hansestadt Stendal Uber die Integration
erneuerbarer Energien in die stadtebauliche Planung einen Beitrag zur Erreichung der
quantitativen Ziele zum Ausbau der erneuerbaren Energien in Sachsen-Anhalt auf
kommunaler Ebene zu leisten.

Bei der Umsetzung der Klimaschutzziele kommt den Stadten und Gemeinden mit relevantem
Freiflachenanteil au3erhalb der Agglomerationen und verdichteten Rdume eine besondere
Verantwortung zu, da davon ausgegangen werden muss, dass Stadte und Agglomerationen
ihre bendtigten Strommengen aufgrund der Flachenverfugbarkeit nicht vollstandig selbst
werden erzeugen konnen.

Die Hansestadt Stendal strebt zur Umsetzung der regionalen und nationalen Klimaziele und
zur Versorgung der Wirtschaft und der Bevdélkerung mit regenerativ erzeugtem Strom die
planungsrechtliche Vorbereitung geeigneter Standorte zur Bebauung mit Photovoltaik-
Freiflachenanlagen an. Die Planung soll ebenfalls der wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt
dienen.

Gemal § 1 Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind in Bezug auf die Auswirkungen auf Grund und
Boden sowie die einzelnen Schutzglter nicht mit einer ,klassischen® Inanspruchnahme durch
z.B. Wohn- oder Gewerbegebiete vergleichbar. Die Flachenversiegelung ist sehr gering. Beim
Vorhabentyp ,Agri-PV* bleibt die Flache zudem fir die Landwirtschaft erhalten. Mit der dualen
Nutzung steigt die Flacheneffizienz.

Photovoltaik-Freiflachenanlagen stellen im Vergleich zu anderen Formen der
Energieerzeugung eine boden- und umweltschonende Mdglichkeit dar. Somit wird ein bereits
intensiv genutzter Standort flr das gegenstandliche Vorhaben gewahlt. Bei einer
AnlagengrofRe von Uber 60 Hektar wird das Landschaftsbild beeintrachtigt, jedoch ist durch die
Inanspruchnahme durch die Landwirtschaft vorbelasteter Flachen und die im Bau befindliche
Bundesautobahn  A14  sowie  durch bereits ~ vorhandene  Schienen und
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Hochspannungsleitungen das Landschaftsbild bereits stark vorgepragt. Die nachste
Wohnbebauung liegt ca. 400 Meter von der Geltungsbereichsgrenze entfernt.

Die — wenn auch geringfliigigen — unvermeidbaren Eingriffe in das Schutzgut Boden werden
durch die Umsetzung grinordnerischer MalRhahmen kompensiert, was zu einer gréf3eren
Akzeptanz bei der Bevdlkerung fuhrt. Der Riickbau der Anlagen ist mit einem vergleichsweise
geringen Aufwand moglich, da nach Abbau der oberirdischen Anlagen lediglich die Entfernung
der gerammten Stahlprofile aus dem Boden erforderlich ist. Eine Integration in die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile z.B. auf Brachflachen oder in Baullicken, kommt in der
Regel z.B. aus Akzeptanzgrinden und aus wirtschaftlichen Grinden nicht in Betracht.

Durch die geplanten grinordnerischen MalRnahmen, zum Beispiel die Anlage von
Laubstrauchhecken oder das Etablieren von Blihwiesen, u.a. auf Gewasserrandstreifen, und
deren dauerhafter Pflege, wird ein wesentlicher Beitrag zur Aufwertung des Bodens sowie der
Flora und Fauna auf den zumeist artenarmen, intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen
erreicht. Zusatzlich kénnen mit der Landwirtschaft verbundene Na&hrstoffeintrage in die
angrenzenden Gewasser reduziert und ihre Randbereiche dkologisch aufgewertet werden.

Der erzeugte Strom der Photovoltaik-Freiflachenanlage soll in das o6ffentliche Stromnetz
eingespeist werden.

Der gewahlte Standort bietet wegen der glinstigen geografischen Verhaltnisse und dem
Fehlen entgegenstehender raumbedeutsamer Planungen und von Schutzgebieten ideale
Bedingungen fur die Gewinnung von Strom aus Sonnenenergie und eignet sich als
landwirtschaftliche Nutzflache gleichzeitig gut fir das Realisieren einer Agri-PVA. Unter diesen
Pramissen ergibt sich das stadtebauliche Erfordernis aus dem konkreten Ansiedlungswillen
eines Vorhabentragers und der Flachenverfligbarkeit.

Um die bislang Giberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache als Standort nutzen zu kénnen,
wird durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Agri-Solarpark Tornau-Dammsticke®
ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung fiur die Nutzung erneuerbarer Energien
als Photovoltaik-Freiflachenanlage (SO Agri-Photovoltaik) festgesetzt.

Insbesondere sollen folgende Planungsziele erreicht werden:

- politisches Ziel ist die Erhdhung des Anteils erneuerbarer Energien an der
Gesamtenergieproduktion und somit eine Reduzierung des Anteils fossiler
Energiegewinnung

- Zweifachnutzung bzw. Mehrfachnutzung einer bereits intensiv  genutzten,
landwirtschaftlichen Bestandsflache durch Ergadnzen von Anlagen zur Gewinnung von
Strom aus erneuerbaren Energien

- Ausschopfung des wirtschaftlichen Potenzials der Hansestadt Stendal

- Erzeugung von Strom aus Solarenergie und damit verbundene Reduzierung des CO-
Ausstolies

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

- Erhalt und Entwicklung von geschutzten Biotopen bzw. Gehdlzbestanden

2 Stadtebauliches Konzept
21 Plankonzept
Geplant ist die Errichtung einer grof3flachigen Photovoltaik-Freiflachenanlage auf bisher

intensiv genutzten, landwirtschaftlichen Flachen unter Berlcksichtigung der natirlichen
Gegebenheiten am Standort. Dabei ist der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs als
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sonstiges Sondergebiet Agri-Photovoltaik (SO Agri-PV) festgesetzt. Innerhalb dieses
Sondergebiets erfolgt die Errichtung der PV-Anlagen und der erforderlichen technischen
Anlagen — wobei einzig die Trafostationen noch eines ,klassischen“ Fundaments bedurfen.
Entlang der Grenzen des Sondergebiets verlauft eine umlaufende Einfriedung. Die
ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Westen her mit Anschluss an die Ortslage
Méringen oder Uber die sudliche Ortslage Tornau Uber jeweils bestehende Feldwege. Die
innere ErschlieBung der Anlagen erfolgt Uber teilbefestigte Wege oder Fahrspuren im
Grinland und ordnet sich der Zweckbestimmung des Gebiets unter. Sie ist nicht Bestandteil
der Festsetzungen des Bebauungsplans. Die exakte Positionierung der Trafos und anderen
Anlagen ergibt sich aus der weiteren Detailplanung des Vorhabens.

2.2 Beschreibung des Vorhabens

Zur Aufstanderung der Modultische werden zuerst Metallpfosten bis in eine Tiefe von etwa
2 Metern in den Boden gerammt. Durch die gewahlte Bauweise (Rammen der Metallpfosten)
betragt der Versiegelungsanteil weniger als 1 Prozent — tatsachlich nur etwa 0,05 Prozent —
des gesamten Sondergebiets. Auf den Metallpfosten wird eine Leichtmetallkonstruktion
befestigt, auf der anschlieRend die Module befestigt werden.
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Abb. 1:  Modulquerschnitt (SUNfarming GmbH)
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Der Verlust an landwirtschaftlich nutzbarer Flache durch die Sekundarnutzung als
Photovoltaikanlage darf nach DIN SPEC hdchstens 10 Prozent betragen. Neben einer
moglichst geringen Bodenbeanspruchung wird dies durch die relativ hohe
Modulaufstanderung ermdglicht, die eine vielseitige Nutzung unterhalb der Module erlaubt:
Der Modultisch mit einer maximalen Héhe von 4 Metern (Modulunterkante mindestens 2,10,
Moduloberkante etwa 3,80 Meter) wird in Sudausrichtung (1 Modulreihe in Form eines
Pultdachs) ausgerichtet. Folglich fungieren die Module als Uberdachung, die empfindliche
Kulturen oder Weidetiere vor starken Niederschldgen und Sonneneinstrahlung schutzt und die
Verdunstung herabsetzt. Die planungsimmanente Verwendung bifazialer Module
gewahrleistet gleichzeitig, dass genug Sonnenlicht am Boden angelangt.

Die Module werden an der Unterseite zu Strangen untereinander verkabelt. Diese werden
gebundelt zu den Wechselrichtern gefiihrt. Kabel, die fir den Anschluss an die Wechselrichter-
und Trafostationen sowie fir den Anschluss an das regionale Versorgernetz erforderlich
werden, werden im Boden mit einer Mindesttiefe von 0,80 Metern und einer maximalen Tiefe
von etwa 1,5 Metern und mit sofortiger Verflllung des Grabens verlegt. Mehrere Modultische
werden in parallelen Reihen in Sudausrichtung innerhalb der Baugrenzen des geplanten
Sondergebiets aufgestellt. Die in der Regel nicht begehbaren Trafostationen in
Fertigteilbauweise werden mittels Betonfundament im Boden verankert. Die Errichtung der
inneren Zuwegungen zur ErschlieBung der technischen Anlagen erfolgt als verdichtete
Fahrspur im Grinland.

Durch die Agri-PV DIN SPEC 91434 wird ein landwirtschaftliches Nutzungskonzept verbindlich
gefordert. Dieses wird im Zuge des spateren Bauantrages formell fixiert. Dadurch wird fir
mindestens die ersten drei Jahre die Nutzung der Flache verbindlich festgelegt. Anschlieend
ist der/die bewirtschaftende Landwirt/in berechtigt, die Fruchtfolge zu andern, muss jedoch
auch weiterhin die landwirtschaftliche Nutzung gemaR DIN SPEC 91434 gewabhrleisten.

3 Verfahren

Der Bebauungsplan wird im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt. Fir die Belange des
Umweltschutzes ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und deren Ergebnisse in einem
Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht
bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Gemal § 12 Abs. 1 BauGB kann die Stadt durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines
mit der Stadt abgestimmten Plans zur Durchfihrung der Vorhaben und der
ErschlieBungsmalnahmen (Vorhaben- und Erschlielungsplan) bereit und in der Lage ist und
sich zur Durchflhrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und
ErschlieBungskosten ganz oder teilweise vor dem Beschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB
verpflichtet (Durchfuhrungsvertrag). Dabei hat die Stadt gemaf § 12 Abs. 2 BauGB auf Antrag
des Vorhabentrdgers nach pflichtgemaRem Ermessen Uber die Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Im Rahmen des vorliegenden Planverfahrens wird dabei auf die Festsetzung eines Baugebiets
gemal Baunutzungsverordnung und die bewahrte Festsetzungsmethodik des § 9 BauGB
zuruckgegriffen.

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan mit den vorhabenkonkreten Eintragungen wird als
separates Dokument gefuhrt und mit dem Satzungsbeschluss Bestandteil des
Bebauungsplans. Er spiegelt den aktuellen Stand der technischen Planung wider. Die
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grundlegenden Aspekte des Vorhabens sind bereits sichtbar, wahrend technische Details
noch angepasst werden kénnen.

Der Durchfihrungsvertrag ist zwischen Stadt und Vorhabentrager vor Satzungsbeschluss
abzuschlieRen. Er enthalt unter anderem Regelungen zu den im Geltungsbereich geplanten
Vorhaben und deren zeitlicher Umsetzung.

Die im Durchfuhrungsvertrag zu vereinbarende Durchfihrungsverpflichtung setzt eine
Flachenverfligbarkeit bzw. eine Zugriffsmdglichkeit des Vorhabentrdgers voraus, deren

Nachweis Uber langfristige Nutzungsvertrdge gegeniber der Stadt vor dem
Satzungsbeschluss erfolgen muss.

3.1 Plangrundlagen
Als planerische Grundlage dient der Auszug aus dem digitalen Liegenschaftskataster, zur
Verfligung gestellt durch das Landesamt flr Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt

(© GeoBasis-DE/ LVermGeo LSA, 2025).

Der Bebauungsplan ist im Malstab 1:2.000 dargestellt.

3.2 Planverfahren

Tab. 1 Verfahrensschritte fur die Aufstellung des Bebauungsplans

Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) Gesetzliche Datum
Grundlage

1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat der | § 2 Abs. 1 und
Hansestadt Stendal und ortslibliche | Abs. 4 BauGB 17.06.2024
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

2. friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der | § 3 Abs. 1 BauGB,
Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB

3. Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und | § 4 Abs. 1 BauGB
sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt
werden kann, zum Vorentwurf des
Bebauungsplans

4. Beschluss uber die Billigung und die offentliche | § 3 Abs. 2 BauGB
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und
ortslibliche Bekanntmachung des Beschlusses

5. Offentliche Auslegung des Entwurfs des | § 3 Abs. 2 BauGB
Bebauungsplans mit der Begriindung und den
nach Einschatzung der Stadt wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen

6. Einholen der Stellungnahmen der | § 4 Abs. 2 BauGB
Nachbargemeinden, der Behdérden und sonstigen | i.V.m.
Trager offentlicher Belange, deren | § 2 Abs. 2 BauGB

Aufgabenbereich durch die Planung berthrt
werden kann, zum Entwurf des Bebauungsplans
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Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) Gesetzliche Datum

Grundlage

7. Behandlung der Anregungen und Bedenken der | § 3 Abs.2S. 4
Burger, der Nachbargemeinden, der | i.V.m.
Stellungnahmen der beteiligten Behdérden und | § 1 Abs. 7 BauGB
sonstigen Trager Ooffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, im Stadtrat im Rahmen einer
umfassenden Abwagung

8. Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB

9. Information der Blrger, der Behdrden, der Trager | § 3 Abs. 2 BauGB
offentlicher Belange und der benachbarten
Gemeinden Uber die Abwagung zu den wahrend
der Offenlage eingegangenen Anregungen und
Bedenken

10. ortsibliche Bekanntmachung des | § 10 Abs. 3 BauGB
Satzungsbeschlusses und Inkrafttreten des
Bebauungsplans

3.3 Beriicksichtigung der Belange aus den Beteiligungsverfahren

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden vorgebrachten Anregungen, Hinweise und
Bedenken sind in die Abwagung einzustellen und im weiteren Planverfahren zu
berucksichtigen.

Die Dokumentation und Darstellung der Berlcksichtigung der vorgebrachten Belange erfolgt
an dieser Stelle fortlaufend.

4 Lage, Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Stendal auf dem Gebiet der Hansestadt Stendal,
nordlich der Ortslage Tornau, sudlich der Bahnstrecke Stendal-Uelzen. Im Umfeld des
Plangebiets befinden sich Uberwiegend grof3flachige landwirtschaftliche Nutzflachen,
durchzogen von Wirtschaftswegen und Graben, teilweise mit Gehdlzbestand.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans besteht aus zwei Teilflachen
und umfasst eine Gesamtflache von 65,56 Hektar.

Der Geltungsbereich der nordwestlichen Teilflache 1 (TF1) umfasst auf einer Flache von 15,99
Hektar die Flurstiicke 10/1, 14, 15, 16, 100, 101 und 111 in der Flur 1, Gemarkung Tornau.

Der Geltungsbereich der suddstlichen Teilflache (TF2) umfasst auf einer Flache von
49,57 Hektar die Flursticke 16, 27, 28, 29, 39, 41/1, 45/1, 48/1, 193, 194 und 195 in der Flur
1 der Gemarkung Tornau.

Der Geltungsbereich bzw. die Teilflachen begrenzen sich folgendermalien:
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nordliche Teilflache TF1

Norden: Schotterweg auf dem Flurstlick 109 in der Flur 1, Gemarkung Tornau

Osten:  Ackerflache auf den Flurstlicken 32 und 63/1, Flur 1, Gemarkung Tornau

Siden: Ackerflache und Lehmkuhlengraben auf den Flurstiicken 14 und 15, Flur 1,
Gemarkung Tornau

Westen: Lehmkuhlengraben auf dem Flurstuck 2 und Ackerbrache auf dem Flurstuck 1 in der
Flur 1, Gemarkung Tornau

sudliche Teilflache TF2

Norden: Ackerflache auf dem Flurstiick 57, Baumreihe auf den Flurstiicken 116/60 und
132/66 in der Flur 1 der Gemarkung Tornau

Osten:  Schotterweg mit Baumreihe auf dem Flurstiick 166/75 in der Flur 1 der Gemarkung
Tornau

Siuden: Ackerflachen auf den Flurstlicken 25, 33/3, 36/2, 36/3 in der Flur 1 der Gemarkung
Tornau

Westen: Ackerflachen auf den Flurstiicken 26/1, 56/1 und 57, Schotterweg mit Baumreihe
auf dem Flurstlick 32 in der Flur 1 der Gemarkung Tornau
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Abb. 2: Lage des Plangebiets (DTK10, LVERMGEO LSA 2025)
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5 Bestandsaufnahme

5.1 Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet weist insgesamt eine Flache von 65,56 Hektar auf, wovon 15,99 Hektar zur
nordlichen Teilflache (TF1) und 49,57 Hektar zur sldlichen Teilflache (TF2) gehoéren. Der
Geltungsbereich befindet sich auf landwirtschaftlichen Ackerflachen, welche aktuell
bewirtschaftet und intensiv genutzt werden, und Grunlandflachen. Innerhalb des
Geltungsbereiches befinden sich zudem lineare Strukturen in Form von Entwasserungsgraben
mit Ufersaumen (z.B. Lehmkuhlengraben), Gehdélzbestanden und Verkehrsflachen in Form
von unbefestigten Feldwegen. Weitere Einzelgehdlze und kleine Gehdlzinseln befinden sich
im Norden der TF2, im Osten befinden sich drei kleine Stillgewasser, die im Zuge der
Erweiterung der Bundesautobahn BAB 14 als AusgleichsmalRlnahme angelegt worden sind.
Durch die TF2 verlauft eine 110 kV-Hochspannungsleitung.

Um das Plangebiet herum befinden sich weitere Landwirtschaftsflachen. Noérdlich der TF1
verlauft ein unbefestigter Feldweg (Rietzdamm).

Das Plangebiet befindet sich raumlich zwischen zwei Bahnverbindungen (Stendal-Uelzen,
Berlin-Hannover) und der Neubautrasse der Bundesautobahn BAB 14. Der Landschaftsraum
ist somit hier durch die Uberregionalen Verkehrswege zerschnitten.

In einer Entfernung von etwa 8,7 Kilometer Richtung Suden verlauft die Bundesstralle B188.

Das Plangebiet befindet sich nahezu vollstandig innerhalb der gemal § 17 LuftVG fir den
Verkehrslandeplatz Stendal/ Borstel bestimmten Horizontfliche (Radius = 5 Kilometer). Es
ergeben sich keine Auswirkungen auf das geplante Vorhaben, aufgrund der
Hoéhenbeschrankung auf max. 101 Meter . NHN.

Die nachstgelegene Wohnbebauung — in der Ortslage Tornau im Siden — befindet sich etwa
400 Meter von der Geltungsbereichsgrenze entfernt.

Die Hohenlage der natirlichen Bodenoberflache des Gebiets schwankt zwischen
32,5 Meter u. NHN bis ca. 33,7 Meter . NHN.

5.2 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befinden sich
keine bekannten Flachen und Objekte des Denkmalschutzes.

Es wird auf § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA hingewiesen. Wer in der Erde oder im Wasser Sachen
oder Spuren von Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie
Kulturdenkmale sind (archdologische und bauarchdologische Bodenfunde), hat diese zu
erhalten und der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Bodenfund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
lassen und vor Gefahren flr die Erhaltung der Bodenfunde zu schitzen.

5.3 Geschiitzte Gebiete nach Naturschutzrecht und Wasserrecht

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Schutzgebiet i.S. §§ 22 bis 29 BNatSchG i. V. m.
§ 15 Abs. 1 NatSchG LSA. Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter (FFH-Gebiete oder Europaische
Vogelschutzgebiete) vor.
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Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich auf der TF2 entlang der nérdlichen
Geltungsbereichsgrenze sowie im sidwestlichen Bereich gesetzlich geschitzte Biotope im
Sinne von § 30 BNatSchG i.V.m. § 22 NatSchG LSA. Es handelt sich um Baumreihen. Geman
§ 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen
erheblichen Beeintrachtigung der Biotope fuhren konnen, verboten. Die vorhandenen Biotope
sind nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt. Zum Schutz der Biotope sind
Abstandsflachen auf einer Breite von 10 Meter festgesetzt.

Dariiber hinaus befindet sich das Plangebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten und
Trinkwasserschutzzonen.

5.4  Altlasten und Kampfmittel

Altlasten
FUr das Plangebiet liegen derzeit keine Hinweise auf Altlasten vor.

Kampfmittel
Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Geltungsbereich sind nicht

vorhanden. MalRnahmen der KampfmittelrAumung sind nicht erforderlich.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass
es verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu berlGhren und deren Lage zu verandern. Die
Fundstelle ist unverzuglich der nachsten ortlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei
anzuzeigen.

6 Ubergeordnete Planungen

Fir die Planung ergeben sich die auf die Planungsabsicht bezogenen Ziele und Grundsatze
der Raumordnung im Sinne von § 3 ROG aus:

- Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP LSA 2010)

- Regionaler Entwicklungsplan Altmark (REP ALTMARK 2005)

- Sachlicher Teilplan ,Regionalstrategie Daseinsvorsorge und Entwicklung der
Siedlungsstruktur® (2018)

6.1 Landesplanung

Gemal § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG sind raumbedeutsame Planungen und Malinahmen Planungen
einschlie3lich der Raumordnungsplane, Vorhaben und sonstige Malinahmen, durch die Raum
in Anspruch genommen oder die raumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebietes
beeinflusst wird, einschlieRlich des Einsatzes der hierflr vorgesehenen 6ffentlichen Finanz-
mittel. Der vorgesehene vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Agri-Solarpark Tornau-
Dammstlicke® ist raumbedeutsam im Sinne von raumbeanspruchend und raumbeeinflussend.
Die Raumbedeutsamkeit ergibt sich aus dem Planungsziel, eine ca. 65,56 Hektar grof3e bisher
als Landwirtschaft festgesetzte Flache nunmehr als sonstiges Sondergebiet Agri-Photovoltaik
festzusetzen und den damit verbundenen mdglichen Auswirkungen auf die flr den betroffenen
Bereich planerisch gesicherten Raumfunktionen.

Die Hansestadt Stendal ist gemal Anhang 1 der Verordnung Uber den
Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP LSA 2010), in Kraft getreten
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am 11.03.2011, in der Hierarchie der zentralen Orte als Mittelzentrum mit Teilfunktion eines
Oberzentrums ausgewiesen. Die raumliche Abgrenzung erfolgt im Sachlichen Teilplan
,Regionalstrategie Daseinsvorsorge und Entwicklung der Siedlungsstruktur® (in Kraft getreten
am 23.05.2018). Der Geltungsbereich befindet sich an einer Uberregionalen
Schienenverbindung, der Bahnstrecke von Stendal nach Uelzen ber Salzwedel. Fir den
Geltungsbereich des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind im
Landesentwicklungsplan explizit keine flachenhaften Ausweisungen enthalten.

Gemal dem Ziel Z 103 des LEP 2010 ist sicherzustellen, dass Energie stets in ausreichender
Menge, kostengtinstig, sicher und umweltschonend in allen Landesteilen zur Verfligung steht.
Dabei sind insbesondere die Mdglichkeiten fir den Einsatz erneuerbarer Energien auszu-
schopfen und die Energieeffizienz zu verbessern. Darliber hinaus soll die Energieversorgung
des Landes Sachsen-Anhalt im Interesse der Nachhaltigkeit auf einem 6konomisch und
Okologisch ausgewogenen Energiemix beruhen (LEP 2010 Grundsatz G 75) und der Anteil
der erneuerbaren Energien in Form von Windenergie und zunehmend von Biomasse, Biogas,
Solarenergie, Wasserkraft und Geothermie am Energieverbrauch entsprechend dem Klima-
schutzprogramm und dem Energiekonzept des Landes ausgebaut werden (LEP 2010 Grund-
satz G 77).

Laut Ziel Z 115 sind Photovoltaikfreifldchenanlagen in der Regel raumbedeutsam und
bedurfen vor ihrer Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist
insbesondere ihre Wirkung auf das Landschaftsbild, den Naturhaushalt und die baubedingte
Stérung des Bodenhaushalts zu prifen.

Das Plangebiet ist teilweise eingegriint, befindet sich weit entfernt von Wohnnutzungen und
grenzt an weitere landwirtschaftliche Flachen an. Im unmittelbaren Umfeld befindet sich die
Bahnstrecke Stendal-Uelzen sowie die Erweiterung der Bundesautobahn BAB 14, die sich
derzeit im Bau befindet. Diese pragen bereits das Landschaftsbild. Dennoch ist aufgrund der
GroRRe der geplanten Anlage von einer zusatzlichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
auszugehen, welche mit griinordnerischen Sichtschutzmallnahmen im Rahmen des geplanten
Vorhabens kompensiert werden.

Laut Grundsatz G 84 sollen Photovoltaikfreiflachenanlagen vorrangig auf bereits versiegelten
oder Konversionsflachen errichtet werden. Grundsatz G 85 besagt, dass die Errichtung von
Photovoltaikfreiflachenanlagen auf landwirtschaftlich genutzter Flache weitestgehend
vermieden werden sollte. Dem wird mit der vorliegenden Planung Rechnung getragen: Uber
90 Prozent der Sondergebietsflache bleibt fur die Landwirtschaft erhalten. Bei der Erzeugung
von Strom aus erneuerbaren Energien zahlt Sachsen-Anhalt bundesweit zu den Vorreitern.
Gemal dem Klima- und Energiekonzept des Landes Sachsen-Anhalt (KEK 2019) steht die
Photovoltaik nach Windenergie an Land und Biomasse bei der Stromerzeugung aus
erneuerbaren Energien in Sachsen-Anhalt an dritter Stelle. Im Jahr 2017 belief sich demnach
die installierte Leistung auf ca. 2.240 MW, womit etwa 31 Prozent des ermittelten Potentials
genutzt sind. Gegenuber Windenergie und Biomasse weist Photovoltaik das prozentual grofite
Ausbaupotential auf. Zur Erreichung einer hundertprozentigen Energie-versorgung aus
erneuerbaren Quellen gilt es dieses konsequent zu nutzen. Der weitere Ausbau von
Photovoltaik in Sachsen-Anhalt soll sich dabei unter Bertcksichtigung der Flachenkonkurrenz
mit der landwirtschaftlichen Nutzung in der Freiflache auf Konversionsflachen sowie dartuber
hinaus auf Dachflachen fokussieren (vgl. KEK 2019).

Nach Einschatzung der Hansestadt Stendal sind die Ausbauziele fur die erneuerbaren
Energien ohne die Inanspruchnahme von Freiflachen nicht kurzfristig zu erreichen. Eine
wesentliche Rolle spielt dabei auch der Ausbau der Photovoltaik als im Vergleich zu anderen
Erzeugungsformen ressourcenschonende Art der Energieerzeugung eine wesentliche Rolle.
Aulerdem stellt der beschleunigte Ausbau der erneuerbaren Energien ein Uberragendes
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offentliches Interesse dar und dient der 6ffentlichen Sicherheit. Das Vorhaben zur Errichtung
einer PV-Freiflachenanlage in Stendal stellt vor diesem Hintergrund einen wichtigen Baustein
zum Erreichen der Energie- und Klimaziele im Land Sachsen-Anhalt dar. Beim Vorhabentyp
LAgri-PV* bleibt die Flache zudem fir die Landwirtschaft erhalten. Mit der dualen Nutzung
steigt die Flacheneffizienz. Zudem handelt es sich bei Agri-Photovoltaikanlagen um einen
relativ jungen Vorhabentyp, der bei der Erarbeitung des LEP noch nicht bertcksichtigt werden
konnte.

Der Landesentwicklungsplan befindet sich derzeit in Neuaufstellung. Im 1. Entwurf (2023)
besteht gemal Grundsatz G 6.1-2 ein Uberragendes 6ffentliches Interesse an Planungen und
Maflinahmen zur Erreichung der Energiewende, insbesondere an der Errichtung von Anlagen
zur Erzeugung und Speicherung sowie dem Transport erneuerbarer Energien.
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6.2 Regionalplanung
Der Landkreis Stendal gehort zur Planungsregion Altmark.

Das Plangebiet befindet sich im Gebiet der Regionalen Planungsgemeinschaft Altmark in dem
Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums Stendal westlich der Hansestadt Stendal.
Der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion (REP) Altmark 2005 weist die Flachen
des Vorhabens als Vorranggebiet fur die Wassergewinnung (XXIl — Stendal Nord) aus (s. Abb.
4). Gemall dem Regionalen Entwicklungsplan Altmark 2005 sind Vorranggebiete fur die
Wassergewinnung Gebiete mit herausragender Uberregionaler und regionaler Bedeutung fur
die 6ffentliche Trinkwasserversorgung. In diesen Gebieten sind Planungen, die mit diesem Ziel
nicht vereinbar sind, unzuldssig.
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Die Nutzung einer Agri-Photovoltaikanlage im Vorranggebiet fir Wassergewinnung ist
problemlos moglich, da sich durch das Vorhaben die bisherige landwirtschaftliche Nutzung
dieser Flache nicht verandert. Es sind durch das geplante Vorhaben keine negativen
Wirkungen auf das Grundwasser zu erwarten und mit der Vermeidungsmafinahme V3 ,Schutz
des Grundwassers® (siehe Kapitel 3.1 des Umweltberichtes) wird eine Beeintrachtigung des
Grundwassers vermieden.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Altmark hat mit Beschluss
vom 22. Juni 2022 die Einleitung des Verfahrens zur Neuaufstellung des Regionalen
Entwicklungsplans Altmark beschlossen. Im 1. Entwurf der Neuaufstellung des REP Altmark
2027 befindet sich der ostliche Bereich der Teilflache 2 (TF2) des geplanten
vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Vorbehaltsgebiet flur Landwirtschaft. Diesem Ziel
wurde mit der vorliegenden Planung entsprochen werden, da die landwirtschaftliche Nutzung
beibehalten wird.
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Abb. 4:  Auszug aus der Karte des regionalen Entwicklungsplans fiir die Planungsregion Altmark

O Plangebiet

Demzufolge steht das geplante Vorhaben den Zielen und Grundsitzen der Raumordnung
derzeit nicht entgegen.

6.3 Flachennutzungsplanung

Fir das Gebiet des Ortsteils Tornau gibt es bisher keinen Flachennutzungsplan. Der
Flachennutzungsplan ,Hansestadt Stendal“ flir das gesamte Stadtgebiet der Hansestadt
Stendal wird derzeit erarbeitet.
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Gemall § 8 Abs. 4 BauGB kann ein Bebauungsplan aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Grinde es erfordern und wenn der
Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Stadtgebiets nicht
entgegenstehen wird. Beide Bedingungen mussen kumulativ erflllt sein.

Dringende Griinde sind anzunehmen, wenn die Grinde, die fur eine sofortige Aufstellung des
Bebauungsplans sprechen, erheblich gewichtiger sind als das Festhalten an dem in
§ 8 BauGB vorgesehenen Verfahren, dass namlich der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden muss. Dringende Griinde liegen beispielsweise dann
vor, wenn die vorzeitige Aufstellung des Bebauungsplans zur Vermeidung erheblicher
Nachteile fir die Stadtentwicklung erforderlich ist oder dringende, im 6ffentlichen Interesse
liegende Vorhaben verwirklicht werden sollen. GemaR den im Kapitel 1 dargelegten
Ausbauzielen fir Erzeugungsanlagen aus regenerativen Energien und der entsprechenden
Gesetzgebung sowie den Regelungen des EEG ist ein dringendes offentliches Interesse an
jedem einzelnen Vorhaben auf dem Gebiet der Bundesrepublik Deutschland offensichtlich und
gesamtgesellschaftlicher Konsens.

Die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung der Hansestadt Stendal wird durch das
Vorhaben an dieser Stelle nicht beeintrachtigt, da die Inanspruchnahme einer
Landwirtschaftsflache fir die Errichtung einer Agri-Photovoltaikanlage dem planerischen
Willen der Stadt entspricht und eine Inanspruchnahme fiir eine anderweitige Nutzung nicht
geplant ist. Eine erhebliche Beeintrachtigung Ooffentlicher Belange kann im
Bebauungsplanverfahren ausgeschlossen werden.

Gemal § 10 Abs. 2 BauGB bedarf der Bebauungsplan somit der Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehdrde.

6.4 Gesamtstadtisches Photovoltaikfreiflachenkonzept der Hansestadt Stendal

Aufgrund der Vielzahl steigender Anfragen fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf dem
Gebiet der Hansestadt Stendal wird derzeit das gesamtstadtische
Photovoltaikfreiflachenkonzept der Hansestadt Stendal erarbeitet, das Kriterien und
Ausschlussgebiete fur kiinftige Planungen definiert (Stand 1. Entwurf vom 03.03.2025).

Gemal Planungskonzept befindet sich die Flache des vorliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplans in einem Bereich mit Gberwiegend Positivkriterien (Acker- oder Griinlandzahl
< 35 Bodenpunkten (ertragsschwach)). Im nérdlichen Bereich der TF2 befinden sich geman
Planungskonzept Biotope mit hohem Schutzwert, die im vorliegenden Bebauungsplan als
geschutzte Biotope zum Erhalt festgesetzt werden.
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Abb. 5: Auszug aus Planungskonzept der Hansestadt Stendal (Stand Entwurf) (Plangebiet lila
umrandet)

7 Geplante bauliche Nutzung
71 Art der baulichen Nutzung

Auf einer Flache von 58,70 Hektar ist ein sonstiges Sondergebiet gemafk § 11 Abs. 2 BauNVO
mit der Zweckbestimmung einer Kombination aus den Nutzungen erneuerbarer Energien und
Landwirtschaft als Agri-Photovoltaikanlage (SO Agri-Photovoltaik) festgesetzt.

Das sonstige Sondergebiet dient einerseits der Errichtung und dem Betrieb von
Photovoltaikanlagen einschlie8lich der zu deren Wartung und Betrieb erforderlichen Anlagen.
Zweitens beherbergt es eine integrierte landwirtschaftliche Nutzung.

Innerhalb des sonstigen Sondergebiets sind neben der landwirtschaftlichen Nutzung als
Hauptnutzung Agri-PV-Anlagen, bestehend aus fest installierten Photovoltaikmodulen,
Photovoltaikgestellen  (Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen,  Transformatoren-
INetzeinspeisestationen, Anlagen zur Speicherung und Wartungsgebaude als
Sekundarnutzung zuldssig. Der Verlust an landwirtschaftlich nutzbarer Flache durch die
Sekundarnutzung darf héchstens 10 Prozent betragen.

Samtliche Gebaude und Nebenanlagen flur sonstige elektrische Betriebseinrichtungen zur
Verteilung und Ableitung der gewonnenen Elektroenergie in das Netz des Netzbetreibers
werden innerhalb des sonstigen Sondergebiets errichtet.

Die innere VerkehrserschlieBung erfolgt Gber die geplanten Zufahrten, welche unter anderem
dem Bau, der Wartung und dem Betrieb der Anlage dient. Ortsgebundene Festsetzungen von
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Verkehrsflachen in der Planzeichnung erfolgen nicht, da diese innerhalb des sonstigen
Sondergebiets zulassig sind und sich diese Wege der Zweckbestimmung des sonstigen
Sondergebiets unterordnen.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl ist mit maximal 0,6 festgesetzt. Fur die Ermittlung der Grundflache ist
die Flache innerhalb des SO Agri-Photovoltaik maRgebend. Eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl im SO Agri-Photovoltaik gemal® § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Héhe der Oberkante baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet ist auf maximal
4,0 Meter, die Hohe der Unterkante der Module ist auf mindestens 2,10 Meter festgesetzt.
Unterer Bezugspunkt ist jeweils der nachste eingetragene Héhenpunkt im DHHN 2016 gemaf}
Eintrag in der Planzeichnung.

Das Plangebiet besitzt eine relativ flache Topographie und variiert kleinrAumig zwischen ca.
32,5 und 33,7 Metern Hohe uU. NHN (eingetragene Hohenpunkte).

Die Hohe der baulichen Anlagen wird definiert als das senkrechte Mal zwischen den
genannten Bezugspunkten. Unterer Bezugspunkt ist jeweils der nachste eingetragene
Hoéhenpunkt im DHHN 2016, als oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage
heranzuziehen.

Die Festsetzung zur Hoéhe der baulichen Anlagen als Hoéchstgrenze berlcksichtigt
nachbarschitzende Belange, optische Beeintrachtigungen werden durch die Wahl des
Standortes weitestgehend vermieden. Es wird ein gunstiges Verhaltnis von Anlagenhéhe zu
den Anlagenzwischenrdumen erreicht und eine mogliche Fernwirkung der Anlage verringert.
Die Hohenfestlegung schlief3t Konstruktionsweisen mit groReren Hohen, wie drehbare,
turmartige Konstruktionen oder ahnliche Varianten von vornherein aus.

Eine Uberschreitung der =zuldssigen Hohe fiir technische Anlagen gemaR
§ 16 Abs. 6 BauNVO, z.B. Antennen, Lifter und Kameramasten, ist bis zu einer Gesamthdhe
von 5 Metern zulassig.

7.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Festsetzung einer Baugrenze gemafn
§ 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Photovoltaik-Anlagen und Photovoltaik-Anlagenteile sowie Gebdude und Gebaudeteile dirfen
diese nicht Uberschreiten.

Zaune, Wartungsflachen und Stellplatze gemal § 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen
nach § 14 Abs. 2 BauNVO, die der technischen Versorgung des Baugebietes dienen, sind
aullerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

Die Baugrenzen verlaufen umgrenzend in einem Abstand von 3 Metern zur Grenze des
raumlichen Geltungsbereichs oder angrenzend an festgesetzte MaRnahmenflachen. Um die
Geholzinsel im Norden der TF2 betragt der Abstand mindestens 10 Meter und bildet somit
einen Schutzabstand sowohl zum Schutz der Gehélze vor Branden als auch zum Schutz der

Biiro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 19



Hansestadt Stendal vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 44/24
Markt 1 »Agri-Solarpark Tornau-Dammstiicke“
39576 Hansestadt Stendal Begrundung zum Vorentwurf 08/2025

geplanten Anlagen vor Windbruch. Entlang angrenzender Graben betragt der Abstand der
Baugrenze 5 Meter bis zur Bdschungsoberkante (gesetzlich erforderlicher
Gewasserrandstreifen gem. § 38 WHG i.V.m. § 50 WG LSA).

7.4 Verkehrsflachen

Gemal Planeinschrieb sind auf der TF1 an der ndrdlichen und sudlichen
Geltungsbereichsgrenze sowie auf der TF2 an der Ostlichen Geltungsbereichsgrenze jeweils
Bereiche fur die Zufahrt auf einer Breite zwischen 7 und 15 Meter festgesetzt. Diese orientieren
sich an den bereits bestehenden Zufahrten zu den Landwirtschaftsflichen. Die Lage der
Zufahrt ist in diesem Bereich so zu wahlen, dass der Abgang von Gehdlzen nach Méglichkeit
vermieden wird.

Im westlichen Bereich der TF2 ist der durch das Plangebiet verlaufende Feldweg als private
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung eines Feldweges auf einer Flache von 0,07 Hektar
festgesetzt. Weitere Festsetzungen zu Verkehrsflachen innerhalb der Sondergebietsflache
erfolgen nicht.

7.5 Griinflachen
Gemal Planeinschrieb sind private Grinflachen im Umfang von 3,40 Hektar festgesetzt.

Es sind PflanzmalRnahmen (A2) entlang der sidwestlichen Geltungsbereichsgrenze der TF2
festgesetzt, deren Herleitung und Beschreibung dem Umweltbericht zu entnehmen ist.

Aus Grinden der Akzeptanz, des Natur- und Artenschutzes und des abwehrenden
Brandschutzes sind innerhalb des Geltungsbereichs unter anderem entlang der Gehdlzflachen
Abstands- bzw. Grinflachen festgesetzt. Somit wird ein Mindestabstand zwischen PV-Anlage
(Modulbelegungsflachen) und Gehdlzstreifen von 10 Metern eingehalten, der einen
harmonischen Ubergang zu den Gehélzstrukturen schafft. Entlang der nérdlichen
Geltungsbereichsgrenze der TF2 wird eine artenreichen Blihwiese (MalRnahme A1) als
Abstandsflache zu den geschitzten Biotopen (Baumreihe) entwickelt, die gegeniber dem
derzeitigen Zustand zu einer klaren Aufwertung flhrt: mit der Entwicklung ganzjahrig begrtinter
und unbeeintrachtigter ehemaliger Ackerflaichen wird im Ubergangsbereich der
Gehdlzstrukturen zum Offenland das Nahrungsangebot fir Saugetiere, Végel und
Fledermause erhdht und zusatzlicher Lebensraum fur Insekten geschaffen.

8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
8.1 Einfriedung

Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt ist die Photovoltaikanlage einzufrieden. Die
Gesamthohe der Einfriedung darf maximal 2,50 Meter Uber Gelandeniveau betragen und ist
als Maschendraht-, Industrie- bzw. Stabgitterzaun auszufiihren. Die Einfriedung muss einen
durchgehenden Bodenabstand von mindestens 10cm zur Gewahrleistung der
Kleintierdurchgangigkeit aufweisen. Der Durchlass fur Kleinsduger ermdglicht den Austausch
innerhalb und auRerhalb der Umzaunung lebender Kleintierpopulationen. Eine Errichtung der
Einfriedung auRerhalb des SO Agri-Photovoltaik ist nicht zulassig.
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9 ErschlieBung
9.1 VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebiets erfolgt GUber um das Plangebiet herumlaufende
Feldwege, mit Anschluss an bestehende Stralten. In Richtung Norden befindet sich die
Landstralle L15 und in Richtung Suden die Bundesstrale B 188. Nachstgelegene
Anschlussstelle zur Bundesautobahn bildet die Auffahrt bei Lideritz an der A14, in ca. 8,7
Kilometern Entfernung.

Mit einem vorhabenbedingten Verkehrsaufkommen ist insbesondere wahrend der Bauzeit der
Photovoltaikanlage (max. 6 - 8 Monate) zu rechnen. AnschlieBend beschrénken sich
betriebsbedingte Fahrten auf ggf. anfallende Wartungstermine (i.d.R. einmal pro Jahr) und den
landwirtschaftlichen Verkehr vergleichbar dem bereits bestehenden Umfang.

Der Betrieb der PV-Anlage erfolgt vollautomatisch. Ein Anfahren der Anlage vornehmlich mit
Kleintransportern bzw. PKW ist nur zur Wartung bzw. bei Reparaturen erforderlich. Die daraus
resultierende Belastungszahl ist, gerade gegeniber der fortbestehenden landwirtschaftlichen
Beanspruchung, gering.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung des Plangebiets als Anlage zum Generieren von
Solarenergie und als landwirtschaftliche Nutzflache ist innerhalb der Baugrenzen nur eine
Verkehrserschlielbung in Form von Fahrspuren im Grinland vorgesehen. Diese dienen dem
Bau, der Wartung und dem Betrieb der Anlage. Eine Festlegung in der Planzeichnung erfolgt
nicht, da sich die Wege der Zweckbestimmung des Sondergebiets unterordnen.

9.2 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Fir den Betrieb der Photovoltaikanlage ist weder ein Trinkwasseranschluss noch ein
Anschluss an das ortliche Abwasserentsorgungsnetz erforderlich.

9.3 Niederschlagswasser

Das auf den Photovoltaikmodulen, Verkehrsflachen und Nebenanlagen anfallende
unbelastete und unverschmutzte Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets
breitflachig zur Versickerung zu bringen.

In die Modulunterkonstruktion sind sog. Regenwasserverteilschienen integriert (siehe Abb. 5).
Es handelt sich dabei um feuerverzinkte Aluminiumprofile mit Langléchern auf der Unterseite,
dank derer Regenwasser direkt die Flachen unter den Modulen erreicht und die so zur
gleichmaRigeren Verteilung des anfallenden Niederschlagswassers beitragen.

Eine Anderung am Gesamtwasserhaushalt des Systems findet nicht statt. Die Versickerung
des Niederschlagswassers am Anfallort dient der Erhaltung der Grundwasserneubildungsrate.

Eine dem ablaufenden Niederschlagswasser geschuldete Bodenerosion ist nicht zu erwarten;
Abtrag wie auch Verdichtungen im Zuge der landwirtschaftlichen Nutzung (Bodenbearbeitung,
Viehtritt) fallen in dieser Hinsicht deutlich starker ins Gewicht. Dies stellt jedoch gegentber der
Ausgangssituation der Flache keine wesentliche Veranderung dar.
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Abb. 6: Regenwasserverteilungssystem (SUNfarming 2024)

9.4  Stromversorgung und Netzeinspeisung

Zustandiger Netzbetreiber ist die Avacon Netz GmbH, der Strombezug fur den Eigenbedarf
wird aus dem in der Anlage produzierten Strom gedeckt.

Die durch das Planungsgebiet laufende  110-kV-Leitung erfordert einen
Freileitungsschutzstreifen von ca. 25 Metern beidseitig der Trassenachse, fur den in den
entsprechenden Grundblchern beschrankte personliche Dienstbarkeiten eingetragen sind.
Daraus begrindet sich das grundsatzliche Bauverbot im Freileitungsschutzstreifen. Sollte das
Erfordernis der Bebauung des Freileitungsschutzstreifens bestehen, ist dies nur moglich, wenn
sichergestellt ist, dass der Leitungsbetrieb nicht eingeschrankt und keine Gefahren von der
Leitung fur Anlagen Dritter und Personen ausgehen. Fir die Errichtung einer Photovoltaik-
Freiflaichenanlage bedeutet das, dass fir alle baulichen Anderungen innerhalb des
Freileitungsschutzstreifens (u.a. Solarpaneele, Umzaunungen, Wege) ggf. ein Kreuzungs- und
Abstandsnachweis zur Bestatigung der Einhaltung des Mindestabstandes entsprechend DIN
EN 50341-1 und DIN VDE 0105 erforderlich ist.

In der Trassenachse ist eine Fahrspur von mindestens 5 Meter Breite und ein 25 Meter-Radius
im Umkreis des Mastmittelpunktes fir InstandhaltungsmalRnahmen und Reparaturzwecke an
der Freileitung von Bebauung freizuhalten.

Hohe punktférmige Objekte und feuergefahrdete Einrichtungen sind aullerhalb des
Schutzstreifens anzuordnen.
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9.5 Telekommunikation

Die Fernuiberwachung der Solaranlage erfolgt Uber das ortliche Mobilfunknetz oder liber einen
Anschluss an das Telekommunikationsnetz. Der zustandige Netzbetreiber fur das Festnetz ist
die Deutsche Telekom AG.

9.6 Abfallentsorgung

Fur den Betrieb der Photovoltaikanlage ist kein Anschluss an das System der Abfallentsorgung
erforderlich. Eventuell anfallende landwirtschaftliche Abfélle sind vom landwirtschaftlichen
Flachenbetreiber in gewohnter Weise zu entsorgen. Die Abfallentsorgung wahrend der
Bauphasen ist durch den Betreiber in Eigenverantwortung sicherzustellen.

10 Naturschutz und Landschaftspflege

Zu diesem Bebauungsplan wurde eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt
und in einem Umweltbericht gemal Anlage 1 zum BauGB dargestellt (Teil 2 der Begrindung).
Dazu wurden die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
beschrieben, die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet.
Weiterhin wurden bauzeitliche Vermeidungsmalnahmen beschrieben. Der Umweltbericht
bildet einen gesonderten Teil der Begrindung.

Das Vorhaben konzentriert sich vollstandig auf bestehende landwirtschaftliche Nutzflachen.
Diese Nutzung dauert nach Vorhabenumsetzung an, erfahrt mit der Inbetriebnahme der PVA
jedoch eine Ausweitung, um die Flache fortan simultan zu landwirtschaftlichen wie Zwecken
der Energieerzeugung zu nutzen.

Einzig das Schutzgut Boden erfahrt bei Durchfihrung des Vorhabens eine erhebliche — wenn
auch sehr kleinrdumige — Beeintrachtigung in Form von Versiegelungen. Durch die
Verwendung aulerst raumsparender C-Profile beschrankt sich die aus der Aufstanderung
resultierende punktuelle Versiegelung zuziglich der Fundamente fiir die Trafostationen auf
weniger als 1 Prozent der Sondergebietsflache.

Innerhalb des Geltungsbereichs ist entlang der Entwasserungsgraben auf dem jeweils 5 Meter
breiten Gewasserrandstreifen eine Blihwiese (A1) anzulegen. Dadurch kdénnen mit der
Landwirtschaft verbundene Nahrstoffeintrage in das Gewasser reduziert und sein
Randbereich  dkologisch aufgewertet werden. Davon profitieren Pflanzen- wie
Tiergesellschaften gleichermalen: Graser, Wildkrauter und weitere Taxa finden entlang des
Gewasserrands Refugien inmitten einer stark landwirtschaftlich beanspruchten Umgebung.
Sie wiederum liefern Lebensgrundlage fir Insekten, die ihrerseits weiteren Arten und
Artengruppen, insbesondere Vdgeln, als Nahrung dienen.

In der Planzeichnung sind entlang der sidwestlichen Geltungsbereichsgrenze der TF2 auf
einer Lange von etwa 650 Metern PflanzmalRnahmen (A2) festgesetzt.

In der Planzeichnung sind die bereits bestehenden KompensationsmalRnahmen aus anderen
Vorhaben durchgangig (E1) sowie die innerhalb des Geltungsbereichs (in den Randbereichen)
vorkommenden geschiitzten Biotope zum Erhalt festgesetzt (E2). Im nérdlichen Bereich der
TF2 ist eine Gehdlzinsel zum Erhalt festgesetzt (E3). Es sind keine Gehdlzentnahmen
vorgesehen.

Nachfolgend werden die festgesetzten MaRhahmen zur Grinordnung beschrieben.
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E1 - Erhalt bestehender KompensationsmalRnahmen

Die bestehenden Kompensationsmaflinahmen innerhalb der Flurstiicke 16, 36/3, 39, 40, 41/1,
185/38 und 195 (Flur 1, Gemarkung Tornau) sind dauerhaft zu erhalten und vor jeglicher
Beeintrachtigung zu schitzen. Eine Bebauung oder temporare anderweitige Nutzung der
Flachen ist unzulassig. Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

E2 — Erhalt von geschutzten Biotopen
Die gesetzlich geschitzten Biotope gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 22 NatSchG LSA sind
dauerhaft zu erhalten. Der Einsatz von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

E3 — Erhalt von Gehdlzen

Die Gehdlze innerhalb der in der Planzeichnung mit E3 festgesetzten Flachen sind zu erhalten
und bei Verlust innerhalb der festgesetzten Flachen im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen. Fur die
Ersatzpflanzungen sind einheimische, standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

A1 — Entwicklung, Pflege und Erhalt einer artenreichen Bluhwiese
Innerhalb der dafiir festgesetzten Mallnahmenflachen A1 (ca. 2,96 Hektar) ist durch Ansaat
und Pflege eine artenreiche Blihwiese zu entwickeln und zu erhalten. Als Ansaat ist
gebietsheimisches Saatgut in der Ausfihrung als Grundmischung flr artenreiche Blihwiesen
zu verwenden. Der Boden ist vor der Ansaat zu lockern. Eine Bodenbearbeitung sowie der
Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

Das Pflegekonzept fur die Bluhwiese sieht eine Mahd ein- bis zweimal im Jahr vor. Hierbei
wird darauf geachtet, dass nicht die gesamte Flache zur gleichen Zeit gemaht wird.
Unterschiedliche Schnittzeitpunkte, die mit dem Standort und umliegenden Blihwiesen
abgestimmt werden, ermoglichen eine ganzjahrige Nahrungsbereitstellung und Deckung fur
Insekten und Saugetiere.

Allgemeine Anforderungen an die Durchfiihrung der Mahd:

e der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und eine Stickstoffdingung ist unzulassig

e der Mindestabstand von 15 cm zwischen Boden und Mahwerk ist bei jeder Mahd
zwingend einzuhalten.

e die Fortbewegung der Mahtechnik ist stets in Schrittgeschwindigkeit zu gewahrleisten

o das Mahdgut bleibt, bevor es abgefahren wird, einige Tage liegen, damit bereits
gebildete Samen auf der Flache verbleiben

A2 — Anlage einer Laubstrauchhecke zur Eingriinung des Plangebietes

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist auf einer Lange von mindestens 650 Metern und einer Breite von jeweils
mindestens 3 Metern eine zweireihige Laubstrauchhecke aus standortgerechten heimischen
Gehdlzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist je 2,25 m? Pflanzflache ein heimischer
und standorttypischer Strauch in Reihe zu pflanzen. Als Pflanzqualitdt sind verpflanzte
Straucher mit 4 Trieben und einer H6he von 60 bis 100 cm zu verwenden. Fur eine Dauer von
5 Jahren ist eine Geholzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 4 Jahre
Entwicklungspflege).

Gemal Eingriffs-Ausgleichbilanz (siehe Umweltbericht, Kap. 3.4) ergibt sich eine positive
Gesamtbilanz, sodass keine zusatzlichen Malnahmen zur Kompensation erforderlich sind.
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11 Immissionsschutz

Relevante Emissionen treten wahrend des Betriebs der Photovoltaikanlage nicht auf. Mit
Beeintrachtigungen durch Larm, Staub oder Geruch im Kontext der PVA ist lediglich wahrend
der Bauphase zu rechnen, diese beschrankt sich auf einen Zeitraum von maximal 6-8
Monaten.

Im Zuge der Bauarbeiten sind die einschlagigen Vorschriften zum Larmschutz zu beachten,
erhebliche Beeintrachtigungen der Allgemeinheit und der Nachbarschaft sollen weitgehend
vermieden werden. Die begleitende landwirtschaftliche Nutzung stellt keine wesentliche
Anderung gegeniiber dem Ausgangszustand dar.

Auswirkungen von elektrischen oder magnetischen Feldern sind nur in sehr geringem Ausmalf
und nur in unmittelbarer Umgebung der Wechselrichter bzw. der Trafostationen zu erwarten,
durch einen entsprechenden Abstand zur nachstgelegenen schutzbeduirftigen Nutzung sind
Beeintrachtigungen auszuschlief3en.

Solarmodule konnen einen Teil des Lichtes reflektieren. Unter bestimmten Konstellationen
kann dies zu Reflexblendungen flihren.

Da die nahere Umgebung des Plangebiets nicht besiedelt und weitgehend von
Geholzbestanden umrahmt ist, spielt die Blendwirkung eine untergeordnete Rolle. Der sich
durch die festgesetzten MalRe (Mindesthhe Modulunterkante und Maximalhéhe der
Oberkante baulicher Anlagen) ergebende Neigungswinkel der PV-Module schlie3t eine
potentielle Blendung fir Verkehrsteilnehmer bereits von vornherein aus. Darlber hinaus sind
auch keine Verkehrswege in der naheren Umgebung einer Blendwirkung ausgesetzt. Zudem
verfligen die vorgesehenen Module vorhabenimmanent Uber eine Antireflexionsbeschichtung.
Ein gesondertes Blendgutachten ist nicht erforderlich.

Gemal Leitfaden zur Berlcksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen (ARGE Monitoring PV-Anlagen, 2007) und ,Stellungnahme
zur Frage der evtl. Blendung und anderer Beeintrachtigungen von Vdégeln durch PV-
Freiflachenanlagen® (Juwi Solar 2008) sind Beeintrachtigungen von Végeln durch Reflexionen
der Solarmodule nicht zu erwarten.

12 Brandschutz

Die Photovoltaikmodule sowie deren Gestelle bestehen aus weitgehend nicht brennbaren
Materialien, so dass keine Brandgefahr besteht. Bei den Wechselrichtern und Trafostationen
in Kompaktbauweise ist die Brandgefahr ebenfalls sehr gering. Letztere sind jedoch mit
Feuerldéschern ausgestattet.

Fir den allgemeinen Brandschutz gelten die Anforderungen und Regeln fur Einsatze an
elektrischen Anlagen. Grundlagen sind die GUV-I 8677 ,Elektrische Gefahren an der
Einsatzstelle und die DIN VDE 0132 ,Brandbekdmpfung und Hilfeleistung im Bereich
elektrischer Anlagen®. Geeignete Loschmittel sowie deren zu beachtende Einsatzbedingungen
sind der DIN VDE 0132, Punkt 6.2 ,Anwendung von Ldschmitteln® zu entnehmen.

Bei einer sachgemaflen Planung, Installation und Wartung sind Freiflachen-
Photovoltaikanlagen sicher und ermdglichen einen effektiven abwehrenden Brandschutz. Bei
der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Erdkabel, die Anschliisse an Wechselrichter und
Trafostationen, sowie die Umspannwerke sachgemaf} angeschlossen werden. Die Verlegung
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der Erdkabel hat so zu erfolgen, dass ein Schutz vor mechanischen Beschadigungen
(Grasschnitt, Vieh) gewahrleistet ist.

Innerhalb des Trafos befinden sich kleinere Mengen Ol, von dem eine Brandgefahr ausgehen
kann. Die Brandlast der Gbrigen in den Trafostationen eingebauten Anlagenteile ist gering. Fir
diese Anlagenteile ist von einer insgesamt geringen Brandintensitdt auszugehen. Eine
Ausbreitung eines potenziellen Brandes nach aufden auf umgebende Freifldchen ist daher
nicht zu erwarten. Im Falle eines Brandes kann die Station kontrolliert abbrennen, ohne dass
ein Ubergreifen der Flammen auf die Freifldche zu erwarten ist.

Hinweise zu konkreten Anforderungen an den Brandschutz mit anschliefliender Einbettung in
die Planung sind im Rahmen der Beteiligungsverfahren und im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren zu erwarten.

13 Flachenbilanz

Tab. 2 geplante Flachennutzung

Bestand Planung

Landwirtschaftliche Flache 61,18 ha 59,10 ha
(zugleich SO Agri-Photovoltaik) - 58,70 ha

Uberdeckung mit Solarmodulen - 35,22 ha

davon vollversiegelt - 200 m?

Solamodureten - 23,48 ha
Verkehrsflachen 0,07 ha 0,07 ha
Grinflachen 0,92 ha* 3,40 ha
Geschlitzte Biotope 0,44 ha 0,44 ha
Externe Malinahmenflachen 2,95 ha 2,95 ha
Summe 65,56 ha 65,56 ha

*inkl. Graben

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von 65,56 Hektar auf, ein Flachenanteil von 58,70
Hektar wird als SO Agri-Photovoltaik festgesetzt, mit der festgesetzten GRZ von 0,6 ergibt sich
eine mit Modulen Uberschirmte Flache von maximal 35,22 Hektar.

Innerhalb des SO Agri-Photovoltaik werden lediglich die Flachen fur elektrische Betriebs-
einrichtungen vollstandig versiegelt (Fundamente der Trafostationen als kompakte Gebaude,
punktuell eingerammte Metalltrager fir Modultische) auf einer Flache von etwa 200 m2. Die
Ubrige Bodenflache bleibt in Form von

- Landwirtschaftsflache mit Uberdeckung durch Photovoltaikanlagen,

- Landwirtschaftsflache zwischen den Modulreihen,

- wasserdurchlassigen, unversiegelten Boden Wegen und

- artenreichen BlUuhwiesen (u.a. als Gewasserrandstreifen)

frei von Vollversiegelung.
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14 Hinweise
Die Hinweise, die sich aus der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange sowie aus der Abstimmung mit den Nachbargemeinden ergeben,
werden im Verlauf des Planverfahrens erganzt.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Erkner, 13.08.2025
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