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1 Aufgabenstellung und stadtebauliches Erfordernis

Die Stadt Grimma mochte die Entwicklung des Areals ,Husarensportpark® westlich der
Lausicker Stral3e vorantreiben. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, hat
der Stadtrat in seiner Sitzung am 22.05.2025 beschlossen, den Bebauungsplan der
Innenentwicklung Nr. 114 ,Sport- und Freizeitzentrum Lausicker Strae“ aufzustellen. Der
Geltungsbereich umfasst die Flursticke 1287/2 und 1287/6 in der Gemarkung Grimma und
damit den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 81 ,Sportzentrum Husarenkaserne®, der
im Januar 2016 rechtskraftig geworden ist. Darlber hinaus wird das Flurstiick 1287/5,
Gemarkung Grimma in den Geltungsbereich einbezogen.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist die planungsrechtliche Vorbereitung des
Plangebiets, um eine Mehrzweckhalle fiir sportliche und kulturelle Veranstaltungen inklusive
der dazugehérigen Neben- und Erschlielungsanlagen errichten zu kénnen. Zusatzlich sollen
die Ubrigen Festsetzungen an den aktuellen Planungs- und Realisierungsstand innerhalb des
Geltungsbereichs angepasst werden. Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 81 "Sportzentrum
Husarenkaserne" setzt ein sonstiges Sondergebiet der Nutzungsart ,Stadion“ plus die
dazugehdrigen Erschlielungs- und Grinflachen fest. Dabei ist eine GRZ von 0,65 angesetzt.
Die maximal zulassige HOhe baulicher Anlagen liegt bei 15 Meter. Da die angestrebte
Entwicklung des Gesamtareals (neben einer Mehrzweckhalle sind kiinftig weitere Nutzungen,
etwa durch den Bau einer Kletterhalle anvisiert) den aktuellen Festsetzungen entgegensteht
und auch in weiteren Bereichen Anpassungen geplant sind, soll unter Einbeziehung des
Flurstiicks 1287/5 ein neuer Bebauungsplan aufgestellt werden. Mit Erlangen der Rechtskraft
wird dieser die Festsetzungen des Bebauungsplans von 2016 verdrangen.

Wie im bestehenden Bebauungsplan wird der Grofdteil des Geltungsbereichs als sonstiges
Sondergebiet gemal § 11 BauNVO festgesetzt. Vom Altplan abweichend wird zuklinftig
zwischen zwei Nutzungsarten unterschieden, sodass sich die Bauflache in zwei
Sondergebiete unterschiedlicher Zweckbestimmung aufgliedert. Hintergrund ist, die
Entwicklung des Gesamtareals im gewachsenen Zusammenhang vorzubereiten und
gleichzeitig groRtmoéglichen Planungsspielraum zu gewahrleisten. Wichtig ist dabei,
Festsetzungen und Zielvorgaben zu formulieren, mit denen sich nicht allein die kurz- sondern
auch die mittel- bis langfristig angestrebte Entwicklung des Gelandes vereinbaren lasst, die
zum heutigen Zeitpunkt nicht in der erforderlichen Tiefe abzusehen ist.

Mit dem Vorhaben soll die betreffende Flache, deren Entwicklung und bauliche Ausstattung
sich derzeit stark gegensatzlich prasentieren, einer harmonisierenden zukunftsorientierten
Nutzung zugefuhrt werden. Nach Inkrafttreten des Bestandsbebauungsplans ist der westliche
Teil des Geltungsbereichs als Sportanlage mit modernen AuRenplatzen, Triblnen und
Vereinsgebaude ausgestattet worden. Der sudostliche Teil des Geltungsbereichs liegt indes
brach. Auf dem neu hinzugekommenen norddstlichen Teil des Geltungsbereichs
(Flurstiick 1287/5) befindet sich in einem alten Gebaude der ehemaligen Husarenkaserne
(zwischenzeitlich Magazin der Gruppe der Sowjetischen Streitkrafte in Deutschland) eine
Einzelhandelsnutzung. Nachdem die Neuausrichtung des Plangebiets mit Bau der
Sportanlagen ihren Anfang genommen hat, sollen sukzessive die Ubrigen Bereiche des
Ostlichen Geltungsbereichs folgen. Die Stadt Grimma legt Wert darauf, den Standort in sich
stimmig zu entwickeln. Sie setzt dabei auf zueinander passende Nutzungen, die sich
schwerpunktmaliig, allerdings nicht ausschlie3lich, auf sportliche Aktivitaten fokussieren.

Der Bebauungsplan dient einer sinn- und mafvollen Nachverdichtung innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortslage Grimma. Der Geltungsbereich umfasst Teile eines
ehemaligen Kasernengelandes, weitere ungenutzte Gebaude befinden sich auf den
Flursticken unmittelbar nérdlich und sudlich des Plangebiets. Nach Osten und Sudosten
schlielen Gewerbeflachen an. Im Plangebiet selbst befinden sich zwei Bestandsgebaude,
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Verkehrsflachen (Zuwegungen und Stellplatze, asphaltiert) sowie im westlichen Teil drei
Aulensportplatze, die knapp die Halfte des Areals einnehmen. Die erst nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans Nr. 81 in den spaten 2010er Jahren errichteten Aul3ensportanlagen sollen
weiterhin bestehen bleiben; mit Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans soll kurzfristig
die Entwicklung des ostlichen Teils des Geltungsbereichs nahe der Lausicker Stralle
vorangetrieben werden. Im norddstlichen Teil des Geltungsbereichs (Flurstick 1287/5)
befindet sich ein Einzelhandelsmarkt. Perspektivisch soll hier der Charakter des umgebenden
Plangebiets (Sportplatze, Mehrzweckhalle) aufgegriffen und sinnvoll erganzt werden.
Aulerdem soll die Verkehrserschlielung des noérdlich gelegenen Kasernengelandes tber eine
neue Zufahrt in diesem Teil des Geltungsbereichs erfolgen. Im stdodstlichen Teil des
Geltungsbereichs befanden sich mehrere Gebaude, die im Jahr 2013 riickgebaut wurden. Die
jetzigen Freiflachen im sudoéstlichen Geltungsbereich vermitteln aufgrund der typischen
Grundsticksgrolen den Eindruck von Baulicken. Es besteht keine erkennbare
Unterbrechung des Siedlungszusammenhangs.

Die geplante Bebauung dient der Innenentwicklung und steht im Einklang mit dem
gesetzlichen Ziel, die Entwicklung vorrangig innerhalb bestehender Ortslagen voranzutreiben
und Freiflachen aulRerhalb des Siedlungsbereichs zu schonen. Daher wird die Aufstellung als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB als
geeignet angesehen. Es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemal § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Demnach wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, abgesehen.

Rechtskraftiger Bebauungsplan

Die Stadt hat bereits im Jahr 2016 mit dem Bebauungsplan Nr.81 "Sportpark
Husarenkaserne" den Grofteil des aktuellen Geltungsbereichs als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Stadion” festgesetzt.

Die Neuaufstellung, die neben dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 81 auch das
benachbarte Flurstiick 1287/5 in der Gemarkung Grimma umfasst, ermdglicht eine Anpassung
an aktuelle Entwicklungsabsichten und eine effizientere Aufteilung der betrachteten
Gesamtflache fir Sport- und Freizeitstatten nebst (derzeit) bestehendem Gewerbe sowie
Verkehrsflachen (insb. Stellplatze). Eine Anderung des bestehenden Bebauungsplans wird als
nicht zielfiUhrend erachtet.

Ein wirksamer Flachennutzungsplan (FNP) ist derzeit nicht vorhanden. Die geplante
Neuaufstellung befindet sich noch in einem sehr frihen Planungsstadium, so dass damit zu
rechnen ist, dass der vorliegende Bebauungsplan abgeschlossen wird, bevor der
Flachennutzungsplan einen relevanten Planstand erreicht. Daraus ergibt sich fir den
Bebauungsplan eine Genehmigungspflicht (vorzeitiger Bebauungsplan).

2 Stadtebauliches Konzept

Innerhalb des Plangebiets ist die Férderung der Sport- und Freizeitnutzung vorgesehen. Daher
wird das Gebiet als sonstiges Sondergebiet (SO) gemal § 11 BauNVO festgesetzt. Die
moglichen Nutzungen fuhren die mit Inkrafttreten des Bestandsbebauungsplans Nr. 81
angestofene Entwicklung fort. Besondere Anforderungen in Bezug auf zusatzliche Verkehre
oder den Immissionsschutz sind unter Berlcksichtigung der ortlichen Verhaltnisse (Nahe zur
StralBe, Gewerbebetrieben und Entfernung zu Wohngebieten) nicht erkennbar. In diesem
Bezug ist auf die bereits erfolgte Umgestaltung des westlichen Plangebiets nach Inkrafttreten
des Bestandsbebauungsplans Nr. 81 ,Sportzentrum Husarenkaserne* im Jahre 2016
hinzuweisen. Das seither neu gestaltete Areal entspricht dem westlichen Teil des
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gegenstandlichen Geltungsbereichs, dem sonstigen Sondergebiet ,SO Stadion® (vgl.
Kap. 7.1). Der baulichen Erschliellung ging damals eine gutachterliche schalltechnische
Untersuchung (Goritzka Akustik 2016) voraus, die fur diesen Teil des Plangebiets auf den
vorliegenden Bebauungsplan (SO Stadion) Ubertragen werden kann. Eine vertiefende
Betrachtung erfolgt im Kapitel 10.

Die Anbindung des geplanten Sport- und Freizeitzentrums erfolgt Uber Einfahrtsbereiche
sowie eine oOffentliche Verkehrsflache von der angrenzenden Lausicker Stralle her.

Die Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung sind so gefasst, dass sie soweit wie
mdglich aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Sportzentrum Husarenkaserne“ von 2016
Ubernommen werden. Um gleichzeitig gréltmoglichen Gestaltungsspielraum zu gewahren
und zukunftige Plananderungen zu vermeiden, wird auf nicht mehr notwendige Festsetzungen
verzichtet.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind von der Planung nicht betroffen und Belange der
Raumordnung stehen dem Vorhaben nach derzeitigem Kenntnisstand nicht entgegen.

Insbesondere sollen folgende Planungsziele erreicht werden:
- Umnutzung einer bisher brachliegenden bzw. fur den Einzelhandel genutzten Flache
fur sport- und freizeitbezogene Nutzungen
- Erweiterung des bestehenden Nutzungsangebots und
- Steigerung der Attraktivitat des Gelandes, auch fir ein vergréRertes Publikum
- Nachverdichtung und Starkung des wirtschaftlichen Potentials der Stadt Grimma
- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

3 Verfahren
3.1 Plangrundlagen

Als planerische Grundlage dient der Auszug aus dem digitalen Liegenschaftskataster, zur
Verfugung gestellt durch das Landesamt fur Geobasisinformation Sachsen (© GeoSN 2025).
Der Bebauungsplan ist im Mal3stab 1:1.000 dargestellt.

3.2  Anwendbarkeit des § 13a BauGB

Hintergrund der Anwendbarkeit des § 13a BauGB ist der gesetzgeberische Wille,
Planungsvorhaben der Innenentwicklung zu erleichtern, um die Neuinanspruchnahme von
Flachen zu vermindern und Planungsvorhaben insbesondere zur Schaffung von
Arbeitsplatzen, Wohnungen und Infrastruktureinrichtungen zu vereinfachen und zu
beschleunigen. Gemall § 13a Abs. 1 BauGB kénnen Bebauungsplane fiur die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder fir andere Mal3nahmen der
Innenentwicklung aufgestellt werden. Der Begriff der Innenentwicklung erfasst dabei,
anknupfend an §1Abs. 6 Nr. 4 BauGB und die  Bodenschutzklausel  des
§ 1a Abs. 2 S. 1 BauGB, Bebauungsplane, die ,im Bereich der vorhandenen Siedlungs-
struktur® (Rixner/Biedermann/Steger, 2014, § 13a Rn.9) aufgestellt werden. Zu den
MaRnahmen der Innenentwicklung zahlt auch die Uberplanung von Bereichen, die nach § 30
oder nach § 34 zu beurteilen sind.

Das Plangebiet des Bebauungsplans ,Sport- und Freizeitzentrum Lausicker Strafe” befindet
sich im sUdwestlichen Teil der Ortslage Grimma, innerhalb der vorhandenen
Siedlungsstruktur. Es ist nord- und sldseitig von Baubrachen (ehem. Kaserne) umgeben.

Buro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 6
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Ostlich schlieBen die Lausicker StraBe und dahinter Gewerbeflachen an. Westlich des
Plangebiets liegt eine von Sekundarsukzession charakterisierte Grinflache. Es handelt sich
ebenfalls um ehemaliges Kasernengelande, dabei wirkt fur diese Flachen die ehemalige
Nutzung aktuell nach. Durch die Planung wird die Entwicklung des Areals vorangetrieben, der
Ostliche Teil fur Sport-, Kultur- und Freizeitzwecke nutzbar gemacht. Dariber hinaus sollen fir
die geplanten Nutzungen Stellplatze fur PKW und Fahrrader in hinreichender Zahl geschaffen
werden. Das bereits vollstdndig erschlossene Geldnde kann somit nachverdichtet und
zukulnftig deutlich effizienter genutzt werden als bisher. Im Zuge der Wiedernutzbarmachung
und Nachverdichtung wird eine Neuinanspruchnahme von Flachen im Auflenbereich
vermieden.

Gemal den bisherigen Ausflihrungen erfullt der Bebauungsplan die
Zulassigkeitsvoraussetzungen fur die Anwendung des § 13a BauGB. Da weiterhin auch die
zulassige Grundflache allein innerhalb des Sondergebiets mit 3,73 Hektar (SO-Flache x GRZ
0,8) zwischen 20.000 m? und 70.000 m? umfasst, wird die Planung im beschleunigten
Verfahren gemall § 13a Abs. 1 Satz.2 i.V.m. § 13 BauGB aufgestellt. Damit kann im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
von dem Umweltbericht nach § 2 BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen werden. § 4c BauGB
ist nicht anzuwenden. Entsprechend dem § 13a Abs. 1 Satz. 2 wird eine Vorprifung des
Einzelfalls vorangestellt (Kap. 3.4).

Die  Vorschriften (ber die  Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung  nach
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB sind bei der Aufstellung des Bebauungsplans im
beschleunigten Verfahren entsprechend anzuwenden. Von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

3.3 Planverfahren

Tab.1  Verfahrensschritte Aufstellung Bebauungsplan
~oport- und Freizeitzentrum Lausicker Stralte®

Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) Gesetzliche Grundlage Datum
1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat und | § 2 Abs. 1 BauGB 22.05.2025
ortsiibliche Bekanntmachung des und

Aufstellungsbeschlusses 26.06.2025

2. Beschluss Uber die Billigung und die o6ffentliche | § 3 Abs. 2 BauGB
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und
ortslibliche Bekanntmachung des Beschlusses

3. Einholung der Stellungnahmen der | § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m.
Nachbargemeinden, der Behdérden und sonstigen | § 2 Abs. 2 BauGB
Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereich durch die Planung beriihrt werden kann,
zum Planentwurf und zur Begriindung

4. Offentliche Auslegung des Entwurfs des | § 3 Abs. 2 BauGB
Bebauungsplans mit der Begriindung

5. Behandlung der Anregungen und Bedenken der | § 3 Abs. 2 S.4i.V.m.
Burger, der Nachbargemeinden, der | § 1 Abs. 7 BauGB
Stellungnahmen der beteiligten Behérden und
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Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) Gesetzliche Grundlage Datum

sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, im Stadtrat im Rahmen einer
umfassenden Abwagung

6. Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB

7. Information der Biirger, der Behorden, der Trager | § 3 Abs. 2 BauGB
offentlicher Belange und der benachbarten
Gemeinden Uber die Abwégung zu den wahrend
der Offenlage eingegangenen Anregungen und
Bedenken

8. Genehmigung durch die héhere | § 10 Abs. 2 BauGB
Verwaltungsbehorde

9. ortsubliche Bekanntmachung der Genehmigung | § 10 Abs. 3 BauGB
und somit Inkrafttreten des Bebauungsplans

3.4 Vorprufung des Einzelfalls gemaR § 13a Absatz 1 Nr. 2 BauGB

Tab. 2  Prifbogen zur Vorprifung des Einzelfalls nach Anlage 2 BauGB

Entwurf des Bebauungsplans ,,Sport- und Freizeitzentrum Lausicker StraBe“

Merkmale des Bebauungsplans: Umfang
Grolie des Geltungsbereichs des B-Plans: 4,92 ha

Art der baulichen Nutzung: SO
Geplante GRZ: 0,8
Wesentlich zu erwartende negative Wirkfaktoren des Bebauungsplans: ja nein
Flacheninanspruchnahme U] X

Der Bebauungsplan vereinigt mehrere Teilareale unterschiedlicher bisheriger Nut-
zungen. Alle gemeinsam befinden sich auf dem Geldnde der ehem. Husarenkas-
erne, das jahrzehntelang brachlag. Der westliche Teil des neuen Bebauungsplans
beherbergt den nach Aufstellung des Bestandsbebauungsplans realisierten Sport-
park, wahrend der suddstliche Teil weiterhin brachliegt. Der norddstliche Teil des
Geltungsbereichs, der bislang nicht Bestandteil eines Bebauungsplans gewesen ist,
weist noch ein altes Gebaude der Kaserne auf, welches derzeit als Verbraucher-
markt genutzt wird. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird das komplette
Plangebiet einer kombinierten Nutzung aus Sport, Spiel, Kultur und Freizeit zuge-
fuhrt. Somit werden bereits vorbelastete Flachen genutzt. Mit der aktuellen Neuauf-
stellung werden keine zusétzlichen Flachen in Anspruch genommen, die Anderun-
gen vollziehen sich vollstandig innerhalb bereits genutzter Flachen.

Versiegelung X ]
Mit der vorliegenden Anderung wird eine zuséatzliche Flachenversiegelung ermég-
licht. Mit Blick auf den vormaligen Versiegelungsgrad (Teile der ehemaligen Kaser-
nenbebauung sind in den vergangenen Jahrzehnten riickgebaut worden) und die
Tatsache, dass es sich um einen Altlastenstandort handelt, I1asst sich die Neuversie-
gelung relativieren. Hinzu kommt, dass es sich um einen Bebauungsplan der Innen-
entwicklung handelt, der die Nachnutzung eines ehemaligen Militarstandorts ermdég-
licht und damit eine Neuinanspruchnahme natur- und artenschutzfachlich wertvolle-
rer sowie immissionsschutzrechtlich sensiblerer Flachen in Ortsrandlage und/oder

Buro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 8
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nahe reiner Wohngebiete vermeidet. Mit Umsetzung der Planung erfolgen Gehdlz-
pflanzungen, die sich positiv auf das Schutzgut Boden auswirken.

Entsieglung/Rickbau

Der erste Abschnitt des Riickbaus der Kasernengebaude ist abgeschlossen, weitere
Gebaudeentnahmen sind zukunftig nach Nutzungsaufgabe des Verbrauchermarkts
im norddstlichen Plangebiet méglich. Zusatzliche EntsiegelungsmalRnahmen erge-
ben sich im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungsplans nicht.

O

X

Bodenabtrag

Im Zuge bisheriger Umgestaltung wurde in Teilen bereits eine Neumodellierung des
Gelandes vorgenommen, zusatzliche MalRnahmen ergeben sich aus der Neuaufstel-
lung nicht.

Altlasten/Altlastenverdachtsflachen

Die auf dem Gelande befindlichen Altlasten in Form von nachweisbaren LHKW
(leichtfl. halogen. Kohlenwasserstoffe) in tieferen Grundwasserschichten sind bei
Tiefbauarbeiten/WasserhaltungsmafRnahmen zu beachten. Ansonsten sind keine
negativen Auswirkungen auf die geplanten Nutzungen erkennbar.

Erhéhung Verkehrsaufkommen/Larmemissionen

Durch die mit der Neuaufstellung vorbereitete Nachverdichtung kommt es vermutlich
zu einem Anstieg des motorisierten Individualverkehrs, der aufgrund der geplanten
Nutzungen, z.B. flr Veranstaltungen, nicht dauerhaft stattfinden wird. Im Vergleich
zur aktuellen Situation (im Nachgang der Aufstellung des Bestandsbebauungsplans
ist im westlichen Geltungsbereich ein AuRensportplatz mit Tribline errichtet worden)
erhalt das Gebiet zuklnftig ein geregeltes und groRziigigeres Stellplatzangebot fir
PKW, Motor- und Fahrrader. Insbesondere die bestehenden Zufahrten und Stell-
platze im Nordosten des Plangebiets erfahren mit der Neuaufstellung durch weitere
Zufahrten und zusétzliche Stellplatze eine Entlastung. Mit einer Uberschreitung der
Orientierungswerte oder der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung ist nicht zu rech-
nen.

Erhéhung Schadstoffemissionen

Aus der moglichen Erhéhung des motorisierten Individualverkehrs im Plangebiet
ergibt sich auch ein leichter Anstieg der Schadstoffemissionen durch die Fahrzeuge,
die aber eine Ubliche Belastung fur ein Mischgebiet nicht Ubersteigen.

O

X

Verringerung Verkehrsaufkommen

Aktive LarmschutzmalRnahmen

Veranderung/Querung von Gewassern

Oberflachenwasser

Das Niederschlagswasser wird aufgrund der umfangreichen Altlasten gesammelt
und dem ortlichen Kanalnetz zugeflihrt. Das auf den Frei- und Grinflachen anfal-
lende Niederschlagswasser verbleibt im Plangebiet. Im Zuge der Neuaufstellung er-
geben sich keine wesentlichen Anderungen.

]

XXX

Grundwasserentnahmen/-absenkungen

O

X

1. Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

AusmaR/Be-
deutung ge-

geben?

ja

nein

1.1 das Ausmaf, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des
§ 35 Abs. 3 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeit setzt

Bedarf, Grée, Standort:

Mit der Neuaufstellung erfolgen die Uberlagerung des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans sowie die sinnvolle Erganzung des Geltungsbereichs mit dem
Ziel, eine mit der urspringlichen Planfassung angestrebte bauliche Dichte
insb. in den Gstlichen Teilen des Geltungsbereichs zu erreichen. Zudem soll
das zulassige Nutzungsspektrum erweitert werden, u.a. um eine Mehrzweck-
halle errichten zu kénnen. Das Plangebiet umfasst Fldchen einer ehemaligen

[l

X

Buro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten
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Begrundung zum Entwurf 08/2025

Kaserne, die ErschlieBungsanlagen sind weitgehend hergestellt. Der gegen-
standliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 4,92 ha. Mit den An-
derungen erfolgt keine Inanspruchnahme von Flachen und Ressourcen, die
Uber das MaR der vergangenen bzw. ehemaligen Nutzungen hinausgeht. Es
handelt sich um eine MalRnahme, bei der keine Ressourcen im Auflenbereich
in Anspruch genommen werden. Die Planung steht den Erfordernissen der
Raumordnung nicht entgegen.

Die Planung setzt damit keinen Rahmen fir die Entscheidung uber die Zu-
I&ssigkeit von Vorhaben, wie er in § 35 Abs.3 UVPG beschrieben ist.

1.2

das Ausmald, in dem der Bebauungsplan andere Plane | B-Plan wider-
und Programme beeinflusst spricht diesen

ja nein

Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) ] X

Regionalplan Leipzig-Westsachsen (RP L-WS 2021) ] X

1.3

die Bedeutung des Bebauungsplans flr die Einbeziehung umweltbezogener,
einschlieBlich gesundheitsbezogener Erwagungen, insbesondere im Hin-
blick auf die Férderung der nachhaltigen Entwicklung

Mit der Neuaufstellung erfolgt eine Nachverdichtung, die mit dem bestehen-
den Bebauungsplan fiir den Grofteil des Plangebiets bereits angestrebt ge-
wesen war, bislang jedoch nicht im erwiinschten Umfang hat umgesetzt wer-
den koénnen. Das Gebiet ist voll erschlossen. Mit der erneuten Integration
einer bereits geplanten grinordnerischen MaRnahme erfolgt eine Aufwer-
tung der Grun- und Freiflachen. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse werden weiterhin gewahrt.

Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

Ausmabf/ Be-
deutung ge-
geben?

ja nein

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und Er-
schlielung

- Ausnutzen der vorhandenen ErschlieRung

- sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Flache

Schutz von Ressourcen:

- Boden

Der Boden im Planungsgebiet ist durch die vormalige militarische und an-
schlieRende gewerbliche Nutzung bereits anthropogen Uberpragt, im Zuge
der Umnutzung der Flachen als sonstiges Sondergebiet ergeben sich keine
negativen Effekte.

- Versiegelung

Mit der Neuaufstellung werden zuséatzliche Versiegelungen ermdglicht, kon-
zentriert sich jedoch vorwiegend auf ehemals bereits versiegelte Bereiche.
Besonders in der westlichen Halfte des Geltungsbereichs (SO Stadion) neh-
men die AulRensportplatze, die nicht der klassischen Versiegelung zuzurech-
nen sind, einen grofen Anteil der Flache ein. Fur eine angemessene Durch-
grunung ist planungsimmanent gesorgt (vgl. Vorplanung Mehrzweckhalle,
iproplan 2025).

- Wasser

Die bisherigen Festsetzungen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung
werden im Zuge der Neuaufstellung fir den aktuellen Geltungsbereich tber-
nommen.

- Altlasten

Die auf dem Gelande befindlichen Altlasten in Form von nachweisbaren
LHKW (leichtfl. halogen. Kohlenwasserstoffe) in tieferen Grundwasser-
schichten sind bei Tiefbauarbeiten/Wasserhaltungsmaf®nahmen zu beach-
ten. Ansonsten sind keine negativen Auswirkungen auf die geplanten Nut-
zungen erkennbar.

Buro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten
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Im Vergleich zur Bestandssituation ergibt sich mit dem Vorhaben kein erheb-
licher Eingriff in Natur und Landschaft.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist das Vorkommen geschitzter
Tierarten gem. Anhang IV FFH-RL aufgrund des derzeitigen Zustands als
Stadion, planierter Brachflache und Einzelhandelsstandort ausgeschlossen.

1.4 die fir den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, einschlieBlich ge- | [] X
sundheitsbezogener Probleme

Durch die mit der Neuaufstellung vorbereitete Nachverdichtung kommt es
vermutlich zu einem teilweisen Anstieg des motorisierten Individualverkehrs.
Im Vergleich zur aktuellen Situation erhalt das Gebiet zukiinftig ein geregel-
tes und grof3ziigigeres Stellplatzangebot fir PKW, Motor- und Fahrrader.
Insbesondere die bestehenden Zufahrten und Stellplatze im Nordosten des
Plangebiets erfahren mit der Neuaufstellung durch weitere Zufahrten und zu-
séatzliche Stellplatze eine Entlastung. Mit einer Uberschreitung der Orientie-
rungswerte oder der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung ist nicht zu rech-
nen.

Mit der Neuaufstellung erfolgt eine Nachverdichtung, die mit dem bestehen-
den Bebauungsplan fiir den Grof3teil des Plangebiets bereits angestrebt ge-
wesen war, bislang jedoch nicht im erwiinschten Umfang hat umgesetzt wer-
den koénnen. Das Gebiet ist voll erschlossen. Mit der erneuten Integration
einer bereits geplanten grinordnerischen MaRnahme erfolgt eine Aufwer-
tung der Grun- und Freiflachen. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse werden weiterhin gewahrt.

Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf AusmaR/ Be-
deutung ge-
geben?
ja nein

1.5 | die Bedeutung des Bebauungsplans fir die Durchfiihrung | B-Plan  wider- | [] X
nationaler und europaischer Umweltvorschriften spricht diesen
ja nein

Es sind keine Anhaltspunkte zu erkennen, aus denen eine
Bedeutung der Planaufstellung fiir die Durchfihrung nati-
onaler und europaischer Umweltvorschriften abzuleiten
ware.

B-Plan beinhaltet / betrifft:

RL 2009/147/EG: Vogelschutzrichtlinie

RL 76/464/EWG: Gewasserqualitatszielverordnung
Schutzgebiete / schitzenswerte Flachen nach Nr. 2.6
RL 2002/49/EG (Umgebungslarm-RL)

RL 92/43/EWG (FFH-RL): Artenschutz / Biotopverbund

(I |
X X XXX

2. Merkmale der méglichen Auswirkungen und der vo- | Auswirkungen Einschatzung
raussichtlich betroffenen Gebiete insbesondere in Be- | zu erwarten der  Auswir-
zug auf ja nein kungen
Uberplanung eines rechtskraftigen Bebauungsplans, die | [] X

mit der Neuaufstellung vorbereiteten Eingriffe sind grofR-
tenteils aktuell bereits zulassig. Neu ist der Einbezug des
nordwestlichen Flurstiicks 1287/5 in der Gemarkung
Grimma, welches nicht Teil des Bestandsbebauungsplans
ist, jedoch seit Langem baulich und verkehrstechnisch er-
schlossen. Es erfolgen keine Festsetzungen, die wesent-
lich Gber das Mal} der dem Bebauungsplan zugrundelie-
genden Plankonzeption hinausgehen.

Buro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 11
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Begrundung zum Entwurf 08/2025

2.1

die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbar-
keit der Auswirkungen

(a)

Mensch, einschlieBlich menschlicher Gesundheit

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse werden weiterhin gewahrt, es sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Vergleich zur Bestandssituation ergibt sich mit dem
Vorhaben kein erheblicher Eingriff in Natur und Land-
schaft. Im Bereich der Neuaufstellung ist das Vorkommen
geschiutzter Tier- und Pflanzenarten gem. Anhang IV FFH-
RL aufgrund des derzeitigen Zustands als Sportplatz, Ver-
brauchermarkt und Scherrasen ausgeschlossen. Es sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Arten-
schutzmalnahmen sind vorgesehen.

Boden

Mit der vorliegenden Anderung wird eine Wiederversiege-
lung vormals bereits versiegelter Flachen im Siedlungszu-
sammenhang ermoglicht (ehem. Kaserne), was gegen-
Uber der Inanspruchnahme bislang unberlihrter Bdden
vorzuziehen ist. Gleichzeitig erfolgen untergeordnet Auf-
wertungen zur Freiflachengestaltung, die sich positiv auf
das Schutzgut Boden auswirken.

Wasser — Oberflachenwasser

Im Gebiet bestehen keine Oberflachengewasser. Es sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen, auch auf umlie-
gende Oberflachengewasser zu erwarten.

Wasser — Grundwasser

Das Niederschlagswasser wird aufgrund der umfangrei-
chen Altlasten gesammelt und dem ortlichen Kanalnetz
zugefuhrt. Das auf den Frei- und Grunflachen anfallende
Niederschlagswasser verbleibt im Plangebiet. Im Zuge der
Neuaufstellung ergeben sich keine wesentlichen Anderun-
gen.

Wasser —-Hochwasser
Das Plangebiet liegt auRerhalb von durch Hochwasser be-
troffenen Gebieten, es sind keine erheblichen Beeintrach-
tigungen zu erwarten.

Luft

Aus der moglichen Erhéhung des motorisierten Individual-
verkehrs im Plangebiet ergibt sich auch ein leichter An-
stieg der Schadstoffemissionen durch die Fahrzeuge, die
aber eine Ubliche Belastung fiir ein Mischgebiet nicht Gber-
steigen, es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Klima

Das Plangebiet verfugt Uber eine angemessene Begri-
nung mit einem erheblichen Freiflaichenanteil, es sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Landschaft(sbild)

Durch die Festsetzung maximaler Bauhdhen wird eine er-
hebliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds
vermieden, es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
zu erwarten.

{)

Kultur- und sonstige Sachguter

Buro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten
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Das Plangebiet liegt nicht in einem archaologischen Rele-
vanzbereich, mit der erfolgten Herstellung der Erschlie-
Rungsanlagen und der erfolgten Neumodellierung des Ge-
landes sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu er-
warten. Baudenkmale sind nicht betroffen.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen wurden im Rahmen der Schutzbe-
trachtung mit einbezogen. Auliergewéhnliche Wechselwir-
kungen ergeben sich durch die Aufstellung des B-Plans
nicht.

den kumulativen und grenziberschreitenden Charakter
der Auswirkungen

den kumulativen Charakter der Auswirkungen

Auswirkungen anderer Plane, Programme bzw. Vorhaben
erstrecken sich auf das B-Plan-Gebiet

Auswirkungen des B-Plans erstrecken sich lber die Gren-
zen hinaus

O

X

den grenzuberschreitenden Charakter der Auswirkung

die Risiken fir die Umwelt, einschliel3lich der menschli-
chen Gesundheit (zum Beispiel bei Unfallen)

Risikopotenzial des Standortes

Mit der Aufstellung des B-Plans erfolgt keine Vorbereitung
von zusatzlichen Nutzungen, die geplanten und zulassi-
gen Nutzungen werden nicht verandert.

Risiken durch Altlasten/Altlastverdachtsflachen

] Nicht vorhanden/Inanspruchnahme vermeidbar
X Inanspruchnahme erforderlich

Die auf dem Gelande befindlichen Altlasten in Form von
nachweisbaren LHKW in tieferen Grundwasserschichten
sind bei Tiefbauarbeiten/WasserhaltungsmalRnahmen zu
beachten. Dies kann insb. bei gréReren zukinftigen Bau-
vorhaben relevant werden und ist entsprechend zu beach-
ten. Dies gilt insbesondere hinsichtlich der Verwer-
tung/Entsorgung anfallenden Aushubmaterials.

2.4

den Umfang und die rdumliche Ausdehnung der Auswir-
kungen

Auswirkungen des B-Plans erstrecken sich lber die Gren-
zen hinaus

Auswirkungen des B-Plans erstrecken sich Uber die kom-
munalen Grenzen hinaus

[l

X

Verlagerungseffekte zu erwarten

L

X

Merkmale der méglichen Auswirkungen und der vo-
raussichtlich betroffenen Gebiete insbesondere in Be-
zug auf

Auswirkungen

ZU

erwarten

Einschatzung
der  Auswir-
kungen

2.5

die Bedeutung und die Sensibilitat des voraussichtlich be-
troffenen Gebiets auf Grund der besonderen naturlichen
Merkmale, des kulturellen Erbes, der Intensitat der Boden-
nutzung des Gebiets jeweils unter Berlcksichtigung der
Uberschreitung von Umweltqualitadtsnormen und Grenz-
werten

]

X

] Uberschreitung von Umweltqualitdtsnormen bzw.
Grenzwerten durch den Bebauungsplan zu erwar-
ten

wenn ,ja“ dann weitere Priifung:

Buro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten
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L] Besonders bedeutendes bzw. sensibles Gebiet be-
troffen

2.6

folgende Gebiete:

Gebiet vorhan-
den

ja nein

Einschatzung
der  Auswir-
kung

2.6.1

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des
Bundesnaturschutzgesetzes

2.6.2

Naturschutzgebiete gemaR § 23 des Bundesnaturschutz-
gesetzes, soweit nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst

0
X

26.3

Nationalparke gemaR § 24 des Bundesnaturschutzgeset-
zes, soweit nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst

264

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete ge-
maf den § 25 und § 26 des Bundesnaturschutzgesetzes

Biospharenreservat

Landschaftsschutzgebiet

0
X

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemall § 30 des Bundes-
naturschutzgesetzes

Wasserschutzgebiete gemal § 51 des Wasserhaushalts-
gesetzes, Heilquellenschutzgebiete gem. § 53 Abs. 4 des
Wasserhaushaltsgesetzes, sowie Uberschwemmungs-
gebiete gemal § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

Wasserschutzgebiet

Die Vorgaben der Schutzgebietsverordnung werden im
Zuge der 5. Anderung weiterhin eingehalten.

Heilquellenschutzgebiet

Uberschwemmungsgebiet

0
X

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften
festgelegten Umweltqualitdtsnormen bereits Uberschritten
sind

26.8

Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere
Zentrale Orte im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 des Raumord-
nungsgesetzes

0 X

Merkmale der méglichen Auswirkungen und der vo-
raussichtlich betroffenen Gebiete insbesondere in Be-
zug auf

Auswirkungen
zu erwarten

Einschatzung
der  Auswir-
kungen

2.6.9

in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler,
Denkmalensembles, Bodendenkmaler oder Gebiete, die
von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbe-
hdrde als archaologisch bedeutende Landschaften einge-
stuft worden sind

Baudenkmal

Bodendenkmal

Das Plangebiet liegt nicht in einem archaologischen Rele-
vanzbereich, mit der erfolgten Herstellung der Erschlie-
Rungsanlagen und der erfolgten Neumodellierung des Ge-
landes sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu er-
warten. Baudenkmale sind nicht betroffen.

00
XX

Nationale Naturmonumente nach § 24 des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Nr. 2.3.3 Anlage 2 UVPG)

Naturdenkmaler nach § 28 des Bundesnaturschutzgeset-
zes (Nr. 2.3.5 Anlage 2 UVPG)

Buro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten
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geschiitzte Landschaftsbestandteile, einschlieBlich Al- | [] X
leen, nach §29 des Bundesnaturschutzgesetzes
(Nr. 2.3.6 Anlage 2 UVPG)

Gesamteinschitzung der Einzelfallpriifung nach Anlage 2 BauGB:

Erhebliche Umweltwirkungen auf die Schutzgiter des UVPG sind durch das Vorhaben nicht zu er-
warten. Das B-Plangebiet ist bereits heute durch seine vormalige Nutzung als Militdrstandort (Ka-
serne, GSSD) sowie Gewerbestandort (Einzelhandel, Lagerrdume) und den derzeitigen Zustand als
Sportplatz, Brache und Verbrauchermarkt stark anthropogen gepragt. Es handelt sich derzeit um
Flachen mit insg. geringer Bedeutung fir Natur und Landschaft. Lebensstatten geschitzter Tier- und
Pflanzenarten sind aufgrund des derzeitigen Zustands und der anhaltenden menschlichen Prasenz
nicht zu erwarten. Da im Zuge des Vorhabens keine wertvollen Geholze oder hochwertige Biotopfla-
chen beseitigt werden mussen sowie auch sonst keine naturschutz- oder artenschutzrechtlich rele-
vanten Strukturen betroffen sind, kann von einer naturschutz- und artenschutzrechtlichen Vertrag-
lichkeit ausgegangen werden.

Empfehlung zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung:
X Umweltprifung nicht erforderlich

Zu beachtende Auflagen/Vermeidungsmaflnahmen/MaRnahmen zur Minderung moglicher Beein-
trachtigungen:
Zur Minderung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter des Naturhaushalts sind im Bestandsbebau-
ungsplan Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen festgesetzt, die teilweise in den neuen Plan
Uberfiihrt werden. Im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungsplans ergeben sich Anderungen oder
Erganzungen.

] Umweltpriifung erforderlich

Insbesondere zu klarende Sachverhalte:
entfallt

3.5 Beriicksichtigung der Belange aus den Beteiligungsverfahren

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behtérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden vorgebrachten Anregungen, Hinweise und
Bedenken sind in die Abwagung einzustellen und im weiteren Planverfahren zu
berlcksichtigen.

Die Dokumentation und Darstellung der Berucksichtigung der vorgebrachten Belange erfolgt
an dieser Stelle fortlaufend.

4 Lage, Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich am Rande der Ortslage Grimma im Landkreis Leipzig. Der
Geltungsbereich mit einer Gesamtflache von etwa 4,92 Hektar liegt westlich der Lausicker
Stralle und ist Teil des Gelandes der ehemaligen Husarenkaserne. Baubrachen noch
erhaltener Kasernengebaude befinden sich ndrdlich und sudlich des Geltungsbereichs. Sie
sind in Sukzession begriffen und grof3enteils stark von Vegetation zugewachsen, die ehemals
militdrische Nutzung wirkt aber bis heute fort. Die Grunflache westlich des Geltungsbereichs
beherbergt inzwischen ebenfalls relativ dichten Gehdlzaufwuchs. Dahinter schlief3en weitere
Baubrachen, ein Wohngebiet und Sportanlagen (Tennis) an. Entlang der Lausicker Stralte
befinden sich dstlich und stddstlich des Geltungsbereichs mehrere Gewerbebetriebe.
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Auf einer Flache von ca. 4,92 Hektar umfasst das Plangebiet das Flurstlick 1287/2, 1287/5
und 1287/6 in der Gemarkung Grimma. Es wird von den folgenden Flurstiicken der Gemarkung
Grimma begrenzt:

Norden: Flurstick 1286/6, 1287/3 ehem. Kasernengelande m. Baubrachen
Osten:  Flurstlicke 1285 Verkehrsflache ,Lausicker Strafle”
Siden:  Flurstick 1288/1 ehem. Kasernengelande m. Baubrachen
Westen: Flurstick 1290/2 anschliefiende Grinflache
e
{J:\T‘L\J
g;f
Tannise||
anlage~ &=, J|

Abb. 1 Lage des Plangebiets (RAPIS Bauleitplanung © GeoSN 2025)

[] Plangebiet

5 Bestandsaufnahme
5.1 Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet weist eine Flache von ca. 4,92 Hektar auf und umfasst einen Teilbereich des
ehemaligen Kasernengelandes. Der westliche Teil des Geltungsbereichs beherbergt
AulBensportplatze und Nebengebdude, im norddstlichen Teil befindet sich ein
Einzelhandelsmarkt, der siddstliche Teil liegt seit Rlickbau der Kasernengebaude brach. Der
Geltungsbereich liegt unmittelbar westlich der Lausicker Strafl3e, die ca. 150 Meter nérdlich in
die Leipziger Stralle (Staatsstrafie 38) einmundet.
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[[] Geltungsbereich

Bis auf den Einzelhandelsstandort im Nordosten des Plangebiets ist das Areal 2016 mit dem
Bestandsbebauungsplan Nr. 81 ,Sportzentrum Husarenkaserne® Gberplant worden. Nérdlich
und sudlich des jetzigen Plangebiets befinden sich Brachflachen (ehem. Kaserne), 6stlich und
suddstlich liegen Einzelhandels- und Gewerbestandorte. Nach Westen ist das vormals freie
Gelande zwischen den Kasernenanlagen in den letzten Jahren zunehmend mit Gehdlzen
Uberwachsen.

Das Plangebiet selbst ist nach Inkrafttreten des Bestandsbebauungsplan bereits anteilig zum
Sportzentrum entwickelt worden (westlicher Teil des gegenstandlichen Geltungsbereichs). Der
Bauabschnitt im sudostlichen Teil Richtung Lausicker Strafde ist indes nicht erfolgt. Der
betreffende Bereich ist frei von Bebauung sowie weitestgehend von Bewuchs, liegt derzeit
jedoch brach. Hier sollen die vorhandenen Auf3ensportplatze um eine Mehrzweckhalle erganzt
werden, die das Gelande wiederum einem erweiterten Nutzungsspektrum (Kultur & Freizeit)
offnet. Der im Bestandsbebauungsplan nicht beinhaltete Bereich des Flurstlicks 1287/5 im
Nordosten des Geltungsbereichs soll perspektivisch das Angebot an Sport- und
Freizeitaktivitaten vor Ort komplettieren und ist daher nun Teil des Bebauungsplans Nr. 114.
Die aktuelle Nutzung als Einzelhandelsmarkt wird im Bestand fortgefuhrt. AnschlieRend steht
der Bereich der weiteren Entwicklung des Sport- und Freizeitzentrums zur Verfugung.

5.2 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Baudenkmale, Gartendenkmale, technische Denkmale und Denkmalbereiche sowie
Bodendenkmale im Sinne des § 2 S&dschDSchG sind im Plangebiet nicht bekannt. Das
nachstgelegene Denkmal bildet die Pferdestallanlagen und die Reithalle der nérdlich des
Plangebiets gelegenen Carola-Kaserne (Sachs. Landesamt fir Denkmalpflege 2025). Laut der
Begriindung zum Bestandsbebauungsplan Nr. 81 hat das Landesamt fur Denkmalpflege nach
einer Besichtigung der Anlage ausgesagt: ,Die Uberpriifung des Denkmalwertes der
ehemaligen Kaserne auf den Flursticken 1287/1 und 1287/2 hat ergeben, dass kein
offentliches Erhaltungsinteresse besteht. Daher haben wir keine Einwande gegen das
Vorhaben* (Stellungnahme des LfD vom 30.06.2014 zum Bebauungsplan Nr. 81). Inzwischen
hat sich die Situation vor Ort mit der teilweisen Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 81 in

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 17



Grofde Kreisstadt Grimma Bebauungsplan der Innenentwicklung
Markt 17 Nr. 114 ,Sport- und Freizeitzentrum Lausicker Straf3e“
04668 Grimma Begrundung zum Entwurf 08/2025

Form eines Sportfelds mit Triblne und 3 AuBensportplatzen verandert. Die mit dem
vorliegenden Bebauungsplan Nr. 114 vorbereitete ErschlieBung insbesondere des 6stlichen
Teils des Geltungsbereichs fuhrt die begonnene Nutzung aus dem Bebauungsplan Nr. 81 fort,
aus der sich kein Konflikt mit den Interessen des Denkmalschutzes ergibt.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass gemal § 20 SachsDSchG Funde, bei denen
anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, unverziiglich der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Landkreis Leipzig oder dem Landesamt flr
Archaologie Sachsen anzuzeigen sind. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des
vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern
nicht die zustandige Fachbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist.

5.3 Geschiitzte Gebiete nach Naturschutzrecht und Wasserrecht

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Schutzgebiet i.S. §§ 22 bis 29 BNatSchG i.V.m.
§§ 14 bis 19 SachsNatSchG. Gesetzlich geschitzte Biotope (vgl. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21
SachsNatSchG) werden vom Vorhaben nicht berihrt.

5.4  Altlasten und Kapfmittel

Altlasten

Gemall den Ausfihrungen des Bestandsbebauungsplans weist das Plangebiet 3
Altlaststandorte auf, die beim Landratsamt Landkreis Leipzig unter folgenden Bezeichnungen
erfasst sind:

» GQS GmbH (ehemaliges Lehrwerk CLG) - Altlastenkatasternummer 8312 2100
= ERMAFA GmbH - Altlastenkatasternummer 8312 2105
= Kaserne am Bahnhof - Altlastenkatasternummer 8312 4001

Festsetzung Nr. 7 des Altplans sieht vor: ,Das Vorhandensein von Altlastenstandorten im
Plangebiet macht es erforderlich, zu den bauvorbereitenden Untersuchungen entsprechende
Beurteilungen und Gutachten einzuholen.

Fir die durchzufihrenden Abbruchmallnahmen muss ein Entsorgungs- und
Verwertungskonzept erstellt werden.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes ist darlber hinaus eine hydrologische
Untersuchung der Grundwasserverwertbarkeit durchzufihren.

Parallel zum damaligen Bebauungsplanverfahren sind im Rahmen der bauvorbereitenden
Untersuchungen entsprechende Untersuchungen durchgefihrt und Gutachten erstellt worden
(GeoTec Grimma GmbH 2015a & b). Beide vorhandenen Grundwasserleiter wurden
wiederholt untersucht, im Nachgang erfolgte zusatzlich eine Bodenluftuntersuchung. Die
wesentlichen Ergebnisse werden nachstehend zusammengefasst.

Nachdem eine erste Untersuchung erhohte Werte mehrerer leichtflichtiger halogenierter
Kohlenwasserstoffe (LHKW), darunter Trichlorethen und Tetrachlorethen, ergeben hatte,
schreibt die beauftragte GeoTec Grimma GmbH in ihrem 2. Untersuchungsbericht zur
Wiederholungsbeprobung Grundwasser (September 2015):

.im Vergleich zu den bisherigen Untersuchungsergebnissen auf LHKW im
Untersuchungsbereich hat die aktuelle Beprobung erhebliche Veranderungen ergeben.
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Der aktuelle maximale LHKW-Gehalt wurde mit 725 g/l in der Messstelle GWM SZ 2/15
analysiert. Der Wert ist um das 25fache hoher als in der Erstuntersuchung im Januar 2015.
Neben dem dominierenden Trichlorethen wurde auch das Abbauprodukt cis-1,2-Dichlorethen
nachgewiesen. Eine dhnliche Veranderung weist auch die Messstelle GWM SZ 4/15 auf. Hier
wurden neben cis-1,2-Dichlorethen 480 ug/l Trichlorethen festgestellt. Gegentber der
Erstuntersuchung ist der aktuell gemessene LHKW-Gehalt in GWM SZ 3/15 etwa um 30%
niedriger, weist aber ein vergleichbares Schadstoffspektrum mit Trichlorethen und
Tetrachlorethen ohne Abbauprodukte auf.

Im Ergebnis der durchgeflihrten Grundwasseranalysen ist die bisherige Deutung als alleinige
Kontaminationsfahne aus dem Bereich der ehemaligen Wascherei und Chemischen
Reinigung (ab 1990; jetzt Einkaufsmarkt im Angebot) nicht mehr aufrechtzuerhalten. Der
Schwerpunkt der aktuell festgestellten Kontamination liegt extrapolierend und unter
Bericksichtigung der Grundwasserflierichtung im nordlichen Fligel der zum Abriss
vorgesehenen Kasernen-Bebauung.

Als Schadstoffquelle der LHKW-Kontamination in GWM SZ 2/15 und GWM SZ 4/15 kommen
nach derzeitigem Kenntnisstand nunmehr sowohl der Gebaudefligel als auch
Kontaminationsverdachtsflachen (WGT-Werkstatten, mit Wartungsrampe und
Reparaturgrube) unmittelbar nérdlich, au3erhalb des Baugelandes in Frage [...]. Des Weiteren
kann auch eine Kontamination durch den in Nachbarschaft liegenden Abwasserkanal nicht
ausgeschlossen werden. Aus dem Nachweis von cis-1,2-Dichlorethen kann geschlussfolgert
werden, dass im Grundwasserleiter ein gewisser nattrlicher Abbau von LHKW stattfindet.

Die LHKW-Kontamination in GWM SZ 3/15 kann weiterhin mit der Wascherei und Chemischen
Reinigung in Verbindung gebracht werden. Hier gibt es keine sicheren Zeichen fur einen
Schadstoffabbau und im Schadstoffspektrum einen deutlichen Anteil von Tetrachlorethen.
Somit liegen offensichtlich zwei Schadstoffquellen vor, wobei die nérdliche Quelle ein erheblich
hoheres Gefahrenpotential aufweist. Die Lage der Kontaminationsquelle kann derzeitig auf
den ndérdlichen Gebaudeflugel einschliel3lich seiner naheren Umgebung eingegrenzt werden.
Sofern sich die Quelle (Eintragsstelle) innerhalb des Geb&udes befindet, besteht ein
gesundheitliches Gefahrenpotential bei Abbruch- und Tiefbauarbeiten.

Um Gewissheit Uber die Lage der Kontaminationsquelle zu erlangen, sollten innerhalb des
Gebaudeflugels und sudlich davon insgesamt 6 Bodenluftsondierungen bis 3 m Tiefe mit
Bodenluftanalysen auf LHKW durchgeflhrt werden. Zusatzlich sollte eine Beprobung der Luft
und Analyse auf LHKW im Abwasserkanal stdlich des Gebaudeflugels erfolgen.*

Entsprechend erfolgte im Oktober 2015 eine weiterfUhrende Schadstoffuntersuchung der
Bodenluft (GeoTec 2015b). Die Autoren des Ergebnisberichts flihren aus:

.iIm Ergebnis der durchgefihrten Bodenluftanalysen kann fir das Baugelande des
Sportzentrums nunmehr eine LHKW-Kontamination in der ungesattigten Bodenzone sowie in
der Bodenluft bis 3 m unter Gelande ausgeschlossen werden.

In Verbindung mit den Ergebnissen der vorangegangenen Grundwasseruntersuchungen und
der festgestellten GrundwasserflieRrichtung im Oberen Grundwasserleiter muss auf eine
LHKW-Schadensstelle auf dem nérdlich anschlieRenden Grundstiick geschlossen werden.
Diese Kontamination hat voraussichtlich keinen Einfluss auf die geplanten Bau- und
Abbrucharbeiten.

Sollten auf dem Baugelande des Sportzentrums jedoch zukinftig Tiefbauarbeiten im Niveau
des Grundwasserspiegels (ca. > 5 m unter Gelande) erforderlich werden, ist die im
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Grundwasser festgestellte LHKW-Kontamination zu beachten und z.B. Dbei
Wasserhaltungsmalinahmen zu berticksichtigen.*

Mit Blick auf die zwischenzeitlich vorliegenden Ergebnisse der zitierten Untersuchungen aus
dem September/Oktober 2015 entfallt die Festsetzung zum Umgang mit Altlasten (Nr. 7 im
Bestandsbebauungsplan Nr. 81 und Kap. 6.1.9 der zugehdérigen Begriindung) in der
vorliegenden Planung. Der Hinweis zu den zu erhaltenden Grundwassermessstellen wird
unter ,Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen® auf die Planzeichnung Gbernommen und in
Kapitel 14 ,Hinweise” dieser Begrundung erganzt.

Kampfmittel
Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Geltungsbereich sind nicht

vorhanden. Mallnahmen der Kampfmittelrdumung sind nicht erforderlich.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass
es verboten ist entdeckte Kampfmittel zu berUhren und deren Lage zu verandern. Die
Fundstelle ist unverzuglich der nachsten ortlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei
anzuzeigen.

6 Ubergeordnete Planungen

Fur die Planung ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne von
§ 3 Raumordnungsgesetz aus:

- Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013)
- Regionalplan Leipzig-Westsachsen (RP L-WS 2021)

6.1 Landesplanung

Im Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) ist die Stadt Grimma als Mittelzentrum
inmitten eines verdichteten Bereichs im landlichen Raum dargestellt. Gemal Grundsatz
G 1.2.4 sollen die verdichteten Bereiche im landlichen Raum als Siedlungs-, Wirtschafts- und
Versorgungsraume mit ihren Zentralen Orten in ihrer Leistungskraft so weiterentwickelt
werden, dass von ihnen in Erganzung zu den Verdichtungsrdumen Entwicklungsimpulse in
den landlichen Raum insgesamt ausgehen. Im Einleitungstext des LEP heil3t es: ,Im Ergebnis
einer konsequenten Strategie der Stadtentwicklung, die der Innen- vor der Auflenentwicklung
den Vorzug einrdumt, konnte in den letzten Jahren die Attraktivitat der Innenstadte und ihre
Anziehungskraft als Wohnstandorte, Handels- und Kulturzentren, insbesondere auch fir junge
Menschen und Fachkrafte, gesteigert werden. Die Position der Stadte sowohl im Iandlichen
Raum wie in den Verdichtungsrdumen wird stabilisiert und weiter gestarkt. Den Stadten kommt
als Zentren des gesellschaftlichen Lebens im Siedlungsgefiige eine zentrale Rolle zu. Ein
wichtiger Bestandteil dieser Aufgabe ist die Revitalisierung beziehungsweise Rekultivierung
von Brachflachen und die Schaffung eines attraktiven Nutzungsangebots.
Handlungsschwerpunkte der effizienten Flachennutzung sind die Verminderung von
Neuinanspruchnahme von Freiflachen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke und das
Beplanungsgebot von Brachflachen. Durch die Nachnutzung des ehemaligen
Kasernengelandes wird den Grundsatzen der Ressourcenschonung entsprochen. Somit wird
die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke gemaf
Grundsatz G 2.2.1.1 vermindert und ein brachgefallener ehemaliger Militéarstandort geman Ziel
Z 2.2.1.7 wieder einer baulichen Nutzung zugeflhrt.
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Der bestehende Bebauungsplan Nr. 81 erwies sich in dieser Hinsicht als limitiert, spezifizieren
seine Festsetzungen das zulassige Nutzungsspektrum doch zu sehr in Richtung (Auf3en-)
Sportstatte. Mit Aufstellung des neuen Bebauungsplans Nr. 114 wird das Plangebiet erweitert
(Flurstick 1287/5), neu strukturiert und es werden weitere Nutzungsarten (Mehrzweckhalle,
Kletterzentrum) zugelassen.

Dem Ziel 2.2.1.7 des LEP 2013 wird entsprochen: demzufolge sind brachliegende und
brachfallende Bauflachen, insbesondere Gewerbe-, Industrie-, Militar- und Verkehrsbrachen
sowie nicht mehr nutzbare Anlagen der Landwirtschaft zu beplanen und die Flachen wieder
einer baulichen Nutzung zuzufuhren, wenn die Marktfahigkeit des Standortes gegeben ist und
den Flachen keine siedlungsklimatische Funktion zukommt. Durch eine vorrangige
Altlastenbehandlung auf Industriebrachen ist deren Wiedernutzbarmachung zu
beschleunigen. Nicht revitalisierbare Brachen sollen rekultiviert oder renaturiert werden. Die
rasche und erfolgreiche Revitalisierung des betrachteten Plangebiets ist anzunehmen, es
bietet sich fur eine Wiedernutzbarmachung an.

Insbesondere entspricht das Vorhaben dem landesplanerischen Grundsatz G 6.4.4 (LEP
2013), wonach im Freistaat Sachsen das Netz der Sportanlagen und -einrichtungen so
gestaltet werden soll, dass der Bevdlkerung in allen Landesteilen in zumutbarer Entfernung
sportliche Angebote flir alle sozialen Gruppen und Altersgruppen bedarfsgerecht zur
Verfligung stehen. Dabei sollen Sportanlagen und -einrichtungen mit Gberdrtlicher Bedeutung
in zentralen Orten zur Verfligung stehen. Fir diese Sportanlagen und -einrichtungen sollen
die Erfordernisse der infrastrukturellen Einbindung berticksichtigt werden.

Eine Zersiedelung der Landschaft im Sinne des Ziel Z. 2.2.1.9 wird mit der Beplanung eines
von Gewerbe- und weiteren zu entwickelnden Brachflachen umgebenen Standorts vermieden.

6.2 Regionalplanung

Die Stadt Grimma gehdrt zur Planungsregion Leipzig-Westsachsen. Der Regionalplan Leipzig
Westsachsen (RP L-WS 2021) weist die Stadt Grimma bezlglich der Raum- und
Siedlungsstruktur als Mittelzentrum des verdichteten Bereichs im landlichen Raum sowie als
zentralortlichen Versorgungs- und Siedlungskern (Plansatz Z 2.2.1.5) aus. Zentral6rtliche
Versorgungs- und Siedlungskerne sind die Kernstadte/-orte der Ober-, Mittel- und
Grundzentren. Gemal Ziel 1.3.1 sind zentrale Orte fur ihren jeweiligen raumlichen
Verflechtungsbereich als Wirtschafts- und Versorgungszentren, als Wohnstandorte sowie als
Standorte fir Bildung und Kultur zu sichern und zu starken. Zentralértliche Funktionen und
dafur erforderliche Einrichtungen sind laut Ziel 1.3.2 in den zentral6rtlichen Versorgungs- und
Siedlungskernen zu buindeln. Ferner liegt das Stadtgebiet auf einer Gberregional bedeutsamen
Verbindungs- und Entwicklungsachse (Autobahn 14), welche gemaf Ziel 1.5.1 unter anderem
vorrangig der konzentrierten Nutzung flur Infrastruktur, Wohnen, Gewerbe und offentliche
Versorgungseinrichtungen dienen.

Zu Ziel 2.2.1.5 wird weiter ausgefihrt: Die Bestimmung der zentraldrtlichen Versorgungs- und
Siedlungskerne als Konzentrationspunkte der Siedlungsentwicklung ist eine wichtige Voraus-
setzung flr die weitere Starkung der Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte. [...] Gerade vor
dem Hintergrund von Alterung und Bevdlkerungsriickgang in vielen Gemeinden und dadurch
bedingten Tragfahigkeitsproblemen fur 6ffentliche Infrastrukturen und Versorgungseinrichtun-
gen kommt der Konzentration der Siedlungsentwicklung eine hohe Bedeutung zu. Dabei soll
entsprechend dem Ziel 6.4.3 das Netz der Sportanlagen und -einrichtungen insbesondere in
den Versorgungs- und Siedlungskernen der Gemeinden bedarfsgerecht erhalten und ausge-
baut werden. Ziel 6.4.1 besagt, Kulturrdume sollen eine starkere Vernetzung von kulturellen
Einrichtungen und Projekten [...] sowohl innerhalb ihres Gebiets als auch mit benachbarten
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Kulturrdumen beférdern. Beiden Zielen wird mit der vorliegenden Planung Folge geleistet, in-
dem vorhandene Sportstatten im gebotenen Malie erweitert und Mdglichkeiten (sozio-)kultu-
reller Nutzungen geschaffen werden.

Dem Grundsatz G 4.1.3.1, bodenverbrauchenden Nutzungen auf das unabdingbar
notwendige Mal} zu beschranken, auch etwa durch die Flachenrevitalisierung brachliegender
Industrie- und Gewerbeareale und die Minimierung der Fldchenneuinanspruchnahme durch
vorrangige Nutzung des vorhandenen innerértlichen Bauflachenpotenzials, wird mit der
Nachnutzung der Flachen der Husarenkaserne dem Bodenschutz Rechnung getragen.

Aulerdem kommt die Stadt dem Ziel 2.2.1.2 des Regionalplans nach, dass bei Neubebauung
eine den naturlichen und siedlungsstrukturellen Gegebenheiten angepasste bauliche Dichte
anzustreben und auf eine angemessene Durchgriunung und nachhaltig wirksame Einbindung
in die Landschaft hinzuwirken ist. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden die
Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung entsprechend festgesetzt, sodass sich
keine negativen Auswirkungen auf das Ortsbild ergeben. Die bestehenden
siedlungsstrukturellen Gegebenheiten bleiben somit erhalten.

6.3  Flachennutzungsplanung

Ein wirksamer Flachennutzungsplan (FNP) ist derzeit nicht vorhanden, daraus ergibt sich fir
den Bebauungsplan eine Genehmigungspflicht (vorzeitiger Bebauungsplan).

Der Flachennutzungsplan der Stadt Grimma liegt momentan lediglich als ungenehmigter
Entwurf von 1999 vor. Dieser weist das Gebiet der ehemaligen Kaserne als gemischte
Bauflache, den westlichsten Teil des Flurstlicks 1287/6 als Grinflache aus.
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Abb. 3  Auszug der Entwurfsfassung des FNP Grimma von 1999 (RAPIS 2025)

:] Plangebiet
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In seiner Sitzung am 27.02.2025 hat der Stadtrat Grimma gemaf § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB die
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan im Sinne des
§ 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB fur das Stadtgebiet der GroRen Kreisstadt Grimma beschlossen.
Das Verfahren befindet sich derzeit in einem sehr friihen Planungsstadium, so dass davon
auszugehen ist, dass das vorliegende Verfahren abgeschlossen wird, bevor der
Flachennutzungsplan einen hinreichenden Planstand aufweist.

6.4 Bestandsbebauungsplan

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans Gberlagert den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 81 ,Sportzentrum Husarenkaserne® aus dem Jahr 2016 vollstandig
(hinzu kommt das Flustlick 1287/5 der Gemarkung Grimma, Abb. 4). Eine Aufhebung des
Bestandsbebauungsplanes wird nicht verfolgt, da nach dem Grundsatz der Kollisionsregel
jungeres alteres Recht verdrangt. Folglich verdrangen mit Inkrafttreten der gegenstandlichen
Planung deren Festsetzungen die aktuell bestehenden Festsetzungen.
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| |
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Abb. 4  raumlicher Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplans
(rot umrahmt) und des Bestandsplans (orange)

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 81 ,Sportzentrum Husarenkaserne® setzt flr seinen
Geltungsbereich ein Sondergebiet gemall § 11 BauNVO mit der Nutzungsart ,Stadion®,
umgeben von Verkehrs- und Grunflachen fest. Als Mal} der baulichen Nutzung sind eine
Grundflachenzahl (GRZ) gemaf § 19 BauNVO von 0,65 und eine Geschossflachenzahl (GFZ)
gemal § 20 BauNVO von 1,3 festgesetzt. Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig, die
maximal zulassige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen betragt 15 Meter.

Im Zuge der vorliegenden Planung wird die Art der baulichen Nutzung als sonstiges
Sondergebiet grundsatzlich beibehalten. Es werden zwei sonstige Sondergebiete
unterschiedlicher Zweckbestimmung unterschieden. Dabei verandert sich der bisherige
Grenzverlauf des weiterhin bestehenden SO Stadion. Um gréRtmdgliche Planungsfreiheit zu
gewahrleisten, wird von der flachenintensiven Festsetzung insbesondere privater
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Verkehrsflachen abgesehen; PKW-Stellflachen sowie der Grofdteil der Zuwegungen sollen
sich zukunftig innerhalb der Bauflachen des sonstigen Sondergebiets vollziehen.

Im Bestandsplan wird der Geltungsbereich bislang Uber eine als 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzte Zufahrt von der Lausicker Stralle her erschlossen. Mit dem Hinzukommen des
nordostlichen Flursticks 1287/5 verschiebt sich diese Zufahrt in der gegenstandlichen
Planung etwas nach Siden, sodass sie das stliche Plangebiet etwa mittig kreuzt. Um weitere
Zufahrten ermoglichen zu kénnen, werden insgesamt drei Einfahrtsbereiche gemal §9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze festgesetzt.

Die Festsetzungen zu Pflanzgebot und Pflanzbindungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a&b werden
weitestgehend Ubernommen. Dabei wird der aktuelle Gehdlzbestand des Plangebiets
bertcksichtigt, der sich gegenuber der Ausgangssituation des Bebauungsplans Nr. 81
unterscheidet: Zwischenzeitlich sind bereits einzelne Pflanzungen vorgenommen worden,
gleichzeitig wurden mehrere Gehdlze entfernt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird fur das gesamte sonstige Sondergebiet auf 0,8 festgesetzt
(bisheriges SO Stadion 0,65). Auf Festsetzung einer Zahl zulassiger Vollgeschosse wird fortan
verzichtet. Die Bauweise wird flr das gesamte Sondergebiet unverandert tibernommen. Die
Hoéhe der Oberkante baulicher Anlagen hingegen nur fir das SO Stadion. Im
SO Kultur+Freizeit wird sie von 15 Meter auf 18 Meter erhdht.

7 Geplante bauliche Nutzung

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes, die zu den jeweiligen Plan-
inhalten getroffen werden, im Einzelnen begrindet. Sie beziehen sich auf die im
§ 9 Abs. 1 BauGB aufgefuihrten festsetzungsfahigen Inhalte des Bebauungsplanes in Verbin-
dung mit den entsprechenden Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

71 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Fortentwicklung eines Sportzentrums
inklusive Moglichkeiten fur die Kultur- und Freizeitnutzung vorgesehen. Neben den
vorhandenen Anlagen (Rasenplatze, Triblne usw.) sollen im Geltungsbereich eine
Mehrzweckhalle und perspektivisch z.B. ein Kletterzentrum und/oder Kongressraume errichtet
werden.

Gemall § 11 BauNVO werden daher auf einer Flache von 4,67 Hektar 2 Sonstige
Sondergebiete festgesetzt. Entsprechend des jeweiligen Nutzungszwecks werden die
zulassigen Nutzungen dem Plankonzept folgend (vgl. Kap. 2) festgesetzt.

Fur den westlichen Teil der Sondergebietsflache wird die Zweckbestimmung ,Stadion* des
derzeitigen Bebauungsplans Ubernommen (SO Stadion). Der betreffende Bereich ist in den
vergangenen Jahren bereits entsprechend entwickelt worden.

Die zulassigen Nutzungsarten im SO Stadion werden aus dem aktuellen Bebauungsplan
ubernommen: Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen fur sportliche Veranstaltungen, die
erforderlichen Zuwegungen, Zuschaueranlagen und Triblnenliberdachungen, bauliche
Anlagen flir Sanitaranlagen, Umkleiderdume, Vereinsrdume, Verwaltung, sowie zur
Imbissversorgung.
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Der 6stliche, bislang nicht entwickelte Teil des Sondergebiets inklusive des norddstlichen
Flursticks 1287/6 erhalt die Zweckbestimmung ,Sport, Kultur und Freizeit*
(SO Kultur+Freizeit).

Fir das sonstige Sondergebiet SO Kultur+Freizeit sind auf einer Flache von 1,93 Hektar
folgende Nutzungen zugelassen: Anlagen fur ein Sport-, Kultur- und Freizeitzentrum,
insbesondere Anlagen fur sportliche und kulturelle Zwecke (z.B. Mehrzweckhalle far Sport,
Konzerte, schulische Veranstaltungen), Ausstellungen, Messen, Kongresse, Freizeit- und
Spielanlagen, mit diesen Anlagen im Zusammenhang stehende Verwaltungs-, Aufenthalts-,
Lager- und Sanitareinrichtungen sowie Versorgungseinrichtungen und Imbissbetriebe.

Nebenanlagen wie Stellplatze, Bereiche fir E-Ladesaulen usw. sind allgemein gemal § 14
BauNVO in allen Baugebieten zugelassen, so dass hier keine separate Festsetzung
erforderlich ist.

Die Zulassigkeiten sind in Erganzung der bestehenden auf die geplanten Nutzungen des
Plangebiets als Sport-, Kultur- und Freizeitzentrum mit Mehrzweckhalle und allgemein flr
entsprechende kiinftige Nutzungen (bspw. Kletterhalle, Kongresszentrum, Tagungs-
/Messestatten) zugeschnitten, die gemeinsam dem Areal seinen Charakter verleihen. Die
Gliederung des 6stlichen Plangebiets inklusive zu errichtender Geb&ude (insb. strebt die Stadt
den Bau einer Mehrzweckhalle an), entspricht in Lage und Dimension den benachbarten
Gewerbeflachen.

Die innere VerkehrserschlieBung erfolgt Uber die geplanten Zufahrten bedarfsgerecht, von
ortsgebundenen Festsetzungen weiterer Verkehrsflachen wird abgesehen, um gréRtmaogliche
Flexibilitat zu erhalten. Verkehrsflachen sind innerhalb des sonstigen Sondergebiets zulassig
und ordnen sich dessen Zweckbestimmung unter.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstucksflache zulassig sind. Die GRZ innerhalb der sonstigen Sondergebiete ist auf 0,8
(Hochstmal) festgesetzt. Somit durfen bis zu 80 % der Sondergebietsflache von baulichen
Anlagen uberdeckt werden. Dies entspricht dem Orientierungswert flr sonstige Sondergebiete
gemal § 17 Abs. 1 BauNVO.

Bisher ist fUr das sonstige Sondergebiet des Bebauungsplans Nr. 81 ,Husarensportpark® eine
GRZ von 0,65 festgesetzt. Diese erweist sich jedoch im Zuge der Neustrukturierung des
Gelandes als nicht mehr ausreichend. Bereits im Bestandsbebauungsplan heif’t es: ,Die
Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,65 fir das Sondergebiet erfolgt vor dem
Hintergrund, dass Sportstatten heute bauliche Anlagen auf hohem technischen Niveau sind,
nicht einfach als Grunflache deklariert werden koénnen. So werden sowohl die
Kunstrasenplatze als auch die Naturrasenplatze so intensiv bewassert und anderweitig
gepflegt, dass auch diese in die GRZ eingehen.“ Mit Blick auf die aktuelle Bebauung des Areals
ist allerdings davon auszugehen, dass die derzeitige GRZ von 0,65 schon jetzt zu gering
bemessen ist. Mit der festgesetzten GRZ von 0,8 wird eine angemessene Nutzungsdichte und
optimale Ausnutzung der festgesetzten Sondergebietsflachen ermdglicht, eine angemessene
Durchgriinung ist gewahrt. Die fur die Berechnung der GRZ maligebende Flache ergibt sich
aus § 19 Abs. 3 BauNVO.
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Hohe baulicher Anlagen
Die maximal zulassige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen im SO Stadion wird aus dem
bestehenden Bebauungsplan Gbernommen. Sie darf 15 Meter nicht Uberschreiten.

Die maximal zulassige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen im SO Kultur+Freizeit ist auf
18 Meter festgesetzt.

Oberer Bezugspunkt ist jeweils die Oberkante der baulichen Anlagen, unterer Bezugspunkt ist
der auf der Planzeichnung eingetragene Héhenpunkt im SO Stadion mit einer Héhe von
160,00 Meter Uber Normalhdhennull (lbernommen aus dem Altplan). Bezugssystem ist das
Deutsche Haupthéhennetz 2016 (DHHN 2016).

Die Festsetzungen entsprechen dem Grunde nach dem bisher zuldssigen Mal, auf eine
differenzierte Festsetzung einer Firsthbhe wird vorliegend verzichtet, da anhand
vergleichbarer aktueller Bauten (Turnhallen etc.) von Flachdachern auszugehen ist, die Gber
die Festsetzung der Oberkante abschlieliend gesteuert werden kénnen.

Eine Uberschreitung der maximal zulassigen Héhe der Oberkante baulicher Anlagen durch
technische Anlagen zur Durchflihrung von Reparatur- und Wartungsarbeiten sowie aus
Immissionsschutzgrinden erforderliche Schornsteine und Anlagen ist um bis zu 5 Meter
zulassig.

7.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise

Fir gesamte Sondergebietsflache wird eine abweichende Bauweise gemal
§ 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die Lange der Gebaude darf, unter Einhaltung des seitlichen
Grenzabstandes zum Nachbargrundstlick, 50 Meter Gberschreiten. Die Festsetzung entspricht
den Erfordernissen der bereits vorhandenen und der geplanten baulichen Anlagen.

Uberbaubare Grundstiicksfléache

Fur die Flache der Sondergebiete werden die Uberbaubaren Grundstlicksflachen durch
Festsetzung von Baugrenzen gemafR § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. Um eine gréitmogliche
und flexible Nutzbarkeit der Sondergebiete zu ermdéglichen, verlaufen die Baugrenzen direkt
entlang der die Sondergebiete einrahmenden Grinflachen bzw. in einem Abstand von
3 Metern zur Grenze des Geltungsbereichs sowie den angrenzenden Verkehrsflachen und
entsprechen somit § 6 Abs. 5 SachsBO. Eine Ausnahme bildet die 6stliche Baugrenze, die
sich an der Gebaudeflucht nérdlich des Plangebiets orientiert und daher in 10 Metern Abstand
zur Geltungsbereichsgrenze verlauft.

Auf die Festsetzung zu Flachen fir Nebenanlagen entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO (vgl.
Kap. 6.1.5 der Begriindung zum Bestandsbebauungsplan Nr. 81) wird verzichtet. Wege und
Stellflachen sind in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise auszufuhren.

7.4 Verkehrsflachen

Gemal Planeinschrieb sind 3 Einfahrtbereiche entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze
sowie eine Offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung als Zufahrt festgesetzt.

Aus der vorgesehenen Nutzung des Plangebiets als Sport-, Kultur- und Freizeitstatte ergibt
sich Bedarf an Zuwegungen sowie Stellflachen fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader. Um die
Wege- und Stellplatzplanung flexibel zu halten, erfolgen keine weiteren ortsgebundenen
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Festlegungen von Verkehrsflachen in der Planzeichnung. Wege usw. ordnen sich der
Zweckbestimmung der Sondergebiete unter.

Die Beschaffenheit und Fidhrung von Wegen ist so zu wahlen, dass neben
sicherheitstechnischen Notwendigkeiten die Anforderungen der Nutzer berlcksichtigt werden
(Ubernommen aus Bestandsbebauungsplan Nr. 81).

8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Neben den textlichen Festsetzungen beinhaltet die Planung bauordnungsrechtliche
Festsetzungen gemafl § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 SachsBO. Diese sind zu
grolien Teilen aus dem Bestandsbebauungsplan Gbernommen.

Mit den ortlichen Bauvorschriften werden die wesentlichen Gestaltungselemente und
Materialien vorgegeben, die fur die Einflgung in das Orts- und Landschaftsbild von Bedeutung
sind.

Durch Beschranken der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen auf das erforderliche
Mindestmal} sollen langfristig gestalterische Handlungsspielrdume gelassen werden.

8.1 Einfriedung

Die maximal zulassige Hohe der Einfriedung betragt 2 Meter Uber Gelandeniveau. Die
Einfriedung ist als Industrie- bzw. Stabgitterzaun auszufiihren. Sie muss einen durchgehenden
Bodenabstand von mindestens 10 Zentimeter zur Gewahrleistung der
Kleintierdurchgangigkeit aufweisen. Strallenseitig (SO Kultur+Freizeit) ist eine Ausflihrung als
einreihige Hecke aus gebietsheimischen, standortgerechten Gehoélzen und/oder als
schmiedeeiserner Zaun mit Sockel und Pfeiler in senkrechter Gliederung zulassig.

Im SO Stadion sind Ballfangzaune mit einer Gesamthdhe von bis zu 12 Meter zulassig.

Auf die bisherige Differenzierung der Ballfangzdune innerhalb des SO Stadion wird verzichtet:
Die bislang zulassige Maximalhdhe des Ballfangzauns langsseits der Spielfelder von 8 Metern
wird auf die an den Kopfseiten der Spielfelder bereits zulassige Maximalhdhe von 12 Metern
ausgeweitet.

8.2 Werbeanlagen

Fremdwerbung ist ausschlief3lich innerhalb der Gebaude sowie als Bandenwerbung innerhalb
der AuBensportplatze zuldssig. Ausgenommen sind Tafeln zur Information Uber den

Spielbetrieb im Stadion.

Fahnen sind als Werbetrager unzulassig.

9 ErschlieBung

Da mit diesem Bebauungsplan eine bereits vollstandig erschlossene Flache uberplant wird, ist
davon auszugehen, dass die ErschlieRung auf Ebene des Bebauungsplans bereits vollstandig
gesichert ist.
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9.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrstechnische Anbindung des Geltungsbereichs an das Strallennetz erfolgt Gber die
,Lausicker Stralle“, die das Plangebiet Ostlich tangiert. Dabei ist die verkehrstechnische
ErschlieBung fir das geplante Vorhaben nur durch Versatz der vorhandenen, rechtwinklig an
die Lausicker Stralle anschlieRenden ErschlieBungsstralle um circa 40 Meter nach Norden
moglich. Das hat einerseits zum Ziel, den derzeit von einem Einzelhandelsbetrieb genutzten
nordoéstlichen Geltungsbereich anzubinden und andererseits eine kompakte Stellplatzflache
nahe der Strale zu etablieren, die gleichzeitig Spielraum fir den Bau einer Mehrzweckhalle
lasst.

Das Plangebiet befindet sich zwischen den Bundesstral’en 107 und 107a (je etwa 500 Meter
Luftlinie). Hier besteht ein direkter Anschluss an die Autobahnzufahrt der A14.

Aufgrund der guten Anbindung und geringen Entfernung zur Bundesautobahn 14 besitzt der
Standort gute Voraussetzungen fir die angestrebte sport- und freizeitbetonte Entwicklung.

Zudem befindet sich das Plangebiet in fullaufiger Entfernung des Bahnhofs Grimma von etwa
10 Gehminuten. Direkt 6stlich der Plangebietsgrenze liegt die Bushaltestelle ,Lausicker
Stralde”.

9.2 Ver- und Entsorgung

Da sich der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans innerhalb eines
erschlossenen Gebiets (Gewerbe, Sportstatten) befindet, sind alle erforderlichen Medien der
Ver- und Entsorgung bereits vorhanden. Im Geltungsbereich vorhandene Leitungen sind
nachrichtlich auf der Planzeichnung eingetragen.

Entsprechende Leitungsauskunfte wurden im Rahmen bereits abgeschlossener Planverfahren
eingeholt und werden im gegenstandlichen Verfahren erneut eingeholt.

Die Festsetzung zu Ver- und Entsorgungsflachen, -anlagen und -leitungen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB wird nicht aus dem Altplan (vgl. Kap. 6.1.7 der Begriindung des
Bestandsbebauungsplan Nr. 81) Gbernommen.

Die Léschwasserbereitstellung und die Sicherung des Brandschutzes sind Aufgabe der Stadt
Grimma. Gemal Arbeitsblatt W 405 des DVGW-Regelwerks wird fir das Plangebiet und die
geplante Bebauung eine Léschwassermenge von 96 Kubikmeter pro Stunde, gewahrleistet
uber einen Zeitraum von 2 Stunden, bendtigt.

Wie das Sachgebiet Brandschutz in seiner Kurzstellungsnahme vom 23.05.2025
(AZ.: LW/035/25/ku) mitteilte, konnen Uber den Unterflurhydranten 962 Lausicker Strale,
welcher in einer Entfernung von circa 150 Metern zu den geplanten Objekten liegt, bei 1,5 Bar
76 Kubikmeter pro Stunde zur Verfiigung gestellt werden. In der Gesamtsumme entsteht eine
Fehimenge von 40 Kubikmeter, welche durch eine im Rahmen der weiteren Entwicklung neu
zu errichtende Loschwasserzisterne nach DIN 14230 in der GroRe von 100 Kubikmetern
kompensiert werden soll.
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10 Immissionsschutz

Im Rahmen der Bebauungsplanung sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zu sichern, bestehende und zukinftige Belastungen zu bewaltigen
und durch geeignete Malnahmen zu mindern.

Aus der vorgesehenen Nutzung der sonstigen Sondergebiete als Sport- und Freizeitzentrum
gemall den Festsetzungen dieses Bebauungsplans kdnnen grundsatzlich erhebliche
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Abs. 1 BImSchG (Bundes-
Immissionsschutzgesetz)  resultieren. Relevant ist in  dieser Hinsicht das
Schallimmissionspotential.

Das aus dem Bestandsbebauungsplan Ubertragene und zwischenzeitlich bereits errichtete
Sportzentrum im westlichen Geltungsbereich (SO Stadion) ist im Zuge der Aufstellung des
Altplans bereits per Schallimmissionsprognose (Goritzka 2014) gutachterlich untersucht
worden. Im Ergebnis dieser Untersuchung ist festzustellen, dass sich aus dem Spielbetrieb
keine erheblichen Beeintrachtigungen der relevanten Immissionsorte, hier benachbarter
Wohnnutzung, ableiten lassen. Eine Genehmigung des Landkreises Leipzig nach § 72 i.V.m.
§ 64 SachsBO liegt flr das Sportzentrum bereits vor (Landkreis Leipzig, 27.03.2017, Nachtrag:
27.06.2017, o. AZ). Die Schallimmissionsprognose wurde flir die vier nachstgelegenen
Wohngebaude vorgenommen. Aufgrund der grof3en Entfernungen zwischen Wohnnutzung
und Geltungsbereich (je > 200 Meter Luftlinie) wurden die erforderlichen Immissionswerte in
jedem Fall eingehalten (betrachtete Immissionsorte IO 1 bis |04 in Abb. 5).

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde die sich einstellende
Gerauschsituation an der vorhandenen Wohnbebauung herriihrend von der Sportanlage in
den Beurteilungszeitraumen tags (06:00 bis 22:00 Uhr) und nachts (22:00 bis 06:00 Uhr)
berechnet (an Sonn- und Feiertagen verlangert sich die Nachtzeit auf 22:00 bis 07:00 Uhr).

Im Ergebnis stellen die Gutachter fest, dass der Trainings- und Spielbetrieb sowie die
regelmafige Durchflihrung groRerer Veranstaltungen tags uneingeschrankt mdglich sind.
Dartber hinaus ist die Nutzung einer Vereinsgaststatte tags und nachts moglich. Die
Durchfihrung gréRerer Veranstaltungen nachts ist im Rahmen der seltenen Ereignisse
mdglich, einzig die regelmafige Durchfihrung gréRerer Veranstaltungen (Spielbetrieb,
Musikveranstaltung) nachts ist nicht moglich (vgl. Goritzka 2014).

Wie der Landkreis Leipzig in seiner Nachtragsstellungnahme vom 27.06.2017 (o. AZ) mitteilt,
»[ist] [ijm Rahmen der Abhilfeprifung zum Widerspruch [...] die Einstufung der mafRgeblichen
Immissionsorte analog der Schallimmissionsprognose des Ingenieurburos fur Schall- und
Schwingungstechnik Dipl.-Ing. Manfred Goritzka und Partner vom 20.04.2016, Gutachten-Nr.
4236/16 und ergénzend in einer Beratung vom 04.05.2017 korrigiert [worden]. Damit sind auch
Punkt- und Sonderspiele innerhalb der Ruhezeiten zulassig.

In Abhilfe zum Widerspruch werden die umliegenden mafgeblichen Wohnbebauungen wie
folgt neu eingestuft:

IO 01 Weingartner Str. 27 allgemeines Wohngebiet WA (alt: WR)

IO 02 Broner Ring 18 allgemeines Wohngebiet WA (alt: GE)

IO 03 Am Lerchenberg 2 Mischgebiet Ml (alt: GE)

IO 04 BahnhofstralRe 13 Mischgebiet Ml (alt: MI)
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Abb. 5 Lage der vier gutachterlich untersuchten Immissionsorte (10, nach Goritzka 2024)

Des Weiteren wurde mit Schreiben vom 19.05.2017 durch den Bauherrn richtiggestellt, dass
in den AuRentribiinen von max. 3.000 Zuschauern auszugehen ist. Diese wurden bereits in
der Schallimmissionsprognose des Ingenieurblros flr Schall- und Schwingungstechnik Dipl.-
Ing. Manfred Goritzka und Partner vom 20.04.2016, Gutachten-Nr. 4236/16 herangezogen.
Die Nutzung der Anlage ist aktuell folgendermafien geplant:

Variante 1: Trainingsbetrieb, tags

Variante 2: Punktspiele, tags

Variante 3: ,Sonderspiele®, tags

Variante 4: Trainingsbetrieb, nachts (Freisitz, Terrasse, Parkplatznutzung)
Die Variante 5 (Musikveranstaltungen tags/ nachts).

Die Varianten 1 bis 4, zur Nutzung der Sportanlage gemafR Schallimmissionsprognose des
Ingenieurburos fur Schall- und Schwingungstechnik Dipl.-Ing. Manfred Goritzka und Partner
Bericht-Nr. 4236/16 vom 20.04.2016 zur zeitlichen Nutzung der Sport- und Trainingsstatten
sowie des Sportereignisses die Gerauschquellen mit ihrer maximalen Ansetzung sind
weiterhin Antragsgegenstand. Die Variante 5 ,Musikveranstaltungen, tags/nachts” ist nicht
mehr Antragsgegenstand. Bei Bedarf konnen solche Sonderveranstaltungen durch den
zukunftigen Betreiber/Pachter/Nutzer gesondert beantragt werden.*

Neben dem im Nachgang der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 81 realisierten
Sportgelandes ist nun die mit der Neuaufstellung auf den Weg gebrachte Entwicklung des
Ostlichen Teils des Geltungsbereichs ebenfalls zu bewerten.

Im Nordosten des Geltungsbereichs soll die bisherige Nutzung als Einzelhandelsstandort
zunachst fortgefuhrt werden. Immissionsschutzfachlich ergibt sich ein Untersuchungsbedarf
erst im Antragsverfahren eines konkreten Nachnutzungsvorhabens.
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Konkret hingegen zeigen sich die Planungsabsichten fir den siddstlichen Teil des
Geltungsbereichs, der zukilinftig eine Mehrzweckhalle (Planstand 14.05.2025) beherbergen
soll. Eine Konzeption auf Basis der zu erwartenden Schallpegel technischer Anlagen ist im
Rahmen der Vorplanung bereits erstellt worden (Hormann BauPlan 2025).

Die ermittelten Werte stehen im Zusammenhang mit den klimatechnischen Anlagen der
geplanten Mehrzweckhalle. Schallemissionen betragen maximal zwischen 75 und 85 Dezibel
(Klimamaschine/Warmepumpe nahe der Lausicker Stralle, gemessen unmittelbar am
Emissionsort 1 bis 3 Meter Uber Gelandeoberkante — deutlich niedriger als die Ubrigen
Anlagen, vgl. Abb. 6). Dies entspricht in der unmittelbaren Umgebung in etwa dem
Lautstarkeniveau starken Verkehrs. Auch ohne Ausbreitungsprognose ist anzunehmen, dass
an den je > 200 Meter entfernten Immissionsorten (s.o., analog Schalltechn. Untersuchung
Goritzka 2014) die Werte nach TA Larm von 60 Dezibel tags und 45 Dezibel nachts (fur
Mischgebiete) sowie 55 Dezibel tags und 45 Dezibel nachts (flr allgemeine Wohngebiete)
deutlich unterschritten werden. Bei 4 der 5 Anlagentypen sind zudem Reduzierungen der
Schallemissionen madglich. Alle Anlagen werden gegenuber den immissionsrelevanten
Wohnnutzungen durch Gebaude und/oder Gehdlzbestédnde abgeschirmt.
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Abb. 6  Schallpegel technische Anlagen, Konzeption (HORMANN BauPlan 2025, ergénzt)

Des Weiteren kann ein erhdhtes Verkehrsaufkommen einen gesteigerten Gerauschpegel
nachsichziehen. Im Zusammenhang mit dem Betrieb des Sport- und Freizeitzentrums ist
zumeist mit einem der Ausgangslage vergleichbaren Verkehrsaufkommen zu rechnen: die
Aulensportstatten werden bereits seit Langerem als solche genutzt und frequentiert.
Ausnahmen bilden — aktuell wie auch zuklnftig — gréRere Veranstaltungen im Stadion
und/oder perspektivisch in der Halle. Solche gegenliber dem alltaglichen Betrieb deutlich
erhohten Verkehrsaufkommen beschranken sich jedoch auf wenige Tage im Monat. Da sich
in der direkten Umgebung des Plangebiets Gewerbebetriebe und Brachen, teilweise mit

Buro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 31



Grofde Kreisstadt Grimma Bebauungsplan der Innenentwicklung
Markt 17 Nr. 114 ,Sport- und Freizeitzentrum Lausicker Straf3e“
04668 Grimma Begrundung zum Entwurf 08/2025

starkem Gehdlzaufwuchs, befinden, stellt potenzieller Verkehrslarm keine erhebliche Stérung
da. Wohnnutzungen liegen durchweg in einer Entfernung von mindestens 170 Metern von den
Zufahrts- und Stellplatzflachen des Plangebiets entfernt.

Auf eine Festsetzung wird unter Verweis auf das nachgelagerte Genehmigungsverfahren
verzichtet.

1 Naturschutz und Landschaftspflege

Wie unter Kapitel ,Aufgabenstellung und stadtebauliches Erfordernis” dargelegt, wird der Be-
bauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt. Von der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, wird
abgesehen.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 S. 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Aus-
gleich ist demzufolge nicht erforderlich. Allerdings sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB bei der
Aufstellung der Bauleitplane die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt zu berucksichtigen.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die laut Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Zudem bestehen
keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzguter. Nachfolgend werden die moglichen Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und
Landschaft dargestellt. Dabei ist zu beachten, dass aktuell der alte Bebauungsplan Nr. 81
~oportzentrum Husarenkaserne® fur den Groldteil des Plangebiets. Dieser wird als Ausgangs-
zustand fir die Betrachtung der Schutzguter (Boden, Flache, Wasser, Luft und Klima, Biotope
und Landschaftsbild/Ortsbild) angenommen. Eine Ausnahme bildet der Artenschutz, bei wel-
chem der tatsachliche momentane Zustand des Plangebietes als Ausgangszustand betrachtet
wird.

11.1  Schutzgiiter im Bestand und Auswirkungen des Vorhabens

Boden und Flache

Die Bodentypen des Plangebiets sind gemall BK50 nicht kartiert. Durch die Lage im Stadtge-
biet und die vormalige Nutzung als Militargelande mit nachfolgender Umnutzung als Sportpark
ist der naturlich anstehende Boden anthropogen gestort und Uberpragt. Im Untergrund steht
unter den aufgeflllten Bodenschichten zuerst Lockergestein in Form von Schmelzwassersan-
den und Flusssanden/-kiesen mit értlich eingelagerten Schluffen an. Unter diesen Lockerge-
steinsschichten steht Festgestein in Form von zuoberst verwittertem Quarzporphyr an (GEO-
TEC 2014).

Die industrie- und gewerbegepragte, randstadtische Lage ist durch Versiegelung und einen
hohen Anteil an Verkehrswegen und Infrastruktur beeinflusst. Der Versiegelungsgrad im Plan-
gebiet betragt im 100-Meter-Raster 25-50 Prozent (LUIS 2025). Dieser Wert scheint bei Be-
trachtung der Flache mit 3 Sportplatzen und angrenzendem Vereinsgebaude mehr als ausge-
reizt.
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Die Sportflachen und das Vereinsgebaude bleiben im neuen Bebauungsplan erhalten. Auf
dem derzeit aktuellen Bestandsbebauungsplan sind im stidostlichen Teil ein Parkplatzgelande
und die Zuwegung ausgewiesen. Hier soll ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Sport, Spiel und Freizeit* (SO Kultur+Freizeit) entstehen, das nach aktuellem Planungs-
stand eine Mehrzweckhalle mit Vorplatz und angrenzender Parkplatzflache vorsieht. Der Anteil
an Vollversiegelung bleibt somit nahezu identisch. Fir die Uberplanung der im aktuell giiltigen
Bebauungsplan erfassten Grunflachen sind nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB keine Eingriffs-
Ausgleich Mallnahmen nach § 1a Abs. 3 BauGB erforderlich. In der neuen Planung verringern
sich die versiegelungsintensiven Verkehrsflachen zugunsten einer deutlich grofieren Sonder-
gebietsflache von 4,12 Hektar auf 4,92 Hektar mit einer an die vorhandene Bebauung ange-
passten GRZ von 0,8.

Im planerischen Vergleich vom bestehenden Bebauungsplan Nr. 81 zum neuen Bebauungs-
plan Nr. 114 wird auf weitere Flacheninanspruchnahme verzichtet. Die Neuversiegelung ist
gering, da nur wenige planerische Grinflachen entfallen. Die Schutzguter Boden und Flache
werden somit nicht erheblich beeintrachtigt. Die Vermeidungsmalnahme V1 ist zu beachten.

Abb. 7  Vergleich Bestandsplan mit dem neuen Bebauungsplan
(links Altplan, mit Sport- und Gebaudeflachen; rechts aktuelles Planvorhaben mit
Mehrzweckhalle/Parkplatz, Fortbestand Sportplatz)

Wasser

Innerhalb des Plangebiets und in der naheren Umgebung befinden sich keine Oberflachen-
gewasser. Das Plangebiet befindet sich nicht im Bereich einer Trinkwasserschutzzone.
Bezulglich des Grundwassers liegt der Geltungsbereich im Grenzbereich zwischen dem
Grundwasserkorper Parthegebiet (DESN_SAL-GW-060, Zustand mengenmalig: schlecht,
Zustand chemisch: schlecht) und dem der Vereinigten Mulde 1 (DESN_VM-1-2-1, Zustand
mengenmalig: schlecht, Zustand chemisch: gut) (LFULG, 2021). Aufgrund des bereits
genehmigten Versiegelungsgrades aus dem bestehenden Bebauungsplan und der bereits
bestehenden Belastung durch die Versiegelungsflachen ergeben sich keine weiteren,
nennenswerten Auswirkungen auf die Grundwasserschutzfunktionen bzw. auf die o.g.
Grundwasserkdrper durch den Bebauungsplan Nr. 114. Bauzeitlich ist auf die
Vermeidungsmalnahme V3 zu achten.

Klima/L uft

Das Plangebiet gehort zur Region der Leipziger Tieflandsbucht, welche sich durch mildes,
mafig trockenes Klima auszeichnet. Der Jahresniederschlag liegt zwischen 600-
700 Millimeter, die Jahresmitteltemperatur betragt 10-11 °C (GEOSN, 2025). Das Plangebiet
ist durch das Stadtgebiet mit versiegelten Nutz- und Verkehrsflachen und die damit
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einhergehende Erwarmung gepragt. In der Region des Plangebietes befinden sich keine
regionalplanerisch bedeutsamen Kalt- oder Frischluftentstehungsgebiete.

Fur das Schutzgut Klima/Luft ist durch die Neuplanung voraussichtlich keine oder nur eine
minimale Beeinflussung zu erwarten, da der Anteil der geplanten Vollversiegelung nahezu
identisch mit den Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans ist. Grundsatzlich
bedeutet die Versiegelung von Flachen eine Einschrankung der Verdunstung und der
Transpiration von Pflanzen, was zu einer Erwarmung des Mikroklimas fiihren kann. Dem kann
durch gartnerische Gestaltung und Durchgrinung der unversiegelten Flachen im Plangebiet
entgegengewirkt werden.

Ortsbild, Landschaftsbild

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im stadtischen Bereich und ist vollstandig
anthropogen beeinflusst. In direkter Nachbarschaft befinden sich dstlich und stdlich ein
Gewerbegebiet, noérdlich ein Wohngebiet und westlich eine Grinflache mit Baumbestand.
Thematisch und strukturell fligen sich die Sondergebietsflachen gut in die umgebenden
Nutzungsstrukturen ein. Die geplante Mehrzweckhalle mit angeschlossenen Parkplatzflachen
bereichern den bereits vorhandenen sportlichen Charakter des Plangebiets. Weiterhin ist der
Erhalt von Baumen und eine Eingriinung vorgesehen, die sich positiv auf das Stadtbild
auswirken.

Biotope, Pflanzen

Aus der Abb. 8 ist ersichtlich, dass im bestehenden Bebauungsplan Nr. 81 ein Sondergebiet
sowie Parkplatz- und Verkehrsflachen festgesetzt wurden. Diese Flachen werden auch
zukulnftig als Sondergebietsflachen genutzt, sodass diese Bereiche sowohl im Bebauungsplan
Nr. 81 als auch im Bebauungsplan Nr. 114 durch einen groften Versiegelungsanteil, Gebaude
und anthropogene Uberpragung gekennzeichnet sind. Eine mafRgebliche, groBflachige
Abwertung der Biotopfunktion findet demnach nicht statt.

Weiterhin ist festzustellen, dass eine 2 Meter breite Heckenpflanzung westlich und nérdlich
sowie die Anlage eines vorgelagerten Extensivwiesenstreifens mit wildkrauterreicher
Zusammensetzung im Bebauungsplan Nr. 81 festgesetzt wurde. Die Geholzpflanzung wird in
Form einer Pflanzflache, die bevorzugt zum Anpflanzen fir Ersatzgehoélze zu verwenden ist,
beibehalten. Unterhalb der Gehdlze ist eine wildkrauterreiche Extensivwiese zu entwickeln.
Zwischenzeitlich hat sich eine Brombeerhecke mit Birken im Stden des Plangebiets etabliert,
die im Bebauungsplan Nr. 81 nicht vorgesehen war. Sie ist zum Erhalt festgesetzt.

Fur den norddstlichen Bereich des Plangebiets liegt noch kein Bebauungsplan vor. Daher ist
der aktuelle Bestand zu bewerten, der bei einer Vor-Ort-Begehung am 12.03.2025 erfasst
wurde. Derzeit befinden sich hier nach SMUL (2009) geringwertige Scherrasenflachen
(Biotoptyp Abstandsflachen - 11.03.900), Wege (11.04.100) sowie ein Gebdude mit
angrenzender Befestigung (11.02.000). Fur diesen Teil des Plangebiets ist zuklnftig ein
sonstiges Sondergebiet (SO Kultur+Freizeit) mit einer GRZ von 0,8 vorgesehen, sodass
weitere Uberbauung mit geringfligiger Auswirkung auf die Biotopfunktion erméglicht wird.

Geschltzte Biotope oder Pflanzen sind im Geltungsbereich und seiner nahen Umgebung nicht
vorhanden und somit von der Planung nicht betroffen.

Da insgesamt der vorhandene Baumbestand weitestgehend zum Erhalt festgesetzt ist und
ansonsten Ersatzpflanzungen vorgesehen sind, ferner an einer Eingrinung des Plangebietes
festgehalten wird, ist nicht von erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter Pflanzen und
Biotope auszugehen. Vielmehr stellt die Begrinung der nicht bebauten Flachen in den beiden
Sondergebieten weiterhin eine Bereicherung fur Biotope und Pflanzen dar. Die
Vermeidungsmafnahme V2 ist zu beachten.
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Abb. 8 Vergleich bestehender B-Plan Nr. 81 mit aktuellem Luftbild (SNDOP-RGB020, 2025)

Im Rahmen der Vor-Ort-Begehung wurde im Ubrigen festgestellt, dass die griinordnerischen
Festsetzungen des Bestandsbebauungsplans Nr. 81 nicht vollumfanglich umgesetzt wurden.
Der Baumbestand an der Lausicker Strale sowie die geplanten Baumreihen im Norden und
Westen des Plangebiets existieren aktuell nicht (siehe Abb. 9). Weiterhin wurden die Verkehrs-
und Parkplatzbereiche nicht wie geplant umgesetzt, sodass auch die begleitenden Baume
bisher fehlen. Wenige einzelstammweise Pflanzungen wurden hingegen an anderer Stelle
vorgenommen (siehe Abb. 10). Um in der Gesamtschau beider Bebauungsplane keine
Geholzverluste und erhebliche Beeintrachtigungen im Hinblick auf die Gehdlzbilanz besorgen
zu mussen, wurde die MaRnahmen E1 entwickelt Sie sieht umfassende Ersatzpflanzungen
vor.

Abb. 9  Plangebiet mit parkplatzbegleitenden Baumen (SNDOP-RGB020 2025)
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Tiere

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere wird die reale Situation dargestellt und nicht auf den
bestehenden Bebauungsplan Nr. 81 abgestellt.

Aus den erfassten Biotop- und Nutzungsstrukturen sowie der Begehung unter
artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten am 12.03.2025 kann geschlussfolgert werden, dass
die faunistische Funktion im Plangebiet eher geringwertig ausgepragt ist.

Das Plangebiet ist durch den Sportstattenbetrieb sowie der Nutzung des Einzelhandelsmarkts
mafgeblich Uberpragt und regelmaligen Stérungen ausgesetzt. Im weiteren Umfeld befinden
sich die Lausicker Stralke und Gewerbeflachen, sodass auch die weitere Umgebung am
Siedlungsrand von Grimma als vorbelastet gilt. Somit ist insgesamt mit dem Vorkommen
stérungsunempfindlicher Tierarten zu rechnen.

Bei der Vor-Ort-Begehung am 12.03.2025 wurden zwei hohlenreiche Altbaume (Platane und
Kastanie) mittig des Plangebiets festgestellt, welche als Lebensraum fur Hohlenbruter und
Fledermause dienen kdnnen. Auch im norddstlichen Teil des Plangebiets befindet sich ein
Baumbestand, welcher sowohl aus Altbaumen (z.B. Linde) als auch aus Jungaufwuchs (z.B.
Birke und Kiefer) zusammengesetzt ist. AulRer auf der mittigen Platane befinden sich keine
Altnester von Brutvogeln im Baumbestand. Im Bebauungsplan Nr. 114 bleiben alle Altbdume
erhalten. Eine Zerstérung der drauf befindlichen Habitate wie Baumhohlen oder Altnester
bleibt von der Planung unberihrt. An den bestehenden Gebauden wurden keine
Besiedlungshinweise erbracht. Weiterhin konnten keine Kleinsduger festgestellt oder indirekte
Nachweise dieser erbracht werden.

Innerhalb des Plangebietes konnten bei der Vor-Ort-Begehung jahreszeitbedingt keine
Schmetterlingsarten oder Hautfligler (Bienen/Hummeln) erfasst werden. Allerdings sind hier
auch keine geeigneten Habitatstrukturen, insbesondere keine Futterpflanzen oder geeignete
Lebensraumstrukturen, wie Lehmwande oder Sandflachen, vorhanden. Mit Amphibien- und
Reptilienvorlommen ist aufgrund fehlenden Lebensraums ebenfalls nicht zu rechnen.

Insgesamt wird aufgrund der allgemein geringen Lebensraumeignung im Plangebiet und der
Tatsache, dass flir die Fauna potenziell wertvolle Gehodlze mit Hohlen/Nestern erhalten
bleiben, fir das Schutzgut Tiere keine Beeintrachtigung prognostiziert. Es sind daher keine
speziellen SchutzmalRnahmen abzuleiten. Fir den Insektenschutz allgemein ist eine
insektenfreundliche Beleuchtung anzuraten (siehe G1).

Eine ausfuhrliche Betrachtung artenschutzrechtlich relevanter Arten, die von der Umsetzung
des Bebauungsplans betroffen sein koénnten, erfolgt in der artenschutzrechtlichen
Einschatzung im nachfolgenden Kapitel.

11.2 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

V1 Schutz des Bodens

Zum Schutz des Bodens und zum sparsamen Umgang mit ihm wird eine Beschrankung der
Versiegelung auf das unbedingt notwendige Malk empfohlen. Fir Flachen, deren Versiegelung
nicht zwingend erforderlich ist, sollte der Versiegelungsgrad geringgehalten und in wasser-
und luftdurchlassiger Bauweise ausgefuhrt werden.

Ferner sind die baulich nicht in Anspruch genommenen Flachen innerhalb des Bauvorhabens
vom Baubetrieb freizuhalten, um die Boden vor Kontamination und sonstiger Devastierung im
Rahmen des § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB zu schitzen. Bodenbelastungen (z.B. Verdichtung und
Durchmischung von Boéden mit Fremdstoffen) sind prinzipiell auszuschlie®en. Fir

Buro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 36



Grofde Kreisstadt Grimma Bebauungsplan der Innenentwicklung
Markt 17 Nr. 114 ,Sport- und Freizeitzentrum Lausicker Straf3e“
04668 Grimma Begrundung zum Entwurf 08/2025

unvermeidliche Bodenbelastungen, die durch die Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen
verursacht werden kénnen, sind geeignete Schutzvorkehrungen zu treffen (z.B. sachgemafe
Behalter, Folienunterlagen, Schutz vor Auswaschung).

Die DIN 18 300 ,Erdarbeiten®, DIN 18 915 ,Bodenarbeiten“ und die DIN 18 920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen® sind einzuhalten.
Das zur Verfullung von Baugruben bzw. zur Gelanderegulierung vorgesehene Material muss
den Prif- und Vorsorgewerten der BBodSchV, Anlage 2, hinsichtlich der beabsichtigten Nach-
nutzung entsprechen und hat kontaminationsfrei zu verbleiben. Entsprechend ist die DIN 19
731 (Ausgabe 10/23) ,Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.

V2 Gehdlzschutz

Zur Vermeidung von Eingriffen durch das Planvorhaben ist bei der Ausfuhrung zu prufen, ob
Geholze erhalten bleiben konnen. Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® und R SBB ,Schutz von Baumen, Vegetations-
bestanden und Tieren bei Baumallinahmen® sowie ZTV-Baumpflege sind zu beachten.

V3 Schutz des Grundwassers

Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaushalts
herbeifiihren kénnen, z.B. Betriebsstoffe flr die eingesetzten Baumaschinen, sind sachgemaf
zu verwenden und zu lagern.

11.3 MaBnahmen zur Kompensation

E1 Neuanpflanzung von Gehdlzen und Anlage einer Blihwiese
Die Mallnahmen zur Neupflanzung werden in zwei Kategorien unterteilt:
e zum einen die Neupflanzung aufgrund Uberplanung des bestehenden Bebauungs-
plans Nr. 81 durch den neuen Bebauungsplan Nr. 114 (Kategorie 1) und
e zum anderen die Neupflanzung von Baumen, da diese im aktuellen Bebauungsplan
zur Pflanzung bzw. zum Erhalt festgesetzt sind, aber nicht umgesetzt wurden (Katego-
rie 2).

Eine Aufstellung enthalt die nachstehende Tabelle. Da es sich hier um festgesetzte, nicht
erfolgte Pflanzungen bzw. um den Ersatz bereits gefallter Baume handelt, kann § 9 der
Baumschutzsatzung der Stadt Grimma (1995) keine Anwendung finden. Stattdessen wird ein
Ersatzverhaltnis von 1:1 angesetzt.

Tab.3  Gehodlzbilanz/Ermittlung Gehdlzpflanzungen

.. Neupflanzung wegen Neupflanzung / Erhaltung
NEUTE ETFPE) e EE el e Uberplanung neuer B-Plan | geplant in B-Plan Nr. 81
Kategorie 1* Kategorie 2**
Anzahl an nicht vorgenommenen
7 23

Pflanzungen
Wegen Entnahme zu ersetzende

: - 16
Altbaume
Bereits ersetzte Geholze - 9
Gesamtzahl an vorzunehmenden 37
Neupflanzungen

*Kategorie 1: Durch die Uberplanung des Bestandsbebauungsplans missen 7 Baume
entnommen werden (MaRnahme M1 &stlich der SO-Flache (alt)). Die Entnahmen sind
innerhalb des Plangebiets durch Neupflanzung im Verhaltnis 1:1 zu kompensieren.
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**Kategorie 2: Der Bestandsbebauungsplan setzt an der westlichen und nérdlichen Grenze 23
zu pflanzende Baume fest (BORMANN 2016), die bislang nicht gepflanzt wurden. Weiterhin
wurden 16 zum Erhalt festgesetzte Altbdume entlang der Lausicker Stral’e entnommen. Die
Neupflanzungen und fiir das Entfernen der Altbdume aufzuwendenden Ersatzpflanzungen
werden in den neuen Bebauungsplan aufgenommen. Die Altbdume sind innerhalb des
Plangebiets durch Neupflanzungen zu ersetzen. 4 Hainbuchen (Carpinus betulus) wurden
bereits im Stden der Flache gepflanzt (vgl. Abb. 11). Weiterhin wurden 5 Baume entlang der
Parkplatzflachen gepflanzt. Diese werden in der Bilanzierung verrechnet. Fur die Ubrigen
37 Neupflanzungen sind Hochstdamme der nachstehend genannten, trockenheitstoleranten
Arten zu verwenden. Eine Kombination der verschiedenen Linden-Arten erscheint sinnvoll, da
sie vom Blihzeitpunkt einen grof3en Bereich von Anfang Juni bis Ende August abdecken und
so vielen Insekten Uber einen langen Zeitraum Nahrung bieten kénnen.

Sommerlinde Tilia platyphyllos

Winterlinde - Tilia cordata

Silber-Linde - Tilia tomentosa "‘Brabant’
Feldahorn - Acer campestre

Mehlbeere Sorbus aria

Elsbeere Sorbus torminalis

Stadtbirne Pyrus communis 'Beech Hill'
Blumenesche Fraxinus ornus 'Louisa Lady'
Pyramiden-Hainbuche Carpinus betulus 'Fastigiata‘

Als Pflanzqualitat sind Hochstdmme mit einer Héhe von mind. 150 Zentimeter zu verwenden.
Eine Pflege fir die Dauer von 5 Jahren ist zu gewahrleisten. Diese beinhalten 1 Jahr
Fertigstellungspflege und 4 Jahre Entwicklungspflege.

Die Malinahme ist als Herbstpflanzung spatestens eine Pflanzperiode nach Umsetzung des
Bauvorhabens zu realisieren.

Innerhalb der Pflanzflache ist eine Extensivwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als
Ansaat ist eine wildkrauterreiche Wiesensaatgutmischung zu verwenden.

Der Boden ist vor Ansaat zu lockern und mit einer Schicht kulturfahigem Oberboden zu
Ubererden.
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Abb. 10 Blick Richtung Westen auf die gepflanzten Jungbaume

11.4 MaBnahmen zur Gestaltung

G1 Insektenfreundliche Beleuchtung

Folgende Hinweise zu insektenfreundlicher Beleuchtung an neu entstehenden Gebauden im
Plangebiet sind zu bericksichtigen: Insekten orientieren sich nachts an naturlichen Lichtquel-
len. Sobald kinstliche Lichtquellen vorhanden sind, werden auch diese zur Orientierung ge-
nutzt. Problematisch ist dabei Licht im kurzwelligen Bereich, da dieses besonders anziehend
ist. Es wird daher empfohlen, Beleuchtung mit der Lichtfarbe 1.000 — 3.000 Kelvin einzusetzen,
um die Anlockung gering zu gestalten. Weiterhin ist die Beleuchtung nach unten auszurichten,
um unndtige Lichtemission seitwarts und nach oben zu vermeiden. Es sind geschlossene
Leuchtenkérper mit Schutzgrad IP65 zu wahlen, um ein Eindringen von Insekten zu vermei-
den. Dies begunstigt auch die Ansehnlichkeit der Anlagen, da die Insekten nicht im Inneren
der Leuchte verenden. Zum weiteren Insektenschutz und zur Stromeinsparung kénnte ab Mit-
ternacht die Gebaudebeleuchtung ausgeschalten werden (BUND 2025).

G2 Einfassung der Planflache mit Heckenbepflanzung
Die entlang der sudlichen Grenze des Plangebiets entstandene Brombeer-Hecke mit
Uberhaltern aus Birke (Betula spec.) ist zu erhalten und zu pflegen (vgl. Abb. 11).

Auf eine Hecken-Neupflanzung wird verzichtet.
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Abb. 11 Zu erhaltende Brombeerhecke mit Uberhaltern

12 Artenschutzrechtliche Einschatzung
12.1 Rechtliche Grundlagen

In der Bebauungsplanung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
zu beachten. Diese Verbote gelten entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG bei Vorhaben, die
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, flr europaische Vogelarten und
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschiitzte Arten®). Alle anderen
besonders und streng geschuitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach § 1a
BauGB auf der Planungsebene zu behandeln.

Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche Verbote des
§ 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen, ist dieser
Konflikt schon auf der Planungsebene zu lésen, um die Vollzugsfahigkeit des
Bebauungsplanes zu gewahrleisten.

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).

12.2 Artenschutzrelevante Wirkfaktoren

Im Gegensatz zur vorangegangenen Betrachtung der Ubrigen Schutzguter werden im
Folgenden die tatsachlichen Habitatsituationen vor Ort betrachtet und nicht der bestehende
Bebauungsplan 81 als Ausgangszustand angenommen. Berlcksichtigt werden alle
Wirkfaktoren von potenziellen Bauvorhaben im Plangebiet, die im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan stehen und eine Verletzung von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 Nr. 1
bis 4 BNatSchG bewirken kénnen. Die méglichen Beeintrachtigungen werden in bau-, anlage-
und betriebsbedingte Auswirkungen unterschieden. Zu bertcksichtigen sind dabei auch
Wirkungen, welche zwar aul3erhalb der besiedelten Habitate einwirken, u.U. aber indirekt auf
die Population bzw. das Individuum einwirken konnen.

Verluste von Nahrungs- oder Wanderhabitaten werden in der artenschutzfachlichen
Bewertung nur dann berlcksichtigt, wenn sie essenziell sind, d.h. direkt einen Funktionsverlust
der Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten bewirken und diese nicht durch Ausweichen auf
besiedelbare Habitate im Umfeld kompensiert werden kdnnen.

Im Hinblick auf die Verletzung der Verbotstatbestadnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG
(Zugriffsverbote) sind folgende Wirkfaktoren des Vorhabens relevant:

Tab.4  Artenschutzrelevante Wirkfaktoren

- baube- | anlage- betriebs- | potenzielle Auswirkun-
R dingt bedingt | bedingt gen
Lebensraum- bzw. Habitat-
verlust;
Flacheninanspruchnahme  ein- X X )
schlief3lich Bodenversiegelungen Tétung von Einzelindivi-
duen bzw. Entwicklungsfor-
men
Kollisionen, Toétung von
Einzelindividuen bzw. Ent-
Bewegungen durch Maschinen wicklungsformen;
X - X
und Fahrzeuge
Stérung, Scheuchwirkung,
evtl. Aufgabe von Habitaten
Larmimmissionen X - (X)
Lichtimmissionen X (X) (X) Stérung, Scheuchwirkung,
Erschitterungen X N X) evtl. Aufgabe von Habitaten
Bodenverdichtung X - -

(x) = keine wesentliche Unterscheidung zur Bestandssituation
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12.3 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich auf den Flurstlicken 1287/2, 1287/5 und 1287/6 in der stadtischen
Randlage im Nordwesten der Stadt Grimma, die Uberwiegend durch Gewerbe-, Industrie- und
Verkehrsflachen gepragt ist. Auf den ndrdlich, westlich und stdlich direkt angrenzenden
Flachen befinden sich Ruinen der ehemaligen ,Kdénigin-Carola-Kaserne®, die aktuell der
Sukzession unterworfen sind. Ostlich schlieRt sich die Lausicker StraBe und eine
Gewerbeflache an, die Bestandteil des weitlaufigen Gewerbegebiets Grimma-Sid ist.

Im Plangebiet befinden sich die bereits fir das SO-Gebiet im bestehenden Bebauungsplan
festgesetzten Sportanlagen mit drei Sportfeldern, Triblinenanlagen und einem
Vereinsgebaude mit teilversiegeltem Parkplatz. Weiterhin ist ein Scherrasen mit sporadisch
angepflanzten Laubbaumen vorhanden, der von teil- oder vollversiegelten Zuwegungen
durchschnitten ist. Im norddstlichen Teil der Flache befindet sich ein Lebensmitteldiscounter
mit angrenzender, vollversiegelter Zuwegung und Parkplatzflachen. Die Scherrasenflachen
um den Discounter sind teilweise mit jungem Geholzaufwuchs, teils mit einzelnen Altbdumen
wie Linde, Platane und Fichte bewachsen.

Im Rahmen der derzeitigen Aufstellung des Bebauungsplans und der zugehdrigen
artenschutzfachlichen Betrachtung erfolgte am 12.03.2025 eine Kontrolle des Plangebietes im
Hinblick auf Pflanzenstrukturen und auf das Vorhandensein geschutzter Lebensstatten und
Individuen von vorrangig zu erwartenden, siedlungstypischen Brutvogeln, aber auch anderen
artenschutzrelevanten Arten. Die nachstehenden Abbildungen geben einen Eindruck des
Zustandes im Geltungsbereich wieder.

Abb. 12 Lage Plangebiet (rot umrandet; © GeoSN, 05/2025)
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Abb. 14 Blick von der Lausicker Strale
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Abb. 15 Blick Richtung Westen: Altbdume zum Erhalt
Platane (mit bestehendem Altnest) links und Kastanie rechts

12.4 Ermittlung priifrelevanter Artengruppen

In der nachfolgenden Tabelle werden potentiell vorkommende Artengruppen betrachtet.

Tab.5 potentielle Artgruppen im Plangebiet
kein erfgrderliche )
Artengruppe Vorkommen Priifung der Begriindung
Betroffenheit
Das Plangebiet als teilweise eingezduntes Gelande am
Siedlungsrand mit Sport-, Einkaufs- und Gewerbeflachen
. weist flr GroRsauger wie Wolf, Biber und Fischotter kein
GroRRsauger X

Habitatpotential oder Riickzugsméglichkeiten auf.
Eine Betroffenheit dieser Artengruppe kann daher mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Fledermause

Im Plangebiet stehen mittig zwei héhlenreiche Altbaume
(Platane und Kastanie), die Fledermausen mit ihren
Hohlen und Spalten ein Quartier bieten kénnen. Eine
Nutzung als essentielles Jagdhabitat wird aufgrund der
Lage und der Stérungen durch die vorhandene Sport- und
Einkaufsflache, bzw. das nebenliegende Gewerbegebiet
ausgeschlossen.

Kleinsauger

Fir das Plangebiet wird aufgrund der Nutzung als Sport-
und Einkaufsflache kein Vorkommen streng geschiitzter
Kleinsauger (Feldhamster, Haselmaus) angenommen.
Die Habitatstrukturen lassen ebenfalls nicht auf den
Besatz streng geschiitzter Kleinsauger schliel3en.
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Artengruppe

kein
Vorkommen

erforderliche
Priifung der
Betroffenheit

Begriindung

Amphibien

Ein Vorkommen geschutzter Amphibien wird aus-
geschlossen, da keine nutzbaren Habitate wie z.B.
geeignete Kleingewasser im Plangebiet oder seiner
naheren Umgebung vorkommen und aufgrund der
Nutzung als Sport- und Einkaufsflache mit hohem
Versiegelungsgrad auch keine Wanderkorridore zwischen
Laichgewasser und Landlebensraum zu erwarten sind.

Reptilien

Der Boden im Plangebiet ist zwar teilweise unversiegelt,
aber die angrenzenden Flachen (Gewerbe und Verkehr)
bieten kaum Einwanderungsmdglichkeiten fir Reptilien.
Lediglich die im Westen und Norden angrenzenden
Flachen bieten eine potenzielle Habitateignung.
Strukturen, wie Sandlinsen, Totholz- oder Steinhaufen,
als Quartiere und Eiablageplatze fehlen jedoch auf der
Eingriffsflache. Somit ist ein Habitatpotential durch den
umliegenden Bewuchs zwar vorhanden, eine
Zuwanderung wird aber durch Fehlen geeigneter
Habitatstrukturen innerhalb des Plangebiets
ausgeschlossen.

Schmetterlinge

Aufgrund  ungeeigneter  Habitatstrukturen  (keine
artenreichen Wiesen, Magerrasen oder bestimmte
Pflanzenarten, wie Grofer Wiesenknopf, Nachtkerzen)
und haufigen Mahdregimes im Plangebiet, wird ein
Vorkommen  streng  geschitzter = Schmetterlinge
ausgeschlossen.

Libellen

Aufgrund fehlender Oberflachengewasser (als
Eiablageplatz, Jagd- und Nahrungsgebiet) im Plangebiet
und seiner ndheren Umgebung ist ein Vorkommen streng
geschutzter Libellen nicht anzunehmen.

Kafer

Ein Vorkommen streng geschitzter xylobionter
Kaferarten in den Baumen im Plangebiet kann aufgrund
des zumeist jungen Alters mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden. Im Plangebiet befinden sich
keine relevanten Altbdume mit einem Habitatpotential fiir
xylobionte Kafer (wenig Totholz, kein Mulm).

Fische

Ein Vorkommen streng geschutzter Fischarten kann
aufgrund fehlender Habitatstrukturen innerhalb des Plan-
gebietes (keine Oberflachengewasser) ausgeschlossen
werden.

Weichtiere

Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen (Ober-
flachengewasser, nasse Extensivwiesen) ist ein
Vorkommen streng geschitzter Weichtiere nicht
anzunehmen.
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erforderliche
Priifung der Begriindung
Betroffenheit

kein

EETITE Vorkommen

Mégliche, im Umkreis des Plangebietes vorkommende
Vogelarten sind typische ubiquitare und
stérungsunempfindliche Arten der Siedlungsbereiche,
z.B. Amsel (Turdus merula), Kohlmeise (Parus major),
Turkentaube (Streptopelia decaocto) und Rotkehlchen
(Erithacus rubecula).

Bodenbriiter bevorzugen offene Flachen wie Acker als
Brut- und Nahrungshabitat und Gehdlzstrukturen als
Singwarten. Aufgrund der Siedlungsnahe zum Plangebiet
und dem damit verbundenen Pradationsdruck durch
Haustiere (Katzen, Hunde) und Marder, sowie den
typischen urbanen Stérfaktoren (Larm, Erschutterung
durch StralRenverkehr und Begéngnis des Grundstiickes)
sind Bodenbriter nicht zu erwarten. Hinweise auf ein
Vorkommen von Bodenbritern wurden bei der Begehung
nicht festgestellt.

Bei der Vorortbegehung konnten zudem keine (Alt-
)Nester an den bestehenden Gebduden (z.B.
Vereinsgebaude) bzw. Indizien (Kot) einer Besiedlung
von Gebaudebrutern, wie Hausrotschwanz oder
Haussperling, festgestellt werden. Demnach kann ein
Vorkommen dieser ausgeschlossen werden. Es befinden
sich wenige Altbdume auf der Flache, auf denen bei der
Begehung keine Greifvogelhorste gesichtet wurden.
Aufgrund dessen konnen horstbewohnende Greifvogel,
wie Milane und Bussarde, ausgeschlossen werden.

Mit Freibrutern, wie Amsel (Turdus merula), Buchfink
(Fringilla  coelebs) oder Zaunkdnig (Troglodytes
troglodytes), kann aufgrund der vorkommenden
Heckenstrukturen, Jungaufwuchs von Gehélzen und der
Altbdme im Plangebiet gerechnet werden.

Zusatzlich verfigen die beiden Altbaume Platane und
Kastanie Uber Baumhohlen, welche als Habitat fir
Hohlenbruter dienen kdnnen.

Vogel X

Vorkommen von streng geschitzten Pflanzenarten
Farn- und wurden bei der Vor-Ort-Begehung nicht festgestellt und
Blutenpflanzen sind auch nicht bekannt bzw. anhand der erfassten
Biotopstrukturen im Plangebiet nicht zu erwarten.

12.5 Bestandsaufnahme relevanter Arten

Vogel

Aus der Artgruppe der Vogel ist mit einem Vorkommen siedlungstypischer,
stérunempfindlicher Arten zu rechnen. Die beiden AltbAume Platane und Kastanie bieten mit
ihren Spalten und HOoOhlen Habitatpotential fur HoOhlenbriter. Eine Nutzung des
Jungaufwuchses der Gehdlze, der Hecken sowie der Altbaume fir Freibriter ist ebenso
potentiell moglich. Es konnte ein Altnest in der Platane festgestellt werden. Durch die Nutzung
des Plangebietes als Sport- und Einkaufsfliche bzw. die angrenzende Lage zum
Gewerbegebiet Grimma Sid und die daraus resultierenden Stérungen in Form von Larm, Licht
und die Anwesenheit des Menschen ist im Plangebiet nur mit einem Vorkommen von
ubiquitaren stérunempfindlichen Frei- und Héhlenbritern der Gehoélze auszugehen. Dies sind
Arten, die ihre Nester frei auf Asten oder in Hecken bzw. in Héhlen oder Spalten von Gehdlzen
anlegen.

Horste und daraufhin horstbauende Greifvogel, wie Milane oder Bussarde, konnten bei der
Begehung nicht gesichtet werden.
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In der artenschutzrechtlichen Betroffenheitsabschatzung wird nachfolgend auf die Artgruppe
Végel (Frei- und Héhlenbriter in Gehdlzen) naher eingegangen.

Fledermause

Fur Fledermause bieten die beiden Altbdume, Platane und Kastanie, mit ihren Spalten und
Hohlen ein Sommerquartier. Es wird jedoch vermutet, dass aufgrund der Nutzung des
Plangebietes als Sport- und Einkaufsflache und der daraus folgenden Stérungen aufgrund von
Verkehrslarm, Licht und Anwesenheit von Menschen nur stérungstolerante Arten vorkommen.

In der artenschutzrechtlichen Betroffenheitsabschatzung wird nachfolgend auf die Artgruppe
Fledermause naher eingegangen.

12.6 Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
und Konfliktanalyse

Im Rahmen der Betroffenheitsabschatzung werden auf der Grundlage der Bestandserfassung
sowie der erwarteten Wirkungen des Vorhabens die prifrelevanten Arten betrachtet, fir die
das Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG
auslésen kann. Es handelt sich hier um Brutvogel, insbesondere Frei- und Hohlenbriter, und
Fledermause.

Vogel

Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Baubedingte direkte Verluste durch den Baustellenverkehr (Kollision mit Baufahrzeugen)
kénnen ausgeschlossen werden. Selbst wenn unter unglinstigen Bedingungen tatsachlich
Kollisionen vorkommen konnen, liegt keine Tétung vor, wenn dieses Ereignis nicht mit einer
hohen Wahrscheinlichkeit vorherzusehen ist. Adulte Vogel sind grundséatzlich sehr mobil und
daher fluchtfahig. Die Umgebung bietet dazu ausreichend Ausweichméglichkeiten. Da zudem
davon auszugehen ist, dass Baufahrzeuge Geschwindigkeiten von 30 Kilometer pro Stunde
im Bereich des Baufeldes nicht tberschreiten, kann die Verletzung oder Tétung adulter Vogel
aller Gruppen durch Kollisionen mit (Bau-)Fahrzeugen ausgeschlossen werden. Das Risiko
kollisionsbedingter Verluste von Einzeltieren Ubersteigt durch das Vorhaben zudem nicht den
Risikobereich, der mit einem Verkehrsweg im Naturraum immer verbunden ist (BVerwG, Urteil
vom 12. August 2009 — 9 A 64.07 — BVerwGE 134, 308 Rn. 56). Ein signifikant erhdhtes
Tétungsrisiko besteht durch die Planung daher nicht (vgl. BVerwG, Urteile vom 9. Juli 2008 —
9 A 14.07 — BVerwGE 131, 274 Rn. 91 und vom 14. Juli 2011 — 9 A 12.10 — BVerwGE 140,
149 Rn. 99).

Die umliegenden Gebusche, Hecken und Einzelbdume bieten ein gewisses Nahrungs- und
Habitatpotenzial fir freibritende Vogelarten (Gehdlzbriter) wie Amsel, Kohlmeise,
Turkentaube und Rotkehlchen. Betriebsbedingte Gehdlzrodungs- oder Schnittmallnahmen
zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit sowie Baumentnahmen zur Herstellung des
Sondergebietes haben aulerhalb der Brutzeit zu erfolgen, siehe V4 (§ 39 Abs. 5 Ziff. 2
BNatSchG). Somit kann eine Verletzung oder Toétung von Tieren (Gehdlz- und Hoéhlenbruter)
ausgeschlossen werden.

Anlagebedingt ergibt sich keine Betroffenheit hinsichtlich eines signifikant erhéhten Tétungs-
risikos. Auch betriebsbedingte Verletzungen oder Totungen durch die geplante
Sondergebietsnutzung werden ausgeschlossen.
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Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Durch den Baustellenbetrieb zur Herstellung des SO Kultur+ Freizeit ist eine zeitlich begrenzte
Larmentwicklung zu erwarten, die durch einen hoheren Anteil an starken, kurzzeitigen
Schallereignissen gekennzeichnet ist, welche wiederum zu einer erhéhten Reizwirkung auf
stérungsempfindliche Brutvogelarten flihren kann. Dariber hinaus treten verstarkt visuelle
Storungen auf. Dieses Faktorengeflige kann potentiell zu einer erheblichen Stérung der
Brutvogel nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG fuhren. Hierbei ist jedoch zu beachten, dass die
zu erwartenden und damit moglicherweise betroffenen Brutvogel an plétzlich und
unregelmafig auftretende Stérungen innerhalb bewohnter Gebiete gewdhnt sein dirften und
entsprechend flexibel reagieren kdnnen. Das Eintreten des Verbotstatbestandes des § 44 Abs.
1 Nr. 2 kann damit ausgeschlossen werden.

Baubedingt ist ebenfalls mit Erschitterungen und verstarkten Bewegungen durch Maschinen
und Fahrzeugen zu rechnen, was wiederum zu erheblichen Stérungen flr die im Plangebiet
potenziell vorkommende Avifauna fihren kann. Mit der VermeidungsmafRnahme V5 wird
jedoch sichergestellt, dass die Schall-, Schadstoff- und Lichtemissionen wahrend der Bauzeit
auf ein Minimum begrenzt werden. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen
Populationen ist bei Einhaltung der genannten Vermeidungsmalfinahme nicht zu erwarten.

Eine erhebliche Zunahme betriebsbedingter Stérungen ist nicht zu erwarten, da das
Plangebiet bereits als Sport- und Einkaufsflache genutzt wird und um das Plangebiet herum
bereits ein Gewerbegebiet existiert. Das Plangebiet ist somit anthropogen vorbelastet. Da im
Plangebiet potentiell nur ubiquitéare Arten vorkommen, sind diese an Stérwirkungen, die von
der bereits vorhandenen Nutzung ausgehen (Larm und Licht), bereits gewdhnt. Durch die
VermeidungsmalRnahme V5 kdnnen zusatzliche Stérungen durch Schall-, Schadstoff- und
Lichtemissionen weiter begrenzt werden.

Schéadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Durch das Pflanzen von Baumen und die Integration der Nistkasten im Plangebiet entstehen
neue Habitatstrukturen, die von den Vogeln als Rast-, Jagd- und Bruthabitat genutzt werden
kénnen. Dadurch ist sichergestellt, dass, langfristig betrachtet, die Lebensraumkontinuitat im
Plangebiet gesichert ist und die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang weiterhin
gewahrt bleibt. Die bestehenden Habitatstrukturen (héhlenreiche Altbdume mit Altnest bzw.
Hoéhlen und Spalten) und eingrenzende Hecken bleiben erhalten. Fir die Gehdlzentnahme zur
Herstellung des SO Kultur+Freizeit und damit dem Wegfall von potentiellen Brutstatten von
Freibritern wird V4 angeflhrt. Héhlenbritende Arten sind durch den Erhalt der Habitatbdume
nicht betroffen. Bau-, anlage- und betriebsbedingte Betroffenheiten ergeben sich fir das
Schadigungsverbot somit nicht.

Tab. 6 Zusammenfassung Betroffenheit Vogel

Verbotstatbestédnde gem. § 44 BNatSchG
Abs. 1 Nr. 1 Abs. 1 Nr. 2 Abs. 1 Nr. 3
Végel x 2> V4 x 2> V5 x> V4

Fledermause

Totungsverbot (§ 44 Abs. 1. Nr. 1 BNatSchG)

Bau- und betriebsbedingte Kollisionen von Fledermdusen mit (Bau-)Fahrzeugen werden
generell ausgeschlossen, da davon auszugehen ist, dass die Fahrzeuge Uberwiegend bei
Tageslicht benutzt werden und Geschwindigkeiten von 50 km/h im Bereich des Baufeldes nicht
uberschreiten (Maximalwert, i.d.R. weit weniger). Die Bauzeitenregelung (V4) sichert zudem
ab, dass die Bauarbeiten zwischen 07:00 Uhr und 20:00 Uhr bzw. bei Tageslicht stattfinden.
Eine Verletzung oder Tétung von Individuen bei Jagdfligen innerhalb des Plangebiets kann
somit ausgeschlossen werden.
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Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Eine baubedingte erhebliche Storung der im Plangebiet vorkommenden Fledermause ist nicht
zu erwarten. In den Hoéhlen der am Standort befindlichen Altbdumen werden sich nur
stérungstolerante Arten aufhalten, denn durch die aktuelle Nutzung als Sport- und
Einkaufsflache ist das Plangebiet bereits vorbelastet.

Eine erhebliche Zunahme betriebsbedingter Stérungen ist nicht zu erwarten, da das
Plangebiet bereits als Sport- und Einkaufsflache genutzt wird und um das Plangebiet herum
bereits ein Gewerbegebiet existiert. Somit ist das Plangebiet anthropogen vorbelastet. Da im
Plangebiet potentiell nur ubiquitare Arten vorkommen, sind diese an Stérwirkungen, die von
Siedlungen ausgehen (Larm und Licht) bereits gewdhnt. Durch die Vermeidungsmaflinahme
V5 kénnen zusatzliche Storungen durch Schall-, Schadstoff- und Lichtemissionen weiter
begrenzt werden.

Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Biotopstrukturen (hdhlenreiche Altbaume)
bleiben im neuen B-Plan Nr. 114 erhalten. Eine Schadigung eventueller Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im Plangebiet kann somit vollstdndig ausgeschlossen werden. Bau-, anlage- und
betriebsbedingte Betroffenheiten ergeben sich fur das Schadigungsverbot somit nicht.

Tab. 7 Zusammenfassung Betroffenheit Fledermause

Verbotstatbestinde gem. § 44 BNatSchG
Abs. 1 Nr. 1 Abs. 1 Nr. 2 Abs. 1 Nr. 3
Fledermause X 2> V4 x 2> V5 -
12.7 Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRhahmen

V4 - Bauzeitenregelung

Die Arbeiten sind zur Vermeidung baubedingter Stérungen durch Larm- bzw. Lichtimmissionen
von geschuitzten, ddmmerungs- und nachtaktiven Tierarten (z.B. Fledermausarten) auf die
Tageszeit von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr zu begrenzen.

Geholzentnahmen sind innerhalb der gesetzlichen Fallzeit (vgl. § 39 BNatSchG) und
aullerhalb der Brutzeit vorzunehmen, um eine Tétung und Verletzung von Individuen der
Vogelarten zu verhindern.

V5 - Begrenzung von Schall-, Schadstoff- und Lichtemissionen

Zur Vermeidung bzw. Minimierung baubedingter Stérungen von seltenen, gefahrdeten und
geschutzten Tierarten, sind ausschlief3lich Maschinen und Fahrzeuge, die den Anforderungen
der 32. BImSchV genigen und mit dem RAL-Umweltzeichen 53 (RAL-ZU 53) ausgestattet
sind, einzusetzen.
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13 Flachenbilanz

Tab. 8 geplante Flachennutzung

Nutzung Fliche in ha Anteil am Gesamtgebiet
in %

Sonstiges Sondergebiet 4,59 ha 93 %
(SO Sport+Freizeit) 1,93 ha) 39,23 %)
(SO Stadion) 2,66 ha) 54,07 %)
davon bebaubare Flache 3,67 ha 74,59 %
davon nicht bebaubare Flache 0,92 ha 18,70 %
Verkehrsflachen 0,08 ha 1,63 %
Griinflachen 0,25 ha 5,08 %
Summe 4,92 ha 100,0 %

14 Hinweise

Die Grundwassermessstellen 1 bis 4 innerhalb des Geltungsbereichs sind in ihrem Bestand
zu schitzen und zu erhalten. Sie dienen der Ermittlung der Grundwasserbeschaffenheit durch
Grundwasserprobenentnahme und -analytik.

Die weiteren Hinweise, die sich aus der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behodrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie aus der Abstimmung mit den Nachbargemeinden
ergeben, werden im Verlauf des Planverfahrens erganzt.

Biro Knoblich

Zschortau, 06.08.2025
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