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1 Aufgabenstellung und stadtebauliches Erfordernis

Auf der rund 47,9 Hektar umfassenden Kulisse des Stadtebaufdordergebiets ,Nachhaltige
Innenstadt Naunhof 2030“ setzt die Stadt Naunhof strukturwandelbezogene
Revitalisierungsmafinahmen zur klimagerechten Entwicklung der Innenstadt um. Im Rahmen
dessen wird die Wiedernutzbarmachung des 1,6 Hektar groRen Gelandes des ehemaligen
.VEB Sachsenpelz Naunhof* im Norden der Innenstadt als Teil der ganzheitlichen
nachhaltigen Naunhofer Stadtentwicklung angestrebt.

Der Stadtrat der Stadt Naunhof hat in seiner Sitzung im Juli 2021 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Alte-Beuchaer-Stral3e* mit dem Ziel der Schaffung von
Baurecht fur ein Gewerbegebiet gemalR § 8 Abs. 1 BauNVO beschlossen. Im Zuge des
Planverfahrens soll der brachgefallende und umfanglich mit Altlasten belastete
Altgewerbestandort der ehemaligen Pelzfabrik als innerstadtischer gewerblicher
Entwicklungsstandort hergerichtet werden. Aufgrund der zentralen Lage des Plangebiets sind
die Reuvitalisierung, die vollstandige Altlastensanierung und die Vorbereitung des Areals flr
zukunftige Nutzungen fur die Stadt- und Wirtschaftsentwicklung Naunhofs von groRRer
Bedeutung. Angestrebt wird eine Ansiedlung von Unternehmen emissionsarmer Branchen des
Technologie- und Dienstleistungssektors.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung im Innenbereich des Siedlungsgebiets. Daher
wird die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB als geeignetes Planungsverfahren angesehen. Es gelten die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens gemald § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.
Demnach kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB sowie der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB und von der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen werden.

2 Stadtebauliches Konzept

Innerhalb des Plangebiets ist die Errichtung von nicht erheblich stérendem Gewerbe
vorgesehen. Daher wird das Gebiet als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) gemal
§ 8 BauNVO festgesetzt. Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden fr
die einzelnen Teilflachen Emissionskontingente festgesetzt um insbesondere erheblich
belastigende Gewerbebetriebe auszuschlieRen. Die verkehrliche Erschliel3ung erfolgt von der
Alten Beuchaer Strale und endet mit einem fir ein dreiachsiges Miullfahrzeug und die
Feuerwehr ausreichend dimensionierten Wendehammer. Stral3enbegleitend ist ein
kombinierter Rad- und FulBweg vorgesehen, der die Verbindung von der alten Beuchaer
Stral’e zum Radweg entlang der Parthe herstellt.

Die Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzungen sind so gefasst, dass sie mit den
Regelungen der Schutzverordnung des Trinkwasserschutzgebiets in Einklang stehen. Da es
sich nicht um eine klassische Neuausweisung eines Gewerbegebiets, sondern um die
Revitalisierung eines ehemals gewerblich genutzten Standorts unter Verringerung des
urspriinglichen Versiegelungsanteils und der Wiedernutzbarmachung innerstadtischer
Flachen nach einer umfangreichen Altlastensanierung handelt, ist im Rahmen der
Uberplanung des Areals von einer Verbesserung der Ist-Situation vor Ort, besipielsweise fiir
den Trinkwasserschutz, auszugehen.

Insbesondere sollen folgende Planungsziele erreicht werden:
- Revitalisierung brachgefallener innerstadtischer Altlastenflachen zur neuen gewerblichen
Nutzung (Neuansiedlung arbeitsplatzintensiver, nicht stérender gewerblicher Nutzung )
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- Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebiets

- Emissionskontingentierung zur Vermeidung erheblicher Umweltauswirkungen

- Sicherung der ErschlieBung und erforderliche Festsetzungen zu Art und Malf3 der baulichen
Nutzung

- Nachverdichtung und Starkung des wirtschaftlichen Potentials der Stadt Naunhof durch
die Schaffung von bis zu 150 neuen Arbeitsplatzen

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

3 Verfahren
3.1 Plangrundlagen

Als planerische Grundlage dient der Auszug aus dem digitalen Liegenschaftskataster, zur
Verfugung gestellt durch das Landesamt fiir Geobasisinformation Sachsen. (© GeoSN 2023).
Der Bebauungsplan ist im Mal3stab 1:500 dargestellt.

3.2 Anwendbarkeit des § 13a BauGB

Hintergrund der Anwendbarkeit des & 13a BauGB ist der gesetzgeberische Wille,
Planungsvorhaben der Innenentwicklung zu erleichtern, um die Neuinanspruchnahme von
Flachen zu vermindern und Planungsvorhaben insbesondere zur Schaffung von
Arbeitsplatzen, Wohnungen und Infrastruktureinrichtungen zu vereinfachen und zu
beschleunigen. GemaR 8§ 13a Abs.1BauGB koénnen Bebauungsplane fur die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder fir andere Mal3nahmen der
Innenentwicklung aufgestellt werden. Der Begriff der Innenentwicklung erfasst dabei,
anknupfend an 8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB und die Bodenschutzklausel des
§ la Abs. 2 S. 1 BauGB, Bebauungspléne, die ,im Bereich der vorhandenen Siedlungs-
struktur® (Rixner/ Biedermann/Steger, 2014, 8§ 13a Rn.9) aufgestellt werden. Zu den
MaRnahmen der Innenentwicklung zahlt auch die Uberplanung von Bereichen, die nach § 30
oder nach § 34 zu beurteilen sind.

Das Plangebiet des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Alte-Beuchaer-Stral3e” befindet sich im
nordwestlichen Teil der Stadt Naunhof innerhalb der vorhandenen Siedlungsstruktur und ist
dreiseitig von Gewerbe und Wohnbebauung umgeben. Durch die Planung wird die
Revitalisierung vorhandener Gewerbestrukturen sowie die Nachverdichtung des bereits
erschlossenen Areals ermdglicht. Im Zuge der Wiedernutzbarmachung wird eine
Neuinanspruchnahme von Flachen verhindert und der aktuelle Versiegelungsgrad reduziert.
Demnach erflllt der Bebauungsplan die Zulassigkeitsvoraussetzungen fur die Anwendung des
§ 13a BauGB, wie dargelegt. Da weiterhin auch die zuldssige Grundflache des
Geltungsbereichs weniger als 20.000 m2 umfasst, wird die Planung im beschleunigten
Verfahren gemal? 8§ 13a Abs.1Satz.1 i.V. m. § 13 BauGB aufgestellt. Damit kann im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB,
von dem Umweltbericht nach § 2 BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen werden. § 4c BauGB
ist nicht anzuwenden.

Die  Vorschriften  Gber die  Offentlichkeits- und  Behordenbeteiligung  nach
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB sind bei der Aufstellung des Bebauungsplans im
beschleunigten Verfahren entsprechend anzuwenden. Von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung nach 8§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.
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3.3 Planverfahren

Tab. 1 Verfahrensschritte Aufstellung Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Alte-Beuchaer-Stral3e*

Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) Gesetzliche Grundlage Datum

1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat Naunhof | § 2 Abs. 1 BauGB 22.07 2021
und ortsuibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses

2. Beschluss Uber die Billigung und die offentliche | 8 3 Abs. 2 BauGB
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und
ortsuibliche Bekanntmachung des Beschlusses

3. Einholung der Stellungnahmen der | § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m.
Nachbargemeinden, der Behdrden und sonstigen | § 2 Abs. 2 BauGB
Trager Ooffentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereich durch die Planung berthrt werden kann,
zum Planentwurf und zur Begrindung

4. Offentliche Auslegung des Entwurfs des | § 3 Abs. 2 BauGB
Bebauungsplans mit der Begriindung

5. Behandlung der Anregungen und Bedenken der | 8§ 3 Abs. 2 S. 4i.V.m.
Burger, der Nachbargemeinden, der | 8 1 Abs. 7 BauGB
Stellungnahmen der beteiligten Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, in der Gemeindevertretung im
Rahmen einer umfassenden Abwéagung

6. Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB

7. Information der Birger, der Behorden, der Trager | 8 3 Abs. 2 BauGB
offentlicher Belange und der benachbarten
Gemeinden uber die Abwagung zu den wéahrend
der Offenlage eingegangenen Anregungen und
Bedenken

8. ortsubliche Bekanntmachung des Satzungs- | § 10 Abs. 3 BauGB
beschlusses und somit Inkrafttreten des
Bebauungsplans

3.4 Berlicksichtigung der Belange aus den Beteiligungsverfahren

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden vorgebrachten Anregungen, Hinweise und
Bedenken sind in die Abwagung einzustellen und im weiteren Planverfahren zu
bertcksichtigen.

Die Dokumentation und Darstellung der Berlcksichtigung der vorgebrachten Belange erfolgt
an dieser Stelle fortlaufend.
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4 Lage, Abgrenzung

Das Plangebiet lasst sich in der Stadt Naunhof im Landkreis Leipzig verorten. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Alte-Beuchaer-StraRe” befindet sich
im ndrdlichen Innenstadtbereich zwischen der dort westlich verlaufenden Parthe und den
nordlich, 6stlich und sidlich anschlieenden Wohngebieten welche sich entlang der Alten
Beuchaer StralRe sowie der Gerberstral3e erstrecken. In westlicher Richtung befindet sich auf
dem gegeniberliegenden Partheufer die geplante Wohnbebauung des Bebauungsplans
.Familienwohnpark im Sonnenwinkel“.

Auf einer Flache von ca. 1,6 Hektar umfasst das Plangebiet das Flurstiick 379/7 der
Gemarkung Naunhof und wird von den folgenden Flurstiicken der Gemarkung Naunhof
begrenzt:

Norden: Flurstiick 387/4, 387/9 und 387/2 (Gewerbeflachen mit technischen Anlagen des
Abwasserzweckverbands Parthe und anschlieBende Grinflache sowie
Wohnbebauung)

Osten:  Flurstiick 379/a (Verkehrsflache ,Alte Beuchaer StraRe®)

Suden:  Flursticke 379/4 und 379/8 (Gewerbeflache, Wohnbebauung, Parkplatz und
Verkehrsflache ,Gerberstral3e” sowie ,Parthe-briicke)

Westen: Flurstiicke 387/a und 802/18 (Gewerbeflache und Gewasserflache ,Parthe”
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5 Bestandsaufnahme

5.1 Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet weist eine Flache von 1,6 Hektar auf und umfasst das Betriebsgeléande des
ehemaligen ,VEB Sachsenpelz Naunhof* welches sich im nérdlichen Bereich der Innenstadt
Naunhofs verorten lasst. Der Geltungsbereich des B-Planes liegt etwa 400 m ndrdlich von der
Stadtmitte Naunhofs entfernt.

Abb. 2  Ubersicht Getungsbereic (RAPIS Bauleitplung GeoS 032023)

[[] Geltungsbereich

Abbildung 2 zeigt das Gebiet des 1995 stillgelegten Altgewerbestandorts. Das Areal wurde
seit 1923 industriell durch verschiedene Vorgangerbetriebe genutzt, bevor es ab 1948 an den
VEB Sachsenpelz Naunhof iberging. Ein Grof3teil der auf der Flache liegenden historischen
Bebauung ist aktuell noch vorhanden. Derzeit befinden sich davon lediglich ein Getrankemarkt
im Sudosten (Gebaude 1, Abb. 3), ein ehemaliges Sortierlager welches aktuell als Werkstatt
verpachtet wird (Gebaude 7, Abb. 3) sowie ein Materiallager eines Bauhofes im westlichen
Teilbereich in Nutzung. Freiflachen zwischen den Gebauden werden teilweise vom Bauhof
Naunhof als Zwischenlager fiir Schittgiter genutzt.

Alle weiteren Gebaude und Flachen sind ungenutzt und liegen teilweise bereits seit 30 Jahren
brach. Sie unterscheiden sich in ehemalige Wohnhauser, ein altes Blrogebaude, ein altes
Hotelgebaude, eine ehemalige Gerberei und diverse Nebengebéude welche insgesamt einen
stark ruinésen Zustand aufweisen. Darliber hinaus befinden sich alte Entwasserungsleitungen
und alte Klaranlagen im westlichen Teil des Areals. Der gesamte Geltungsbereich ist stark
Uberbaut, versiegelt, vermillt und in hohem Maf3 mit Altlasten kontaminiert. Der Grad der
Versiegelung der AuRenflachen um die Bestandsgeb&ude kann mit 30 % angegeben werden.
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Abb.3  Gebaudelbersicht Geltungsbe

[[] Geltungsbereich

Das Gelande ist dreiseitig von Gewerbe und Wohnbebauung umgeben. Die stdlich gelegenen
Gewerbeflachen setzen sich aus einem Fahrradladen, der Lagerverwaltung eines Mdbel-
geschafts sowie Parkplatzen zusammen. Unmittelbar angrenzende Mehrfamilienhauser,
welche Uber die Gerberstral3e erschlossen werden, bilden eine weitere stdliche Raumgrenze.
Zwischen dem Geltungsbereich und der Wohnbebauung im Siden verlauft ein FuBweg mit
Briicke Uber die Parthe. Die 6stlich der Alten Beuchaer Stral3e gelegene Wohnbebauung setzt
sich, ebenso wie die Wohnbebauung im Norden vorrangig aus Einzel- und Doppelhausern
zusammen.

In ostlicher Richtung grenzt der Geltungsbereich an die Parthe. Am gegenuberliegenden
Partheufer verlauft ein Ful3- und Radweg, welcher Uber eine bestehende Briicke erreicht
werden kann. In sidwestlicher Richtung, ebenfalls am gegentberliegenden Partheufer
befindet sich ein weiteres Gewerbegebiet.

5.2 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Die aufstehenden zum Rickbau vorgesehenen Gebaude und Anlagen stehen nicht unter
Denkmalschutz. Baudenkmale, Gartendenkmale, technische Denkmale und Denkmalbereiche
sowie Bodendenkmale im Sinne des 8§ 2 S&schDSchG sind im Plangebiet nicht bekannt.
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Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass gemaR 8 20 S&chsDSchG Funde, bei denen
anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Landkreis Leipzig oder dem Landesamt fur
Archéologie Sachsen anzuzeigen sind. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des
vierten Tages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern
nicht die zustandige Fachbehdrde mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist.

5.3 Geschutzte Gebiete nach Naturschutzrecht und Wasserrecht

Das Plangebiet selbst befindet sich nicht in einem Schutzgebiet i.S. 88 22 bis 29 BNatSchG
i.V.m. 88 14 bis 19 SachsNatSchG. Gesetzlich geschiitzte Biotope (vgl. 8 30 BNatSchG i.V.m.
§ 21 SachsNatSchG) werden vom Vorhaben nicht berihrt. Das nachstgelegene Schutzgebiet
ist das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Partheaue”. Es befindet sich ca. 400 m ndrdlich des
Geltungsbereiches. Mit der vorliegenden Planung erfolgt keine Beeintréachtigung der
Schutzzwecke. Es liegen weiterhin keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in
8§1Abs.6 Nr.7b BauGB genannten Schutzguter (FFH-Gebiete oder Européische
Vogelschutzgebiete) vor. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt im Westen
unmittelbar an das Uberschwemmungsgebiet der Parthe an und befindet sich wie auch die
gesamte Innenstadt von Naunhof innerhalb der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) IlI-A der
Wasserfassungen der Wasserwerke Naunhof | und .

Aufgrund dieser Lage bestehen generell erhfhte Anforderungen an den Grundwasserschutz
und eine besondere Sorgfaltspflicht bei der Bauausfihrung. GemafR der geltenden
Trinkwasserschutzgebietsverordnung ist die Neuausweisung von Gewerbegebieten innerhalb
der TWSZ IlI-A verboten aulier, es erfolgt der Nachweis, dass die Ausweisung des
Gewerbegebiets nicht dem Schutzzweck des TWSG entgegensteht. Bei einer Neubebauung
ist lediglich eine GRZ von 0,3 zulassig.

Bei dem Vorhaben handelt es sich nicht um die Neuausweisung eines Gewerbegebiets,
sondern um die Wiedernutzbarmachung eines Altgewerbestandorts sowie die stadtebauliche
Neuordnung einer derzeit brachliegenden Flache. Die Planung steht daher mit den
Regelungen der Schutzverordnung fur das TWSG in Einklang.

Durch die vorgesehene vollstandige Sanierung aller altlastenrelevanten Flachen und die
Reduzierung des Versiegelungsanteils ist im Rahmen der Uberplanung von einer deutlichen
Verbesserund der seit Giber 30 Jahren bestehenden Situation im Plangebiet auszugehen.

Im Rahmen der Vorabstimmungen fur den Bebauungsplan wurde seitens der unteren
Wasserbehdrde bereits eine Befreiung fur die Planungen — insbesondere im Hinblick auf die
héhere GRZ — in Aussicht gestellt, unter der Bedingung, dass die altlastenrelevanten Flachen
saniert werden und die Ubrigen Regelungen der Schutzgebietsverordnung weiterhin
eingehalten werden.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird zum Schutz des Grundwassers tber
einen Regenwasser-Rickstaukanal im nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs gedrosselt
und mit 2 I/s eingeleitet. Die Entsorgung ist Uber die Stadt Naunhof (Eigentiimer Kanal) und
spéater Uber den AZV gesichert.
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Zum Schutz der angrenzenden Parthe wird ein Abstand der Bebauung zur
Boschungsoberkante (Gewéasserrandstreifen) von 10 m eingehalten.

5.4 Altlasten

Am Standort der ehemaligen Sachsenpelz GmbH kam es durch unsachgemaflien Umgang mit
Chemikalien und Havarien zu erheblichen Verunreinigungen des Bodens und des
Grundwassers. Im Rahmen der Altlastenerkundungen wurden seit 1991 bereits mehrere
Untersuchungen am Standort durchgefiihrt. Das Plangebiet ist im S&chsischen
Altlastenkataster mit der Kennziffer 8322 2017 vermerkt. Mit dem Datum von 09.04.2025 liegt
das Sanierungskonzept vor, welches den Teil IV der Sanierungsuntersuchung des ehemaligen
Sachsenpelz GmbH Naundorf (BEYER UMWELT CONSULT) darstellt.

Der Altstandort liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) IlIA der Wasserwerke
Naunhof | und Il sowie ca. 400 m sudlich, bzw. circa 1. 000 m nérdlich des
Landschaftsschutzgebietes (LSG) Parthenaue. Als sensible Nutzungen des Umfeldes ist die
dreiseitig angrenzende Wohnbebauung zu benennen.

Einige Anlagen- und Produktionsbereiche sind aufgrund der Standorthistorie und dem damit
einhergehenden, produktionsbedingten Schadstoffinventar von grof3er Bedeutung. Dazu
gehoren die ehemaligen Entfettungsanlagen, die Gerberei, die Farberei, Labore und
Chemielager, Werkstatten und Entwésserungs- sowie Klaranlagen. Im Rahmen der
altlastenfachlichen Voruntersuchungen wurden am Standort der ehemaligen Sachsenpelz
GmbH bereits Altlastenverdachtsflachen identifiziert (Abb.4).

Regenwasser- S
Engastungsbecken ==
-

TrEANGSUWEK|

Chamikalieniager -~
&

Parthe 2
(2015)

=

Abb. 4  Ubersicht Altlastenverdachtsflachen
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Die Altlastenverdachtsflachen befinden sich im Bereich des Hauptfabrikgebaudes
(Kontaminationsflache I), im Bereich der Entfettung und Fettgrube (Kontaminationsflache II)
sowie im Bereich des Chemikalienlagers an der Parthe und des Betriebshofs. Im Rahmen
ergdnzender Bodenuntersuchungen 2019 wurden der Abstrom des Hauptgebaudes
(Kontaminationsflache IV) und im Bereich einer vermuteten friheren Trichlorethen-Anlage
(Kontaminationsflache V).

Zum jetzigen Zeitpunkt kann eine Nachnutzung der Flache nur durch den Austausch der
belasteten Bodenbereiche erzielt werden.

Mit dem Datum von 09.04.2025 liegt das Sanierungskonzept vor, welches den Teil IV der
Sanierungsuntersuchung des ehemaligen Sachsenpelz GmbH Naundorf (BEYER UMWELT
CoONsULT) darstellt. Das Dokument befasst sich mit der Standortspezifischen
Ausgangssituation, den Sanierungsmalf3nahmen, Zulassungserfordernis und
Rahmenbedingungen sowie Zeitplan, Kostenschatzung und Projektmanagement auseinander
(siehe Anlage 1).

Folgende Maflinahmen sind vorgesehen:

Sanierungszone 1 (vgl. Abb. 5)

In diesem Bereich ist der Boden mit giftigen Losungsmitteln (LHKW) stark verschmutzt. Um
die Schadstoffe dauerhaft zu entfernen und das Grundwasser zu schiitzen wird der Boden
erhitzt. Die Dampfe, die durch das erhitzen entstehen, werden abgesaugt und gereinigt (vgl.
Kapitel 3.1.1 ,Sanierungsszone 1“ Anlage 1).

Sanierungszone 2 (vgl. Abb. 5)

In diesem Bereich ist der Boden mit Schwermetallen (zum Beispiel Chrom und Blei) belastet.
Um die Schwermetalle komplett zu entfernen wird der Boden ausgehoben und entfernt (vgl.
Kapitel 3.1.2 ,Sanierungsszone 2“ Anlage 1).

Weitere MalRnahmen

Zu den weiteren MalRnahmen gehdért die Einrichtung eines Systems, um das Grundwasser
wahrend der Sanierung zu tiberwachen und bei Bedarf zu reinigen. Des Weiteren werden nach
der Sanierung die Flachen wieder aufgefillt und so vorbereitet, dass eine Nutzung als
Gewerbeflache méglich ist.
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Abb.5 Lageplan mit Darstellung der Sanierungszonen (BEYER UMWELT CONSULT)

6 Ubergeordnete Planungen

Fur die Planung ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne von
§ 3 Raumordnungsgesetz aus:

- Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013)
- Regionalplan Leipzig-Westsachsen (RPLW 2021)

Auf die Planungsabsicht bezogenen Ziele und Grundsatze der Raumordnung:

6.1 Landesplanung

Im Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) wird die Stadt Naunhof als
Verdichtungsraum ohne zentralortliche Funktionen dargestellt. Gemafll Grundsatz G 1.2.1
sollen die Potenziale der Verdichtungsraume fir die Entwicklung des gesamten Landes bei
einer gleichzeitigen Ressourcenschonung hinsichtlich der Flacheninanspruchnahme gesichert
werden.
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Durch die Revitalisierung der Brachfliche des ehemaligen Sachsenpelzgelandes und der
somit umsetzbaren Wiedernutzbarmachung bereits versiegelter innerstadtischen Flachen wird
den Grundsatzen der Ressourcenschonung entsprochen. Somit wird die
Neuinanspruchnahme von Freiflachen fiur Siedlungs- und Verkehrszwecke gemaf Grundsatz
G 2.2.1.1 vermindert und eine brachgefallene Industriebrache gemal Ziel Z 2.2.1.7 wieder
einer baulichen Nutzung zugefihrt.

Zugleich wird dem Ziel 2.2.1.7 des LEP 2013 entsprochen, nachdem brachliegende und
brachfallende Bauflachen, insbesondere Gewerbe-, Industrie-, Militéar- und Verkehrsbrachen
sowie nicht mehr nutzbare Anlagen der Landwirtschaft zu beplanen und die Flachen wieder
einer baulichen Nutzung zuzufiihren sind, wenn die Marktfahigkeit des Standortes gegeben ist
und den Flachen keine siedlungsklimatische Funktion zukommt. Durch die vorrangige
Altlastenbehandlung auf Industriebrachen ist deren Wiedernutzbarmachung zu
beschleunigen. Somit kdnnen innerstadtische Flachen nachverdichtet werden, ohne
zusatzliche Flachen in Anspruch zu nehmen.

Laut Landesentwicklungsplan soll die Entwicklung in Stadten so erfolgen, dass die Innenstadte
als Zentren fir Wohnen, Gewerbe und Handel, Infrastruktur und Daseinsvorsorge gestarkt und
weiterentwickelt, Brachflachen einer neuen Nutzung zugefuhrt und die gesundheitlichen
Belange der Bevdlkerung bertcksichtigt werden (Z 2.2.2.2).

Des Weiteren entspricht die Revitalisierung des Standortes einer nachfrageorientierten
Entwicklung der Stadt Naunhof (G 2.3.1.1 LEP 2013), wonach die raumlichen und
infrastrukturellen Voraussetzungen fiir eine nachfrageorientierte Entwicklung attraktiver
Gewerbestandorte geschaffen werden und zur Ansiedlung neuer sowie zur Erhaltung,
Erweiterung oder Umstrukturierung bestehender Gewerbebetriebe beitragen sollen. Dabei
kommt der Nutzung von Brachen sowie der Verdichtung/Auslastung bereits vorhandener
beziehungsweise baurechtlich genehmigter Industrie- und Gewerbegebiete eine besondere
Bedeutung zu.

6.2 Regionalplanung

Die Stadt Naunhof gehdrt zur Planungsregion Leipzig-Westsachsen. Der Regionalplan Leipzig
Westsachsen (RPWS 2021) weist das Gebiet bezlglich der Raumstruktur als Grundzentrum
im Verdichtungsraum aus, welcher mit GroRBpdsna im zentral6rtlichen Verbund steht.
Grundzentren sind als Versorgungs-, Wirtschafts- und Dienstleistungszentren, insbesondere
zur Stabilisierung des landlichen Raumes, zu sichern und zu starken (Z 1.3.8). Das Stadtgebiet
Naunhofs liegt auf einer Uberregional bedeutsamen Verbindungs- und Entwicklungsachse,
welche gem. Z 1.5.1 u.a. vorrangig der konzentrierten Nutzung fir Infrastruktur, Wohnen,
Gewerbe und 6ffentliche Versorgungseinrichtungen dienen.

GemalR G 4.1.3.1 sind bodenverbrauchende MalRnhahmen wie die Inanspruchnahme nicht
verbauter Flachen durch Versiegelung, Abgrabung und Aufschittung auf das unabdingbar
notwendige Mall zu beschranken. Weiterhin sind vor der Neuausweisung gewerblicher
Bauflachen industrielle und gewerbliche Altstandorte nachzunutzen, ihre bereits baurechtlich
genehmigten Gewerbegebiete auszulasten sowie bei Bedarf verstarkt interkommunale
Gewerbegebiete zu entwickeln (Z 2.3.1.3). Durch die Flachenrevitalisierung brachliegender
Industrie- und Gewerbeareale, die Minimierung der Flachen-Neuinanspruchnahme durch
vorrangige Nutzung des vorhandenen innerdrtlichen Bauflachenpotenzials und die Umsetzung
eines Verwertungsgebots im Zuge von BaumalRnahmen und Rohstoffabbauvorhaben soll ein
sparsamer Umgang mit Flachen und Bodenmaterial erfolgen.
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Durch die vorliegende Planung werden keine unverbauten Flachen in Anspruch genommen,
sondern bereits versiegelte und mit Altlasten behaftete Flachen saniert und revitalisiert.
Darliber hinaus wird ein Teil des vollstandig versiegelten Areals des ehemaligen ,VEB
Sachsenpelz Naunhof* im Zuge der Planung entsiegelt. Durch die Wiedernutzbarmachung der
Brachflachen wird auf die Neuausweisung von Gewerbeflachen an anderer Stelle verzichtet.
Den 0.g. Zielen der Raumordnung mit der vorliegenden Planung demnach gefolgt.

AuBerdem kommt die Stadt dem Ziel Z 2.2.1.2 des Regionalplans nach, dass bei
Neubebauung eine den natirlichen und siedlungsstrukturellen Gegebenheiten angepasste
bauliche Dichte anzustreben und auf eine angemessene Durchgrinung und nachhaltig
wirksame Einbindung in die Landschaft hinzuwirken ist. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplans werden die Festsetzungen zu Art und Mafl der baulichen Nutzung
entsprechend festgesetzt, sodass sich keine Auswirkungen auf das Ortsbild ergeben. Die
bestehenden siedlungsstrukturellen Gegebenheiten bleiben somit erhalten. Auch die
Zielsetzungen des Punktes Z 2.2.1.2 wonach neben der Beseitigung akuter Gefahren durch
Altlasten erforderliche Sanierungsmafinahmen vordringlich in Siedlungen und in Gebieten mit
besonderen Anforderungen des Grundwasserschutzes sowie in Wassereinzugsgebieten von
Trinkwassergewinnungsanlagen vorgenommen werden sollen wird im Zuge der Planungen
umgesetzt.

6.3 Flachennutzungsplanung

Fir die Stadt Naunhof liegt der am 27.06.2006 genehmigte und am 14.07.2006
bekanntgemachte wirksame Flachennutzungsplan (FNP) vor. In diesem wird die Flache des
Geltungsbereichs bereits Uberwiegend als gewerbliche Bauflache dargestellt, eine kleine
Teilflache ist als Wohnbauflache dargestellt (vgl. Abb. 3). Der vorliegende Bebauungsplan
kann somit nicht vollstandig aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt werden.

GemalRl § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des
Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geandert oder ergénzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets
darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung
anzupassen.
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Plangebiet

7 Geplante bauliche Nutzung
7.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist ein Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO
festgesetzt. Aufgrund der geplanten Nutzung und der unmittelbar angrenzenden
schutzwirdigen Wohnnutzung wird das Gewerbegebiet als, in Bezug auf die
Schallemissionen, eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe) mit der Untergliederung in funf
Teilflachen festgesetzt. Als zukuinftige Nutzung wird die Errichtung gewerblicher Betriebe bzw.
die Ansiedlung von nicht stérendem Gewerbe vorgesehen.

Im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung wurde unter Beriicksichtigung der angrenzenden
Wohnnutzungen fir diesen Bebauungsplan eine Gerauschkontingentierung durchgefihrt.
Damit wird sichergestellt, dass durch die unabhéangige Umsetzung von Einzelvorhaben auch
in Summe keine negativen Auswirkungen auf umliegende, schutzbedirftige Nutzungen
ausgehen.

Die aus der Gerauschkontingentierung abgeleiteten Festsetzungen zielen auf die Wahrung
gesunder Wohn- um Arbeitsverhéltnisse im Sinne des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB und dienen
dem Schutz vor umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie der Bevolkerung insgesamt im Sinne des 8 1 Abs. 7 BauGB. Damit wird im Plangebiet
und an den umliegenden Immissionsorten die Einhaltung der Richtwerte gemafl der
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ gewahrleistet. Mit den Festsetzungen erfolgt auch
eine Gliederung der Nutzungen im Plangebiet nach der Art der Betriebe und Anlagen und
deren besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften gem. § 1 Abs. 4 BauNVO. Einzelheiten
sind dem Kapitel Immissionsschutz zu entnehmen.
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Dementsprechend wird gemaR der zulassigen Schallemissionen (Emissionskontingente) und
unter Anwendung des 8 1 Abs. 4 und 5 BauNVO bestimmt, dass im GEe lediglich nicht
erheblich belastigende Betriebe aller Art, o6ffentliche Betriebe, Geschafts-, Biro- und
Verwaltungsgebédude, Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Anlagen fur kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sind ebenfalls allgemein zuldssig.

Fir die anliegenden Wohngebiete ergibt sich unter Berucksichtigung der festgesetzten
Kontingente nach der Schallimmissionsprognose (SLG GMmBH) keine Uberschreitung der
Larmwerte gemaf TA Larm (tagsiber: 55 dB(A), nachts: 40 dB(A). Diese werden teils sogar
unterschritten. Die lautesten Punkte sind nahe gelegene Wohnhauser, wo die Belastung
jedoch unter der zulassigen Grenze liegt.

Nicht zulassig sind Lagerplatze aller Art (inklusive Lagerplatze, die dem Abstellen von
Fahrzeugen dienen), gewerblich betriebene Park- und Stellplatze, Parkbauten und
GroRRgaragen als eigenstandige Nutzung, Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen, Anlagen fir
sportliche Zwecke sowie Vergnlgungsstatten. Zudem sind Anlagen zur Erzeugung von Strom
oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie als selbststandige Nutzung nicht
zulassig.

Eine sinnvolle gewerbliche Nutzung ist gemal den festgesetzten Zulassigkeiten und bei
Einschrankung der zulassigen Emissionen mdglich, die allgemeine Zweckbestimmung des
Baugebiets bleibt gewahrt. Die mit der Planung verfolgte Neuansiedelung
arbeitsplatzintensiver Nutzungen nicht storender Gewerbe mit den festgesetzten
Emissionskontingenten  sichergestellt. Eine Ansiedlung von starker emittierenden
Gewerbebetrieben entspricht an dieser Stelle nicht den Entwicklungszielen der Stadt Naunhof
und wirde zu erheblichen Larmkonflikten fuhren.

Der Entwicklung von Einzelhandelsflachen wird vorgebeugt, um im Sinne der Ziele der
Raumordnung die Innenstadt von Naunhof nicht als Einzelhandelsstandort zu beeintrachtigen
und die fur den Geltungsbereich angestrebte stadtebauliche Entwicklung zu erméglichen.
Zudem werden gewerbliche Anlagen zum Abstellen von Fahrzeugen sowie selbstandige
Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Wéarme aus Sonnen- oder Windenergie explizit
ausgeschlossen. Parkbauten und Grof3garagen, die ausdriicklich einem Betrieb innerhalb des
GEe zugeordnet sind und diesem dienen, sind zuléssig. Dies ist notwendig, um geman der
Anlage zur SachsBO ,Richtzahlentabelle fur den Stellplatzbedarf und den Bedarf an
Abstellplatzen fir Fahrrader eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen innerhalb des GEe
bereitstellen zu kénnen.

7.2 Maf der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundsticksflache zulassig sind. Die GRZ ist im Gesamten Geltungsbereich mit 0,8 als
Hochstmald festgesetzt. Somit dirfen bis zu 80 % der Flache des Gewerbegebiets bebaut
werden. Dies entspricht der Obergrenze fir Gewerbegebiete gemal § 17 Abs. 1 BauNVO und
ermdglicht eine optimale Ausnutzung der festgesetzten Gewerbeflachen. Die fir die
Berechnung der GRZ maRRgebende Flache ergibt sich aus § 19 Abs. 3 BauNVO.
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Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen ist fur die jeweiligen Baufenster
gemal Planeinschrieb festgesetzt und betrdgt 9 Meter. Oberer Bezugspunkt ist jeweils die
Oberkante der baulichen Anlagen, unterer Bezugspunkt ist der festgesetzte H6henpunkt im
Bereich der Kreuzung Planstraf3e/ Alte Beuchaer StrafRe mit einer Hoéhe von 131,57 uber
Normalhdhennull. Bezugssystem ist das Deutsche Haupththennetz 2016 (DHHN2016).

7.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise

Fur alle Teilflachen des GEe wird eine Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende
Bauweise festgesetzt. Dies ermdglicht Gebaudelangen von tiber 50 m. Die Grenzabsténde zu
den &uReren Grundstiicksgrenzen gemal 8§ 6 Abs. 5 SdchsBO sind einzuhalten. Diese
Festsetzung entspricht der mit dem Bebauungsplan angestrebten gewerblichen Nutzung.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Fur alle Teilflachen des eingeschrankten Gewerbegebiets sind gemal 8§ 23 Abs. 3 BauNVO
Baugrenzen festgesetzt. Um eine gré3tmdgliche und flexible Nutzbarkeit des Gewerbegebiets
zu ermdoglichen, verlauft die Baugrenze innerhalb des Plangebiets umlaufend in einem
Abstand von 3 m zur Grenze des Gewerbegebiets sowie den angrenzenden Verkehrsflachen
und entspricht somit 8 6 Abs. 5 SachsBO.

Durch den Geltungsbereich verlaufen eine bestehende Trinkwasserleitung sowie eine
Mischwasserleitung. Entlang der bestehenden Rohre wird ein Schutzstreifen mit einer Breite
von 5 Metern beiderseits der Leitungsachse eingehalten, aus denen sich der Verlauf der
Baugrenzen in den Teilflachen sudlich des Rad- und Ful3weges ableiten lassen.

Weiterhin wird an der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze entlang der Parthe ein 10 Meter
breiter Schutzstreifen zur Béschungsoberkante der Parthe eingehalten.

7.4 Verkehrsflachen

Die Zufahrt fur den Verkehr erfolgt ausschlie3lich von der Alten Beuchaer Stral3e Uber die
geplante Stral3enverkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung als beschrénkt-
offentliche Verkehrsfliche gemaR & 3 Abs. 1 Nr. 4b Sé&chsStrG mit anschlieRendem
Wendehammer. Der Wendehammer weist eine ausreichende Dimensionierung fiir 3-achsige
Mdillfahrzeuge und Rettungskréfte auf. Aufgrund der Lage im Stadtgebiet und der
benachbarten Wohnnutzungen soll ein Befahren des Plangebiets mit groBeren LKW
vermeiden werden, die Auslegung der Verkehrsflachen inkl. Wendehammer ist deshalb nicht
fur Sattelzlige ausgelegt. Die Umsetzung soll iber verkehrsrechtliche Regelungen erfolgen.

Weiterhin wird ein straBenbegleitender FuR- und Radweg als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg" festgesetzt, welcher die ErschlieBung von der westlich
gelegenen Alten Beuchaer StralRe Uber eine bereits bestehende Bricke zum
gegenlberliegenden Partheufer im Osten sichert. Die Beschréankungen sind durch die
entsprechende Widmung der Verkehrsflachen umzusetzen.
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7.5 Grinflachen

GemalR Planeinschrieb ist im nordwestlichen Bereich des Geltungsbereichs eine private
Grunflache im Umfang von 0,25 Hektar festgesetzt. Die Grinflache dient der Anlegung des
dort geplanten Regenriickhaltebeckens, der Sicherung des Schutzstreifens der
Mischwasserleitung und der Freihaltung des Gewasserrandstreifens der Parthe. Entlang des
FuR- und Radweges sind drei Solitarbdume mit einem Kronendurchmesser von etwa 14
Metern zum Erhalt festgesetzt.

7.6 Festsetzung von Dach- und Fassadenbegrinung

Festsetzung von Dachbegrinung:

Flachdécher sowie flachgeneigte Décher bis 20° Dachneigung sind vollstandig zu begriinen
und dauerhaft zu unterhalten. Dabei ist vorrangig eine extensive Begrinung und eine
durchwurzelbare Substratschicht von mindestens 12 cm Machtigkeit vorzusehen. Es wird eine
Kombination einer flachigen Begriinung unter den Modulen und aufgestanderten
Photovoltaikanlagen zur Nutzung der Solarenergie zugelassen.

Dachbegriinungen  werden zur  Verbesserung des  Stadtklimas sowie  zur
Regenwasserriickhaltung festgesetzt. Jede begriinte Flache wirkt der Bildung von
Warmeinseln entgegen. Durch Feuchtigkeitsaufnahme und Verdunstung heizen sich die
begriinten Gebaudeoberflachen im Sommer weniger stark auf, was zu einer lokalen Reduktion
der Temperatur fihrt (Verdunstungskihlung, Kaltluftproduktion). Pflanzen binden
Kohlenstoffdioxid, Feinstaub und Luftschadstoffe, die Luftqualitdét kann dadurch erheblich
verbessert werden. Dachbegrinung bewirkt durch Speicherung und Filterung des
Niederschlagswassers eine Verzogerung des Wasserabflusses (Regenrtickhalt). Zusatzlich
sind Grindacher 6kologisch wirksame Ersatzlebensraume fur Pflanzen und Tiere in bebauten
Gebieten, vor allem fiir verschiedene Insektenarten und Voégel.

Festsetzung von Fassadenbegrinung:

Die seitlichen und ruckwartigen Wandbereichen sind ab einer GroRe von 100 m? mit
selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen. Dies gilt auch fir
Wandflachen, die nicht in einer Ebene verlaufen. Je laufender Meter Wandflache ist
mindestens eine Kletterpflanze zu setzen. Die Verwendung von freistehenden Rankhilfen ist
zulassig.

Die positiven Auswirkungen einer begrinten Fassade sind vielfaltig und betreffen wie
Dachbegrtinungen vor allem die Verbesserung des lokalen Mikroklimas. Die Verdunstung von
Wasser Uber die Blatter erhdht die Luftfeuchtigkeit und senkt die Temperatur in der
unmittelbaren Umgebung. Durch die Bildung von Pflanzenmasse wird Kohlenstoffdioxid aus
der Umgebungsluft gebunden und Sauerstoff gebildet. Durch die Bindung und Filterung von
Staub und Schadstoffen wird die Luftbelastung verringert, so dass sich durch begrinte
Fassaden die Stadtluft verbessern lasst. Auch fir die Gebaude ergeben sich Vorteile. Im
Sommer schiitzt die Begriinung die Fassade vor intensiver Sonneneinstrahlung und bewirkt
einen Kuhleffekt. Werden immergrine Pflanzen ausgewahlt, hat die Fassadenbegrinung im
Winter eine dammende Funktion. Die Begriinung bietet Schutz gegen UV-Strahlen, Hagel,
Schmutz, Schadstoffe und Temperaturschwankungen und tragt so auch zur
Geb&udeerhaltung bei.
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7.7 Festsetzung von Dachflachen Photovoltaik

Im gesamten Geltungsbereich sind bei der Errichtung von Geb&uden und baulichen Anlagen
Photovoltaikmodule auf einer Flache zu installieren, die mindestens 50% der nutzbaren
Dachflache ausfullt (Solarmindestflache). Die Anordnung der Photovoltaikmodule kann dabei
frei, auch auf einzelnen Dachflachen erfolgen, wenn der Anteil an der gesamten nutzbaren
Dachflache aller baulichen Anlagen mindestens 50% betragt.

Dachflache bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den &auReren R&ndern der
Dacher (in m2) der Gebaude und baulichen Anlagen, die innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache (8 23 BauNVO) errichtet werden. Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache,
der fur die Nutzung der Solarenergie aus technischen und wirtschaftlichen Griinden verwendet
werden kann. Der nutzbare Teil der Dachflache ist in einem Ausschlussverfahren zu ermitteln.
Danach sind von der Dachflache die nicht nutzbaren Teile (in m2) abzuziehen.

Als nicht nutzbar gelten insbesondere:

- Ungunstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache nach Norden (Ostnordost
bis Westnordwest) — Ost-West ausgerichtete Dacher sind ausdriicklich von der
Solarpflicht eingeschlossen, weil sie gut nutzbar sind

- Erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Nachbargeb&ude, Dachaufbauten
oder vorhandene Baume, insbesondere nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zur Erhaltung
festgesetzte Baume

- Von anderen Dachnutzungen (z.B. Dachfenster, Dacheinschnitte, Dachaufbauten wie
Schornsteine oder Entliuftungsanlagen) belegte Teile des Daches sowie
Abstandsflachen zu den Dachrandern

- Die Anordnung alternativer Dachnutzungen soll so erfolgen, dass hinreichend
Dachflache fir die Nutzung der Solarenergie verbleibt (mindestens 50%, wenn
technisch und wirtschaftlich mdglich nach den ersten beiden Spiegelstrichen)

Wirtschaftlich gesehen sichert die Installation und Nutzung von PV-Anlagen die langfristige
Bezahlbarkeit der Energieversorgung in Gebauden durch eine Stabilitdt der Energiepreise.
Damit ist der Eingriff in die Baufreiheit und Eigentumsfreiheit (Art. 14 Abs. 1 GG) zumutbar und
tragt Uberdies zu einer sozialgerechten Bodennutzung (81 Abs. 5 S. 1 BauGB) bei.

Die Solarfestsetzung erfillt zugleich gesetzliche Ziele zum Ausbau erneuerbarer Energien
(8 1 EEG 2021), wonach leitungsgebundene Stromversorgung zunehmend auf erneuerbaren
Energien beruhen soll.

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem
Klimaschutz (88 1 Abs. 5, 1a Abs. 5 BauGB) und erflillt die stadtebaulichen Aufgaben der
Nutzung erneuerbarer Energien (8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB). Zudem ist die Solarfestsetzung im
Gewerbegebiet sinnvoll, da die Erzeugung erneuerbarer Energie direkt vor Ort zur Deckung
des (durch das Gewerbegebiet entstehenden) erhdéhten Strombedarfs mit sauberer Energie
beitragen kann. Damit wird der 6kologische FuBabdruck der Elektromobilitdt weiter gesenkt
und die regionale Unabhéangigkeit von fossilen Energietragern unterstitzt.

8 ErschlieRung
8.1  VerkehrserschlieBung
Die verkehrstechnische Anbindung des Geltungsbereichs an das Stral3ennetz erfolgt tiber die

LAlte Beuchaer Stral3e" die das Plangebiet norddstlich tangiert und endet mit einem fur das 3-
achsige Miillfahrzeug und die Feuerwehr ausreichend dimensionierten Wendehammer.
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Strallenbegleitend ist ein kombinierter Fufl3- und Radweg vorgesehen, der im Sidwesten an
eine bestehende Bricke Uber die Parthe und den am gegeniberliegenden Partheufer
verlaufenden Radweg anbindet.

Die innere ErschlieBung erfolgt flachensparend mit einem anschlieRenden Wendehammer.
Diese ist ausreichend fir 3-achsige Fahrzeuge dimensioniert (Mullabfuhr, Feuerwehr) und
schliel3t groRere LKW aus. Der Ful3- und Radweg sorgt fur eine Durchgangigkeit des Gebiets
und schafft eine attraktive Verbindung zwischen den Stadtteilen westlich und 6stlich der
Parthe.

Das Plangebiet befindet sich ca. 1 km nordwestlich des Bahnhofs Naunhof. Hier besteht ein
regelmafiger Anschluss an den Regionalverkehr in Richtung Leipzig sowie in Richtung
Grimma bzw. Doébeln. An den Busverkehr ist der Standort tber die Haltestelle ,Naunhof,
DamaschkestralR3e* angebunden. Die Entfernung zur Haltestelle betragt ca. 230 m. Zusétzlich
kann Uber die S43 in norddstlicher Richtung die Autobahn A 14 erreicht werden. Die Auffahrt
Naunhof befindet sich etwa 3 km vom Plangebiet entfernt.

Aufgrund dieser guten Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr und der geringen
Entfernung zur Autobahn (ca. 3 km) besitzt der Standort gute Voraussetzungen fir die
angestrebte gewerbliche Entwicklung.

8.2 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung im Plangebiet obliegt dem Eigenbetrieb Wasserversorgung
Naunhof. Im Zuge der Erschliel3ungsplanung erfolgt mit dem Bau der ErschlieBungsstrafie die
Errichtung einer neuen Trinkwasserleitung, welche an die bestehenden Trinkwasserleitungen
in der Alten Beuchaer Stral3e angeschlossen wird.

8.3 Loschwasserversorgung

Die Léschwasserbereitstellung und die Sicherung des Brandschutzes sind Aufgabe der Stadt
Naunhof. Fur das Plangebiet ist gemall DVGW-Regelwerk — Arbeitsblatt W 405 fur einen
Zeitraum von zwei Stunden eine Léschwassermenge von mindestens 96 m3/h bereitzustellen.
Im Bereich der Alten Beuchaer StralRe wurde bereits ein Unterflurhydrant UFH 80 mit einer
entsprechenden Leistung errichtet, von dem aus das gesamte Plangebiet abgedeckt werden
kann.

8.4 Abwasserentsorgung

Das Schmutzwasser ist vollstindig aus der Trinkwasserschutzzone herauszuleiten. Die
Abwasserentsorgung im Plangebiet erfolgt durch den Abwasserzweckverband fur die
Reinhaltung der Parthe (AZV Parthe) als zustdndigen Leitungstrager. Die
Abwasserentsorgung hat dauerhaft zentral zu erfolgen. Im Zuge der ErschlieBungsplanung
erfolgt mit dem Bau der ErschlieBungsstrale die Errichtung eines neuen
Schmutzwasserkanals, welcher an einen sich bereits im Bau befindlichen
Schmutzwasserkanal in der Alten Beuchaer Stral3e angeschlossen werden kann.
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8.5 Niederschlagswasser

Da das beplante Gebiet eine Altlast mit Beeintrachtigung des Grundwassers beinhaltet, ist
gemal Vorabstimmung mit der unteren Wasserbehdrde von Malinahmen zur Erhéhung der
Grundwasserneubildung abzusehen. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist
zu sammeln und vollstandig aus dem Plangebiet abzuleiten. Der Fokus ist dabei auf die
Minderung des Direktabflusses sowie die Erh6hung der Verdunstung zu legen. Grundsatzlich
hat die Entwésserung des Niederschlagswassers nach Merkblatt DWA — M102-4 Grundsatze
zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabflissen zur Einleitung in
Oberflachengewédsser — Teil 4: Wasserhaushaltsbilanz fir die Bewirtschaftung des
Niederschlagswassers zu erfolgen.

Die beplante Flache betragt circa 1 ha. Geht man von einem natirlichen Abfluss von circa 3
I/s*ha aus, ergibt sich eine Drosselmenge aus einem zu planenden Regenrickhaltebecken
von 3 I/s. Aus technischen Grinden (Wartung, Stéranfélligkeit) kann einem grofR3eren
Drosselabfluss von 10 I/s zugestimmt werden. Fir die beplante Flache ist ein
Uberflutungsschutz fir ein 30 jahrliches Ereignis nachzuweisen. Das im Plangebiet anfallende
Niederschlagswasser wird gemal Vereinbarung mit dem Abwasserzweckverband fir die
Reinhaltung der Parthe ordnungsgeman einer neu Zu errichtenden
Regenwasserriickhalteanlage mit Drosselschacht und Trockenwetterrinne zugeleitet. Die
Anforderungen, die sich aus der Verordnung des ehemaligen Landratsamts Muldentalkreis zur
Neufestsetzung des Trinkwasserschutzgebietes der Wasserfassungen der Wasserwerke
Naunhof | und Il vom 30.04.2001 ergeben, werden eingehalten. Fir Planung, Bau und Betrieb
von Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 zu beachten (DWA 2005)

Darlber hinaus werden Festsetzungen zur Begriinung von Dachflachen und Gebaude-
fassaden getroffen, wodurch die abzuleitende Wassermenge verringert werden kann.

8.6 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt Uber das Netz der Mitteldeutschen
Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ Strom). Im Bereich der Alten Beuchaer StralRe
verlaufen Mittel- sowie Niederspannungskabel. Der Anschluss an die bestehenden Anlagen
erfolgt parallel mit dem Bau der ErschlieRungsstralie.

Die bestétigte Ausflhrungsplanung zur Vorbereitung und Durchfiihrung der abgestimmten
BaumalRnahme ist an die MITNETZ Strom zu ubergeben. Werden durch Baumal3nahmen
Umverlegungen bestehender Anlagen notwendig, so sind die Kosten dafiir vom Veranlasser
zu Ubernehmen, soweit keine anderen Regelungen Anwendung finden. Ein entsprechender
Antrag ist frihestmoglich an die MITNETZ Strom zu stellen. Dies betrifft auch erforderliche
Veradnderungen der Tiefenlagen der Kabel. Dazu sind Lagepldne mit den eingetragenen
Konfliktpunkten einzureichen.

8.7 Gasversorgung
Fur das Plangebiet wird im Zuge der Errichtung der ErschlieBungsstral3e ein Anschluss an die

entlang der Beuchaer Stralle bestehende Gasniederdruckleitung der Mitteldeutschen
Netzgesellschaft Gas mbH (MITNETZ Gas) geschaffen.
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Sollten aus objektiven Grinden die von der MITNETZ Gas geforderten Mindestabstande nicht
eingehalten oder die Schutzstreifenbereiche nicht freigehalten werden kodnnen, werden
Abstimmungen zu den dann notwendigen SicherungsmalRhahmen notwendig.
Versorgungsanlagen genieBen Bestandsschutz. Sind aufgrund der geplanten
Baumalnahmen Verdnderungen am Leitungssystem notwendig oder entstehen andere
Aufwendungen, trAgt der Verursacher sdmtliche daflr anfallende Kosten, sofern in den
vertraglichen Vereinbarungen nichts Anderes geregelt ist.

8.8 Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebietes kann mit Telekommunikationsinfrastruktur tiber die Telekom
Deutschland GmbH als Netzeigentimerin des Telekommunikationsfestnetzes erfolgen.
Entsprechende Telekommunikationsleitungen verlaufen im Bereich der Alten Beuchaer
Stralle. Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude des eingeschréankten
Gewerbegebiets mit TK-Infrastruktur ist die Verlegung neuer TK-Linien entlang der zu
errichtenden ErschlieBungsstral3e erforderlich. Flr den rechtzeitigen Ausbau des TK-Netzes
sowie die Koordinierung mit dem Straf3enbau ist eine friihzeitige Anzeige notwendig. Fur die
Einrichtung eines gewiinschten Telekommunikationsanschlusses wird ein gesonderter Auftrag
bendtigt.

Bei der Bauausfuihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle
von Stdrungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich
ist. Insbesondere mussen Abdeckungen von Abzweigkdsten und Kabelschéachten sowie
oberirdische Gehause soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

8.9  Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung obliegt der Zustandigkeit der Landkreises Leipzig und erfolgt durch die
KELL Kommunalentsorgung Landkreis Leipzig GmbH. Die Entsorgung erfolgt auf 6ffentlichen
Strallen und Wegen. Die Erreichbarkeit des Plangebiets ist Gber die neu zu errichtende
ErschlieBungsstrae mit anschlielendem Wendehammer sichergestellt. Die Anforderungen
der Rahmendaten fir die Entsorgungsfahrzeuge werden erfillt, da das Gebiet von einem
dreiachsigen Entsorgungsfahrzeug befahren werden kann.

Die Umsetzung der gemal Satzung des Landkreises Leipzig bestehenden Anschlusspflicht
der Abfallerzeuger- und Besitzer bedingt insbesondere die notwendigen Voraussetzungen flr
die satzungsgeméale Gestellung und Vorhaltung der von der KELL GmbH bereitgestellten
Abfallbehélter zu schaffen. Nach § 15 Abs. 4 AWS erfolgt die Entsorgung der Abfélle mit
Spezialfahrzeugen (Abfallsammelfahrzeug) nur auf offentlichen Straflen und Wegen. Ein
Anspruch auf Abholung bzw. Abfuhr der Abfallbeh&lter vom bzw. vor dem Grundstiick besteht
nicht. Ist eine Zufahrt aufgrund von tatsachlichen und rechtlichen Hindernissen nicht gegeben,
so hat der Anschluss- und Uberlassungspflichtige den Abfallbehélter an der inrem Grundstiick
nachstgelegenen vom Abfuhrfahrzeug erreichbarer Stelle bereitzustellen.

Der Einsatz von Abfallsammelfahrzeugen ist ohne Gefahrdung von Personen und Sachen nur
moglich, wenn Stralen und Fahrwege die erforderlichen sicherheitstechnischen
Anforderungen erflllen. Entsprechend dirfen Entsorgungsfahrzeuge nur auf StralRen
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eingesetzt werden, auf denen ein gefahrloser Betrieb sichergestellt werden kann.
Diesbeziglich haben Verkehrsflachen den Richtlinien fir die Anlage von StadtstraRen (RASt
06) zu entsprechen und missen die Anforderungen der Rahmendaten fir die
Entsorgungsfahrzeuge (Breite ohne Aul3enspiegel: 2,55 m; Hohe ohne Aufbauten: 4,00 m;
Gewicht: bis 30 t; Lange: ca. 11 m) erfullen. Aufweitungen von Verkehrsflachen sind bei Kurven
notwendig. Es muss gewahrleistet werden, dass diese von dreiachsigen
Entsorgungsfahrzeugen ohne Rangieren befahren werden kénnen. Erweiterte Anforderungen
ergeben sich fir Sackgassen und StichstralRen.

Sollte es wahrend der Bauphase zu Behinderung der Abfallentsorgung kommen, so empfiehlt
sich das organisierte Verbringen der Abfallbehalter am jeweiligen Entsorgungstag an den/das
Baustellenanfang/-ende. Sofern es zu der Bestimmung eines Alternativstandortes fir die
Bereitstellung der Abfallbehalter Hinweise bedarf, sind die erforderlichen Anfragen rechtzeitig
an die Abfallwirtschaft zu richten. Auf jeden Fall sind jedoch die anliegenden
Uberlassungspflichtigen als auch die zustandigen Entsorgungsunternehmen durch den
Auftraggeber oder dessen beauftragte Unternehmen zur disponiblen Vorkehr rechtzeitig zu
informieren.

9 Immissionsschutz

Im Rahmen der Bebauungsplanung sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zu sichern, bestehende und zukiinftige Belastungen zu bewaltigen
und durch geeignete MaRhahmen zu mindern.

Der Geltungsbereich wird im Norden durch angrenzende Wohnbebauung und Grinflachen, im
Osten durch die ,Alte Beuchaer Strafl3e”, im Suden durch gewerblich genutzte Flachen und
Wohnbebauung sowie im Westen durch eine Grinflache sowie den Bebauungsplan
.Familienwohnpark im Sonnenwinkel* Wohnbebauung) begrenzt. Anstatt eine genaue
Vermessung der Gerausche vorzunehmen wurde der Planwert um 6 dB(A) unter den
jeweiligen Gesamt-Immissionswert reduziert, um die mogliche Vorbelastung pauschal zu
berlicksichtigen (Vgl. Tabelle 3 Schallimmissionsprognose). Die an das Plangebiet
angrenzenden Stralen sind in der Prognose nicht Bestandteil der betrachteten
Immissionsquellen.

Vom Plangebiet geht Gewerbeldarm aus, wodurch nahgelegene Wohnhauser belastet werden
konnten. Die Emissionen werden durch die festgesetzten Emissionskontingente so begrenzt,
dass die Orientierungswerte in den angrenzenden Wohngebieten (max. 55 dB(A) tags / 40
dB(A) nachts) eingehalten werden.

Mit dem Bebauungsplan wird ein eingeschrénktes Gewerbegebietim Umfeld schutzbeddrftiger
Nutzungen festgesetzt. Um die Auswirkungen der bestehenden und geplanten Nutzungen auf
die Umgebung — insbhesondere auf die Wohngebaude in direkter Umgebung des Plangebiets
mit dem Schutzanspruch eines Wohngebiets - zu beurteilen, wurde im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes durch die SLG Prif- und Zertifizierungs GmbH eine gutachterliche
Untersuchung mit einer Gerauschkontingentierung gem. DIN 45691 durchgefihrt, um die
Emissionen auf ein zulassiges Mal3 zu begrenzen.

Als malgebliche schutzbedirftige Immissionsorte wurden die Wohngebaude in
nordwestlicher, ndrdlicher, dstlicher, sidlicher und sidwestlicher Richtung im Abstand von 6
bis 413 Metern zum Plangebiet untersucht (Schutzanspruch: Wohngebiet). Das 110 Meter
entfernte zukinftige Wohngebiet westlich des Geltungsbereichs, welches im Rahmen des
Bebauungsplans ,Familienwohnpark im Sonnenwinkel“ realisiert wird, wurde ebenfalls mit
dem Schutzanspruch Wohngebiet als Immissionsort betrachtet. Weitere Immissionsorte
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stellen die gewerblichen Anlagen im Abstand zwischen 4 bis 330 Metern in siudlicher sowie
westlicher Lage des Geltungsbereichs dar (Schutzanspruch: Gewerbegebiet).

Gerdausch-2u- N
Planwert Uber(+)-/Unter-
10- Immissionsort satzbelastung . .
Leiin dB(A) schreitung
LZus .
] (nach Tab. 3) indB
Nr. (siehe Anlagen 1/2, 3 und 4) in dB(A)
tags nachts tags nachts tags nachts
1 JAlte Beuchaer StralRe 11° 494 344 0 t0
2 | ,Alte Beuchaer Stral3e 36° 485 335 49 34 0 0
3 JAlte Beuchaer StralRe 26° 48,8 338 to t0
4 LAlte Beuchaer Stralle 16° 458 30,8 -3 -3
5 | ,Alte Beuchaer Stralte 9 (Post) 480 33,0 50 44 -1 -11
6 | .Alte Beuchaer Strale 9° (Lager) 58,9 439 0 t0
7 .Gerberstraflie 6/8° 46,4 314 -3 -3
8 .Gerberstralle 2/4* 494 344 0 t0
49 34

9 | ,Gerberstrale 3/5¢ 494 34,4 0 0
10 | ,B-Plan WA geplant® 486 33,6 0 t0
11 | ,DieselstralRe 2° 4386 286 59 44 -15 -15
12 | ,Eichaer Stralte 4° 419 26,9 54 39 -12 -12

Tab. 2 Ubersicht Immissionsorte Gerauschkontingentierung "Gewerbegebiet Alte-Beuchaer-StraRe"

Das Plangebiet lasst sich entsprechend der vorhandenen bzw. beabsichtigten Nutzungen in 5
Teilflachen ,GEe 1“ bis ,GEe 5" gliedern, denen Emissionskontingente gemafl DIN 45691
zugeordnet werden sollen. Zuldssig sind auf den Teilflachen ,GEel" bis ,GEe5" unter
Beriicksichtigung der Vorbelastung, Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerdusche die
in der folgenden Tabelle 3 angegebenen Emissionskontingente nach Nummer 3.7 der DIN
45691 (Ausgabe 12/2006) weder tags (6 bis 22 Uhr) noch nachts (22 bis 6 Uhr) tiberschreiten:

Tab. 3 Emissionskontingente fir die Tages- und Nachtzeit

Teilflache Flache in m2 Emissionskontingente in dB(A)
tags nachts

GEe 1 2.148 51 36
GEe 2 2.927 52 37
GEe 3 2.146 58 43
GEe 4 2.110 60 45
GEe 5 3.147 50 35
Summe 12.478

Um das Gebiet besser zu nutzen, kdnnen gemafld DIN 45691 fir einzelne Richtungssektoren
die Emissionskontingente durch Festsetzung von Zusatzkontingenten erhoéht werden. Fur die
Richtungssektoren A bis F erhthen sich fiir jede der Teilflachen ,GEe 1" bis ,GEe 5“die
Emissionskontingente um folgende Zusatzkontingente:
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Tab. 4 Zusatzkontingente fur die Richtungssektoren A bis F

Sektor Nummer Winkelbereich Zusatzkontingent LEK,Zus. in dB

zwischen tags nachts

A >334°und <128 ° +0 +0

B >128 °und £ 163 ° + 2 + 2

C >163°und <181 ° +1 +1

D >181°und <211° +0 +0

E > 211 °und < 255 ° +8 +8

F > 255 °und <334 ° + 10 + 10

Eine sinnvolle gewerbliche Nutzung im Sinne der Entwicklungsziele fur das Gebiet ist gemanR
den festgesetzten Zulassigkeiten auf allen Teilflachen mdglich. Die mit der Planung verfolgte
Nutzung, vor allem als Standort fiir Biros und damit in Verbindung stehende Nutzungen ist
mit den festgesetzten Emissionskontingenten sichergestellt. Eine Ansiedlung von starker
emittierenden Gewerbebetrieben entspricht an dieser Stelle nicht den Entwicklungszielen der
Stadt Naunhof.

Die Gliederung nach 8 1 Abs. 4 BauNVO erfolgt nach der stadtebaulichen Zielstellung der
Stadt Naunhof im vorliegenden Fall fur mehrere Gewerbegebiete auf dem Gebiet der Stadt
Naunhof im Verhéltnis zueinander. Die Stadt Naunhof verfligt Gber Gewerbegebiete mit
Flachen, die aufgrund der Lage an stark befahrenen Infrastrukturachsen und dem Fehlen
schutzbedurftiger Nutzungen in der naheren Umgebung ohne Immissionsbeschrankung
nutzbar sind. Auf diesen Flachen ist eine Ansiedlung von starker emittierenden
Gewerbebetrieben maoglich und gewollt. Dafiir sind beispielsweise im Geltungsbereich des
Bebauungsplans .Europapark  Albrechtshain® gewerbliche Bauflachen ohne
Emissionsbegrenzung ausgewiesen.

10 Naturschutz und Landschaftspflege

Wie unter Kapitel ,Aufgabenstellung und stadtebauliches Erfordernis” dargelegt, wird der Be-
bauungsplan im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB aufgestellt. Von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiugbar sind, wird
abgesehen.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des
8§ la Abs. 3 S. 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein
Ausgleich ist demzufolge nicht erforderlich. Allerdings sind gemaf3 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB bei
der Aufstellung der Bauleitplane die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sowie gemalR 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt zu bertcksichtigen.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die laut Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht einer
Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Zudem bestehen
keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzgiter. Nachfolgend werden die mdglichen Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und
Landschaft dargestellt.
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10.1 Schutzguter im Bestand und Auswirkungen des Vorhabens auf diese

Flache

Der Versiegelungsgrad des Geltungsbereichs betragt im 25-Meter-Raster 70-100 % (LFULG
2023 A). Die Flache im und um den nahen Geltungsbereich ist somit stark siedlungsgepragt
und entsprechend durch Infrastruktur und Geb&aude der Gewerbe- und Wohnnutzung
zerschnitten.

Die GRZ wird fur das geplante Gewerbegebiet mit 0,8 festgesetzt und entspricht damit der
bereits bestehenden Versiegelung. Eine negative Wirkung auf das Schutzgut kann vom
Vorhaben daher nicht abgeleitet werden.

Boden

In den Daten der digitalen Bodenkarte (BK50) des LFULG (2023 A) sind fur den
Geltungsbereich keine Boden kartiert. Sidlich angrenzend stehen Hortisole, westlich
Auengleye an. Der Boden im Geltungsbereich ist durch die bestehenden (Alt-)Bebauungen
und flachigen Versiegelungen stark anthropogen uberpragt und kann als stadtischer und
gestorter Boden ohne besondere Funktionen angesprochen werden. Die Umnutzung des
Gelandes birgt daher keine negativen Auswirkungen auf dieses Schutzgut. Die
VermeidungsmalRhahme zum Schutz des Bodens (V1) ist zu beachten.

Zusatzlich befinden sich mehrere Altlastenverdachtsflachen auf dem Gelénde. Es wurde eine
entsprechende Sanierungsuntersuchung durchgefihrt. Die Altlasten werden im Zuge der
Uberplanung saniert. Dahingehend erfolgt eine Aufwertung des Schutzgutes Boden.

Wasser
Innerhalb des Plangebiets befindet sich kein Oberflachengewasser. Westlich des
Geltungsbereichs befindet sich die Parthe, ein FlieBgewasser |. Ordnung mit der

Oberflachenwasserkorpernr. DESN_5668-3 (Parthe-3). Im Jahr 2021 wurde ihr 6kologischer
Zustand mit unbefriedigend, ihr chemischer Zustand als nicht gut bewertet, sodass eine
Fristverlangerung zum Erreichen eines guten Zustandes gewahrleistet wurde (LFULG 2023 A).
Erheblich negative Auswirkungen des Vorhabens auf das angrenzende Gewasser kdnnen
aufgrund der starken Vorbelastung des Geltungsbereiches nicht erkannt werden.

Der Geltungsbereich befindet sich Gber dem Grundwasserkérper Parthegebiet mit der
Nummer DESN_SAL-GW-060. Sowohl sein mengenmalRiger als auch sein chemischer
Zustand werden als schlecht eingeschatzt (LFULG 2023 A). Die Grundwasserneubildungsrate
lag bei ca. 42 mm/a zwischen 1988 und 2015 und damit unterhalb des s&achsischen
Durchschnittswertes von 56 mm/a. Aufgrund des bestehenden Versiegelungsgrades ist die
Grundwasserneubildung im Plangebiet bereits erheblich beeintrachtigt. Die geplanten
Bauabsichten im Geltungsbereich ergeben auf die Funktion des GWK daher keine relevanten
Veranderungen.

Luft und Klima

Klimatisch ist das Plangebiet durch die bestehenden Siedlungsbereiche und die damit
einhergehende Erwarmung gepragt. Die das Gebiet umgebenden Stral3en stellen potentielle
Luftleitbahnen dar, die fur einen Luftaustausch zwischen dem Siedlungsbereich und der
weiteren Offenlandschaft sorgen. Die Beeinflussung der Luftqualitdt und des Kleinklimas wird
sich mit dem B-Plan nicht wesentlich veréndern.
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Biotope, Tiere, Pflanzen

Der Geltungsbereich ist derzeit gepragt von mehrheitlich baufélligen Geb&uden der
ehemaligen Sachsenpelzfabrik sowie eines Hotels und den entsprechenden Nebenanlagen.
Zwischen den Gebauden und versiegelten Flachen/Wegen sind junge Gehélzsdume aus
vorwiegend Birke, Robinie, Ahorn und Hainbuche sowie Brombeergebiisch sukzessiv
aufgewachsen. Aufgrund der Auspragung als auch der Lage des Geltungsbereichs in
Angrenzung zu bestehenden Siedlungsstrukturen (Gewerbe, Wohnen) nach Norden, Osten
und Sdden ist mit nur wenigen stérungsunempfindlichen Tierarten insbesondere der
Artengruppen Brutvogel und Flederméuse zu rechnen. Westlich grenzen die Parthe sowie
Landwirtschaftsflachen an. Eine ausfuihrlichere Betrachtung besonders geschiitzter Arten, die
von dem Abriss der Gebaude sowie der Rodung von Gehdlzen betroffen sein kénnen, erfolgt
in der artenschutzrechtlichen Einschatzung im nachfolgenden Kapitel.

Bei der Vor-Ort-Begehung im November 2022 konnten keine Kleinsauger oder indirekte
Nachweise erbracht werden. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass der besonders
geschuitzte Braunbrustigel (Erinaceus europaeus) sich temporér im Geldnde aufhalt. Er ist
jedoch nicht in den Roten Listen der Bundesrepublik oder des Freistaates Sachsen gelistet
und gilt als ungefahrdet. Der Braunbrustigel hat sich mit einem Leben in Siedlungsnahe gut
arrangiert und ist oft in Garten und 6ffentlichen Grinflachen zu finden. Zudem befinden sich
unmittelbar um das Plangebiet herum zahlreiche Garten, in die eine Abwanderung, mdglich
ist.

Mogliche Winterstrukturen des Braunbrustigels im Geltungsbereich sind jedoch unmittelbar
vor deren Beseitigung zu kontrollieren. Alternativ sind die entsprechenden Strukturen
(Laub-/Reisig-/Totholzhaufen oder Hecken) erst im Fruhjahr zu beraumen (V4).

Innerhalb des Plangebietes konnten bei der Vor-Ort-Begehung jahreszeitbedingt keine
Schmetterlingsarten oder Hautfligler (Bienen/Hummeln) erfasst werden. Innerhalb des
Plangebiets sind jedoch auch keine geeigneten Habitatstrukturen, insbesondere keine
Futterpflanzen oder geeignete Neststandorte wie Lehmwande oder Sandflachen vorhanden.
Eine Betroffenheit vom Vorhaben wird daher prinzipiell ausgeschlossen. Lediglich an Gebaude
Nr. 10 (vgl. Abb. 16) konnten Spuren einer lokal auf den Hohlraum an der Blechfassade
begrenzten, ehemaligen Besiedlung durch Wespen erkannt werden. Die Neststruktur war
bereits nicht mehr intakt. Die Nutzung dieses Bereichs ist wie erfasst moglich, aber vermutlich
erst durch die hohe Populationsdichte in 2022 fur die Art zur Nutzung notwendig geworden
(Wespenjahr 2022 It. NABU-Experte in diversen Quellen u. a. dieser:
https://www.mdr.de/wissen/umwelt/wespen-was-tun-verhalten-tipps-vertreiben-fragen-
antwort en-100.html). Die Deutsche oder Gemeine Wespe (Vespula germanica/vulgaris), auf
die die Strukturen hinweisen, unterliegt keinem besonderen Artenschutz. Es sind daher aus
der Erfassung keine speziellen Schutzmaflinahmen abzuleiten. Fir den Insektenschutz
allgemein ist eine insektenfreundliche Beleuchtung anzuraten (siehe G1).

Geschiitzte Biotope oder Pflanzen sind im Geltungsbereich und seiner nahen Umgebung nicht
vorhanden und somit von der Planung nicht betroffen.

Die VermeidungsmalRnahme zum Schutz von Gehdlzen (V2) ist zu beachten.

Bei der Anlage von Neupflanzungen sind einheimische, standortgerechte Gehdlze zu
verwenden. Beispiele zeigen nachstehende Tabellen.
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Tab. 5 Empfehlung fur zu verwendende Baumarten bei Gehdélzpflanzungen

Baume, einheimisch, standortgerecht

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Flatterulme Ulmus laevis

Tab. 6 Empfehlung fir zu verwendende Straucharten bei Gehdlzpflanzungen

Straucher, einheimisch, standortgerecht

Blutroter Hartriegel

Cornus sanguinea

Gewdhnliche Hasel

Corylus avellana

Zweigriffeliger Weil3dorn

Crataegus laevigata

Eingriffeliger Wei3dorn

Crataegus monogyna

Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
Faulbaum Frangula alnus
Traubenkirsche Prunus padus
Schlehe Prunus spinosa

Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus

Zusatzlich zu den Empfehlungen entsprechend vorstehender Tabellen sind auch einheimi-
sche, standortgerechte kleinwiichsigere Arten und einheimische, standortgerechte Obst-
baume zulassig.

Die 889 und 10 SachsNRG sind entsprechend zu beachten. Demnach ist bei Gehoblz-
pflanzungen ein Grenzabstand zur Grundstiicksgrenze des Nachbarn von mindestens 0,5 m
einzuhalten. Bei Gehdlzen, die tber 2 m hoch sind, gilt ein Mindestabstand von 2 m.

Landschaftsbild/Ortsbild

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im stadtischen Bereich und ist vollstandig
anthropogen beeinflusst. Durch die ruindse Bebauung kann der Wert der Flache fur das
Landschaftsbild als vernachlassigbar betrachtet werden. Durch das Vorhaben erfolgt ein
Abriss der baufélligen Strukturen sowie eine Neubebauung. Das entstehende Gewerbegebiet
entspricht einer Aufwertung und flgt sich dann entsprechend den umgebenden Strukturen
(sudlich auch Gewerbe angrenzend) in das Stadtbild ein.

10.2 Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Vi Schutz des Bodens

Zum Schutz des Bodens und zum sparsamen Umgang mit ihm wird eine Beschrankung der
Versiegelung auf das unbedingt notwendige MalR empfohlen. Fur Flachen, deren Versiegelung
nicht zwingend erforderlich ist, sollte der Versiegelungsgrad geringgehalten werden und in
wasserdurchlassiger Bauweise ausgefiihrt werden. Solche Flachen sind beispielsweise
Zufahrten und Zuwegungen innerhalb der Baugebiete sowie Stellplatze fir Kraftfahrzeuge.
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Ferner sind die baulich nicht in Anspruch genommenen Flachen innerhalb des Bauvorhabens
vom Baubetrieb freizuhalten, um die Boden vor Kontamination und sonstiger Devastierung im
Rahmen des 8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB zu schitzen. Bodenbelastungen (z.B. Verdichtung und
Durchmischung von Bdden mit Fremdstoffen) sind prinzipiell auszuschlieRen. Fur
unvermeidliche Bodenbelastungen, die durch die Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen
verursacht werden kdnnen, sind geeignete Schutzvorkehrungen zu treffen (z.B. sachgemalie
Behaélter, Folienunterlagen, Schutz vor Auswaschung).

Die DIN 18 300 ,Erdarbeiten”, DIN 18 915 ,Bodenarbeiten“ und die DIN 18 920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® sind einzuhalten.
Das zur Verfullung von Baugruben bzw. zur Gelanderegulierung vorgesehene Material muss
den Prif- und Vorsorgewerten der BBodSchV, Anlage 2, hinsichtlich der beabsichtigten
Nachnutzung entsprechen und hat kontaminationsfrei zu sein. Entsprechend ist die DIN
19 731 (Ausgabe 5/98) ,Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.

V2 Schutz von Gehdlzen

Zur Vermeidung von Eingriffen durch das Planvorhaben ist zu prifen, ob Gehdlze erhalten
bleiben kdnnen.

Die Stadt Naunhof verflugt Uber eine ,Satzung zur Erhaltung, Pflege und Neuanlage des Baum-
und Gehdlzbestandes auf dem Gebiet der Stadt Naunhof (2010)". Diese ist bei Eingriffen in
Geholzbestande innerhalb des Bebauungsplangebietes stets zu beachten. Uber erforderliche
ErsatzmaRnhahmen wird im Rahmen der Genehmigung nach Maligabe der
Baumschutzsatzung der Gemeinde Naunhof entschieden.

Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
Baumaf3nahmen® und RAS-LP 4 ,Schutz von B&dumen, Vegetationsbestéanden und Tieren bei
Baumalinahmen” sowie ZTV-Baumpflege sind zu beachten.

V3 Schutz des Grundwassers

Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaushalts
herbeiftihren kbnnen, z.B. Betriebsstoffe fir die eingesetzten Baumaschinen, sind sachgeman
zu verwenden und zu lagern.

V4 Schutz des Braunbrustigels

Mdgliche Winterstrukturen des Braunbrustigels (Laub-/Reisig-/Totholzhaufen oder Hecken) im
Geltungsbereich sind unmittelbar vor deren Beseitigung auf einen Besatz zu kontrollieren.
Werden Igel im Winterschlaf aufgefunden, sind die entsprechenden Strukturen erst im Frihjahr
zu beraumen oder eine Igelstation/lgelverein fur die ggf. notwendige Bergung des Tieres zu
informieren.

10.3 MaRnahmen zur Gestaltung

G1 Insektenfreundliche Beleuchtung
Folgende Hinweise zu insektenfreundlicher Beleuchtung an neu entstehenden Gebauden im
Plangebiet sollten berticksichtigt werden:

- Einsatz von insektenschonenden Leuchtmitteln (Verwendung von warmweil3en LEDs
(< 3.000 Kelvin) mit nur geringem kurzwelligem Strahlungsanteil)

- Vermeidung unnétiger Lichtemissionen (seitliche Abstrahlung) durch Verwendung von
Lampengehausen mit Richtcharakteristik und direktstrahlende Leuchten in Verbindung
mit moglichst niedriger Anbringung (prézise Lichtlenkung)

- Einsatz vollstdndig abgeschlossener Lampengehduse gegen das Eindringen von
Insekten

- Verwendung von Gehausen, deren Oberflachen nicht hei3er als 60°C werden
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- Einbau von Dammerungsschaltern, Zeitschaltuhren und Bewegungsmeldern
- Prasenzabhéangige Steuerung
- Leuchten mit einer Schutzart von min. IP54

11 Artenschutzrechtliche Einschatzung

11.1 Rechtliche Grundlagen

In der Bebauungsplanung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
zu beachten. Diese Verbote gelten entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG bei Vorhaben, die
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, fur europaische Vogelarten und
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschitzte Arten®). Alle anderen
besonders und streng geschitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach 8 l1a
BauGB auf der Planungsebene zu behandeln.

Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche Verbote des
§ 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen, ist dieser
Konflikt schon auf der Planungsebene zu l6sen, um die Vollzugsfahigkeit des Bebauungs-
planes zu gewahrleisten.

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
Zu beschédigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europdaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).

11.2 Artenschutzrelevante Wirkfaktoren

Bertcksichtigt werden alle Wirkfaktoren von potenziellen Bauvorhaben im Plangebiet, die im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan stehen und eine Verletzung von Verbotstat-
bestanden des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG bewirken kdnnen. Die moglichen Beein-
trachtigungen werden in bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen unterschieden. Zu
bertcksichtigen sind dabei auch Wirkungen, welche zwar auf3erhalb der besiedelten Habitate
einwirken, u.U. aber indirekt auf die Population bzw. das Individuum einwirken kénnen.

Verluste von Nahrungs- oder Wanderhabitaten werden in der artenschutzfachlichen
Bewertung nur dann bericksichtigt, wenn sie essenziell sind, d.h. direkt einen Funktionsverlust
der Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten bewirken und diese nicht durch Ausweichen auf
besiedelbare Habitate im Umfeld kompensiert werden kénnen.
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Im Hinblick auf die Verletzung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG
(Zugriffsverbote) sind folgende Wirkfaktoren des Vorhabens relevant:

Tab. 7 Artenschutzrelevante Wirkfaktoren

bau- anlage- | betriebs- | potenzielle

Wirkfaktor bedingt | bedingt | bedingt | Auswirkungen

Lebensraum- bzw.

Flacheninanspruchnahme Habitatverlust;

einschlie3lich Boden- X (X) -

. Totung von
versiegelungen

Einzelindividuen bzw.
Entwicklungsformen

To6tung von
Einzelindividuen bzw.

Bewegungen durch Maschinen Entwicklungsformen;

und Fahrzeuge X ) X .
Stoérung, Scheuchwirkung,
evtl. Aufgabe von
Habitaten

Larmimmissionen X - X

- evtl. Aufgabe von

Erschitterungen X - - Habitaten

Bodenverdichtung X - -

(x) = keine wesentliche Unterscheidung zur Bestandssituation

11.3 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Westen der Stadt Naunhof und ist dreiseitig von Gewerbe und
Wohnbebauung umgeben. Lediglich im Osten grenzt mit der Parthe ein Ubergang zur offenen
Agrarlandschatft an.

Innerhalb des Geltungsbereichs selbst befindet sich lediglich ein Getrdnkemarkt im Siidosten
sowie der Lagerhof des Bauhofes im westlichen Teilbereich derzeit in Nutzung. Alle weiteren
Gebaude und Flachen sind ungenutzt. Sie unterscheiden sich in ehemalige Wohnh&user, ein
altes Bilrogebdaude, ein altes Hotelgebdude, die ehemalige Gerberei und diverse
Nebengebaude. Die beiden nachstehenden Abbildungen verdeutlichen die Lage des
Plangebietes sowie der darin liegenden Gebaude. Dabei waren die Gebaude Nr. 2 und 7 bis
vor wenigen Monaten noch in Nutzung. Geb&ude 5 steht offiziell leer, wird aber zeitweise von
Obdachlosen genutzt. Insgesamt stellen sich die Gebaude(-teile) 3, 4, 6, 9 als stark ruinds und
zum Teil einsturzgefahrdet dar. Mitunter sind Brandspuren und bereits eingefallene
Déacher/Teilbereiche vorhanden. Zahlreiche Millablagerungen lassen auf unerlaubtes
Betreten des gesamten Areals und der Gebaude trotz Umz&aunung schliel3en.

Das gesamte Plangebiet ist stark Gberbaut und versiegelt/verdichtet. Der Gehdlzaufwuchs ist
in einem noch jungen Sukzessionsstadium um einzelne Geb&ude.

Im Rahmen der derzeitigen Aufstellung des Bebauungsplans und der zugehdrigen
artenschutzfachlichen Betrachtung erfolgte am 25. November 2022 eine Kontrolle des
Plangebietes und insbesondere der Gebdude und Gehdélzstrukturen auf das Vorhandensein
geschutzter Lebensstatten und Individuen von vorrangig zu erwartenden, siedlungstypischen
Brutvégeln und Flederm&usen in einer sogenannten artenschutzfachlichen Begehung. Die
nachstehenden Abbildungen geben einen Eindruck des Zustandes des Geltungsbereiches
wieder.
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Abb. 6 Abgrenzung Lage Gelungsreich (gelb) bebaute Zusammehng (Offen Geodte
Sachsen © GeoSN 03/2023)

[] Geltungsbereich
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Abb. 7 etailansicht Geltungsbereich mit Nummerierung begutachteter G‘eaéiude (Offene Geodaen
Sachen © GeoSN 03/2023)

[ 1 Geltungsbereich
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Abb. 8 Aufnahmen der Gebaude Nr. 1 (Getrankemarkt) und 2 (ehem. Blirogebéude und Hotel)
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Abb. 9 urSenansichten des Gebaudekomplexes Nr. 3 (ehem. teI und Gerberei)
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Abb. 10 Innenansichten des Gebaudekomplexes Nr. 3 (ehem. Hotel und Gerberei)
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Abb. 11 Ansichte des Gebaudekomplexes Nr. 4 (ehem. Hotel und Gerberei) it AItnstern von
Nischenbritern (rot)
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Abb. 12 Anichtn des Gebudes Nr. 5 vom Keller bis achgeschos (ehem. Wohnhaus)
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¥

Abb. 13 reprasentative Ansichten der Geb&ude Nr. 6 und 8 mit Altnest von Nischenbriiter rot)

q
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Abb. 14 Ansichten der Gebaude Nr. 7 und 9 sowie des Lagerhofes
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11.4 Ermittlung prifrelevanter Artengruppen

Tab. 8 prifrelevante Artengruppen

erforderliche
Prifung der Begrindung
Betroffenheit

kein

UL A g Vorkommen

Das Plangebiet befindet sich inmitten des
Siedlungsgebietes Naunhof und weist fiir GroRsauger wie
den Wolf kein Habitatpotential oder
Ruckzugsmoglichkeiten auf.
Entlang der Parthe westlich des Geltungsbereichs ist ein
Vorkommen von Biber und Fischotter mdglich. Die
Biotopausstattung des Plangebiets selbst ist fir beide
Arten aber nicht relevant. Fortpflanzungsaktivitaten oder
Wanderungsbewegungen erfolgen demnach nicht durch
Grol3saduger X - das Plangebiet, sondern in engem raumlichem
Zusammenhang zu Gewassern (Parthe) auB3erhalb des
Geltungsbereichs. Zusatzlich werden die Arten das
Plangebiet aufgrund der bestehenden anthropogenen
Vorbelastungen, insbes. den angrenzenden gewerblichen
Verkehr, bereits jetzt meiden. Sichtungen oder indirekte
Nachweise (Spuren, Kot) wurden bei der Vor-Ort-Be-
gehung nicht festgestellt. Eine Betroffenheit dieser
Artengruppe kann daher mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden.

Im Plangebiet kann mit einem Vorkommen geschitzter
Fledermausarten gerechnet werden, die die Gebaude als
Flederméuse - X Quartier nutzen kdnnen. Eine Nutzung als essentielles
Jagdhabitat wird aufgrund des hohen
Versiegelungsgrades ausgeschlossen.

Fur das Plangebiet wird aufgrund der innerstadtischen
Lage kein Vorkommen streng geschitzter Kleinsauger

Kleinsduger X - (Feldhamster, Haselmaus) angenommen. Die
Habitatstrukturen lassen ebenfalls nicht auf den Besatz
streng geschutzter Kleinsauger schlieRen.

Aufgrund fehlender Standgewdasser im Plangebiet sowie
der Lage fast allseitig umgeben von Siedlungsstruktur und
Verkehrswegen, kann das Vorkommen von Amphibien mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Die
westlich liegende Parthe bietet als FlieRgewéasser keinen
geeigneten Laichplatz fir Amphibien.

Amphibien X -

Aufgrund der Habitatstruktur im Plangebiet kann das
Vorkommen von streng geschitzten Reptilien mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Die
Bdden sind aufgrund der grof3flachigen Versiegelung und
ehemaligen Nutzung verdichtet und somit nicht grabfahig.
Reptilien X - Durch den Sukzessionsbewuchs aus Junggehdlzen ergibt
sich zudem eine Verschattung. Zusatzlich bieten die
angrenzenden Flachen (Siedlung und Verkehr, Gewasser
im Westen) kaum Einwanderungsmoglichkeiten fir
Reptilien. Ein Vorkommen von Reptilien kann daher mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.
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Artengruppe

kein
Vorkommen

erforderliche
Priifung der
Betroffenheit

Begriindung

Schmetterlinge

Aufgrund fehlender geeigneter Habitatbedingungen ist
nicht mit einem Vorkommen streng geschutzter
Schmetterlinge im Plangebiet zu rechnen.

Im MTBQ 4741 sind keine streng geschitzten
Schmetterlingsarten verzeichnet (LFULG 2023 B). Die als
Nahrungspflanzen fir den Nachtkerzenschwarmer
dienenden Pflanzenarten (Nachtkerze und
Weidenréschen) sind innerhalb des Plangebietes nicht
vorhanden, wodurch ein Vorkommen der Art
ausgeschlossen werden kann. Die als Nahrung fur den
Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling dienenden Arten
(GroRRer Wiesenknopf und Rote Gartenameise) sind
innerhalb des Plangebietes ebenfalls nicht vorhanden,
wodurch ein Vorkommen der Art ebenso ausgeschlossen
werden kann. Ein Vorkommen von planungsrelevanten
Schmetterlingen kann daher mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden.

Libellen

Innerhalb des Plangebiets ist kein Oberflachengewasser
vorhanden, das als Fortpflanzungs- und Ruhestétte
dienen kénnte. Zwar befindet sich die Parthe unweit des
Geltungsbereichs, far Libellen geeignete
Habitatbedingungen bietet dieser allerdings nicht. Ein
dauerhaftes Vorkommen von Libellen kann daher
ausgeschlossen werden.

Kafer

Ein Vorkommen xylobionter Kafer kann ausgeschlossen
werden. Die Baume im Plangebiet, die moglicherweise
von dem Vorhaben betroffen sind, weisen ein zu junges
Alter auf. Der warmeliebende Eremit benétigt
warmegepragte Walder mit altem Laubholzbestand, wie
sie im Plangebiet nicht vorkommen. Weitere streng
geschitzte Kéferarten sind im UR nicht bekannt. Die
Datenabfrage beim LFULG (2023 B) hat kein Vorkommen
von streng geschitzten Kaferarten innerhalb des
Messtischblattquadranten ergeben.

Fische

Ein Vorkommen streng geschutzter Fischarten kann
aufgrund fehlender Habitatstrukturen innerhalb des Plan-
gebietes (keine Oberflachengewasser) ausgeschlossen
werden.

Weichtiere

Aufgrund fehlender geeigneter Biotopstrukturen (Ober-
flachengewasser) ist ein Vorkommen streng geschutzter
Weichtiere (insbes. Muscheln und Egel) nicht anzu-
nehmen.

Vogel

Der sukzessionsbedingte Gehélzaufwuchs als auch die
Gebdaudestrukturen ermdglichen eine Nutzung des
Geltungsbereichs  fir  Frei- und  Nischenbriter
siedlungstypischer Arten.

Offenlandarten und Greife kénnen aufgrund fehlender
geeigneter Habitatbedingungen ausgeschlossen werden.

Farn- und
Blutenpflanzen

Vorkommen von streng geschitzten Pflanzenarten
wurden bei der Vor-Ort-Begehung nicht festgestellt und
sind auch nicht bekannt.
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11.5 Bestandsaufnahme relevanter Arten

Flederméause

Nach Auswertung der Rasterverbreitungskarte des LFULG (2023 B) ist das Vorkommen von 8
Fledermausarten innerhalb des Rasters gelistet. Darunter die Arten Braunes Langohr,
Breitfligelfledermaus, Fransenfledermaus, Graues Langohr, GroRer Abendsegler, GroRRes
Mausohr, Mops- und Wasserfledermaus.

Hinsichtlich der Ausstattung des Plangebietes inmitten des Siedlungsbereiches mit
Sukzessionsgehdlzen jungen Alters ist hier jedoch nur mit 3 Arten (Tabelle 9) zu rechnen.
Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich und des Fehlens von geeigneten Alteren
Geholzstrukturen mit Quartierpotential als auch geeigneten Freiflachen zur Jagd kann das
Vorkommen von Grofiem Mausohr, Wasserfledermaus, Mopsfledermaus, dem GroRRen
Abendsegler sowie dem Braunen Langohr im B-Plangebiet ausgeschlossen werden. Die
Nutzung einzelner Geb&ude als Ruhestétte ist lediglich fir die Fransenfledermaus, das Graue
Langohr und die Breitfligelfledermaus potentiell mdglich, da diese Arten auch Gebaude als
Ruhestatte nutzen.

Tab. 9 Ubersicht potentiell im Plangebiet vorkommende Fledermausarten

Nomenklatur Schutz/Gefahrdung/ Status ]
Wi haftich RLD | RLSN mogliche Nutzung des
issenschaftlicher _ Plangebietes
deutscher Name Name FFH-RL 2020 2015
Graues Langohr Plecotus austriacus \ 1 2 Zwischenquartier
Fransenfledermaus Myotis nattereri \ * \Y, Zwischenquartier
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus \ 3 3 Zwischenquartier
Legende RL:
1 = vom Aussterben bedroht V = Vorwarnliste
2 = stark gefahrdet * ungeféhrdet

3 = geféahrdet

Das Potential fiir Fledermause zur Nutzung der Gebaude oder Gehoblze als Winterquartier oder
Wochenstube kann mit der Begehung im November 2022 hinreichend sicher ausgeschlossen
werden (keine/wenig Hangstrukturen, Lichteinstrahlung in einer Vielzahl der R&ume,
Witterungseinflisse/keine  Frostfreiheit durch kaputte/offene Fenster und Wande,
offene/devastierte Dachbdden, keine Kellerzugénge, keine Nischen/Spalten/Ritzen mit
Zugang zu dunklen/geschlossenen Hohlrdumen der Gebaude, hohe Schadstoffbelastung der
Raumlichkeiten, keine Hohlen im Gehdlzbestand). Ebenso konnte kein direkter (Individuen)
oder indirekter Nachweis (Kot, Urin, Fral3reste von Faltern) erbracht werden, der auf eine
Nutzung des Gelandes als Winterquartier oder Wochenstube hinweisen wirde. Auch
sommerliche kleinere Zwischenquartiere erscheinen aufgrund der Begehungsergebnisse und
fehlender Habitateignung sowie fehlenden (in)direkten Nachweisen und des Zustandes der
Gebaude als eher unwahrscheinlich aber nicht vollstandig ausgeschlossen.

Vaogel

Aus der Artgruppe der Vogel ist mit einem Vorkommen siedlungstypischer,
storunempfindlicher Arten zu rechnen.

Die Begehung des Plangebietes im November 2022 ergab kein Potential fir Hohlenbriter, da
der Gehdlzbestand keinerlei Hoéhlungen aufwies und insgesamt jungen Sukzessionsstadiums
ist. Auch die Fassaden der Gebdude wiesen keine Locher im Putz oder dergleichen auf.
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Lediglich an Gebaude Nr. 10 (vgl. Abb. 16) bietet sich aufgrund der Wellblechfassade ein
gewisses Hohlenbriterpotential flr beispielsweise den Haussperling, der solche Strukturen
nutzen kann. Hinweise auf eine aktuelle oder vormalige Besiedlung haben sich hier allerdings
nicht gefunden (kein Nistmaterial, keine Kotspuren an der Fassade oder am Boden sichtbar),
sodass eine Besiedlung auch aufgrund des hohen Stoérpotentials des angrenzenden
Gewerbes mit hinreichender Sicherheit auch kiinftig ausgeschlossen werden kann.

Eine Nutzung des Geholzbestandes fir Frei- oder Bodenbriter ist ebenfalls potentiell méglich.
(Alt-)Neststrukturen konnten jedoch bei der Begehung nicht festgestellt werden. Es ist davon
auszugehen, dass Pradatoren der Siedlungsgebiete wie Katzen, Marder und Waschbéren im
Zusammenwirken mit den typisch urbanen Storfaktoren Larm, Erschitterung und
Licht/optische Reize (insbes. durch angrenzendes Gewerbe und Verkehrsflichen sowie
unbefugtes Betreten) die Anlage von Niststatten bzw. erfolgreiche Bruten dieser Vogelgruppe
unterbinden. Eine Besiedlung ist potentiell mdglich, wird aber als wenig wahrscheinlich
erachtet.

Dokumentiert hingegen ist ein Besatz des Plangebietes mit nischenbritenden Arten wie
Hausrotschwanz oder Amsel. An den Gebauden 4 und 8 wurden insgesamt vier Altnester,
davon drei infan Geb&ude 4 und eins in Gebaude 8, detektiert (vgl. Abb. 12 und 14). Hier war
ein Einflug durch gedffnete/kaputte Fenster moglich und Strukturen zum Nestaufbau wie
Stangen/Vorspriinge/Balken vorhanden. Alle anderen Gebéaude blieben ohne Nachweis. Hier
sind entweder keine Einflugmdglichkeiten oder keine Grundstrukturen zur Nestanlage
gegeben. Eine Besiedlung der tUbrigen Gebaude mit nischenbritenden Arten kann daher mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Horstbewohnende Greifvogel wie Milane oder Bussarde konnen aufgrund fehlender Altbdume
und der Siedlungslage ausgeschlossen werden. Horste konnten bei der Begehung nicht
gesichtet werden.

Der Geltungsbereich ist durch seine hohe Versiegelung und starke Bebauung als
Nahrungshabitat von untergeordneter Bedeutung fiir die mdglichen Vogelarten im und um das
Plangebiet.

11.6 Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande und Konfliktanalyse

Im Rahmen der Betroffenheitsabschatzung werden auf der Grundlage der Bestandserfassung
sowie der erwarteten Wirkungen des Vorhabens die prifrelevanten Arten betrachtet, fur die
das Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde des §44 Abs.1 Nr.1 bis 3
BNatSchG ausldsen kann.

Flederméause

Totungsverbot (8§ 44 Abs. 1. Nr. 1 BNatSchG)

Bau- und betriebsbedingte Kollisionen von Fledermausen mit (Bau-)Fahrzeugen werden
generell ausgeschlossen, da davon auszugehen ist, dass die Fahrzeuge Uberwiegend bei
Tageslicht benutzt werden und Geschwindigkeiten von 30 km/h im Bereich des Baufeldes bzw.
spateren Gewerbegebietes nicht Uberschreiten. Adulte Fledermause sind zudem mobil und
fluchtfahig. Wochenstuben oder Winterquartiere wurden im Plangebiet ausgeschlossen,
sodass flugunfahige Jungtiere (bis zu 4 Wochen nach Geburt) sowie sich im Winterschlaf
befindende Tiere nicht betroffen sein kénnen.
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Stérungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Eine erhebliche Zunahme bau- und betriebsbedingter Stérungen ist nicht zu prognostizieren,
da um das Plangebiet herum bereits Gewerbe-, Wohnbebauung und Stra3enverkehr existiert
und das Plangebiet anthropogen vorbelastet ist. Da potentiell nur ubiquitdre Arten vorkommen,
sind diese an Stérwirkungen, die von Siedlungen und Verkehrsflachen ausgehen (Larm, Licht,
Erschitterungen) bereits gewohnt. Mit Durchfiihrung der Planung werden keine Nahrungs-
und Jagdhabitate Uberplant.

Schéadigungsverbot (8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Wochenstuben und Winterquartiere sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Daher kann eine
baubedingte Schadigung von Fortpflanzungsstatten im Plangebiet ausgeschlossen werden.
Zwischenquartiere wurden bei der Begehung ebenfalls nicht festgestellt, kbnnen aber nicht
vollstdndig ausgeschlossen werden. Die AbrissmalRnahmen sind daher fachlich zu begleiten
(VAFB2) und moglichst tber das Winterhalbjahr auszufiihren (VAFB1), um Betroffenheiten
sicher auszuschlief3en.

Vogel

Totungsverbot (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Baubedingte direkte Verluste durch den Baustellen- und Betriebsverkehr (Kollision mit
Fahrzeugen) kénnen ausgeschlossen werden. Selbst wenn unter ungunstigen Bedingungen
tatsachlich Kollisionen vorkommen kénnen, liegt keine Tétung vor, wenn dieses Ereignis nicht
mit einer hohen Wahrscheinlichkeit vorherzusehen ist. Adulte Vogel sind grundsatzlich sehr
mobil und daher fluchtfahig. Die Umgebung bietet dazu ausreichend Ausweichmdglichkeiten.
Da zudem davon auszugehen ist, dass Fahrzeuge Geschwindigkeiten von 30 km/h im Bereich
des Baufeldes und spateren Gewerbestandortes nicht Glberschreiten, kann die Verletzung oder
Totung adulter Végel aller Gruppen durch Kollisionen mit (Bau-)Fahrzeugen ausgeschlossen
werden. Das Risiko kollisionsbedingter Verluste von Einzelexemplaren Ubersteigt durch das
Vorhaben zudem nicht den Risikobereich, der mit einem Verkehrsweg im Naturraum immer
verbunden ist (BVerwG, Urteil vom 12. August 2009 - 9 A 64.07 - BVerwGE 134, 308 Rn. 56).
Ein signifikant erhdhtes Totungsrisiko besteht durch die Planung daher nicht (vgl. BVerwG,
Urteile vom 9. Juli 2008 - 9 A 14.07 - BVerwGE 131, 274 Rn. 91 und vom 14. Juli 2011 -9 A
12.10 - BVerwGE 140, 149 Rn. 99).

Eine To6tung flugunfahiger Jungvogel oder Gelege, die ggf. im Gehdlzbestand oder an/in den
Gebauden (insbes. Nr. 4 und 8) ist Uber den Abriss bzw. die Rodung aul3erhalb der
Hauptbrutzeiten auszuschlieRen (VAFB1 sowie § 39 BNatSchG). Uber die 6kologische
Begleitung der Abrissmalnahmen wird auch wahrend mdglicher MalRnahmen zur
Hauptbrutzeit das Auslésen des Verbotstatbestandes mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen (VAFB2).

Bei der Gestaltung von neu errichteten Geb&uden ist zum Ausschluss anlagebedingter
Totungen darauf zu achten, glatte oder spiegelnde Oberflachen an Geb&uden in ihrer
Flachenausdehnung zu reduzieren oder durch geeignete MalRnahmen gegen Vogelschlag zu
sichern (VAFB3).

Stérungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Durch den Baustellenbetrieb sind zeitlich begrenzte Larmentwicklungen zu erwarten, die durch
einen hoheren Anteil an starken, kurzzeitigen Schallereignissen gekennzeichnet sind, welche
wiederum zu einer erhéhten Reizwirkung auf stérungsempfindliche Brutvogelarten flhren
kann. Darlber hinaus treten verstarkt visuelle Stérungen und Erschitterungen auf. Dieses
Faktorengeflige kann potentiell zu einer Stérung der Brutvogel fihren. Hierbei ist jedoch zu
beachten, dass die zu erwartenden und indirekt festgestellten Brutvogel im Plangebiet durch
dessen Lage an bestehendem Gewerbe, Wohnen und StraR3en an plétzlich und unregelmafig
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auftretende Stérungen gewdéhnt sein dirften und entsprechend flexibel reagieren kénnen. Das
Eintreten des Verbotstatbestandes des § 44 Abs. 1 Nr. 2 kann damit ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingt ergibt sich durch die bereits bestehenden anthropogenen Wirkungen im
Plangebiet keine Betroffenheit der vorkommenden, stérunempfindlichen Brutvdgel, die mit
einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population einhergehen wirden.

Schéadigungsverbot (8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Mit den festgestellten Altnestern von Amsel und Hausrotschwanz an den Geb&uden Nr. 4 und
8 ist das Auslosen des Schadigungsverbotes mdaglich. Nester der Amsel sind jedoch nach
Abschluss der jeweiligen Brutperiode nicht mehr als geschiitzte Fortpflanzungsstatte zu
betrachten (MLUL 2018). Auch fir den Hausrotschwanz, der gem. MULU (2018) ein System
aus jahrlich wechselnden Nestern pflegt, ist die Beeintrachtigung / Beseitigung eines oder gar
mehrerer Einzelnester aul3erhalb der Brutzeit keine Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte
an sich. Somit ist Uber die Bauzeitenregelung (VAFBL1) sicherzustellen, dass fir die erwarteten
Brutvogel das Schadigungsverbot nicht eintritt.

Gem. § 44 Abs. 5 Nr. 3 liegt ein Verstol3 gegen das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn
die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Durch den Abriss samtlicher
Gebéaude gehen den erfassten Nischenbritern mdgliche Nistplatze verloren. Auch wenn im
raumlichen Zusammenhang andere Gebaude der Umgebung potentiell zur Verfligung stehen
und sowohl die Amsel als auch der Hausrotschwanz als haufige Brutvogelarten auftreten, sind
dem Vorsorgeprinzip in einem Verhéaltnis von 1:1 Ersatzkasten fur Nischenbrtter in rdumlich-
funktionalem sowie zeitlichen Zusammenhang anzubringen, um die 6kologische Funktion
weiterhin zu sichern (AAFB 1). Gleiches gilt fur neu erfasste Nester, die wéhrend der
okologischen Begleitung der AbrissmalRnahmen (VAFB 2) ggdf. festgestellt werden.

11.7 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahmen

VAEB 1 — Bauzeitenregelung

Gehoblzrodungen sind gem. 8§ 39 Abs. 3 Satz 2 zwischen 01. Oktober und 28. Februar
durchzufiihren. Sind Gehdlzfallungen aul3erhalb der zulassigen Fallzeiten geplant, ist zuvor
eine Befreiung der Verbote des 8 39 BNatSchG einzuholen und damit die
artenschutzrechtlichen Belange (siehe VAFB 2) zu prifen.

Auch der Abriss der Gebaudestrukturen und Nebenanlagen hat aul3erhalb der Hauptbrut-
(Vogel) und Aktivitatszeiten (Fledermause) zwischen Oktober und Februar zu beginnen, um
einen Konflikt mit Flederm&usen oder Brutvogeln sicher ausschlieen zu kdnnen. Andernfalls
sind auch hier im direkten Vorgriff artenschutzrechtliche Belange zu prifen (siehe VAFB 2).

VAEB 2 — 6kologische Baubegleitung

Sollte die Entfernung der Sukzessionsgehdlzbestande im Sommerhalbjahr erfolgen missen,
ist Uber eine 6kologische Baubegleitung sicherzustellen, dass keine Verbotstatbestande i.S.d.
§ 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG ausgeldst werden. D. h. die Vegetationsflachen sind unmittelbar
vor Entfernung auf ein Vorhandensein artenschutzrelevanter Arten oder deren geschutzter
Lebensstéatten zu kontrollieren. Sollte eine aktuelle Besiedlung festgestellt werden, ist der
entsprechende Bereich von den Arbeiten vorerst auszusparen und bis zum Ende der
jeweiligen Reproduktionsphase zu warten.

Der Abriss der Gebaude ist jahreszeitenunabhéngig okologisch zu begleiten. Sollten bei den
Abrissarbeiten besetzte Fledermausquartiere festgestellt werden, so ist die zustandige untere
Naturschutzbehorde zu informieren und die Tiere ggf. zu bergen. Dazu ist Kontakt mit

Biiro Knoblich, Zschortau Seite 48



Stadt Naunhof Bebauungsplan der Innenentwicklung
Am Markt 1 .Gewerbegebiet Alte-Beuchaer-Stralie*
04683 Naunhof Begriindung zum Entwurf 06/2025

regionalen Fledermausexperten aufzunehmen, wie bspw. der Okologischen Station Borna-
Birkenhain. Die besetzten Quartiere sind ohne zeitlichen Verzug (je nach Verfugbarkeit) im
Verhaltnis 1:1 durch entsprechende Quartierkasten in rdumlich-funktionalem Zusammenhang
zu ersetzen.

Bei einem festgestellten Besatz mit Brutvogeln bei Abrissarbeiten wahrend der Brutzeit ist der
entsprechende Bereich von den Arbeiten vorerst auszusparen und bis zum Ende der
jeweiligen Reproduktionsphase zu warten. Sollten weitere Nischenbriter als die bisher
bekannten Nester in Gebdude 4 und 8 festgestellt werden, ist gem. den Festlegungen der
Maflinahme AAFB1 ebenfalls Ersatz dafir zu leisten.

VAFB 3 — Vermeidung / Verminderung von Beeintrachtigungen durch bauliche Anlagen

Bei der Gestaltung von Gebaduden soll darauf geachtet werden, glatte oder spiegelnde
Oberflachen an Gebauden in ihrer Flachenausdehnung zu reduzieren oder durch geeignete
Maflnahmen gegen Vogelschlag zu gestalten:

Durchsichten vermeiden durch:

- entsprechende Konstruktion
- Wabhl halbtransparenter Materialien
- Einsatz innenarchitektonischer Mittel

Spiegelungen kénnen vermieden werden durch:

- Wahl von Scheiben mit geringem AuRRenreflexionsgrad (max. 15%)

- Montieren von Insektenschutzgittern

- Verzicht auf Spiegel im AulRenbereich

- Markierungen zur Vermeidung von Durchsicht und Spiegelungen sollten flachig sein
(Handflachenregel!)

- aul3enseitig angebracht werden

- vorzugsweise mit gepriftem Vogelschutzmuster umgesetzt werden

- sich vor dem Hintergrund kontrastreich abheben

- folgende Dimensionen aufweisen:

- Vertikale Linien: mind. 5 mm breit bei max. 10 cm Abstand

- Horizontale Linien: mind. 3 mm breit bei max. 3 cm Abstand oder mind. 5 mm breit bei
max. 5 cm Abstand

- Punktraster: mind. 25 % Deckungsgrad bei mind. 5 mm @ oder mind. 15 %
Deckungsgrad ab 30 mm @

Weitere Informationen sind auf der Seite des Sachsischen Staatsministerium fur Energie,
Klimaschutz, Umwelt und Landwirtschaft ,Arbeitshilfen Artenschutz an Gebauden"
(https://www.natur.sachsen.  de/arbeitshilfen-artenschutz-an-gebaeuden-31536.html)  zu
finden.

Einfache Vogelsilhouettenaufkleber sind nicht wirksam und ungeeignet.

11.8 Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen

AAFB 1 — Ersatzkdsten fiir Brutvégel

Entsprechend des festgestellten Besatzes der Gebdude Nr. 4 und 8 sind insgesamt im
Verhaltnis 1:1 vier Nischenbriterkasten in raumlich-funktionalem Zusammenhang und zeitlich
vor Beginn der auf den Abriss folgenden Brutperiode (sowie je nach Verflgbarkeit)
anzubringen. Die Kasten sollten in ausreichender Hohe zum Schutz vor Pradatoren sowie
moglichst in Sldostausrichtung an umgebenden, dafiir geeigneten Strukturen (Gebaude,
Geholze, andere Siedlungsbauten) angebracht werden. Kommunal verfligbar, unweit und
geeignet erscheinen dabei bspw. das Gebdude des Jugendhauses sidwestlich des
Plangebietes sowie die Gehdlze des sog. Hochzeitsgartens westlich des Plangebietes.
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Sollten wahrend der 6kologischen Begleitung (VAFB 2) weitere Niststatten erfasst werden, ist
auch hier entsprechend Nest und Brutart (Hohle-/Nische) ein Ersatzkasten nach den gleichen

Anforderungen herzurichten.

12 Flachenbilanz

Tab. 10 geplante Fldchennutzung

Nutzun Flache in m2 Anteil am Gesamtgebiet
9 in %

2 0,
Eingeschranktes Gewerbegebiet 12.478 m 782%

2 0,
davon bebaubare Flache 9.982m 62,5%

2 0,
davon nicht bebaubare Flache 2496 m 15,7%
Grinflachen 1.940 m2 12,1 %
StraRenverkehrsflache 1.025 mz2 6,4 %
Davon mit besonderer
Zweckbestimmung
Flachen fur die Wasserwirtschaft 533 m2 3,3%
Summe 15.976 m?2 100,0 %

13 Hinweise

Die Hinweise, die sich aus der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behtrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie aus der Abstimmung mit den Nachbargemeinden ergeben,
werden im Verlauf des Planverfahrens erganzt.

Biuro Knoblich

Zschortau, 11.06.2025
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