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Planteil A (Planzeichnung)

Planzeichenerkldarung gemaR PlanZV

. Zeichnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 und § 6a BauNVO)

allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16-21a BauNVO)

0,45/0,8 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

| /1V Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o) offene Bauweise

a abweichende Bauweise

] Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

E offentliche Stellplatzanlage

private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

privat private Stellplatzanlage

5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflachen, Zweckbestimmung: gestaltete Abstandsflache

StraRenbegleitgrin

6. Sonstige Planzeichen
r .

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

--‘

P1 Hilfskoordinate zur Gewahrleistung der Darstellbarkeit

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

0,45 | o | Grundflachenzahl (GRZ) Bauweise

| Anzahl der Vollgeschosse

/—3—~ Bemallung in Meter

Il. Planzeichen gemaR § 1 Abs. 2 PlanZV, sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter und
nachrichtliche Ubernahmen

Flursticksgrenze

% Flursticksnummer

Gebaudebestand

Planteil B (Textliche Festsetzungen)

Textliche Festsetzungen, értliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Verfahrensvermerke

1.

Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke stimmt mit dem Liegenschaftskataster

Uberein (Stand: ...................... ). Fur die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wird nicht

garantiert.

Borna, ...ccccceeeeeee Siegel
Landratsamt Landkreis Leipzig
Vermessungsamt

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am ................... den Bebauungsplan, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), als Satzung beschlossen.

Buchta, Oberbirgermeister

Wurzen, .....cccccoveunnneen. Siegel

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Beschluss des
Stadtrats vom .................... Ubereinstimmt.

Ausgefertigt, Wurzen, ...........cccoeeee. Siegel

Buchta, Oberbirgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
wurden am ................. ortsliblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung (§ 214 BauGB), sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................... in Kraft getreten.

Wurzen, .....ccccoveunnneen. Siegel

Buchta,Oberbirgermeister
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Bebauungsplan "Am Windmihlenweg"

gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert
worden ist.

Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016
(SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1.03.2024
(SachsGVBI. S. 169) geandert worden ist.

planaufstellende Kommune

Grole Kreisstadt Wurzen

Friedrich-Ebert-Strae 2, 04808 Wurzen
fon (0 34 25) 8560-0 mail stadtverwaltung@wurzen.de

Entwurfsverfasser b Oro. kﬂ O b | iC h 7

Zur Mulde 25, 04838 Zschepplin
fon (0 34 23) 7 58 60-0 mail info@bk-landschaftsarchitekten.de

Lagebezug: ETRS89.UTM-33N
Landkreis: Leipzig Gemeinde: Grol3e Kreisstadt Wurzen

Gemarkung: \Wurzen Flurstiick: verschiedene

Hoéhenbezug: DHHN 2016

Datum | Name |Unterschrift|

Gezei.| 25.04.25|Rus

Bebauungsplan

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Wohngebaude zulassig.

Die allgemein zulassigen Nutzungen gem. §4 Abs.2 Nr.2 und 3 BauNVO (die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) sind nur ausnahmsweise
zulassig.

Unzulassig sind alle ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. §4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen).

1.2 Im urbanen Gebiet (MU) sind Wohngebaude, Geschafts- und Blirogebaude, Einzelhandelsbetriebe mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemaR ,Wurzener Liste“, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen sowie fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gemafl § 6a Abs. 2 Nr. 1-5 BauNVO
allgemein zulassig.

Unzuldssig sind Einzelhandelsbetriebe mit einem Anteil der zentrenrelevanten Sortimente von Uber
10 Prozent gemaf ,Wurzener Liste®, Vergnigungsstatten und Tankstellen.

2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)

2.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) betragt die Obergrenze der je Baugrundstiick zuldssigen Grundflache fur
Hauptanlagen 50 m>.

2.2 Die zuladssige Grundflache je Baugrundstiick darf durch (berdachte sowie nicht Uberdachte
AuRenwohnbereiche (Terrassen) um bis zu 15 m? je Baugrundstlick Uberschritten werden.

2.3 Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ i.S.d. § 19 Abs. 4 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet (WA)
um 0,05 bis zu einer GRZ von insgesamt 0,2 fur Nebenanlagen und Stellplatze ist zuldssig.

2.4 Im urbanen Gebiet (MU) ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ i.S.d. § 19 Abs. 4 BauNVO nicht
zulassig.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

3.1 Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist gemaf Planeinschrieb durch Baugrenzen festgesetzt. Ein Vortreten
von einzelnen Gebaudeteilen ist nicht zulassig.

3.2 Nebenanlagen als Gebdude gemal § 14 BauNVO, Garagen und Carports sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

3.3 Im urbanen Gebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Eine Lange der Baukorper groRer 50 m ist
zulassig. Der seitliche Grenzabstand ist einzuhalten.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

4.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist eine Wohnung je Wohngebaude zulassig.

5. MaBnahmen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

5.1 Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die geeignet nutzbaren Dachflachen der
Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflichen zu mindestens
50 Prozent mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten.

. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SichsBO)

6. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 4 SachsBO)

Je Wohneinheit ist im allgemeinen Wohngebiet (WA) mindestens 1 Stellplatz auf dem dazugehérigen
Grundsttick zu errichten und nachzuweisen.

7. Einfriedungen
Die Einfriedungen der Grundstiicke sind so anzulegen, dass die Kleintierdurchgangigkeit durch einen
Bodenabstand von mindestens 15 cm gewahrleistet wird.

8. Begriinung nicht liberbauter Flachen (§ 8 SichsB0)

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten
Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu
bepflanzen. Steinschiittungen in Verbindung mit Abdeckvliesen oder Folien sind zur Gestaltung der
Freiflachen nicht zulassig.

9. Werbeanlagen (§ 10 Abs. 3 SdchsBO)

Es sind nur Werbeanlagen an der Statte der Leistung zulassig. Leuchtwerbung in grellen, aufdringlichen
und wechselnden Farben sowie Werbeanlagen mit Lauflicht-, Wechsellicht- oder Blinklichtwirkung sind
nicht zulassig.

lll. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Archdologie/Denkmalschutz
Es wird auf § 20 SachsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von
Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, hat dies
unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf
des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die
zustandige Fachbehdérde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Ausfihrende Firmen sind
schriftlich auf die Meldepflicht hinzuweisen.

2. Hinweise zur Niederschlagswasserentsorgung
Das Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick, auf dem es anfall, zu sammeln und der
Brauchwassernutzung zuzufiihren, zu versickern oder zu verdunsten. Dazu ist auf das konkrete
Bauvorhaben gerichtet eine Entwasserungslésung zu erarbeiten und nachzuweisen.
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"Am Windmuhlenweg" Wurzen
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