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1 Einleitung

Die Stadt Wurzen beabsichtigt die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes und der
planungsrechtlichen Sicherung von Flachen fir den Gemeinbedarf sudlich der Innenstadt, in
raumlicher Nahe zum Bahnhof Wurzen und zu vorhandenen sozialen Einrichtungen. Mit der
vorliegenden Planung ist eine Erweiterung und Arrondierung des noch nicht umgesetzten
Bebauungsplans ,Wohngebiet | — Liststralle“ in sidliche Richtung verbunden. Fir die
Realisierung der Entwicklungsziele ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.
Damit mdchte die Stadt Wurzen eine weitere Verdichtung des innerstadtischen Siedlungs-
zusammenhangs erzielen. Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von 3,35 ha.
Eigentimerin der Flache ist die Stadt Wurzen.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt. Demnach ist dem Bebauungsplan ein
Umweltbericht nach Anlage 1 zum BauGB beizulegen, in dem die nach § 2 Abs. 4 BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargestellt sind.

Gemal § 2a BauGB ist der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung beizufugen.
Zur fruhzeitigen Abstimmung der bislang vorliegenden naturschutzfachlichen Erkenntnisse
wird bereits dem Vorentwurf des Bebauungsplans ein Umweltbericht beigefiigt. Der inhaltliche
Umfang des Umweltberichtes richtet sich nach Anlage | zum BauGB. Die grundsatzliche
Notwendigkeit des Umweltberichts ergibt sich durch § 2 Abs. 4 BauGB.

Im Rahmen der hier vorliegenden Unterlage erfolgte eine ausfuhrliche Bestandsaufnahme des
gegenwartigen Umweltzustandes sowie eine Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen
der Aufstellung des Bebauungsplanes auf die einzelnen Schutzgiter. MalRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen werden
weiterhin dargestellt.

1.1 Erfordernis, Ziele, Lage und Inhalte des Bebauungsplans

Das stadtebauliche Erfordernis fur die vorliegende Planung ergibt sich aus dem Kleingarten-
entwicklungskonzept der Grofen Kreisstadt Wurzen mit Stand vom 10.11.2021 (KEK 2021).
Die Herausforderungen im 1917 gegriindeten Kleingartenverein KGV ,Muldenaue” sind der
Leerstand, die Bewirtschaftung und der Erhalt des Vereinshauses.

Im KEK wird dargestellt, dass im Zeitraum von 3 bis 20 Jahren an der Reduzierung von Klein-
gartenflachen kein Weg vorbeifuihrt. Bereits zum Zeitpunkt der Konzepterstellung 2016 war
eine erhebliche Verschlechterung der Kleingartendichten eingetreten. Griinde dafiir liegen
unter anderem in den demografischen Veranderungen. Vereinsmitglieder geben ihre Parzellen
altersbedingt ohne Nachfolger auf. Es wird geschlussfolgert, dass unbedingt eine Flachen-
reduzierung anzustreben ist, um die Kleingartenvereine nicht wirtschaftlich zu tberlasten.

Neben dem bereits rechtskraftigen Bebauungsplan ,Wohngebiet | — Liststral’e” (Teilflache A,
ca. 0,75 ha, davon 0,5 ha KGV) wird im KEK als mittelfristige Perspektive die Entwicklung
eines Wohngebietes und einer Vorbehaltsflache fir Schule und Kindereinrichtung auf einer
Planungsflache von 2,9 ha (Teilflache B) aufgezeigt.

Mit dem Bebauungsplan sollen folgende Planungsziele erreicht werden:

= Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Wohn-
gebiets und von Flachen fir den Gemeinbedarf

= Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
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= Sicherung der dafir notwendigen ErschlieBungsflachen fir die zukinftige verkehrliche
Anbindung an das bestehende Straliennetz

= Umsetzung der im Flachennutzungsplan dargestellten Entwicklungsabsicht
= Ausnutzung der vorhandenen ErschlieRung.

Die Lage des Plangebietes ist am stdlichen Ortsrand von Wurzen, zwischen Liststral’e und
Dehnitzer Weg.

Es befindet sich am sidlichen Ende der Pittnerstralle, sudlich der Disterweg-Grundschule mit
der angegliederten Sporthalle Sid (,Puttnerhalle®), dem Hort und der Kita ,Sonnenschein®,
Ostlich der Wohnbebauung am Dehnitzer Weg sowie sudlich und westlich des Wohngebietes
ListstraRe | auf dem Gebiet der Kleingartenanlage (KGA) ,Muldenaue®. Diese begrenzt das
Plangebiet in stdliche Richtung. Der Bahnhof Wurzen liegt ca. 300 entfernt.

Der Geltungsbereich umfasst jeweils teilweise die Flurstlicke Nr. 1982/3, 1982/4 und 1993/48
in der Gemarkung Wurzen auf einer Gesamtflache von 3,35 ha.

Der Bebauungsplan hat im Wesentlichen den Rickbau von Kleingartenparzellen und die
Errichtung eines 2,29 ha grofRen, allgemeinen Wohngebietes zum Inhalt, das damit ca. 68 %
des Plangebietes umfasst. Fir das allgemeine Wohngebiet ist eine maximal zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt, wobei die iberbaubare Grundstiicksflache durch
Baugrenzen als Baufensterausweisung festgelegt wird. Durch die Mdglichkeit der Uber-
schreitung der GRZ um 50 Prozent fir Nebenanlagen kann sich die tberbaubare Flache auf
maximal 1,37 ha erhéhen. Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen
Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gemafy § 8 SachsBO wasseraufnahme-
fahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen. Es wird eine offene
Bauweise festgesetzt. Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit maximal 9,0 m festgesetzt.
Eine Uberschreitung der zulassigen Hohe fiir technische Anlagen ist bis zu einer Gesamthéhe
von 18 m zulassig.

Weiterhin werden im noérdlichen Teil des Plangebiets Flachen fir den Gemeinbedarf (0,32 ha)
und fur Sport- und Spielanlagen (0,07 ha) mit einer GRZ von 0,6 festgesetzt. Demnach ist hier
eine Uberbauung von bis zu 60 Prozent der Flache mdglich. Durch die Mdglichkeit der
Uberschreitung um 0,2 kénnen die Flachen fur Gemeinbedarf weiter mit Nebenanlagen
Uberbaut werden. 20 Prozent der Gemeinbedarfsflachen sind unversiegelt auszufiihren und
zu begriinen.

Ca. 14 % nehmen im Plangebiet die StralRenverkehrsflachen ein. Die Zufahrt zum Wohngebiet
soll Uber die zu verbreiternde Puttnerstralle erfolgen. Die geplante RingerschlieBung ist im
nordlichen und 6stlichen Bereich mit einer Breite von 10 m bemessen, um parallel zur Stralte
Stellplatze und Baumpflanzungen anordnen zu kénnen. Im Siden und Westen betragt die
Breite der Verkehrsflache 7 m.

Sidlich des Wohngebietes ,Liststralte I ist eine oOffentliche Strallenverkehrsflache fir die
Errichtung einer Wendeanlage, die fur Lkw bis 10 m Lange (z.B. Miullfahrzeug) auszubilden
ist, festgesetzt. Uber diese Verkehrsflaiche soll zudem die ErschlieBung angrenzender
Wohngrundstiicke erfolgen.

Zum sudlich angrenzenden Gartenverein und zum westlich verlaufenden Dehnitzer Weg sind
weiterhin drei Rad- und Gehwegverbindungen mit einer Breite von 2 m festgesetzt, die
zusammen mit dem Parkplatz als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt
werden.
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SchlieRlich beinhaltet der Bebauungsplan o&ffentliche Grinflachen, die als gestaltete
Abstandsflachen festgesetzt werden, fir die jedoch eine Gehdlzpflanzung vorzusehen ist.
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Abb. 1 Lage des Plangebiets in schwarz dargestellt; Rapis Sachsen, 2025

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Uberlagert den Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Sport- und Stellplatzanlage Diesterwegschule®.

Dieser B-Plan setzt im Uberlagerungsbereich eine Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Schulsportanlagen® (GRZ 0,6) und stdlich anschlieRend eine Verkehrsflache
(Zuwegung, Stellplatze) fest. Entlang der studlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine ca. 4,5 m
breite Pflanzflache festgesetzt. Diese Uberlagerungsflache soll im Bestand weitestgehend
erhalten bleiben, jedoch ist eine Verbreiterung der Verkehrsflache (Zuwegung Puttnerstrale)
von ca. 5 m auf 11 m vorgesehen, um dort ausreichend Flachen fur sichere Gehwege und eine
Ubersichtliche Stralenflhrung vorzuhalten.

Im Osten grenzt das Plangebiet an den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
~Wohngebiet | — ListstralRe®. Dieser setzt ein allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4
als Hochstwert und eine Traufhéhe (TH) von 4,0 m fest. Dieser B-Plan ist bisher noch nicht
umgesetzt. Er wurde vormals kleingartnerisch genutzt. Die Gartenflachen sind mittlerweile
groftenteils aufgelassen und liegen aktuell brach.

1.2 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanen
1.2.1 Umweltziele der einschldagigen Fachgesetze
Folgende Fachgesetze in ihren jeweils aktuell gultigen Fassungen wurden bertcksichtigt:

Baugesetzbuch (BauGB)

Das BauGB regelt im Wesentlichen allgemeine Verfahrensfragen bei der Durchfihrung von
Planungsverfahren.
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In § 2 Abs. 4 BauGB ist bestimmt, dass fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzuflihren ist, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltwirkungen unter Beriicksichtigung der Anlage zum BauGB ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Plan von besonderer Bedeutung sind, liegen

= inder Beachtung der naturschutzfachlichen Belange der Vermeidung, Minimierung und
Kompensation voraussichtlicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes gemaR § 1a Abs. 3 BauGB,

= dem Einklang schaffen von sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kunftiger Generationen, der
Gewabhrleistung einer dem Wohl der Aligemeinheit dienenden sozialgerechten Boden-
nutzung unter Berucksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, der Sicherung
einer menschenwirdigen Umwelt, dem Schutz und Entwicklung der natdrlichen
Lebensgrundlagen nach § 1 Abs. 5 BauGB,

= in der Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes und
in der Anforderung an Darstellung und Festsetzung von Flachen oder MalRhahmen
zum Ausgleich nach § 1 Abs. 3 BauGB.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden o.g. Ziele insbesondere durch Vermei-
dungsmaflnahmen und festgesetzte Kompensationsmaflinahmen bertcksichtigt, durch die
Beeintrachtigungen der unterschiedlichen Schutzgiter mdglichst minimiert bzw. vermieden
werden kénnen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Die Ziele hinsichtlich Natur und Landschaft werden in § 1 Abs. 1 BNatSchG aufgefihrt: ,Natur
und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die klnftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Absatze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie
3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Grundsatzliche Umweltziele sind im Rahmen der Aufstellung eines B-Plans ein moglichst
geringer Bodenverbrauch und der Schutz vorhandener naturschutzfachlich bedeutsamer
Vegetationsstrukturen (u.a. Geholze). Der Schutz der Vegetationsstrukturen umfasst dabei
den Schutz von dort vorkommenden Tierarten.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurden o.g. Ziele insbesondere durch Vermeidungs-
maflnahmen und festgesetzte KompensationsmalRnahmen bericksichtigt, durch die Beein-
trachtigungen der unterschiedlichen Schutzguter mdglichst minimiert/vermieden bzw.
kompensiert werden kénnen. Der zusatzlich zu erstellende artenschutzrechtliche Fachbeitrag
(AFB) prift, ob die Belange des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG berihrt werden.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 7
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Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgédnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz
— BImSchG)

Die Vorgaben des BImSchG dienen nach §1 Abs. 2 der integrierten Vermeidung und
Minderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden
unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft zur Absicherung eines hohen Schutzniveaus fiir die
Umwelt. Durch Schutz- und VorsorgemalRnahmen gegen Gefahren sollen erhebliche Nach-
teile und Belastigungen vermieden werden. Umwelteinwirkungen kénnen gem. § 3 des
BImSchG u.a. durch Luftverunreinigungen, Erschitterungen, Gerdusche, Licht oder Strahlen
verursacht werden.

Bei der Errichtung und der nachfolgenden Nutzung des Plangebiets sind die Vorgaben des
BImSchG zu beachten.

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG)

In diesem Gesetz werden Ziele des BNatSchG landesspezifisch konkretisiert. Im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans befinden sich keine gemafll § 30 BNatSchG i.V.m.
§ 21 SachsNatSchG gesetzlich geschitzten Biotope.

Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG)

Das Gesetz formuliert Grundsatze, die bei der Entdeckung, Entfernung bzw. Umsetzung von
Kulturdenkmalern zu beachten sind. Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine
bekannten Denkmaler.

Klimaschutzgesetz (KSG)

Das Klimaschutzgesetz (KSG), das eine Verringerung der Treibhausgasemissionen fordert,
dient als Ubergeordnete Richtlinie und findet durch das Sofortprogramm gemaf §8 Abs. 1 KSG
fur den Sektor Gebaude in zahlreichen Mallnahmen eine Anwendung.

Relevante Ziele sind dabei im Gebaudeenergiegesetz dargelegt. Die hier beinhalteten
Bestimmungen, bspw. zum baulichen Warmeschutz oder der Nutzung erneuerbarer Energien,
werden bei der Errichtung der Gebaude berlicksichtigt und die anerkannten Regeln der
Technik befolgt.

1.2.2 Umweltziele der einschldgigen Fachplane

Im Nachfolgenden werden relevante Ziele der Landschaftsplanung (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7g)
BauGB und Anlage 1 BauGB) dargestellt, welche fur das Plangebiet formuliert wurden und
wie diese im Rahmen der Planung bericksichtigt worden sind. Sonstige Fachplanungen, wie
u.a. des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts, sind fur das Plangebiet nicht vorhanden
bzw. sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht bekannt.

Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013)

Gemal § 6 Abs. 1 SachsNatSchG sind die Grundlagen und die Inhalte der Landschafts-
planung fir das Gesamtgebiet des Freistaates Sachsen als Fachbeitrag zusammenhangend
darzustellen. Im Fachbeitrag zum Landschaftsprogramm sind die Grundlagen und Inhalte der
Landschaftsplanung flir Sachsen zusammengestellt. Dessen Inhalte wurden in den Landes-
entwicklungsplan (Erlass 14.08.2013 durch Verordnung der Sachsischen Staatsregierung)
ubernommen.
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Die Stadt Wurzen gilt als Mittelzentrum und ist an die Uberregionale Achse Dresden-Leipzig-
Erfurt angebunden. Das Gebiet in und um Wurzen gehoért der Raumkategorie ,verdichteter
Bereich im landlichen Raum® an (LEP 2013).

Regionalplan und Landschaftsrahmenplan der Planungsregion Leipzig-Westsachsen

Der Regionalplan wird aus dem Landesentwicklungsplan entwickelt und konkretisiert die
allgemein gehaltenen Ziele und Grundsatze nach den regionalen Besonderheiten. Er gibt
somit einen verbindlichen Rahmen fir die Bauleitplanung der Gemeinden vor.

Der Regionale Planungsverband Leipzig-Westsachsen ist nach § 13 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 ROG
und § 1 Abs. 2 SachsLPIG verpflichtet, fur ihre Planungsregion einen Regionalplan aufzu-
stellen. In den Regionalplanen werden die Grundsatze nach § 2 ROG sowie die Ziele und
Grundsatze des Landesentwicklungsplanes auf der Grundlage einer Bewertung des
Zustandes von Natur und Landschaft sowie der Raumentwicklung raumlich und sachlich
ausgeformt. Ein Regionalplan Ubernimmt gleichzeitig auch die Funktion der Landschafts-
rahmenplane nach § 6 Abs. 4 SachsNatSchG. Mit Stand 2019 liegt ein Fachbeitrag Natur-
schutz und Landschaftspflege zum Landschaftsrahmenplan der Planungsregion Leipzig-
Westsachsen vor (RPV, 2019). Der Regionalplan Westsachsen ist seit dem 16. Dezember
2021 wirksam (RPV, 2021).

Fir das Plangebiet sind folgende Informationen relevant:

= Nach der Karte K15 liegt der Raum Wurzen in einem regional bedeutsamen
Grundwassersanierungsgebiet.

= Nach der Karte K17 liegt der Raum Wurzen im Geopark Porphyrland, einem Gebiet fur
thematische Tourismusangebote. Der Lutherweg flhrt durch Wurzen, jedoch nérdlich
der Bahnlinie und damit au3erhalb des Plangebiets.

= Nach der Karte K7 gehort der Raum Wurzen der Landschaftseinheit des urbanen
Raums an.

Landschaftsplanung

Ein Landschaftsplan fir die Stadt Wurzen liegt nicht vor. Aussagen zum Flachennutzungsplan
der Grolden Kreisstadt Wurzen werden in der Begriindung (Kap. 5.4) gegeben.

1.3 Wirkfaktoren des Vorhabens

Berlcksichtigt werden alle potentiellen Wirkfaktoren, die vom Bauvorhaben im Plangebiet im
Zusammenhang mit der Umsetzung des Bebauungsplans stehen. Ursachen von erheblichen
Beeintrachtigungen auf die zu untersuchenden Schutzguter kdnnen bau-, betriebs- und
anlagebedingte Wirkfaktoren sein. Folgende, in Tab. 1 aufgefihrten Wirkfaktoren ergeben sich
durch das Vorhaben auf die Umweltschutzguiter.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 9
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Tab. 1 Wirkungsmatrix zur Ermittlung der Relevanz mdglicher Umweltauswirkungen innerhalb und auBerhalb des Bebauungsplans

Relevante Wirkfaktoren des Vorhabens

Relevanz moglicher Auswirkungen auf die Schutzgiiter innerhalb und auBerhalb des
Plangebietes

Flache

Boden
G-Wasser
O-Wasser
Luft/Klima
Biotope/
Pflanzen
Fauna
Biologische
Vielfalt
Landschaft
Mensch
Kultur/
Sachgiiter
Wechsel-
wirkungen

baubedingt

Flacheninanspruchnahme (Uber Anlage
hinausgehend)

Emissionen (Luftschadstoffe, Treibhausgase, Larm,
Licht)

Emissionen (sonst. chem. Stoffe)

Erschutterungen durch Baustellenmaschinen und -
verkehr

Visuelle und akustische Wirkungen (optische Reize,
Larm)

anlagebedingt

Flacheninanspruchnahme (Versiegelungen,
Bodenauf-/-abtrag)

Veranderung der Biotopstruktur

Barrierewirkung, Trennwirkung

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten
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Relevanz moéglicher Auswirkungen auf die Schutzgiiter innerhalb und auBerhalb des
Plangebietes

[ =

Relevante Wirkfaktoren des Vorhabens = = © = ks = , €
o Q £ o S N < - = Q0
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Veranderung abiotischer Faktoren (Temperatur,
Verschattung, hydrologisch)

Visuelle Wirkungen/ Veranderungen, Kulissenbildung

betriebsbedingt

Emissionen (Luftschadstoffe, Treibhausgase, Larm,
Licht)

Veranderung der Habitatstruktur (Pflege/Nutzung)

Schwere Unfalle , Emissionen (Strahlung)

Erhebliche Umweltauswirkungen moglich, ggf. erhdhtes Ausmald und erhdhte Intensitat; schwerpunktmaRige Untersuchung erforderlich

Umweltauswirkungen maglich, Ausmalfd ggf. erheblich, jedoch verringerter Intensitat, oder zeitlich begrenzt

Keine Umweltrelevanz/kein Wirkungszusammenhang im Plangebiet, keine weitere Untersuchung
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Baubedingte Wirkfaktoren sind nur von temporarer Dauer und auf die Bauzeit begrenzt,
wahrend anlagebedingte Wirkfaktoren durch die Anlage des Baugebietes an sich wirken und
daher dauerhafter Natur sind. Die betriebsbedingten Wirkfaktoren beziehen sich auf die finale
Nutzung der Flache entsprechend der festgesetzten Nutzung, d.h. vorwiegend als Wohn-
gebietsflache, aber auch Verkehrsflache bzw. Flachen flir den Gemeinbedarf und fir Sport-
und Spielanlagen.

Die Wirkfaktoren mit der gréfliten Ausbreitungsrelevanz stellen sich baubedingt wahrend der
Baumalnahme dar und wirken demnach nur temporéar. Durch die Baufahrzeuge kommt es
kurzfristig zu einer Verkehrszunahme bzw. |6st der Einsatz von Baufahrzeugen, -Maschinen,
Kranen etc. erhéhte optische Reize, Larm- und ggfs. Lichtemissionen aus.

Anlagebedingt werden dauerhafte Veranderungen im Plangebiet erwartet, da mit dem Abriss
der Kleingarten und der Umwandlung in Wohngebiets- und Verkehrsflachen eine Einfluss-
nahme zahlreicher Schutzglter einhergeht, die v.a. durch den hohen Versiegelungsgrad und
der veranderten Nutzungs- und Biotopstrukturen (und damit auch die Habitatstrukturen)
hervorgerufen wird.

Betriebsbedingt kommt es durch die Wohngebietsnutzung zu einer Verkehrszunahme
(Anliegerverkehr) im Plangebiet, das aktuell weitgehend keiner KfZ-Nutzung unterliegt. Zudem
ist mit Emissionen (Stralenbeleuchtung, Heizung, Kamine) zu rechnen. Aufgrund der
angrenzenden Wohnbebauung im Norden und Westen des Plangebiets werden jedoch keine
erheblich wirkenden Veranderungen auf die Schutzgiter erwartet.

In dem folgenden Kapitel 2 werden die Wirkfaktoren des Vorhabens auf die einzelnen Schutz-
guter genauer betrachtet. Wenn in diesem Zusammenhang das Plangebiet zur Rede steht,
entspricht dies immer dem Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wohngebiet Liststralle Il
OT Wurzen. Bei einigen Schutzgltern wird der Betrachtungsraum um einen Pufferbereich von
ca. 50 m um den Geltungsbereich herum erweitert, deshalb beziehen sich an dieser Stelle die
Ausfihrungen auf den Untersuchungsraum (= UR, also Geltungsbereich inklusive 50 m
Pufferzone).

2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), Bewertung der
Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung des Vorhabens und bei Nichtdurch-
flilhrung

21 Flache

211  derzeitiger Umweltzustand

Bestand/Vorbelastungen

Grundlage fur die Bestandsaufnahme ist weitestgehend die tatsachliche aktuelle Flachen-
nutzung innerhalb des kinftigen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Wohngebiet List-
stralle II*. Im Geltungsbereich befindet sich grétenteils aktuell eine Kleingartenanlage. Im
nordlichen Bereich befindet sich ein ca. 0,2 ha groRer Uberlagerungsbereich mit dem B-Plan
~oport- und Stellplatzanlage Diesterwegschule®, der aus einer Flache fir Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Schulsportanlagen®, einer Verkehrsflache und einer Grinflache
besteht, die entsprechend umgesetzt wurde und somit dem aktuellen Bestand entspricht.

Bewertung

Aufgrund des aktuellen Kleingartenbestandes handelt es sich bei dem Plangebiet um eine
anthropogen genutzte Flache, die aus groftenteils genutzten Parzellen besteht. Diese sind
durch einen Laubenstandort sowie Rasen-, Rabatten-, Beet- und allgemeiner Gartennutzung
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charakterisiert. Durch die Lage in unmittelbarer Siedlungs-/Schulstandortnéhe bzw. im Umfeld
weiterer Kleingarten besteht ein geringes Potenzial einer sinnvollen Flachenumnutzung.

Eine besondere Bedeutung kommt dem Schutzgut Flache im Plangebiet demnach nicht zu.

21.2  bei Durchfiihrung der Planung

anlagebedingte Auswirkungen

Das Vorhaben uberplant ca. 3,2 ha Kleingartenflache und ermdglicht die Errichtung eines
Wohngebietes. Die Kleingarten werden in eine andere Nutzungsart Gberfuhrt. Eine Flachen-
neuinanspruchnahme von einer reinen Vegetationsflache (Griin- oder Landwirtschaftsflache)
findet demnach nicht statt. Von einem Flachenverbrauch ist nicht auszugehen, auch wenn sich
der Versiegelungsgrad im Gebiet erh6hen wird.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sind keine erheblichen negativen Beeintrach-
tigungen des Schutzguts Flache durch die anthropogene Umnutzung innerhalb einer
stadtischen, gemalR Regionalplan (RPV, 2021) als urban bezeichneten Gebietskulisse zu
erwarten.

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Flache sind
nicht zu erwarten.

2.2 Boden
221 derzeitiger Umweltzustand

Der Begriff ,Boden® wird im BBodSchG erstmals bundesgesetzlich formuliert. Danach ist der
Boden die obere Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager:

= natUrlicher Funktionen
= der Funktion ,Archiv der Natur- und Kulturgeschichte® und
= von Nutzungsfunktionen ist.

Diese Funktionen sind in § 2 Abs. 2 BBodSchG aufgefiihrt. Fir den vorsorgenden Boden-
schutz sind die zwei Funktionen

= Regelungsfunktion (Filter- und Speichermedium fir den Wasser- und Stoffhaushalt,
Reaktionskorper flr den Ab- und Umbau von Stoffen)

= Archivfunktion

von herausragender Bedeutung. Sie kennzeichnen die Rolle des Bodens im Naturhaushalt
und sollen bei der Schutzguterfassung und -bewertung daher im Mittelpunkt stehen. Die
Vorsorgeanforderungen mussen nach § 7 Satz 3 BBodSchG unter Berlcksichtigung der
Grundstucksnutzung verhaltnismafig sein.

Bestand

Der Bodentibersichtskarte der Bundesrepublik Deutschland 1:200.000 (BUK200 — BGR,
2025A) ist zu entnehmen, dass es sich bei den Bdden im Stadtgebiet von Wurzen um
uberwiegend Versiegelung aus Industrie und Mischnutzung handelt, wobei gering verbreitet
Braunerden aus Sand vorkommen. Sudlich schlie3en sich verbreitet Parabraunerden und
Braunerde-Fahlerden an. Geologisch wurde das Gebiet insbesondere durch die Elster-Kaltzeit
gepragt (Geologische Ubersichtskarte der Bundesrepublik Deutschland 1 : 250 000 — GUK250
— BGR, 20258B).
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Konkrete Angaben fir das gesamte Plangebiet aus der Bodenkarte BK50 liegen nicht vor.
Sidlich der Kleingarten kommt Parabraunerde-Pseudogley-Braunerde aus periglaziaerem
Schluff Gber periglaziarem Schluff vor. Im Osten befinden sich Regosole aus gekipptem Kies
fuhrendem Schluff und damit Béden aus anthropogenen Sedimenten der Siedlungs-, Industrie
und Bergbaugebiete. Ein Baugrund- bzw. Bodengutachten liegt fiir das Plangebiet derzeit nicht

Vor.

i '-‘., Pl ®. % | Parabraunerde-Pseudogley-Braunerde

Abb. 2  Auszug aus der BK 50 (LFULG, 2025) mit Verortung des Plangebiets

Vorbelastungen

Das Plangebiet stellt sich aktuell vorwiegend als Kleingartenstandort dar. Im Norden befindet
sich ein Parkplatz und ein Sportgelande (Tartanbahnen). Demnach gilt das Plangebiet als
vorbelastet in folgender Hinsicht:

Versiegelungen im Plangebiet kommen im Bereich der bestehenden Wegeflachen (teil- und
vollversiegelt) sowie der Lauben, Betonfundamente, Wegestrukturen etc. in den KGA vor.

Es ist mit veranderten bodenphysikalischen Verhaltnissen zu rechnen, da die Nutzung des
Plangebiets als Parkplatz, Sportflache und Kleingartenanlage (inklusive Wegenutzung) i.d.R.
mit Bodenverdichtungen und Umlagerungen, Einbringung von Fremdmaterial bzw. Boden-
bearbeitung einhergeht. Unbeeinflusste Béden mit natlrlich gewachsenem Bodenprofil und
weitgehend natirlichem Stoffhaushalt sind aufgrund des zu vermutenden, anthropogenen
Bodenskeletts (Regosol) im Plangebiet nicht mehr vorhanden.

Weiterhin spielt die Einwirkung von Nahr- und Schadstoffen eine Rolle, die in der Peripherie
der Verkehrs- und Siedlungsflachen vorkommen kénnen, aber insbesondere durch jahrelange
Anwendung von Pflanzenschutz- und Dingemittemitteln etc. in den KGA anzunehmen sind.

Hinweise auf Altlastenvorkommen liegen nach aktuellem Stand nicht vor.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 14



Stadt Wurzen Bebauungsplan

Friedrich-Ebert-Stralle 2 ~Wohngebiet Liststralle I[I“ OT Wurzen
04808 Wurzen Umweltbericht zum Vorentwurf 01/2025
Bewertung

Die Bewertung des Schutzgutes Boden orientiert sich am Bodenbewertungsinstrument
Sachsen (LfULG 2022), an der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL 2009) und an den Bodenfunktionenkarten Auswerte-
karten Bodenschutz (LFULG 2025) sowie den Daten und Ubersichten zum Schutzgut Boden
des Fachinformationssystems Boden. Fir das Plangebiet liegt keine Bodenbewertung der
einzelnen Teilfunktionen vor.

Fir die Bewertung der Bodenteilfunktion ,,Lebensraum‘ werden die Kriterien ,naturliche
Bodenfruchtbarkeit* und ,Béden mit besonderen Eigenschaften herangezogen. Durch die
ebene Lage des Plangebiets und der Bodenanreicherung auf den KGA-Flache mit Diinge-
mitteln/Humus ist von einem Vorhandensein einer geringen biotischen Ertragsfunktion auszu-
gehen, wobei Regosole eher flachgriindig sind und eher eine geringe Humusdecke aufweisen.
Es liegen keine Hinweise auf besondere Standortverhaltnisse vor, die zu besonders trockenen
oder nassen Bodenverhaltnissen fiihren. Insgesamt ist daher nicht von einer besonderen
Lebensraumfunktion auszugehen. Sie wird eher im geringen Bereich eingeschatzt.

Fir die Bodenteilfunktion ,,Bestandteil des Wasserkreislaufs‘ gilt als Bewertungskriterium
das Wasserspeichervermogen des Bodens und damit die Retentionsfunktion, die insbeson-
dere in Uberschwemmungsgebieten eine groRRe Rolle spielt. Da keine Bodenzahlen vorliegen,
kann die Bewertung ausschliel3lich anhand des Biotopbestandes und der Vorbelastungen
erfolgen. Ausgehend davon ist abzuleiten, dass ein mittleres Wasserspeichervermdgen
vorliegt, da der Vegetationsaufwuchs normal ausgepragt ist, weil er insbesondere in den KGA-
Parzellen keine besonderen Feuchte- oder Trockenkeitsanzeiger aufweist. Die Versiege-
lungen und Verdichtungen im Plangebiet lassen zudem keine Wasserkreislauffunktion zu.
Weiterhin liegt das Plangebiet aul3erhalb einer Gewasseraue, sodass die Retentionswirkung
nicht mafRgebend ist. Regosole haben allgemein eine geringe Wasserhaltefahigkeit.
Insgesamt wird daher von einer geringen Bewertung ausgegangen.

Bei der Bodenteilfunktion ,,Ausgleichsmedium fiir_stoffliche Einwirkungen® wird die
Fahigkeit des Bodens eingeschatzt, ,geléste oder suspendierte Stoffe von ihrem Transport-
mittel zu trennen. Die Fahigkeit kann aus mechanischen oder physikalisch-chemischen
Filtereigenschaften abgeleitet werden (LFULG, 2022). Aufgrund der heterogenen Substrat-
typen im Gebiet und unzureichender Kenntnisse zum Ausmal} und Starke der Kies- und
Schluffanteile ist eine Bewertung dieser Filter- und Pufferfunktion schwer mdglich. Eine
besonders hohe Bodeneigenschaft, das Eindringen von schadigenden Stoffen ins Grund-
wasser zu verhindern, wird den Regosolen jedoch allgemein nicht zugesprochen, da sie eine
niedrige Nahrstoffhaltefahigkeit besitzen (AHABC.DE 2025). Somit wird eine geringe
Auspragung dieser Bodenteilfunktion eingeschatzt.

Mit der Archivfunktion werden Bdéden herausgestellt, die besondere natur- und kultur-
geschichtliche Entwicklungen dokumentieren. Kriterien fir die Archivfunktion sind Seltenheit,
Naturnahe und die landschafts- und kulturgeschichtliche Bedeutung des Bodens. Da die
beschriebenen Bodenformen grof3raumig Uber das Plangebiet hinaus vorkommen, vorbelastet
sind, und zudem nicht zu den aufgelisteten Bdéden mit einer hohen natur- oder kultur-
geschichtlichen Bedeutung (Bdden jeweils max. mit nur geringen anthropogenen Eingriffen)
des Bodenbewertungsinstruments (LFULG, 2022) gehéren, weisen die Béden des Plangebiets
keine besondere Archivfunktion auf.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die vorkommenden, vorbelasteten Béden des
Plangebiets nicht Uber besonders hervorzuhebende Bodenfunktionen verfiigen. Sie weisen
keine besonderen Auspragungen auf. Die im UR vorkommenden Bdden besitzen keine
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Archivfunktion. Das Schutzgut Boden weist im Plangebiet somit lediglich Wert- und Funktions-
elemente geringer Bedeutung auf. Ableitend aus der geringen Pufferfunktion ist jedoch mit
einer recht hohen Empfindlichkeit der Bdden gegenuber Stoffeintrdgen zu rechnen.

2.2.2 bei Durchfiihrung der Planung

baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Beeintrachtigungen wie Verfestigungen, Verdichtungen, Uberlagerungen des
gewachsenen Bodens mit Baumaterial und Bodenaushub wirken nur zeitweise. Beein-
trachtigungen sind mit Beendigung der BaumalRnahmen zu beseitigen. Durch das Einhalten
der allgemein anerkannten Regeln der Technik, das separate Abschieben und Zwischenlagern
von Mutterboden und der vorgeschlagenen Vermeidungs- und SchutzmaRnahmen (vgl.
Kap. 3) koénnen baubedingte Beeintrachtigungen weitgehend ausgeschlossen werden.
Baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens durch Einwirkung von Schadstoffen (OI- und
Kraftstoffverluste) kdnnen durch die VermeidungsmalRnahme V2 (Schutz des Grundwassers)
auf ein unerhebliches Mal} reduziert werden.

anlagebedingte Auswirkungen

Mit der festgesetzten GRZ von 0,4 im Wohngebiet (Méglichkeit der Uberschreitung von 50 %),
einer GRZ von 0,6 auf Flachen des Gemeinbedarfs (Maglichkeit der Uberschreitung von 50 %)
und einer Vollversiegelung der Verkehrsflachen ist von einer Neuversiegelung im Gebiet
auszugehen, die Beeintrachtigungen fir die allgemeinen Bodenfunktionen mit sich bringen.
Diese Eingriffe durch Versiegelung sind jedoch vor dem Hintergrund zu bewerten, dass die
Uber das Mal der baulichen Nutzung festgesetzte zulassige Uberbaubare Grundstiicksflache
i.d.R. nicht auf jedem Grundstuck vollstadndig in Anspruch genommen wird.

Bei einer Gesamtflache des allgemeinen Wohngebiets von 2,29 ha durfen (unter Berlck-
sichtigung der GRZ von 0,4 und der moglichen Uberschreitung um 50 %) maximal 1,37 ha
versiegelt werden. Von den Flachen fir Gemeinbedarf und Spiel- und Sportanlagen von
insgesamt 0,39 ha ist eine maximale Versiegelung von 0,3 ha moglich (unter Berticksichtigung
von GRZ 0,6 und 50 % Uberschreitung). Zusatzlich ergibt sich eine Versiegelung durch
Verkehrsflachen auf einer Flache von 0,58 ha. In der Summe resultiert im Plangebiet eine
maximale Neuversiegelung von insgesamt 2,25 ha, was einem prozentualen Anteil von
67 % bezogen auf das 3,35 ha grole Plangebiet entspricht.

Jedoch gilt zu beachten, dass im Plangebiet derzeit bereits versiegelte Flachen vorliegen. Es
handelt sich einerseits um Bereiche aus dem Uberlagerungsbereich mit dem B-Plan ,Sport-
und Stellplatzanlage Diesterwegschule® (Sportanlage, Verkehrsflache/Parkplatz). Anderer-
seits sind in der KGA (teil-)versiegelte/befestigte Wege und zahlreiche Lauben bzw. Schuppen
vorhanden, die keine Bodenfunktion erflillen. Darlber hinaus sind kleinflachige Fundamente,
Beeteinfassungen, Zaunanlagen etc. im Gebiet vorhanden, die als bestehende
Versiegelungen zu beachten sind.

Da keine Vermessung im Plangebiet vorliegt, wurde die bestehende Versiegelung anhand des
Luftbildes (GeoSN, 2025) mit folgendem Ergebnis abgegriffen:

= StralBenverkehrsflache/Parkplatz: 750 m?
= Tartanbelag/Weitsprunggrube der Sportanlage des B-Plans: 420m?
= Lauben/Schuppen/Gebaudestrukturen: 2.300 m2
= Wege (geschottert/wassergebunden/Plattenverlegung): 2.500 m2

» Sonstiges (Pools, Beeteinfassungen, Terrassen, Sitzplatze etc.): 300 m?
Folglich ist mit ca. 0,63 ha bestehender Versiegelung im Plangebiet zu rechnen.
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Abb. 3 Bestand vorhandener Versiegelungsflachen im Plangebiet (Abgriff aus Luftbild
STAATSBETRIEB GEOBASISINFORMATION UND VERMESSUNG SACHSEN, 2025)

TR

Resultierend daraus ergibt sich aus der festgesetzten GRZ und der Uberschreitungs-
maoglichkeiten der GRZ fiir Nebenanlagen eine Nettoneuversiegelung von 1,62 ha. Hier geht
die allgemeine Lebensraum-, Kreislauf-, dkologische Regelungs- und Nutzungsfunktion des
vorkommenden Bodens geringer-mittlerer Wertigkeit verloren, sofern die mdgliche
Versiegelungsflache bei einer GRZ von 0,4 (Wohngebiet) bzw. 0,6 (Gemeinbedarfsflache) inkl.
jeweiliger 50 % Uberschreitung fir Nebenanlagen vollstéandig bebaut wird.

Zur Kompensation der Versiegelung sind vorrangig EntsiegelungsmalRnahmen zu prifen,
andernfalls erfolgt diese schutzgutiibergreifend Uber biotopaufwertende Maflnahmen (vgl.
Kap. 3.3 und 3.4).

betriebsbedingte Auswirkungen

Es sind keine betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden durch das hier
betrachtete Planvorhaben zu erwarten.

23 Wasser
2.3.1 derzeitiger Umweltzustand

Bestand Oberflachenwasser

Im Plangebiet und dessen Umfeld sind keine Oberflachengewasser vorhanden und damit
keine erheblichen Beeintrachtigungen vom Vorhaben darauf zu prognostizieren, sodass auf
die Oberflachengewasser nicht weiter eingegangen wird. Die Mulde inklusive ihrem
Uberschwemmungsgebiet liegt mindestens 500 m vom Plangebiet entfernt.

Bestand Grundwasser

Ziel der WRRL ist die Erreichung eines guten mengenmafligen und chemischen Zustands fur
alle Grundwasserkorper (GWK).

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserkorpers (GWK) ,Vereinigte Mulde 1*
(ID: DESN_VM 1-2-1). Sein chemischer Zustand und mengenmafiger Zustand wird als ,gut®
eingeschatzt (FGG ELBE 2025).

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 17



Stadt Wurzen Bebauungsplan
Friedrich-Ebert-Stralle 2 ~Wohngebiet Liststralle I[I“ OT Wurzen
04808 Wurzen Umweltbericht zum Vorentwurf 01/2025

Nach der Karte der mittleren Grundwasserflurabstande des LfULG (LFULG 2016 Uber
IDA 2025) liegt im Plangebiet der mittlere Grundwasserflurabstand Uber 10 m unter der
Gelandeoberkante.

Der GrolRraum Wurzen befindet sich nach dem Regionalplan in einem regional bedeutsamen
Grundwassersanierungsgebiet (RPV, 2021), resultierend aus dem schlechten chemischen
Zustand des Grundwasserkorpers Vereinigte Mulde 1 (Bestandsaufnahme nach WRRL im
Freistaat Sachsen 2015, nach aktuellem Bewirtschaftungsplan jedoch guter chemischer
Zustand vorhanden). Wasserschutzgebiete befinden sich nicht im Plangebiet und dessen
Umfeld.

Vorbelastungen

Innerhalb des Plangebiets ist flr das Schutzgut Wasser von einer stofflichen Belastung durch
Dingemaflnahmen und Pestizideinsatz durch die Kleingartennutzung auszugehen.

Bewertung

Eine besondere Bedeutung kommt den grundwasserbezogenen Wert- und Funktions-
elementen des Planungsraums entsprechend der vorherigen Ausflihrungen nicht zu. Eine
Empfindlichkeit besteht hinsichtlich der Gefahrdung des Grundwassers durch Stoffeintrage
aufgrund der geringen Pufferwirkung der Boden (vgl. Kap. 2.2.1).

2.3.2 Dbei Durchfiihrung der Planung

baubedingte Auswirkungen

Das Grundwasser ist durch einen weitestgehend geringen Geschutztheitsgrad gegenuber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen gekennzeichnet. Grundsatzlich besteht daher eine
Gefahr der Verschmutzung des Grundwassers wahrend der Umsetzung des Bebauungs-
planes. Unter Einhaltung entsprechender Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen sind
diese baubedingten Beeintrachtigungen zu vermeiden bzw. auf ein nicht erhebliches Mal} zu
reduzieren (vgl. Kap. 3).

anlagebedingte Auswirkungen

Innerhalb des Plangebiets kommt es zu einer maximal moglichen Nettoneuversiegelung von
1,62 ha. Durch die Uberbauung geht potentiell versickerungsfahiger Boden verloren.

Es ist jedoch vorgesehen, dass das auf den Dachflachen neu zu errichtender Gebaude und
baulicher Anlagen anfallende Niederschlagswasser grundstiicksbezogen im Untergrund
versickert wird. Hierzu ist bei Neubebauung objektbezogen die Installation einer oder mehrerer
Versickerungsanlagen vorzusehen. Bei der Errichtung von Versickerungsanlagen sind die
Vorschriften des Arbeitsblattes DWA-A 138 zu beachten. Insbesondere sind die Abstande zu
Gebauden und Grundstucksgrenzen (je 3,0 m) einzuhalten.

Zudem wird empfohlen, zusatzliche MaRnahmen in Form von Dachbegriinung, Retentions-
dachern, sowie zur Anpflanzung und Begriinung zu ergreifen, die sich positiv auf die Rick-
haltung, Verdunstung und Versickerung von Niederschlagswasser auswirken. Die Fassung
des anfallenden Wassers in Zisternen und die Nutzung als Brauchwasser entlastet weiterhin
die Versickerungsanlage.

Fur den nérdlichen Bereich des Plangebietes, die bestehende Schulsportanlage liegt ein
Baugrundgutachten vor. Dieses ist der Begriindung als Anlage 1 beigefiigt.

Aufgrund der voraussichtlichen Versickerungsmdglichkeiten im Gebiet wird dem Boden
innerhalb des Plangebietes weiterhin das Niederschlagswasser zugefiihrt und damit die
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Grundwasserneubildung durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Erhebliche Beeintrachti-
gungen auf das Grundwasser durch die Neuversiegelung kénnen daher ausgeschlossen
werden.

Im Randbereich der geplanten Verkehrsflachen und Stellflachen besteht die Gefahr des
Eintrags von Schadstoffen in das Grundwasser durch den Fahrzeugverkehr. Da das Gebiet
infolge seiner Nutzungsform als Wohngebiet sowie Gemeinbedarfsflache nur in geringem
Male von Fahrzeugen frequentiert wird, kann eine betriebsbedingte erhebliche Beein-
trachtigung auf das Schutzgut Grundwasser ausgeschlossen werden.

Von der geplanten, hauptsachlichen Wohnnutzung geht in der Regel keine erhebliche Gefahr
durch Schadstoffeintrage aus, sodass das Grundwassersanierungsgebiet (RPV, 2021) nicht
beeintrachtigt wird und auch deren Ziele nicht entgegenstehen.

Zusatzliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser durch die Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Wohngebiet Liststralie I[I* OT Wurzen kénnen ausgeschlossen werden.

Die Flachen des Geltungsbereichs liegen auRerhalb von Trinkwasserschutz- und Uber-
schwemmungsgebieten, sodass sich aus der Bebauungsplanung keine Auswirkungen auf
solche ergeben.

betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen auf das Schutzgut Wasser werden nicht erwartet.

24 Klima und Luft
241 derzeitiger Umweltzustand
Bestand

Die von Grunflachen bzw. Vegetation/Gehdlzen dominierten Kleingarten im Umfeld von einer
lockeren Bebauung (Wohnflachen entlang des Dehnitzer Wegs, Plttnerstralie sowie Schul-
komplex im Norden des Plangebiets) kdnnen lokal zur Lufthygiene und Frischluftproduktion
beitragen und damit eine ausgleichende Wirkung im Hinblick auf das Stadtklima entfalten. Ein
Kaltluftentstehungsgebiet liegt nicht vor. Das Plangebiet dient nicht dem Kaltluftabfluss.

Entsprechend der Regionalplanung liegen keine Flachen im Plangebiet vor, die eine
herausragende, klimatische Relevanz besitzen (RAPIS SACHSEN 2025). Regional bedeutsame
Frisch- oder Kaltluftentstehungsgebiete sind nicht vorliegend.

Vorbelastungen

Olfaktorische Belastungen treten im Plangebiet und dessen Umfeld nicht auf. Emissions-
quellen, wie groRere Industrie- oder Intensivtierhaltungsanlagen, sind fir das Plangebiet nicht
verzeichnet. Durch die verkehrliche Nutzung im Norden des Plangebiets ist in sehr geringem
Malfie mit Emissionen (Abgase etc.) zu rechnen.

Bewertung

Da im Plangebiet nur eine marginale Vorbelastung vorliegt, die Kleingarten vorwiegend mit
Vegetation ausgestattet sind und das Plangebiet im Norden und Westen an lockere Siedlungs-
flachen angrenzt, kann von einer schwachen Bedeutung der klimatischen Ausgleichsfunktion
ausgegangen werden.
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Nach Norden hin (Schulkomplex, Eduard-Schulze Stralle) kann das Plangbebiet als
Entlastungsraum fur gering lufthygienisch belastete Siedlungsbereiche eine Rolle spielen.
Somit ist eine gewisse lokale Bedeutung vorhanden.

2.4.2 Dbei Durchfiilhrung der Planung

baubedingte Auswirkungen

Fur das Schutzgut Klima und Luft ist aufgrund der Baustellenfahrzeuge und Maschinen eine
Beeintrachtigung durch die Einwirkung von Schadstoffen infolge erhohter Abgas- und
Staubemissionen zu erwarten. Die aus ihnen resultierenden Beeintrachtigungen der
Luftqualitat sind unvermeidbar, lokal begrenzt, beschranken sich auf die Bauzeit und werden
bei Einhaltung der allgemein anerkannten Regeln der Technik und der Vermeidungs-
maflnahme V1 als nicht erheblich oder nachhaltig in ihren Umweltauswirkungen eingeschatzt.
Eine weitere Beeintrachtigung, wie bauzeitliche Flacheninanspruchnahme, wirkt sich auf das
Schutzgut nicht nachteilig aus.

anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes erfolgt eine mallgebliche Veranderung des
Vegetationsbestandes im Plangebiet. Um die Verkehrs-, Gemeinbedarfs- und Wohnflachen zu
schaffen, werden die vorhandenen Vegetationsbestande grofitenteils beseitigt, was zunachst
einem Verlust der klimatischen Ausgleichsfunktion gleichzusetzen ist.

Durch die Festsetzung der Wohngebietsflachen mit einer GRZ von 0,4 (durch mdgliche
Uberschreitung jedoch maximal 0,6) wird einer weiteren Begriinung des Plangebiets
Rechnung getragen, die jedoch stark vermindert ist. In den anzulegenden Gartenflachen in
den Wohngebieten ist zudem vorgeschrieben, dass Steinschittungen in Verbindung mit
Abdeckvliesen oder Folien zur Gestaltung der Freiflachen nicht zulassig sind.

Insgesamt wird ein Anteil von ca. 1/3 des B-Plangebiets an unversiegelten Grinflachen
beibehalten, wenngleich eine maximal mogliche Nettoneuversiegelung von 1,62 ha vorliegt.
Die festgesetzten Griunflachen im Plangebiet von 0,9 ha als auch der zu pflanzenden
Strallenbdume dienen der klimatischen Ausgleichsfunktion im Gebiet.

Im Osten und Sidden grenzen ahnliche, lockere Strukturen (Kleingarten, Gehdlz- und
Bebauungsflachen mit adaquatem Freiflachenverhaltnis) an, sodass aktuell die geringe lokal
wirkende Ausgleichsfunktion nur im Norden zum Tragen kommt.

Insgesamt wird daher eingeschatzt, dass fur das Schutzgut Klima/Luft Beeintrachtigungen
entstehen, diese aber wegen ihrer geringen Wirksamkeit noch nicht erheblich wirken.

betriebsbedingte Auswirkungen

Geringflgige betriebsbedingte Beeintrachtigungen ergeben sich durch die Wohnnutzung des
Gebietes und dem damit einhergehenden Fahrzeugverkehr. Da es sich jedoch nur um lang-
samen Autoverkehr in entsprechend begrenzter Anzahl handelt, werden die Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima/Luft als unerheblich eingeschatzt.

Weitere Auswirkungen auf das Schutzgut ergeben sich potentiell durch kleinere und mittlere
Feuerungsanlagen (Kamindfen) in den Einfamilienhdusern, deren Betrieb in der 1. Bundes-
immissionsschutzverordnung geregelt ist. Alle im Handel zu erwerbenden Feuerungsanlagen
erfillen die gesetzlich festgelegten Emissionsgrenzwerte und sind damit flir den Einbau
zugelassen. Uber die regelmaRige Prifpflicht durch den zustandigen Bezirksschornsteinfeger
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wird sichergestellt, dass die zulassigen Emissionsgrenzwerte auch langfristig eingehalten
werden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Luft sind dadurch nicht zu erwarten.

2.5 Biotope und Flora
2.51 derzeitiger Umweltzustand

Bestand

Auf Grundlage der Biotoptypen- und Landnutzungskartierung (LFULG 2005), der aktuellen
Luftbilder sowie eigenen Erfassungen im Januar 2025 erfolgte die Bestandserfassung der
Biotope im Plangebiet. Es wurde die Biotoptypenliste fur Sachsen (LFUG 2004) und die
Kartieranleitung — Aktualisierung der Biotopkartierung in Sachsen (LFULG 2010) sowie die
Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen
(SMUL 2009) genutzt.

Insgesamt wird das Plangebiet von einer Kleingartenanlage (Biotopcode 11.03.420) gepragt.
Der GroRteil der Kleingartenparzellen ist in Nutzung und Pflege. Hier dominieren eingefasste
Gemuse- und Blumenbeetanlagen, Rasenflachen, Gartenhauser/Lauben, Terrassen und
Gartenwege als auch typisches Inventar, wie Kompost, Regenwassertonnen, Hochbeete,
Pergola, Krautergarten, Spielgeraten etc. Strukturiert werden die Gartenanlagen mit
vorwiegend Zierstrauchern (Liguster, Forsythia, Flieder, Hortensien) oder Koniferenbewuchs.
Auf ca. 30 % der Gartenparzellen ist zudem je ein alterer Obstbaum (zumeist Kirsche, teils
auch Apfel und Birne) zu finden. Die Baume befinden sich meist im Nahbereich der
Gartenhduser und sind stark beschnitten worden. Die Garten sind Uber ein Wegenetz
(wassergebundene Wegedecke/Schotter) erreichbar, welches dem Biotoptyp Kleingarten-
anlage zuzuordnen ist. Ca. 20 % der Gartenparzellen werden hingegen als kurzlich verlassen
eingeschatzt, da sich hier auf vormaligen, gepflegten Rasenflachen aufkommende Ruderal-
vegetation (Kanadische Goldrute, Land-Reitgras etc.) eingestellt hat und eine angehende
Verbuschung (Brombeergebusch etc.) vorzufinden ist. Diese Garten weisen durch ihre frihere
Nutzung noch typische Kleingartenelemente auf (Wege, Gebaude, Zierstraucher etc.), sodass
diese dem Biotoptyp 11.03.420 zugerechnet werden.

Im Norden des Plangebiets befindet sich im Uberlagerungsbereich mit dem B-Plan ,Sport- und
Stellplatzanlage Diesterwegschule® eine Grunflache (11.03.900) mit anschlielenden
Verkehrsflachen/Parkplatz (11.04.000) und einer Sportanlage (Tartanbahn, Weitsprunganlage
— 11.03.300). Innerhalb der hergestellten Grinflache befindet sich der sog. Lutherbaum. Zu
seinem und dem Schutz weiterer zu erhaltender Geholze im Plangebiet sind die allgemeinen
Hinweise der Vermeidungsmaflnahme V4 zum Baumschutz zu beachten (s. Kap. 3.1).

Tab. 2 Biotoptypen im Plangebiet

Biotoptyp Flache Schutz/Gefahrdung
Code (LFUG ..
2004 bzw. Bezeichnung m? F;':;‘RII" i§\12r:1 S§aglgsBNNa;tSSc(I:1r?G
LFULG 2010) ’ T
11.03.420 Kleingartenanlage 31.800 - -
11.03.300 Sportanlage (aus Bestands-B-Plan
~Sport- u. Stellplatzanlage 700 - -
Diesterwegschule®)
11.04.000 Verkehrsflache 750 - -
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Biotoptyp Flache Schutz/Gefahrdung
Code (LFUG ..
2004 bzw. Bezeichnung m? FK:II:'RII" i§\12r:1 S§a§(|)1$BNr\?;?Sc:|?G
LFULG 2010) ’ B
11.03.900 Abstandsflache, gestaltet (aus
Bestands-B-Plan ,Sport- u. 250 - -

Stellplatzanlage Diesterwegschule®)

11.03.420

;ﬁ‘-m‘ -

Abb. 4 Darstellung der Biotoptypen mnerhalb des Plangeblets
Luftbild: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (2025)

Vorbelastung

Das Plangebiet verfligt verstreut Gber die gesamte 3,35 ha groRe Flache Uber Versiegelungs-
anteile, welche eine Vorbelastung des Schutzgutes Biotope darstellen. Weiterhin geht von den
Kleingarten eine wesentliche anthropogene Vorbelastung aus, da der Natirlichkeitsgrad
aufgrund der Nutzungsintensitat (Bodennutzung, Gemiiseanbau, stoffliche Eintrage, Infra-
struktur) stark vermindert ist.

Bewertung

Zur Bewertung der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen werden Kriterien wie Seltenheit
und Reprasentanz, Auspragung, Stérungsarmut, Natlrlichkeitsgrad und Entwicklungsalter
herangezogen.

Aufgrund der gartnerischen Nutzung besitzt das Plangebiet groRflachig einen geringen
naturschutzfachlichen Biotopwert. Nach Handlungsempfehlung (SMUL, 2009) liegt ein Biotop-
wert fur die KGA von 10 WE vor. Die KGA setzt sich aus befestigten, Uberbauten Bereichen
und typischen Garten- und Rasenflachen mit Ziergehdlzen mit einer nachrangigen Biotop-
funktion zusammen. Die einzelnen Strukturen sind allesamt in kurzer Zeit wiederherstellbar
(v.a. Beetnutzung mit jahrlichem Umbruch) und weisen keine naturlich gewachsenen
Vegetationsbestande auf. Hervorzuheben sind allenfalls die alten Obstbdume in einzelnen
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Kleingartenparzellen, die jedoch oft stark zurlickgeschnitten wurden. Bei einigen Kleingarten-
parzellen hat der Sukzessionsprozess eingesetzt. Da die Kleingartenelemente (Versiege-
lungen), Zierpflanzen hier noch bestehen, sind diese weiterhin dem Biotoptyp Kleingarten
zuzuordnen, auch wenn sich teilweise bereits Aufwuchs aus Grasern, Stauden und
aufkommenden Gehdlzen entwickelt hat.

Die im Norden befindlichen Verkehrsflachen (bestehend aus teil- und vollversiegelten
Teilbereichen) werden mit einem Biotopwert von 1 WE angesetzt. Die Sportflache setzt sich
aus der Tartanbahn (Weitsprunganlage mit einer umgebenden Rasenflache) zusammen, die
dem vorgegebenen Biotopwert von 5 WE nach SMUL (2009) gerecht wird. Die Grunflache
sudlich des Parkplatzes ist als typische, unbefestigte Abstands-/Rasenflache anzusprechen,
auf der 2017 eine Linde gepflanzt wurde (10 WE).

2.5.2 Dbei Durchfilhrung der Planung

baubedingte Auswirkungen

Mit dem Vorhaben sind baubedingte Eingriffe in Biotope verbunden, die zu einer temporaren
Beeintrachtigung der Biotopfunktion fuhren kénnen. Zur Vermeidung gemaf
§ 1a Abs. 3 BauGB werden in Kapitel 3.1 geeignete Mallhahmen zum Schutz vor bau-
bedingten Beeintrachtigungen festgelegt. Bei Beachtung dieser Mallnahmen kdénnen
erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Bebauungsplanung kommt es zu einer Neuversiegelung von Flachen durch Einzel-
hauser, Gemeinbedarfs- und Verkehrsflachen, wobei schon jetzt ca. 0,63 ha durch Wege,
Gartenhauser etc. versiegelt sind, sodass die Nettoneuversiegelung bei 1,62 ha liegt.

Es kommt zu Verlusten séamtlicher Kleingartenstrukturen, die in das Wohngebiet bzw. Flachen
fur den Gemeinbedarf als auch Verkehrsflachen tberfiihrt werden. Der GroRteil der Uber-
lagerungsflache mit dem bestehenden B-Plan ,Sport- und Stellplatzanlage Diesterwegschule®
bleibt jedoch im Ist-Zustand bestehen. Es kommt lediglich zu einer Verbreiterung der Zufahrt
Uber die Puttnerstrale. Diese Veranderungen stellen Beeintrachtigungen und damit einen
Eingriff in das Schutzgut Biotope dar, welche entsprechend SMUL (2009) mit Hilfe der
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu bertcksichtigen und auszugleichen sind (vgl. Kap. 3.4).

Eine Aufwertung erfolgt nur in geringem Malie durch die festgesetzten Grinflachen auf ca.
2,7 % des Plangebiets, auf denen Gehdlzpflanzungen vorzusehen sind.

betriebsbedingte Auswirkungen

Es ist nicht zu erwarten, dass durch die Nutzung des Wohngebietes und der Gemein-
bedarfsflachen erhebliche Beeintrachtigungen auf die Biotopfunktion entstehen. Die Erhéhung
der Emissionen infolge der verkehrlichen Nutzung und Heizungsanlagen wirkt sich allenfalls
marginal auf die anthropogenen, unempfindlichen Biotopstrukturen (Garten, Griinflachen) im
Plangebiet aus.
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2.6 Fauna

2.6.1  derzeitiger Umweltzustand

Bestand

Anhand der vorhandenen Biotopausstattung (vgl. Kap. 2.5.1) lassen sich Aussagen zu
Lebensraumen moglicher Artengruppen bzw. zum Bestand der Fauna ableiten. Weiterhin fand
eine Abfrage der Multibase-Daten bei der uNB (LK LEIPZIG 2024) statt, die zur Bestands-
erfassung herangezogen wird.

Im Plangebiet befinden sich vorwiegend Kleingarten, die etwa zu 80 % genutzt werden und
somit durch Bodenbearbeitung, Freizeitaktivitdten und regelmaRige Pflanz- und Pflege-
arbeiten charakterisiert sind, welche Einfluss auf die Habitateigenschaften haben. Ein kleiner
Anteil der KGA ist aufgelassen, sodass sich hier eine spontane Vegetation einstellt und
aufgrund der unterbundenen Nutzung Ruckschlisse auf die Habitatqualitdt gezogen werden
kénnen.

Bedingt durch die insgesamt recht intensive Uberpragung und Nutzung des Untersuchungs-
raums, v.a. auch aufgrund der angrenzenden Schul-/Sport- und Wohngebiets-nutzung kann
ein Vorkommen von stdérungsempfindlichen Arten innerhalb des Planungsraums mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen der Tierartengruppe Fische/
Rundmauler kann bereits an dieser Stelle nach Uberschlagiger Abschatzung ausgeschlossen
werden, da keine Gewasser im Plangebiet vorkommen.

Zu dem Bestand europarechtlich geschutzter Arten nach Anhang IV der FFH-RL und
europaische Vogelarten wird auf das Kap. 4 (Artenschutzfachbeitrag - AFB) verwiesen.

Saugetiere
Ein Vorkommen von Kleinsdugern wie diversen Mausearten kann nicht ausgeschlossen

werden. Auch Igel, Fuchs, Feldhase und weitere Saugetiere kdnnen innerhalb des Plan-
gebietes vorkommen und es als zeitweiliges Nahrungshabitet oder Rickzugsraum nutzen.
Nach den Multibasedaten (LK LEIPZIG, 2024) wurde der Braunbrustigel (Erinaceus europaeus)
2019 im angefragten UR erfasst. Er ist entsprechend der Roten Liste Deutschlands auf der
Vorwarnliste geflihrt. Grélkere Sauger, wie Rehwild oder Wildschweine kénnen durch die
zahlreichen Zaunanlagen den UR eher nicht besiedeln.

Reptilien

Ein generelles Reptilienvorkommen ist habitatstrukturell nicht auszuschlielen, da die Klein-
garten abwechslungsreiche Raume darstellen, sodass grundsatzlich Sonnenplatze
(vegetationsarme, teilversiegelte Bereiche) und Rickzugsraume (Zierstraucher, Kompost,
Ruderalflachen) auf engstem Raum vorhanden sind. Besonders hervorzuhebende, optimal
geeignete Lebensraumstrukturen kénnen jedoch nicht abgeleitet werden. Durch die recht
intensive Nutzung der Kleingarten (Grabearbeiten, Rasenmahd, Dungung, Pflegearbeiten,
Freizeitnutzung), den Pradatorendruck und eher suboptimaler, urbaner Strukturen im Umfeld
wird wiederum das grundsatzliche Habitatpotenzial wesentlich verringert.

Amphibien

Innerhalb des Geltungsbereichs kommen keine Gewasser oder natlrliche Feuchtbereiche vor,
welche der Artengruppe als potentielle Lebensraume dienen kénnen. Auch im Umfeld sind
keine Gewasser bekannt. Eine Eignung als dauerhafter Amphibienlebensraum liegt somit nicht
vor.

Kéfer
Im UR kann innerhalb der Obstbaume, die teils ein hohes Alter haben und in den Ruderalfluren
mit einem Vorkommen ubiquitarer Arten gerechnet werden.
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Heuschrecken

Im UR kann innerhalb der aufgelassenen Garten ein Vorkommen von Allerweltarten erwartet
werden, welche jedoch Uber keine gesonderte Eingriffsrelevanz verfugen.

Schmetterlinge
In den blltenreicheren, teils aufgelassenen Kleingarten sind Schmetterlinge allgemein weit
verbreiteter Arten zu erwarten.

Libellen

Diese Artengruppe bendtigt im Larvenstadium Gewasser als Lebensraum. Potenzielle
Gewasser fir Libellen kommen im UR nicht vor, sodass nicht mit einem Libellenvorkommen
im UR zu rechnen ist.

Vorbelastung

Das Lebensraumpotenzial im Plangebiet ist durch die
= anthropogenen Bestandteile (Parkplatz, Sportanlage, Wege, Schuppen)

» intensive Pflege (Rasenmahd, Unkrautbekdmpfung, Einsatz Dunger, Pflanzen-
schutzmittel)

= gartnerische Beetnutzung (Umbruch, Einsaat etc.)

= vermehrt nicht-einheimischer Vegetation (Zierstraucher, Koniferen)

= Freizeit- und Erholungsnutzung (Stérungen von Tierarten)
malfdgeblich vorbelastet.

Bewertung

Trotz des hohen Strukturreichtums und abwechselnden Standortbedingungen in der KGA ist
aufgrund der Nutzungsintensitat und anthropogenen Uberformung insgesamt von einem
begrenzten faunistische Artenspektrum auszugehen, das sich aus indikatorischer Perspektive
anhand der vorhandenen Habitatausstattung vorwiegend aus ubiquitaren Arten zusammen-
setzt. Empfindliche Arten oder Tiere mit hohen Lebensraumanspriichen sind sicher nicht zu
erwarten. Dem Plangebiet sowie dem UR kommt insgesamt eine eher geringe Bedeutung in
Hinblick auf das Schutzgut Fauna im Vergleich zu naturnahen Lebensrdumen zu, wobei das
Plangebiet als Lebensraum im urbanen Bereich von Wurzen eher einen mittleren Stellenwert
einnimmt und damit eine gewisse Bedeutung entfaltet.

2.6.2 Dbei Durchfiihrung der Planung

Mégliche Auswirkungen der Planung auf geschitzte Arten nach § 44 BNatSchG werden im
Artenschutzfachbeitrag (vgl. Kap. 4) betrachtet.

baubedingt Auswirkungen

Es kann fur die im Plangebiet vorkommenden ubiquitaren (Klein-)Saugetierarten aufgrund
ihrer weiten Verbreitung bzw. fehlenden Gefahrdung sowie ihrer Okologie angenommen
werden, dass die Funktionalitat ihrer Lebensstatten durch das hier betrachtete Bauvorhaben
und die damit ermoglichten Eingriffe nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Baubedingt kann es zu temporaren Stérungen infolge von Larm und optischen Stérwirkungen
verbunden mit randlichen Staubbelastungen kommen. Die damit einhergehenden Beein-
trachtigungen kdonnen jedoch unter Berlicksichtigung der Vermeidungsmalinahmen (Kap. 3.1)
auf ein unerhebliches Mal} reduziert werden. Eine Gefahrdung der lokalen Populationen wird
somit mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.
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anlagebedingte Auswirkungen

In diesem Abschnitt sind anhand der Veranderungen der Biotop- und Nutzungsstrukturen (und
damit auch der Habitateigenschaften) die Auswirkungen des Vorhabens auf die Fauna zu
bewerten.

Im Plangebiet kommt es zu einem vollstandigen Entfall der KGA-Flachen, die in ein Wohn-
gebiet sowie Verkehrs- und Gemeinbedarfsflachen umgewandelt werden. Das Wohngebiet
besteht demnach aus Wohngebduden und Nebenanlagen sowie mindestens 40 % Grin-
flachen, die als Hausgarten genutzt werden. Daraus ist abzuleiten, dass wieder ahnliche
gartnerische Strukturen entstehen werden, wie sie aktuell in der KGA vorkommen (Rasen,
Ziergehdlze, Beete, Spielgerate, Kompost, Rabatten).

Jedoch besteht eine hdhere Versiegelung von zusatzlich 1,62 ha Flache, die zukunftig nicht
mehr als Habitatflache zur Verfligung steht. Entsprechend wird die Lebensraumfunktion im
Plangebiet geschmalert. Auch wenn im Plangebiet eher mit stérungsunempfindlichen, teils
kulturfolgenden Arten zu rechnen ist, bedeutet dieser Lebensraumverlust eine erhebliche
Beeintrachtigung auf die Faunafunktion. Daher besteht ein Kompensationsbedarf.

In Sinne der Vermeidung wird bauleitplanerisch festgesetzt, dass die gartnerische Gestaltung
und Grundstickseinfriedung artenfreundlich erfolgen soll, indem z.B. Unterschlupfmdglich-
keiten fir den Igel geschaffen werden, sodass die Lebensraumfunktion, wenn auch im
begrenzten MalRe, weiterhin zum Tragen kommt. Zudem sind vorhandene Nistkasten
umzuhangen (V6).

betriebsbedingte Auswirkungen

Im Hinblick auf die betriebsbedingten Beeintrachtigungen ist festzustellen, dass aufgrund der
aktuell vorkommenden, ubiquitaren und unempfindlichen Arten keine erhebliche Beein-
trachtigung mit der Verkehrs- und Wohngebietsnutzung einhergeht. Die Arten sind durch die
bestehenden PflegemalRnahmen und die Erholungsnutzung in der KGA angepasst, sodass
auch die zuklnftige Strallenbeleuchtung und verkehrliche Belastung nicht zu einer
malfigeblichen Veranderung des Artenspektirums im Plangebiet flihren werden.

2.7 Biologische Vielfalt
2.71  derzeitiger Umweltzustand

Bestand

Die biologische Vielfalt umfasst die folgenden drei Ebenen:
= Vielfalt an Okosystem bzw. Lebensgemeinschaften, Lebensrdumen und Landschaften
» Artenvielfalt und
= genetische Vielfalt innerhalb der verschiedenen Arten.

und bildet die existenzielle Grundlage allen Lebens.

Das Plangebiet stellt sich hauptsachlich als Kleingartenstandort dar. Insgesamt dominieren
Biotop- und Nutzungsstrukturen aus der Hauptgruppe 11 nach LFULG (2010), d.h. Siedlungs-
und Infrastruktur-, sowie Griinflaichen. Die Vielfalt an Okosystemen ist daher im Plangebiet
eher gering ausgepragt, da es sich vorwiegend um gleichartige Nutzungs- und Biotop-
strukturen handelt, die anthropogenen Ursprungs sind. In einigen Kleingartenparzellen konnte
sich durch die aufgelassene Nutzung ein erstes Sukzessionsstadium entwickeln. Ent-
sprechend einheitlich stellt sich damit auch die mdgliche (genetische) Artenvielfalt dar, die
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durch den Stadt- bzw. Stadtrandcharakter der Umgebung vorwiegend auf typische Kulturfolger
beschrankt ist.

Vorbelastung

Die bestehenden Strukturen sind als anthropogen Uberpragt einzustufen, wobei der Ver-
siegelungsanteil bei <20 % liegt und daher eher gering ausféallt. Eine naturnahe, eigen-
dynamische Entwicklung von Flachen im Plangebiet liegt nicht vor. Die kleingartnerische
Uberpragung, Nutzung und Pflege ist als Vorbelastung im Hinblick auf das Schutzgut zu
bewerten.

Bewertung

Auf Grundlage der bestehenden Kleingartennutzung und der vorkommenden Biotop- und
Nutzungsstrukturen aus der Gruppe anthropogen Uberpragter Biotope lasst sich eine
vergleichsweise geringe biologische Vielfalt im Plangebiet ableiten.

2.7.2  bei Durchfiilhrung der Planung

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes kommt es zu einer Neuversiegelung von 1,62 ha im
Geltungsbereich. Die bestehende KGA wird in ein Wohngebiet mit Verkehrsflachen tGberfuhrt,
sodass die Vielfalt der Biotoptypen nicht maf3geblich beeinflusst wird. Durch den erhdhten
Versiegelungsgrad kommt es jedoch zu einer Verschlechterung der Biodiversitat, da diese
Bereiche vollstandig ihre Funktion verlieren. Somit besteht ein geringeres Potential der Arten-
und Biotopvielfalt im Plangebiet. Die Auswirkungen des B-Planes auf das Schutzgut ist damit
als erhebliche Beeintrachtigung zu werten. Es besteht ein Kompensationsbedarf.

2.8 Landschaft
2.8.1 derzeitiger Umweltzustand

Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft nicht nur in ihrer 6kologischen Bedeutung,
sondern ebenso in ihrer asthetischen, den Naturgenuss pragenden Funktion. Das Land-
schaftsbild umfasst dabei die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft. Im
Siedlungsraum wird auch das Ortsbild betrachtet. Der Beurteilungsraum fiir die Bestands-
erfassung des Landschaftsbildes umfasst — insbesondere abhangig von der Topographie des
Vorhabenortes — den Sichtraum, d.h. die Flachen, von denen aus ein Eingriffsobjekt gesehen
werden kann. Potenzielle Beeintrachtigungen der Erholungsvoraussetzungen durch Larm
oder Emissionen kdnnen zu einer Erganzung des Beurteilungsraumes fiihren.

Bestand

Das Landschafts- bzw. Ortsbild im und um das Plangebiet wird durch eine Kleingartenanlage
gepragt. Im Norden schliefldt ein Schul-/Sportkomplex an. Im Westen grenzt eine stralien-
begleitende Wohnbebauung mit dahinterliegenden Kleingarten an, wahrend im Siden und
Osten weitere Kleingarten sowie stark durchgrinte Mischgebiete vorzufinden sind. Die
Kleingartenanlage ist offentlich zuganglich und weist ein verzweigtes Wegesystem auf. Das
Gelande im Plangebiet ist eben.

Vorbelastung

Eine wesentliche Vorbelastung liegt nicht vor. Einige Kleingartenparzellen sind aktuell nicht
genutzt, sodass hier die Lauben dem Verfallsprozess unterliegen und sich eine Spontan-
vegetation einstellt, die im Vergleich zu den genutzten Parzellen flr den Betrachter einen
verwahrlosten Eindruck vermitteln konnten.
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Bewertung

Das Plangebiet hat fur die private Freizeit- und Erholungsnutzung (Kleingartennutzer) eine
besondere Funktion. Aufgrund der Ausstattung kommt dem Plangebiet in Bezug auf das
Schutzgut Landschaftsbild eine geringe Bedeutung zu. Ein besonders asthetischer Wert,
Sichtbeziehungen oder hervorzuhebende Landschaftsbildelemente, die auch eine Wirkung auf
das Umfeld auslben, sind nicht vorhanden.

2.8.2  bei Durchfiihrung der Planung

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder nach-
haltigen Beeintrachtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine derartige Beein-
trachtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Veranderung der Landschaft in ihrer
gegenwartigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes besteht
nicht erst bei einer Verunstaltung der Landschaft durch das Vorhaben, sondern schon dann,
wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkoérper in der Landschaft erscheint bzw. eine
wesensfremde Nutzung darstellt.

baubedingte Auswirkungen

Die mit dem B-Plan einhergehende Errichtung von Verkehrsflachen sowie Gemeinbedarfs-
und Wohngebietsflachen kann zu baubedingten Beeintrachtigungen (Errichtung von
Baustelleneinrichtungsflachen, Larmemissionen, visuelle Stdrreize, Erschitterungen etc.) in
Bezug auf das Landschaftsbild im Nahbereich fihren. Da diese Beeintrachtigungen jedoch
lediglich temporar wirken und auf die Bauphase beschrankt sind, sind die bauzeitlichen
Auswirkungen als nicht nachhaltig einzustufen.

anlagebedingte Auswirkungen

Die Schwere der Beeintrachtigung des Orts- bzw. Landschaftsbildes hangt einerseits von der
Empfindlichkeit des Landschaftsraumes, andererseits von der Intensitat der Auswirkungen des
Vorhabens ab.

Durch die teils angrenzende Wohnbebauung figt sich die geplante Wohnbau- und Gemein-
bedarfsflache in das Orts- und Landschaftsbild ein. Es kommt zu einer Verschiebung der
Kleingartenflachen zugunsten einer VergrélRerung der Wohnbereiche. Die Zufahrtswege
werden durch Erweiterung vorhandener Stra3en gewahrleistet, sodass insgesamt eine geord-
nete Struktur geschaffen wird. Insofern figt sich die geplante Flachennutzung in das
bestehende Ortsbild ein. Mit einer festgesetzten Bebauungsdichte des Wohngebites mit max.
60 % wird die Erhaltung eines durchgrunten Stadtrandbereichs mit Gartenflachen sicher-
gestellt.

Insgesamt entstehen keine erheblichen Beeintrachtigung dieses Schutzgutes durch den
Bebauungsplan.

29 Mensch, menschliche Gesundheit und Bevoélkerung insgesamt
291 derzeitiger Umweltzustand

Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nicht dauerhaft bewohnt. Es schlielRen sich
westlich und norddstlich Einzelhaussiedlungen an. Im Norden besteht ein Schul-/Sport-
komplex. Im Plangebiet und stdlich angrenzend befinden sich Kleingarten. Im Osten befindet
sich zudem Wohnbebauung und ein augenscheinlich brachliegender Gartenbaubetrieb. Das
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Plangebiet ist 6ffentlich zuganglich und kann aufgrund des vorhandenen Wegenetzes von
FulRgangern (und Radfahrern) genutzt werden.

Vorbelastung

Von einer aulierst geringen Vorbelastung des Plangebiets durch Schall-, Staub- und Luft-
immissionen, ausgehend von den das Gebiet umgebenden Siedlungsflachen, ist auszugehen.

Bewertung

Das Plangebiet weist aufgrund der Kleingartenanlage eine Bedeutung fir das Schutzgut
Mensch hinsichtlich seiner Erholungsfunktion auf. Zudem ist die ndérdlich angrenzende
Sportflache als wertvoller Bereich fur die menschliche Gesundheit zu wurdigen.

Dem Kleingartenentwicklungskonzept (KEK, 2021) ist jedoch zu entnehmen, dass eine
Reduzierung der Kleingartenflachen aufgrund des Leerstandes (und der daraus resultierenden
Wirtschaftssituation) vollzogen werden soll. Ca. 20 % ungenutzte Parzellen sind aktuell im
Plangebiet vorhanden. Insofern besteht aktuell als auch zukinftig ein abnehmender Nutzungs-
druck in der KGA, sodass der KGA im Plangebiet einer mittleren Bedeutung zukommt.

2.9.2 bei Durchfilhrung der Planung

baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es zu einer Zunahme des Baufahrzeugverkehrs und damit
verbundenen erhdhten Larmbelastungen kommen. Es handelt sich dabei jedoch um kurz-
zeitige, baubedingte Belastungen, die nach Abschluss des Bauvorhabens nicht mehr wirksam
sind. Durch die Vermeidungsmafnahmen werden erhebliche Beeintrachtigungen ausge-
schlossen (Kap. 3.1).

anlagebedingte Auswirkungen

Aufgrund der ausschliel3lichen Wohnbebauung mit Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und der
Gemeinbedarfsflache im Norden (GRZ 0,6) wird nicht von einer Beeintrachtigung des Schutz-
gutes Mensch und menschliche Gesundheit ausgegangen. Die Sportanlage bleibt bestehen.

Die Uberfiihrung der KGA-Flache fiihrt zu keiner Minimierung an Erholungsflache bzw.
Beeintrachtigung der zur Verfugung gestellten Kleingartenparzellen im Stadtgebiet von
Wurzen. Aufgrund des teilweisen Leerstandes von Parzellen bzw. der fehlenden Nachfrage
an neuen Pachtern werden KGA-Flachenanteile derzeit nicht aktiv zur Erholung genutzt.
Daher ist im KEK (2021) eine Umordnung und Umgestaltung vorgesehen. Aktuell genutzte
Parzellen im Plangebiet kbnnen an anderer Stelle, in derzeit brachliegende KGA-Flachen
umziehen.

betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Nutzung des Plangebietes entsprechend der Ausweisungen im hier zu
beurteilenden Bebauungsplan kommt es zu geringfligigen Erhéhungen der Schallimmissionen
vornehmlich durch den Verkehrslarm infolge des Anwohnerverkehrs sowie im Bereich der
Gemeinbedarfsflachen. Erhebliche, negative Auswirkungen auf das Schutzgut gehen dadurch
aber nicht hervor.

Zusammenfassend sind keine erheblichen Beeintrachtigungen flr das Schutzgut Mensch und
menschliche Gesundheit durch das Vorhaben zu erwarten.
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210 Kultur- und Sachgiiter
2.10.1 derzeitiger Umweltzustand

Bestand

Informationen zu Kultur- und Sachgutern innerhalb des Plangebiets liegen nach derzeitigem
Planungsstand nicht vor. Im Nordwesten des Plangebiets grenzt ein Kulturdenkmal an. Es
handelt sich um die Villa Mannewitz, inklusive Einfriedung und Garten, die baugeschichtlich
von Bedeutung ist. Die Villa ist erbaut als Wohnhaus des Architekten Prof. Dr.-Ing. Paul
Mannewitz. Sie steht in der Eduard-Schulze-Stralie 11.

Die ehemalige Goethe-Schule (jetzt Diesterwegschule) in der Eduard-Schulze-Straflte 3 ist
zudem als Denkmal geflhrt. Weiterhin befindet sich in der Eduard-Schulze-Stralle 1 die Villa
Schlegel, die nach § 2 S4chsDSchG geschutzt ist.
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Abb. 5 Lage der Kulturdenkmaler (LFD 2025), bearbeitet

Vorbelastung

Es sind keine Vorbelastungen in Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter bekannt.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 30



Stadt Wurzen Bebauungsplan

Friedrich-Ebert-Stralle 2 »~Wohngebiet Liststralle 1I“ OT Wurzen
04808 Wurzen Umweltbericht zum Vorentwurf 01/2025
Bewertung

Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung fir das Schutzgut Kultur- und Sachguter
auf.

2.10.2 bei Durchfiihrung der Planung

baubedingte Auswirkungen

Sollten bei BaumafRnahmen Funde zu Tage treten, von denen anzunehmen ist, dass es sich
um Boden- oder Kulturdenkmale handelt, sind diese gemal § 20 SadchsDSchG unverzuglich
der unteren Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Leipzig oder dem sachsischen
Landesamt flr Archaologie anzuzeigen. Damit kdnnen moégliche Beeintrachtigungen auf ein
unerhebliches Mal} reduziert werden.

anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Es sind keine Kultur- und Sachgiter bekannt, die anlage- und betriebsbedingt durch das
Planvorhaben tangiert und beeinflusst werden konnten. Die geplanten Flachen fur den
Gemeinbedarf und Wohnsiedlung wirken sich nicht negativ auf die Denkmalsituation aus.

211 Schutzgebiete und -objekte
2111 derzeitiger Umweltzustand

Schutzgebiete

ac date idm'_l ttps' ’A
.Geobasisdate Staatsbe rieb eoT)asmnformatlon und Vermessung Sachsen 2025

 Koordinatensystem El Rgé

M Zone 33N (EPSG' 25833)
» Dat & g %
Abb. 6 Lage des Plangebiets zur Schutzgebietskulisse (RAPls SACHSEN 2025)

Das Plangebiet liegt aufderhalb von Schutzgebieten nach BNatSchG. In > 400 m Entfernung
befindet sich im Westen des Plangebiets das LSG ,Mittlere Mulde®. Daran angrenzend liegen
das FFH-Gebiet ,Vereinigte Mulde und Muldeauen® und das EU-Vogelschutzgebiet
,vereinigte Mulde®.
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geschiitzte Objekte

Dem aktuellen Kenntnisstand nach sind im Plangebiet keine gesetzlich geschitzten
Landschaftsbestandteile gemafy § 19 SachsNatSchG i.V.m. § 29 BNatSchG bzw. gesetzlich
geschitzte Biotope nach § 21 SachsNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG vorhanden.

2.11.2 bei Durchfiilhrung der Planung

Da die Wirkungen, die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes und der dauerhaften Nutzung
als Wohngebiet und Flache fur den Gemeinbedarf, nicht bis zu den o.g. Schutzgebieten
reichen werden, ist eine Einflussnahme auf diese ausgeschlossen.

212 Wechselwirkungen

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a-d BauGB stehen im standigen
Austausch untereinander und beeinflussen sich gegenseitig. Aus diesem Grund ist eine
Betrachtung der Wechselwirkungen uber die isolierte Betrachtung der einzelnen Schutzguter
hinaus vorzunehmen. Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern sind
unterschiedlich ausgepragt. Diese hangen von der Wertigkeit, der Empfindlichkeit und der
Vorbelastung der einzelnen Schutzglter und von der Intensitat sowie der Empfindlichkeit der
Wechselbeziehungen ab.

Fir das Plangebiet ist eine deutliche anthropogene Beeinflussung aller Schutzgiter
festzustellen. Die Wertigkeiten der Schutzgiter und die jeweiligen Empfindlichkeiten sind
insgesamt relativ gering. Die bestehenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern
sind damit ebenfalls als Uberwiegend wenig empfindlich gegenuber Beeintrachtigungen zu
bewerten. Aufgrund der bekannten Wirkfaktoren bei Umsetzung des Vorhabens sind die
folgenden Wirkungspfade von Relevanz:

Boden — Wasser

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern Boden und Wasser sind bei Bauvorhaben
mit einer malgeblichen Erhdhung des Versiegelungsgrades von besonderer Bedeutung.
Generell besteht eine enge Beziehung zwischen beiden Schutzgitern: Der Boden spielt eine
wesentliche Rolle bei der Versickerung von Niederschlagswasser und der Grundwasser-
neubildung, wahrend die Qualitat des Grundwassers durch Stoffeintrage aus dem Boden
beeinflusst werden kann.

Im konkreten Fall der geplanten Flachen fir Wohnbebauung und Gemeinbedarf kommt es zu
einer Beeintréchtigung der Bodenfunktionen durch die Uberbauung. Aufgrund der Art der
Nutzung ist jedoch eine Beeintrachtigung durch Stoffeintrage nicht zu erwarten. Zudem wird
die Versickerung von Niederschlagswasser weiterhin auf den Grundsticken erfolgen, sodass
die Qualitat und Quantitat des Grundwassers nicht negativ beeinflusst wird.

Boden - Pflanzen — Klima

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind 1,62 ha Bodenversiegelung vorgesehen, womit
gleichermalien samtliche Vegetationsbestande verloren gehen. Somit ergeben sich hieraus
negative Wirkungen auf Boden und Pflanzen. Im Hinblick auf das Klima kommt es folglich im
Plangebiet zu einer lokalen Veranderung der Frischluftwirkung und damit der eher gering
einzuschatzenden, klimatischen Ausgleichsfunktion. Da die Lage des UR am sudlichen
Ortsrand von Wurzen jedoch weitgehend durchgriint und damit nur gering vorbelastet ist
(anschlieBende Kleingarten, gehdlzreicher Schulkomplex, Einzelhausgebiete mit Garten-
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nutzung, geringe Verkehrsnutzung), wird eine erhebliche, negative Wirkung auf das Siedlungs-
klima nicht gesehen. Im Plangebiet bleiben mindestens 33 % als unversiegelte, zu begriinende
Flachen vorhanden. Eine merkliche Verschlechterung der Luftgute und der klimatischen
Ausgleichsfunktion (Entwicklung von Warmeinseln 0.4.) innerhalb im UR werden nicht
abgeleitet.

Biotope — Tiere — biologische Vielfalt

Durch die Veranderung der Biotopstruktur, d.h. im Wesentlichen die Uberfiihrung einer
Kleingartenanlage in ein Wohngebiet, verandert sich die Biotopfunktion und damit auch die
Lebensraumfunktion fur Arten, sodass auch Beeintrachtigungen der biologischen Vielfalt zum
Tragen kommen.

213 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist von einem Fortbestand der bestehenden Nutzung als
Kleingartenanlage auszugehen, die allerdings mit Aufgabe weiterer Gartenparzellen weiter
verbrachen kann. Sofern es zur Aufgabe der derzeitigen Nutzung kommen sollte, wird sich
eine natlrliche Sukzession einstellen und die Flache wird sich langfristig hin zu einer
gehdlzbestandenen Flache weiterentwickeln. Die Artenzusammensetzung der Flache wird
sich dementsprechend parallel entwickeln.

214 weitere umweltrelevante Merkmale des Vorhabens

2141 Artund Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beladstigungen

Die Umsetzung und Nutzung als Flache fur Wohngebiet und fir den Gemeinbedarf geht nicht
mit schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 50 BImSchG (Gerausch- und Luft-
schadstoffimmissionen) einher. Geringe Emissionen sind temporar baubedingt moéglich
(Abgase, Staubentwicklung, Larm etc.) und treten geringflgig durch die Nutzung (Pkw, Heiz-
anlagen) auf. Zudem werden Stralienlampen aufgestellt, die lokale Lichtwirkungen entfalten.
Sofern die Nutzung allesamt dem aktuellen Stand der Technik entspricht, sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen abzuleiten.

Im Zuge der Bauarbeiten sind die einschlagigen Vorschriften zum Larmschutz zu beachten,
erhebliche Beeintrachtigungen der Allgemeinheit und der Nachbarschaft sollen weitgehend
vermieden werden.

214.2 Art und Menge der erzeugten Abfélle sowie ihre Beseitigung und Verwertung

Die Abfallentsorgung wird durch die KELL Kommunalentsorgung Landkreis Leipzig GmbH
durchgefiihrt. Die umliegenden Einrichtungen nahe des Plangebietes werden von der
Abfallentsorgung bereits bedient. Abfalle, die im Zuge der geplanten Baumalinahmen anfallen
(z.B. Reststoffe von Baustoffen, Bodenaushub) sind vom Abfallerzeuger (Bauherr) ordnungs-
gemal zu entsorgen (verwerten oder beseitigen) oder entsorgen zu lassen.

Dies entspricht der gesetzlichen Grundpflicht nach § 15 Abs. 1 KrWG. Dabei sind Abfélle stets
S0 zu entsorgen, dass keine Beeintrachtigungen der Schutzgtter hervorgerufen werden (§ 15
Abs. 2 KrWG). Eine Zuwiderhandlung der ordnungsgemalfen Behandlung und Entsorgung
von Abfallen entspricht gem. § 69 KrWG einer Ordnungswidrigkeit, die mit einem Buf3geld
bestraft wird.
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2.14.3 Nutzung erneuerbarer Energien und sparsame und effiziente Nutzung von
Energie, Klimaschutz

Bereits bei der Gebaudeplanung ist die mdgliche Nutzung erneuerbarer Energien einzu-
beziehen. Flachdacher eignen sich besonders fiir Griindacher bzw. fir die Nutzung von solarer
Energie. Es wird im B-Plan festgesetzt, dass im gesamten Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans geeignet nutzbaren Dachflachen der Gebdude und baulichen Anlagen
innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zu mindestens 50 Prozent mit Photo-
voltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten sind.

2.14.4 Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfille, Katastrophen oder gegeniiber
den Folgen des Klimawandels

Fir das nach dem Bebauungsplan ,Wohngebiet Liststralle 11“ zuldssige Vorhaben besteht
keine besondere oder Uberdurchschnittliche Anfalligkeit fur schwere Unfalle, Katastrophen
oder gegenulber den Folgen des Klimawandels. Der Geltungsbereich befindet sich au3erhalb
des HQ1oo-Uberschwemmungsbereiches.

Auswirkungen des Gebiets auf die Umgebung

Ein Potenzial fur schwere Unféalle oder Katastrophen im Geltungsbereich und dessen
Umgebung ergibt sich nicht.

Einwirkungen von auBen auf das Gebiet

Storfalle

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie in dessen ndherem Umfeld gibt es keine
Storfallbetriebe, so dass hier keine negativen Auswirkungen abzuleiten sind. Es ist insoweit
auch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die in § 1 Abs. 6 Ziff. 7a-d und i BauGB
aufgefiihrten Schutzguter zu rechnen. Es sind demnach keine Anhaltspunkte flr potenzielle
Gefahrdungen oder Risiken erkennbar.

Gefahr durch Starkregenereignisse
Aufgrund des minimalen Gefélles des Plangebiets und seiner Kleinflachigkeit ist bei einem
Starkregenereignis nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung zu rechnen.

2.14.5 eingesetzte Techniken und Stoffe

Es ist anzunehmen, dass flir die Umsetzung des Vorhabens nur allgemein haufig verwendete
Techniken, Stoffe und Materialien eingesetzt werden.

215 Kumulationswirkungen

Das hier gegenstandliche Vorhaben ist nach Anlage 1 Nr. 2b) ff) BauGB auf die Kumulations-
wirkung der Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlcksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen zu betrachten.
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Abb. 7  weitere B-Plane (in Kraft) im Umfeld des Plangebietes (RAPIS SACHSEN 2025)

Wie bereits im Kap. 1.1 dargestellt, GUberlagert sich der Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes teilweise mit dem Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
~oport- und Stellplatzanlage Diesterwegschule®. Eine Aufhebung dieses Bebauungsplanes
wird nicht durchgefiihrt, da nach dem Grundsatz der Kollisionsregel gilt, dass das jlingere
Recht das altere Recht verdrangt.

Im Nordosten grenzt das Plangebiet an den Geltungsbereich des rechtskraftigen B-Plan
~Wohngebiet | — Liststral’e” an. Dieser setzt ein allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
mit einer GRZ von 0,4 als Héchstwert und eine Traufhéhe (TH) von 4,0 m fest. Dieser B-Plan
ist bisher noch nicht umgesetzt.

Westlich des Dehnitzer Weges befindet sich die Flache des vorhabebezogenen
Bebauungsplanes ,Wohngebiet Alte Gartnerei*.

Aufgrund der Wohngebietsfestsetzungen und der kleinrdumigen Sport- und Parkplatzflachen,
die sich in die Nutzungsformen des bebauten Umfelds einfligen, werden keine erheblichen
Beeintrachtigungen abgeleitet.
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2.16 in Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele

und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriucksichtigen sind,
und die Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl

Dem wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der GrofRen Kreisstadt Wurzen, genehmigt am
01.07.2015, ist zu entnehmen, dass das Plangebiet als Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Dauerkleingarten®, im Norden als StralBenverkehrsflache (Parkplatz) und im Osten als
geplante Wohnbauflache dargestellt ist.

Im Entwurf der 1. Fortschreibung des FNP erfolgt eine Berlcksichtigung der vorliegenden
Planung mit der Darstellung einer geplanten Wohnbauflache und einer geplanten Flache fur
Gemeinbedarf mit den Nutzungszwecken Schule, sozialen und sportlichen Zwecken
dienenden Gebaude und Einrichtungen fur diesen Bereich. Damit wird dem Entwicklungsgebot
der vorliegenden Planung aus dem FNP entsprochen.

Die Entwicklung eines Wohnstandortes auf dem Standort einer Kleingartenanlage wurde
bereits im KEK 2021 als Entwicklungsmaoglichkeit beschrieben und im Zuge der 1. Fort-
schreibung des FNP der Stadt Wurzen mit der Darstellung einer geplanten Wohnbauflache
untersucht und planerisch vorbereitet. Somit kommt fur die Planung nur der vorliegende
Standort infrage. Dieser ist aufgrund seiner bereits vorhandenen Bebauung mit Kleingarten
besonders fur die Errichtung von Wohnbebauung geeignet, da die bestehende Erschlielung
optimal ausgenutzt werden kann.

Durch die raumliche Nahe zum zentralen Versorgungsbereich Innenstadt, den S-Bahn-
Anschluss und den Sozialeinrichtungen, bei gleichzeitig ruhiger Lage weist die Planung zudem
die geringstmdglichen Auswirkungen auf die biotischen und abiotischen Schutzglter auf. Der
Planungsraum ist als wenig konflikttrachtig einzuschatzen.

Zwar sind Kleingartenanlagen ein wesentlicher und wichtiger Bestandteil des Wurzener
Stadtgebietes und der Stadtentwicklung, da sie der Naherholung, zur Freizeitnutzung und
Eigenversorgung mit Obst/Gemuse dienen und 6kologische als auch soziale Funktionen
erfillen. Diese Aufgaben kann die verbleibende Kleingartenanlage in reduzierter GroRe
weiterhin erflllen.

Anderweitige, sinnvolle Planungsmdglichkeiten stehen somit nicht zur Verfligung.
3 Schutz- und KompensationsmaBnahmen, 6kologische Bilanzierung

Das Ziel der Umweltprufung ist die Regeneration des Landschaftsraumes nach Beendigung
der Umsetzungen der Planung. Zur Erreichung dieses Zieles sind MaRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege erforderlich, die sich an folgenden Grundsatzen orien-
tieren:

= Vermeidung und Verminderung des Eingriffs durch Unterlassen vermeidbarer Be-
eintrachtigungen von Boden, Natur und Landschaft (Vermeidungs-/Verminderungs-
maflnahmen)

» Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist (Ausgleichsmal}-
nahmen). Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine Beein-
trachtigung des Naturhaushaltes zuruckbleibt und das Landschaftsbild wiederher-
gestellt oder landschaftsgerecht neugestaltet ist (§ 15 Abs. 2 BNatSchG)

» falls ein Ausgleich des Eingriffes nicht mdglich ist, sind an anderer Stelle Malinahmen
zur Verbesserung des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes durchzufihren, die
geeignet sind, die durch den Eingriff gestérten Funktionen der Landschaft an anderer
Stelle zu gewahrleisten (ErsatzmalRnahmen)

» dabei prioritare Prifung der Moéglichkeit von Entsiegelungsmafinahmen.
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3.1 MaRRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dem § 15 Abs. 1 BNatSchG Rechnung tragend, sind im Rahmen der Eingriffsregelung schutz-
gutbezogene Malnahmen zur Vermeidung und Minderung vorgesehen. Diese Vermeidungs-
und Minderungsmalinahmen fihren dazu, dass Projektwirkungen entweder vollstandig
unterbleiben oder soweit abgemildert werden, dass — auch individuenbezogen — keine
erhebliche Einwirkung auf geschutzte Arten erfolgt.

Die artspezifische Prufung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfolgt unter
Berlcksichtigung der nachfolgend aufgefihrten Vorkehrungen zur Eingriffsvermeidung und
-minderung.

Folgende umweltrelevante Vermeidungsmaflinahmen werden vorgesehen:

V1 Vermeidung von Schallemissionen und Schadstoffemissionen

Im Fall von Baumalnahmen im Plangebiet, z.B. der Errichtung von Eigenheimen, ist aufgrund
der angrenzenden Wohnnutzung auf eine méglichst larmemissionsarme Bauweise zu achten.
Zudem ist wahrend der Bauarbeiten die Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm —
Gerauschimmissionen zu beachten (Vorgabe der zulassigen Larmimmissionswerte ent-
sprechend der vorhandenen Gebietsnutzung, Festlegung des Nachtzeitraumes von 20:00 bis
07:00 Uhr).

Es sind schallgedampfte Maschinen einzusetzen, die der 32. BImSchV entsprechen (Gerate-
und Maschinenlarmschutzverordnung). Dabei sind insbesondere die Einsatzzeiten der Gerate
und Maschinen des Anhangs der Verordnung zu beachten.

Zur Reduzierung baubedingter Staubentwicklung ist im Bedarfsfall (trockene Witterung/Wind)
das Baufeld mit entsprechender Technik (Bespriihen) feucht zu halten (v.a. ErschlieBungs-
arbeiten).

V2 Schutz des Grundwassers

Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaushalts
herbeifihren kdnnen, z.B. Betriebsstoffe flr die eingesetzten Baumaschinen, sind sachgemaf
zu verwenden und zu lagern, wobei alle potenziell wassergefahrdenden Betriebsstoffe (z.B.
Ole, Fette, Treibstoffe) sachgemaR zu lagern und einzusetzen sind, ggfs. sind Havariemittel in
ausreichender Menge vorzuhalten. Anfallende Abfallstoffe/Abwasser sind ordnungsgemaf zu
entsorgen.

V3 Schutz des Bodens

Die im Planungsraum zu erwartende Flachenneuversiegelung ist generell auf ein Minimum zu
reduzieren.

Bei Schachtungs- und anderen Bodenarbeiten sowie bei Befahren mit Arbeits-maschinen sind
Malnahmen des Bodenschutzes zu ergreifen. Besonders zu beachten ist der Schutz des
Mutterbodens (§ 202 BauGB). Der nutzbare Zustand des bei Bauarbeiten abgetragenen
Mutterbodens ist zu erhalten und der Boden vor Vernichtung bzw. vor Vergeudung zu
schitzen.

Anfallender Bodenaushub ist auf dem Grundstlick zu belassen und mdglichst wieder zu
verwerten. Sollte eine Verwendung nicht mdglich sein, so ist der Boden gemafl den
Grundpflichten nach Kreislaufwirtschaftsgesetz einer stofflichen Verwertung zuzufihren.

Die Beeintrachtigung auch des nicht verlagerten Bodens ist zu vermeiden bzw. zu minimieren.
Die DIN-Vorschriften 18300 ,Erdarbeiten* sowie DIN 18915 ,Bodenarbeiten” sind einzuhalten.
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Zur Vermeidung von Bodenbelastungen durch die Lagerung von Bau- und Betriebs-stoffen
sind geeignete Vorkehrungen, wie Auslegung von Folienbdden und Abdeckung mit Folien, zu
treffen.

Baubedingte Belastungen des Bodens, z.B. solche, die durch Verdichtung oder Durch-
mischung von Boden mit Fremdstoffen entstehen, sind auf das notwendige Mal} zu
beschranken und nach Abschluss der Baumalinahmen zu beseitigen.

Ausgehobener Boden ist vor dem Wiedereinbau auf seine Wiederverwendbarkeit zu prifen.
Entsprechend ist die DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.

V4 Baumschutz

Zum Schutz der um das Baufeld herum gelegenen Gehdlzstrukturen und des Lutherbaumes
in der Grunflache am Parkplatz sind entsprechende BaumschutzmalRnahmen wahrend der
Bauphase des Vorhabens vorzusehen, wenn Arbeiten im unmittelbaren Umfeld der Gehdlze
stattfinden. Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei BaumaRnahmen“ und R SBB ,Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetations-
bestanden bei BaumalRnahmen® sind zu beachten. Die Gehdlzstrukturen sind mit geeigneten
Mitteln vor Anfahrschaden zu schiitzen (ortsfeste Schutzzaune, Bretterverschalung 0.3.).

V5 Bauzeitenregelung

Die Arbeiten sind zur Vermeidung baubedingter Stérungen durch Larm- bzw. Lichtimmissionen
von sich in der Umgebung befindenden schutzbedirftigen Wohnungen und geschitzten,
dammerungs- und nachtaktiven Tierarten (z.B. Fledermausarten) auf die Tageszeit von
07:00 Uhr bis 20:00 Uhr zu begrenzen.

Das Baufeld ist auBRerhalb der Hauptbrutzeiten der Vogel (1. Marz bis 31. August) freizu-
machen (= Abrissarbeiten der KGA). In diesem Zeitraum sind die Vegetationsbeseitigung und
die Gehdlzfallungen (ausschliel3lich zwischen 01.10. und 28.02.) durchzufihren.

Andernfalls ist vorher eine artenschutzrechtliche Begehung durch eine Fachperson mit an-
schlieRender artenschutzrechtlicher Freigabe erforderlich. Kommt man bei der artenschutz-
rechtlichen Begehung zu dem Ergebnis, dass sich Bruthabitate von Végeln in den zur Fallung
vorgesehenen Geholzen/zu beseitigenden Vegetationsbestdanden befinden, ist mit dem
Baubeginn bis zum Ausfliegen der Jungvogel bzw. dem Verlassen der Niststatte zu warten.

V6 Umhéngen von Nisthilfen

Sofern sich an zu fallenden Baumen in den Kleingarten Nisthilfen (Vogelkasten) befinden, sind
diese an einen anderen Baum innerhalb der KGA ,Muldenaue e.V.“ aullerhalb des Plan-
gebietes auf etwa gleicher Hohe und in gleicher Ausrichtung (Ausschluss Nordausrichtung,
optimal Sldostausrichtung) umzuhangen. Dabei ist zu beachten, dass dies bis zum Beginn
der darauffolgenden Brutzeit der Vogel, also bis Ende Februar, durchzuflihren ist.

v7 Kontrolle auf Fledermausbesatz vor Baufeldfreimachung

Kurz vor Abriss der KGA sind relevante Quartierstrukturen (Altbdume, Lauben) auf einen
Besatz und Quartiernutzung durch Fledermduse durch einen Fledermausexperten zu
untersuchen. Sollten besetzte Quartiere oder Nutzungsspuren vormaliger Quartiernutzungen
gefunden werden, ist mit dem Abriss abzuwarten, bis die Quartiere verlassen sind und
Fledermause in die Winterquartiere ziehen.

Pro erfasstem Quartier sind innerhalb von 12 Wochen mindestens zwei Ersatzquartiere im UR
an geeigneten Stellen (Gebaude, Gehdlze, moéglichst in Stidostausrichtung) anzubringen (je
nach Quartiertyp adaquates Ersatzquartier, z.B. von der Firma Schwegler). Diese haben in
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Abstimmung mit einem Fledermausexperten zu erfolgen. Die Kasten sind dauerhaft Instand
zu halten (20 Jahre).

3.2 Verbleibende Konflikte

Die durch das Vorhaben hervorgerufenen und nach den Vermeidungs- und Verminderungs-
maflinahmen verbliebenen erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter stellen Konflikte
dar, die im Rahmen der Eingriffsregelung zu lésen sind. Demnach verbleiben folgende
Konflikte, die v.a. durch die Neuversiegelungen und Anderungen der Biotop-/Nutzungs-
strukturen einhergehen:

Kgoden Verlust der allgemeinen Bodenfunktionen durch Versiegelung
KBgiotop Verlust und Uberbauung von Kleingéarten
KFrauna Verlust der Faunafunktion durch Uberbauung

Ksiologische Vietrait Verlust und Uberbauung von Kleingartenstrukturen

3.3 MaRRnahmen zur Kompensation und Gestaltung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft nachzuweisen. Das kann durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan
geschehen, wie nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bzw. nach §9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB als Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
und/oder als Bindung und Erhaltung von Bdumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).
Die Festsetzungen kdnnen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs vorgenommen
werden (Ersatz). AuBerdem kdénnen auch vertragliche Vereinbarungen gemaf § 11 BauGB
oder sonstige geeignete MaRnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten
Flachen getroffen werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden Eingriffe in die Schutzgiter Boden,
Biotope, Biologische Vielfalt und Fauna vorbereitet.

Folgende MafRRnahmen sind innerhalb des Plangebiets vorgesehen:

G1 Begriinung nicht iiberbauter Flachen

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen des Wohngebiets und der Flachen fir Gemeinbedarf
sind gartnerisch anzulegen und zu begrinen. Steinschittungen in Verbindung mit Abdeck-
vliesen oder Folien sind zur Gestaltung der Freiflachen nicht zuldssig.

A1 Anpflanzen von Geholzen

Im Bereich der o6ffentlichen Grinflachen sind auf einer Flache von ca. 900 m? Gehdlz-
pflanzungen vorzunehmen. Es sind Gehdlzgruppen unterschiedlicher Struktur und Hohe anzu-
legen, die sich aus einheimischen, vielfaltigen standortgerechten Gehodlzen gemald der
Pflanzlisten in Tab. 3 und Tab. 4 zusammensetzen.

Diese Malinahme wirkt kompensatorisch und zielt zudem auf eine gestalterische Aufwertung
im Plangebiet ab.

Die Qualitat der Baume sollte mindestens 2xv oB StU 8-10 entsprechen. Die Qualitat der
Straucher ist mit 2xv oB 100-150 cm anzusetzen. Die Pflanzungen haben spatestens eine
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Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Erschliefungsanlagen zu erfolgen und sind
dauerhaft zu erhalten. Folgende Artenauswahl wird empfohlen:

Tab. 3 Auswahl zu verwendender Badume, einheimisch, standortgerecht (BMU, 2011)

Deutscher Name

Botanischer Name

Feldahorn Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Korbweide Salix viminalis

Mandelweide

Salix triandra

Silberweide

Salix alba

Traubenkirsche

Prunus padus

Vogelkirsche

Prunus avium

Wildapfel Malus sylvestris
Wildbirne Pyrus pyraster
Winterlinde Tilia cordata

Thuringische Mehlbeere

Sorbus thuringiaca

Tab.4 Auswahl einheimischer, standortgerechter Straucher (BMU, 2011)

Deutscher Name

Botanischer Name

Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Eingriffliger Weilldorn

Crataegus monogyna

Zweigriffliger Weifddorn

Crataegus laevigata

Rote Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Schlehe

Prunus spinosa

Hunds-Rose

Rosa canina

Europaisches Pfaffenhltchen

Euonymus europaea

Elsbeere

Sorbus torminalis

Kreuzdorn

Rhamnus cathartica

Rote Johannisbeere

Ribes rubrum

Schwarze Johannisbeere

Ribes nigrum

Seidelbast Daphne mezerum
Steinbeere Rubus saxatilis
Vogelbeere Sorbus aucuparia

einheimische Wildrosenarten

Rosa ssp.
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A2 Anpflanzen von StraBRenbiaumen

StraRenbegleitend sind mindestens 8 Baume zu pflanzen. Geeignete Arten sind Tab. 5 zu
entnehmen. Diese sind laut GALK (2025) besonders als StraRenbdume geeignet und in
Anbetracht der klimatischen Bedingungen im Stadtrandgebiet sowie der zunehmenden
Sommertemperaturen trockenheitsvertraglich. Die Baume sind mit einer Qualitat als Hoch-
stamm 3xv, mDb, StU 14-16 cm zu pflanzen. Es ist eine einjahrige Fertigstellungspflege und
eine zweijahrige Entwicklungspflege fir die Gehdlze vorzusehen.

Die StralRenbaume dienen der Kompensation von Beeintrachtigungen im Plangebiet (Biotope)
und der Gestaltung der Strallenraume.

Tab. 5 empfohlene Gehdlzauswahl fiir StraBenbaume

Deutscher Name Botanischer Name

Kegelférmiger Spitzahorn Acer platanoides Cleveland
Eberesche Sorbus aucuparia

Echter Rotdorn Crataegus laevigata ‘Pauls’s Scarlet”
Eingriffeliger Weif3dorn Crataegus monogyna

Spaths Erle/Purpur-Erle Alnus x spaethii

Herzblattrige Erle Alnus cordata (Loisel.)

Ulmen-Sorten Ulmus spec.

Kornelkirsche Cornus mas

Spitzahorn Acer platanoides 'Fairview'

34 Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Der Kompensationsbedarf ist auf Grundlage der Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL 2009) pauschal fiir die vorhandenen
Biotoptypen sowie unter Berlicksichtigung der im Plangebiet laut B-Plan maximal zulassigen
Versiegelung und Biotopveranderungen ermittelbar.

Wie in Tab. 3 ersichtlich ist, wurde der Ist-Zustand des vorgesehenen Plangebietes mit den
geplanten Festsetzungen der Neuaufstellung des Bebauungsplans gegentbergestellt. Aus der
Differenz zwischen dem Bestandswert des Ist-Zustandes von 324.750 Werteinheiten (WE)
und dem Planzustand von 150.312 WE ergibt sich aus dem Vorhaben heraus eine
Gesamtbilanz von -174.438 WE.

Aus der Gesamtgegenuberstellung von Bestand und Planung ergibt sich ein verbleibender
Kompensationsbedarf von 174.438 WE, die nicht Gber MalRnahmen innerhalb des Plan-
gebietes ausgeglichen werden kénnen.

Um eine vollstdndige Kompensation zu erhalten, damit der B-Plan zu einer ausgeglichenen
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fuhrt und somit im Einklang mit § 15 Abs. 2 BNatSchG steht, sind
entsprechende externe Kompensationsmalinahmen vorzusehen.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 41



Stadt Wurzen Bebauungsplan
Friedrich-Ebert-Stralle 2 ~Wohngebiet Liststralle I[I“ OT Wurzen
04808 Wurzen Umweltbericht zum Vorentwurf 01/2025

Dabei sind nach Entsiegelungserlass Sachsen (vom 30.07.2009) vorrangige mogliche
EntsiegelungsmalRnahmen zu prifen. Geeignete MalRnahmen werden im Rahmen der
Qualifizierung zum Entwurf des B-Plans vorgelegt.
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Tab. 6 0©kologische Bilanz

Code nach Bioto nliste
ptype Bestand m? Biotopwert WEsectand
(2004)
11.03.420 Kleingartenanlage 31.800 10 318.000
Sportanlage  (Uberlagerungsbereich B-Plan "Sport- und Stellplatzanlage Diesterwegschule”
11.03.300 bestehend aus Tartanbahn, VWeitsprunganlage, Grinflache 700 2 3.500
Abstandsflache gestaltet  (Uberlagerungsbereich B-Plan "Sport- und Stellplatzanlage
11.03.900 Diesterwegschule”, Grunflache sudlich Parkplatz 230 10 2.500
11.04.000 Verlfehrsﬂéohe (Uberlagerqusbereich B-Plan "Sport- und Stellplatzanlage Diesterwegschule”, 750 1 750
versiegelter Weg und Rasengiterpflaster (Parkplatz)
Summe 33.500
Summe der Werteinheiten als dimensionsloser Ausdruck durch Multiplikation des Biotopwerts mit der Fléche, die durch den derzeitigen Bestand vorliegen (innerhalb des 324.750
Geltungsbereiches des Bebauungsplans) )
Code nach Biotoptypenliste
(2004) Planung m? Planungswert WEpianung
11.01.000 Wohngebiet mit Garten (Allgem. Wohngebiet; GRZ 0,4, Uberschreitung der GRZ um 50 % fur 22 900 5 114,500
Nebenanlagen) — max. 60% Versiegelung
Flache fiur Gemeinbedarf (GRZ 0,6, Uberschreitung der GRZ um 50 % maoglich — max. 80%
T 3.200
11.01.000 Versiegelung (2600 = 0 WE, 600 = 16 WE) 2 6.400
11.03.300 Sportanlage (Uberlagerungsberewh B—I_:_’Iall Sport- und Stellplatzanlage Diesterwegschule” bestehend 700 5 3,500
aus Tartanbahn, Weitsprunganlage, Griinflache
Grinflachen (gestaltete Abstandsflachen, Pflanzung von einheimischen, standortgerechten Gehdlzen
900
02.02.000 (Straucher, Baume), Erhalt vorhandener Lutherbaum) 20 18.000
11.04.000 Verkehrsflachen (Stralen, vorwiegend voliversiegelt, Baumscheiben, FuBweg, Stellplatze) 5.800 1 5.800
02.02.000 8 Einzelbaume an Stralle, Kronenflache 12 m2 96 22 2112
Summe 33.500
Summe der Werteinheiten als dimensionsloser Ausdruck durch Multiplikation des Planungswerts mit der geplanten Flachennutzung 150.312
Differenz von WEgctana Und WEpianung -174.438
Summe Wertverlust| -174.438
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4 Artenschutzfachbeitrag

41 Grundlagen und Vorgehensweise

4.1.1 rechtliche Grundlagen

In der Bebauungsplanung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
(aktuelle Fassung) zu beachten. Diese Verbote gelten entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG
bei Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, flr europaische
Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschutzte Arten®).
Alle anderen besonders und streng geschutzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung
nach § 1a BauGB auf der Planungsebene zu behandeln.

Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche Verbote des
§ 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen, ist dieser
Konflikt schon auf der Planungsebene zu l6sen, um die Vollzugsfahigkeit des Bebauungs-
planes zu gewahrleisten.

GemalR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

I. wild lebenden Tieren der besonders geschltzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstéren

II. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs— und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert

lll. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren

IV. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Artenschutzrelevante Wirkfaktoren

Berticksichtigt werden alle Wirkfaktoren des Vorhabens, die eine Verletzung von Verbots-
tatbestdnden des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG bewirken kénnen. Die mdglichen projekt-
bedingten Beeintrachtigungen werden artspezifisch in bau-, anlage- und betriebsbedingte
Auswirkungen unterschieden.

Zu berucksichtigen sind dabei auch Wirkgrofen, welche zwar aulierhalb der besiedelten
Habitate einwirken, u.U. aber indirekt auf die Population bzw. das Individuum einwirken
kdnnen. Entwertungen/Verluste von Nahrungs- oder Wanderhabitaten werden nur dann
erfasst, wenn sie direkt einen Funktionsverlust der Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten
bewirken und diese nicht durch Ausweichen auf besiedelbare Habitate im Umfeld kompensiert
werden kdnnen.

41.2 Datengrundlagen

Die Grundlage fur die Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen
Artengruppen bildet die ausfiihrliche Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplanes,
(vgl. Umweltbericht Kap. 1.1). Diese bietet eine umfassende Darstellung der relevanten
Rahmenbedingungen des Vorhabens, welche fir die vorliegende artenschutzfachliche
Betrachtung malgeblich sind.
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Die Bestandserfassung stitzt sich sowohl auf eine fachplanerische Potenzialabschatzung, die
im Januar 2025 durch eine Vor-Ort-Begehung des Buro Knoblichs vorgenommen wurde, als
auch auf die erhaltenen Multibase-Daten von der uNB (LK LEIPzIG, 2024). Im Rahmen der
Potenzialabschatzung wird unter Anwendung des Worst-Case-Ansatzes davon ausgegangen,
dass in Gebieten mit giinstigen Habitatstrukturen ein Vorkommen der jeweiligen Tierarten
anzunehmen ist.

41.3 methodisches Vorgehen

Die methodische Vorgehensweise des vorliegenden AFB erfolgt in Anlehnung an das
Ablaufschema zur Prifung des Artenschutzes in Sachsen (SMUL o.J.) anhand der folgenden
5 Hauptschritte:

1) Relevanzprifung: Ermittlung des priifrelevanten Artenspektrums

Durch eine projektspezifische Abschichtung des zu prufenden Artenspektrums brauchen die
Arten einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung nicht unterzogen werden, fiir die eine
Relevanz durch das Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann
(Relevanzschwelle). In einem ersten Schritt kdnnen dazu die Arten ,abgeschichtet® werden,
die aufgrund vorliegender Daten (Lebensraum-Grobfilter) als zunachst nicht relevant fur die
weiteren Prufschritte identifiziert werden kénnen. Dies sind Arten:

= die in Sachsen gemal der Roten Liste ausgestorben oder verschollen sind,

= die nachgewiesenermalien im Untersuchungsraum nicht vorkommen (Wirkraum liegt
aullerhlab des Verbreitungsgebietes der Art)

= deren erforderlicher Lebensraum/Standort im Wirkraum des Vorhabens nicht
vorkommt (Lebensraum-Grobfilter)

Die Grundgesamtheit der zu prifenden Artenkulisse des AFB setzt sich demnach zusammen
aus:

* Arten des Anhangs IV der FFH-RL
= europaischen Vogelarten nach Art. 1 der EU-VSRL.

Zur Abgrenzung der zu prifenden Artenkulisse werden die vom LFULG zur Verfigung
stehenden Tabellen (,In Sachsen auftretende Vogelarten®, Stand 09.04.24 und ,Streng
geschitzte Arten, aulBer Vogel“, Stand 12.05.2017) herangezogen.

2) Bestandsaufnahme: Bestandssituation der relevanten Arten im Bezugsraum

In einem zweiten Schritt ist fir die relevanten Arten durch Bestandsaufnahmen die einzel-
artenbezogene Bestandssituation im Vorhabengebiet zu erheben. Aufgrund der im Plangebiet
vorherrschenden gering naturnahen Ausstattung und dem damit einhergehenden gleicher-
malfden geringfligig ausfallenden potenziellen Habitatwerts (vgl. Kap. 2.6) wird hinsichtlich der
einzelarten- und artengruppenbezogenen Bestandserfassung auf eine faunistische Potenzial-
analyse mit Worst-Case-Abschatzung zuriickgegriffen. Die Ergebnisse der in der Relevanz-
prifung vorgenommenen Abschichtung sind nochmals auf Plausibilitat zu Gberprufen.

3) Betroffenheitsabschatzung

Im Rahmen der Betroffenheitsanalyse werden alle artenschutzrelevanten Arten, deren
Vorkommen durch die Datenrecherche und Potenzialabschatzung zunachst nicht ausge-
schlossen werden kann, unter dem Aspekt geprift, ob diese vom Bebauungsplanvorhaben
tatsachlich betroffen sind oder sein kdnnen. Somit kénnen u.a. Arten ausgeschlossen werden,
deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabenspezifisch so gering ist, dass mit hinreichender
Sicherheit davon ausgegangen werden kann, dass keine Verbotstatbestande ausgeldst
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werden kénnen (i.d.R. europaische, weitverbreitete, ungefahrdete Arten oder bei Vorhaben mit
geringer Wirkungsintensitat).

Mdglicherweise betroffenen Arten unterliegen einer weiterfihrenden Betrachtung in der
artenschutzrechtlichen Prifung (Konfliktanalyse — Punkt 5).

4) MaRBnahmenplanung zur Vermeidung und Kompensation von Konflikten

Im Zuge der Malnahmenplanung ist ein Konzept aus Vermeidungs- und Minimierungs-
malinahmen sowie CEF-MalRnahmen zu erstellen, welche als Ziel die Konfliktvermeidung
sowie das Abwenden einschlagiger Verbotstatbestande haben. Die MalRnahmenplanung kann
in der artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse berlcksichtigt werden.

5) Konfliktanalyse/Prufung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die zuvor erarbeiteten, mdoglicherweise betroffenen Arten unterliegen der weiterfihrenden
Betrachtung in der artenschutzrechtlichen Prifung. Hier wird, unter Berlcksichtigung der
MaRnahmenplanung zur Vermeidung und Kompensation von Konflikten gepruft, ob die
einzelnen Verbotstatbestande des § 44 Abs.1 Nr.1-4 BNatSchG erflllt werden.

6) Priifung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme

Wenn unter Berlcksichtigung von Vermeidungsmalnahmen und vorgezogenen funktions-
erhaltenden MaRnahmen Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erflllt
sind, ist abschlieRend zu prifen, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen flr eine
Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sind.

41.4 Abgrenzung des Untersuchungsraums

Der Untersuchungsraum (UR) fur die artenschutzrechtlichen Untersuchungen wird grund-
satzlich Gber das Plangebiet sowie die Wirkreichweite des Vorhabens bestimmt, wobei auch
die Vorbelastungen im Umfeld des Gebietes beriicksichtigt werden. Insbesondere fiir den Bau
der Flachen des Wohngebietes und Gemeinbedarfs sowie der Verkehrsflachen wird in der
Regel eine Wirkreichweite von ca. 50 m angenommen. Diese Wirkreichweite beriicksichtigt
potenzielle Beeintrachtigungen, die durch die Bautatigkeiten im Plangebiet sowie der
nachfolgenden Nutzung (hauptsachlich als Wohngebiet) in der unmittelbaren Umgebung
auftreten kdnnen. Allerdings ist zu beachten, dass auch im Umfeld Wohn- und Verkehrsflachen
vorliegen und sich im Norden ein Schul-/Sportkomplex anschlief3t.

Bei Vorhaben in weniger anthropogen gepragten Gebieten mit naturnahen Biotopstrukturen
werden aufgrund der Eigenschaften bestimmter Arten (Wanderbewegungen, Stérempfindlich-
keiten, Aktionsradien) die Untersuchungsraume fir diese Artengruppen entsprechend
erweitert und angepasst (z.B. beim Vorkommen von empfindlichen Greifvogeln, Amphibien).
Dies ist beim vorliegenden Fall nicht erforderlich, da sich das Plangebiet in Siedlungslage
befindet und von weiteren anthropogenen Strukturen umgeben ist. Eine Reichweite der
Vorhabenwirkungen bis in die Muldenaue wird nicht gesehen.

4.2 Relevanzprifung

Auf Grundlage der vorliegenden Daten konnen ohne vertiefende Darstellungen bereits
zahlreiche Arten, die im UR keine Vorkommen besitzen, ausgeschlossen werden.

Eine Ubersicht zu den Artengruppen, deren Vorkommen ausgeschlossen werden kann sowie
die Begrindung zur Einschatzung des Vorkommens ist der nachfolgenden Tabelle zu
entnehmen.
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Tab.7 Vorkommen und Relevanz der Artengruppen

Artengruppe

kein Vor-
kommen/
keine

Relevanz

potentielles
Vorkommen/
mogliche
Relevanz

Begriindung fiir Abschichtung

Fledermause

Das Vorkommen von Fledermdusen bzw. Fleder-
mausquartieren im UR kann nicht ausgeschlossen
werden (potenzielle Funktion als Jagdhabitat;
Kleingartengebaude als potenzielle Quartiere).

sonstige
Saugetiere

Aufgrund nicht vorhandener Lebensraumstrukturen
und der angrenzenden Wohnbebauung sowie
Verkehrswege als auch der Vorbelastungen im UR
(Einz&unung der Parzellen) ist ein Vorkommen streng
geschitzter (semiaquatischer) GroRRsduger nicht
anzunehmen. Ebenso ist durch die Nutzungsform der
Kleingarten ein Vorkommen streng geschutzter Klein-
sauger (Feldhamster, Haselmaus) nicht
anzunehmen.

Vogel

Aufgrund der Beschaffenheit des Plangebiets (Klein-
garten mit Lauben, aufgehangten Nistkasten, klein-
flachigen Gehdlzen) ist hauptsachlich mit Siedlungs-
arten zu rechnen, wobei v.a. (Strauch-) Freibruter,
Baumhohlenbriter und Nischenbriter relevant sind.
Fir Bodenbruter/Offenlandbriter, Horstbriter bzw.
typische Waldarten besteht im UR keine Eignung.
Weiterhin ist nicht mit einer Bedeutung des UR fir
Zug- und Rastvogel zu rechnen.

Insgesamt ist von einem Vorkommen stérungs-
unempfindlicher Arten auszugehen.

Amphibien

Gewasser befinden sich im Plangebiet und seiner
direkten Umgebung nicht.

Wanderungsbewegungen zwischen Gewassern, die
durch das Plangebiet filhren, werden ausge-
schlossen. Es liegen keine Anhaltspunkte oder
geeignete Biotopstrukturen fir eine Nutzung des UR
als Ruhe- und Lebensstatte oder fir Wanderungs-
bewegungen durch diese Artengruppe vor. Laut
Multibase-Daten liegt aus dem Jahr 2012 nur ein
einmaliger Einzelnachweis einer Erdkréte im UR vor,
wobei diese Art nicht relevant fur den besonderen
Artenschutz ist. Ein Vorkommen prifrelevanter
Amphibien im UR wird daher ausgeschlossen.

Reptilien

Aufgrund der Beschaffenheit und Strukturiertheit des
Plangebiets ist ein Vorkommen planungsrelevanter
Reptilienarten nicht grundsétzlich auszuschlief3en.
Von den drei planungsrelevanten Reptilienarten ist
die Wurfelnatter anhand der Vorkommenskarten der
zentralen Artdatenbank des LfULG (2025A) auszu-
schlielen (kein Vorkommen im relevanten Messtisch-
blatt).

Somit sind Zauneidechse und Glattnatter grund-
satzlich als relevant einzustufen.
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potentielles
Vorkommen/
mogliche
Relevanz

Begriundung fiir Abschichtung

Anhand der Habitatstrukturen wird ein Vorkommen
von artenschutzrelevanten  Schmetterlingsarten
ausgeschlossen.

Durch die intensive Kleingartennutzung mit einen
Vorkommen von vorwiegend nicht einheimischen
Zierpflanzen fehlen die Wirtspflanzen (z.B. Wiesen-
knopf, Nachtkerzengewéachse) im Plangebiet.

Auch anhand der Vorkommenskarten der zentralen
Artdatenbank des LFULG (2025A) konnte keine
relevante Falterart ermittelt werden.

Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen
(keine Gewasser im oder direkt am UR), der angren-
zenden Kleingarten- und Wohnsituation sowie Ver-
kehrswege als auch der Vorbelastungen im UR ist ein
Vorkommen streng geschitzter Libellen nicht
anzunehmen.

Aufgrund fehlender Habitatstrukturen im Unter-
suchungsraum ist ein Vorkommen planungs-
relevanter Arten nicht anzunehmen. Die vertiefende
Betrachtung von Kéfern ist daher nicht notwendig.

Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen
kann ein Vorkommen streng geschitzter Fischarten
ausgeschlossen werden.

Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen
kann ein Vorkommen streng geschutzter Weichtiere
ausgeschlossen werden.

04808 Wurzen
kein Vor-
kommen/
Artengruppe keine
Relevanz
Schmetter- X
linge
Libellen X
Kafer X
Fische X
Weichtiere X
Farn- und X
Blitenpflanzen

Da es sich bei dem Plangebiet um eine Kleingarten-
anlage handelt, kann ein Vorkommen von planungs-
relevanten Farn- und Blitenpflanzen ausgeschlossen
werden. Eine vertiefende Betrachtung ist nicht
erforderlich.

4.3 Bestand und Betroffenheit

Entsprechend der Relevanzprifung sind im Weiteren die Artengruppen Fledermause, Vogel
und Reptilien weiter zu betrachten.

431 Fledermause
4.3.1.1 Bestand

Fledermause

Konkrete Hinweise auf ein Vorkommen von einzelnen Fledermausarten liegen nicht vor.

Da die Kleingartenanlage von Vegetation gepragt ist, ist eine zeitweise Nutzung des UR als
Jagdhabitat nicht auszuschlieBen. Zusatzlich besteht die grundsatzliche Mdéglichkeit, dass
Fledermause die Kleingartenlauben oder den Baumbestand (altere Obstbaume) als Quartiere
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nutzen, wobei eine geringe Wahrscheinlichkeit von Winterquartieren im Plangebiet vorliegt,
sondern die Fledermause allenfalls Zwischenquartiere, Tagesschlafplatze etc. nutzen. Insge-
samt besteht ein geringes Quartierpotenzial, insbesondere im Bereich der aufgelassenen
Parzellen.

4.3.1.2 artspezifische Wirkfaktoren

Die mdglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Artengruppe Fledermause ergeben sich
aus bau-, anlage- und betriebsbedingten Einfliissen, die nachfolgend differenziert aufgefihrt
werden.

Tab. 8 Zusammenstellung der Vorhabenkomponenten mit artenschutzfachlichen Wirkungen auf
die Artengruppe Fledermause

Wirkung
Vorhabenkomponente/Wirkfaktor Dauer Erheblich-
Artenschutzrelevanz keits-
schwelle
baubedingt | Emissionen, Storung von Habitaten (liberlagert von wird nicht
Erschitterungen, optische/ . . (o) .
. ) anlagebedingtem Habitatverlust) erreicht
akustische Reize
anlage- dauerhafte Uberbauung/ - Entzug von Jagdhabitaten otenziell
bedingt Versiegelung von 67% des | - Entzug potenzieller Quartierstrukturen ) pote lich
Plangebietes moglic
Gehdlzfallungen, Vege- - zeitweiser Entzug von Jagdhabitaten,
tationsverlust, Abriss Entwertung der Habitatqualitat
Lauben mit nachfolgender - Entzug potenzieller Quartierstrukturen potenziell
Entwicklung Griinflachen/ o moglich
Garten (33% des
Plangebietes)
betriebs- Emissionen (Heizung, Pkw- | Veranderung Habitateigenschaften wird nicht
bedingt Verkehr), erreicht
Strallenbeleuchtung

Legende: @ dauverhaft
O temporér bauzeitlich begrenzt
<2 dauerhaft in wiederkehrenden Intervallen

4.3.1.3 Betroffenheit

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG — Verletzung oder Tétung von Tieren

Baubedingt werden Verletzungen oder Tétungen nicht prognostiziert, da durch den langsam
fahrenden Baustellenverkehr und die Nutzung der Baumaschinen kein erhéhtes Tétungsrisiko
ausgeldst wird.

Anlagebedingt gehen mégliche Quartiere verloren (Uberbauung der KGA), sodass potenziell
ein Verletzungs-/Totungsrisiko mit dem Abriss der KGA entsteht.

Eine betriebsbedingte Verletzung oder Tétung von Fledermausen durch die Wohngebiets-
nutzung kann ausgeschlossen werden.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG — erhebliche Stérungen

Wahrend der Bauphase ist ein temporares verandertes Flug- und Jagdverhalten grundsatzlich
nicht auszuschlieften, wobei keine erheblichen Stérungen der mobilen Fledermause abgeleitet
werden, da die Fledermause den UR zur Jagd nur zeitweise nutzen und im Umfeld weitere
Ausweichjagdhabitate vorliegen. Rein bauzeitliche Flachenveranderungen (die nach
Umsetzung des Wohngebietes wieder zuriickgebaut werden) sind nicht relevant.
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Anlagebedingt kann es durch den dauerhaften Riickbau der KGA und der Uberfiihrung in ein
Wohngebiet zu erheblichen Stérungen kommen, da bei einer Betroffenheit moglicher Quartiere
eine potenzielle Lebensraumentwertung einhergeht.

Zudem ergeben sich dauerhafte, negative Veranderungen auf die Jagdsituation. Diese werden
jedoch als unerheblich gewertet, da die Fledermause den UR nur zeitweise aufsuchen und die
KGA nicht als Kernjagdgebiet definiert wird. Im Umfeld des UR befinden sich weitere Klein-
garten, lockere Wohnsiedlungen und sudlich angrenzende Freiflachen, die alternativ von den
Fledermausen wahrend der Nahrungssuche genutzt werden kénnen. Zudem werden zuklnftig
wieder Grunflachen geschaffen und Baume gepflanzt, die eine Jagdfunktion fur die Fleder-
mause erfillen kénnen.

Betriebsbedingte erhebliche Stérungen werden nicht abgeleitet, da sich das Plangebiet in
einem vorbelasteten Stadtgebiet befindet. Die geringe Pkw-Nutzung und StraRenbeleuchtung
fuhren nicht zu erheblichen Stérungen der potenziell vorkommenden, eher unempfindlichen
Fledermausarten im UR. Einige Arten, z.B. Abendsegler, Zwergfledermaus, jagen sogar im
Schein von Stral3enlaternen, da sie die Anlockwirkung von Licht auf Insekten fir die Jagd
ausnutzen.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG — Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten

Durch den Riickbau der KGA kommt es zu einer anlagebedingten Gehoélzentnahme und dem
Abriss der Gebaude mit einer potenziellen, wenngleich geringen Quartierfunktion. Somit kann
eine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Fledermausen
eintreten.

Bau- und betriebsbedingt liegt keine Betroffenheit vor.

Tab. 9 Betroffenheit von Fledermausen im UR

Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG

bkologische Gilde nicht auszuschliefRen

Abs.1,Nr.1 |Abs.1,Nr.2 |Abs.1,Nr.3

Fledermause (potenzielle Quartierfunktion) X X X

4.3.2 Brutvogel
4.3.2.1 Bestand

In der Relevanzprifung wird anhand der Beschaffenheit des Plangebiets (Kleingarten mit
Lauben, aufgehangten Nistkasten, kleinflaichigen Gehdlzen) hauptsachlich von stérungs-
unempfindlichen (Strauch-)Freibritern, Baumhoéhlenbritern und Nischenbritern ausge-
gangen. Nach Angaben der Multibasedaten (LK LEIPzIG, 2024) kommen Amsel (Turdus
merula) und Haussperling (Passer domesticus) im UR vor.

4.3.2.2 artspezifische Wirkfaktoren
Die moglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Artengruppe Brutvdgel ergeben sich aus

bau-, anlage- und betriebsbedingten Einfliussen, die nachfolgend differenziert aufgefuhrt
werden.
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Tab. 10 Zusammenstellung der Vorhabenkomponenten mit artenschutzfachlichen Wirkungen auf
die Artengruppe Brutvogel

Wirkung
Vorhabenkomponente/Wirkfaktor Dauer Erheblich-
Artenschutzrelevanz keits-
schwelle
baubedinat Emissionen, Erschiitterungen, | Stérung von Habitaten (Uberlagert von wird nicht
9 optische/akustische Reize anlagebedingtem Habitatverlust) o erreicht
anlage- dauerhafte Uberbauung/ - dauerhafter Entzug von Lebensstatten otenziell
bedingt Versiegelung von 67% des (Héhlen, Nistkasten, Gebaude, () pmti lich
Plangebietes Gehdlze), Verlust Habitatfunktion 9
Gehdlzfallungen, Vegetations- | - zeitweiser Entzug von Lebensstatten
verlust mit nachfolgender (Hohlen, Nistkasten, Gebaude, ® potenziell
Entwicklung Grinflachen/ Geholze) und Minderung der méglich
Garten (33% des Plangebietes) | Habitatfunktion
betriebs- Emissionen, Stralen- Veranderung von Habitateigenschaften, wird nicht
bedingt beleuchtung, Verkehr etc. Stoérungen erreicht
Legende: @ Jdauerhaft
O temporér bauzeitlich begrenzt
.2 dauerhaft in wiederkehrenden Intervallen

4.3.2.3 Betroffenheit

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG — Verletzung oder Tétung von Tieren

Direkte Verluste der Avifauna durch die Bautatigkeiten (u.a. Kollision mit Baufahrzeugen) sind
mit hoher Sicherheit auszuschliefen und fihren nicht zu einer Erhéhung des allgemeinen
Lebensrisikos der Vogel. Das Eintreten des Toétungstatbestandes wahrend der Bauphase
findet nicht statt.

Der anlagebedingte Rickbau der KGA (inkl. Abriss Gebaude, Fallungen etc.) innerhalb der
Hauptbrutzeit (01.03.-31.08.) kann zu unmittelbaren Verlusten vorkommender Vogelarten
fuhren. Demnach sind die Tétung von Tieren bzw. die Beschadigung von Entwicklungsformen
in diesem Zeitraum nicht auszuschlief3en.

Ein Eintreten des Toétungstatbestandes nach Fertigstellung des Wohngebietes (betriebs-
bedingte Betroffenheit) wird nicht gesehen, da es nicht zu einer signifikanten Steigerung des
allgemeinen Lebensrisikos der Brutvdogel kommt, etwa durch Uberfahrung infolge des
Anliegerverkehrs, Haustierhaltung etc. Die anzunehmenden Arten (Siedlungsarten) sind
anpassungsfahig und an Vorbelastungen gewdhnt, zumal adulte Végel sehr mobil und
fluchtfahig sind.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG — erhebliche Stérungen

Bei Durchfuihrung der Baufeldfreimachung in der Hauptbrutzeit (1. Marz bis Ende August) kann
es durch Larm, Erschitterungen, optische Reize (Kran) und Emissionen zu einer Scheuch-
wirkung fir die vorkommenden Brutvdogel kommen, die zu Stérungen mit nachteiligen
Auswirkungen auf den Fortpflanzungserfolg fihren kdnnen (Betroffenheit). Daher sind deshalb
Vermeidungsmalinahmen vorzusehen.

Eng in diesem Zusammenhang steht der anlagebedingte Lebensraumentzug, der durch die
Rickbau- und Abrissarbeiten und Fallungen weitreichendere Stérungen hervorruft, sodass die
bauzeitlichen Stérungen von den anlagebedingten Habitatveranderungen Gberlagert werden.
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Betriebsbedingte, erhebliche Stérungen durch die Nutzung des Plangebietes als Wohngebiet
mit Anliegerverkehr und Gemeinbedarfsflachen werden aufgrund der Vorbelastungen und der
geringen Stoérungsreichweite ausgeschlossen.

§44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG — Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten

Sollte die fur die ErschlieBung des Plangebietes notwendige Baufeldfreimachung (Baum-
fallungen, Gebauderiickbauten und Vegetationsbeseitigung) innerhalb der Brutzeit (Marz —
Ende August) erfolgen, kann eine anlagebedingte Beschadigung bzw. Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Brutvdgeln nicht ausgeschlossen werden. AulRerhalb der
Brutzeit erlischt i.d.R. der Niststattenschutz der im Plangebiet vorkommenden, ubiquitaren
Arten, sodass die ErschlieBung keine Auswirkung auf diesen § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG hat,
jedoch ware dies fur die Hohlenbriter nochmals zu prufen.

Tab. 11 Betroffenheit der Brutvogelarten im UR

Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG

bkologische Gilde nicht auszuschliefRen

Abs.1,Nr.1 |Abs.1,Nr.2 |Abs.1, Nr.3

Brutvdgel X X X

4.3.3 Reptilien
4.3.3.1 Bestand

Entsprechend der Relevanzprifung kénnen Glattnatter (Coronella austriaca) und Zaun-
eidechse (Lacerta agilis) grundsatzlich im Plangebiet potenziell vorkommen. Beide Arten
besiedeln ein breites Spektrum an offenen bis halboffenen Lebensrdumen in eher warme-
beglnstigten Lagen.

Nach ARTENSTECKBRIEFE.DE (2025) sind der Glattnatter die Habitatkomplexe der ,Fels-/
Gesteins-/Offenbodenbiotope, Gehodlze, Baumbestande, Heiden, Magerrasen, Ruderalfluren,
Brachen und Walder® zugeordnet. Diese sind weder innerhalb noch an das Plangebiet
angrenzend dominierend vorhanden. Die Glattnatter ist demnach an wesentlich naturnahere
Lebensraume gebunden, sodass ein Vorkommen im Plangebiet im Stadtbereich von Wurzen
mit hoher Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

Zauneidechsen sind bezglich ihrer Lebensraumstrukturen eher anthropogen orientierte
Lebewesen und als Kulturfolger anzusprechen. Ausgehend von der heterogenen Gliederung
ist ein Vorkommen in der KGA nicht vollstandig auszuschlie®Ben. Typische sudexponierte
Lagen oder warmebeglinstigte Standorte sind im Plangebiet hingegen nicht vorzufinden. Eine
besonders hohe Anzahl an Rickzugsraumen, Unterschlupfmdglichkeiten und grabbaren
Boden werden in der KGA nicht gesehen. Die ungenutzten Garten sind zwar naturnaher,
jedoch schon stark zugewachsen und ein einem fortschreitenden Sukzessionsprozess
vorliegend, sodass besonnte und exponierte Standorte fehlen, sodass hier auch kein hohes
Habitatpotenzial vorliegt.

Nach ARTENSTECKBRIEFE.DE (2025) werden von der Art ,nicht intensiv genutzte Garten®
bewohnt. Daher ist neben der strukturellen, maRigen Eignung auch die Nutzungsintensivitat in
Betracht zu ziehen. Die KGA ist von einer intensiven, anthropogenen Nutzung gepragt, sodass
die Vorbelastungen dazu fluhren, dass ein Zauneidechsenvorkommen unwahrscheinlich ist
(Rasenmahd, gesteigerte PflegemalRnahmen, Einsatz Pflanzenschutzmittel, Mausebe-
kampfung etc.). Hinzu kommt der Pradatorendruck durch Katzen, Waschbaren etc. Auch die
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umliegenden Bereiche, aus ahnlichen Kleingarten- und Siedlungsstrukturen werden nicht als
hervorzuhebende Zauneidechsenlebensrdume bewertet, sodass nicht von einem Einwandern
aus angrenzenden Optimalhabitaten ausgegangen werden kann und das Plangebiet mit hoher
Wahrscheinlichkeit nicht besiedelt ist (unter Bericksichtigung des geringen Aktionsradius der
Art von ca. 50 m und der umliegenden, eher suboptimal geeigneten Habitatstrukturen).

Insofern ist als Ergebnis der fachplanerischen Potenzialabschatzung unter Anwendung des
Worst-Case-Ansatzes davon auszugehen, dass im UR mit hoher Sicherheit kein Reptilien-
vorkommen vorliegt. Konkrete Hinweise (Multibase-Daten, auch nach Sichtung der Alt-
nachweise) liegen nicht vor. Eine weitere Betrachtung ist daher nicht erforderlich.

4.4 Konfliktanalyse

Nachfolgend werden das mogliche Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG fiur die betroffenen Arten bzw. Artengruppen unter Bertcksichtigung der
angefihrten Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen gepruft.

Bei der Prifung der Betroffenheit werden die zu erwartenden Wirkungen bei Umsetzung des
Bebauungsplanes benannt, die artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
Nr. 1-3 BNatSchG darstellen kdnnen. Hierbei werden die in Kap. 4.4 formulierten
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen berucksichtigt.

4.41 Fledermause

Fledermause

Schutz- und Gefahrdungsstatus

X  Artdes Anhang IV FFH-RL X RL D 2015: versch.

O europaische Vogelart nach Art. 1 VS-RL X RL Sachsen: versch.

O  Art einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG

Kurzbeschreibung Lebensraumanspriiche, Okologie, Empfindlichkeit

Bei den potenziell vorkommenden Fledermausarten im Plangebiet kann es sich um gebaude-
bewohnende Arten (in den Gartenlauben) oder gehdlzbewohnende Arten (ggfs. in Altbdumen)
handeln.

Einstufung des Erhaltungszustands
Der Erhaltungszustand reicht von guinstig — unzureichend.

Vorkommen im Untersuchungsraum (UR)
O nachgewiesen
X potenziell méglich entsprechend Potenzialanalyse

Prognose und Bewertung der Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmafRnahmen, vorgezogene AusgleichsmaBnahmen und/oder
MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustands sowie artenschutzrelevante Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen

gemal AFB und UB vorgesehen X

V6 Bauzeitenregelung
V7 Kontrolle auf Fledermausbesatz vor Abriss Kleingartenlauben und Gehdolzfallungen

Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Nachstellung, Fang, Verletzung, Tétung von Tieren bzw. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung
ihrer Entwicklungsformen
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Fledermause

Unter Berucksichtigung der Vermeidungsmafinahme V7 findet vor Abriss fledermausrelevanter
Elemente im Plangebiet (potenzielle Quartierbdume und Gebaude) eine Kontrolle auf
Quartierbesetzung statt. Sofern Quartiere gefunden werden, sind diese bis zum Verlassen des
Quartiers zu erhalten. Damit wird das Totungsverbot vermieden.

Mit der Bauzeitenregelung wird weiterhin ein Abriss der Lauben/Gehdlzfallung in den Wintermonaten
vorgesehen. Da eine aulerst geringe Wahrscheinlichkeit von Winterquartieren im Plangebiet
vorliegt, sondern allenfalls Zwischenquartiere, Tagesschlafplatze etc., wird mit der V5 gesteuert,
dass es keine Konflikte gibt.

Totungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist erfillt Oja Xnein

Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG )
erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten mit
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population

In der Betroffenheitsabschatzung wurde im Hinblick auf den mdglichen anlagebedingten
Quartierverlust eine potenzielle Lebensraumentwertung abgeleitet, die erhebliche Stérungen fur die
Fledermause auslésen konnte.

Gemal V7 sind bei konkreten Hinweisen von Quartiernutzungen im Rahmen der Kontrollen im
Gebiet entsprechende Ersatzlebensrdume zu schaffen (Verhaltnis 1:2). So kann eine
Verschlechterung der lokalen Populationen verhindert werden.

Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population O ja X nein
Storungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist erfiillt O ja X nein

Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Eine direkte Zerstérung von besetzten Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (Quartieren) kann durch
die Vermeidungsmallinahmen V7 vermieden werden. Sofern Quartiere nachgewiesen werden, sind
entsprechende Ersatzkasten anzubringen.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann daher bei Einhaltung der Vermeidungsmafinahme V5
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Schéadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist erfiillt O ja X nein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1i.V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG erfiillt O ja X nein
Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich O ja X nein
3 Fazit

Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen

X zur Vermeidung

O zur Funktionssicherung (CEF-MalRnahmen)

O weitere Malnahmen zur Sicherung des (giinstigen) Erhaltungszustandes (FCS-Malinahmen)
sind bei der Ausfuhrung des Vorhabens zu berlcksichtigen.

Unter Berlicksichtigung der Wirkungsprognose einschlief3lich vorgesehener Malnahmen

[ treten die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 i.V.m. mit § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht
ein; sodass keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

O ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Art im Bezugsraum des
Vorhabens und in der biogeografischen Region zu beflirchten; so dass in Verbindung mit dem
Vorliegen der weiteren Ausnahmebedingungen die Voraussetzungen gemafl §45 Abs. 7
BNatSchG i.V.m. Art.16 FFH-RL erfillt sind

O sind die Ausnahmebedingungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL nicht erfllt
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442 Vogel

Brutvogel

Schutz- und Gefahrdungsstatus

O  Artdes Anhang IV FFH-RL O RLD2015:-
IXI  europaische Vogelart nach Art. 1 VS-RL XI RL Sachsen: V (Haussperling)
O  Arteiner Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr.

2 BNatSchG

Kurzbeschreibung Lebensraumanspriiche, Okologie, Empfindlichkeit

Bei den potenziell vorkommenden Arten handelt es sich um Siedlungsfolger, insbesondere Arten der
Gehdlze, Freibriter und Nischenbriter, die potenziell die KGA besiedeln kénnen. Nachgewiesen
sind Amsel und Haussperling als typische Vertreter. Es handelt sich um haufige und weit verbreitete
Vogelarten, ohne spezifische Lebensraumanspriiche und Empfindlichkeiten.

Einstufung des Erhaltungszustands
Der Erhaltungszustand von Haussperling und Amsel wird als glinstig eingestuft.

Vorkommen im Untersuchungsraum (UR)
X nachgewiesen (Haussperling, Amsel)
X potenziell mdglich entsprechend Potenzialanalyse

Prognose und Bewertung der Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmafRnahmen, vorgezogene AusgleichsmaBnahmen und/oder
MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustands sowie artenschutzrelevante Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen

gemal AFB und UB vorgesehen X

V5 Bauzeitenregelung
V6 Umhangen von Nisthilfen

Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Nachstellung, Fang, Verletzung, Tétung von Tieren bzw. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung
ihrer Entwicklungsformen

Unter Bericksichtigung der Vermeidungsmalnahme V5 findet die Baufeldfreimachung, inkl.
Gehdlzfallungen und dem Abriss der Lauben auferhalb der Hauptbrutzeit statt, sodass Totungen
und Verletzungen in der sensiblen Zeit vermieden werden, in der die britenden Altvégel und
Nestlinge in ihrer Fluchtfahigkeit stark eingeschrankt sind.

Nach Abschluss der Brut sind die betroffenen Vogelarten (auch Jungtiere) grundsatzlich mobil und
fluchtfahig. Eine signifikante Erhéhung des Totungsrisikos ist damit nicht zu erwarten.
Totungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist erfillt Oja Xnein

Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG )
erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten mit
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population

Gemal V5 findet die Baufeldfreimachung aufierhalb der Hauptbrutzeit statt, sodass erhebliche
Stérungen in dieser sensiblen Zeit (mit moglichen Auswirkungen auf die lokale Population)
vermieden werden.

Eine deutliche Gefahrdung, die Verringerung der Reproduktionsfahigkeit oder des Fortpflanzungs-
erfolgs der lokalen Population werden unter der Voraussetzung, dass wieder 30 % Grin- und Garten-
flachen im Plangebiet entwickelt werden und im Umfeld am Siedlungsrand von Wurzen ausreichend
Ausweichlebensrdume zur Verfugung stehen, nicht gesehen. Eine signifikante Abnahme der
PopulationsgréfRen im lokalen Bezugsraum ist nicht zu erwarten. Vorhandene Nistkdsten werden
zudem umgehangt (V6).

Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population O ja X nein

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 55



Stadt Wurzen Bebauungsplan

Friedrich-Ebert-Stralle 2 ~Wohngebiet Liststralle I[I“ OT Wurzen
04808 Wurzen Umweltbericht zum Vorentwurf 04/2025
Brutvogel
Stoérungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist erfiillt O ja X nein

Schéadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Eine direkte Zerstdérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der Siedlungsarten innerhalb der
Hauptreproduktionszeit kann durch die VermeidungsmaRnahmen V5 vermieden werden. Zudem
werden vorhandene Nisthilfen umgehangt (V6).

Die betroffenen Arten legen entweder jedes Jahr neue Nester an (Amsel) oder haben ein System
mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze, sodass Beeintrachtigungen eines
oder mehrerer Einzelnester auRerhalb der Brutzeit nicht zur Beeintrdchtigung der Fort-
pflanzungsstatte fihrt (Haussperling). Somit erlischt der Schutz der Fortpflanzungsstatte nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG grundsétzlich nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode (vgl. Niststatten-
erlass Brandenburg MLUL 2018).

Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann daher bei Einhaltung der Vermeidungsmafinahme V5
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist erfiillt O ja X nein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG erfiillt O ja X nein
Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich O ja X nein
3 Fazit

Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen

X zur Vermeidung

O zur Funktionssicherung (CEF-MalRnahmen)

O weitere Mallnahmen zur Sicherung des (giinstigen) Erhaltungszustandes (FCS-Malinahmen)
sind bei der Ausfuhrung des Vorhabens zu berlcksichtigen.

Unter Berlicksichtigung der Wirkungsprognose einschlief3lich vorgesehener Mallnahmen

X treten die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 i.V.m. mit § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht
ein; sodass keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

O ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Art im Bezugsraum des
Vorhabens und in der biogeografischen Region zu beflirchten; so dass in Verbindung mit dem
Vorliegen der weiteren Ausnahmebedingungen die Voraussetzungen gemall §45 Abs.7
BNatSchG i.V.m. Art.16 FFH-RL erfillt sind

O sind die Ausnahmebedingungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL nicht erfllt

4.5 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

Im Artenschutzfachbeitrag wird festgestellt, dass bei Umsetzung der Festsetzungen des B-
Plans ,Wohngebiet Liststral’e 11“ unter Berlcksichtigung der getroffenen Vermeidungs-/
Verringerungsmalnahmen artenschutzrechtliche Verbotstat-bestande vermeidbar sind.

Eine Ausnahme gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL ist deshalb nicht
erforderlich.
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5 zusiatzliche Angaben

5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen

Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische
Liucken oder fehlende Kenntnisse

Der erste Schritt der Umweltprifung besteht in der Bestandserfassung und -bewertung. Die
Angaben und Aussagen dazu basieren auf der Bestandserhebung des Ist-Zustands im
Plangebiet, da ein rechtskraftiger Bebauungsplan nur in einem kleinen Teilbereich vorliegt.

Im zweiten Schritt erfolgt die prognostizierte Darstellung der Entwicklung des Umweltzustands
unter Betrachtung der einzelnen Wirkfaktoren des Vorhabens, welche zu einer Beein-
trachtigung der Schutzguter im Plangebiet fihren kdénnen. Hierzu werden zunachst die
wesentlichen Merkmale des Vorhabens und seine Vorhabenbestandteile erlautert. Angaben
zum geplanten Vorhaben wurden der Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplans
,Wohngebiet Liststralle II“ OT Wurzen entnommen (BURO KNOBLICH GmbH 2025).

Darauf aufbauend folgt die schutzgutbezogene Prognose zur Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei der Durchfihrung der Planung sowie im Falle der Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante). Im Fall der Durchfiihrung der Planung werden alle méglichen Beein-
trachtigungen schutzgutbezogen analysiert und ihre Erheblichkeit gegeniber dem jeweiligen
Schutzgut ermittelt.

Nachfolgend werden Malinahmen zur Vermeidung- bzw. Verringerung von Umweltauswir-
kungen identifiziert und unvermeidbare Konflikte des Vorhabens ermittelt. Im nachsten Schritt
sind geeignete naturschutzfachliche KompensationsmalRnahmen herauszuarbeiten, die den
verbleibenden Konflikten entgegenwirken und die Beeintrachtigungen ausgleichen bzw. die
beeintrachtigten Elemente und Funktionen in geeigneter Art und Weise ersetzen und
wiederherstellen.

Als methodische Grundlage fur die Durchfuhrung der Eingriffsregelung wird die "Handlungs-
empfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen" (SMUL,
2009) verwendet. Es erfolgt eine vollstandige biotopbezogene Erfassung der Eingriffe, denen
entsprechende Ausgleichs- und Ersatzma3nahmen gegenlberzustellen sind, um die
Auswirkungen dieses B-Plans zu kompensieren.

Die Erfassung des Zustandes von Natur und Landschaft steht grundsatzlich unter der
Problematik, dass die im Rahmen der guten fachlichen Praxis Ublichen bzw. in Leitfaden und
Empfehlungen vorgesehenen Kartierungen, immer nur eine Momentaufnahme sind und nur
ein idealisiertes Abbild der Realitat erzeugen konnen. Die Vielschichtigkeit und Komplexitat
von Okosystemen kann weder vollstandig erfasst noch umfassend beschrieben werden.
Insofern ist darauf zu achten, dass die einzelnen Erfassungen das betrachtete System in
Hinsicht auf die entscheidungserheblichen Sachverhalte reprasentativ abbilden. Dieser
rechtlich orientierte methodische Ansatz der Umweltplanung fihrt mitunter zu Miss-
verstandnissen. Nach einem der Vogelschutztradition entstammenden Ansatz werden die
Erfassungen auf die maximal moégliche Auspragung von Einzelereignissen ausgerichtet. Das
kann zu vermeintlichen Widersprlichen zu einer reprasentativen Betrachtung fuhren.

Vor-Ort-Erfassungen leiden zudem unter dem methodischen Schwachpunkt, dass sie nur eine
oder wenige Jahresperioden abbilden. Damit kann zwar der entsprechende Zustand von Natur
und Landschaft fur den erfassten Zeitraum oder den malfigeblichen Zeitpunkt beschrieben
werden. Dies fuhrt aber nicht unbedingt zu sicheren Prognosen Uber die Situation in den
nachsten Jahren. Ahnlich wie der Zustand der Natur ist auch die Landschaft in ihrer Vielfalt
und Variabilitat nicht umfassend abzubilden. Anders als die Natur unterliegt die Landschaft
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zudem gesellschaftlichen Anforderungen. Fir eine nachvollziehbare und reproduzierbare
Bewaltigung von Eingriffsfolgen sind standardisierte und damit vereinfachende aber
verbindliche Methoden anzuwenden. Diese methodischen Schwachen sind bei der mit der
gebotenen Vorsicht vorzunehmenden Interpretation der Erfassungen und Erhebungen sowie
bei der Auswirkungsermittlung zu bertcksichtigen.

Unter Berlcksichtigung des Verhaltnismaligkeitsansatzes wurde im Plangebiet auf eine
faunistische Kartierung verzichtet, sondern eine Potenzialabschatzung vorgenommen. Dies ist
v.a. darin zu begrinden, dass das Plangebiet sich in Siedlungslage befindet und von
anthropogenen Strukturen dominiert wird (geringe naturraumliche Ausstattung), sodass nicht
mit einer empfindlichen, besonders wertvollen Artzusammensetzung zu rechnen ist. Gleich-
wohl sind jedoch bestimmte Artengruppen nicht mit ganzlicher Sicherheit auszuschlieRen,
sodass oftmals ein gewisses planerisches Restrisiko bei der Einschatzung verbleibt.

Am Beispiel der Fledermduse wird eine aktuelle Erfassung nicht als sinnvoll erachtet, da auch
eine zwischenzeitliche Ansiedlung im Zeitraum zwischen Kartierung und baulicher Umsetzung
nicht ausgeschlossen werden kann (Quartierwechsel der Fledermause), daher wird dem
potenziellen Konflikt mit der Vermeidungsmaf3nahme V7 begegnet.

Weitere wesentliche Hinweise auf Schwierigkeiten und Unsicherheiten bei der Zusammen-
stellung der Unterlagen im Sinne von Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c) BauGB
sind nicht erkennbar.

5.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Nach § 4c BauGB hat die Kommune die erheblichen Umweltauswirkungen zu Gberwachen,
die aufgrund der Durchfiihrung des Bauleitplanes eintreten kénnen. Manahmen zur Uber-
wachung sollten vor allem einsetzen, wenn es durch eine vorgeschaltete Beobachtung
Anzeichen dafiir gibt, dass erhebliche nachteilige Auswirkungen vorhanden oder in Ent-
stehung sind. Dies gilt insbesondere hinsichtlich unvorhergesehener erheblicher Umwelt-
auswirkungen.

Entsprechend der in diesem Umweltbericht festgehaltenen Ergebnisse sind in Bezug auf die
einzelnen Schutzglter unter Bericksichtigung der vorgeschlagenen Kompensations- und
Vermeidungsmalinahmen keine verbleibenden erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Fur
alle vorgesehenen Mallnahmen besteht eine hinreichende Prognosesicherheit.

6 allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Wurzen plant auf einer 3,35 ha grof3en Kleingartenflache im sidlichen Stadtbereich
von Wurzen die Errichtung eines Wohngebietes sowie Flachen fir dem Gemeinbedarf. Das
Plangebiet umfasst jeweils teilweise die Flurstlicke Nr. 1982/3, 1982/4 und 1993/48 in der
Gemarkung Wurzen.

Auf Ebene der Landes- und Regionalplanung stehen dem Vorhaben keine konkurrierenden
Raumnutzungen gegeniber. Im Entwurf der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
erfolgt eine Berilcksichtigung der vorliegenden Planung mit der Darstellung einer geplanten
Wohnbauflache und einer geplanten Flache fir Gemeinbedarf mit den Nutzungszwecken
Schule, sozialen und sportlichen Zwecken dienenden Gebaude und Einrichtungen flr diesen
Bereich. Damit wird dem Entwicklungsgebot der vorliegenden Planung aus dem FNP
entsprochen.
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Das Plangebiet stellt sich au3erhalb von Schutzgebieten als vorwiegende Kleingartenflache
dar. In geringer Grolkenauspragung befindet sich zudem eine Parkplatz- und Sportanlage im
Plangebiet, an die eine Grinflache anschlieRt (Uberlagerungsbereich mit dem rechtskréftigen
Bebauungsplan ,Sport- und Stellplatzanlage Diesterwegschule®). Die Wertigkeit der Biotop-
strukturen wurde im vorgesehenen Geltungsbereich flachendeckend als eher gering-mittel
eingeschatzt.

Entsprechend der festgesetzten Wohngebiets- und Gemeinbedarfsflachen sowie Verkehrs-
flachen kann eine maximale Neuversiegelung von 2,25 ha im Plangebiet umgesetzt werden,
was einem prozentualen Anteil von ca. 67 % der Flache ausmacht. Durch die bestehenden
Versiegelungen ist eine maximale Nettoneuversiegelung von 1,62 ha zu verzeichnen.
Unbebaute Bereiche sind als Grunflachen, teils mit Gehdlzbepflanzung zu entwickeln.

Dem Vermeidungsgebot gemall § 15 BNatSchG wird entsprochen. Fur die Schutzguter
entstehen dennoch erhebliche Beeintrachtigungen fir die Schutzgiter Fauna, Boden und
Biotope. Die Eingriffs-Ausgleichsbilanz ermittelt einen Kompensationsbedarf von 174.438
Werteinheiten, die an anderer Stelle umzusetzen sind.

Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrags wird festgestellt, dass bei Umsetzung des

Planvorhabens unter Beachtung der getroffenen Vermeidungs- und Kompensations-
malinahmen, keine Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG erflllt werden.

Blro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Zschepplin, 14.04.2025
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