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Planteil A (Planzeichnung)

Planzeichenerkldarung gemaR PlanZV

. Zeichnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

e Flachen fir den Gemeinbedarf fiir sozialen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen,
Zweckbestimmung: fir Schule und Kindergarten

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16-21a BauNVO)

0,4/0,6 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

/11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o] offene Bauweise
a abweichende Bauweise
A nur Einzel- oder Doppelhéuser zul3ssig

] Baugrenze

4. Flachen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

$0%0%0%% %%
3 % Flachen fiir Sport- und Spielanlagen, Zweckbestimmung: Schulsport

0%6%6%:%e%%

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Stralkenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

E offentliche Stellplatzanlage

offentlicher Rad- und Gehweg

6. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Offentliche Griinflachen, Zweckbestimmung: gestaltete Abstandsflache

7. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

0o o Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen (MalBnahme A1)

. Anpflanzen von StralRenbaumen (MafRnahme A2)

8. Sonstige Planzeichen
r 1 =

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

--‘

Geltungsbereich der B-Plane "Sport- und Stellplatzanlage Diesterwegschule" und "ListstralRe I"

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

04| o

s Grundflachenzahl (GRZ) Bauweise
Anzahl der Vollgeschosse Bebauungsart

/—3—~ Bemallung in Meter

Il. Planzeichen gemaR § 1 Abs. 2 PlanZV, sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter und
nachrichtliche Ubernahmen

Flurstiicksgrenze

a8 Flursticksnummer

Gebaudebestand
@ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 2 SachsDSchG)

Kleingartenverein "Muldenaue"

Verkehrsflache B-Plan "Wohngebiet | - Liststrale" (PlanstralRe)

Planteil B (Textliche Festsetzungen)

Textliche Festsetzungen, értliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1.
1.
1.1

1.2

3.1

3.2

3.3

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen gemal §4 Abs.3 Nr.1-3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssig. Unzulassig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule und Kindergarten® sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemal § 14 Abs.1 BauNVO =zulassig, die dem
Nutzungszweck der Einrichtung dienen. Es ist eine aufierschulische Nutzung des Gebaudes und der
Sportanlagen zu sonstigen Bildungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken zulassig. Die
Freiflachen kénnen auflerhalb der Schulzeiten als 6ffentlicher Kinderspielplatz genutzt werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

Fir die Flache fur den Gemeinbedarf ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Eine Lange der
Baukdrper > 50 m ist zulassig. Der seitliche Grenzabstand ist einzuhalten.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist gemaR Planeinschrieb durch Baugrenzen festgesetzt. Ein Vortreten
von einzelnen Gebaudeteilen ist nicht zuldssig. Nebenanlagen als Gebaude gemal § 14 BauNVO,
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

A1: Anpflanzen von Gehdlzen

Im Bereich der offentlichen Grinflachen sind auf einer Flache von insgesamt ca. 900 m?
Gehdlzpflanzungen vorzunehmen. Es sind Gehdlzgruppen unterschiedlicher Struktur und Héhe anzulegen,
die sich aus einheimischen, vielfaltigen standortgerechten Gehdlzen gemalR der Pflanzliste im
Umweltbericht zusammensetzen.

A2: Anpflanzen von Strallenbdumen
StraBenbegleitend sind mindestens 8 Baume zu pflanzen. Geeignete Arten sind dem Umweltbericht zu
entnehmen.

A3: Befestigung von Stellplatzflachen und Zufahrten

Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 Prozent
Fugenanteil) zulassig. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

MaBnahmen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die geeignet nutzbaren Dachflachen der
Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zu mindestens
50 Prozent mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO)

Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 4 S&chsBO)
Je Wohneinheit ist in den allgemeinen Wohngebieten (WA) mindestens 1 Stellplatz auf dem dazugehérigen
Grundstick zu errichten und nachzuweisen.

Einfriedungen
Die Einfriedungen der Grundstliicke sind so anzulegen, dass die Kleintierdurchgangigkeit durch einen
Bodenabstand von mindestens 15 cm gewahrleistet wird.

Begriinung nicht liberbauter Flachen (GestaltungsmaBnahme G1) (§ 8 SéchsBO)

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen uberbauten Flachen der bebauten
Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begrinen oder zu
bepflanzen. Steinschittungen in Verbindung mit Abdeckvliesen oder Folien sind zur Gestaltung der
Freiflachen nicht zulassig.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Archéologie/Denkmalschutz

Es wird auf § 20 SachsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von
Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, hat dies
unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf
des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die
zustandige Fachbehdrde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Ausfihrende Firmen sind
schriftlich auf die Meldepflicht hinzuweisen.

Hinweis zur Malnahme A1

Die Qualitat der Baume sollte mindestens 2xv oB StU 8-10 entsprechen. Die Qualitat der Straucher ist mit
2xv oB 100-150 cm anzusetzen. Die Pflanzungen haben spatestens eine Vegetationsperiode nach
Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen zu erfolgen und sind dauerhaft zu erhalten.

Hinweis zur MalRnahme A2

Die Baume sind mit einer Qualitat als Hochstamm 3xv, mDb, StU 14-16 cm zu pflanzen. Es ist eine
einjahrige Fertigstellungspflege und eine zweijahrige Entwicklungspflege fir die Gehdlze vorzusehen. Die in
der Planzeichnung dargestellten Pflanzstandorte sind nicht zwingend. Abweichungen sind zulassig, soweit
die festgesetzte Anzahl der zu pflanzenden Baume unverandert bleibt.

Hinweise zur Niederschlagswasserentsorgung

Im den allgemeinen Wohngebieten ist das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick, auf dem es anfallt,
zu sammeln und der Brauchwassernutzung zuzuflihren, zu versickern oder zu verdunsten. Dazu ist auf das
konkrete Bauvorhaben gerichtet eine Entwasserungslésung zu erarbeiten und nachzuweisen.

Bauzeitenregelung - Vermeidungsmafnahme V5

Die Arbeiten sind zur Vermeidung baubedingter Stérungen durch Larm- bzw. Lichtimmissionen auf die
Tageszeit von 07:00 Uhr bis 20:00 Uhr zu begrenzen. Das Baufeld ist aul3erhalb der Hauptbrutzeiten der
Vogel (1. Marz bis 31. August) freizumachen (= Abrissarbeiten der KGA). In diesem Zeitraum sind die
Vegetationsbeseitigung und die Gehdlzfallungen (ausschlieBlich zwischen 01.10. und 28.02.)
durchzufihren.

Umhé&ngen von Nisthilfen - VermeidungsmalRhahme V6

Sofern sich an zu fallenden Baumen in den Kleingarten Nisthilfen (Vogelkasten) befinden, sind diese an
einen anderen Baum innerhalb der KGA ,Muldenaue e.V.“ auRerhalb des Plangebietes auf etwa gleicher
Hohe und in gleicher Ausrichtung (Ausschluss Nordausrichtung, optimal Stdostausrichtung) umzuhangen.
Dabei ist zu beachten, dass dies bis zum Beginn der darauffolgenden Brutzeit der Vogel, also bis Ende
Februar, durchzufihren ist.

Kontrolle auf Fledermausbesatz vor Baufeldfreimachung V7

Kurz vor Abriss der KGA sind relevante Quartierstrukturen (Altbdume, Lauben) auf einen Besatz und
Quartiernutzung durch Fledermause durch einen Fledermausexperten zu untersuchen. Sollten besetzte
Quartiere oder Nutzungsspuren vormaliger Quartiernutzungen gefunden werden, ist mit dem Abriss
abzuwarten, bis die Quartiere verlassen sind und Fledermause in die Winterquartiere ziehen.

Pro erfasstem Quartier sind innerhalb von 12 Wochen mindestens zwei Ersatzquartiere im Geltungsbereich
an geeigneten Stellen (Gebaude, Gehdlze, mdglichst in Slidostausrichtung) anzubringen. Diese haben in
Abstimmung mit einem Fledermausexperten zu erfolgen. Die Kasten sind dauerhaft Instand zu halten.

Verfahrensvermerke

1. Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke stimmt mit dem Liegenschaftskataster

Uberein (Stand: ...................... ). Fur die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wird nicht
garantiert.
Borna, ....cccceeeenne. Siegel
Landratsamt Landkreis Leipzig
Vermessungsamt
2. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am ................... den Bebauungsplan, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), als Satzung beschlossen.

Wurzen, ........ccccvveeen.n. Siegel
Buchta, Oberbirgermeister

3. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Beschluss des
Stadtrats vom .................... Ubereinstimmt.

Ausgefertigt, Wurzen, ...................... Siegel
Buchta, Oberbirgermeister

4. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
wurden am ................. ortslblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung (§ 214 BauGB), sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................... in Kraft getreten.

Wurzen, ........ccccvveeen.. Siegel
Buchta,Oberblrgermeister
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Umgrenzung Geltungsbereich
Bebauungsplan "Wohngebiet Liststrale 11"

gesetzliche Grundlagen Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Sachsische Bauordnung (SachsBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.05.2016
(SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.03.2024
(SachsGVBI. S. 169) geandert worden ist.

planaufstellende Kommune

Grol3e Kreisstadt Wurzen

Friedrich-Ebert-Stralle 2, 04808 Wurzen
fon (0 34 25) 8560-0 mail: stadtverwaltung@wurzen.de

Entwurfsverfasser b Uro.kno b | IC h

Zur Mulde 25, 04838 Zschepplin
fon (0 34 23) 7 58 60-0 mail: info@bk-landschaftsarchitekten.de

Lagebezug: ETRS89.UTM-33N Hoéhenbezug: DHHN2016
Landkreis: Leipzig Gemeinde: Grol3e Kreisstadt Wurzen
Gemarkung: Wurzen Flurstiick: 1993/48 (tlw.), 1982/3 (tlw.), 1982/4 (tlw.

Datum | Name |Unterschrift

Bebauungsplan

Gezel.| 22.01.25|Rus "Wohngebiet Liststrale II" Wurzen

0 10 20 30 40 100 m

Bearb. 14.04.25 | Rus
Vorentwurf

Gepr. |14.04.25| Kno

Projektnr.: 20-169 Plan-Name: 20-169_VE_20250414.pdf| MaRBstab Blatt 1
Phase: Vorentwurf Plan-MaBe: 780 mm x 540 mm 1:1.000 1 BI.
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