Planteil A Verfahrensvermerke
Planzeichenerklarung
G K M Isd l'f I. zeichnerische Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 BauGB
emarkung Mangelsdo
Flur 2 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Jerichow hat in seiner Sitzung am ............cccccoeen.... den
_______ Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als
i /\Q i - sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung (§ 11 Abs. 2 BauNVO) Satzung beschlossen.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
265/37 OK 4,0 Maximal zuldssige Hohe der Oberkante baulicher Anl in Met
225/35 . aximal zulassige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen in Meter
GRZ 0,60 maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
3. Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
Gemarkung Wulkow 5 . :
E [ augrenze Jerichow, .......cccccovninne. Siegel
A2 Flur 1 Lidicke, Blrgermeister
\LQ 4.  Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
166/14 38/4 y————y Bereich der Ein- und Ausfahrt 2. Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Stadtrats
1 (Vo] 4 I Ubereinstimmt.
=7 5. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
! I:I private Griinflache, Zweckbestimmung gemal MalRnahmenbeschreibung
5 220/38 B} :
6. Flachen oder Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
L / E (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
17
I_A(_)__I / Q D Flachen flr Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Ausgefertigt, Jerichow, .......................... Siegel
/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Ludicke, Blrgermeister
| , Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
329/128 70 / O, 000000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
, (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
e — —— O, M1 Bezeichnung der MalRnahmen
3 e —— — 43/2 . . 3. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von Jedermann
— —— o' 7. sonstige Planzeichen eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am ........................
" A1 o ) ortsublich bekannt gemacht.
7 0 ' =m mm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
PR ) und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
O Bemalung in Meter und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzungistam .........cccccovvnnnennn. in Kraft getreten.
o QY I o + 7122 Gelandehshe iiber NHN
O
o Art der baulichen Nutzung -
I O' Grundflachenzahl (GRZ) | Hdéhe baulicher Anlagen Erlauterung der NUtzungSSChablone
4 e :
7/ LA ~ 1 . .. . |
—_— —— 0l Il. Planzeichen gemaR § 1 Abs. 2 PlanZV, sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter,
IA2 I — [ —— S Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
11— 6 I P - Flurstiicksgrenze § 30 Biotope (gem. BNatSchG)
& 231 ;
I © Flursticksnummer JErichow, .....oovveveeeeeen. Siegel e,
~ J—— Lidicke, Blrgermeister
E 43/1 Flurgrenze
Gemarkung Wulkow 5 I ------- .
9 0 I ' AQ 1 Wald-/Gehslzfidche
Flur 4 y /|
/ A
/ / o
/] q el
§ ey LS — Planteil B
0 I Textliche Festsetzungen, ortliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
A2
I I. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB
11/5
23/11 — — 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 12 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO)
Ry, 1.1 Innerhalb des sonstigen Sondergebiets sind neben der landwirtschaftlichen Nutzung als Hauptnutzung Agri-PV-Anlagen, bestehend
= Sy, -~ aus fest installierten Photovoltaikmodulen (Modulunterkante lichte Héhe mindestens 2,10, Moduloberkante max. 4,00 Meter),
Sy — Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen, Transformatoren-/Netzeinspeisestationen, Anlagen zur
— Speicherung und Wartungsgebauden, als Sekundarnutzung zulassig. Der Verlust an landwirtschaftlich nutzbarer durch die
32/2 Sekundarnutzung darf héchstens 10 % betragen.
1.2 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
/ 40 verpflichtet.
m SO Agri-Photovoltaik 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO) _
O 60 OK 4 O 2.1 Die Grundflachenzahl ist mit maximal 0,6 festgesetzt. Fur die Ermittlung der Grundflache ist die Flache innerhalb des Ubersichtskarte (MaBstab 1:50.000) eﬁ S o
] J / Q SO Agri-Photovoltaik maRgebend. Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl im SO Agri-Photovoltaik gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO =" FEENIFEITEDY | SR
39/1 / X ist nicht zulassig. —_— 5 »
// 2.2 Unterer Bezugspunkt fir die maximale Hohe der Oberkante baulicher Anlagen ist jeweils der nachste eingetragene Héhenpunkt innerhalb
des sonstigen Sondergebiets gemaR Planeinschrieb. Eine Uberschreitung der gemaR Planeinschrieb zuldssigen Héhe um bis zu 4 Meter
9 / ist innerhalb der sonstigen Sondergebiete SO Photovoltaik fiir technische Anlagen zur Uberwachung, z.B. Antennen und Kameramasten
/ zulassig.
_______ ] / 3. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 und § 23 BauNVO)
| /\Q | / 3.1 Zaune, Wartungsflachen und Stellplatze gemal § 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen, die der technischen Versorgung des
AN , : } . " " N .
‘ / Baugebietes dienen, sind auerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
‘ / 4. Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
‘ // (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
13- / 4.1 A 1: Anlage einer Laubstrauchhecke zur Eingriinung des Plangebietes Y NG Ly :,"ﬁ 2  / . ol ) / -
/ 35 Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Sichtschutz im Bereich der in Wulkow befindlichen EE NG ‘ 2 - £
/ Wohnbebauung) erfolgt an der nordéstlichen Geltungsbereichsgrenze die Pflanzung einer Hecke auf einer Lange von ca. 250 m und 3 m
‘ Breite. Es sind zwei Reihen einheimischer und standorttypischer Straucher in 2 Reihen mit einem Pflanzabstand von 1,5 m zu pflanzen.
1/1 / Als Pflanzqualitat sind verpflanzte Strducher mit mind. 4 Trieben und einer Héhe von 60 bis 100 cm zu verwenden.
/ Eine Pflege fur die Dauer von 5 Jahren ist zu gewahrleisten. Diese beinhalten 1 Jahr Fertigstellungspflege und 4 Jahre . . .
/ Entwicklungspflege. |:l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
47/1 ‘ A "Sondergebiet Photovoltaik Wulkow"
‘ A2 / Die Umsetzung der MalRnahme ist als Frihjahrs- oder Herbstpflanzung spatestens eine Pflanzperiode nach Umsetzung des
Bauvorhabens zu realisieren. gesetzliche Grundlagen
‘ / _ _ _ o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017
/ 4.2 A 2: Entwicklung einer artenreichen Bliihwiese (BGBI. | S. 3634),das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
‘ 29/1 Innerhalb der festgesetzten Grinflachen ist durch Ansaat und Pflege eine artenreiche Blihwiese zu entwickeln und zu erhalten. Als (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.
/ Ansaat ist gebietsheimisches Saatgut in der Ausfiihrung als Grundmischung fur artenreiche Blihwiesen zu verwenden. Der Boden ist vor Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
59/1 / der Ansaat zu lockern. Eine Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zuléssig. 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.
‘ / 4.3 A3: MaRnahmen zur Erhaltung Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
/ Innerhalb der festgesetzten Flache sind die bestehenden Gehdlzstrukturen und der Ackersoll zu erhalten und zu pflegen. die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
‘ / geandert worden ist.
/ Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)i. d. F. der Bekanntmachung
‘ 65 m Gemarkung Wulkow VOL” 8170.S<?_pt§mber 2_()13.Eslztzte ber]chcksmhtlggz Agl_de6rzng: Inhgltsu?fersmh;, §§|65
4 Il. &rtliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SiichsBO) und 87 geandert sowie § 64 neu gefasst, §§ 64a bis 64e neu eingefligt und Anlage
59/2 \ / Flur 3 . . VM- angefiigt durch Gesetz vom 13. Juni 2024 (GVBI. LSA S. 150)
/ 5. Einfriedungen Vorhabentrager
5.1 Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt ist die Photovoltaikanlage einzufrieden. Die Gesamthdhe der Einfriedung darf maximal SUNfarmlng GmbH EARMING
/ 2,50 m liber Gelandeniveau betragen und ist als Maschendraht-, Industrie- bzw. Stabgitterzaun auszufihren. Zum Wasserwerk 12, 15537 Erkner N
/ fon +49 3362 / 88 59 120 info@sunfarming.de
30/ N
E E / lll. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen planaufstellende Kommur{e ) . .
_______ g 7 Einheitsgemeinde Stadt Jerichow
1 | — N _ .
|_A9_| £ / (1) Denkmalschutz: Sollten bei Erdarbeiten Funde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um Denkmale (§ 2 Abs. 1 DenkmSchG :farl 8;59%?;032733339 10, 39319 Jegchow how.d
68/1 o / LSA) handelt, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden (§ 9 Abs. 2 und 2 DenkmSchG LSA). Der Fund und die on ( ) post@stadt-jerichow.de
w 33/1 Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen
/ werden kénnen Entwurfsverfasser B . =
/ 30/1 (2) MaRnahmen: Die Umsetzung der MaRRnahme ist als Frihjahrs- oder Herbstpflanzung spatestens eine Pflanzperiode nach Umsetzung des QgrQKQQFpJLgDS
Bauvorhabens zu realisieren. Zecheppin - Ener - Zschortay
/ (3) Pflegekonzept: Das Pflegekonzept fiir die Bliihwiese sieht eine Mahd ein- bis zweimal im Jahr vor. Hierbei wird darauf geachtet, dass nicht alle Heinrich-Heine-Stralle 13, 15537 Erkner
13 / Wiesen zur gleichen Zeit gemaht werden. Unterschiedliche Schnittzeitpunkte, die mit dem Standort und umliegenden Bliihwiesen fon (0 33 62) 8 83 61-0 email: erkner@bk-landschaftsarchitekten.de
—_ . / abgestimmt werden, ermdglichen eine ganzjahrige Nahrungsbereitstellung und Deckung fur Insekten und Saugetiere. Lagebezug: ETRS89.UTM-32N Héhenbezug: DHHN 2016
r—-—=—1 ~ L - M Landkreis:  Jerichower Land Gemeinde: Einheitsgemeinde Stadt Jerichow
L AQ_: —— — / e — Allgemeine Anforderungen an die Durchfiihrung der Mahd/Beweidung Gemarkung: verschiedene Flurstiick: verschiedene
A3~ —y = — / Datum | Name |Unterschrift
227/15 —— / e der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und eine Stickstoffdiingung ist unzul&ssig - Vorhabenbezogener Bebauungsplan
234/15 il — = | | | | | | e der Mindestabstand von 15 cm zwischen Boden und M&hwerk ist bei jeder Mahd zwingend einzuhalten. Gezei. 27.08.24 Stru W\ "Sondergebiet Photovoltaik Wulkow"
296/15 —_—— 28/1 0 15 30 45 80 150 m MalRstab ¢ die Fortbewegung der Méahtechnik ist stets in Schrittgeschwindigkeit zu gewéhrleisten Bearb)18.11.24|Stru /j/ A Z|
76/1 e das Mahdgut bleibt, bevor es abgefahren wird, einige Tage liegen, damit bereits gebildete Samen auf der Flache verbleiben Gepr. | 19.11.24|Kno ' i Vorentwurf
Planerische Grundlage: Katasterdaten und DGM-Héhendaten (ALKIS und 1:1.500 ’ M = bt
DGM25; Stand 11/2024), bereitgestellt durch das Landesamt fiir Vermessung NCHSE
und Geoinformation (LVermGeo) Sachsen-Anhalt -
/ Projektnr.: 22-073 Plan-Name: 20241112_VE_AOQ.pdf MaBstab Blatt 1
17 // Phase: Vorentwurf Plan-MaBe: 1.189 mm x 675 mm 1:1.500 1 BI.
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