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1 Anlass und Inhalt der Plandnderung

1.1 Planungsanlass

Fur die Stadt Angerminde liegt der am 30.11.2005 genehmigte Teil-Flachennutzungsplan
(FNP) vor. Er wurde mit Veroffentlichung im Amtsblatt am 22.05.2005 wirksam.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Angerminde hat in ihrer Sitzung vom 06.07.2022
beschlossen, den Bebauungsplan ,Nahversorgungsstandort — Gustav-Bruhn-Str." nérdlich des
Wohngebiets an der Gustav-Bruhn-StraRe aufzustellen sowie die Anderung des
Flachennutzungsplans einzuleiten, um damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Etablierung eines Einzelhandelsstandortes fiir die Nahversorgung zu schaffen.

Das Anderungserfordernis begriindet sich im Wesentlichen durch die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Nahversorgungsstandort — Gustav-Bruhn-Str‘. Aufgrund fehlender
stadtebaulicher Entwicklungsflachen und Nahversorgungsdefizite in dem Stadtgebiet verfolgt
die Stadt Angermiinde das Ziel, die Uberwiegend als Wohnbauflache dargestellte Flache
ndrdlich der Gustav-Bruhn-StralRe als sonstiges Sondergebiet ,Einzelhandel“ entsprechend des
aufzustellenden Bebauungsplans darzustellen. Die Anderung ist erforderlich, weil die im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen den aktuellen Darstellungen des wirksamen FNP
entgegenstehen.

Die geplante Flache umfasst ca. 1,16 ha und st fir die Entwicklung eins
Einzelhandelsstandortes der Nahversorgung geeignet.

Das unter der Bezeichnung ,3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Angermiinde*
begonnene Verfahren zur parallelen Flachennutzungsplandnderung wird mit Beschluss vom
12.03.2025 in der Stadtverordnetenversammlung unter der Bezeichnung — ,Anderung des Teil-
Flachennutzungsplanes der Stadt Angermiinde zur Darstellung der Flachen fur das Vorhaben
,Nahversorgungsstandort — Gustav-Bruhn-Str.* weitergefihrt.

Mit der Anderung des Teil-Flachennutzungsplans (FNP) soll folgendes Ziel erreicht werden:

- Darstellung einer bis dato dargestellten Wohnbauflache nérdlich der Gustav-Bruhn-Stral3e
als sonstiges Sondergebiet ,Einzelhandel”

Der Bebauungsplan kann derzeit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Somit
ist der Flachennutzungsplan gemaf § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zu andern.

1.2 allgemeine Beschreibung des Vorhabens

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans mit der parallel gefiinrten FNP-Anderung ist,
einen bestehenden grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb (Penny-Lebensmittelmarkt) vom
Standort Grundmihlenweg an die Gustav-Bruhn-StralRe umzuverlegen. Mit der Umverlegung
geht eine Erhdhung der Verkaufsflache (VK) von derzeit ca. 850 m? VK auf ca. 1.000 m? VK
einher. Das entspricht einer Erweiterung um ca. 150 m?2 VK. Des Weiteren soll ein
Getrankefachmarkt (Getranke A-Z) mit einer Verkaufsflache von ca. 460 m2 am Standort
angesiedelt werden. Dieser befindet sich derzeit auf dem Gelande einer Gewerbeansiedlung an
der Prenzlauer Straf3e. Angrenzend an den Lebensmittelmarkt soll ein Backer etabliert werden.

Der geplante Lebensmittelmarkt ist mit einer Verkaufsflache > 800 m? als ein grol3flachiger
Einzelhandelsbetrieb i.S. 8 11 Abs. 3 BauNVO einzustufen. Aus diesem Grund setzt der B-Plan
ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,groRRflachiger Lebensmittelhandel” fest.

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 3
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Dementsprechend wird auf der Ebene des Flachennutzungsplans ein sonstiges Sondergebiet
.Einzelhandel* gemal § 11 Abs. 3 BauNVO in der Anderung des Teil-Flachennutzungsplans
dargestellt.

Insbesondere sollen mit dem parallel aufzustellenden Bebauungsplan i.V.m. der Anderung des
Teil-Flachennutzungsplanes der Stadt Angerminde zur Darstellung der Flachen fur das
Vorhaben ,Nahversorgungsstandort — Gustav-Bruhn-Str.* folgende Planungsziele erreicht
werden:

- Planungsrechtliche Vorbereitung des Geltungsbereichs fur die Entwicklung eines
Nahversorgungsstandorts flr die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben des
Lebensmittelhandels der Nahversorgung und Getrankefachmarkten und den
dazugehorigen Nebenanlagen, Stellplatzen, einer grinordnerischen Gestaltung der
Freiflachen und ErschlieBungsanlagen

- Steuerung der Verkaufsflachen mittels grundstiicksbezogener Verkaufsflachenzahl

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

- Sicherung der dafir notwendigen ErschlielBungsflachen fur die zukinftige verkehrliche
Anbindung an das bestehende Stral3ennetz

- Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse

- Schaffung der Voraussetzungen zur Schaffung von Arbeitsplatzen

WRY

Bereich der Anderung des Teil-Flachennutzungsplanes der Stadt Angermiinde zur Darstellung
der Flachen fir das Vorhaben ,Nahversorgungsstandort — Gustav-Bruhn-Str.“
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2

Verfahren

Gemal den Vorgaben des § 8 Abs. 3 BauGB wird gleichzeitig mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Nahversorgungsstandort — Gustav-Bruhn-Str.” die Anderung des Teil-FNP
der Stadt Angermiinde durchgefiihrt (Parallelverfahren).

Das Verfahren zur Anderung des FNP gliedert sich in folgende Verfahrensschritte:

Tab. 1: Verfahrensschritte fur die Aufstellung des Flachennutzungsplans:

Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge)

Gesetzliche Grundlage

Datum

1.

Aufstellungsbeschluss durch die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Angermiinde und ortsiibliche
Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses

8§ 2 Abs. 1 und Abs. 4 BauGB

06.07.2022
und

16.09.2022

friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und
der Nachbargemeinden

§ 3 Abs. 1 BauGB und
§ 2 Abs. 2 BauGB

07.08.2023 bis
18.09.2023

Einholung der Stellungnahmen der
Behdorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung bertihrt werden kann, mit
Aufforderung zur AuBerung auch im
Hinblick auf den Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung

§ 4 Abs. 1 BauGB

20.07.2023 bis
01.09.2023

Beschluss Uber die Billigung und die
offentliche Auslegung des Entwurfs und
ortsiibliche Bekanntmachung des
Beschlusses

8§ 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Entwurfs mit der
Begriindung und den nach Einschatzung
der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen

8§ 3 Abs. 2 BauGB

Einholen  der  Stellungnahmen  der
Nachbargemeinden, der Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung
berthrt werden kann, zum Entwurf

8§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 2 Abs. 2 BauGB

Behandlung der Anregungen und Bedenken
der Burger, der Nachbargemeinden, der
Stellungnahmen der beteiligten Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung
beruhrt werden kann, in der
Stadtverordnetenversammlung im Rahmen
einer umfassenden Abwagung

8§3Abs.2S.4i.V.m.
8 1 Abs. 7 BauGB

Information der Birger, der Behdrden, der
Trager Offentlicher Belange und der

§ 3 Abs. 2 BauGB

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten
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Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) Gesetzliche Grundlage Datum

benachbarten  Gemeinden Uber die
Abwagung zu den wahrend der Offenlage
eingegangenen Anregungen und Bedenken

9. Feststellungsbeschluss zur 3. Anderung
des Teil-Flachennutzungsplans

10. Einreichen zur Genehmigung bei der | 8 6 Abs. 1 BauGB
héheren Verwaltungsbehdrde

11. ortsiubliche Bekanntmachung der | § 6 Abs. 5 BauGB
Genehmigung und damit Wirksamwerden
des Flachennutzungsplanes

3 Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan

Im wirksamen Teil-Flachennutzungsplan der Stadt Angermiinde ist der Anderungsbereich als
~Wohnbauflache" dargestellt.

5

'\“ 5

R RN, 4N

o e
. ...;}r:::q:f::. 3 = E .
Abb. 2: Darstellung des Geltungsbereichs im wirksamen FNP (aus Geobasis DE/LGB, 2022)

Bereich der Anderung des Teil-Flachennutzungsplanes der Stadt Angermiinde zur Darstellung
der Flachen fir das Vorhaben ,Nahversorgungsstandort — Gustav-Bruhn-Str.”

Entsprechend der geplanten Nutzungen des sich im Bauleitverfahren befindenden o.g.
Bebauungsplans wird die Art der Nutzung als

- sonstiges Sondergebiet ,Einzelhandel“ gemaf § 11 Abs. 3 BauNVO

in der Anderung des Teil-Flachennutzungsplanes der Stadt Angermiinde zur Darstellung der
Flachen fur das Vorhaben ,Nahversorgungsstandort — Gustav-Bruhn-Str.” dargestellt.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 6
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4 Ubergeordnete Planungen

4.1 Landesplanung

Landesentwicklungsprogramm (LEPro 2007)

Die Siedlungsentwicklung soll gemal? 85 Abs. 1 auf Zentrale Orte und raumordnerisch
festgelegte Siedlungsbereiche ausgerichtet werden. Die Innenentwicklung soll Vorrang vor der
AuRRenentwicklung haben. Dabei sollen gemal 8§ 5 Abs. 2 die Erhaltung und Umgestaltung des
baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und die Reaktivierung von
Siedlungsbrachflachen bei der Siedlungstatigkeit Prioritat haben. Gemafl § 5 Abs. 3 soll bei der
Siedlungsentwicklung auf verkehrssparende Siedlungsstrukturen geachtet werden.

Den Zielen des Landesentwicklungsprogramms wird Rechnung getragen, da die vorliegende
Planung eine malvolle Nachverdichtung bereits in Anspruch genommener, baulich
vorgepragter Flachen vorbereitet. Eine Neuinanspruchnahme von Freiflachen findet nicht statt.
Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber bereits vorhandene ErschlieRungsflachen
(Gustav-Bruhns-Stral3e).

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR)
Der LEP HR enthalt fur das Plangebiet keine flachenhaften Gebietsfestlegungen in Form von
Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten.

Die Siedlungsentwicklung soll gemdR Grundsatz G 5.1 unter Nutzung von
Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter
Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden.
Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung insbesondere der
Innenstadte ergeben, bericksichtigt werden.

Abb. 3: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR 2019)

o Plangebiet

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 7
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Die Entwicklung neuer Siedlungsflachen ist im gesamten Gemeindegebiet grundsatzlich
mdglich, soweit die Flachen an vorhandene Siedlungsgebiete anschlieRen (Z 5.2 und Z 5.3), es
nicht zur Erweiterung von Splittersiedlungen kommt (Z 5.4) und der Freiraumverbund nicht
beeintrachtigt wird (Z 6.2).

Die Stadt Angermiinde ist gemaR Z 3.6 als Mittelzentrum im Weiteren Metropolenraum
ausgewiesen.

Auf der Ebene des Bebauungsplans erfolgte eine Prifung der Auswirkungen fur die Entwicklung
eines Standortes mit grof3flachigem Einzelhandel der Nahversorgung im Hinblick auf die daftr
relevanten Ziele und Grundsatze der Landesplanung. Folgende landesplanerischen Ziele und
Grundsatze sind beachtlich:
o Groliflachige Einzelhandelsbetriebe i. S. § 11 Abs. 3 BauNVO sind nur in Zentralen
Orten zulassig (Konzentrationsgebot). — Z 2.6
e Grol¥flachige Einzelhandelseinrichtungen dirfen nach Art, Lage und Umfang die
Entwicklung und Funktionsfahigkeit bestehender oder geplanter zentraler
Versorgungsbereich benachbarter Zentraler Orte sowie die verbrauchernahe
Versorgung der Bevdlkerung in benachbarten Gemeinden nicht wesentlich
beeintrachtigen (raumordnerisches Beeintrachtigungsverbot). — Z 2.7
e Neue oder zu erweiternde grof3flachige Einzelhandelseinrichtungen in den Zentralen
Orten sollen der zentralortlichen Funktion entsprechen (Kongruenzgebot) — G 2.8
e Grol¥flachige Einzelhandelseinrichtungen mit zentrenrelevantem Sortiment fur die
Nahversorgung gemafR Tabelle 1 Nr. 1.1 sind auch auRerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche zulassig (Integrationsgebot). — Z 2.13 Abs. 2 Satz 2

Die Auswirkungen der Entwicklung eines Einzelhandelsstandortes fiir die Ansiedlung von
grof3flachigem Einzelhandel der Nachversorgung und eines Getréankefachmarktes am
Plangebietsstandort wurde im Rahmen einer Auswirkanalyse zu den geplanten Verlagerungen
eines Penny-Marktes und Getrankefachmarktes untersucht (GMA, 19.08.2022. Im Hinblick auf
die Vertraglichkeit der Planung mit den raumordnerischen Zielen und Grundsatzen war
demnach zusammenfassend festzustellen: ,Das Vorhaben Standort Gustav-Bruhn-Strafde in
Angermuinde ist vollstandig kompatibel mit den Vorgaben des LEP HR."

Mit der Darstellung einer sonstigen Sondergebietsflache i.V.m. mit den Festsetzungen des
BPlans findet ein Anschluss an das vorhandene Siedlungsgebiet und eine bauliche
Nachverdichtung statt. Das Plangebiet liegt aul3erhalb des Freiraumverbundes. Die Planung
steht den Zielen und Grundsatzen des LEP HR nicht entgegen.

4.2 Regionalplanung

Mit dem Inkrafttreten des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP
HR) zum 01. Juli 2019 wurden die rechtlichen und inhaltlichen Anforderungen an die
Regionalplanung in Brandenburg neu definiert und die Voraussetzungen fir eine
Fortschreibung bzw. Neuaufstellung des Regionalplans Uckermark-Barnim geschaffen. Die
Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim hat am
08.10.2020 den sachlichen Teilregionalplan ,Raumstruktur und Grundfunktionale
Schwerpunkte” (2020) als Satzung beschlossen. Da es sich um einen Teilregionalplan handelt,
gibt es lediglich nur fur einzelne Themenfelder zu beachtenden Grundséatzen und Ziele der
Regionalplanung. Aus diesem Grund besitzt der sachliche Teilplan ,Raumstruktur und
Grundfunktionale Schwerpunkte” keine Relevanz fiir die vorliegende Planung.

Am 21. Mai 2024 hat die Regionalversammlung die Satzung Uber den integrierten Regionalplan
Uckermark-Barnim (iRP UM-BAR) beschlossen. Mit Bescheid vom 24. September 2024 wurde
die Satzung einschlieBlich ihrer Anlagen (Text und Festlegungskarte) von der Gemeinsamen

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 8
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Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg, als der fir Raumordnung zustandigen obersten
Landesbehdrde, genehmigt (8 2 Absatz 4 Satz 2 und 3 RegBkPIG) Damit sind die enthaltenen
Zielfestlegungen der Raumordnung gemafd § 4 Abs. 1 ROG als sonstige Erfordernisse der
Raumordnung in der Abwégungsentscheidung zu beriicksichtigen, mit der Bekanntmachung
werden diese Ziele verbindlich.

Darin enthaltende Grundsétze und Ziele der Regionalplanung, die fir dieses Verfahren relevant
sind, werden beachtet.

Aus den Festlegungen in Kapitel 4 ,Siedlungsentwicklung” in Grundsatz 4.1 ,Vorbehaltsgebiete
Siedlung“ geht hervor, dass mit dem geplanten Nahversorgungsangebot die Kriterien zur
Lagegunst von wesentlichen Versorgungseinrichtungen erfullt werden.

Entsprechend der Festlegungskarte zum Regionalplan liegt das Plangebiet innerhalb des
.Vorbehaltsgebietes Siedlung“ entsprechend Grundsatz 4.1. Dieser bezieht sich im
Wesentlichen auf die Wohnsiedlungsentwicklung. Gemal Absatz 2 ist bei der Abwagung mit
konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen der Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen in
diesem Gebieten ein besonderes Gewicht beizumessen.

Mit dem vorliegenden B-Plan wird keine konkurrierende raumbedeutsame Nutzung vorbereitet.
Es wird eine Flache fiir die Ansiedlung von grof3flachigem Einzelhandel der Nahversorgung,
bauplanungsrechtlich vorbereitet. Der Einzelhandelsstandort dient der Versorgung der
umliegenden Wohnnutzung.

Die vorliegende Planung tragt den bisher gesetzten Grundsatzen und Zielen des Integrierten
Regionalplans Uckermark-Barnim Rechnung.

4.3 INSEK Angermiinde 2040

Das im Jahr 2019 verfasste und fortgeschriebene Integrierte Stadtentwicklungskonzept (INSEK)
2040 der Stadt Angerminde beschreibt verschiedene Szenarien der stadtischen Entwicklung
der Stadt und zeigt auf welche MafRnahmen und Ansétze fir die zukinftige Stadtentwicklung
erfolgsversprechend sein kdnnen. Unter anderem gibt es fur die Ortsteile ergé&nzende
Uberlegungen, wie mit einer mangelnden Nahversorgungsstruktur umgegangen werden kann
und alternative Mdglichkeiten entwickelt werden sollten.

Mit der vorliegenden Planung, der Entwicklung eines grof3flachigen Einzelhandelsstandorts der
Nachversorgung an der Gustav-Bruhn-Stral3e, kann ein festgestelltes rdumliches Defizit in der
naheren Umgebung des Standorts als Handlungsfeld identifiziert werden. Mit der geplanten
Darstellung eines sonstigen Sondergebiets fur Einzelhandel kann neben des
Nachverdichtungspotentials auf der Flache, insbesondere ein neuer Begegnungsraum als
neues Quartierszentrum fur die Bewohnenden durch die Planung initiiert werden.

Damit berticksichtigt der Flachennutzungsplan i.V.m. dem Bebauungsplan die benannten Ziele
und Handlungsfelder aus dem INSEK fir die Stadt Angermiinde.

4.4 Einzelhandelskonzept

Die Stadt Angerminde hat zur Steuerung des innerstadtischen Einzelhandels ein

Einzelhandelskonzept (EHK) 2019 erstellt, welches die Dynamiken im Einzelhandel untersucht
hat und mit dem die Standorte fur den innerstadtischen Einzelhandel gelenkt werden.

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 9
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Relevantes Ziel der FNP-Anderung i.V.m. der Aufstellung des BPlans ist die wohnortnahe
Grundversorgung durch integrierte Nahversorger. Diesem Ziel wird mit den beiden Planungen
Rechnung getragen.

4.5 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Baudenkmale, Gartendenkmale, technische Denkmale und Denkmalbereiche sowie
Bodendenkmale im Sinne des § 2 Abs. 2 BbgDSchG sind im Plangebiet bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten Funde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um
Denkmale (8 2 Abs. 1 BbgDSchG) handelt, sind diese unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archéaologisches Landesmuseum anzuzeigen (8 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten, damit fachgerechte
Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kénnen. Wenn die Bergung und
Dokumentation des Fundes dies erfordert, kann die Denkmalschutzbehtrde diese Frist
verlangern (8 11 Abs. 3 BbgDSchG). Ausfilhrende Firmen sind auf die Meldepflicht von
Bodenfunden gemal § 11 BbgDSchG hinzuweisen.

Das Plangebiet liegt im Bereich eines Bodendenkmals, welches bei der Fachbehotrde als
ortsfestes Bodendenkmal unter Nummer: 141138 erfasst wurde.

Das gesamte Plangebiet liegt darliber hinaus in einem siedlungstopografisch giinstigen Raum,
in dem sich mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit bisher nicht entdeckte
Bodendenkmale befinden.

Erdeingriffe stellen eine Veranderung der Denkmale dar, die gern. 8 9 (1) BbgDSchG der
Erlaubnis der uDschB bedarf. Veranderungen an Denkmalen sind It. 8 9 (3) BbgDSchG
dokumentationspflichtig. Verantwortlich fir die Dokumentation (hier: Veranlassung von
archaologischen Untersuchungen) ist der Veranlasser (z.B. Bauherr) der MaRnahme, er tragt
auch die Kosten (8§ 7(3) BbgDschG).

5 ErschlieBung
5.1 Verkehrserschliel3ung

Der Anschluss des Anderungsbereichs an das offentliche StraBennetz erfolgt Uber die stidlich
angrenzende Gustav-Bruhn-Stral3e. Die Gustav-Bruhn-Stral3e schliel3t wenige Meter 6stlich an
die Joachimsthaler Strafl3e und an die Bundesstra3e B 198 an. Diese verbindet den Standort
mit der Innenstadt sowie im nérdlichen Verlauf Giber die Eisenbahnbriicke und dem Stadtteil
Nordstadt mit der Stadt Prenzlau.

Uber die B 198 ist somit das Plangebiet sehr gut an das inner- und iiberértliche Verkehrsnetz
angebunden.

Von dem Plangebiet besteht Anschluss in Richtung Norden nach Prenzlau (ca. 45 km), in
Richtung Osten nach Schwedt/Oder (ca. 25 km), in Richtung Siden nach Eberswalde
(ca. 30 km) und in Richtung Westen nach Joachimsthal (ca. 20 km). Die Verkehrserschlie3ung
ist damit im bauplanungsrechtlichen Sinn gesichert. Zusatzliche AusbaumalRnahmen sind nicht
notwendig.

N&chstgelegene Haltestelle des offentlichen Personennahverkehrs ist die Bushaltestelle
.Bruhnschule®, welche sich an der Rudolf-Harbig-StraRe ca. 190 m sidlich des Plangebiets
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befindet. An dieser Haltestelle besteht Anschluss an die Buslinie 494 (Schillerplatz —
Angermiinde, Bahnhof).

Im Zuge der Erschlie3ung erfolgt eine Umgestaltung des Knotenpunktes ,,Gustav-Bruhn-Stral3e”
/ ,B 196"

5.2 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung und ErschlieBung des Gebiets im Anderungsbereich mit Trink- und
Ldschwasser, die Beseitigung von Abwasser und von Abféllen erfolgt tber die anliegenden
Leitungsnetze der zusténdigen Versorgungsunternehmen.

Das Niederschlagswasser ist in geeigneter Weise vor Ort zu versickern.
Wasserhaltungsmaf3nahmen werden nach derzeitigem Stand nicht notwendig.

Zustandiger Netzbetreiber fur die Versorgung mit elektrischer Energie und der Gasversorgung
ist die E.DIS Netz GmbH bzw. EWE NETZ GmbH.

Der zustandige Netzbetreiber fir Telekommunikation ist die Telekom Deutschland GmbH.

6 Immissionsschutz

Gemal 8§ 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRBhahmen die fur eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der
Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieflich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige
Gebiete, insbesondere o6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und
unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche
Gebiete und offentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden. Bei
raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen in Gebieten, in denen die in
Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte und
Zielwerte nicht Uberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange die
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu bericksichtigen.

Auswirkungen des Anderungsbereichs

Zur Gewabhrleistung, dass durch das Vorhaben fir die umliegende schutzbediirftige Bebauung
keine Beeintrachtigungen beziglich der Schallausbreitung ausgehen, wurde im parallelen
Bebauungsplanverfahren eine schalltechnische Untersuchung nach den Vorgaben der TA Larm
sowie der DIN 4109 erstellt. Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung ist die geplante
Nutzung als Lebensmitteleinzelhandel mit den umliegenden Nutzungen vertraglich.

Einwirkungen auf den Anderungsbereich

Hinsichtlich des auf das Gebiet des B-Plans einwirkenden Gesamtlarms ist festzustellen, dass
sich dieser aus den Immissionswirkungen der gewerblichen Gesamtlast ergibt. Im Ergebnis der
schalltechnischen Untersuchung sind die geplanten Nutzungen am Standort mit vertretbarem
technischem Aufwand realisierbar.
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7 geplante Darstellung im Flachennutzungsplan

Entsprechend der geplanten Nutzung wird die Art der Nutzung als sonstiges Sondergebiet
.Einzelhandel” gem&R § 11 Abs. 3 BauNVO dargestellt.

,o/"J

J"‘
- o

Abb. 4: geplante Darstellung in der Anderung des Teil- Flachennutzungsplan

E! Geltungsbereich der Anderung des Teil-Flachennutzungsplanes der Stadt Angermiinde zur
Darstellung der Flachen fur das Vorhaben ,Nahversorgungsstandort — Gustav-Bruhn-Str.*

8 Naturschutz und Landschaftspflege

Nach § 2a BauGB ist fiir den Bereich der Anderung des Teil-Flachennutzungsplanes der Stadt
Angerminde zur Darstellung der Flachen fiir das Vorhaben ,Nahversorgungsstandort — Gustav-
Bruhn-Str.*  Umweltbericht nach Anlage 1 zum BauGB beizulegen, in dem die nach
§ 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargestellt sind.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

9 Form der Genehmigungsunterlage

Der Flachennutzungsplan einer Gemeinde unterliegt einer stdndigen Fortschreibung. Im
8§ 6 Abs. 6 BauGB ist demgem&R die Neubekanntmachung des Flachennutzungsplans
geregelt.
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Zur Anderung des Teil-Flachennutzungsplanes der Stadt Angermiinde zur Darstellung der
Flachen fir das Vorhaben ,Nahversorgungsstandort — Gustav-Bruhn-Str." wird nur ein
Planausschnitt des betroffenen Gebiets mit den zugehdrigen Informationen sowie gesiegelten
und unterschriebenen Verfahrensvermerken (in der Fassung des Feststellungsbeschlusses)
und einer sich auf den Anderungsbereich beschrankenden Begriindung zur Genehmigung
eingereicht.

Sonstige Anderungen sind nicht vorgesehen, da mit dem Beschluss tiber die Anderung des Teil-
Flachennutzungsplanes der Stadt Angermiinde zur Darstellung der Flachen fur das Vorhaben
.Nahversorgungsstandort — Gustav-Bruhn-Str.“ keine erneute Bekanntmachung des
Flachennutzungsplans in der Fassung, die er durch die entsprechende Anderung erfahren hat,
bestimmt wurde (8§ 6 Abs. 6 BauGB).

10 Hinweise
Die Hinweise zur Anderung des Teil-Flachennutzungsplanes der Stadt Angermiinde zur
Darstellung der Flachen fiir das Vorhaben ,Nahversorgungsstandort — Gustav-Bruhn-Str.”

werden nach Durchfihrung der formlichen Beteiligung geman 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
erganzt.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Erkner, 05.12.2024
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