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Gemarkung 1. Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung der Flurstiicke stimmt mit dem Liegenschaftskataster
. 586 < Uberein (Stand: ............ ) Fur die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wird nicht garantiert.
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l I_ 15 “\\Q 2. Der Stadtrat der Stadt Brandis hat in seiner Sitzung am ................... den Bebauungsplan, bestehend
l >< @ 583 %,6@ aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung beschlossen.
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l >< I \ / / / 3. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Beschluss des
. >< . 3 \/ . _ <>/ Stadtrats vom ..........c........ Ubereinstimmt.
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.. \ " 4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von jedermann
... 13 "l eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden durch die
... \ 662 Verdffentlichung im Amtsblatt fir die Stadt Brandis am ................. ortstiblich bekannt gemacht.
... 292 i In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
584 ... 3 Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
11 583 ’~ / und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
14 ~ worden.
/ Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.
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Planteil A (Planzeichenerklérung) Planteil B (Texﬂiche Festsetzungen) (3) Abbau von Bodenschatzen: Das Bauvorhaben befindet sich in unmittelbarer Nahe einer Flache, welche fiir den Abbau von Jesse, Burgermeister
Bodenschéatzen vorgesehen ist. Das Bergwerkseigentum (BWE) Nr. 3238 reicht bis rund 65 m von Ost an das Vorhaben
Planzeichenerkldarung gemaR PlanZV Textliche Festset 5rtliche B hrift ie Hinwei d nachrichtliche Ubernah (6stliches Einfamilienhaus) heran. Ebenfalls rund 65 m noérdlich des geplanten Mehrfamilienhauses liegt die Grenze des
extliche Fesiselzungen, ortliche Ballverschritien sowle Hinwelse tnd nachrichtliche Hbernahmen obligatorischen Rahmenbetriebsplanes (RBP) fir der ,Tontagebau Brandis-Nordfeld". Dem Vorhaben liegt ein unbefristetes
l. zeichnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB | Textliche Festsetzungen BWE alten Rechts fur den Bodenschatz "tonige Gesteine fur Aluminiumherstellung und feuer-/sdurefeste Erzeugnisse" zu
) Grunde.
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 6 BauNVO) Fur das Vorhaben Neuaufschluss Tontagebau Brandis/Nordfeld wurde gemal Bescheid Uber das Zielabweichungsverfahren
) eine Abweichung vom Ziel Regionaler Griinzug des Regionalplans Leipzig-Westsachsen 2021 zugelassen Auf das hier
. : N : A . . i vorliegende Verfahren Bebauungsplan ,Am Schachtgut II“ hat der Neuaufschluss der Tonwerke Brandis GmbH keine
I:I Mischgebiet (§ 9 BauNVO) gggﬂéﬂiﬁ BSrIIIc;\IVOBiSJIrno%eZtg?IdZIISCthgl‘II;?I?- MI l1mL:jnd I\gI)gisfg\?\Ii%tZiitazIIeﬁuIasssolgvi:md E\)/Ztor?:geebauddees’ Auswirkungen, da diese sich nérdlich der WaldstraRe in ca. 500 Meter nérdlicher Entfernung liegen.
Beherbergungsgewerbes, sonstige7 Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie flr kirchliche, . L ) ) . )
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und Gartenbaubetriebe. In den Mischgebieten (4) Waldabstand: Gemall des § 25 Abs. 3 Sachsisches Waldgesetz ist ein 30 Meter-Mindestabstand von Gebauden und
' sind Tankstellen und Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO gemaR baulichen Anlagen mit Feuerstatten emzuhalte_r_L Vorhandene Gebaude innerhalb der Abstandsflache genielien
maximal zulassige § 1 Abs. 5 BauNVO unzuléssig. In den Mischgebieten sind nur solche Einzelhandelsbetriebe zuléssig, die Bestgndssc_hutz, wenn diese bei Inkrafttreten des S_achglschen Waldggset;es im Aprll 1992 berglts vo_rhanden waren. I?lelse
GRZ06 g fiich hl (GRZ der Versorgung des Gebietes dienen. Gebaude kdnnen in den vorhandenen Abmalfien weiterhin genutzt und in die zuklnftige Planung integriert werden, wobei hier
’ rundflachenzahl ( ) auch Anbauten an der waldabgewandten Seite mdglich sind. Abriss und Neubau gefdhrden den Bestandsschutz und wirden
; g zur Beurteilung nach den gegenwartigen Gesetzlichkeiten fiihren.
m maximale Anzahl der Vollgeschosse o offene Bauweise 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 19-20 BauNVO) g geg g
L . Lo I . (5) Ausgleich der zu fallenden Baume gemaR Baumschutzsatzung:
3.  Bauweise, Uberbaubare Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) Eine Uberschreitung der GRZ im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO sind im M 1 und MI 2 unzulassig. A1: Der Ausgleich fiir die gerodeten Geholze innerhalb des Mischgebietes erfolgt nach den Vorgaben der Baumschutzsatzung

3. Mit Geh-, Fahrrechten zu belastende Fliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) der Stadt Brandis. Diese sieht eine Neupflanzung fir Geholze vor, wenn folgende Kriterien erflllt sind:

Baugrenze : : ; o ] ] ; : 1. Bdume mit einem Stammumfang von 30 cm und mehr gemessen in 1 m Héhe vom Erdboden aus. Bei mehrstdmmigen
g Egleaslf[I::he GFL ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Entsorgungstragers zu Baumen ist der Stammumfang nach der Summe der Stammumfange zu berechnen. Liegt der Kronenansatz niederiger, so
4.  Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ' ist der Stammdurchmesser unmittelbar unter dem Kronenansatz maf3gebend,
4. Flichen und MaRnahmen zum Schutz. zur Pfleae und zur Entwicklung von Boden. Natur und 2. Baume mit einem Stammumfang von 25 cm und mehr, wenn sie in einer Gruppe von mindestens 5 Baumen so
. ) Landschaft (9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ’ 9 9 ’ zusammenstehen, dass der Abstand zwischen den einzelnen Stammen nicht mehr als 5 m betragt
I:I Stralenverkehrsflache o 3. Ersatzpflanzungen, die auf Grund von Anordnungen nach § 8 dieser Satzung sowie auf Grund sonstiger Rechtsvorschriften
) . ) ) . ) ) angelegt wurden, unabhangig von ihrem Stammumfang, bei Hecken und Strauchern unabhangig von ihrer Hohe,
5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 4.1 A2: Pro 100 m? Neuversiegelung ist ein Baum der Qualitdt 8-10 cm zu Pflanzgn. Die Arten sind 4. Straucher einheimischer Pflanzenarten von mindestens 3 m Hohe
entsprechend autochton und standortgerecht zu wahlen. Alle Pflanzungen haben im Herbst oder im 5 Heck inheimischen Gehdl im | bereich (8 34 B tzbuch - BauGB) ab 10 m L& im AuRenbereich
_ L , _ } Frilhjahr nach Rodung der Bestandsbiume zu erfolgen. Neben der Pflanzung ist fir die Dauer von - Hecken aus einheimischen Geholzen im Innenbereich (§ 34 Baugesstzbuch - BauGB) ab 10 m Lange, im AuRenbereich,
I:I private Grinflache, Zweckbestimmung: private Erholungsgarten 3 Jahren eine Gehdlzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege) 6. In 6ffentlichen Park- und Griinanlagen gepflanzte oder gepflegte Gehdlze, unabhéngig von ihrer Gréfie
7. Streuobstwiesen
6.  Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses 4.2 A3: Neu anzulegende Zufahrten, Wege und Stellflachen sind zum Schutz des Bodens in wasser- und Quelle, DTK 25 0972075 © GeoSN FAPIS
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB) luftdurchléssiger Bauweise auszufiihren. (6) Gemal § 8 Abs. 1 SachsBO ist Gestaltung mit Stein-, Kies- und Schotterbeeten, insbesondere die Abdeckung des Bodens mit '
. . . i Folien und Vliesen unzulassig. Grenze der raumlichen Geltungsbereichs
E:] Umgrenzung von mdégliche Flachen fiir die Schilfteiche zur Regelung des Wasserabflusses 5. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
(7) Immissionsschutz:
7 Sonstige Planzeichen Nach § 15 Abs. 2 SachsBO miissen Geb&ude einen ihrer Nutzung entsp__rechenden Schallschutz haben. B(_ei baulichen Andergngen, die die abschirme_nde Wirkung c_Ier \_/or_handenen Mauer des" siIdIichep NachbargrgndstUckt_as _
Es ist durch passive SchallschutzmaBnahmen sicherzustellen, dass schédliche Umwelteinwirkungen im mindern, muss baulicher Ersatz zur Reduktion der Schallimmissionen auf schutzbediirftige Raume (Tagzeitraum) im gesetzliche Grundlagen
Emm B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Innenbereich (schutzbediirftige Raume) der Wohngeb&ude ausgeschlossen werden kénnen. Das gesamte Erdgeschoss an der Sldseite von Wohngebauden im Plangebiet geschaffen werden. Alternativ missen Immissionsorte Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
o _ bewertete Schallddmm-MaR R'w,res der AuRenbauteile ist so zu wahlen, dass sie mindestens den gemal’ TA Larm vermieden werden. Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert
_e e o Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Maftes Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01, Abschnitt 7 entsprechen. Im Rahmen nachgelagerter Bei der Aufstellung und dem Betrieb von Warmepumpen und Liiftungsanlagen an den Wohnh&usern sind die im LAl Leitfaden worden ist.
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Genehmigungsverfahren ist fur Neubauten ab Larmpegelbereich IV und héher der Nachweis Uber die (LAI-Geratelarm - Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimagerate, Kiihlgerate,
Einhaltung des erforderlichen Schallddmmmalies von Auflenbauteilen nach DIN 4109 zu erbringen. Bei Liiftungsgeréte, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke), gegebenen Hinweise zu beriicksichtigen. , ,
. .. ; ; 5 5 ; ; ; ’ ’ Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die
Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB derﬂ Ar;)cl)'rdhnun%\ ‘[’30” I__Schlaf— I“”dd II<_|pderZ|mr1|1bern . ah” der _IarrBT’t\JlggyN;;?'_tend'G(ﬁ)auﬂeﬁelte sind hd|e Bei Verwendung von Luft-Wasser-Warmepumpen zur Beheizung der Wohnhauser soll der ,LAl-Leitfaden fiir die Verbesserung suletzt durgh Artikel 2 dges( Gesetze)s vom 3. Juli 2023 (BGBI(2023 INr 176))geéndert
malgeblichen Aubeniarmpegel und Larmpegelereiche geman ) ur die Nacht heranzuzienhen. des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten", Stand: 28.08.2013, aktualisiert durch Beschluss der 148. LAI-Sitzung vom . ' ' '
Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, Umgrenzung der von der Mittels ,architektonischer Selbsthilfe” sind die Wohn- und Schiafraume innerhalb der Larmpegelbereiche IV 28.08.2023, aus Griinden des Nachbarschaftsschutzes angewandt werden. worden ist.
9 9\ ’ N 9 ’ g 9 auf der larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Bei der Zuordnung auf die larmabgewandte Seite . . ) , .
Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) haben Schlafrdume Vorrang. Ist die Anordnung von Schlaf- oder Kinderzimmern in Ausnahmefallen auf é“rd Velrmel_du_ng vohn ¢ Belasttlgurzglen ddurch _bRaulghgas V(Ij”rd.ttlaUI Fd|e Erste lVerord?ug? SZUF:V)DI.”CBIUNUSQ de? Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990
der larmzugewandten Seite nicht zu vermeiden, sind Liftungseinrichtungen vorzusehen, die eine undes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung uber kieineé und mittiere Feuerungsaniagen - 1. bimschv) - insbesondere au ; ;
Art der Nutzung ausreichendge Luftwechselrate gewdhrleisten. G g die Ableitbedingungen des § 19 - hingewiesen. So muss z.B. die Austrittséffnung von Schornsteinen bei Feuerungsanlagen fiir (BGBI. 19911 S. 58), Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
Grondfachenzah feste Brennstoffe mit einer Gesamtwarmeleistung bis 50 Kilowatt in einem Umkreis von 15 m die Oberkanten von geandert worden ist.
Erlauterung der Nutzunasschablone : : - Liftungsoffnungen, Fenstern oder Tidren um mindestens 1 m tberragen.
(GRZ) 9 9 Il.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 89 SachsB0) Sachsische Bauordnung (SéchsBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016
Vollgeschosse Bauweise 5  Stellplatze (8) Einsicht in DIN-Normen: Die der Planung zu Grunde liegenden DIN-Vorschriften kénnen wahrend der Dienstzeiten bei der Ega(’:sgxg: 2 128; d'? Z:I?ttZt dL(erch A{t'keI 1 des Gesetzes vom 1. Marz 2024
- olelipaize ' : is ei achs .S. eéndert worden ist.
Je Wohneinheit in den Mischgebieten MI 1 und MI 2 sind mindestens 2 Stellplétze fiir das Abstellen von Stadtverwaltung Brandis, Markt 1-3, 04821 Brandis eingesehen werden. 9
5 i i Fahrzeugen auf dem dazugehérigen Grundstiick zu errichten. lanaufstellende Kommune
. Planunterlagen gemaR § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter 9 g 9 (9) Ausschluss Schottergérten: Gemal § 8 Abs. 1 SachsBO sind die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen P . ‘ ‘
. e Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu Stadt Brandis _
— Flurstiicksgrenze 223 Flurstiicksnummer lll.  Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen bepflanzen. Steinschiittungen in Verbindung mit Abdeckvliesen oder Folien sind zur Gestaltung der Freiflichen nicht zuléssig. Markt 1-3, 04821 Brandis &

fon (0 34 292) 655 0 mail verwaltung@stadt-brandis.de
(1) Denkmalschutz/Archaologie: Unvermutete Funde, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um

»—12—» Bemalunginm 14}_‘73 Gelandehdhe G. NN in m Kulturdenkmale handelt, sind gemaf § 20 SachsDSchG unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde

(10) Niederschlagswasserentsorgung: Anfallendes Niederschlagswasser ist in ausreichend dimensionierten Schilfteichen zu

sammeln und dort zur Verdunstung zu verbringen. Eine Einleitung in den Todgraben oder in das bestehende Kanalnetz ist Entwurfsverf.
des Landratsamtes Leipzig oder dem Landesamt fiir Archaologie anzuzeigen. Die Funde sind inzwischen unzulassig. g g g g nhwurisvertasser bU O KﬂObIICh
7 Bestandsaebsud G K vor weiteren Zerstérungen zu sichern. Dafir sind der Fund und die Fundstelle bis zum Ablauf des vierten —
estandsgebaude il emarkungsgrenze Tages nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zusténdige (11) Vorbeugender Hochwasserschutz: Zur Mulde 25. 04838 Zschepolin
Landesbehdrde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der ug - - - u = .. . . o ’ p'pl .
) Eigentimer und der Besitzer des Grundstiickes sowie der Leiter der Arbeiten, bei denen die Sache Das Plangebiet liegt teilweise im Uberschwemmungsgebiet HQqq gem. §72Abs.2 Satz 2 SachsWG  sowie im fon (034 23) 7 58 60-0  mail info@bk-landschaftsarchitekten.de
lll.  nachrichtliche Ubernahmen entdeckt wurde. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu einem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hochwasserschutz HQ,., (Risikobereich). Es wird darauf hingewiesen, dass es keinen Lagebezug: ETRS89 UTM-33N Hohenbezug: DHHN 2016
) . O Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Leiter oder Unternehmer der Arbeiten befreit. absoluten Schutz bei einem Hochwasserereignis gebén-kann. Es wird immer ein Restrisiko bleiben, auch wenn alle Landkreis: Leipzig | Gemeinde: . Brandis
I Larmpegelbereich nach DIN 4109 A Wald- und Gehlzflachen Die ausfihrenden Firmen sind schriftlich durch den Bauherrn auf die Meldepflicht von Bodenfunden vorgeschlagenen Mafinahmen umgesetzt wurden. Gemals Hochwassergefahrdung konnen im Plangebiet bei einem HQ,, Gemarkung: verschiedene Flurstiick:  verschiedene
(Ausgabe Januar 2018) gemaR §20 SachsDSchG hinzuweisen. Uberflutungshéhen von >0,0 bis 0,5 m erreicht werden. -
Abgrenzung Larmpegelbereich nach 30 Meter Abstand Waldgrenze Eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung ist bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde Bei der Durchfiihrung aller Arbeiten ist besondere Sorgfalt mit wassergefdhrdenden Stoffen geboten. Datum | Name |Unterschrift Bebauunasplan
_____ DIN 4109 (Ausgabe Januar 2018) . - _ einzuholen. Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaushaltes herbeifiihren kénnen, sind Gezei.[29.10.21|Nsm " gsp "
— . unterirdisch - Telekommunikationsleitung, sachgemaR zu verwenden und zu lagern. Fiir die Zuwegungen und Stellplatze fiir den Lebensmittelmarkt wird angeregt, diese Am Schachtgut I
m Umgrenzung der Flache mit baulichen ~~ beidseitiger Schutzstreifen 0,5 m (2) Bergrecht: Beim Antreffen von Spuren alten Bergbaus ist gemaR § 5 SachsHohIrVO das Séchsische auf ungebundenen Tragschichten zu pflastern, um die Versiegelung des Bodens vor dem Hintergrund des Bearb{20.02.25 | Nsm Entwurf
SicherungsmaRnahmen e . , Oberbergamt in Kenntnis zu setzen. hochwassergeféahrdeten Bereichs zu begrenzen. Gepr. | 20.02.25| Kno ntwu
=== EZE;;%SZI: ssrtﬁrznslfrg.]fgﬂ (1N(|)erc111erspannung), Im unmittelbaren Bereich des geplanten Bauvorhabens wurde Braunkohle im Tiefbau abgebaut. Der P
» Uberschwemmungsgebiet HQ 9 ’ Abbau erfolgte durch die alten Gruben ,Frisch Glick" und ,Juliana". Es muss davon ausgegangen werden,
',A (ungefahre Lage) 100 ———  Todgraben mit 10 m Schutzstreifen zur dass der Bergbau nicht in vollem Umfang risskundig ist. Projektnr.: 21-091 Plan-Name: 20250331_B-Plan.pdf MaBstab Blatt 1
Uferkante Phase: Entwurfsplanung Plan-MaBe: 809 mm x 620 mm 1:500 1 BI.
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