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9/29 101 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
| | | | "Sondergebiet Photovoltaik Eierbruch”
1079 (l) 20 40 60 80 20(|) m
10/5 -
gesetzliche Grundlagen g,y gesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
Planteil A (p|anzeichnung) 7. sonstige Planzeichen ohne Normcharakter und nachrichtliche Ubernahmen Planteil B (Text|iche Festsetzu ng) 3. Bauweise und Uberbaubare Grundstulcksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 und § 23 BauNVO) 2023 I Nr. 394) geandert worden ist.

. . — . s . C . I - 3.1 Zéaune, Wartungsflachen und Stellplatze gemaflt § 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November
Planzeichenerklarung gem. PlanZV II: ] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Textliche Festsetzungen, ortliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen der technischen Versorgung des Baugebietes dienen, sind auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfléache zuléssig. Um die 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
|.  zeichnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB = I textliche Festsetzungen gemag § 9 Abs. 1 BauGB zum Erhalt festgesetzten Gehdlze ist der Kronentraufbereich zuziiglich 5 Meter von jeglicher Bebauung freizuhalten (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

1. Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO ; .
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Art der baulichen Nutzung 98 S ) } ) Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
Erlauterung der Nutzungsschablone 11 Es ist ein sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung einer 4. Flachen oder MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
I:I sonstiges Sondergebiet "Agri - Photovoltaik” (§ 11 Abs. 2 BauNVO) Grundfdchenzant (GRZ) | Hohe badlicher Aniagen Kombination aus den Nutzungen erneuerbarer Energien und Landwirtschaft als BauGB) worden ist
i - i i-PV/- auszufiihren. Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt(BauO LSA) i.d.F. der Bekanntmachung vom
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) _ sind neben der landwirtschaftlichen Nutzung als Hauptnutzung Agri-PV-Anlagen, bestehend aus fest < !
9 ;73 Bemafung in Metern installierten Photovoltaikmodulen, Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen, 1gb)September 2013, zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. Juni 2024 (GVBI. LSA S.
OK 4.0 max. Héhe der Obgrkante GRZ 06 maxima_l_ zulassige o Transformatoren-/Netzeinspeisestationen, Anlagen zur Speicherung und Wartungsgebduden als 4.2 A1 Entwicklung, Pflege und Erhalt von Blihwiesen auf den Gewéasserrandstreifen und den festgesetzten Griinflachen
’ baulicher Anlagen in Meter '~ Grundflachenzahl (GRZ) 20729  Gelandehohe ii. NN in Meter Sekundarnutzung zulassig. Der Verlust an  landwirtschaftich  nutzbarer Flache durch die . _ . _ _ . Vorhabentrager Christian K
. ) ) Innerhalb der festgesetzten MaRnahmeflachen sind durch Selbstbegriinung extensiv gepflegte artenreiche Blilhwiesen zu rstian Knees
Sekundarnutzung darf héchstens 10 Prozent betragen. ) :
3. Bauweise, liberbaubare Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) entwickeln und zu erhalten. Agro Solar Schlagenthin GmbH
) d S ' ' Trassenachse (380-kV-Freileitung, 50Hertz) Lindenstral3e 29
_’—.— . ! . . agen . . . . . _ . . . . .
mit beidseitig 7,5 Meter 1.2 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur Vorhaben zuldssig, zu denen sich der gﬁr Boder;] t'St .;olr d,e:j Irntrl]lteruln"g ggf. zu lockem. Eine Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von Dinge- und 39307 Schlagenthin email: christian@landwirtschaft-havel.de
== Baugrenze bebauungsfreien Streifen Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. anzenschulzmitteln sind nicht zulassig. ; tollonde K.
planaufstellende Kommune
Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Freileit hutzstreif . . . .
4. E refiefiungsschutzstrerien 2 M . . 4.3 A2 Erhalt bestehender Gehélz- und Griinstrukturen Einheitsgemeinde Stadt Jerichow
. afd der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO) N . i . . Karl-Liebknecht-Str. 10. 39319 Jerich
. _ _ ) Innerhalb der festgesetzten MaRnahmenflachen sind die bestehenden Griinstrukturen und Gehdlze zu erhalten und zu ari-Liebknecht-otr. 1Y, Jerichow
l:l Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Zufahrt — Flurstlicksgrenze 21 Die maximal zulassige Grundflachenzahl ist flr das sonstige Sondergebiet Photovoltaik pflegen, dies gilt auch fiir bestehende Fahrspuren und Wege. Die Pflege umfasst dabei auch die Gefahrenabwehr und die fon 039343 927-0 post@stadt-jerichow.de
L j e (SO-Agri-Photovoltaik) auf 0,6 festgesetzt. Die fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache Auslbung der Verkehrssicherungspflicht. E evert b b| h
""" Intanrisbereic Flurgrenze mafRgebende Fliche ist die Flache des sonstigen Sondergebiets. Eine Uberschreitung der GRZ im ntwurfsverfasser Uro.knoblic
Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig. —_ : : o N
5. Griinflachen (s 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 10146 Flurstiicksnummer § g Il ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO) Landschaftsarchitekten BDLA/IFLA
o _ _ _ _ o . ) . . . o . . 5. Einfriedungen Heinrich-Heine-Stralle 13, 1553_7 Erkner _
I:I Grunflache (privat), Zweckbestimmung: Entwicklung, Pflege und Erhalt artenreicher Blihwiesen 2.2 Die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet ist auf maximal 4,0 Meter, die _ _ o _ . _ . i o fon (0 33 62) 8 83 61-0 email: erkner@bk-landschaftsarchitekten.de
gemaRk MaRnahmenbeschreibung Hohe der Unterkante der Module ist auf mindestens 2,10 Meter festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist 5.1 Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt ist die Photovoltaikanlage einzufrieden. Die Gesamthohe der Einfriedung Lagebezug: ETRS89.UTM-32N Hoéhenbezug: DHHN 2016
6 . . ) jeweils der nachste eingetragene Hohenpunkt im DHHN 2016 gemaf Planeinschrieb. darf maximal 2,50 Meter Uber Gelandeniveau betragen und ist als Maschendraht-, Industrie- bzw. Stabgitterzaun Landkreis:  Jerichower Land, Sachsen-Anhalt Gemeinde: Einheitsgemeinde Stadt Jerichow
: Eli%gil:ug xigg)ahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 auszufiihren. Die Einfriedung muss einen durchgehenden Bodenabstand von mindestens 15 Zentimeter zur Gewahrleistung Gemarkung: Schlagenthin Flurstiick:  verschiedene
2.3 Eine Uberschreitung der zuldssigen Hohe fiir technische Anlagen gemaf § 16 Abs. 6 BauNVO, z.B. der Kleintierdurchgangigkeit aufweisen. Eine Errichtung der Einfriedung auf3erhalb des SO Photovoltaik ist nicht zulassig. Datum |Name |unterschrift
E MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (A1) Antennen, Liifter und Kameramasten ist bis zu einer Gesamthéhe von 6 Metern zulissig. Im genannten Gezeil 11112415t Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Freileitungsschutzstreifen sind keine hohen punktférmigen Objekte (z.B. Kamera- und M "Sondergebiet Photovoltaik Eierbruch"
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Beleuchtungsmaste, Antennen o0.4.) oder feuergefdhrdete Einrichtungen (z.B. Batteriespeicher) Bearb)11.11.24 | Sti
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,sowie von Gewassern anzuordnen. Gepr. |11.11.24|Kno Vorentwurf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)
Bezeichnung der MaRnahme Projektnr.: 24-018 Plan-Name: 20241119_VE_AQ.pdf MaBstab Blatt 1
Phase: Vorentwurf Plan-MaBe: 979 mm x 841 mm 1:2.000 1BI.

1l. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1. Denkmalschutz: Baudenkmale, Gartendenkmale, technische Denkmale und Denkmalbereiche sowie
Bodendenkmale im Sinne des § 2 Abs. DenkmSchG LSA sind im Plangebiet nicht bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten Funde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um Denkmale
(§ 2 Abs. 1 DenkmSchG LSA) handelt, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde zu
melden (§ 9 Abs. 2 und 2 DenkmSchG LSA). Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche
unverandert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kénnen.

2. A1 -Pflegekonzept: Das Pflegekonzept sieht eine jahrliche, 1-2-malige Mahd vor. Dabei sind folgende
naturschutzfachliche Anforderungen zu berucksichtigen:

e vollstandiger Verzicht auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel
e die Fortbewegung der Mahtechnik ist stets in Schrittgeschwindigkeit zu gewahrleisten

e der Mindestabstand von 15 cm zwischen Boden und Mahwerk ist bei jeder Mahd zwingend
einzuhalten

Zur Pflege der Grunflachen eignet sich eine Mahd in den Monaten Oktober bis Februar, die aus Grinden des
Artenschutzes gestaffelt erfolgen sollte. Es ist sicherzustellen, dass keine Verbotstatbestadnde nach § 44 Abs.
2 BNatSchG erfullt werden.

3. Hochspannungsleitungen: Im Plangebiet befindet sich die 380-kV-Leitung Wolmirstedt - Teufelsbruch
493/494 von Mast-Nr. 132 - 136 der 50Hertz Transmission GmbH.
Die, in einer Bebauungsvereinbarung zwischen dem Vorhabentrager und der 50Hertz Transmission GmbH,
festgehaltenen Hinweise wurden in Planzeichnung und Begriindung dbernommen. Dadurch wurde
sichergestellt die Interessen beider Parteien unter dem Betriebsflihrungsaspekt fir technische Anlagen in
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