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Gemarkung Wiepersdorf L Baugrenze

Flur 7 Verfahrensvermerke
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schonewalde hat in ihrer Sitzung am .................... den
private Verkehrsflache, Zweckbestimmung: Zufahrt Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
18 -

als Satzung beschlossen.

6. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

I:I Grunflache (privat), Zweckbestimmung: Extensivgriinland

. ) ) Schénewalde , ..........cccccceoeeeee Siegel
7 Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Stawski, Biirgermeister
* Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Bezeichnung der MaRnahme
19 Landschaft
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von 2. Die Genehmigung der Satzung des Bebauungsplans , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
8. B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde von der héheren Verwaltungsbehdrde mit Verfiigung vom
(§9Abs. 1Nr.25BauGB) Mt AZ. o, erteilt.
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
9. Sonstige Planzeichen
mm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Herzberg, .......................... Siegel .....................................
20 Landkreis Elbe-Elster
Il. Planunterlagen gemaR § 1 Abs. 2 PlanZV, sonstige Planzeichen ohne Normcharakter und nachrichtliche Ubernahmen
————  Flurstiicksgrenze 223 Flurstiicksnummer
R - Flurgrenze ##-3m BemaRBung in Metern 3. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans bestehend aus dem Planteil (Teil A) und den
________ | textlichen Festsetzungen (Teil B) in der Fassung vom .................. mit dem hierzu ergangenen
i /\O ' Wald-/ Gehdlzflache 86900 Gelandehdhe in Meter tiber Normalhéhennull (DHHN 2016) Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom ...................... Ubereinstimmt.
________ | .
A Trigonometrische Lagefestpunkte P1 Punktkoordinaten zur Abgrenzung des Geltungsbereichs
Gemarkung Wiepersdorf
e — — — Linie fur die Darstellung und BemafRung der Anbauverbots-/ Anbaubeschrankungszone geman § 24 BbgStrG . . .
Ausgefertigt, Schonewalde, ..................... Siegel
53 || Gestell mit PV-Modulen (vorléufig) "] Interne Zuwegung (vorlufig) Stawski, Burgermeister
21
[L—E Trafostation (vorlaufig)
) ) 4. Die Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden
Planteil B (Textliche Festsetzungen) von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden durch die
Verdffentlichung im Amtsblatt der Stadt Schonewalde am ................. ortsublich bekannt gemacht. In der
Textliche Festsetzungen, értliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
I. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. L
//aﬁ// Die Satzungistam ................... in Kraft getreten.
i} ///// 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)
— 1.1 Es ist ein sonstiges Sondergebiet gemafl § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung fir die Nutzung erneuerbarer
Energien als Photovoltaik-Freiflachenanlage (SO Photovoltaik) festgesetzt. Zulassig sind fest installierte

Photovoltaikanlagen jeglicher Art bestehend aus Photovoltaikmodulen, Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion),
Wechselrichterstationen, Transformatoren-/ Netzeinspeisestationen und Anlagen zur Speicherung.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)
2.1 Die maximale Grundflachenzahl ist fir das sonstige Sondergebiet Photovoltaik (SO Photovoltaik) auf 0,65 festgesetzt.
Die fUr die Ermittlung der zuldssigen Grundflache mafligebende Flache ist die Flache des sonstigen Sondergebiets SO
Photovoltaik. Eine Uberschreitung der GRZ im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.

2.2 Die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet ist auf maximal 4,0 m festgesetzt. Unterer
Bezugspunkt ist jeweils der nachste eingetragene Hohenpunkt gemafn Planeinschrieb.

Gemarkung Wiepersdorf

30 Flur 3

29

3. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
3.1 Neu anzulegende Zufahrten, Wege und Stellflachen sind zum Schutz des Bodens in wasser- und luftdurchlassiger
Bauweise auszufiihren.

3.2 Innerhalb des sonstigen Sondergebietes dirfen maximal 2 Prozent der Baugebietsflache versiegelt werden.

3.3 A1: Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist auf
einer Lange von mindestens 210 Metern (TF1) bzw. 236 Metern (TF2) und einer Breite von jeweils mindestens 3 Metern
eine zweireihige Laubstrauchhecke aus standortgerechten heimischen Gehdlzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Es ist je 2,25 m? Pflanzflache ein heimischer und standorttypischer Strauch in Reihe zu pflanzen. Als Pflanzqualitat sind
verpflanzte Straucher mit 4 Trieben und einer Héhe von 60 bis 100 cm zu verwenden.

3.4 AZ2: Innerhalb der festgesetzten Griunflachen ist durch Ansaat und Pflege eine artenreiche Blihwiese zu entwickeln und
zu erhalten. Als Ansaat ist eine Regiosaatgutmischung (Ostdeutsches Tiefland) zu verwenden. Der Boden ist vor der
Ansaat zu lockern.

3.5 A3: Innerhalb des sonstigen Sondergebiets SO Photovoltaik ist unter und zwischen den Modulen durch Ansaat und
Pflege eine artenreiche Frischwiese zu entwickeln und zu erhalten. Als Ansaat ist eine standortgerechte [ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Regiosaatgutmischung (Ostdeutsches Tiefland) zu verwenden. Der Boden ist vor der Ansaat zu lockern.

Ubersichtskarte, MaRstab 1: 50.000  (Quelle: DTK050 07/2023 © DE/LGB)

36 Il. ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO) gesetzliche Grundlagen Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
25 4. Einfriedungen éuletzttdurch Artikzl 3 des ges?\:seg)vo.m 30. I:DezdembeBr I2(023t(BGIr31I. | Nr. 394) giénﬂert wotl)'denzi%ti7
4.1 Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt ist die Photovoltaikanlage einzufrieden. Die Gesamthdhe der (E‘;"EET Tusﬁ%s;lgé;r J}gngumhaimkd 2|.de.s G.esectazres ioﬁ'"o?_aﬁuﬂ"gozv%gs}_ 2853"1 Err 176)
Einfriedung darf maximal 2,50 m Uber Gelandeniveau betragen und ist als Maschendraht-, Industrie- bzw. geandert worden ist.
Stabgitterzaun auszufiihren. Die Einfriedung muss entweder einen durchgehenden Bodenabstand von mindestens 10 Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
cm oder im Abstand von 50 Metern bodenebene Rohrdurchlasse zur Gewahrleistung der Kleintierdurchgéngigkeit Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39), die zuletzt durch das Gesetz vom 28. Sptember 2023 (GVBI.
1/23, Nr. 18) geandert worden ist.

aufweisen. Eine Errichtung der Einfriedung auRerhalb des SO-Photovoltaik ist nicht zulassig.

lll. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
(1) Denkmalschutz: Sollten bei Erdarbeiten Funde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um Denkmale (§ 2

planaufstellende Kommune

Abs. 1 BbgDSchG) handelt, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdérde und dem Brandenburgischen Stadt Schonewalde
Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Der Markt 48, 04916 Schonewalde
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und fon (0 35 36 2) 7433 0 / mail info@schoenewalde.de

Bergungen vorgenommen werden kénnen. Wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert, kann die

Vorhabentra
30 o Gemarkt’l:;rg l;Vildenau Denkmalschutzbehorde diese Frist verlangern (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Ausfiihrende Firmen sind auf die Meldepflicht orhabentrager
ur . .
hinzuweisen. reVenton Asset Partners GmbH reVVenton
(2) Naturschutz und Landschaftspflege: Theatinerstr. 14, 80333 Miinchen
Zu A1: Fir eine Dauer von 5 Jahren ist eine Gehdlzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 4 Jahre fon +49 (0) 89 55922684 mail mniem@reventon-partners.com
—— Entwicklungspflege). Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten.
- - Entwurfsverfasser " . z
T boroknoblich:
- Anforderungen an die Mahd (zu A2): L Chenpin B ole(50010)
. - der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und eine Stickstoffdlingung ist unzuléssig Heinrich-Heine-Str. 13, 15537 Erkner _
- die Schnitthdhe betragt etwa 15 cm, damit Pflanzen nicht totgeschnitten werden und Kleinlebewesen geschiitzt sind fon (03362)88361-0  mail info@bk-landschaftsarchitekten.de
60 - die Fortbewegung der Mahtechnik ist stets in Schrittgeschwindigkeit zu gewahrleisten Lagebezug: ETRS89.UTM-33N Hoéhenbezug: DHHN 2016
- das Mahdgut bleibt, bevor es abgefahren wird, einige Tage liegen, damit bereits gebildete Samen auf der Flache Landkreis:  Elbe-Elster Gemeinde:  Schonewalde
) AQ o verbleiben. Gemarkung: Wiepersdorf Flurstiick: verschiedene
173 Anforderungen an die Mahd (zu A3): Datum | Name |Unterschrift
%0 - der Mindestabstand von 15 cm zwischen Boden und Méhwerk ist bei jeder Mahd zwingend einzuhalten Gezei.|25.05.23|Lan " Yo_'_'habenbezc’gener_ Bebauung_splan Nr. 45 i
o0 NS 20 - die Fortbewegung der Mahtechnik ist stets in Schrittgeschwindigkeit zu gewéahrleisten Bearbl22.03.24 | Kna Freiflachen-Photovoltaikanlage Wiepersdorf-Siid
64 50 > - das Mahdgutist abzutransportieren ) Entwurf und Vorhaben- und ErschlieBungsplan
78 Anforderungen an die Nutzung von Extensivgriinlandflichen (A3): Gepr. |22.03.24|Kno
[ I [ I s 62 o - keine Bodenbearbeitungen
o 10 20 30 40 100m - volistandiger Verzicht von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln Projektnr.: 22-117 Plan-Name: 20240322_22-117_BP.pdf| MaBstab Blatt 1
68 63 Phase: Entwurf Plan-MaBe: 970 mm x 594 mm 1:2.500 1BI.
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