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1. Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich am nordlichen Stadtrand der Stadt Frohburg, sowie siidlich der
Bahnstrecke Leipzig-Geithain und der A 72. Die Flache stellt sich derzeit zum Teil als intensiv
genutzte Ackerflache, zum Teil als Intensiv-Grinland, Gehélzreihe sowie im Osten als durch
einen rechtskraftigen Bebauungsplan Uberplantes Gebiet dar und umfasst rund 4,45 ha.

Gegenstand des Bebauungsplans ,Bahnhofstral3e Frohburg" ist die Schaffung neuen Wohn-
raumes verknipft mit einem Nahversorgungszentrum, um dem gestiegenen Bedirfnis nach
»one-stop-shopping*“ gerecht zu werden.

Da der Bebauungsplan im Regelverfahren gemall § 2 Abs. 1 BauGB aufgestellt wird, ist
diesem ein Umweltbericht nach Anlage 2 (BauGB) beizulegen, in dem die nach § 2 Abs. 4
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargestellt sind.

1.2. Ziele des Umweltschutzes

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB werden die Belange des Umwelt-
schutzes in einer Umweltpriifung untersucht und im nachfolgenden Umweltbericht dargestellt.
Der Umweltbericht bildet die Grundlage fiir die Offentlichkeitsbeteiligung und die sachgerechte
Abwagung der Umweltbelange durch die Kommune.

Die Ziele hinsichtlich Natur und Landschaft werden in 8 1 Abs. 1 BNatSchG aufgefiihrt: ,Natur
und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Absétze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlielich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschatft

auf Dauer gesichert sind.

Grundsatzliche Umweltziele sind im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans ein
mdoglichst geringer Bodenverbrauch und der Schutz vorhandener naturschutzfachlich
bedeutsamer Vegetationsstrukturen (v.a. Geholze). Der Schutz der Vegetationsstrukturen
umfasst dabei den Schutz von dort vorkommenden Tierarten.

Umweltziele der einschlagigen Fachplane

Landschaftsprogramm Sachsen: In Sachsen Ubernehmen nach 8§ 6 Abs. 4 SdchsNatSchG die
Landesentwicklungsplane zugleich die Funktion des Landschaftsprogramms (Primér-
integration). Das Plangebiet liegt im sachsenweiten Vergleich weder in einem Bereich mit einer
besonders hohen Anzahl gefahrdeter Tier- oder Pflanzenarten (Wirbeltiere, Libellen, Heu-
schrecken, Farn- und Samenpflanzen, Moose), noch in oder an einem groR3flachig naturnahen
Waldkomplex (Karte A 1.3, A1.4 und A15 im LANDESENTWICKLUNGSPLAN, 2013). Fir die
beabsichtigte Nutzung der Flache als Wohn- und Gewerbegebebiet lassen sich
dementsprechend keine Restriktionen ableiten.

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Leipzig: In Sachsen tibernehmen nach § 6 Abs. 4
SachsNatSchG die Regionalplane zugleich die Funktion der Landschaftsrahmenpléane
(Primarintegration). Das Plangebiet befindet sich im Gebiet des Regionalen Planungsverbands
Leipzig-Westsachsen. Die Stadt Frohburg befindet sich im Regionalplan Leipzig-West-
sachsen (2021) gemaR Festlegungskarte 1 ,Raumstruktur” im l&andlichen Raum an der tber-
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regional bedeutsamen Verbindungs- und Entwicklungsachse Chemnitz-Borna-Leipzig-Berlin
zwischen den Oberzentren Leipzig und Chemnitz und benachbart zum Mittelzentrum Borna.
Die Stadt Frohburg selbst ist als Grundzentrum ausgewiesen. GemalR} Festlegungskarte 2
.Sledlungsstruktur® bildet die Stadt Frohburg den zentral6rtlichen Versorgungs- und
Siedlungskern.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen
(Karte 16) des REGIONALPLANS LEIPZIG-WESTSACHSEN (2021). Ostlich des Plangebiets
befindet sich ein Frischluftentstehungsgebiet (Z 4.1.4.1). Bei Umsetzung des Vorhabens ist
auf die Freihaltung von Ventilationsbahnen zu achten. Die Planung sieht eine eingeschossige
Bauweise des Nahversorgungszentrums, sowie maximal zweigeschossige Einfamilienhduser
vor. Das Plangebiet stellt sich tUberwiegend als intensiv genutzter Acker dar und ist zu drei
Seiten von versiegelten Flachen umgeben. Somit tragt das Plangebiet rezent nicht zur
Frischluftentstehung bei. Es ist nicht davon auszugehen, dass die Planung Auswirkungen auf
die Frischluftentstehung hat, daher wird das Ziel 4.1.4.1. nicht tangiert.

Westlich grenzt ein Gebiet hoher Wassererosionsgefahrdung an. GemaR Ziel 4.1.3.4. soll dem
vorsorgenden Erosionsschutz Rechnung getragen werden. Durch das Vorhaben wird
angrenzend an das Gebiet hoher Wassererosionsgeféahrdung eine Streuobstwiese entstehen,
welche die Erosionsgefahrdung im Vorhabengebiet reduziert.

Unmittelbar an die westliche Grenze des Plangebiets angrenzend, befindet sich ein Vorrang-
gebiet (VRG) fir Landwirtschaft (Karte 14) des REGIONALPLANS LEIPZIG-WESTSACHSEN (2021)
sowie sudlich ein Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz. Da der westliche Bereich des Plan-
gebiets jedoch als Ausgleichsflache fir eine nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 SachsNatSchG
geschitzte Streuobstwiese geplant ist, besteht gegeniber der derzeitigen Nutzung (Intensiv-
acker, vgl. Kap. 3.5) eine Aufwertung des Habitatangebots fiir verschiedene Arten, besonders
Brutvogelarten. Den Zielen des Vorranggebietes wird somit nachgekommen (Z 4.1.1.13. ff).

Flachennutzungsplanung: Im dstlichen Bereich des Plangebiets weicht die Festsetzung eines
Sonstigen Sondergebietes von den Darstellungen des Flachennutzungsplans ab, der fur
dieses Gebiet eine gemischte Bauflache festsetzt. Somit ist der vorliegende Bebauungsplan
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Dieser wird im Parallelverfahren geandert.

Aussagen zu den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung werden im Rahmen der
Begriindung betrachtet. An dieser Stelle wird daher auf weitere Betrachtungen verzichtet.

1.3. Vorgehensweise zur Umweltprifung

Der erste Schritt der Umweltpriifung besteht in der Bestandserfassung und -bewertung des
derzeitigen Ist-Zustands.

Im zweiten Schritt werden die Wirkfaktoren des Vorhabens erlautert, die zu einer Beein-
trachtigung der Umweltbelange im Plangebiet fihren kénnen.

Darauf folgt im dritten Schritt die Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei der
Durchfiihrung der Planung sowie im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante).
Im Fall der Durchfihrung der Planung werden alle méglichen Beeintrachtigungen Umwelt-
belangbezogen analysiert und ihre Erheblichkeit gegeniber dem jeweiligen Umweltbelang
ermittelt.

Nachfolgend werden Maflinahmen zur Vermeidung bzw. Verminderung von Umwelt-
auswirkungen erarbeitet und unvermeidbare Konflikte des Vorhabens ermittelt. Im nachsten
Schritt werden geeignete naturschutzfachliche Kompensationsmaf3nahmen herausgearbeitet,
die den verbleibenden Konflikten entgegenwirken und die Beeintrachtigungen ausgleichen
bzw. die beeintrachtigten Elemente und Funktionen in geeigneter Art und Weise ersetzen und
wiederherstellen.

Biiro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 6
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Als methodische Grundlage fiur die Durchfihrung der Eingriffsregelung wurde die Handlungs-
empfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL 2009)
verwendet. Es erfolgt eine vollstdndige biotopbezogene Bilanzierung der Eingriffe, denen die
Kompensationsmal3hahmen gegentibergestellt werden.

Dabei ist darauf hinzuweisen, dass es sich vorliegend bei einem Teilbereich um die
vollstandige Uberplanung des rechtskraftigen B-Planes ,Baugebiet — Am Benndorfer Weg*
handelt und somit § 1a Abs. 3 BauGB fir diesen Bereich Anwendung findet. Ein Ausgleich ist
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder gemal rechtskraftigem B-Plan zulassig waren. Die Festsetzungen des rechtskréftigen B-
Planes bilden somit auch die Grundlage der Bestandsaufnahme und -bewertung (Kap. 3).

1.4. Relevante Wirkfaktoren des Vorhabens auf die Umweltumweltbelange

Berticksichtigt werden alle potentiellen Wirkfaktoren auf die Umweltbelange, die vom Bau-
vorhaben im Plangebiet im Zusammenhang mit der Umsetzung des Bebauungsplans stehen.
Es wird dabei grundsatzlich in bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren unterschieden.
Baubedingte Wirkfaktoren sind nur von temporarer Dauer und auf die Bauzeit begrenzt,
wahrend anlagebedingte Wirkfaktoren durch die Anlage des Baugebietes an sich wirken. Die
betriebsbedingten Wirkfaktoren beziehen sich auf die Nutzung der Flache als Wohn- und
Gewerbestandort.

Es ergeben sich die in Tab. 1 genannten Wirkungen durch das Vorhaben auf die jeweiligen
Umweltbelange. Diese Wirkfaktoren konnen entstehen bei Durchfuhrung der Planung. Aus
dem bisher intensiv genutzten Acker und einem ndrdlich angliedernden Dauergriinland sowie
einer dazwischenliegenden Baumreihe wird bei Plandurchfiihrung ein Wohngebiet sowie ein
Nahversorger mit kleineren Gewerbeeinheiten. Die dadurch entstehenden Baustellen haben
temporare Auswirkungen (baubedingt) auf das Plangebiet (vgl. Tab. 1). Permanente Aus-
wirkungen sind Flachen- und Biotopinanspruchnahme, die durch die Neuversiegelung entsteht
(anlagebedingt). Betriebsbedingte Wirkfaktoren sind durch die Anderung der Flachennutzung
als Nahversorgungszentrum anzunehmen. Durch das zu erwartende erhdhte Verkehrs-
aufkommen (Kunden- und Lieferverkehr) kommt es zu einer leichten Erhdéhung von
Schallemissionen und Luftschadstoffemissionen. Lichtemissionen entstehen u.a. durch die
Beleuchtung der StraBen und Parkflachen sowie einer bis zu 8 m hohen Lichtwerbung des
Nahversorgungszentrums innerhalb des Geltungsbereiches.

Der Untersuchungsraum entspricht dem Plangebiet.

Tab.1 Wirkfaktoren des Vorhabens

bau- anlage- betriebs-

Wirkfaktor bedingt bedingt bedingt

Flachen-/Biotopinanspruchnahme einschlief3lich
Bodenversiegelungen

Rodung/Féllung von Gehdlzen X X -

Optische Reize
Bewegungen durch Maschinen und Fahrzeuge X X X
Lichtemissionen

Schallemissionen X - X
Luftschadstoffemissionen X - X
Erschitterungen X - -

Biiro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 7
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2. Raumliche Einordnung des Plangebietes

2.1. Lage

Benndorf

Gredenhain

Frohburg

S

Ut

Abb. 1 Lage des Plangebiets (rot umrandet) (RAPIS, 2022, 1 : 25.000).

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Frohburg (vgl. Abb. 1) und wird von den
beiden StralRen ,Bahnhofstrale Frohburg” und ,Baugebiet — Am Benndorfer Weg“ tangiert.
Sudlich schlief3t sich unmittelbar eine bestehende Gewerbenutzung an, die durch eine lineare
Geholzstruktur vom Plangebiet abgetrennt ist. Westlich befindet sich intensiv genutztes
Ackerland, sowie ndrdlich Wohnbebauung. Im Osten, an die BahnhofstralRe angrenzend,
befindet sich ein FFH-Gebiet. Die geplante Zuwegung des sonstigen Sondergebietes erfolgt
Uber die ostlich verlaufende ,Bahnhofstrafe Frohburg®. Nordlich des Plangebiets verlaufen die
Bahnstrecke Leipzig-Geithain sowie die A 72.

Abb. 2  Standpunkt: BahnhofstraRe. Blick auf das norddstliche Plangebiet.

Biiro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 8
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Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 545/1 (tlw.), 545/2, 546/1 bis 546/4, 547/10
(tiw.), 547/11 (tlw.), 547/12, 547/20 (tlw.), 1287, 1288/3 (tlw.), 1288/4, 1289/33, 1289/34,
1289/38 (tlw.), 1289/53 und 1289/54 der Gemarkung Frohburg auf einer Flache von ca.
4,44 ha.

Die Flurstiicke 1289/54 und 1288/3 der Gemarkung Frohburg werden durch eine Baumreihe
getrennt. Dominiert wird die Flache aktuell von intensiv genutztem Ackerland, da die plan-
rechtlichen Festsetzungen des rechtskraftigen B-Planes ,Baugebiet — Am Benndorfer Weg"
bisher nicht zur Umsetzung gekommen sind. Zum Zeitpunkt der Bestandserfassung im Januar
2022 waren die Flachen mit Winterweizen bestellt. Ostlich des Ackerlandes befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Verschlage, sowie eine vom ,Baugebiet — Am Benndorfer Weg*
darauf zu mindende versiegelte StraRenverkehrsflache.

Abb. 3  Standort: BahnhofstralRe. Blick von Osten nach Westen auf den an das Plangebiet sudlich
angrenzenden Gewerbestandort

2.2. Naturrdumliche Gliederung

Das Gebiet der Gemeinde Frohburg ist in der naturrdumlichen Grof3landschaft des Nordost-
deutschen Tieflands gelegen. Es wird der Naturregion Sachsisches L6Rgefilde zugeordnet.
Entsprechend der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands des Bundesamtes fir Natur-
schutz gehort das Plangebiet zur Haupteinheit des Altenburg-Zeitzer-Ldssgebiets, einer acker-
gepragten, offenen Kulturlandschaft. Naturschutzfachliche Bedeutung haben die Naturschutz-
gebiete nordostlich Altenburgs, sowie die als Natur- und Landschaftsschutzgebiet geschiitzten
Bach- und Flusstéler westlich von Zeitz. Von Bedeutung ist auch der Naturpark "Saale-Unstrut-
Triasland". Die den Grofiteil der Flache bedeckende waldfreie und gehdlzarme Agrar-
landschaft hat naturschutzfachlich keine grofRe Bedeutung (BFN, 2022). Auf dem Plangebiet
befindet sich eine schmale Geholzreihe.

2.3. Potenzielle natiirliche Vegetation

Die potenzielle natlrliche Vegetation (pnV) beschreibt den héchstentwickelbaren Vegetations-
zustand, der sich aufgrund der aktuellen klimatischen, bodenkundlichen und floristischen
Standortbedingungen einstellen wirde, wenn anthropogene Einflisse voéllig ausbleiben
wirden. Als Spiegel der Standortverhaltnisse gibt sie Aufschluss dariber, mit welchem
naturschutzfachlichen Ziel Kompensationsmafinahmen, etwa durch Neuanpflanzungen,
durchgefuhrt werden konnen. Mit Ausnahme von Gewassern, Mooren, Felsen und Gebieten
oberhalb der Waldgrenze ware Mitteleuropa zu grof3en Teilen von Waldgesellschaften bedeckt
(IFL 2013).

Die pnV des Plangebietes ist ein typischer Hainbuchen-Traubeneichenwald im Komplex mit
Grasreichem Hainbuchen-Traubeneichenwald, diese gehért zur Gruppe der Linden-
Hainbuchen-Traubeneichenwalder grundwasserferner Standorte (LFULG, 2022).
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2.4. Geologie

Geologisch betrachtet befindet sich das Plangebiet im Bereich der Leipziger Tieflandsbucht,
in der quartare und tertidre Lockersedimente nahezu lickenlos den alteren Festgesteins-
untergrund bedecken. Unter den Lockersedimenten folgt das Grundgestein (LFULG, 2022).

GemafR digitaler Hydrogeologischer Ubersichtskarte im MafRstab 1 : 200.000 (HUK200) sind
im UR die grundwasserfihrenden Schichten die Kiese, Sande und Ton der Bornaer Folge
(BEYER, 2022). Es handelt sich um Sedimentgesteine mit geringem Verfestigungsgrad
(Lockergestein), diese lassen sich daher dem Typ ,Porengrundwasserleiter, silikatisch*
zuordnen. Die Wasserdurchlassigkeit der Grundwasserleiter ist als mittel bis hoch einzustufen
(LFULG, 2022).

3. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Grundlage fir die Bestandsaufnahme ist, neben den planungsrechtlichen Festsetzungen des
rechtskraftigen B-Planes ,Baugebiet — Am Benndorfer Weg“, der derzeitige Zustand,
ausgehend von den Vor-Ort-Begehungen am 23.03.2022, 12.05.2022, 11.05.2023 und
15.08.2023. Die vorhandenen Bdden werden zum Teil intensiv fir die Landwirtschaft oder als
Griunland genutzt und sind in diesem Bereich dementsprechend nicht versiegelt. Ein Teil des
Plangebiets wird bereits jetzt als Mischgebiet genutzt und ist daher teilversiegelt.

3.1. Umweltbelang Flache

§ la Abs. 2 BauGB bestimmt, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden soll und die Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen auf ein
Minimum zu halten ist.

Da die vorhandenen Boden im Plangebiet aktuell intensiv landwirtschaftlich sowie als
Grinland genutzt werden, ist das Plangebiet zum GrofR3teil unversiegelt. Lediglich im
Nordosten ist bereits eine Versiegelung durch ein Wohnhaus und ein Kleingewerbe
vorhanden. Bewertungsmalf3stab fir die Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei
Umsetzung des Planvorhabens sind jedoch die Planfestsetzungen des rechtskréftigen B-Plans
.Baugebiet — Am Benndorfer Weg“. Demnach unterteilt sich der Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplans ,Bahnhofstral3e Frohburg” zurzeit vornehmlich in eine intensiv
genutzte Ackerflache im Westen sowie in das Gebiet, fur welches bereits ein rechtskraftiger
Bebauungsplan existiert. Dieser umfasst ein Mischgebiet, ein allgemeines Wohngebiet,
Planstral3en, eine Entsorgungsanlage sowie Griinflichen mit Pflanzbindung.

Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaftlich genutzten Béden ist zu
vermeiden. Bodenversieglungen sollen auf ein unbedingt notwendiges Mal3 begrenzt werden.
Ziel ist es die Flacheninanspruchnahme zu begrenzen und die unbebaute, unzersiedelte und
unzerschnittene Freiflache zu schitzen.

Das Plangebiet befindet sich geméal des Regionalplans Leipzig-Westsachsen (Karte 7) in
einem Bereich, der bereits von Zerschneidung durch StralRen und Zersiedelung betroffen ist.
Der Planungsraum liegt auR3erhalb von unzerschnittenen, stérungsarmen Raumen.

Zwischen der Gewerbenutzung im Suden, der BahnhofstraRe im Osten, der gemischten
Bebauung bzw. Wohnbebauung im Norden und landwirtschaftlichen Flachen im Westen,
befindet sich das Plangebiet in einem vorbelasteten Raum, der unter Bertcksichtigung der
bereits planungsrechtlich zulassigen Bebauung des rechtskréftigen B-Planes ,Baugebiet — Am
Benndorfer Weg" nur noch wenig Potential fir Verbundsysteme (Biotopverbund) bietet. Durch
die im Norden, Suden und Osten bereits vorhandenen bauliche Einrahmung schlie3t das
Planvorhaben eine stadtebauliche Licke im Bestand und tragt somit, bezogen auf das
Schutzgut Flache, zu einer stadtebaulich gewiinschten Verdichtung vorhandener Bausubstanz
bei. Dennoch handelt es sich bei den westlichen Flachen derzeit um einen landwirtschaftlichen
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Ertragsstandort indem eine Geholzreihe eingelagert steht. Auch siddlich entlang der
Geltungsbereichsgrenze verlauft unmittelbar auf3erhalb davon eine Baumreihe, die auf den
Flurstiicken 1283/2 und 1283/4 steht. Der Kronentraufbereich erstreckt sich bis zu 4,5 m tber
das Plangebiet, darunter befindet sich bis auf 1 m an die Geltungsbereichsgrenze heran ein
Intensivacker, der regelmafig mit schwerem landwirtschaftlichem Gerat befahren wird, was
potentiell zu schadlicher Bodenverdichtung filhren kann. Durch potentiell mdgliches pfliigen
kann zudem das Wurzelwachstum zumindest bis zu der in der Landwirtschaft tblichen
Pflugtiefe unterbunden werden.

Die entlang der BahnhofstralRe derzeit zulassige Bebauung wirde im Falle ihrer
planungsrechtlich zulassigen Umsetzung zu einer Unterbrechung und Beeintrachtigung der in
der Ortlichkeit noch vorhandenen Biotopverbundfunktionen fuhren.

3.2. Umweltbelang Boden

Der Begriff ,Boden* wird im BBodSchG erstmals bundesgesetzlich formuliert. Danach ist der
Boden die obere Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager natirlicher Funktionen, der Funktion
»Archiv der Natur- und Kulturgeschichte* und von Nutzungsfunktionen ist. Diese Funktionen
sind in § 2 Abs. 2 BBodSchG aufgeflihrt.

Fur den vorsorgenden Bodenschutz sind die drei Funktionen

- Lebensraumfunktion (Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere und
Pflanzen unter Einschluss der Bodenorganismen),

- Regelungsfunktion (Filter- und Speichermedium fur den Wasser- und Stoffhaushalt,
Reaktionskdrper fur den Ab- und Umbau von Stoffen) sowie

- Archivfunktion

von herausragender Bedeutung. Sie kennzeichnen die Rolle des Bodens im Naturhaushalt
und sollen bei der Umweltbelangerfassung und -bewertung daher im Mittelpunkt stehen. Die
Vorsorgeanforderungen missen nach 8§ 7 Satz 3 BBodSchG unter Berlicksichtigung der
Grundstiicksnutzung verhaltnismaRig sein.

Bodentypen und Leitbodenform

Das Plangebiet liegt in der Bodenregion der Loss- und Sandlosslandschaften. Im Uber-
wiegenden Teil des Plangebiets liegt Pseudogley-Braunerde (SS-BB), entstanden aus
periglazidrem Schluff. Im Norden und Osten steht Normlockersyrosem (OLn) an (vgl. Abb. 4).
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SS-BB

OLn

Abb. 4  Leitbodenformen im Plangebiet (schwarz umrandete Flache)
Pseudogley-Braunerde (SS-BB) und Normlockersyrosem (OLn) (LFULG, 2022)

Vorbelastungen

Vorbelastungen schréanken die natirlichen Bodenfunktionen teilweise oder ganz ein und
resultieren aus den Wirkfaktoren Versiegelung, Veranderung der bodenphysikalischen
Verhaltnisse, Einwirkung von Nahr- und Schadstoffen und Bodenkontamination.

Versiegelung
Im Plangebiet gibt es zwar Versiegelungen im norddéstlichen Teil. Da diese jedoch in der

Planung unverdndert bleiben, werden an dieser Stelle nur die unversiegelten Flachen
betrachtet.

Veranderung der bodenphysikalischen Verhéltnisse

Bodenverdichtung ist eine Gefiigeveranderung, die sich in einer funktionalen Anderung des
Poren- oder Hohlraumsystems auf3ert. Die Bdéden im Plangebiet wurden bis ins erste Viertel
des 20. Jahrhundert durch eine Gartnerei genutzt und im Zuge dessen bearbeitet. Die heute
landwirtschaftlich genutzten Boden im Plangebiet sind durch Veranderungen des Oberbodens
anthropogen Uberpragt und schadverdichtet. Dadurch sind sowohl das Bodengefiige als auch
der natirliche Bodenaufbau stark verandert. Béden mit natirlich gewachsenem Bodenprofil
und weitgehend nattrlichem Stoffhaushalt sind aufgrund dessen im Plangebiet nicht mehr
vorhanden. Unbeeinflusste Bdden fehlen entsprechend ganzlich.

Einwirkung von Nahr- und Schadstoffen

Eine geringe verkehrsbedingte Schadstoffbelastung des Bodens fallt durch die direkt
anliegenden StralRen an. Auf den als Acker genutzten Béden sind erhdhte Konzentrationen an
Dunge- und Pflanzenschutzmittel zu erwarten sowie ein regelméaRiger Neueintrag dieser Mittel
wahrend der Nutzung als Intensivacker. Gemall 85 Abs.2 Nr.6 BNatSchG hat die
Anwendung von Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln auf den landwirtschaftlich genutzten
Flachen nach MalRgabe des landwirtschaftlichen Fachrechtes zu erfolgen. Im Rahmen der
natur- und landschaftsvertraglichen Landwirtschaft sind keine Hinweise auf eine Nicht-
einhaltung geltender Vorschriften im Rahmen der landwirtschaftlichen Bodennutzung bekannt.
Eine Belastung des Bodens wird durch Einhaltung des geltenden Rechts jedoch nicht
verhindert und ist flr das Plangebiet anzunehmen.

Biiro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 12




Stadt Frohburg
Markt 13-15
04654 Frohburg

Bebauungsplan
.BahnhofstraRe Frohburg"
Umweltbericht zum 2. Entwurf 03/2024

Altlasten

Es sind keine Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet bekannt. Im unmittelbaren Grund-
wasseranstrom zum Plangebiet (etwa 100 m dstlich) befinden sich mehrere altlastenrelevante
Standorte. Im Fall mdglicherweise angedachter Grundwassernutzungen innerhalb des B-
Plangebietes (z.B. Errichtung von Gartenbrunnen) sollte vorab die untere Altlasten- und
Bodenschutzbehoérde hinsichtlich eventuell vorhandener, altlastenbirtiger Grundwasser-
belastungen und daraus ggf. resultierender Nutzungsbeschrankungen kontaktiert werden.

Bewertung

Zur Bewertung des Bodens wird das Bodenbewertungsinstrument Sachsen (LFULG, 2022)
herangezogen, um festzustellen, ob Bdden mit besonderen Werten und Funktionen vom
Vorhaben betroffen sein kénnen und in diesem Fall entsprechend SMUL (2009) eine
funktionsbezogene Bilanzierung des Eingriffs dafir erfolgen muss. Nach zusatzlicher
Auswertung der digitalen Auswertekarten zum Bodenschutz des LFULG (2022) ergeben sich
folgende Eigenschaften fur den Boden im Plangebiet (vgl. Tab. 2):

Tab. 2 Einzelbewertung der Bodenfunktionen, Empfindlichkeit und Vorbelastung
Bewertungs- fz:sssa;]?:n-
Bewertungsparameter Bewertungsgrundlage ergebnis . -
(LFULG, 2022) Einschatzung
' je Parameter
Naturliche .
Bodenfruchtbarkeit gering (Stufe 1)
Lebensraum- - erin
funktion Besonderﬂe Standortelgen.— . gering
schaft (Nasse, Trockenheit, | keine
Nahrstoffarmut)
(=
© | Regelungsfunktion | Filter- und Puffervermdgen .
.§ (Filter- und Puffer- fur Schadstoffe® gering (Stufe 1) erin
< | funktion & ) i , gering
S | Retentionsfunktion) Wasserspeichervermégen | gering (Stufe Il)
(=
< Landschaftsgeschichtliche .
§ Bedeutung keine
Seltenheit (Anteil im UR
Archivfunktion < 1%o unter Beruicksich- . gering
) . keine!
tigung des regionalen
Vorkommens)
Naturnéhe nicht naturnah?!
Erosionsgeféahrdung sehr hoch
durch Wasser (Stufe V)
Erosionsgefahrdung erin
durch Wind gerng
- Empfindlichkeit gg. unempfindlich (da |
Empfindlichkeit Anderung der Wasser- keine besonderen | mijttel
verhaltnisse Standorteigen-
schaften s.0.)?
empfindlich (da
S . " Filter-/Pufferver-
Empfindlichkeit ggu. . .
Sto?feintragen 99 mdogen innerhalb
Wertstufe I-IlI,
s.0.)?
Versiegelung teilweise
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zusammen-
Bewertungs-
. fassende
Bewertungsparameter Bewertungsgrundlage ergebnis

Einschatzung

(LFULG, 2022) je Parameter

Vorbelastung durch anthropo-
(s.a. vorangegangene Veranderung gene Nutzung
Erlauterungen) bodenphysikalischer (Intensivacker,
Verhéaltnisse vorheriges Gartne-
reigelande)
hoch
durch angren-
Einwirkung von zenden Straf3en-
Néahr- und Schadstoffen verkehr und

Landwirtschaft

Altlasten keine

1 Bewertung anhand Bodenbewertungsinstrument Sachsen (LFULG, 2022, S. 16 f.)
2 Bewertung anhand Bodenbewertungsinstrument Sachsen (LFULG, 2022, S. 27)
3 abgeleitet aus der

- Kationenaustauschkapazitat im effektiven Wurzelraum: Teilbereich Nord 4 (12 - <20 cmolc/kg Boden),
Teilbereich Sud 2 (4 - <8 cmolc/kg Boden, nach Karten des LFULG, 2022) und der

- Luftkapazitat im effektiven Wurzelraum: Teilbereich Nord 3 (5 - <13 Vol.-%),
Teilbereich Sid 4 (13 - < 26 Vol.-%, nach Karten des LFULG, 2022)

Die Gesamtbewertung des Bodens erfolgt auf Grundlage der Bewertungsergebnisse der
Bodenfunktionen unter Einbezug der Empfindlichkeit und der Vorbelastung. Daraus wird
eingeschéatzt, dass der Boden im Plangebiet insg. geringer Wertigkeit und fir eine bauliche
Nutzung vorrangig zu nutzen ist (s. Tab. 3).

Tab.3 Gesamtbewertung des Bodens im Plangebiet

. Boden im
Gesamtbewertung Abwagungsempfehlung Plangebiet
Boden hoher | mindestens eine  Funktions- | Boden ist vor baulicher Nutzung
Wertigkeit auspragung ist besonders hoch | zu schiitzen
Boden fiur bauliche Nutzung bei
Boden weder besonders hohe noch | Uberwiegenden privaten oder 6fftl.
mittlerer besonders geringe Funktions- | Belangen geeignet oder fir
Wertigkeit auspragungen bodenbezogene Ausgleichs- u.
Ersatzmalinahmen nutzbar
sehr geringe  Funktionsaus-
pragungen und/oder
Boden - - Boden ist bei Bedarf i
geringer eingeschrankte  Funktionsaus- | Boden st bei Bedarf vorrangig X
Wertigkeit pragung aufgrund (starker) Vor- | baulich zu nutzen
belastung (unabhangig von
initialer Funktionsauspragung)
3.3. Umweltbelang Wasser

Das Umweltbelang Wasser umfasst neben den Oberflachengewassern, wie Flissen und
Seen, auch den Grundwasserkorper. Die europaische Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) bildet
die Rechtsgrundlage fir die Belange dieses Umweltbelanges.
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Oberflachengewasser

Ziel der WRRL ist die Erreichung eines guten 6kologischen und chemischen Zustands fur
nattrliche Oberflachenwasserkorper (OWK) bzw. Potentials fiir kiinstliche und erheblich
veranderte OWK bis 2015. Bei entsprechenden Voraussetzungen sind Fristverlangerungen
bis 2027 mdglich.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Oberflachengewasser (Flie3- oder Standgewasser).
Sudlich des Plangebiets, in ca. 50 m Entfernung befinden sich zwei kleine Timpel, sowie in
500 m Entfernung der Himmelsteich ,Erligt* (LFULG, 2022).

Benndorf

G
= %,
: & :
- %
4 H Ao
1 5 ) = -
= o stedenhain
. Lo

Frohburg

L = el e :
Abb. 6 Nahegelegener Tumpel (ca. 50 m Entfernung)

Grundwasser

Ziel der WRRL ist die Erreichung eines guten mengenmalfigen und chemischen Zustands fir
alle Grundwasserkorper (GWK) bis 2015. Bei entsprechenden Voraussetzungen sind
Fristverlangerungen bis 2027 mdglich.
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Das Plangebiet befindet sich im GWK ,WeilRelsterbecken mit Bergbaueinfluss* (DESN_SAL-
GW-059) innerhalb der Flussgebietseinheit ,Elbe" im Koordinierungsraum ,Saale" (LFULG,
2022).

Der obere GW-Leiter liegt ca. 13 m unter GOK und fallt gegen die Gelandeneigung von Ost
nach West um ca. 3 m von rund 160,00 m & NHN auf 157 m U NHN.

Der chemische und mengenmaRige Zustand des GWK ,WeilRelsterbecken mit Bergbau-
einfluss* wird als ,schlecht* eingestuft (LFULG, 2022). Das Plangebiet wird nicht von einem
Monitoring der LMBV mbH zur Grundwasserbeschaffenheit berthrt. Im weiteren Umfeld des
Plangebietes wurde schwach saures Grundwasser dokumentiert. Bei lokalen Bebauungen
sollten spezifische Untersuchungen zur Beschaffenheit des Grundwassers durchgefihrt bzw.
entsprechende Informationen bei den zustéandigen Bau- bzw. Wasserbehorden eingeholt
werden.

3.4. Umweltbelang Klima/Luft

Im Plangebiet und seiner Umgebung herrscht subkontinentales Binnentieflandklima vor.
Klimatisch ist das Plangebiet einerseits durch die angrenzenden Siedlungsbereiche von
Frohburg und die damit einhergehende Erwadrmung versiegelter Flachen und die Emissionen
von Luftschadstoffen gepragt, andererseits durch die umliegenden, vegetationsbestandenen
Freiflachen und Offenlandbereiche, die fir eine ausreichende Bellftung sorgen.

Tab. 4 ausgewahlte Klimaparameter fur die Stadt Frohburg (REKIS 2021)

Parameter Wert (1961 bis 1990)
Jahresmitteltemperatur [°C] 8,5
Jahresniederschlag [mm] 665

Anzahl der heien Tage [Tmax = 30 °C] 5

Anzahl der Sommertage [Tmax = 25 °C] 33

Anzahl der Frosttage [Tmin < 0 °C] 92

Anzahl der Eistage [Tmax < 0 °C] 24

Das Plangebiet befindet sich in keinem regional bedeutsamen Frisch- oder Kaltluft-
entstehungsgebiet oder einer regional bedeutsamen Frisch- oder Kaltluftabflussbahn (RPV
LEIPZIG-WESTSACHSEN, 2021).

Grol3e Industrie- oder Intensivtierhaltungsanlagen sind in der Umgebung des Plangebietes
nicht verzeichnet.
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3.5. Umweltbelang Arten- und Lebensgemeinschaften

Biotope und Flora

Abb. 7  Biotoptypen im Plangebiet
rechtskraftiger B-Plan (,Baugebiet — Am Benndorfer Weg") = schwarze Punktlinie, neuer B-
Plan (,BahnhofstralRe Frohburg“) = rote Strichpunktlinie

Die Biotoptypen werden in ihrem Bestand anhand der Vor-Ort-Begehungen am 12.05.2022,
11.05.2023 und 15.08.2023, anhand des bestehenden Bebauungsplans ,Baugebiet — Am
Benndorfer Weg"“ aus dem Jahr 2006 sowie eines vorhandenen Baumkatasters kategorisiert
(vgl. Abb. 8). Existiert ein rechtskraftiger Bebauungsplan fir ein Plangebiet, so werden fir die
Eingriffsbilanzierung der neuen Bebauungsplanung die Biotoptypen anhand des rechts-
kraftigen Bebauungsplans kategorisiert, nicht anhand der rezent vorkommenden Biotoptypen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,BahnhofstraRe Frohburg” teilt sich zurzeit in eine
intensiv genutzte Ackerflache, Gehdlzreihe, Intensivgriinland, StraRe und Ruderalflur sowie in
das Gebiet, fur welches bereits ein Bebauungsplan existiert. Der bestehende Bebauungsplan
.Baugebiet — Am Benndorfer Weg" umfasst ein Mischgebiet, ein allgemeines Wohngebiet, eine
PlanstralRe, eine Entsorgungsanlage sowie intensiv genutztes Grinland und zum Erhalt
festgesetzte Feldgehdlze. Im Westen grenzt ein Intensivacker an den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Bahnhofstrale Frohburg“ an. Noérdlich grenzt Wohnbebauung sowie die
Verkehrsstral3e ,Baugebiet — Am Benndorfer Weg*, 6stlich die BahnhofstralRe und stdlich eine
weitere Baumreihe ein angrenzender Gewerbestandort ab. Das Umland ist gepragt von Acker-
land und dorflichen Strukturen. Die Baumreihen bestehen aus Eiche, Esche, Ahorn, Birke,
Fichte, Tanne und Kirsche mit Stammdurchmessern zwischen 0,15 und 1 m. Die Baumhdhen
liegen zwischen 5 und 14 m.
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Abb. 8 Blick von Westen nach Osten auf die etwa mittig durch den Geltungsbereich verlaufende
Baumreihe

Bei der Anwendung der sachsischen Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen (SMUL, 2009) auf die im B-Plan ,Am Benndorfer Weg" aufgezeichneten
Bestands- und Planbiotope ergabe sich eine Aufwertung des Plangebietes von ca. 3.091
Werteinheiten (WE) ohne die Umsetzung von Kompensationsmafnahmen. Die in der
Begriindung dieses Bebauungsplanes von 2006 als nachrichtliche Darstellung erwahnten
KompensationsmafRnahmen (Bepflanzung der OVS Frohburg-Benndorf mit 80 Obstbaumen
und ca. 4.000 m? Streuobstwiese im Westen) werden nicht tbernommen, da planungsrechtlich
kein Erfordernis besteht. In der folgenden Bestandsaufnahme der Biotoptypen des gegen-
standlichen Bebauungsplans ,Bahnhofstrale Frohburg“ wird der Wertpunkteliberschuss von
3.091 WE aus dem B-Plan ,Wohngebiet — Am Benndorfer Weg" ebenfalls nicht tbernommen
und stattdessen eine ausgeglichene Bilanz von 0 WE angenommen. Die bereits erreichte
Biotopaufwertung ist somit gesichert. Etwaige Kompensationserfordernisse des hier
betrachteten Bebauungsplans werden daruber hinaus vollstandig kompensiert (vgl. Anlage 1
bzw. Kap. 5.4).

Tab. 5 stellt die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen, deren Flachengréf3e und Biotop-
wert dar. Insgesamt ergibt sich ein Biotopwert von 275.838 WE firr das Plangebiet im Bestand.

Abb. 9 Blick auf das nordéstliche Mischgebiet mit Feldhecke, Ecke Benndorfer Weg und
Bahnhofstralle
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Tab.5 Biotoptypen — Flachenverteilung Bestand

Code nach . . . Biotopwert
Biotoptypenliste Beze|chnu(régegt(;rnil)otoptypen Fl?nczhe (Ausgangs- Be\é\{ind
(LFULG, 2010) wert)
10.01.200 Intensiv genutzter Acker 23.633 5 118.163
06.03.200 Iqten5|v genutztes Dauergriinland 1.494 10 14.943
frischer Standorte
02.02.400 Baumreihe 1.843 23 42.389
11.01.400 Mischgebiet 632 5 3.160
11.01.000 Wohnsiedlung 393 5 1.965
07.03.200 Ruderalflur frischer bis feuchter 202 15 6.030
Standorte
11.04.100 Stral3e, Weg (vollversiegelt, FuBweg und 493 0 0
Stral3e)
Stral3e, Weg (vollversiegelt,
11.04.100 g FuRweg und StraRe) 1.489 0 0
11.01.000 é‘g Mischgebiet 10.702 5 53.510
11.01.400 g% Wohnsiedlung 2.611 8 20.888
11.02.400 %‘% Ver- und Entsorgungsanlage 36 1 36
m o N
02.02.200 _ £| Feldgendlz (GF Bepflanzung, GF 601 23 13.823
S 8 mit Baumen)
o -
06.03.000 A Ansfaatgrunland (Rasenansaat 155 6 930
Freihaltezone)
Summe 44.484 275.838
Fauna

Die faunistische Bestandsaufnahme geht vom aktuellen Ist-Zustand vor Ort aus und wird in
Kap. 7 detailliert vorgenommen. Hierfir wurden am 23.03.2022, 12.05.2022, 11.05.2023 und
15.08.2023 Begehungen des gesamten Geltungsbereiches vorgenommen. Eine am
01.02.2022 durchgefiihrte Artdatenabfrage bei der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) des
Landkreises Leipzig wurde ohne Artnachweise beantwortet. Bei einer 2. Artdatenabfrage im
Dezember 2023 (vgl. LRA LK-L 2023) wurden drei geschiitzte Vogelarten zwischen 2018 und
2021 mitgeteilt (vgl. Abb. 10). Dabei wurden Arterfassungen, die &lter als 5 Jahre sind,
unbertcksichtigt gelassen, da diese nicht mehr fur den aktuellen Zustand des Plangebietes
aussagekraftig sind.

In der artenschutzrechtlichen Einschatzung (vgl. Kap. 7) wird unter Einbeziehung der
gemeldeten Artdaten eine Potentialanalyse mit Worst-Case-Ansatz vorgenommen.

Das Plangebiet ist vollstandig von Acker-, Verkehrs-, Wohn- und Gewerbenutzungen
umgeben. Auf der Planflache selbst sind vorwiegend Habitatstrukturen (Ackerflachen)
anzunehmen, die fur diverse storungsunempfindliche Arten bzw. Artgruppen geeignete
Lebensraumbedingungen darstellen. Innerhalb des Geltungsbereichs und angrenzend
koénnten viele Artengruppen, unter anderem Végel und Kleinsduger, die Saume und Gehdlze
als Nahrungs-, Aufzucht- und Reproduktionshabitat nutzen. So sind Vorkommen von weit
verbreiteten, siedlungstypischen Kleinsaugern wie z.B. Schlafer, Spitzmause, Maulwurf, Igel,
etc. immer zu erwarten. Eine aufgeschliisselte Betrachtung erfolgt in Kap. 7. Allerdings ist im
Plangebiet von einer Vorbelastung durch die landwirtschaftliche Bearbeitung des Ackers sowie
vorhandene Gewerbe- und Verkehrsflachen mit Versiegelungs- und Stérkulisse auszugehen.

Das Plangebiet hat neben den beiden landwirtschaftlich genutzten Gebauden und der Baum-
reihe als Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten aufgrund der anthropogenen Uberpragung
und Nachbarschaft und den damit verbundenen Stérungen durch Larm, Bewegung und Licht
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nur eine geringe bis mittlere Bedeutung. StralRenbegleitende Beleuchtungen entlang der
Bahnhofstral3e tragen zu den Lichtemissionen der Wohn- und Gewerbeflache sowie des
Verkehrs bei.

Eine ausfuhrliche Betrachtung der im Gebiet potenziell auftretenden streng geschutzten Arten
sowie europaischen Vogelarten erfolgt in Kap. 7 (artenschutzrechtliche Einschatzung) des
vorliegenden Umweltberichts.

Abb. 10 Gemeldete Artdaten (11.12.2023) im Untersuchungsraum
(Plangebiet [rote Strichlinie] + 50 m Puffer [gelbe Linie])

Biologische Vielfalt
Die biologische Vielfalt umfasst die folgenden drei Ebenen:

- Vielfalt an Okosystem bzw. Lebensgemeinschaften, Lebensraumen und Landschaften,
- Artenvielfalt und
- genetische Vielfalt innerhalb der verschiedenen Arten

und bildet die existenzielle Grundlage allen Lebens.

Das Plangebiet mit seiner ndheren Umgebung stellt sich als Gebiet verschiedener struktureller
Einheiten (Gewerbe-, Wohnnutzung, Grinland, Ackerflache) mit divergierenden Nutzungs-
ansprichen dar und ist daher als anthropogen tberpragt einzustufen.

3.6. Umweltbelang Landschafts-/Ortsbild

Gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der méglichen Beeintréachtigung
des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schiitzt Natur und Landschaft damit nicht nur in
ihrer 6kologischen Bedeutung, sondern ebenso ihre Wahrnehmungs- und Erlebnisfunktion.
Das Landschaftshild umfasst dabei die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der
Landschatft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder nach-
haltigen Beeintrachtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine derartige Beein-
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trachtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Veranderung der Landschaft in ihrer
gegenwartigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes besteht
nicht erst bei einer Verunstaltung der Landschaft durch das Vorhaben, sondern schon dann,
wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkérper in der Landschaft erscheint bzw. eine
wesensfremde Nutzung darstellt.

Der Beurteilungsraum fir Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes umfasst — insbesondere
abhangig von der Topographie des Vorhabenortes — den Sichtraum, d.h. die Flachen, von
denen aus ein Eingriffsobjekt gesehen werden kann. Potenzielle Beeintrachtigungen der
Erholungsvoraussetzungen durch Larm oder Emissionen kdnnen zu einer Ergédnzung des
Beurteilungsraumes fiihren.

Das Plangebiet befindet sich am Rand der Kernstadt von Frohburg. Im Norden grenzt Wohn-
bebauung an, im Osten die BahnhofstralRe sowie ein dahinterliegendes FFH-Gebiet, im Stden
eine Gewerbenutzung und im Westen eine offene, strukturarme Agrarlandschaft. Durch den
damit in Verbindung stehenden Charakter des Ortsbildes ist die Naturnéhe als gering bis mittel
einzustufen. Im Plangebiet befinden sich Gberwiegend vom Menschen gepragte Nutzungs-
typen (Gewerbe, Wohnen, landwirtschaftliche Nutzung) mit Kulturlandschaftselementen in
randlicher Lage.

3.7. Umweltbelang Mensch und menschliche Gesundheit

Das Schutzgut Mensch nimmt eine Sonderstellung unter den Schutzgiitern ein, da es
einerseits Uber zahlreiche Wechselwirkungen mit den anderen Schutzgutern verbunden ist
und andererseits selbst stark auf alle anderen Schutzguter einwirken kann.

Schutzziele des Schutzgutes Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit sind:

1. Erhalt gesunder Lebensverhdltnisse durch Schutz der Wohngebiete/Wohn-
nutzung, des Wohnumfeldes sowie der dem Wohnumfeld zuzuordnenden
Funktionsbeziehungen (besiedelte Gebiete und ihre direkte Umgebung).

2. Erhalt von Flachen fir die Nah- und Ferienerholung sowie fiir sonstige Freizeit-
gestaltung.

Fur das Schutzgut Mensch sind vorrangig Larmbelastungen und die Freizeit- und Erholungs-
eignung zu betrachten. Zudem ist der Mensch vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen (vgl. Anlage 2). Durch die angrenzenden Straf3en und eine bestehende Gewerbe-
nutzung ist das Plangebiet mit Larmbelastungen vorgepragt. Der Erholungswert des Plan-
gebiets ist als gering einzustufen, da die Flachen zurzeit als intensiver Acker, Griinland und
Mischgebiet genutzt werden. Schadliche Umwelteinwirkungen sind lediglich durch ein leicht
erhohtes Verkehrsaufkommen durch das Nahversorgungszentrum zu erwarten. Gleichzeitig
wird durch die Schaffung einer Einzelhaussiedlung mit Garten, sowie der Streuobstwiese die
Biodiversitat rdumlich begrenzt erhéht.

3.8. Umweltbelang Kultur- und Sachguter

Archéologische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind auch auf3erhalb verzeichneter
Flachen in groRem Umfang zu erwarten. Bei allen Bodenarbeiten ist daher grundséatzlich mit
dem Auftreten archaologischer Funde und Befunde zu rechnen.

Der Vorhabenbereich liegt im Umfeld bereits bekannter archaologischer Kulturdenkmale
(mittelalterlicher Stadtkern). Alle Bodeneingriffe (ErschlieBungs- und Bauarbeiten) im Gel-
tungsbereich des B-Planes sind daher gemall § 14 Abs. 1 SachsDSchG genehmigungs-
pflichtig. Vor Beginn von ErschlieBungs- und Bauarbeiten ist ein entsprechender Antrag auf
denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 14 SachsDSchG beim Landratsamt Landkreis
Leipzig, untere Denkmalschutzbehdrde, zu stellen.
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3.9. Schutzgebiete und -objekte

Die zum Plangebiet nachstgelegenen Schutzgebiete und -objekte werden in Abb. 10 darge-
stellt und nachfolgend erlautert.
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Abb. 11 Schutzgebiete und -objekte angrenzend an das Plangebiet

(Plangebiet = rot, Biotop Streuobstwiese = lila, Plangebiet 2006 aus LSG ausgegliedert,
MafRstab 1 : 10.000 (RAPIS, 2022)

Natura-2000-Gebiete

In rund 7,5 und 200 m Entfernung (6stlich und stdlich) zum Plangebiet befinden sich Teil-
gebiete des FFH-Gebiets ,Wyhraaue und Frohburger Streitwald“. Weitere nach europaischem
Recht (Natura-2000-Gebiete) geschiitzte Gebiete liegen mehr als 2 km entfernt.
Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete nach 8§ 23 BNatSchG sind innerhalb des Plangebietes und seiner
Umgebung bis zwei Kilometer nicht ausgewiesen.

Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet wurde 2006 aus dem Landschaftsschutzgebiet ,LSG Kohrener Land*
ausgegliedert. Das LSG ,Kohrener Land" grenzt im Osten, Stden und Westen an das Plan-
gebiet an und erstreckt sich von Frohburg bis nach Langenleuba-Oberhain (RAPIS, 2022).
Biospharenreservat

Biospharenreservate nach 8§ 25 BNatSchG sind innerhalb des Plangebietes und seiner
Umgebung bis zwei Kilometer nicht ausgewiesen.

Naturparke

Naturparke nach 8 27 BNatSchG sind innerhalb des Plangebietes und seiner Umgebung bis
zwei Kilometer nicht ausgewiesen.
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Flachennaturdenkmale/Naturdenkmale

In etwa 58 m Entfernung zum Plangebiet befinden sich das Flachennaturdenkmal ,FND Erligt
bei Frohburg“ sowie in etwa 7,5 m Entfernung das Flachennaturdenkmal ,FND Eisenberg
(Frohburg)“.

g ZE B * b - :
Abb. 12 Blick von Westen nach Osten auf die siidwestlich an das Plangebiet grenzende Streuobst-

wiese

Geschuitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. 8§ 21 SachsNatSchG sind innerhalb des
Plangebietes nicht ausgewiesen. An das Plangebiet angrenzend befindet sich ein geschiitztes
Biotop in Gestalt einer Streuobstwiese.

Wasserschutzgebiete

Im Norden der an den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Bahnhofstrale Frohburg*
angrenzenden Stral’e ,Baugebiet — Am Benndorfer Weg" befindet sich ein Trinkwasser-
schutzgebiet (TWSZ lll, Grundwasser) gem. 8 51 Abs. 2 WHG bzw. § 46 SachsWG.

Uberschwemmungsgebiete

Innerhalb des Plangebietes und seiner Umgebung befindet sich kein Uberschwemmungs-
gebiet gemaRr § 76 WHG bzw. § 72 SachsWG.

4. Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Plandurchfihrung
4.1. Umweltbelang Flache

Die Flachen des Plangebiets werden von der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung
(AuRRenbereich) und einer bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Baugebiet — Am
Benndorfer Weg“ als Mischgebiet festgesetzten Flache (Innenbereich) in ein Sonstiges
Sondergebiet mit westlich anschlieendem allgemeinen Wohngebiet entwickelt.

Fir die Bilanzierung wird gem. § 1la Nr. 3 BauGB die Flachennutzung gemaR dem rechts-
kraftigen B-Plan sowie der tatséchliche Bestand im Auf3enbereich zugrunde gelegt. Daraus
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ergibt sich eine insgesamt als Uberbaut anzunehmende Flache von 13.032 m? (vgl. Tab. 6),
von der tatsachlich 1.703 m2 versiegelt sind.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) betragt in der vorliegenden Planung fir das Sonstige
Sondergebiet maximal 0,8 bzw. 80 Prozent Uberbaubarer Flache und fur das Wohngebiet 0,4
mit einer zulassigen Uberschreitung von bis zu 50 % gem. § 19 Abs. 4 BauNVO. Verkehrs-
flachen werden mit 100 Prozent Uberbauung in Ansatz gebracht. Damit kénnen 27.530 m?2
durch bauliche Anlagen dauerhaft beansprucht werden.

Die geplanten Wohn- und Sondergebietsflachen binden an bestehende Siedlungs- und
Verkehrsflichen an und ermdglichen somit eine flachensparende Ausnutzung der
bestehenden ErschlieBung. Die Neuversiegelung ist als malRlig anzusehen, da eine Einzel-
haussiedlung mit Garten entsteht und die Gehdlzreihe als Grinzug erhalten bleibt. Hierdurch,
sowie durch die Schaffung einer Streuobstwiese, werden neue Biotope geschaffen und die
Biodiversitat raumlich begrenzt erhoht. Tab. 6 gibt eine Ubersicht zur Anderung der Flachen-
nutzung.

Im Bebauungsplan werden die von den Baumen entlang der sidlichen Geltungsbereichs-
grenze (nordlich der Flurstiicke 1283/2 und 1283/4) uberhangenen Flachen auf einer Breite
von 5 m zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB festgesetzt.

In Hinblick auf die Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung (Zielsetzung: max. 30 ha
zusatzliche Flacheninanspruchnahme/Tag) lasst sich festhalten, dass das hier betrachtete
Vorhaben den Zielvorgaben entspricht, indem es auf bereits beanspruchten Flachen
(rechtskraftiger B-Plan ,Baugebiet — Am Benndorfer Weg®, Intensivacker) angeordnet ist.
Weiterhin fihrt die Umsetzung des Vorhabens zu keiner zusatzlichen Zerschneidung bisher
unzerschnittener Freiraume, da die im rechtskréftigen B-Plan im Plangebiet selbst sowie der
weiterhin angrenzenden StraRenverkehrswege, Wohn- und Gewerbenutzungen schon eine
Zerschneidung der Landschaft darstellt. Somit erfolgt im Ergebnis durch die vorgesehene
Errichtung einer Wohnsiedlung mit Garten, eines offentlichen Spielplatzes und eines
Nahversorgungszentrums keine Beanspruchung bisher ungestérter oder unzerschnittener
Flachen, womit sich keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Flache ergibt.

Insgesamt wird daher die anlagebedingte Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache, welche
mit der Umsetzung des B-Plans einhergeht, als nicht erheblich eingestuft.
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Tab.6 Anderung der Flachennutzung im Plangebiet
GrolRe der max. Dauer der
Bisherige Flachennutzung Eingriffs- versiegelbare |Inanspruch-
flache [m?] Flache [m?] nahme
Intensiv genutzter Acker 23.633 0 permanent
Intensiv genutztes Dauergriinland frischer Standorte 1.494 0 permanent
Baumreihe 1.843 0 permanent
Mischgebiet 632 506* permanent
Wohnsiedlung 393 393* permanent
Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte 402 0 permanent
Stral3e, Weg (vollversiegelt, FuBweg und Stral3e) 493 493* permanent
- Stral3e, Weg (vollversiegelt, FuRweg und 1.489 1.489 permanent
L Stral3e)
o
o
% 10.702 8.562 permanent
m Mischgebiet (GRZ 0,6 zzgl. 0,2) (davon 311 mz
E bereits versiegelt)
| =
I g Wohnsiedlung (GRZ 0,4 + 50 %) 2.611 1.567 permanent
o]
qu? Ver- und Entsorgungsanlage 36 22 permanent
T
m .
c Feldgeholz (GF Bepflanzung, GF mit 601 0 permanent
< Baumen)
Q-
@ Ansaatgrinland (Rasenansaat Freihaltezone) 155 0 permanent
Summe 44.484 13.032** permanent
GréRe der | max. moégliche | Dauer der
Geplante Flachennutzung Eingriffs- | Versiegelungs- |Inanspruch-
flache [m?] flache [m?] nahme
Streuobstwiese (M1) 2.088 0 permanent
Wohngebiet (GRZ 0,4 + 50 %), Einzelhaussiedlung 20.213 12.128 permanent
mit Géarten
Sondergebiet (GRZ 0,8) 13.275 10.620 permanent
davon Grin- und Freiflachen (M2) 2.655 0 permanent
Sport- und Freizeitanlagen (Kinderspielplatz) 285 0 permanent
StralRe, Weg (vollversiegelt) 4,785 4,785 permanent
Summe 44.484 27.533 permanent
* liegt bereits als versiegelte Flache vor, in Summe: 1.392 m?
** darin enthaltene bereits versiegelte Flache: 1.392 m2 + 311 m2 = 1.703 m?
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4.2. Umweltbelang Boden

Baubedingte Beeintrachtigungen, wie Verfestigungen und Verdichtungen, Uberlagerungen
des gewachsenen Bodens mit Baumaterial und Bodenaushub wirken nur zeitweise.
Beeintrachtigungen sind mit Beendigung der Baumafinahmen zu beseitigen. Durch das
Einhalten der Regeln der Technik und der vorgeschlagenen Vermeidungs- und Schutzmal3-
nahmen (vgl. Kap. 5.1), insbesondere VUB3, kdnnen baubedingte Beeintrachtigungen weit-
gehend ausgeschlossen werden. Baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens durch Ol- und
Kraftstoffverluste konnen dadurch ebenso auf ein unerhebliches Mal? reduziert werden.

Far alle im Rahmen der Baufeldfreimachung und ErschlieBung anfallenden Abfalle (Aushub-
und Ruckbaumaterial) ist ein Verwertungskonzept zu erstellen und der Behérde zur
Abstimmung vorzulegen. Das gleiche gilt fur die zuriickzubauenden Baustral3en. Fir die
Herstellung natirlicher Bodenfunktionen sind die Vorsorgewerte nach Ziff. 4 Anh. 2 BBodSchV
und die Bestimmungen der Ersatzbaustoffverordnung einzuhalten (s. VUBL1).

- Alle Bodenarbeiten miissen die aktuelle Bodenfeuchte beachten
- Anwendung der DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial*

Als anlagebedingte Beeintrachtigung wirkt die Versiegelung. Durch den Bebauungsplan wird
die dauerhafte Beeintrachtigung von ca. 27.533 m2 Boden durch Versiegelung ermdglicht. Die
Versiegelung kann u.a. durch Gebaude, Stellplatze, Zufahrten und Strafl3en erfolgen.

Bei Neuversiegelung ist die Moglichkeit von EntsiegelungsmalRnahmen zur Umsetzung der
Kompensationsverpflichtung stets prioritar zu prifen (vgl. Entsiegelungserlass des SMUL v.
11.12.2000). Der Stadt Frohburg stehen nach miindlicher Ricksprache mit dem Biro Knoblich
keine Flachen zur Entsiegelung zur Verfigung. Die anlagebedingten Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Boden werden demnach in der quantitativen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
(s. Anlage 1) Uber die Wert- und Flachenanderung der Biotope berilicksichtigt.

Mit einer Vollversiegelung werden im Allgemeinen wesentliche Funktionen des Bodens
beeintrachtigt oder unterbunden. Die Beeintrachtigung ist dabei bei unbeeinflussten Béden
erheblich und nachhaltig.

Die lange bestehende intensive Nutzung bereits durch einen Gartenbaubetrieb als auch durch
die Landwirtschaft mit der damit einhergehenden Na&hrstoffdiingung und Schadstoff-
anreicherung (Pflanzenschutzmittel) sowie mechanischen Bearbeitung hat bereits belastende
Auswirkungen auf die Bodenverhéltnisse. Demzufolge sind im Plangebiet keine vollstandig
naturbelassenen Bdden, sondern bereits vorgepragte Béden ohne wertgebende Funktionen
von dem Bauvorhaben betroffen. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist daher trotz der
Neuversiegelungsanteile im Plangebiet ausgeschlossen. Ein funktionsbezogener Ausgleich
hat aufgrund der geringen Wertigkeit im Bestand ebenfalls nicht zu erfolgen.

Betriebsbedingt ergeben sich auf den Umweltbelang Boden keine Auswirkungen.

4.3. Umweltbelang Wasser

Hinsichtlich des Grundwassers besteht eine sehr geringe Wahrscheinlichkeit, dass es durch
die Bautatigkeit im Havariefall zum Auslaufen von Kraftstoff oder Olen kommen kann. Unter
Einhaltung entsprechender Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen, insb. VUB2, sind
diese baubedingten Beeintrachtigungen zu vermeiden (vgl. Kap. 5.1).

Anlage- und betriebsbedingt ergeben sich keine erheblichen Betroffenheiten. Entsprechend
des Baugrundgutachtens der Firma BEYER UMWELT CONSULT GMBH wird, aufgrund des hohen
Versiegelungsgrades des geplanten Gewerbeobjektes (Kundenparkplatz, Dachflachen) und
der damit einhergehenden grof3en zu versickernden Wassermenge (...), unter Beachtung der
nur punktuell vorhandenen Eignung des Untergrundes, von einer Versickerung anfallender
Niederschlagswasser in den Untergrund abgeraten (BEYER, 2022).
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Im allgemeinen Wohngebiet ist das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick, auf dem es
anfallt, zu sammeln und zu versickern oder zu verdunsten. Auf den offentlichen Verkehrs-
flachen ist das Oberflachenwasser Uber eine RW-Kanalisation in ein Regenrtckhaltebecken
einzuleiten und anschlieRend gedrosselt in die Teichanlage am Erligt einzuleiten. Das
Niederschlagswasser im SO ,Nahversorgung” ist in einem Stauraumkanal zurtickzuhalten und
ebenfalls gedrosselt in die Teichanlage einzuleiten.

Durch Niederschlagswasser geloste Streusalze und getragene Sedimente aus z.B. Reifen-
abrieb sind moéglich und kénnen im Oberflachenwasser abtransportiert werden. Gemali § 7
StralBenreinigungssatzung der Stadt Frohburg (2003) sind auf Gehwegen vor allem Sand,
Splitt und &hnliches abstumpfendes Material zur Entgegenwirkung von Eisglétte einzusetzen.
Salz darf nur in geringen Mengen fur festgetretene Eis- und Schneeriickstande verwendet
werden. Nach 8§ 8 Abs. 5 erfolgt der stadtische Winterdienst unter Berlcksichtigung der
tatsachlichen Verkehrsbedeutung der 6ffentlichen Stral3en. Bei der 6ffentlichen Straf3e inner-
halb des Plangebiets im Wohngebiet ist die Verkehrsbhedeutung als niedrig einzustufen.
Entsprechend sind jahrlich tendenziell keine bis nur geringe Mengen an Streusalz zu erwarten,
die selbst im unwahrscheinlichen Fall bei Erreichen des Erligtteichs in nicht-signifikanten
Mengen und stark verdinnt eingetragen werden. Das sonstige Sondergebiet befindet sich in
Privatnutzung, entsprechend gilt § 7 Stral3enreinigungssatzung der Stadt Frohburg (2003).

Das angrenzende Trinkwasserschutzgebiet (TWSZ Ill, Grundwasser) wird durch das geplante
Vorhaben nicht beeintrachtigt. Da die Grundwasserférderung bereits langjahrig besteht, sind
in Folge des Fassungsbetriebs (unter der Voraussetzung etwa gleichbleibender Entnahme-
verhaltnisse) keine wesentlichen Auswirkungen auf das Plangebiet zu erwarten.

4.4, Umweltbelang Klima/Luft

Baubedingte Beeintrachtigungen des Umweltbelanges Klima/Luft durch Baufahrzeuge sind
nur temporar und werden durch die im Kap. 5.1 ausgefiihrten Vermeidungsmalnahmen auf
ein unerhebliches Mal3 reduziert.

Grundsatzlich bedeutet die Versiegelung von Flachen eine Einschrankung der Verdunstung
und der Transpiration von Pflanzen, was zu einer Erwarmung des Mikroklimas fuhren kann.
Anlagebedingt ist laut Bebauungsplan mit einer Zunahme der zuldssigen Versiegelung zu
rechnen. Dies wirkt sich jedoch nicht erheblich und nachhaltig auf die kleinklimatischen
Verhéltnisse im Plangebiet und dessen Umfeld aus. Es ist nicht davon auszugehen, dass
durch das geplante Vorhaben Auswirkungen auf das Makroklima entstehen. Hierfiir musste
stets die Gesamtheit der Baumalnahmen fir eine ganze Region betrachtet werden. Generell
ist die Neuversiegelung von Boden durch Verkehrs- und Dachflachen als klimatisch kritisch zu
bewerten. Durch die AusgleichsmalRhahmen kénnen jedoch dagegen klimatisch aufwertende
Strukturen geschaffen werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen ergeben sich durch das hohere Verkehrsaufkommen um den
geplanten Nahversorger. Im Bereich der Stellplatzanlage kann es zeitweise zu Beein-
trachtigungen durch Autoabgase kommen, jedoch sind diese aufgrund der kurzen Dauer des
Ein- und Ausparkvorganges als nicht erheblich einzustufen.

Mit dem Klimawandel ist eine Zunahme der Jahresdurchschnittstemperatur und eine starke
Zunahme von heil3en Tagen/sommerlicher Hitze verbunden. Dauerfrost wird weniger wahr-
scheinlich und Kaélteperioden werden abnehmen. Es ist mit langeren Trockenphasen, unter-
brochen von einzelnen (Stark-)Regenereignissen, zu rechnen (vgl. REKIS 2021). Daher sollten
bspw. folgende Kriterien Beachtung finden:

- Angepasstes Bauen,

- Kompaktheit der Baukorper,

- Ausrichtung der Hauptfassade fir die passive Solarenergienutzung,

- Orientierung des Gebaudekorpers und der Dachneigung fur die aktive Solarenergie-
nutzung,
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- Einsatz COz-armer bzw. CO;-neutraler Energien

- Wasserrickhalt in der Flache erh6hen

- Flachenversiegelung gering halten

- Erh6hung des Grunanteils in den Freiflachen und durch Dach- und Fassaden-
begriinung

4.5, Umweltbelang Arten- und Lebensgemeinschaften

Biotope und Flora

Baubedingt kdnnen sich im Zusammenhang mit Baumafnahmen Eingriffe in Biotope ergeben,
die zu einer temporaren Beeintrachtigung der Flora fiihren. Gemald § la Abs. 3 BauGB
werden in Kap. 5.1 geeignete MalRhahmen zum Schutz dieser aufgefihrt, die erhebliche
baubedingte Beeintrachtigungen ausschlie3en. Tab. 7 veranschaulicht die neuen Biotoptypen,
die bei der Plandurchfiihrung anlagebedingt entstehen.

Tab. 7  Biotoptypen bei Plandurchfiihrung

Cloele M Nutzung/ GETET ! Flache Planungswert
Biotoptypenliste Bezeicf?nun (WE gem. [m?] [WE?mZ]
(LFULG, 2010) 9 SMUL 2009)
10.03.000 Streuobstwiese (M1) 22 2.088 45.936
Einzelhaussiedlung mit
11.01.410 Gérten (G1, M3)** 8 20.213 161.704
11.02.200 Ggwerbegeblet vollversiegelte 0 10.620 0
Flache
Grin- und Freiflachen
11.03.000 (Sondergebiet, unversiegelte 6 2.655 15.930
Flachen, M3)***
11.03.300 Spo_rt- und Freizeitanlagen 5 85 1495
(Spielplatz)
11.04.100 Stral3e, Weg (vollversiegelt) 0 4.785 0
02.02.400 | Baumreihe (VUBS, Erhalt aus 1.865 23 42.895
Bestand)*
02.02.100 | Feldhecke (M2, Aufstockung 1.293 22 28.446
der Fledermausleitstruktur)
Naturferner
04.06.100 Teich/Kleinspeicher 680 12 8.160
(Regenrickhaltebecken)
Gesamt 44.484 304.496

* Geholzreihe bleibt erhalten, daher Bestandswert = Planungswert
** |In Verbindung mit M3 (Anpflanzung von 7 Baumen) und der GestaltungsmafRnahme G1: 8 WE/m?
*** |n Verbindung mit M3, Anpflanzung von 9 Baumen

Der Biotoptyp ,Einzelhaussiedlung mit Garten“ wird in Verbindung mit der Gestaltungs-
maflinahme G1 (vgl. Kap. 5.3) mit 8 Wertpunkten festgelegt. Diese Malinahme unterbindet das
Anlegen von flachigen Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten auf den nicht mit Gebauden oder
vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke i.S. § 8
SéchsBO.

Anlagebedingt wird durch den Bebauungsplan ,Bahnhofstrale Frohburg® die Inanspruch-
nahme von intensiv genutztem Acker, Grinland, kleinen Teilen der Baumreihe sowie von
Flachen des bereits rechtskréaftigen Bebauungsplans erméglicht. Diese Flacheninanspruch-
nahme stellt einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Biotope dar, welcher entsprechend
SMUL (2009) mit Hilfe der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu bertcksichtigen und auszu-
gleichen ist (vgl. Kap. 5.4 sowie Anlage 1). Da fir Teile des Plangebietes ein rechtskraftiger
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Bebauungsplan vorliegt, werden fur die vorliegende Planung die Biotoptypen anhand der darin
getroffenen Festsetzungen bewertet.

Betriebsbedingt ergeben sich keine wesentlichen Auswirkungen des Vorhabens auf Biotope
oder Pflanzen.

Fauna

Eine Betrachtung der Auswirkungen des Vorhabens auf europaische Vogelarten sowie Arten
nach Anhang IV FFH-RL erfolgt gesondert in Kap. 7. Entsprechend des Prifschemas zum
Artenschutz (SMUL, 2021) erfolgt fUr alle weiteren, auch besonders oder streng geschitzten,
Arten eine Betrachtung Uber den indikatorischen Ansatz im Rahmen der Eingriffsregelung.
D.h. Uber den notwendigen Ausgleich an Biotopen (vgl. Kap. 5.2) sowie die erwartbare Anlage
von Grunstrukturen auf den nicht bebaubaren Flachen ergeben sich keine erheblichen
Eingriffe auf die Fauna im Plangebiet, welche dem besonderen Artenschutzrecht unterliegt.

Bei Umsetzung des Planvorhabens wird im Westen des Geltungsbereichs eine neue
Streuobstwiese angelegt (vgl. Kap. 5.2), die an die siidwestliche Streuobstwiese angrenzt und
diese erweitert. Dies bedeutet u.a. ein erhdhtes Nahrungsangebot fur Fledermause und Vdgel,
aber auch eine Zunahme des Strukturreichtums, von dem Reptilien wie Zauneidechsen und
Amphibien profitieren kdnnen. Zur Erreichung dieser Flachen, von dem 6stlich gelegenen
FFH-Gebiet ,Wyhraaue und Frohburger Streitwald” (vgl. Kap. 8) kommend, wird die bereits
auf dem Plangebiet vorhandene Gehdlzreihe als Leitstruktur erhalten (vgl. VUBS, Kap. 5.1)
und durch die Festsetzung einer festen Breite von 15 m aufgewertet sowie mit zusétzlichen
Geholzen aufgestockt und verjingt (vgl. M2, Kap. 5.2). Im o6stlichen Bereich an der
Bahnhofstralle werden Gehdlze der Leitstruktur anlagebedingt enthommen und Uber die
MalRRnahme M2 ersetzt, sodass die Funktionalitdt der Fledermausleitstruktur erhalten bleibt.
Dadurch wird eine erhebliche Beeintrachtigung der Funktionalitat der Leitstruktur als Ganzes
vermieden. Zusatzlich eignen sich die Gebaude- und Gehdlzstrukturen unmittelbar sid- bis
sudostlich des Plangebiets links- und rechtsseitig der Bahnhofstrale sowie im Besonderen
entlang der Wyhra als Leitstruktur, welche eine Verbindung zwischen den Lebensraumtypen
und der freien Landschaft herstellt. Eine Zunahme des Insektenaufkommens als Nahrungs-
guelle kann im Vergleich zum Ist-Zustand (Intensivacker und -grinland mit schmaler Gehoélz-
reihe) durch die strukturreiche Vegetation der Hausgéarten erreicht werden.

Die zusatzlichen Lichtemissionen, die besonders durch eine Lichtreklame auf bis zu 8 m Hohe
sowie der Parkplatznutzung des Sondergebietes entstehen und gegentiber dem FFH-Gebiet
~Wyhraaue und Frohburger Streitwald“ geplant sind, erheben sich in unerheblichem Malie
Uber die bereits vorliegenden Lichtquellen. Darunter fallen vor allem die straRenbegleitende
Beleuchtung und der Verkehr neben der anliegenden Wohn- und Gewerbenutzung. Zwischen
dem Plangebiet und dem FFH-Gebiet befinden sich eine Bushaltestelle, wodurch zusétzliche
Lichtemissionen verursacht werden (kurzzeitig: Blinklicht und Scheinwerfer). Im Gegensatz zu
der StraRenbeleuchtung und des Verkehrs soll die Leuchtreklame und die Beleuchtung des
Parkplatzes zwischen 22:00 und 06:00 Uhr abgeschaltet werden (vgl. VUBS).

Erhebliche bau-, anlage- oder betriebsbedingte Beeintrachtigung des Vorhabens auf das
Schutzgut Fauna sind demnach nicht ableitbar.

Biologische Vielfalt

Das Plangebiet befindet sich in Stadtrandlage mit den strukturgebenden Elementen Acker,
Griunland, Baumreihe, Feldgeholze, Wohnbebauung sowie einem kleinen Gewerbestandort.
Durch den Bebauungsplan kommt es zu einer Umnutzung, es sollen ein sonstiges Sonder-
gebiet (Nahversorgungszentrum) sowie eine Einzelhaussiedlung mit Garten (GRZ 0,4) ent-
stehen. Durch die Entstehung der Einzelhaussiedlung mit Garten werden vielfaltige Kleinstruk-
turen und damit verbunden ein gewisses Mal3 an Diversitat fir die bereits heimischen Arten
neu entstehen. Die biologische Vielfalt ist fur Bestand und Planung in etwa gleichwertig als
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mittel einzustufen. Durch das Anpflanzen einer Streuobstwiese im Rahmen der Kompensation,
wird neuer Lebensraum geschaffen und somit die biologische Vielfalt im Plangebiet erhoht.

4.6. Umweltbelang Landschafts-/Ortsbild

Das Plangebiet befindet sich am Stadtrand im Ubergangsbereich zur Agrarlandschaft. Diese
Landschaft ist durch die Bahnhofstral3e sowie Acker- und Gewerbenutzungen im Umbkreis
gepragt. Das geplante Wohn- und Sondergebiet stellt eine Erweiterung des vorhandenen
Siedlungsgebietes dar. Der Bau eines Nahversorgungszentrums sowie eines Wohngebietes
gliedert sich in die vorhandene Bebauung ein.

Fur eine innere Durchgrinung des Plangebietes sind private Grunflachen mit der Bindung zum
Erhalt und zum Anpflanzen von Gehdlzen (M2) und die Anlage einer Streuobstwiese als
Ergdnzung zur bereits bestehenden Streuobstwiese und als westliche Siedlungsrand-
eingriinung (M1) vorgesehen. 20 Prozent der Flachen innerhalb des sonstigen Sondergebiets
sind zu unversiegelt zu belassen und zu begriinen. Bei Umsetzung des Vorhabens und der
Kompensationsmafnahmen wird sich die Flache in das Landschafts- bzw. Ortsbild eingliedern
ohne dieses erheblich zu beeintrachtigen.

4.7. Umweltbelang Mensch und menschliche Gesundheit

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen ergeben sich bei einer
Anderung der Nutzungstypen bzgl. des Umweltbelangs Mensch nicht und kénnen somit
ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung von Schallemissionen sind insbesondere die
Vermeidungsmaflnahmen VUB4 (Vermeidung von Schallemissionen) und VUB6 (Bauzeiten-
regelung) einzuhalten (vgl. Kap. 5.1).

Der Belang ,Erhaltung bestmaoglicher Luftqualitéat” gilt fir solche Gebiete, in denen Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden. Fir das Planungsgebiet liegen keine konkreten
Hinweise vor, die eine grenzwertiiberschreitende Belastung anzeigen. Geringfligige Beein-
trachtigungen ergeben sich durch die geplanten Nahversorger und dem damit einhergehenden
erhohten Fahrzeugverkehr. Dieser wird durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
kleinraumig und beschréankt zunehmen, sich jedoch von den bereits bestehenden verkehr-
lichen Belastungen der angrenzenden Bundesstraf3e nicht wesentlich unterscheiden. Die
Schallimmissionsprognose kommt zu dem Ergebnis, dass die zutreffenden Immissions-
richtwerte der TA Larm zum Schutz gegen Gewerbegerausche an den benachbarten
schutzbedurftigen Nutzungen auf3erhalb und innerhalb des Plangebietes (IO | bis 10 V und
10 4 bis 10 7) im Tages- und Nachtzeitraum eingehalten werden und der zur Tageszeit in der
Nachbarschaft héchstzulassige Spitzenpegel nach den Angaben im Punkt 7.3 an allen
schutzbedurftigen Nutzungen um wenigstens 3 dB unterschritten wird. Zur Beurteilung des
nachtlichen Anlagenbetriebes des geplanten Neubaus eines Lebensmittel- und Fachmarktes
ist wegen der ausschlie3lich stationaren Gerausche (LUftungs-, Kéalte- und Klimatechnik) das
Spitzenpegelkriterium der TA Larm ohne Belang.

Der Gutachter geht deshalb davon aus, dass vom Planvorhaben ,Neubau eines Lebensmittel-
und Fachmarktes® an der ,Bahnhofstra3e” in Frohburg keine Gefahrdungen, erhebliche
Benachteiligungen oder erhebliche Belastigungen durch Geréusche in der Nachbarschaft
verursacht werden, wenn die Einhaltung der im Folgenden genannten Bedingungen
sichergestellt wird (s. VUB4):

(1) Warenanlieferungen und -entladungen zur Nachtzeit (22 bis 6 Uhr) sowie ganztagig
an Sonn- und Feiertagen sind nicht zulassig.

(2) Die Fahrgassen zu den Pkw-Stellplatzen sind in einer ,Asphaltdeckschicht* oder
alternativ als ,Betonsteinpflaster ohne Fase" herzustellen.

(3) FUir den Presscontainer ist ein Typ zu wahlen, der einen Wert fir den Schall-
leistungspegel von Lwa = 79 dB(A) nicht Uberschreitet. Die durch den Presscontainer
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verursachten Gerdusche dirfen an den Immissionsorten keine tonalen Komponenten
verursachen.

(4) Die Auf3eneinheiten der verschiedenen haustechnischen Anlagen (im Freibereich)
des Lebensmittelmarktes durfen die im B-Plan angegebenen Schallleistungspegel nicht
Uberschreiten.

Derzeit gibt es jedoch keine Hinweise darauf, dass sich aufgrund der Umsetzung des
Bebauungsplans die Luftqualitdt im Untersuchungsraum insgesamt verschlechtern wird.

Erholungsgebiete in der naheren Umgebung, wie etwa das fuRlaufig erreichbare FFH-Gebiet,
sprechen fur die Attraktivitat des geplanten Wohn- und Versorgungsgebiets. Da derzeit fur das
Plangebiet keine besondere Erholungsnutzung vorliegt, ergibt sich durch das Vorhaben auch
auf diesen Belang keine erhebliche Beeintrachtigung.

Geriiche sind Immissionen nach 8 3 Abs. 2 BImSchG. Als solche sind sie der Nachbarschaft
nur zumutbar, solange sie keine schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. 8 3 Abs. 1 BImSchG
darstellen. Gemalf3 Technischer Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) sind die nach dem
Stand der Technik gegebenen Méglichkeiten zur Verminderung von Emissionen grundsatzlich
auszuschdpfen. Eine erhebliche Beeintrachtigung durch Geriliche ist daher nicht zu erwarten.

4.8. Umweltbelang Kultur und Sachguter

Im Plangebiet sind keine schutzwirdigen Kultur- und Sachgiter bekannt. Eine Beeintréch-
tigung von Kultur und Sachgitern durch das Vorhaben kann daher ausgeschlossen werden.
Im Zuge von Erdarbeiten ist die VermeidungsmalRnahme VUB7 (vgl. Kap. 5.1) umzusetzen.

4.9, Beschreibung moglicher Wechselwirkungen

Die Umweltbelange stehen im standigen Austausch untereinander und beeinflussen sich
gegenseitig. Aus diesem Grund ist eine Betrachtung der Wechselwirkungen Uber die isolierte
Betrachtung der einzelnen Umweltbelange hinaus vorzunehmen.

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen sind unterschiedlich ausge-
pragt. Diese hangen von der Wertigkeit, Empfindlichkeit und Vorbelastung der einzelnen
Umweltbelange und von der Intensitat sowie der Empfindlichkeit der Wechselbeziehungen ab.

Fur das Plangebiet ist eine anthropogene Beeinflussung aller Umweltbelange festzustellen.
Die Wertigkeiten der Umweltbelange und die jeweiligen Empfindlichkeiten sind relativ gering.
Die bestehenden Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen sind damit ebenfalls als
Uiberwiegend wenig empfindlich gegenliber Beeintrachtigungen zu bewerten.

Es sind keine Vorhaben benachbarter Gebiete bekannt, da es sich Uberwiegend um
bestehende Bebauung und Nutzung handelt.

4.10. Schutzgebiete und -objekte

Der Bebauungsplan sieht im 6stlichen Plangebiet ein Nahversorgungszentrum sowie im
westlichen Plangebiet Wohnbebauung mit Einfamilienhdusern und Garten vor. Demnach
wirden zukunftig privat genutzte Garten sowie eine Kompensationsflache in Gestalt einer
Streuobstwiese an die bestehende Streuobstwiese angrenzen. Das angrenzende geschutzte
Biotop ,Streuobstwiese” wird durch das Vorhaben unberihrt bleiben. Eine Beeintrachtigung
dieses als auch der weiteren, in weiterer Entfernung liegender Schutzgebiete durch das
Vorhaben kann daher mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Lediglich fur das FFH-Gebiet ,Wyhraaue und Frohburger Streitwald” erfolgt aufgrund seiner
raumlichen Nahe zum Plangebiet eine Vertraglichkeitsvorprufung (vgl. Kap. 8).
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4.11. Erneuerbare Energien

Bei einer Gebaudeplanung ist die mdgliche Nutzung erneuerbarer Energien (regenerative
Energiesysteme wie energieeffiziente Bauweise, Nutzung von Solarenergie, Geothermie,
Nahwarme) in das Gebdudekonzept einzubeziehen. Die Anforderungen daran werden im
Gebéaudeenergiegesetz (GEG) geregelt.

Es wird festgesetzt, dass im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans die nutzbaren
Dachflachen der Geb&ude und baulichen Anlagen innerhalb der tiberbaubaren Grundstticks-
flachen zu mindestens 50 Prozent mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden
solaren Strahlungsenergie auszustatten sind. Fir die im Bebauungsplan geplanten Wohn-
gebiete und das Sondergebiet sind im Zuge der nachgelagerten Planungsphasen weitere
Potentiale fur energieeffiziente Lésungen zu prufen.

4.12. Abfallentsorgung

Es ist davon auszugehen, dass im Zuge der Bebauung mit den zugehdrigen Verkehrsflachen
bauibliche Abfélle (z.B. Verpackungen, Reststoffe von Baustoffen, Bodenaushub) anfallen.
Diese sind durch die bauausfilhrenden Firmen selbst vom Gelande zu verbringen und einer
fach- und umweltgerechten Entsorgung zuzufihren.

Dies entspricht der gesetzlichen Grundpflicht nach § 15 Abs. 1 KrWG. Dabei sind Abfélle stets
S0 zu entsorgen, dass keine Beeintrachtigungen der Umweltbelange hervorgerufen werden
(8 15 Abs. 2 KrWG). Eine Zuwiderhandlung der ordnungsgemafen Behandlung und Ent-
sorgung von Abféllen entspricht gem. 8 69 KrWG einer Ordnungswidrigkeit, die mit einem
BulR3geld bestraft wird.

Die Abfallentsorgung obliegt der Zusténdigkeit der Landkreises Leipzig und erfolgt durch die
KELL Kommunalentsorgung Landkreis Leipzig GmbH. Die Entsorgung erfolgt auf 6ffentlichen
StralRen und Wegen. Die Erreichbarkeit des Plangebiets ist durch die Straf3en ,Bahnhofstral3e
Frohburg“ und ,Baugebiet — Am Benndorfer Weg" als 6ffentliche Verkehrsflache sichergestellt.

Es ist nicht davon auszugehen, dass bau-, anlage- oder betriebsbedingt Abfalle entstehen, die
eine gesundheitliche oder umweltschadigende Wirkung erzeugen koénnen. Falls grof3ere
Mengen oder gefahrliche Stoffe zu entsorgen sind, hat das jeweilige Unternehmen dafiir Sorge
zu tragen, dass diese ordnungsgemal’ entsorgt werden.

Die VermeidungsmafRnahme VUB1 sieht den sachgerechten Umgang mit Abfallen vor.

4.13. Risiken durch Unfalle oder Katastrophen

Durch den Bebauungsplan sollen die Mdglichkeiten zur erweiterten Nutzung von Flachen fir
Wohnen und Nahversorgung geschaffen sowie dazugehérige Verkehrs- und ErschlieBungs-
flachen errichtet werden. Insgesamt ist nicht davon auszugehen, dass durch den geplanten
Bebauungsplan eine potenzielle Erhéhung der Risiken fir den Menschen entstehen.

Mit dem Eintreten eventueller Katastrophen muss nicht gerechnet werden. Weiterhin kénnen
zum derzeitigen Zeitpunkt noch keine Aussagen hinsichtlich der flir den Bau eingesetzten
Techniken und Stoffe getroffen werden. Es sind jedoch generell die allgemein anerkannten
Regeln der Technik sowie die geltenden Normen und Richtlinien (z.B. DIN 18300 Erdarbeiten)
einzuhalten. Die Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
sind somit abschatzbar und werden als gering erachtet.

Einwirkungen von auf3en

Storfallbetriebe
Bei einem Storfall austretende bzw. entstehende Stoffe kbnnen in unterschiedlichem Maf}
Auswirkungen auf die Bevolkerung und die Umwelt auslésen. Ursachen fir einen Storfall
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kdnnen technische Probleme, Unfalle oder ein Brand sein. Da sich in einem Umkreis von 5 km
keine groRen Unternehmen mit Gefahrdungspotential befinden und sich somit keine
zusatzlichen Gefahren im Falle eines Storfalls, ausgehend vom Plangebiet, auf die Bevdl-
kerung oder Tier- und Pflanzenwelt ergeben, sind damit verbundene Risiken auszuschlie3en.

Starkregenereignisse/Hochwasser
Daten zum Starkregenpotential und zu Starkregenereignissen liegen nicht vor. Grundsatzlich
ist auf Grund des Klimawandels eine Zunahme von Starkregenereignissen wahrscheinlich.

Potenzielle schwere Unfélle und Katastrophen konnten eventuell durch (bedeutende) Hoch-
wasserereignisse entstehen. Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb einer Hochwasser-
gefahrenflache (LFULG, 2022) und von Uberschwemmungsgebieten, sodass eine Uber-
schwemmung des Geltungsbereiches, auch aufgrund von Starkregenereignissen, ausge-
schlossen werden kann.

Geogene Naturgefahren

Da das Bauvorhaben nicht in einem alten Bergbaugebiet liegt, sind diesbeziigliche Risiken
auszuschlieRen. Nach den Informationen des Geodatenarchivs sind im Planungsgebiet keine
natirliche Wasserabflussbahnen vorhanden (LFULG, 2022).

Aufgrund der Topographie der Umgebung des Geltungsbereiches ist nicht mit Steinschlagen,
Muren oder anderen derartigen Gefahren zu rechnen. Deshalb istinsgesamt nicht von Risiken,
ausgehend von geogenen Naturgefahren auszugehen.

Gefahrguttransporte
Es liegen aktuell keine Erkenntnisse zu regelméRigen Gefahrguttransporten in der Umgebung
des Plangebietes vor.

Kampfmittel
Es liegen keine Erkenntnisse zum Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet vor.

Auswirkungen des Gebiets auf die Umgebung

Um Gefahren durch Brande soweit wie mdglich entgegen zu wirken, sind bereits vorbeugende
und abwehrende MalRhahmen zum Brandschutz zu verwirklichen. Die 88 3 und 14 SachsBO
geben hierzu Vorgaben zur Errichtung baulicher Anlagen. In 8 5 S&dchsBO wird die Erstellung
von Zufahrten flr Loschfahrzeuge erdrtert. Zusatzlich ist die DIN 14090 bzw. die Richtlinie
Uber Flachen fir die Feuerwehr mit Angaben zu technischen Bestimmungen zu beachten.
Hinweise zur Loschwasserversorgung sind zudem in der Begrindung des vorliegenden
Bebauungsplans aufgefiihrt. Fir Baumbestéande (Neupflanzung) im Bereich von Feuerwehr-
zufahrten ist auf eine jederzeit ungehinderte Durchfahrtshdhe von mindestens 3,50 m zu
achten.

Ausgehend von der geplanten Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden
keine Risiken fur die Umgebung angenommen. Das Gefahrenpotenzial fir mogliche Unfalle
und Katastrophen ist allgemein als gering zu betrachten. Im Plangebiet soll ein Wohngebiet,
ein Nahversorgungszentrum sowie ein Textilfachmarkt und eine Drogerie entstehen.

4.14. Prognose der Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens

Fur das Planungsgebiet besteht derzeit in Teilen ein rechtskraftiger Bebauungsplan. Bei
Nichtdurchfihrung der Planung bliebe die Nutzung als Intensivacker, bzw. Griinland sowie der
rechtskraftige Bebauungsplan ,Baugebiet — Am Benndorfer Weg" erhalten.

Somit blieben die unter Kap. 1.4 beschriebenen Auswirkungen auf Boden, Biotope (Biotop-
inanspruchnahme, Gehdlzfallungen), Fauna und den Menschen aus. Des Weiteren blieben
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die negativen stofflichen und physikalischen Belastungen auf die Umweltbelange im Plan-
gebiet durch die Landwirtschaft (Bodenbewirtschaftung, Stoffeintrag) bestehen.

4.15. Alternativen

Der Standort fur das geplante Wohngebiet mit angrenzendem Nahversorger wurde gewahlt,
da sich sowohl Wohnbebauung als auch Gewerbebetriebe bereits in unmittelbarer Nachbar-
schaft befinden. Die geplanten Flachen weisen zudem keine wesentlich naturschutzfachlich
wertvollen Bereiche auf. Zusatzlich ist die regionale und Uberregionale Anbindung sowie
ErschlieBung dieser Flachen durch die Lage an bereits bestehenden Gewerbestrukturen sowie
der Bahnhofstraf3e gut und gesichert. Alternative Flachen der Stadt Frohburg erfiillen die oben
genannten Aspekte nicht in gleichwertigem Malie.

Als weitere Planungsmoglichkeit der Fledermausstruktur im Bereich des geplanten Sonderg-
ebiets wurde eine Gehdlzreihenpflanzung entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze geprift,
jedoch planerisch fir ungiinstig erachtet und damit verworfen. Aufgrund einer zu geringen
Flache offenen Bodens, besonders im nordlichen Teil der alternativen Leistruktur, kann keine
ausreichende Infiltration und damit Wasserverfliigbarkeit der Baume gewahrleistet werden.
Zusatzlich muissten Fledermause, welche diese Struktur potentiell nutzen, eine langere
Distanz entlang der Bahnhofstral3e fliegen, wodurch das Risiko von Kollisionen, v.a. mit Lkw,
erhoht wird. Besonders in der Anfangsphase, wenn die Bdume noch keine ausreichende Hohe
(mind. 4 m) erreicht haben und damit oberhalb der Hohe der Lkw liegt, besteht ein erhéhtes
Kollisionsrisiko. Zu den entlang des Benndorfer Wegs verlegten Leitungen sollte bei
Baumpflanzungen ein Mindestabstand von 2,5 m gewahrleistet werden. Dieser kann in der
untersuchten Alternative ebenfalls nicht eingehalten werden. Leitungen wirde den
Wurzelraum stark einschranken, wodurch ein Anwuchserfolg und damit der Aufrechterhalt
einer intakten Fledermausleitstruktur als nicht wahrscheinlich angesehen wird.

5. Schutz- und KompensationsmalRnahmen, dkologische Bilanzierung

Das Ziel der Umweltpriifung ist die Regeneration des Landschaftsraumes nach Beendigung
der Umsetzungen der Planung. Zur Erreichung dieses Zieles sind MalRhahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege erforderlich, die sich an folgenden Grundséatzen nach
88 13 bis 19 BNatSchG orientieren:

- Vermeidung und Verminderung des Eingriffs durch Unterlassen vermeidbarer Beein-
trachtigungen von Boden, Natur und Landschaft (Vermeidungs-/Verminderungs-
mafinahmen),

- Kompensation unvermeidbarer Beeintrachtigungen, soweit es zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist (Ausgleichs-
mafinahmen). Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine Beein-
trachtigung des Naturhaushaltes zurtickbleibt und das Landschaftsbild (Ortsbild)
wiederhergestellt oder landschaftsgerecht neugestaltet ist (§ 15 Abs. 2 BNatSchG),

- falls ein Ausgleich des Eingriffes nicht méglich ist, sind an anderer Stelle Malinhahmen
zur Verbesserung des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes durchzufiihren, die
geeignet sind, die durch den Eingriff gestorten Funktionen der Landschaft an anderer
Stelle zu gewahrleisten (ErsatzmalRnahmen),

- dabei prioritare Prifung der Moglichkeit von EntsiegelungsmalRnahmen.

Die folgenden MaRnahmen beziehen sich auf die im Bebauungsplan ,Bahnhofstral3e
Frohburg" geplanten Bauvorhaben im Plangebiet.
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5.1. Maflnahmen zur Vermeidung und Verringerung

VUB1 Sachgerechter Umgang mit Abfallen

Alle wahrend der Bauarbeiten anfallenden Abfélle und Reststoffe sind entsprechend Kreislauf-
wirtschaftsgesetz (KrWG) einer ordnungsgemalen Entsorgung zuzufiihren.

VUB2 Schutz des Grundwassers

Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaushalts
herbeifihren kénnen, z.B. Betriebsstoffe fir die eingesetzten Baumaschinen, sind sachgemar
zu verwenden und zu lagern. Eine Betankung von Fahrzeugen darf nur auR3erhalb des
Plangebietes auf entsprechend ausgelegten Betriebsflaichen oder im Plangebiet unter
Verwendung von geeigneten Schutzfolien erfolgen.

VUB3 Schutz des Bodens
Jegliche zu erwartende Flachenneuversiegelung ist generell auf ein Minimum zu reduzieren.

Bei jeglichen Schachtungs- und anderen Bodenarbeiten sowie bei Befahren mit Arbeits-
maschinen sind MalRnahmen des Bodenschutzes zu ergreifen. Besonders zu beachten ist der
Schutz des Mutterbodens (8 202 BauGB). Der nutzbare Zustand des bei Bauarbeiten abge-
tragenen Mutterbodens ist zu erhalten und der Boden vor Vernichtung bzw. vor Vergeudung
zu schutzen. Anfallender Bodenaushub ist auf dem Grundstiick zu belassen und méglichst
wieder zu verwerten. Sollte eine Verwendung nicht mdglich sein, so ist der Boden gemal den
Grundpflichten nach Kreislaufwirtschaftsgesetz einer stofflichen Verwertung zuzufihren.

Nicht fiir bauliche Zwecke vorgesehene Flachen sind wéahrend der Bauphase nicht zu befahren
oder als Lagerplatz fur Material und Maschinen zu nutzen.

Fur die bauzeitliche Befahrung der unversiegelten Flachen sind zur Druckminderung und somit
zum Schutz des Bodens vor Verdichtung befestigte BaustraRen zu errichten, wenn maoglich
auf bereits befestigten oder vorbelasteten Flachen. Dazu ist zur Trennung vom anstehenden
Boden Geovlies/Folie auszulegen und mit einer Tragschicht (Kies, Schotter, zugelassene
Recyclingmaterialien, Holzhackschnitzel (mind. 40 cm, nicht auf feuchten oder vernassten
Bdden), verdichtungsunempfindlicher Bodenaushub (stark steinhaltiges B- oder C-Material)
rickwertig anzuschitten. Die Baustraf3e ist Giber die Nutzungsdauer zu unterhalten. Verkehrs-
und witterungsbedingte Schaden sind zu reparieren. Bei anhaltend trockener Witterung ist die
Baustral3e zu befeuchten, um die Staubentwicklung zu minimieren. Alternativ kénnen auch zur
Druckminderung Baggermatratzen, starre Plattensysteme oder flexible Verbundplatten-
systemen eingesetzt werden (diese sind unabhdngig von Witterungs- und Bodenverhalt-
nissen). Das Vlies/die Folie muss bei beide Varianten seitlich immer mindestens 0,5 m bis 1 m
Uberstehen, um einen Eintrag der Baustraf3enauflage oder anderer Fremdstoffe in den Boden
zu vermeiden.

Das Befahren von ungeschitztem Oberboden ist zu vermeiden. Ein Oberbodenabtrag im
Bereich der dauerhaft versiegelten Flachen ist vorzunehmen. Bodenzwischenlagerung in
Bodenmieten getrennt nach Ober- und Unterboden und getrennt nach Substraten unter-
schiedlicher Kérnung; Belastetes Bodenmaterial sowie bodenfremde Stoffe sind von unbelas-
teten Bdden zu trennen; Lagerhdhe fur humosen Oberboden héchstens 2 m (ausreichende
Flachenverflgbarkeit).

Bodenmieten sind nicht zu befahren. Nach DIN 19731 ist das zwischengelagerte Boden-
material vor Verdichtung und Verndssung zu schiitzen. Zwischenlager sind locker und nur im
trockenen Zustand mit dem Bagger zu schitten, damit die biologische Aktivitat und der
Gasaustausch erhalten bleiben. Bei langeren Niederschlagen sollten die Arbeiten unter-
brochen werden. Ziel ist es, dass das Depot in seinem ganzen Volumen gut durchliftet bleibt.
Ansonsten bilden sich anaerobe Bedingungen, unter denen das Bodenleben ,erstickt* und
Faulnisvorgédnge einsetzen. Diese sind an einer Graufarbung und einem Faulgeruch beim
Abtrag des Depots erkennbar.

Biiro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 35



Stadt Frohburg Bebauungsplan
Markt 13-15 .BahnhofstraRe Frohburg"
04654 Frohburg Umweltbericht zum 2. Entwurf 03/2024

Die Beeintrachtigung auch des nicht verlagerten Bodens ist zu vermeiden bzw. zu minimieren.
Die DIN 18300 ,Erdarbeiten“ sowie DIN 18915 ,Bodenarbeiten” sind einzuhalten. Zur Ver-
meidung von Bodenbelastungen durch die Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen sind
geeignete Vorkehrungen, wie Auslegung von Folienbdden und Abdeckung mit Folien, zu
treffen. Es sind ausreichend groRe Lagerplatze fur Maschinen, Baustoffe und Oberboden-
material einzuplanen. Der Boden auf den Lager- und Arbeitsflaichen muss vor mdglichen
Eintragen durch auslaufende Flissigkeiten (Ole, Treib- und Schmiermittel) oder Abfalle
geschutzt werden (Vliesauflage/wassergebundenen Platzbefestigung/Lagerung von Tanks in
dichten Auffang-wannen).

Beanspruchte Flachen sind zu rekultivieren. Alle bauzeitlich beanspruchten Flachen sind
tiefgriindig zu lockern (mechanisch oder biologisch mit tiefwurzelnden Pflanzen wie z.B.
Lupine, Luzerne oder Kleearten etc.) und die urspringliche Schichtung des Bodens
weitgehend zu rekonstruieren. Ggf. unterstiitzende MaRnahmen wie Kalkung oder organische
Dingung. Die MafRnahmen sind bei trockener Witterung und trockenen Bodenverhaltnissen
durchzufihren.

Baubedingte Belastungen des Bodens, z.B. solche, die durch Verdichtung oder Durch-
mischung von Boden mit Fremdstoffen entstehen, sind auf das notwendige Mal3 zu
beschrénken und nach Abschluss der BaumaBnahmen zu beseitigen.

Ausgehobener Boden ist vor dem Wiedereinbau auf seine Wiederverwendbarkeit zu prifen.
Entsprechend ist die DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.

vuB4 Vermeidung von Schallemissionen

Wahrend der Bauarbeiten ist die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bau-
larm — Gerauschimmissionen — zu beachten (AVV Baularm). Hier ist insbesondere auf die
Einhaltung der Vorgaben der zulassigen Larmimmissionswerte entsprechend der vorhan-
denen Gebietsnutzungen sowie die Festlegung des Nachtzeitraumes von 20:00 bis 07:00 Uhr
zu achten.

Es sind schallgedampfte Maschinen einzusetzen, die der 32. BImSchV entsprechen (Gerate-
und Maschinenlarmschutzverordnung). Dabei sind insbesondere die Einsatzzeiten der Gerate
und Maschinen des Anhangs der Verordnung zu beachten.

Zur betriebsbedingten Vermeidung von Schallimmissionen sind die folgenden Punkte zu
beachten:

- Warenanlieferungen und -entladungen zur Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr) sowie ganz-
téagig an Sonn- und Feiertagen sind nicht zul&ssig.

- Die Fahrgassen zu den Pkw-Stellplatzen sind in einer ,Asphaltdeckschicht* oder
alternativ als ,Betonsteinpflaster ohne Fase" herzustellen.

- Fur den Presscontainer ist ein Typ zu wahlen, der einen Wert fir den Schallleistungs-
pegel von Lwa = 79 dB(A) nicht Uberschreitet. Die durch den Presscontainer verur-
sachten Gerausche dirfen an den Immissionsorten keine tonalen Komponenten
verursachen.

- Die AuReneinheiten der verschiedenen haustechnischen Anlagen (im Freibereich) des
Lebensmittelmarktes dirfen die in der folgenden Tabelle angegebenen Schall-
leistungspegel nicht Gberschreiten.
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VUB5

Schallleistungspe-
i el
 aaneinheit Quelle | Anzahl | | i1 as(a)
Tag ‘ Nacht

Beheizung / Klimatisierung

Klimaanlage Verkauf Q15 1 66 66
Klimaanlage Nebenrdume Q16 1 66 66
Klimaanlage Backer Q17 1 66 66
Gaskuhler / Verflussiger Q18 1 61 61
Waéarmepumpe Markt + Lager Q19 2 77 74
Liiftungsanlagen

Zu- und Abluft Luftungsanlage Q20 2 56 56
Geschirrsptlmaschine Q21 1 57 -1
Frischetheke und Fischvorbereitung Q22 2 55 55
Zuluft Kaltemaschinenraum Q23 1 56 56
Abluft Kaltemaschinenraum Q24 1 61 61
Nebenraume Q25 3 55 -1
Abzugshaube Q26 1 55 -1
Kombidampfer Q27 1 55 -1
Abluft Backer Q28 2 55 -1
Abluft Leergut Q29 1 56 56

N Im Nachtzeitraum zwischen 22.00 — 06.00 Uhr sind diese Aggregate nicht in Betrieb.

Vermeidung von Lichtemissionen

Die haustechnischen Anlagen des Fachmarktgeb&dudes (Drogerie, Textil und Gastro-
nomie) durfen einen Summenschallleistungspegel von Lwa = 78 dB(A) nicht Uber-
schreitet.
Die Nutzung des Freisitzes der Gastronomieeinheit ist im Nachtzeitraum nicht zulassig.

Zur Vermeidung von Konfliktpotential durch Lichtimmissionen wird auf die Hinweise zur
Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemein-
schaft fur Immissionsschutz (LAI), Stand: 13.09.2012 hingewiesen. Diese sind im Internet
unter wwwe.lai-immissionsschutz.de (Punkt Veroffentlichungen, Physikalische Einwirkungen)
zu finden. Demnach sind lichtemittierenden Anlagen so zu errichten und zu betreiben, dass
sie den anerkannten Regeln der Lichttechnik entsprechen und im Einwirkungsbereich der
Anlagen den empfohlenen maximal zulassigen Wert fir die Beleuchtungsstarke in folgenden
Zeitraumen

im Wohngebiet

0 von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr Ept von 3 Ix2 und

0 von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr Ep von 1 Ix
an den Fenstern der Wohnungen nicht Uberschreiten.
auf der Sonderbauflache

0 von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr Ep von 5 Ix und

0 von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr Ep von 1 Ix
an den Fenstern der Wohnungen nicht tberschreiten.

! Ep = Beleuchtungsstéarke an einem Punkt im Innenraum
2 Ix = Lux, Einheitenzeichen fiir die Beleuchtungsstarke
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Des Weiteren sind lichtemittierenden Anlagen so zu errichten und zu betreiben, dass im
Einwirkungsbereich der Anlagen die empfohlenen Richtwerte zur Festlegung der max.
zulassigen Blendung in folgenden Zeitrdumen:

- tags von 06:00 Uhr bis 20:00 Uhr k von 96 (im WA/WR) und
- tags von 20:00 Uhr bis 22:00 Uhr k von 64 (im WA/WR) und
- nachts von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr k von 32 (im WA/WR

nicht Uberschritten werden.

- tags von 06:00 Uhr bis 20:00 Uhr k von 160 (im MI) und
- tags von 20:00 Uhr bis 22:00 Uhr k von 160 (im MI) und
- nachts von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr k von 32 (im MI)

nicht Uberschritten werden.

VUB6 Bauzeitenregelung

Die Arbeiten sind zur Vermeidung baubedingter Stérungen durch Larm- bzw. Lichtimmissionen
von sich in der Umgebung befindenden schutzbedirftigen Wohnungen und geschiitzten,
dammerungs- und nachtaktiven Tierarten (z.B. Fledermausarten u.a.) auf die Tageszeit von
07:00 Uhr bis 20:00 Uhr zu begrenzen.

VUB7 Schutz von Kultur- und Sachgutern

Alle Bodeneingriffe (ErschlieBungs- und Bauarbeiten) im Geltungsbereich des B-Planes sind
gemal § 14 Abs. 1 SachsDSchG genehmigungspflichtig. Vor Beginn von Erschliel3ungs- und
Bauarbeiten ist ein entsprechender Antrag auf denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach
§ 14 SachsDSchG beim Landratsamt Landkreis Leipzig, untere Denkmalschutzbehdrde, zu
stellen.

Sollten bei Baumalnahmen Funde zu Tage treten, von denen anzunehmen ist, dass es sich
um Kulturdenkmale handelt, sind diese gemaf 8§ 20 SachsDSchG unverziiglich der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Leipzig oder dem sachsischen Landesamt fur
Arch&ologie anzuzeigen.

VUBS8 Erhalt einer Fledermausleitstruktur

Die in Abb. 13 dargestellte Geholzreihe (orange Strichlinie) soll in gro3en Teilen erhalten
bleiben, damit die Funktionalitat als Leitstruktur weiterhin bestehen bleibt. Im vorliegenden
Bebauungsplan sollen 3 StichstraBen von der Planstralle B Richtung Norden hergestellt
werden. Auf diesen Flachen entfallt der Erhalt der Gehoélzreihe und betragt in Summe ca.
159 mz2. Diese Entnahme stellt aufgrund der Kleinflachigkeit keine erhebliche Beeintrachtigung
der Funktionalitat als Leitstruktur dar. Die westlichen Baume auf den Flachen des alten B-
Plans an der BahnhofstralRe werden ersetzt, sodass weiterhin die Funktionalitat als Leitstruktur
bestehen bleibt.

Gehoélze und Flachen der zum Erhalt festgesetzten Baumreihe sowie deren Wurzelraum sind
mit Ausnahme der herzustellenden StichstraBenflachen vor mechanischen Einflissen zu
Schiitzen (z.B. mittels Baumschutz). Schwach eingreifende Baumpflegemalinahmen (geman
FLL-Richtlinie), z.B. zur Herstellung des Lichtraumprofils, sind zuléssig. Gehélzabstande, die
grolRer als 15 m (gemessen von Baumstamm zu Baumstamm) sind, sind gemanR MafRnahme
M2 (vgl. Kap. 5.2) mit Geholzen aufzustocken, sodass der maximale Abstand 10 m nicht
Uberschreitet.
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Abb. 13 Erhalt der vorhandenen Gehdélzstruktur
(orangene Strichlinie) westlich der Sonderbauflache und Planstrale A mit Ausnahme der 3
geplanten StichstraBenflachen. B-Plan ,Bahnhofstrae Frohburg” = rote Strichpunktlinie, B-
Plan von 2006 = schwarze Strichlinie

5.2. MaRnahmen zur Kompensation

GemalR § la Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft nachzuweisen. Das kann durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan
geschehen, wie nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flachen oder MalRhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bzw. nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB als Anpflanzung von Baumen und Stréduchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) und/oder
als Bindung und Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Die
Festsetzungen kdnnen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs vorgenommen werden
(Ersatz), jedoch im gleichen Naturraum. AuRerdem kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen
gemall 811 BauGB oder sonstige geeignete MafRnahmen zum Ausgleich auf von der
Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden.

Die MalRnahmen zur Kompensation haben zum Ziel, den negativen Einfluss der zu erwarten-
den BaumafRnahmen auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie die Lebensraume von Flora
und Fauna so gering wie mdoglich zu halten. Sie werden durch den Umweltbericht
vorgeschlagen und durch Ubernahme als Festsetzung im Bebauungsplan rechtswirksam.

Unter Voraussetzung der Durchfuihrung der festgelegten Kompensationsmaf3nahmen ist damit
das Vorhaben kompensiert. Das Vorhaben steht erst dann im Einklang mit § 15 Abs. 2
BNatSchG.

M1 Anlegen einer Streuobstwiese

Auf einem ca. 2.088 m2 groRen Teilbereich im Westen des Geltungsbereichs soll eine Streu-
obstwiese aus autochthonen, standortgerechten Gehdlzen angelegt werden. Dafir werden 20
Obstgehdlzarten gepflanzt, die entsprechend den Empfehlungen aus NABU (2017) mit einem
Anteil von 60-80 % Apfel zu wahlen sind, erganzt um wahlweise Birnen-, Pflaumen-, Kirsch-
und Wildobstsorten (SMUL, 2012). Bei der Neuanlage sollten geeignete, regionaltypische
Hochstamm-Obstsorten verwendet werden (3xv StU 12-14 cm). Empfehlenswert ist zertifi-
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ziertes Pflanzgut, welches den einschlagigen Qualitatsrichtlinien bzw. Gitebestimmungen
entspricht. Bei Neuanlage sind ausreichende Pflanzabstande (ca. 15 m) zu bericksichtigen.
Zwischen den gepflanzten Baumen ist eine Begriinung mit Grasern als artenreiche Blihwiese
herzustellen. Die Streuobstwiese ist siedlungsseitig durch bspw. einen Zaun einzufrieden.

Anforderungen an die Pflanzung von Obstgehélzen:

- Die Obstbdume missen bei der Pflanzung einen mittleren Stammumfang von
mindestens 12-14 cm aufweisen.

- Jeder angepflanzte Einzelbaum ist durch einen Wiihimausschutz (unverzinkter Draht-
korb), eine Pflanzverankerung mit Hilfe eines Dreibocks und mindestens durch eine
Verbissmanschette oder im Falle einer Beweidung oder Nachbeweidung der Flache
durch einen Drahtmantel zu schiitzen.

Weitere fachliche Hinweise:

- Empfehlenswert sind robuste, wenig krankheitsanfallige und regional verbreitete
Sorten, um die Gefahr von Ausfallen zu verringern.

- Gepflanzt werden sollten Baume mit 4-6 Trieben.

- Der Pflanzabstand zwischen den Baumen richtet sich nach der Wiichsigkeit der Badume
sowie nach dem Standort und sollte i.d.R. 10-12 m betragen.

- Um die Baume sollte eine GielBmulde angelegt werden, die so ausgeformt ist, dass das
Wasser zum Baum hinflief3t.

- Unmittelbar nach der Pflanzung sind die Baume ausreichend zu wéassern sowie ein
Pflanzschnitt durchzufthren. (SMUL, 2014)

Das Schnittgut (Reisig) kann zu Haufen zusammengelegt und im Bestand belassen werden.
Reisighaufen bieten Reptilien und Kleinsaugern Rickzugsmdglichkeiten in den Winter-
monaten.

Die Flachen unterhalb der Gehdlze sind als artenreiche Blihwiese zu nutzen, d.h. ein bis zwei
Mal jahrlich (2. Junihalfte, Ende August) zu mahen, um keine Pflanzenart dominieren zu
lassen. Fir eine Bllhwiese ist eine 50/50 Blihmischung aus Grasern und Blumen zu
empfehlen (z.B. ,01 Blumenwiese“ Uber die Rieger-Hofmann GmbH). Aus Grinden des
Artenschutzes sind Balkenméher zu empfehlen, da diese gute Fluchtmdglichkeiten bieten. Das
Mahdgut ist direkt zu beraumen.

Es ist eine 3-jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege fiir die Streuobstwiese vorzu-
sehen. Auf synthetische Pflanzenbehandlungsmittel ist grundséatzlich zu verzichten.

Mit der MaRnahme werden Lebensraume fir im Rickgang befindliche, seltene oder gefahr-
dete Vogelarten in dieser das Flurstiick umgebenden offenen Kulturlandschaft, wie z.B. Gar-
tenrotschwanz, Wendehals, Neuntéter, Steinkauz, aber auch andere Tierarten, wie Sieben-
schléafer und zahlreiche Insektenerhalten oder geschaffen. Entscheidend flir den Wert einer
Streuobstweise ist dabei auch ein mdglichst extensiv genutzter, artenreicher Unterwuchs.

Die Anlage der Streuobstwiese sollte moglichst mit Beginn der ErschlieBungsarbeiten im
Wohngebiet abgeschlossen sein.

MaRnahmen zur Unterhaltung:

Die Entwicklung des Obstbaumbestandes ist durch die Anlage und Unterhaltung einer
Baumscheibe, bei Bedarf durch DingungsmafRnahmen zu férdern. Es ist nach Ablauf der
dreijahrigen Herstellungs- und Entwicklungspflege im Abstand von 3 bis 5 Jahren eine
fachgerechte Kronenpflege durchzufihren. Der Baumbestand ist auf die Dauer des Bestandes
des Baugebietes zu erhalten. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zul&ssig.
Abgehende Baume innerhalb der Flache sind, soweit sie nicht von ansteckenden
Obstbaumkrankheiten befallen waren, als Totholz zu belassen. Baumabgange sind wieder zu
ersetzen. Die Bewirtschaftung der Flache hat extensiv zu erfolgen. Die extensive Unter-
haltungspflege der Blihwiese schliel3t eine Mulchmahd aus. Jahrlich ist am Ende der
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Vegetationsperiode, ca. Mitte/Ende September eine Mahd durchzufiihren und das Mahdgut
von der Flache abzutransportieren.

Als Alternative zur Mahd ist ein vertraglicher Besatz mit Schafen, Ziegen drgl. mdglich. Dabei
ist darauf zu achten, dass die Anzahl der Tiere der extensiven Pflege und einem geringen
Nutzungsdruck entsprechen. Eine GVE von 0,5 bis 1,0 pro Hektar ist einzuhalten (TMUEN
2022), dies entsprache auf der Malinahmenflache von ca. 0,2 ha einem Besatz mit 1-2 Ziegen
oder Schafen bzw. 7-14 Legehennen. Eine Beweidungszeit zwischen Anfang April und Ende
Oktober ist einzuhalten (TMUEN 2022). Obstbaume sind mit einem Verbissschutz im Stamm-
bereich zu versehen. Falls erforderlich kdnnen bestimmte Bereiche der Wiese von der
Beweidung ausgenommen werden oder die Beweidung erfolgt abschnittsweise. Hierdurch
entstehen unterschiedliche Vegetationshorizonte, die zusatzliche 6kologische Vorteile
erzeugen (z.B. Verfugbarkeit von Nahrung und Deckung fur Insekten und Kleintiere).

M2 Aufwertung einer Fledermausleitstruktur

Die als Leitstruktur fur Fledermause genutzte Gehoélzreihe mittig des Plangebiets ist auf eine
feste Breite von 15 m zu vergroRern (vgl. Abb. 15) und entlang der Grenzen mit Strauchern
standortgerechter, einheimischer Arten zu bepflanzen. GroRRere Licken im Baumbestand sind
mit Baumen (Uberhélter) als Hochstamm mit einer Mindesthéhe von 3 m neu zu bepflanzen
um die bereits bestehende Funktionalitat der Leitstruktur zu sichern und im Folgenden
aufzubessern. Gehdlzabsténde, die bei den Fallungen zur Herstellung der Stichstraen (5,5 m
Breite der Verkehrsflache) entstehen und gréf3er als 15 m sind (gemessen von Baumstamm
zu Baumstamm) sind ebenfalls mit 3 m hohen Laubbaumen aufzufiillen. Dabei sollte ein
ausreichender Abstand (mind. 2 m) zu den Stichstral3en eingehalten werden, um spéatere
BaumschnittmafRnahmen zur Herstellung des lichten Raumes baumvertraglich zu gestalten.

Die dstlich der geplanten ErschlieBungsstralie entnommenen Baume sind als lineare Struktur
aus Laubbaumen mit einer Mindesthéhe von 3 m zur Sicherung der Funktionalitat der Leit-
struktur auf Flachen des geplanten Parkplatzes wiederherzustellen. Die Gebaudeflucht
zwischen den zu errichtenden Gebauden des sonstigen Sondergebietes sind mit einer
Mindestbreite von 7,5 m herzustellen. Im Bereich der Fledermausleitstruktur innerhalb des SO
.,Nahversorgung“ sind mindestens 5 heimische und standortgerechte B&ume mit einem
Stammumfang von 14-16 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baum-
standorte innerhalb des SO ,Nahversorgung” sind in der Planzeichnung schematisch, dem
Entwicklungsziel entsprechend dargestellt und nicht lagegenau.

Die Pflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Bauvorhaben abzuschlieRen.

M3 Einzelbaumpflanzungen

StralRenbegleitend sind im Wohngebiet mindestens 7 grof3kronige StralRenbdume und inner-
halb des Sondergebietes mindestens 9 grof3kronige Einzelbdume zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Bei der Neuanlage sollten autochthone, regionaltypische Hochstamm-Baum-
setzlinge verwendet werden (3xv oB StU 14-16 cm). Zur Auswahl geeigneter Baumarten ist
die GALK-StralRenbaumliste heranzuziehen (GALK, 2022). Die Pflanzen sind mit einem
Dreibock zu sichern und bei Ausfall zu ersetzen. Zu unterirdischen Leitungen ist ein
Mindestabstand von 2,5 m zu gewdhrleisten. Auch bei diesen Pflanzungen sollte mdglichst
eine Mindesth6he von 3,0 m zur Sicherung der Funktionalitat der Leitstruktur eingehalten
werden.

Die Umsetzung der Pflanzungen ist spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Bauvorhaben
abzuschliel3en.

MaRnahmen zur Unterhaltung:

Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen, solange die Verkehrssicherheit
gegeben ist. Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.
Abgestorbene oder aus Verkehrssicherheitsgrinden gefallte Baume sind zu ersetzen.
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M4 Anbringen von Fledermauskasten

An den Baumen der zu erhaltenden Gehdlzreihe mittig des Plangebietes sind zum Ausgleich
fur die 2 abzureil3enden Bestandsgebaude (landwirtschaftlich genutzte Gebaude) im 6stlichen
Geltungsbereich 2 Fledermauskasten in einem wenig frequentierten Bereich auf einer
Mindesthéhe von 4 m anzubringen. Ein freier Anflug muss den Tieren méglich sein. Die Kasten
sollten zwischen Sitidost und Nordwest sowie nicht in Richtung Wetterseite ausgerichtet sein.
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Abb. 14 Geplanter Erhalt und Ausgleich der Fledermausleitstruktur
dunkelgriin = Streuobstwiese (M1), orange = derzeitige Leitstruktur, hellgriin = Aufwertung der Leitstruktur (M2) mit Anbringen von Fledermauskasten
(M4), grau = Verkehrsflachen, rot = Plangebietsgrenze, M3 = Einzelbaumpflanzungen entlang der Planstralen A und B und im Stellplatzbereich
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5.3. GestaltungsmalRnahme

Gl Gestaltung von Abstandsflachen und Privatgarten

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind bis spatestens eine Pflanzperiode nach
Bezugsfertigkeit der jeweiligen Gebaude gartnerisch anzulegen oder zu begriinen und zu
pflegen. Auf flachige vegetationslose Stein-, Schotter- und Kiesbeete ist zu verzichten.

5.4. Okologische Bilanz

Der Kompensationsbedarf ist auf Grundlage der Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL 2009) pauschal fiir die vorhandenen
Biotoptypen sowie unter Berlcksichtigung der im Plangebiet laut Bebauungsplan maximal
zulassigen Versiegelung ermittelbar.

Die Bilanzierung in Anlage 1 ermittelt den Ausgleichsbedarf sowie den durch die vorge-
schlagenen Kompensationsmafinahmen maoglichen Ausgleich. Aus der Gegenlberstellung
von Bestand und Planung ergibt sich ein Uberschuss von 28.658 WE. Die MaRnahmen M1
bis M3 werden innerhalb des Plangebietes umgesetzt, begriinen das Areal und gleichen
gleichzeitig die verloren gegangenen Biotoptypen aus.

Die geplanten Kompensationsmafinahmen sind geeignet, die entstehenden Eingriffe in den
Naturhaushalt im funktionalen, rdumlichen und zeitlichen Bezug vollstdndig wiederherzu-
stellen. Das Vorhaben steht dann im Einklang mit 8§ 15 Abs. 2 BNatSchG.

6. MaRnahmen zur Uberwachung

Die Stadt Frohburg hat die Durchfiihrung des Bauleitplans und der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt zu Gberwachen.

Bei Bauantragstellung:

Die Stadt Frohburg hat zu Uberprifen, ob die Festsetzungen des Bebauungsplans im Bau-
antrag eingehalten werden. Insbesondere ist dabei die Einhaltung der festgesetzten Grund-
flachenzahl bezuglich der maximal zu versiegelnden Flache zu tberprifen.

Bauzeitlich:

Wahrend der Bauzeit ist die Einhaltung der Umweltschutzbelange insbesondere in Bezug auf
Boden-, Grundwasser- und Vegetationsschutz sowie die fachgerechte Abfallbeseitigung zu
Uberwachen. Hierfur sind die Vermeidungsmafnahmen VUB1 bis VUB3 zu beachten. Ggf. ist
hierfir eine Umweltbaubegleitung einzusetzen.

Es ist zu Uberprifen, ob die Vorgaben der 32. BImSchV hinsichtlich des Schallschutzes
wéhrend der BaumalRnahmen eingehalten werden. Dies trifft ebenfalls auf die Einhaltung der
Bauzeiten (vgl. VUBG).

Es ist zu Uberprifen, ob archédologische Funde bei den Bodenarbeiten zu Tage getreten sind.
Wenn dies zutreffend sein sollte, ist augenblicklich das zustandige Amt zu informieren
(vgl. VUB7).

Nach Bauausfiihrung:

Nach Durchfiihrung der Baumalinahmen hat die Stadt Frohburg die fachgerechte Umsetzung
der beantragten BaumalRnahmen zu uberprifen. Hierbei ist insbesondere darauf zu achten,
ob die Abmessungen der (versiegelten) Flachen (Gebaudeabmessungen, Parkplatzflachen
etc.) mit dem Bauantragsunterlagen tbereinstimmen.
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Nach Inbetriebnahme:

Wahrend der Betriebsphase ist die Einhaltung der schalltechnischen Forderungen zu
Uberprifen. Dies beinhaltet den Larm, der durch den Betrieb des Einzelhandels entsteht und
schlieRt die Einhaltung der Nachtruhe (22:00 bis 07:00 Uhr) ein. Hierbei kann die Uber-
wachung auch durch mdgliche Beschwerden der direkten Anwohner erfolgen. Die Stadt
Frohburg hat in diesem Fall entsprechend darauf zu reagieren (vgl. VUB4).

In der auf die Inbetriebnahme folgenden Pflanzperiode (Frihjahr/Herbst) sind die erforder-
lichen KompensationsmalRnahmen M1-M3 umzusetzen und nach Fertigstellung von der Stadt
abzunehmen. Die zustdndige Behdrde ist anschlieRend von der erfolgten Abnahme zu
informieren. Die Kompensationsmaflnahme ist anschlieRend noch tber einen Zeitraum von
5 Jahren regelméRig auf evtl. Ausfalle und notwendige Nachbesserungsarbeiten hin zu
kontrollieren. Die Kompensationsmaf3namen sind dauerhaft zu erhalten (M1-M3) und extensiv
zu pflegen (M1 und M2).

Auch nach Inbetriebnahme ist die generelle Einhaltung der reguldren Umweltschutz-
vorschriften zu kontrollieren. Dies kann stichprobenartig oder auf Hinweise der Bevolkerung
oder durch Amter erfolgen. Die Stadtverwaltung Frohburg hat die Moglichkeit fur die
Uberprufungen unabhangige Gutachter (z.B. Umweltbaubegleiter) zu beauftragen.

7. Artenschutzrechtliche Einschatzung

7.1. Rechtliche Grundlagen

In der Bebauungsplanung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
zu beachten. Diese Verbote gelten entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG bei Vorhaben, die
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, flr européische Vogelarten und
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschitzte Arten®). Alle anderen
auch besonders oder streng geschitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach
8§ la BauGB auf der Planungsebene entsprechend einem indikatorischen Ansatz zu
behandeln (vgl. SMUL 2021).

Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche Verbote des
8 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen, ist dieser
Konflikt schon auf der Planungsebene zu l6sen, um die Vollzugsfahigkeit des Bebauungs-
planes zu gewahrleisten.

GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

I. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren

II. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert

lll. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

IV. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren
(Zugriffsverbote).
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7.2. Artenschutzrelevante Wirkfaktoren

Bertcksichtigt werden alle Wirkfaktoren von potenziellen Bauvorhaben im Plangebiet, die im
Zusammenhang mit der Anderung des Bebauungsplanes stehen und eine Verletzung von
Verbotstatbestdnden des 8 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG bewirken kdonnen. Die mdglichen
Beeintrachtigungen werden in bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen unter-
schieden. Zu berlcksichtigen sind dabei auch Wirkungen, welche zwar auferhalb der
besiedelten Habitate einwirken, u.U. aber indirekt auf die Population bzw. das Individuum
einwirken konnen.

Verluste von Nahrungs- oder Wanderhabitaten werden nur dann erfasst, wenn sie direkt einen
Funktionsverlust der Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten bewirken und diese nicht durch
Ausweichen auf besiedelbare Habitate im Umfeld kompensiert werden kdnnen.

Im Hinblick auf die Verletzung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG sind
in Tab. 13 folgende Wirkfaktoren des Vorhabens dargestellt:

Tab. 8 artenschutzrelevante Wirkfaktoren

anlage- betriebs- Potenzielle

Wirkfaktor SRSt bedingt bedingt | Auswirkungen

Lebensraum- bzw.

Flacheninanspruchnahme Habitatverlust,

einschlieBlich X X X

. Totung von Einzel-
Bodenversiegelungen

individuen bzw.
Entwicklungsformen

Totung von Einzel-
individuen bzw.

Bewegungen durch Entwicklungsformen;

. X X X

Maschinen und Fahrzeuge Storung, Scheuch-
wirkung, evtl. Auf-
gabe von Habitaten

Larmimmissionen X - X

L Storung,

Lichtimmissionen X - X Scheuchwirkung, evtl.

Erschitterungen X - X Aufgabe von
Habitaten

Bodenverdichtung X - X

7.3. Kurzbeschreibung der Habitatausstattung des Plangebietes

Im Zuge der Bestandsaufnahme der Biotope und Arten ist vom tatséchlichen Zustand vor Ort
auszugehen. Ein regelmafiges Auftreten besonders bzw. streng geschutzter Arten bzw. Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie ist fir das
Plangebiet potentiell méglich. Im Plangebiet befinden sich Geb&ude- und eine lineare Gehdlz-
struktur. Die Baumreihe, Uberwiegend jungen bis mittleren Alters, verlauft mittig zwischen den
Flurstiicken 1289/54 und 1288/3. Die Vorhabenflache wird je in Teilen intensiv durch die Land-
wirtschaft, als Grinland und als Mischgebiet genutzt. Sudlich des benachbarten Sonder-
gebiets schlie3en sich zwei Tumpel an (vgl. Kap. 3.3).

Aufgrund der Lage unmittelbar am Rand der bereits bestehenden Gewerbeflachen sowie der
umgebenden StraBenverkehrsflachen, ist das Plangebiet bereits anthropogen vorbelastet.
Hoherwertige Biotoptypen innerhalb des Plangebietes sind nicht vorhanden. Somit liegt eine
niedrige Eignung als Lebensraum fiir schutzrelevante Arten vor. Ein Vorkommen bestimmter,
siedlungsgebundener Artgruppen mit hoher Toleranz gegeniber anthropogenen Stérungen
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kann nicht vollstdndig im Vorhinein ausgeschlossen werden. Nachfolgend wird daher auf
Grundlage einer Potenzialabschatzung mit Worst-Case-Ansatz sowie unter Berticksichtigung
der Vor-Ort-Begehungen und einer Artdatenabfrage (UNB, Landkreis Leipzig) eine Bestands-
aufnahme relevanter Arten vorgenommen.

7.4. Relevanzprifung: Ermittlung des prifrelevanten Artenspektrums

Im Folgenden wird das prifrelevante Artenspektrum, bestehend aus den Arten des Anhang IV
der FFH-Richtlinie sowie europédischen Vogelarten, ermittelt. Die Datenabfrage bei der
Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Leipzig (01.02.2022) ergab fiir einen Zeitraum
der letzten funf Jahre im Untersuchungsraum kein Vorkommen von streng geschutzten Arten
oder europaischen Vogelarten. Hinweise fur ein regelméRiges Vorkommen von besonders
geschitzten und damit prufrelevanten Arten und deren Lebensstatten sind fir das Plangebiet
auch anderweitig nicht bekannt. Es wird daher im Folgenden von einer Potentialabschatzung
des priifrelevanten Artenspektrums mit Worst-Case-Ansatz anhand der vorhandenen
Biotopausstattung des Untersuchungsraums ausgegangen.

Die im Plangebiet und der direkt angrenzenden Umgebung vorkommenden Biotoptypen
wurden auf Grundlage der Kartieranleitung Biotoptypen Sachsen (SMUL 2010-2), mittels Vor-
Ort-Begehungen am 23.03.2022, 12.05.2022, 11.05.2023 und 15.08.2023 der Auswertung von
Luftbildern des Plangebietes sowie der fur die Anwendung der Richtlinie zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen (SMUL, 2009) ermittelt.

Arten, deren erforderlicher Lebensraum aufRerhalb der vom Vorhaben betroffenen Habitat-
komplexe

- Intensivacker

- Intensivgrinland
- Wohngebéaude

- Gehdolze

und damit aul3erhalb des Wirkraumes liegt, werden abgeschichtet, da davon ausgegangen
wird, dass diese Arten den UR aufgrund ihrer spezifischen Habitatbindungen allenfalls
zeitweise, z.B. wahrend der Nahrungssuche, aufsuchen. Auf Grundlage der vorhandenen
Biotoptypen kénnen ohne vertiefende Darstellungen bereits zahlreiche Arten, die im Wirkungs-
bereich des Vorhabens keine Vorkommen besitzen bzw. deren Auftreten im UR keine
Betroffenheit im Sinne der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs.1 BNatSchG auslosen,
ausgeschlossen werden.

Eine Ubersicht zu Artengruppen, deren Vorkommen auszuschlieRen ist bzw. deren
Betroffenheit innerhalb des UR zu prifen ist, ist der nachfolgenden Tab. 14 zu entnehmen.

Tab.9 Vorkommen und Betroffenheit der Artengruppen

kein erf. Bestands-
Vorkommen/ aufnahme/ggf. "
Artengruppe nicht Priffung Begriundung

prufrelevant  Betroffenheit

Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen (grof3e
Gewasser wie Flisse oder Seen, Walder) fur Biber (Castor

Grol3sauger X - fiber) und Fischotter (Lutra lutra) sowie Wolf (Canis lupus)
ist ein Vorkommen streng geschitzter Grof3sduger im
Plangebiet nicht anzunehmen.
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Begriindung

kein erf. Bestands-

Vorkommen/ aufnahme/ggf.
Al RUIRRE nicht Prifung

prufrelevant  Betroffenheit
Kleinséduger - X

Eine Habitateignung fir Kleinsauger ist auf den Flachen
des Plangebiets aulerst gering. Die regelméRig geméahten
Flachen (Intensivgriinland, Hausgarten), die angrenzende
Wohnbebauung sowie Verkehrswege mit Zerschneidungs-
wirkung Uiben eine starke Stdrwirkung fur streng geschiitzte
Kleinsduger, wie die Haselmaus (Muscardinus
avellanarius), aus. Ein Vorkommen des Feldhamsters kann
ebenfalls ausgeschlossen werden. Bauten oder Fallréhren
konnten bei den Vor-Ort-Begehungen auf der Flache nicht
gesichtet werden. Lt. der Verbreitungskarte des BFN (2013)
und Artdatenabfragen ist ebenfalls kein Vorkommen streng
geschutzter Kleinsauger im UR bekannt.

Besonders - aber nicht streng - geschiitzte Kleinsauger wie
z.B. Braunbrustigel (Erinaceus europaeus) sind wahrend
der Abrissarbeiten und der weiteren Bautéatigkeit im Bereich
der Bestandsgebdude und Gehdlzreihe nicht mit hin-
reichender Sicherheit auszuschlieBen. Fur das des Eura-
sische Eichhdrnchen (Sciurus vulgaris) besteht eine stark
eingeschrankte Eignung des Plangebiets als Nahrungs-
habitat.

Fir Bilche (Gliridae spp) besteht kein geeigneter Lebens-
raum im Plangebiet, sie bevorzugen Walder und Wald-
rander mit dichtem Unterwuchs, strukturreiche Waldsaume
und breite artenreiche Hecken. Spitzmause (Soricidae)
bevorzugen feuchte Lebensrdume in dichtbestandenen
Waldgebieten. Beide Familien sind in der schmalen
Gehdlzreihe mit eher geringem Unterwuchs und umgeben
von Intensivackern nicht zu erwarten. Der Europaische
Maulwurf (Talpa europaea) findet in strukturgeschadigten
und pflugsohlenverdichteten Ackerbéden sowie Intensiv-
griinland keinen geeigneten Lebensraum. Ein Vorhanden-
sein selbst im Boden der Gehdlzgruppe ist aufgrund des
schmalen nutzbaren Bodenvolumens mit hinreichender
Sicherheit auszuschlieRen.

Eine weitere Betrachtung des Braunbrustigel sowie des
Eurasischen Eichhérnchens wird dem Vorsorgeprinzip
folgend im weiteren Verlauf der Artenschutzprifung
vorgenommen.
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kein erf. Bestands-

Artengruppe .o, Prufung

prufrelevant  Betroffenheit

Vorkommen/ aufnahme/ggf.

Begriindung

Fledermause - X

Fir die Artengruppe Flederméuse besteht im Baumbestand
des Plangebiets aufgrund fehlender Habitatstrukturen ein
geringes Habitatpotential. Durch das Fehlen geeigneter
Hohlen- und Spaltenstrukturen (geringer Altbaumbestand
mit fehlenden Strukturen in der Baumreihe) als Sommer-,
Zwischen- oder Winterquartiere ist das Vorkommen von
baumbewohnenden  Fledermdusen  ausgeschlossen.
Lediglich die beiden Bestandsgeb&ude im dstlichen Plan-
gebiet bieten aufgrund der zahlreichen Spalten und Ldcher
Habitatpotential als Wochenstube und Zwischenquatrtier.
Als Winterquartier eignen sich die Gebaude jedoch nicht,
da ausreichende Isolierung und Windschutz fehlen.
Zwischenbdden sind unter dem Dach in den Geb&uden
nicht vorhanden. Wéahrend den Vor-Ort-Begehungen
wurden jedoch an und in den Geb&uden keine Spuren
(aktuell oder ehemalig) geb&udebewohnender Fleder-
mause entdeckt. Aufgrund der bestehenden Habitat-
eignung wird jedoch eine Betroffenheitsprifung durchge-
fuhrt und ein Fledermauskasten ist im westlichen Plan-
gebiet als AusgleichsmaRRnahme zu installieren.

Die potentielle Nutzung als Jagdhabitat durch die Tiere
erfolgt dartiber hinaus nur temporar in Zeiten hohen Insek-
tenvorkommens. Als Nahrungshabitat spielt der UR daher
allenfalls eine untergeordnete Rolle.

Eine Artdatenabfrage bei der uNB lieferte keine Auf-
zeichnungen von geschuitzten Arten fur den UR.

Amphibien - X

Ein Vorkommen streng geschitzter Amphibien (z.B. Kreuz-
krote und Laubfrosch) ist entlang der Gehdlzreihe im Plan-
gebiet sowie an der nordwestlichen Geltungsbereichs-
grenze aufgrund potentieller Landlebensraume (Versteck-
moglichkeit, Nahrungssuche, Wanderkorridor) nicht mit
hinreichender Sicherheit auszuschlieBen. Auch wenn
naturnahe Gewasser im UR nicht vorhanden sind und ein
Grofiteil der Flachen des Plangebiets mit schwerem
landwirtschaftlichem Geréat befahren und der Boden mit
Pfligen umgebrochen wird, ist die Nutzung im Bereich der
ndrdlich und sidlich angrenzenden Bebauung sowie der
mittig verlaufenden Gehdlzreihe nicht auszuschlie3en.

Es lagen zum Zeitpunkt der Begehungen keine Anhalts-
punkte (Spuren, Individuenfund) fir eine Nutzung des UR
durch diese Artengruppe vor. Eine Artdatenabfrage bei der
uNB lieferte keine Aufzeichnungen von geschiitzten Arten
fur den UR.

Reptilien - X

Ein Vorkommen streng geschitzter Reptilien (insbes.
Zauneidechse) ist im 6stlichen Teil des Plangebiets sowie
an der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze aufgrund
vorhandener (Brenn-)Holzstapel nicht mit hinreichender
Sicherheit auszuschliel3en.

Es lagen zum Zeitpunkt der Begehungen keine Anhalts-
punkte (Spuren, Individuenfund) fir eine Nutzung des UR
durch diese Artengruppe vor. Eine Artdatenabfrage bei der
uNB lieferte keine Aufzeichnungen von geschiitzten Arten
fur den UR.

Schmetterlinge X -

Eine kleine Population des Wiesenknopf-Ameisenblaulings
konnte 2007 an der Whyraaue bei Bubendorf in circa 2 km
Entfernung zum Plangebiet festgestellt werden (TRIOPS,
2012). Diese hat jedoch aufgrund der Entfernung keinerlei
Bedeutung fiir das geplante Vorhaben.
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Artengruppe

kein
Vorkommen/
nicht
prufrelevant

erf. Bestands-
aufnahme/ggf.
Prufung
Betroffenheit

Begriindung

Libellen

Im Plangebiet selbst sind keine Gewdasser vorhanden. Im
nahen Umfeld (50 m) gibt es zwei Tumpel. Diese sind
kinstlich angelegt und bieten keine relevanten Strukturen
(strukturreiche Rohrichte, sandiges Bodensubrat 0.A.), die
von Libellen als Habitat bevorzugt genutzt werden. Im Jahr
2009 konnte am Erligt-Teich die Griine Keiljungfer nachge-
wiesen werden (Triops, 2012). Da es im Plangebiet selbst
jedoch keine Gewasser gibt, beeintrachtigt das Vorhaben
die Libellenpopulation nicht.

Heuschrecken

Ein Vorkommen streng geschitzter Heuschreckenarten im
UR wird ausgeschlossen.

Kafer

Das Auftreten streng geschutzter xylobionter Kafer kann
aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen (keine
relevanten Altbdume; keine (indirekten) Nachweise/Struk-
turen an den Einzelgeholzen) und der anthropogenen Uber-
pragung und Vorbelastung des UR ausgeschlossen
werden.

Fische

Aufgrund fehlender Gewasser im UR kann ein Vorkommen
streng geschutzter Fischarten ausgeschlossen werden.

Weichtiere

Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen kann ein
Vorkommen streng geschiitzter Weichtiere wie der
Schmalen Windelschnecke (Vertigo angustior), der
Bauchigen Windelschnecke (Vertigo moulinsiana) und der
Flussperimuschel (Margaritifera margaritifera) ausge-
schlossen werden. Es sind keine schnellflieRenden, sauer-
stoffreichen und nahrstoffarmen FlieRgewasser im UR
vorhanden, die als potentielles Habitat fur die Flussperl-
muschel gelten. Auch sind keine Moore im Geltungsbereich
vorhanden, die essentiell fir die Windelschneckenarten
waren.

Vogel

Die Gehdlze im Plangebiet bieten Brutvogeln, ins-
besondere Freibrutern, Habitatpotential. Fir H6hlen- und
Nischenbriter wie Haussperling und Hausrotschwanz
besteht Habitatpotential in den dstlich auf dem Plangebiet
vorhandenen Geb&uden. Hohlenreiche Altbdume sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Innerhalb von intensiv
genutzten Acker- und Griinlandflachen kénnen potentiell
Bodenbruter vorkommen. Als Rast- und Nahrungsflache
hat das Plangebiet eine geringe Bedeutung aufgrund um-
gebender Wohnbebauung und der direkten Lage an der
BahnhofstraBe. Ein regelmaRiges Vorkommen von
rastenden Zugvogeln oder Nahrungsgésten beim Durchzug
ist fur den UR nicht bekannt. In der erneuten Artdaten-
abfrage (vgl. LRA LK-L 2023) bei der uNB lieferte fiir den
Zeitraum 2018-2023 Aufzeichnungen eines Mauerseglers,
Griinspechts und Rotmilans fir den UR auBerhalb des
Plangebiets.

Farn- und
Blutenpflanzen

Aufgrund der anthropogenen Uberpragung und intensiven
Vorbelastung des UR sind Vorkommen streng geschutzter
Farn- und Blutenpflanzen im UR nicht zu erwarten.
Weiterhin lagen zum Zeitpunkt der Begehungen keine
Anhaltspunkte fiir ein Vorkommen dieser Artengruppe vor.
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7.5. Bestandsaufnahme relevanter Arten im Bezugsraum

7.5.1. Vogel

Bei den Vor-Ort-Begehungen am 23.03.2022, 12.05.2022, 11.05.2023 und 15.08.2023
konnten folgende relevante Vogelarten im Plangebiet gesichtet werden (s. Tab. 10).

Tab. 10 Beobachtete Vogelarten gemaR Vor-Ort-Begehungen

dt. Artname wissenschaftl. Name SIS (e s et .
BNatSchG (NABU-Steckbriefe)

Amsel Turdus merula besonders geschitzt Nischen-, Freibruter

Buchfink Fringilla coelebs besonders geschitzt Freibruter

Elster Pica besonders geschitzt Freibruter

Haussperling Passer domesticus besonders geschitzt Nischenbruter

Kohlmeise Parus major besonders geschitzt Nischen-, Hohlenbriter

Nistplatze fur Freibriter stellen i.d.R. Gehdlze, Reisighaufen und Réhricht dar, sie nutzen aber
auch Geb&ude, Felswéande oder Gewasserinseln. Ahnlich verhalt es sich bei Nischenbriitern,
die entsprechende Nischen in den vorgenannten Strukturen benétigen. Da die Geb&aude und
Geholzstrukturen ein gewisses Habitatpotential fur Frei-, Nischen- und Hoéhlenbriter wie
Amsel, Buchfink, Elster, Haus- und Feldsperling, Kohlmeise und andere (z.B. Gelbspdtter,
Girlitz, Grunfink, Kolkrabe, Neuntéter, Pirol, Saatkrahe, Singdrossel und Stieglitz) bieten,
wurden diese genauer betrachtet. Nachweise von (Alt-)Nestern konnten bei den Vor-Ort-
Begehungen innerhalb des Plangebiets nicht erbracht werden. Auch konnten in und an den
Gebéauden keine Spuren eines aktuellen oder ehemaligen Besatzes der Artgruppe festgestellt
werden.

In einer erneuten Artendatenabfrage (vgl. LRA LK-L 2023) wurde der Dateneintrag einer
Griunspecht-Sichtung aus 2020 an einem Schuppen sudwestlich des Plangebiets mitgeteilt.
Die hier vorhandene Streuobstwiese bietet dem Vogel ein weites Spektrum an Nahrung und
Versteckmaoglichkeiten. Die ausgeraumten Ackerflachen in der unmittelbaren Umgebung
bieten jedoch keine ausreichenden Versteckmdglichkeiten oder ein gleichwertiges Nahrungs-
angebot im Vergleich zur vorhandenen Streuobstwiese. Ferner wurde 2018 auch ein Mauer-
segler-Nest gemeldet, das sich an einem Wohnhaus nordostlich des Plangebiets an der zum
Plangebiet abgewandten Seite befand. Eine Gefahrdung von Lebensstatten oder des
Reproduktionserfolges ist fir die an siedlungstypische Stérwirkungen (Larm, Bewegung, Licht)
gewdhnte Art am dortigen Standort nicht zu erwarten. Bei Umsetzung der Planung und
Herstellung einer siedlungsseitig eingefriedeten Streuobstwiese (vgl. Kap. 5.2) ergeben sich
neue potentielle und hochwertige Nahrungs-/Jagd- und Bruthabitate fir u.a. Rotmilane und
Grlnspechte.

Bodenbriter sind aufgrund typischer urbaner Storfaktoren (Larm, Erschitterung durch
StraRen- und Bahnverkehr) und dem dichten Pflanzenbewuchs aufgrund der intensiven
Bewirtschaftung der Ackerflache beeintrachtigt. Fasan (Phasanius colchicus), Rebhuhn
(Perdix perdix), Wiesenpieper (Anthus pratensis), Grauammer (Emberiza calandra) und Schaf-
stelze (Motacilla flava) bevorzugen hierbei strukturreiche Randbereiche zur Agrarlandschaft
mit einem maoglichst mehrschichtigen Bewuchs sowie Brachen, Entwicklungsflachen und
ahnliche Sonderstandorte. Die Feldrandbereiche zwischen Acker und den Stral3en ,,Baugebiet
— Am Benndorfer Weg" sowie ,Bahnhofstral3e Frohburg* bieten hierbei aufgrund des erhéhten
Mortalitatsrisikos (Stral3enverkehr, Mahd) weniger geeignete Bedingungen. Effektdistanzen
spielen aufgrund der wenig befahrenen Stral3e (S51, Bahnhofstral3e) mit unter 2.500 Kfz/Std
(LASUV 2022) eine untergeordnete Rolle. Innerhalb der Ackerflachen sind potenzielle
Vorkommen von Feldlerche (Alauda arvensis) und Kiebitz (Vanellus vanellus) moglich. Beide
bendtigen ,Fehlstellen” innerhalb der Ackervegetation zur Anlage eines Brutplatzes. Der Acker
wird jedoch intensiv bewirtschaftet, sodass die Vegetation sehr dicht steht und britende Tiere
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durch Spritzmittel geschadigt werden kdnnen. Die Effektdistanzen von Kiebitz und Feldlerche
zu Verkehrsflachen von mind. 200 m (Kiebitz) bis 500 m (Feldlerche) (GARNIEL & MIERWALD,
2010) konnen trotz des geringen Verkehrsaufkommens eine Rolle spielen, auch wenn diese
Werte nicht als Absolutwerte zu verstehen sind und geringfugig variieren. Es ist somit nicht
davon auszugehen, dass diese Arten im UR vorkommen, da innerhalb des geplanten
Sondergebietes maximal ein Abstand zu Verkehrsflachen von etwa 200 m zustande kommt.
Somit ist nicht davon auszugehen, dass innerhalb des Plangebietes oder dem néaheren Umfeld
dauerhaft Bodenbruter vorkommen und somit von vornherein keine Betroffenheit der
Artgruppe ausgeldst wird.

Auch Horst bewohnende Greifvogel wie Milane oder Bussarde kdnnen aufgrund fehlender
Altbdume im und um das Plangebiet ausgeschlossen werden. Horste konnten bei den
Begehungen in 2022 und 2023 ebenfalls nicht gesichtet werden. Ein Sichtnachweis eines
Rotmilans in 2021 ca. 40 m westlich des Plangebiets existiert. Unter Berlcksichtigung der
weiten Aktionsradien ist jedoch davon auszugehen, dass ihre Jagdgebiete eher an Gewassern
wie der Whyra oder ungestorteren, geholzbestandenen Bereichen, wie dem angrenzenden
FFH-Gebiet ,Whyraaue und Frohburger Streitwald” liegen und es sich hierbei um eine
Einzelsichtung eines Tiers im Nahrungs- bzw. Jagdhabitat gehandelt hat. Die im Plangebiet
nordlich, sidlich und 6stlich vorhandenen Stdrwirkungen durch Gewerbe- und Wohnraum-
nutzung sowie StralRenverkehr stellen das Plangebiet fir den Rotmilan als wenig bevorzugten
Lebensraum dar, auch konnten im gesamten Zeitraum der Planung keine besetzten
Lebensstatten (Horste) des Rotmilans innerhalb des Plangebietes sowie der unmittelbaren,
storrelevanten Umgebung nachgewiesen werden.

Der Habicht bevorzugt Brutgebiete wie Laub-, Nadel- oder Mischwalder mit alten
Baumbesténden, in denen er gerne hoch oben seine Nester baut. Teilweise ist er heute auch
in Siedlungsnéhe anzutreffen (Steffens et al, 2013). Diese entsprechenden Strukturen fehlen
allerdings im ackergepragten Plangebiet. Ein dauerhaftes Vorkommen sowie eine daraus
resultierende Betroffenheit von Greifvigeln werden deshalb bereits hier ausgeschlossen.

Die Ackerflache des Plangebietes ist keine allgemein bekannte Rastflache fir Zugvogel.
Aufgrund der Lage inmitten einer von Verkehrsflachen durchzogenen Agrarlandschatt, ist ein
regelmafRiges und dauerhaftes Vorkommen von Durchziiglern und Rastvdgeln mit hin-
reichender Sicherheit auszuschliel3en.

7.5.2. Fledermause

Bei den Vor-Ort-Begehungen konnten keine Spuren von Fledermausen (z.B. Kotspuren),
besonders in und an den Bestandsgeb&duden, festgestellt werden. Generell kann aufgrund der
wenig isolierten Bauart der Gebaude und der dinnen Dacher ohne Zwischenboden die
Nutzung als Winterquartier mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Da dennoch
ein Habitatpotential der Gebéaude als z.B. Wochenstuben nicht ausgeschlossen werden kann,
wird im nachfolgenden Kap. 7.6 eine Betroffenheitsabschéatzung durchgefihrt.

Die Gehdlze auf dem Plangebiet haben den Altbaumstatus noch nicht erreicht und besitzen
dariber hinaus keine relevanten Spalten oder Hohlen, die als Riickzugsorte (Wochenstuben,
Winterquartier) verwendet werden koénnen. Die Baumreihe dient jedoch nachweislich
Flederm&usen als Leitbahn von Ost nach West, da wahrend einer der Begehungen mittels
Fledermausdetektor Flugbewegungen von GroRRer Abendsegler (Nyctalus noctula) sowie
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) festgestellt wurden.

7.5.3. Amphibien

Ein Vorkommen streng geschiitzter Amphibien (z.B. Kreuzkréte und Laubfrosch) ist entlang
der Geholzreihe im Plangebiet sowie an der nérdlichen und sidwestlichen Geltungs-
bereichsgrenze aufgrund potentieller Landlebensrdume (Versteckmaoglichkeiten, Nahrungs-
suche, Wanderkorridor) nicht mit hinreichender Sicherheit auszuschlieen. Naturnahe
Gewasser sind im UR nicht vorhanden. Ein Grof3teil der Flachen des Plangebiets wird zudem
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mit schwerem landwirtschaftlichem Gerét befahren und der Boden mit Pfligen umgebrochen.
Die Nutzung als Wanderkorridor im stidlichen und ndrdlichen Randbereich sowie entlang der
zentral gelegenen Gehdélzreihe ist nicht mit hinreichender Sicherheit auszuschlielen. Das
nachste Standgewasser befindet sich ca. 60 m sudlich des Plangebiets, nahe der Streu-
obstwiese. Gut grabbare Bdden befinden sich nicht im Plangebiet. Der Boden des Plangebiets
liegt in lehmiger, fester Form vor.

Durch das Vorkommen von siedlungstypischen Prédatoren der Amphibien (u.a. Hauskatze,
Fuchs, Waschbar und Marder) besteht auch mit Beriicksichtigung der landwirtschaftlichen
Bearbeitung der Flache bereits ein erhdhtes Lebensrisiko.

7.5.4. Reptilien

Ein Vorkommen streng geschitzter Reptilien (insbes. Zauneidechse) ist im Bereich der zwei
Bestandsgebaude im dstlichen Teil des Plangebiets sowie an der nordwestlichen Geltungs-
bereichsgrenze aufgrund vorhandener Totholzstapel nicht mit hinreichender Sicherheit
auszuschlieRen. Auch wenn gut grabbare Béden (z.B. sandige Bbden) fir u.a. Zauneidechsen
im UR nicht vorhanden sind und ein Grof3teil der Flachen bis an diese Strukturen heran mit
schwerem landwirtschaftlichem Gerat befahren und der Boden mit Pfliigen aufgegraben wird,
ist die Nutzung als Lebensraum im Bereich der noérdlich angrenzenden Wohnbebauung nicht
auszuschlieBen. Zauneidechsen bewegen sich in der Regel nicht weiter als 20-50 m vom
Aufwuchsort entfernt und kénnen von den ndrdlichen Hausgarten somit die mittig verlaufende
Geholzreihe erreichen. Eine Uberwinterung im Bereich der Baumreihe ist jedoch aufgrund der
wenig grabbaren Bdden nicht anzunehmen und eine mogliche Nutzung beschrénkt sich
ausschlie3lich auf die temporére Suche nach Nahrung, Verstecken und Sonnenpléatzen.

Aufgrund der Entfernung der Bestandsgebéaude im dstlichen Plangebiet von tber 70 m zu den
nordlichen Hausgarten ist eine Habitatnutzung hier auszuschlieRen.

Durch das Vorkommen von siedlungstypischen Préadatoren der Zauneidechse (u.a. Haus-
katze, Fuchs, Waschbar und Marder) besteht auch mit Berticksichtigung der landwirtschaft-
lichen Bearbeitung der Flache bereits ein erhéhtes Lebensrisiko.

7.5.5. Kleinsduger

Es besteht die Mdoglichkeit baubedingter Beeintrachtigungen ubiquitéar vorkommender
storungsunempfindlicher besonders geschitzter Kleinsauger, wie z.B. dem Braunbrustigel
(Erinaceus europaeus) im Bereich der abzureil3enden Bestandsgeb&ude und im Randbereich
des Geholzstreifens. Die Aktivitatszeit beschrankt sich auf die Nachtzeit, wenn die Bauarbeiten
ruhen. Gefahrdet sind sie daher nur innerhalb moglicher Verstecke im Bereich des
Bestandsgebaude wéahrend der Abrissarbeiten.

Kobel des Eurasischen Eichhérnchens (Sciurus vulgaris) waren im Geholzbestand des
Pangebiets nicht vorhanden. Als Nahrungshabitat und Flache zur Anlage eines Wintervorrats
spielt das Plangebiet aufgrund der Ausgestaltung (schmale Gehdlzreihe, Intensivicker zu
jeder Seite, zu Uberquerende StralRe von Osten aus kommend, lange ungeschitzte Wege Uber
den Acker) fur diese Art eine untergeordnete Rolle.

Wahrend der Abrissarbeiten zwischen Anfang Oktober und Ende Februar sind keine
Individuen dieser Art innerhalb der abzureiRenden Strukturen zu erwarten. Fir den Fall von
Bautatigkeiten, ist damit zu rechnen, dass die Art in angrenzende stérungsfreie Strukturen
(Hausgarten, Waldbestand 6stlich der Bahnhofstral3e) ausweicht bzw. sich dort aufhalt. Eine
Zerstorung signifikanter Lebensraumstrukturen wird ausgeschlossen, da die Gehdlzreihen im
bzw. randlich des Plangebietes nahezu vollstéandig erhalten bleiben.

Bei Fertigstellung des Planvorhabens steigt dartber hinaus das Nahrungs- und Habitat-
angebot (Streuobstwiese, Hausgéarten mit hoher Strukturvielfalt, besseres Nahrungsangebot)
fur Eichhérnchen und Braunbrustigel. Eine signifikante Beeintrachtigung der beiden
Kleinsauger ist somit von vornherein auszuschlief3en.
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7.6. Betroffenheitsabschéatzung

7.6.1. Vogel

An Brutvogelarten im Plangebiet sind Frei- und Nischenbriter zu betrachten. Da kein
Nachweis von Brutvorkommen beispielsweise durch die Sichtung von (Alt-)Nestern erbracht
wurde, durch die im Plangebiet vorhandenen Gebaude und Gehdlzbestande jedoch von einem
potentiellen Vorkommen auszugehen ist, wird eine Worst-Case-Betrachtung durchgefihrt, um
eine Abschéatzung der Betroffenheit der Artengruppe zu erlangen.

Totungsverbot (8 44 Abs. 1. Nr. 1 BNatSchG)

Bauzeitlich, wahrend der Baufeldfreimachung (speziell Gebaudeabriss und Baumfallungen)
auf3erhalb der Hauptbrutzeit (01. M&rz bis 31. August) wird eine Verletzung oder Totung von
Vogeln vermieden (vgl. Vermeidungsmalinahme VAFB1, Kap. 7.7). Da davon auszugehen ist,
dass Baufahrzeuge Geschwindigkeiten von 50 km/h (Maximalwert, i.d.R. weit weniger) im
Bereich des Baufeldes nicht Uberschreiten, kann die Verletzung oder Tétung adulter Vogel
aller Gruppen durch Kollisionen mit (Bau-)Fahrzeugen ausgeschlossen werden. Das Risiko
kollisionsbedingter Verluste von Einzelexemplaren Ubersteigt durch das Vorhaben zudem
nicht den Risikobereich, der mit einem Verkehrsweg im Naturraum immer verbunden ist
(BVerwG, Urteil vom 12. August 2009 — 9 A 64.07 — BVerwGE 134, 308 Rn. 56). Ein signifikant
erhohtes Totungsrisiko besteht durch die Planung daher nicht (vgl. BVerwG, Urteile vom 9. Juli
2008 — 9 A 14.07 — BVerwGE 131, 274 Rn. 91 und vom 14. Juli 2011 -9 A 12.10 — BVerwGE
140, 149 Rn. 99).

Bei den geplanten baulichen Anlagen handelt es sich um Gebaude fiir Gewerbebetriebe und
Wohngebaude. Generell kdnnen Voégel die Gebdude als Hindernis erkennen und ent-
sprechend ausweichen. Allerdings kénnen Glasflachen, insbesondere Fenster, durch
Spiegelungen oder Durchsicht mitunter von Végeln nicht als Hindernis wahrgenommen
werden, wodurch sich ein Tétungsrisiko ergibt. Nach diversen Hochrechnungen sollen hiervon
etwa 100-115 Millionen Végel jahrlich betroffen sein. Um dieses Risiko zu minimieren und
somit einem Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 entgegenzuwirken, ist
auf eine artenschutzgerechte Gestaltung und Ausfiihrung von Glasflachen zu achten. Hierzu
koénnen diverse Leitfaden bezogen werden (bspw. NABU-Handlungsleitfaden Artenschutz an
Glasflachen zur Vermeidung von Vogelkollision).

Stoérungsverbot (8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Die Baufeldfreimachung wird auf3erhalb der Brutzeit von Végeln durchgefuhrt (vgl. VAFBL,
Kap. 7.7), somit unterbleibt eine Stérung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG. Bei Durchflihrung
der anschlieRenden BaumafRnahmen in der Hauptbrutzeit (01. Marz bis 30. September) kann
es durch Larm, Erschitterungen, eventuelle Erdarbeiten sowie optische Reize fiir Brutvbgel
innerhalb des UR zu Stérungen mit nachteiligen Auswirkungen auf den Fortpflanzungserfolg
kommen. Da es sich bei den potenziell im Nahbereich des Plangebiets vorkommenden
Vogelarten jedoch ausschlieBlich um ubiquitére, stérungsunempfindliche Arten handelt, ist
nicht von einer Beeintrachtigung/Storung dieser Arten durch die geplanten Baumafnahmen
auszugehen, die den Erhaltungszustand der lokalen Population der Arten verschlechtert.
Zusatzlich dient die VermeidungsmalRnahme VUB4 einer zusatzlichen Verringerung von
Einwirkungen durch Schall-, Schadstoff- und Lichtemissionen wahrend der Bauzeit.

Anlagen- und betriebsbedingt ergeben sich aufgrund der bereits im Status quo bestehenden
ahnlichen Wirkfaktoren keine Mdglichkeiten fiir eine Auslésung dieses Verbotstatbestandes.

Schéadigungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Generell sind fur die im UR zu erwartenden Brutvégel lediglich das Nest bzw. der Nistplatz an
sich geschitzt (Bsp. Amsel). Sobald die jeweilige Brut voriiber ist, wird bau- oder anlage-
bedingt dieser Verbotstatbestand nicht ausgelost. GemaR Niststattenerlass des Landes
Brandenburg bauen Elster, Haussperling und Kohimeise ein System mehrerer i.d.R. jahrlich
abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze. Die Beeintrachtigung eines o. mehrerer Einzel-
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nester aul3erhalb der Brutzeit fihrt demnach nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungs-
statte (MLUL, 2018).

Betriebsbedingt ergeben sich keine Mdoglichkeiten fur eine Auslésung dieses Verbotstat-
bestandes.

7.6.2. Fledermause

Fur Flederméause besteht in den landwirtschaftlich genutzten Bestandsgebauden im dstlichen
Teil des Plangebiets ein Habitatpotential fir die Nutzung als Wochenstuben und
Zwischenquatrtier.

Totungsverbot (8 44 Abs. 1. Nr. 1 BNatSchG)

Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes sind die Abrissarbeiten der beiden Geb&ude auf den
Winter (Anfang November — Ende Februar, Vermeidungsmalinahme VAFB1 (vgl. Kap. 7.7))
zu verlegen. Da ein Winterquartier fur die Artgruppe aufgrund der schlechten Isolierung und
der ausgepragten Durchliftung der Raumlichkeiten durch zahlreiche Spalten und Ldcher
auszuschlief3en ist, kann mit hinreichender Sicherheit die Abwesenheit der Tiere angenommen
werden.

Betriebliche und anlagenbedingte Totungen von Fledermausen sind auszuschliel3en, da die
Tiere Hindernisse (Fahrzeuge, Geb&aude) wahrnehmen kdnnen und ihnen ausweichen.

Stoérungsverbot (8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Zum Zeitpunkt des Winterschlafs der Artgruppe ist zu erwarten, dass sich die Tiere aufgrund
fehlender ausreichend isolierter Winterquartierstrukturen geeignetere Orte aufRerhalb des UR
aufsuchen werden. Durch die Terminierung der Abrissarbeiten und Einhaltung der
VermeidungsmalRnahme VAFB1 (vgl. Kap. 7.7) wird eine Stérung mdoglicher Fledermaus-
vorkommen durch Erschitterungen, Larm- und Lichtemissionen im UR vermieden.

Betriebliche Stérungen Uber den bereits bestehenden Wirkfaktoren der anliegenden Stral3en,
Wohnbebauung und Gewerbe sind als unerheblich zu bewerten.

Anlagebedingte Stérungen durch Lichtimmissionen von Leuchtwerbung sowie der Parkplatz-
beleuchtung werden die Fledermause in einem unerheblichen MaRRe beeintrachtigen. Bei
Einhaltung der VermeidungsmalRnahme VUB5 (vgl. Kap. 5.1) wird eine Abschaltung der
Lichtquellen im Sondergebiet zwischen 22:00 und 06:00 Uhr bewirkt. Auch wahrend kurzerer
Tage (besonders im Winter) werden sich die Lichtemissionen des Plangebietes nicht erheblich
Uber die der Stral3enbeleuchtung und des Verkehrs erheben.

Schédigungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Fledermé&use sind ausschlie3lich im Aktivitatszeitraum zwischen Marz und November auf der
Flache des UR potentiell mdglich und finden ggf. geeignete Habitate als Zwischenquartier oder
Wochenstube in den 6stlichen Bestandsgebauden des Plangebiets. Zum Ausgleich potentiell
genutzter und nach Abriss entfernter Habitate wird zum Ausgleich ein Fledermauskasten (vgl.
M4, Kap. 5.2) an Baumen der zu erhaltenden Leitstruktur innerhalb des Plangebiets ange-
bracht.

Anlagebedingte Schadigungen sind ausgeschlossen, da nur Gehdlze ohne Winterquartier-
potential im Winter (vgl. VAFB1, Kap. 7.7) geféllt werden und in die zu erhaltende Gehdlzreihe
(Leitstruktur) in grof3en Teilen nicht eingegriffen wird (vgl. VUBBS8). Zuséatzlich ist eine
Aufstockung und Sicherung der Geholzreihe geplant, welche die der vorherigen Gehdlzflache
Ubersteigt (vgl. M2, Kap. 5.2).

7.6.3. Amphibien

Ein Vorkommen streng geschiitzter Amphibien (z.B. Kreuzkréte und Laubfrosch) ist entlang
der Geholzreihe im Plangebiet sowie an der nérdlichen und stidwestlichen Geltungsbereichs-
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grenze aufgrund potentieller Landlebensraume (Wohnbebauung mit Garten bzw. Streuobst-
wiese) maglich.

Totungsverbot (8§ 44 Abs. 1. Nr. 1 BNatSchG)

Bei Umsetzung des Planvorhabens besteht ein Tétungsrisiko fir das Plangebiet querende
Amphibien wahrend der Bauphase. Um dies zu verhindern wird im Frihjahr ein Amphibien-
und Reptilienschutzzaun im Bereich des Eingriffs aufgestellt (vgl. VAFB2, Kap. 7.7). Dadurch
wird erreicht, dass sich die Tiere wéhrend ihres Aktivitatszeitraums aul3erhalb des Plangebiets
aufhalten und dieses bis zum Ende der Bauarbeiten nicht betreten konnen.

Betriebsbedingt wird durch den geringflgigen Verkehr im Wohngebiet eine unwesentliche
Erh6hung der Totungswahrscheinlichkeit bedingt, welche jedoch nicht Gber dem des
natirlichen Lebensrisikos einzuordnen ist. Die Flachen des Sondergebiets stellen fir
Amphibien ohnehin einen nicht bevorzugten Lebensraum dar, weshalb die Tiere hier nur in
geringen Anzahlen zu erwarten sind und ein To6tungsrisiko oberhalb des natirlichen
Lebensrisikos ausbleibt.

Storungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Da sich innerhalb des Plangebiets keine natirlichen Gewésser befinden, in dem Amphibien
Laichen, besteht die einzige Mdéglichkeit der Stérung wahrend der Wanderungszeiten. Der vor
Baubeginn aufgestellte und bis zum Bauende zu erhaltende Amphibien-/Reptilienschutzzaun
(vgl. VAFB2, Kap. 7.7) verhindert es, dass Amphibien innerhalb ihrer Aktivitatszeit das Plan-
gebiet betreten. Eine baubedingte Stdrung ist damit mit hinreichender Sicherheit ausge-
schlossen.

Anlage- und betriebsbedingt erheben sich die Stérungen nur unwesentlich Uber die bereits
vorliegenden durch Wohnraumnutzung, Verkehr und landwirtschaftlicher Nutzung.

Schéadigungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
Innerhalb des UR befinden sich keine Stand- oder FlieRgewasser, die von Amphibien als
Fortpflanzungsstatte genutzt werden kann.

7.6.4. Reptilien

Ein Vorkommen streng geschutzter Reptilien (z.B. Zauneidechse) ist entlang der Gehdlzreihe
im Plangebiet sowie an der nérdlichen und studwestlichen Geltungsbereichsgrenze aufgrund
potentieller Landlebensrdume (Wohnbebauung mit Géarten bzw. Streuobstwiese) maoglich.

Totungsverbot (8§ 44 Abs. 1. Nr. 1 BNatSchG)

Bei Umsetzung des Planvorhabens besteht ein Tétungsrisiko fir das Plangebiet querende
Reptilien wahrend der Bauphase. Um dies zu verhindern, wird im Frihjahr ein Amphibien- und
Reptilienschutzzaun im Bereich des Eingriffs aufgestellt (vgl. VAFB2, Kap. 7.7). Dadurch wird
erreicht, dass sich die Tiere wahrend ihres Aktivitatszeitraums auf3erhalb des Plangebiets
aufhalten und dieses bis zum Ende der Bauarbeiten nicht betreten kénnen.

Betriebsbedingt wird durch den geringfligigen Verkehr im Wohngebiet eine unwesentliche
Erh6éhung der Totungswahrscheinlichkeit bedingt, welche jedoch nicht Uber dem des
natlrlichen Lebensrisikos einzuordnen ist. Die Flachen des Sondergebiets stellen fir
Zauneidechsen ohnehin einen nicht bevorzugten Lebensraum dar, weshalb die Tiere hier nicht
zu erwarten sind und eine Beeintrachtigung ausbleibt.

Storungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Im UR befinden sich mdgliche Unterschlupfméglichkeiten (Holzstapel) und Leitstrukturen
(n6rdliche Wohnbebauung, Gehdélzreihe) fur Reptilien. Der im Frihjahr aufgestellte Amphibien-
/Reptilienschutzzaun (vgl. VAFB2, Kap. 7.7) verhindert ein Betreten des Plangebiets innerhalb
ihrer Aktivitatszeit und wahrend der gesamten Bauaktivitat. Wahrend der Winterruhe sind
Reptilien aufgrund fehlenden grabbaren Bodens auf dem Plangebiet nicht zu erwarten.
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Anlage- und betriebsbedingt erheben sich die Stérungen nur unwesentlich tber die bereits
vorliegenden durch Wohnraumnutzung, Verkehr und landwirtschaftlicher Nutzung.

Schéadigungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Innerhalb des UR befinden sich fiir Reptilien, insbesondere Zauneidechsen, keine
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten. Eine Uberwinterung und Eiablage im Boden sowie eine
maogliche Schadigung dieser durch das Bauvorhaben ist somit ausgeschlossen.

7.7. MalRnahmen zur Vermeidung und Sicherung der kontinuierlichen
O0kologischen Funktionalitat

Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen fihren dazu, dass Projektwirkungen entweder
vollstandig unterbleiben oder soweit abgemildert werden, dass — auch individuenbezogen —
keine erhebliche Einwirkung auf geschuitzte Arten erfolgt. Die artspezifische Prifung der
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfolgt unter Bertcksichtigung der nach-
folgend aufgefiihrten Vorkehrungen:

VAFB1 — Bauzeitenregelung

Das naturschutzrechtlich geregelte Fallverbot im Zeitraum vom 01. Méarz bis 30. September ist
einzuhalten (vgl. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).

Zum Schutz von Végeln wahrend der Hauptbrutzeit in den Baumen bzw. von mdglichen
Flederm&usen in und an den Bestandsgebauden, sind die Arbeiten zur Baufeldfreimachung
und zur ErschlielBung, die mit einer Inanspruchnahme von Gehdélzen verbunden sind, und
damit der Beginn der Bauarbeiten moglichst auRerhalb der Hauptbrutzeiten der Vogel (1. Mérz
bis 31. August) ab September bis Februar zu beginnen. Andernfalls ist vorher eine
artenschutzrechtliche Begutachtung der Gehdlze durch eine Fachperson mit anschlieRender
artenschutzrechtlicher Freigabe erforderlich. Kommt man bei der artenschutzrechtlichen
Begehung zu dem Ergebnis, dass sich Bruthabitate von Vogeln in den zur Fallung/Rodung
vorgesehenen Gehdlzen befinden, ist mit dem Baubeginn bis zum Ausfliegen der Jungvigel
bzw. dem Verlassen der Niststatte zu warten.

Der Gebaudeabriss hat dabei ab November (Beginn Winterschlaf Fledermause) bis Februar
zu erfolgen. Die Bauarbeiten sind durchgehend zu betreiben, ohne diese langer als 2 Wochen
zu unterbrechen.

VAFB2 — Amphibien- und Reptilienschutzzaun

Vor dem Aktivitatszeitraum von Reptilien und Amphibien wird bis Ende Februar ein
Schutzzaun fir die Tiere an der Geltungsbereichsgrenze aufgestellt (vgl. Abb. 16), der bis zum
Ende der ErschlieBungsarbeiten intakt gehalten werden muss. Dieser ca. 10-15 cm tief im
Boden eingelassene Zaun mit einer Hohe tUber dem Boden von ca. 50 cm wird entlang der
nordlichen und sildlichen Plangebietsgrenze aufgestellt. Dadurch wird verhindert, dass
Reptilien oder Amphibien, die (potenziell) in den dortigen linearen Randstrukturen sowie den
daran angrenzenden Gartenflachen vorkommen, in das Baufeld und die bisherige Ackerflache
gelangen.
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Abb. 15 Reptilienschutzzaun (orangene Linie) entlang der nérdlichen und stdlichen Plangebiets-
grenze

VAFB3 — Artenschutzrechtliche Freigabe

Beim geplanten Gebaudeabriss kann das Vorkommen von Uberwinternden und/oder sich
versteckenden besonders geschiitzten Kleinsaugern wie der Braunbrustigel nicht ausge-
schlossen werden. Eine artenschutzrechtliche Freigabe (6kologische Baubegleitung) vor
Beginn der Abrissarbeiten ist durchzufihren.

VAFB4 — Vermeidung/Verminderung von Beeintrachtigungen durch bauliche Anlagen

Bei der Gestaltung von Gebéauden soll darauf geachtet werden, glatte oder spiegelnde Ober-
flachen an Gebauden in ihrer Flachenausdehnung zu reduzieren oder durch geeignete Malf3-
nahmen gegen Vogelschlag zu gestalten:

Durchsichten vermeiden durch:

- entsprechende Konstruktion
- Wabhl halbtransparenter Materialien
- Einsatz innenarchitektonischer Mittel

Spiegelungen vermeiden durch:

Wahl von Scheiben mit geringem Aul3enreflexionsgrad (max. 15%)

Montieren von Insektenschutzgittern

Verzicht auf Spiegel im Aul3enbereich

Markierungen zur Vermeidung von Durchsicht und Spiegelungen sollten flachig sein
(Handflachenregel!) und auf3enseitig angebracht werden

vorzugsweise mit gepruftem Vogelschutzmuster umgesetzt werden

sich vor dem Hintergrund kontrastreich abheben

folgende Dimensionen aufweisen:

o vertikale Linien: mind. 5 mm breit bei max. 10 cm Abstand; horizontale Linien:
mind. 3 mm breit bei max. 3 cm Abstand oder mind. 5 mm breit bei max. 5 cm
Abstand

0 Punktraster: mind. 25 % Deckungsgrad bei mind. 5 mm @ oder mind. 15 %
Deckungsgrad ab 30 mm @
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Zur artenschutzgerechten Gestaltung und Ausfihrung von Glasflachen kdnnen diverse Leit-
faden bezogen werden (bspw. NABU — Handlungsleitfaden Artenschutz an Glasflachen zur
Vermeidung von Vogelkollision oder die Arbeitshilfen Artenschutz an Gebauden des SMEKUL
(https:/lwww.natur.sachsen.de/arbeitshilfen-artenschutz-an-gebaeuden-31536.html).

Die Leuchtwerbung sowie die Parkplatzbeleuchtung im SO ,Nahversorgung” ist zwischen
22:00 und 06:00 Uhr abzuschalten. Zudem ist eine insekten- und fledermausfreundliche
Beleuchtung im gesamten Plangebiet zu benutzen. Es sollten dabei Lampen mit einem
maoglichst geringen Anteil an kurzwelligem Licht benutzt werden (z.B. warmwei3e LEDs
< 3.000 Kelvin). Es sind Lampengehause mit Richtcharakteristik und direktstrahlende
Leuchten zu verwenden in Verbindung mit einer moglichst niedrigen Anbringung. Die Lampen-
gehause sollten moglichst geschlossen sein um ein Eindringen von Insekten zu unterbinden.
Es sind Gehause zu verwenden, deren Oberflachen nicht heiRer als 60°C werden. Allgemein
ist auf eine sparsame Beleuchtungsintensitéat sowie eine funktionale Platzierung von Laternen
zu achten, wobei die Sicherheitsaspekte weiterhin gewahrt bleiben sollen. Durch
Dammerungsschalter, Zeituhren oder Bewegungsmelder kann eine prasenzabhéngige
Steuerung erfolgen.

8. Vorprufung der FFH-Vertraglichkeit (Wyhraaue und Frohburger Streitwald)

Fir das Vorhaben ,BahnhofstraRe Frohburg” im Landkreis Leipzig ist aus naturschutzrecht-
licher Sicht neben der gesetzlich geforderten Abarbeitung der Eingriffsregelung die Vorpriifung
der Vertraglichkeit mit den Schutz- und Erhaltungszielen nach Flora-Fauna-Habitatrichtlinie
92/43/EWG (,FFH-RL") und deren Umsetzung in Bundes- und Landesrecht fur das FFH-
Gebiet ,Wyhraaue und Frohburger Streitwald“ notwendig. Einer eventuell notwendigen
Kernprifung (,FFH-VU") gemal § 34 BNatSchG kann eine Vorprifung vorgeschaltet werden.
Dabei ist zu prifen, ob das Vorhaben Uberhaupt geeignet ist, erhebliche Beeintrachtigungen
von Natura-2000-Gebieten auf Grund seiner Art und seiner Lage auslésen zu kdnnen. Die
Natura-2000-Vorprufung fihrt zu der Feststellung, dass solche Beeintrachtigungen entweder
offensichtlich auszuschlieRen sind (und eine weitere FFH-Untersuchung entféllt) oder dass
eine vollstdndige FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung durchzuftihren ist.

8.1. Rechtliche Grundlagen

Die Grundlage einer Vertraglichkeitsstudie fir Schutzgebiete des europaischen 6kologischen
Netzes Natura 2000, d.h. FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete (SPA), bildet § 34 BNatSchG
i.V.m. Art. 6 Abs. 3 der FFH-RL.

§ 34 Abs. 1 BNatSchG fuhrt aus: Projekte, die nicht unmittelbar der Verwaltung eines Gebiets
von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebiets dienen, sind,
soweit sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind,
ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung oder ein Europdisches Vogelschutzgebiet
erheblich zu beeintrachtigen, vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit
mit den Erhaltungszielen eines Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines
Europaischen Vogelschutzgebiets zu Uberprifen. Bei Schutzgebieten im Sinne des § 32
Abs. 1 BNatSchG ergeben sich die Mal3stabe fur die Vertraglichkeit aus dem Schutzzweck
und den dazu erlassenen Vorschriften.

Die Konsequenz der Vertraglichkeitsstudie regelt § 34 Abs. 2 BNatSchG: Ergibt die Prifung
der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen eines in Absatz 1
genannten Gebiets in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck malf3geblichen
Bestandteilen flihren kann, ist es unzulassig.

Ausnahmen von § 34 Abs. 2 BNatSchG sind nach § 34 Abs. 3 BNatSchG nur moglich, soweit
das Projekt
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1) aus zwingenden Grinden des uUberwiegenden o6ffentlichen Interesses, einschliel3lich
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art, notwendig ist und

2)  wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Projekt verfolgten Zweck an anderer Stelle
ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen zu erreichen, nicht gegeben sind.

8.2. Beschreibung des potenziell betroffenen Natura 2000-Gebiets und der
Erhaltungsziele

Von der geplanten Baumalinahme ist folgendes FFH-Gebiet potenziell betroffen:
FFH-Gebiet ,Wyhraaue und Frohburger Streitwald” (EU-Nr.: DE 4840-302)

Kurzcharakteristik
Grofle: 434 ha

Das FFH-Gebiet enthalt Abschnitte der Wyhra- und unteren Eulaaue mit naturnahen Wasser-
laufen und Auwaldgesellschaften sowie angrenzend bodensaure Buchenwalder und Eichen-
Hainbuchenwalder (BFN, 2022-1).

Erhaltungsziele (gem. 8§ 3 Abs. 1 der Verordnung, enthalten in der Anlage zur Verordnung)

1. Erhaltung von Abschnitten der Wyhra- und der untersten Eulaaue mit naturnahen Fliel3-
gewassern, Auenwaldgesellschaften, Flachland-Mahwiesen, Stillgewassern sowie den
angrenzenden Buchenwaldern und Eichen-Hainbuchenwaldern.

2. Bewahrung oder Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes der im
Gebiet vorkommenden natirlichen Lebensraume von gemeinschaftlichem Interesse
gemal Anhang | der FFH-RL, einschlief3lich der fur einen giinstigen Erhaltungszustand
charakteristischen Artenausstattung sowie der mit ihnen raumlich und funktional
verknilpften, regionaltypischen Lebensraume, die fiir die Erhaltung der dkologischen
Funktionsféahigkeit der Lebensraume des Anhanges | der FFH-RL von Bedeutung sind.
Die Waldflachen des FFH-Gebietes haben in der von Landwirtschaft und Bergbau
gepragten Umgebung einen hohen Stellenwert. Eine Uberregionale Bedeutung wird
den grof3flachigen Labkraut-Eichen-Hainbuchenwaldern (LRT 9170) zugesprochen.
Der zusammenhangende Bestand auf dem Eisenberg nérdlich von Frohburg gehdrt
landesweit zu einer der groRten Einzelflachen dieses Lebensraumtyps. In Anbetracht
der Seltenheit der Waldmeisterbuchenwalder (LRT 9130) in Sachsen hat der zwischen
Gnandstein und Wistenhain liegende Bestand regionale Bedeutung. Der Auen-
wiesenkomplex sudlich von Borna hat auf Grund seiner GroR3e, seines hervorragenden
Erhaltungszustandes mit sehr guten lebensraumtypischen Strukturen und seiner
kennartenreichen Artenausstattung als Leitbild fur wechselfeuchte Auenwiesen der
Wyhraaue regionale Bedeutung.

3. Bewahrung oder Wiederherstellung eines glnstigen Erhaltungszustandes der im
Gebiet vorkommenden Populationen der Tier- und Pflanzenarten von gemein-
schaftlichem Interesse gemaR Anhang Il der FFH-RL sowie ihrer Habitate im Sinne von
Artikel 1f der FFH-RL.

4. Besondere Bedeutung kommt der Erhaltung beziehungsweise der Foérderung der
Unzerschnittenheit und funktionalen Zusammengehdorigkeit der Lebensraumtyp- und
Habitatflachen des Gebietes, der Vermeidung von inneren und aul3eren Storeinfliissen
auf das Gebiet sowie der Gewadhrleistung funktionaler Koharenz innerhalb des
Gebietssystems NATURA 2000 zu, womit entscheidenden Aspekten der Koh&renz-
forderung der FFH-RL entsprochen wird.

Lebensraume nach Anhang | der FFH- Richtlinie
Folgende Lebensraume, die nach Anhang | FFH-Richtlinie geschitzt sind treten im FFH-
Gebiet laut Standard-Datenbogen (BFN, 2022-2) auf.
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Tab. 11 Lebensrdume nach Anhang | der FFH-Richtlinie
innerhalb des FFH-Gebietes Whyraaue und Frohburger Streitwald

Lebensraumtyp EU- Code
Kartier- Code
Naturliche eutrophe Seen mit einer Vegetation vom Typ Magnopotamion oder 3150
Hydrocharition
FlieRgewasser der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des
i or 3260
Ranunculion fluitantis
Feuchte Hochstaudensdume der planaren bis alpinen Hoéhenstufe inkl.
0 6430
Waldsadume
Extensive Mahwiesen der planaren bis submontanen Stufe (Arrhenatherion,
. ) . 6510
Brachypodio-Centaureion nemoralis)
Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum) 9130
Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwalder 9160
Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum) 9170
Erlen- und Eschenwalder und Weichholzauenwéalder an FlieBgewassern (Alno-
) 7 o 91EO
Padion, Alnion incanae, Salicion albae)

Arten nach Anhang Il der FFH- Richtlinie

Im Anhang Il der FFH- Richtlinie werden Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem
Interesse aufgefuhrt, fir deren Erhalt besondere Schutzgebiete ausgewiesen werden
mussen. FuUr das FFH-Gebiet ,\Wyhraaue und Frohburger Streitwald” sind folgende Arten des
Anhangs Il gemeldet worden:

Tab. 12 Arten nach Anhang Il FFH-Richtlinie (BFN, 2019)

Arten nach Anhang Il der FFH- RL
Mopsfledermaus Barbastella barbastellus
Grol3es Mausohr Myotis myotis
Fischotter Lutra lutra
Kammmolch Triturus cristatus
Grune Keiljungfer Ophiogomphus cecilia
Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling Maculinea nausithous
8.3. Wirkfaktoren und mdgliche Auswirkungen auf die Schutzgebiete

Ursache von erheblichen Beeintrachtigungen der Natura 2000-Gebiete kénnen bau-, betriebs-
und anlagebedingte Wirkfaktoren sein. Die in der nachfolgenden Tabelle aufgeflihrten
36 Wirkfaktoren nach LAMBRECHT ET. AL. (2004) wurden fir die Wirkungsprognose des
vorliegenden Projektes herangezogen.

Tab. 13 definierte Wirkfaktorengruppen und Wirkfaktoren nach LAMBRECHT ET. AL (2004) und ihre
projektbezogenen Auswirkungen

oy Wirkfaktoren Projekibezagene
gruppen Auswirkung
direkter Flachen- | Uberbauung/Versiegelung keine Veranderung
entzug
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Wirkfaktor- Wirkfaktoren PrOJel_<tbezogene
gruppen Auswirkung
Verénderung der | direkte Verdnderung von keine Veranderung
Habitatstruktur/ Vegetations-/Biotopstrukturen
Nutzung Verlust/Veranderung charakteristischer Dynamik keine Veranderung
Intensivierung der land-, forst- oder keine Veranderung
fischereiwirtschaftlichen Nutzung
Kurzzeitige Aufgabe habitatpragender Nutzung/Pflege | keine Veranderung
(langer) andauernde Aufgabe habitatpragender keine Veranderung
Nutzung/Pflege
Veranderung Veranderung des Bodens bzw. Untergrundes keine Veranderung
ﬁgﬁgsrgger Veranderung der morphologischen Verhéltnisse keine Veranderung

Veranderung der hydrologischen/
hydrodynamischen Verhéltnisse

keine Veranderung

Veranderung der hydrochemischen Verhaltnisse

qualitative Ande-
rungen/Reduzierung:
gelbste Salze der
Landwirtschaft fallen
weg, dafiir geringe
Mengen Streusalz
mdglich

Veranderung der Temperaturverhaltnisse

keine Veranderung

Veranderung anderer Standort-, vor allem
klimarelevanter Faktoren (z.B. Verschattung)

keine Veranderung

Barriere- oder
Fallenwirkung/
Individuenverlust

Baubedingte Barriere- oder
Fallenwirkung/Individuenverlust

keine Veranderung

Anlagebedingte Barriere- oder
Fallenwirkung/Individuenverlust

keine Veranderung

Betriebsbedingte Barriere- oder
Fallenwirkung/Individuenverlust

keine Veranderung

Nichtstoffliche
Einwirkungen

Akustische Reize (Schall)

Larmemissionen
wahrend der Bau-
arbeiten sowie durch
den Betrieb des Nah-
versorgungszentrums

Bewegung/optische Reizausléser (Sichtbarkeit,
ohne Licht)

optische Reize
wahrend der Bau-
arbeiten sowie durch
den Betrieb des Nah-
versorgungszentrums

Licht (auch Anlockung)

Zunahme der
Lichtimmissionen
wahrend Bau- und
Betriebsphase

Erschitterungen/Vibrationen

Erschitterungen,
Larmemissionen
wahrend der Bau-
arbeiten, ggf. durch
Anlieferung
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Einwirkungen

Wirkfaktor- Wirkfaktoren PrOJeI_<tbezogene

gruppen Auswirkung
Mechanische Einwirkungen (z.B. Tritt, keine Veranderung
Luftverwirbelung, Wellenschlag)

Stoffliche Stickstoff- u. Phosphatverbindungen/Néhrstoffeintrag keine Veranderung

Organische Verbindungen

keine Veranderung

Schwermetalle

keine Veranderung

Sonstige durch Verbrennungs- und
Produktionsprozesse entstehende Schadstoffe

keine Veranderung

Salz

keine Veranderung

Depositionen mit strukturellen Auswirkungen
(Staub/Schwebstoffe und Sedimente)

keine Veranderung

Olfaktorische Reize (Duftstoffe)

keine Veranderung

Arzneimittelriickstdnde/endokrine Stoffe

keine Veranderung

Sonstige Stoffe

keine Veranderung

Strahlung Nichtionisierende Strahlung/elektromagnetische Felder |keine Veranderung
lonisierende/radioaktive Strahlung keine Veranderung
Gezielte Management gebietsheimischer Arten keine Veranderung
iretgwflljlﬁ]sdsung von Forderung/Ausbreitung gebietsfremder Arten keine Veranderung
Organismen Bekampfung von Organismen keine Veranderung
Freisetzung gentechnisch neuer bzw. veranderter keine Veranderung
Organismen
8.4. Mogliche Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele

Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie

Die Bauarbeiten zur Errichtung des Nahversorgungszentrum mit angrenzendem Wohngebiet
finden aul3erhalb von LRT statt. Die nachstgelegenen LRT 9170, 91EO0 und 3150 sind in Abb.
13 dargestellt. Eine Beeintrachtigung ist aufgrund der Entfernung auszuschlie3en. Indirekte
Beeintrachtigungen (z.B. stoffliche Wirkungen) in das Gebiet sind in Bezug auf durch
Niederschlagswasser geloste Streusalzmengen, die auf Stral3en des Plangebietes im Winter
ausgetragen werden konnen und in Richtung Erligtteich (LRT 3150) transportiert werden,
maoglich. GemalR § 7 Stral3enreinigungssatzung der Stadt Frohburg (2003) sind auf Gehwegen
vor allem Sand, Splitt und &ahnliches abstumpfendes Material zur Entgegenwirkung von
Eisglatte einzusetzen. Salz darf nur in geringen Mengen fiir festgetretene Eis- und Schnee-
rickstande verwendet werden. Nach § 8 Abs. 5 erfolgt der stadtische Winterdienst unter
Bertcksichtigung der tatséchlichen Verkehrsbedeutung der offentlichen Stral3en. Bei der
offentlichen StralRe innerhalb des Plangebiets im Wohngebiet ist eine Verkehrsbedeutung als
niedrig einzustufen. Entsprechend sind jahrlich tendenziell keine bis nur geringe Mengen an
Streusalz zu erwarten, die selbst im unwahrscheinlichen Fall bei Erreichen des Erligtteichs in
nicht-signifikanten Mengen eingetragen und durch die erhdhten Niederschlagsmengen im
Winter verdiinnt wird. Das Sondergebiet befindet sich in Privatnutzung, entsprechend gilt § 7
StralRenreinigungssatzung der Stadt Frohburg (2003).

Das Wasser des Dachs und der Freiflachen im Sondergebiet soll in einem Stauraumkanal
zurlickgehalten und gedrosselt abgeleitet werden, dadurch wird Sedimentation von feinen
Teilchen (u.a. Reifenabrieb, sonstige Sedimente) bewirkt. Eine erhebliche Beeintrachtigung
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durch einen Sedimenteintrag in den Erligtteich ist damit ausgeschlossen. Weitere indirekte
Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Abb. 16 Lebensraumtypen im FFH-Gebiet (LTULG, 2022).

Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie

Als wertgebende Arten fir das FFH-Gebiet ,Wyhraaue und Frohburger Streitwald“ sind 3
Saugetierarten, 1 Amphibie und 1 Wirbellose sowie 1 Schmetterling, die im Anhang Il der FFH-
Richtlinie aufgefuhrt sind, benannt. Nachfolgend werden die mdglichen Auswirkungen der
geplanten Arbeiten auf diese Arten betrachtet, auf die sich Artikel 4 der Richtlinie 79/409/EWG
bezieht oder die im Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrt sind.

Saugetiere

Auf Grund der hohen raumlichen und zeitlichen Stetigkeit des Fischotters (Lutra lutra) im
Gebiet sowie seiner Seltenheit in den Naturrdumen Leipziger Land und Altenburg-Zeitzer-
Loésshigelgebiet wird das Vorkommen als regional bedeutsam angesehen. Fischotter sind im
FFH-Gebiet nachgewiesen und haben einen grol3en Aktionsradius innerhalb ihres Reviers.
Dabei bewegen sie sich vor allem in und entlang von Gewassern.

Hinweise auf eine Nutzung des Eingriffsbereiches durch Fischotter (Trittsiegel, Kot, FraR3-
spuren) konnten bei den Vorortbegehungen nicht festgestellt werden. Die Nutzung des
Plangebiets als Wanderkorridor ist aufgrund der Zerschneidungswirkung der Straf3en und
Gebauden auszuschlieBen. Die eigentlichen Arbeiten finden auf der landwirtschaftlichen
Flache mit ausreichender Entfernung zum FFH-Gebiet und Gewassern statt. Im Rahmen der
letzten Kartierung von Fischottervorkommen im Jahr 2009 konnte im né&chstgelegenen
Gewasser ,Erligt* kein Nachweis erbracht werden (TRIOPS, 2012).

Fledermé&use

Das Jaghabitat des GroRen Mausohrs (Myotis myotis) hat aufgrund der sehr guten Aus-
stattung und der Nahe zum Reproduktionsquartier in der Kunigundenkirche Borna regionale
und landesweite Bedeutung fur diese Art. Fir die Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus),
bei der eine sehr hohe Nachweisdichte festgestellt wurde, hat das FFH-Gebiet eine hohe
regionale und Uberregionale Bedeutung.
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Durch den Baubetrieb kdnnen Riickzugsrdume und Nahrungshabitate in Baufeldnahe fir die
Arten allenfalls kurzzeitig wahrend der Bauphase entwertet werden. Weiterhin ist davon
auszugehen, dass rezent im Plangebiet vorkommende Individuen bereits an anthropogene
Storfaktoren wie Larm (StralRenverkehr, Wohnraum- und Gewerbenutzung) und Licht
(StraRenbeleuchtung, Verkehrsscheinwerfer, Wohnraum- und Gewerbenutzung) angepasst
sind. Da Eingriffe in geeignete Habitatstrukturen (Sommerquartiere in den beiden Bestands-
gebauden) auf die Wintermonate gelegt wird, in denen Fledermause Winterruhe halten und
sich wahrend des Winters nicht in den unzureichend isolierten Bestandgebauden aufhalten
sowie gleich- und hdherwertige Biotope im Umfeld grof3raumig vorhanden sind, wird die
potenzielle Stérung durch den Baubetrieb als unerheblich eingestuft.

Die Zentral der Plangebietsflache liegende Gehdlzreihe dient als potentielle Fledermaus-
leitstruktur. Diese bleibt bestehen und wird zudem aufgewertet (vgl. Kap. 5.2, Malinahme M2
— Aufwertung einer Fledermausleitstruktur), indem eine feste Breite von 15 m festgesetzt wird,
entlang dessen Perimeter Straucher als natlrliche Abgrenzung gepflanzt werden. Die
zusatzlich anzubringenden Fledermauskasten (vgl. Kap. 5.2, Mainahme M4) fordern die
Habitateignung des Plangebiets fir Fledermause.

Im Bestand sind bereits diverse Lichtquellen vorhanden, an die sich die 6rtlich vorkommenden
Fledermausarten gewodhnt haben. Darunter fallen u.a. die strafRenbegleitenden Laternen
unmittelbar am Rand des 6stlichen FFH-Gebietsauslaufers, am dstlichen Rand der Bahnhof-
straRe. Zwischen Plangebiet und FFH-Gebiet liegen zudem 2 Bushaltestellen, deren Anfahrt
durch Linienbusse und i.V.m. dem allgemeinen Verkehr weitere regelméaftige bis unregel-
mafige Licht- und Schallemissionen verursachen. Die das Plangebiet umgebene Bebauung
(Wohngebiete und stidlicher Gewerbestandort) tragen zusatzlich zu den Lichtimmissionen bei.

Bei Umsetzung des Bauvorhabens wird eine Leuchtreklame im &stlichen Bereich des
Plangebiets mit einem Leuchtreklamemast von hdochstens 8 m sowie Parkplatzbeleuchtung
geplant, die z.T. dem kleinen Auslaufer des FFH-Gebiets zugewandt sind. Durch die Be-
grenzung der Lichtemissionen der Anlagen und Abschaltung ab 22:00 Uhr ist eine erhebliche
Beeintrachtigung der im FFH-Gebiet und der naheren Umgebung vorkommenden
Fledermausarten tber die Lichtemissionen der Bestandsquellen (Laternen, Fahrzeuge, Wohn-
gebiet) nicht zu erkennen.

Amphibien

Da der sidlich des Plangebiets liegende Erligtteich zunehmend verschattet und verlandet, ist
davon auszugehen, dass dieser nicht als Kammmolchhabitat dient (TRIOPS, 2012). Die ca.
60 m sudlich des Plangebiets liegenden kinstlichen Standgewésser stellen aufgrund u.a.
geringer Unterwasservegetation fir den Kammmolch keinen geeigneten Wasserlebensraum
dar. Eine Betroffenheit der Art durch das Vorhaben ist daher nicht zu erwarten.

Libellen

Das Vorkommen der Grinen Keiljungfer (Ophiogomphus cecilia) hat fur den westséachsischen
Raum, neben der in der Weil3en Elster und Pleil3e, die Bedeutung einer Kernpopulation. Sie
konnte im Jahr 2009 am Erligtteich nachgewiesen werden (TRIOPS, 2012). Da es im Plangebiet
selbst jedoch keine Gewasser gibt, beeintrachtigt die Umsetzung des Vorhabens die Libellen-
population nicht.

Schmetterlinge

Durch die lineare Form des Gebietes kommt der Population des Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenblauling (Maculinea nausithous) eine verbindende Funktion zu bekannten Popu-
lationen auferhalb des FFH-Gebietes zu. Der Falterpopulation wird daher eine regionale
Bedeutung beigemessen. Eine kleine Population konnte 2007 an der Whyraaue bei Bubendorf
in circa 2 km Entfernung zum Plangebiet festgestellt werden (TRIOPS, 2012). Diese hat jedoch
aufgrund der Entfernung keinerlei Bedeutung fiir das geplante Vorhaben. Nachweise des fir
die Entwicklung wichtigen GroRen Wiesenknopfs (Sanguisorba officinalis) konnten wéahrend
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der Vor-Ort-Begehungen nicht erbracht werden. Eine Beeintrachtigung des Schmetterlings
durch das Vorhaben ist somit auszuschlie3en.

8.5. Prifergebnis

Eine unmittelbare Flacheninanspruchnahme vom Vorhaben auf Teile des FFH-Gebietes
unterbleibt. Mit der Umsetzung des Bebauungsplans ,Bahnhofstrale Frohburg“ und dem
damit verbundenen Neubau des Nahversorgungszentrum sowie des Wohngebiets konnte es
maoglicherweise zu kurzzeitigen baubedingten Beeintrachtigungen in Form von Larm-
emissionen in die dem Plangebiet naheliegende Teile des FFH-Gebietes bzw. der darin
lebenden Fauna kommen. Da diese Bereiche bereits von stadtischer Bebauung/Stral3en
umgrenzt werden, ist von den hier vorkommenden Arten ohnehin eine hohe Stortoleranz zu
erwarten, sodass sich auch durch bauzeitliche Wirkungen keine erhebliche Beeintréachtigung
des FFH-Gebietes ableiten lasst. Langfristige Barriere- oder Zerschneidungswirkungen auf
das FFH-Gebiet sind vom Vorhaben nicht zu erwarten.

Gemal der Veroffentlichung von J. TRAUTNER UND H. LAMBRECHT von 2004 ,Ermittlung der
Erheblichkeit von Beeintrachtigungen bei FFH-VPs und Umgang mit geschiitzten Arten® ist
von einer erheblichen Beeintrachtigung nur dann auszugehen, wenn aufgrund der projekt-
oder planbedingten Wirkungen

- die Lebensraumflache oder BestandsgréRe einer Art, die in dem Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung aktuell besteht oder entsprechend den Erhaltungszielen
ggf. wiederherzustellen bzw. zu entwickeln ist, abnimmt oder in absehbarer Zeit
vermutlich abnehmen wird, oder

- unter Bericksichtigung der Daten Uber die Populationsdynamik anzunehmen ist, dass
diese Art ein lebensfahiges Element des Habitats, dem sie angehort, nicht mehr bildet
oder langfristig nicht mehr bilden wirde.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans ,Bahnhofstral3e Frohburg™ werden keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Schutzflachen vorgenommen. Aktuelle erhebliche Gefahrdungen sind
nicht zu erkennen. Fir samtliche Arten und Lebensraumtypen ist nach derzeitiger Kenntnis-
lage eine erhebliche Beeintrachtigung auf Malistabsebene der Natura 2000-Gebiete
auszuschlieRen.

9. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Frohburg beabsichtigt mit dem Bebauungsplan ,BahnhofstraRe Frohburg“ das
Bereitstellen von Flachen fur ein Nahversorgungszentrum sowie fir Wohnen im Stadtgebiet.
Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 545/1 (tlw.), 545/2, 546/1 bis 546/4, 547/10
(tiw.), 547/11 (tlw.), 547/12, 547/20 (tlw.), 1287, 1288/3 (tlw.), 1288/4, 1289/33, 1289/34,
1289/38 (tlw.), 1289/53 und 1289/54 der Gemarkung Frohburg auf einer Flache von ca.
4,45 ha.

Fur den Geltungsbereich des Plangebietes liegt fur den 6stlichen Teilbereich ein rechts-
kraftiger Bebauungsplan vor. Dieser, sowie der aktuelle Biotoptypenbestand, welche auf
Grundlage der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen ermittelt wurde, dienten der Bewertung des Plangebiets. Mit Umsetzung
des Bauvorhabens kommt es zu einer Neuversiegelung des Bodens. Der Verlust von
Biotopwerten wird durch Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen kompensiert.

Eine artenschutzrechtliche Bewertung wurde anhand des tatsdchlichen Ist-Zustandes
vorgenommen. Hierfiir fanden am 23.03.2022, 12.05.2022, 11.05.2023 und 15.08.2023 Vor-
Ort-Begehungen statt.

Die Umsetzung der Bebauungsplanaufstellung ergibt nach der dkologischen Bilanzierung,
unter Berlcksichtigung der vorgeschlagenen KompensationsmalZnahme (M1 — Anlegen einer
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Streuobstwiese, M2 — Aufwertung einer Fledermausleitstruktur, M3 — Einzelbaumpflanzungen,
M4 — Anbringen von Fledermauskasten), einen Uberschuss von 28.658 Werteinheiten.
Weiterhin sind VermeidungsmalRnahmen (einschl. artenschutzrechtlicher MalRnahmen) fir
kunftige Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes definiert, die mogliche Beeintrachtigungen
von Boden, Natur und Landschaft friihzeitig vermeiden sollen. Der Eingriff gilt damit als
ausgeglichen.

Zusammenfassend verbleiben bei Umsetzung der festgesetzten Vermeidungsmafinahmen
und der festgesetzten KompensationsmalRhahmen im Umweltbericht keine Beeintrach-
tigungen der im Umweltbericht aufgefiihrten und beschriebenen Umweltbelange.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Zschepplin, 01.03.2024
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Anlage 1: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

nach der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen

(SMUL, 2009)

Code nach Flach iRe Biot rt
Biotoptypen RL Bezeichnung des Biotoptypen (Bestand) ac . engzro A lofopwe it WEgsstana
(LFULG 2010) inm (Ausgangswert)
10.01.200 Intensiv genutzter Acker 23633 5 118.163
06.03.200 Intensiv genutztes Dauergriinland frischer Standorte 1.494 10 14.943
02.02.400 Baumreihe® 1.843 23 42.389
11.01.400 Mischgebiet 632 5 3.160
11.01.000 Wohnsiedlung 393 ) 1.965
07.03.200 Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte 402 15 £.030
11.04 100 Stralte, Weg (vollversiegelt, Fuldweg und Stralte) 493 0 0
11.04.100 .E Stralte, Weg (vollversiegelt, Fulweg und Stralie) 1.489 0 0
11.01.000 *5 g Mischgebist 10.702 5 53.510
11.01.400 gj 5 |Wohnsiedlung 2611 8 20.888
R
11.02.400 E‘E -§ Ver- und Entsorgungsanlage 36 1 36
02.02.200 @ E Feldgehdlz (GF Bepflanzung, GF mit Baumen) 601 23 13.823
o
06.03.000 o Ansaatgriinland (Rasenansaat Freihaltezone) 155 6 930
X 44,484
Summe der Werteinheiten alz dimenzsiensloser Ausdruck durch Multiplikation des Biotopwerts mit der Fliche, die durch den derzeitigen
Bestand vorliegen (innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans) @
Code nach - - " .
Biotoptypen RL Bezeichnung df;ﬂf;?;gf:;;ﬁla""“g - BPlan Flacl;::?zrone Planungswert | WEnanung
{LFULG 2010)
10.03.000 Streuobstwiese (M1) 2.088 22 45 936
11.01.410 Einzelhaussiedlung mit Garten (G1, M3)* 20213 8 161.704
11.02.200 Gewerbegebiet vollversiegelte Flache 10.620 0 0
11.03.000 ﬁg}z;*und Freiflachen (Sondergebiet, unversiegelte Flachen, 2 655 6 15.930
11.03.300 Sport- und Freizeitanlagen (Spielplatz) 284 5 1425
11.04.100 Strafie, Weg (vollversiegelt) 4.785 0 0
02.02.400 Baumreihe (VUB 8, Erhalt aus Bestand) 1.865 23 42.895
02.02.100 Feldhecke (M2, Aufstockung der Fledermausleitstruktur) 1.293 22 28.446
04.06.100 Maturferner Teich/Kleinspeicher (Regenrickhaltebecken) 6380 12 8.160
X 44,484
summe der Wertginheiten als dimensiensloser Ausdruck durch Multiplikation des Planungswerts mit der geplanten Flachennutzung 304,496
Kompensation gesamt (Differenz von WEgastana Und WEginung) 28.658

* Gehdlzreihe bleibt erhalten, daher Bestandswert = Planungswert
** |n Verbindung mit M3 (Anpflanzung von 7 Baumen) und der Gestaltungsmafnahme G1: 8 WE/m®
** In Verbindung mit M3, Anpflanzung von 9 Baumen
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Anlage 2: Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB und 8 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB werden die Belange des Umwelt-
schutzes in einer Umweltprifung untersucht und im nachfolgenden Umweltbericht dargestellt.
Der Umweltbericht bildet die Grundlage fiir die Offentlichkeitsbeteiligung und die sachgerechte
Abwéagung der Umweltbelange durch die Gemeinde. Hierbei sind die jeweils aktuell glltigen
Fachgesetze vorausgesetzt.

Allgemeine Schutzziele

Fachgesetz

Umweltschutzziel

Berilicksichtigung im B-Plan

8§ 1 Abs. 5 BauGB

Einklang schaffen von sozialen, wirtschaft-
lichen und umweltschitzenden Anfor-
derungen auch in Verantwortung gegeniiber
kunftiger Generationen

Gewabhrleistung einer dem Wohl der Allge-
meinheit dienenden sozialgerechten Boden-
nutzung unter Bertcksichtigung der Wohn-
bedurfnisse der Bevolkerung

Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt
Schutz und Entwicklung der naturlichen
Lebensgrundlagen

Um diese Ziele zu gewdhrleisten
erfolgt die Aufstellung des vorliegen-
den Bebauungsplans im Regelver-

fahren einschlieBBlich der Beteili-
gungen von Tragern offentlicher
Belange.

8§ 1 Abs. 6 BauGB

Anforderungen der Beriicksichtigung von
Umweltbelangen (z.B. gesunde und sichere
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, Denkmal-
schutz, Landschaftsbild, Betrachtung der
Umweltbelange, Natura 2000, Umgang mit
Abfallen, erneuerbare Energien, Darstellung
von relevanten Planen, Immissionsschutz,
Wechselwirkungen)

Hierbei handelt es sich um Umwelt-
belange, die im vorliegenden Umwelt-
bericht ausfihrlich in den einzelnen
Kapiteln betrachtet werden.

§ la Abs. 3
BauGB

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen der
Leistungs- und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushalts und des Landschaftsbildes
Anforderungen an Darstellung und Festset-
zung von Flachen oder MaRnahmen zum
Ausgleich

Die Betrachtung und Bewertung
erheblicher Beeintrachtigungen ist im
vorliegenden Umweltbericht erfolgt.
Durch eine E-A-Bilanzierung wurde
die Ausgleichserfordernis ermittelt. Es
wurden Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaRRnahmen festgelegt.

§ 4c BauGB

Uberwachung der Umweltauswirkungen bei
Durchfiihrung der Bauleitplane durch die
Gemeinden

Die erforderlichen MafRnahmen zur
Uberwachung sind im vorliegenden
Umweltbericht dargelegt.

§ 1 BNatSchG

Ziele des Naturschutzes und der Land-

schaftspflege:

0 Schutz von Natur und Landschaft auf
Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fur Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung
kunftiger Generationen

o0 dauerhafte Sicherung der biologischen
Vielfalt

0 dauerhafte Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts

o dauerhafte Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schoénheit sowie des
Erholungswertes von Natur und
Landschaft

Die dauerhafte Sicherung besonderer
Werte des Naturschutzes und der
Landschaftspflege erfolgt im Rahmen
der festgelegten Ausgleichsmal3-
nahmen. Diese tragen zu einer 6ko-
logischen Aufwertung sowie zu einer
Aufwertung des Landschaftsbildes
bei.

81 Abs. 3
BNatSchG

dauerhafte Sicherung der Leistungs- und

Funktionsfahigkeit des  Naturhaushalts

durch:

0 Schutz des Wirkungsgefiiges durch
die pragenden biologischen Funk-
tionen, Stoff- und Energieflisse sowie
landschaftlichen Strukturen; sparsame

Zur Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
wurden Mafinahmen zur Vermeidung/
Minimierung und zur Kompensation
von Eingriffen festgelegt. Hierdurch
erfolgt eine Aufwertung hinsichtlich
aller Umweltbelange innerhalb des
Plangebietes.
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Fachgesetz

Umweltschutzziel

Berilicksichtigung im B-Plan

und  schonende  Nutzung von
Naturgutern
0 Umsetzung von natirlichen Mal3-

nahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fir den Hoch-
wasserschutz, vorsorgenden Grund-
wasserschutz  und ausgeglichenen
Niederschlags-Abflusshaushalt

0 Erhaltung wild lebender Tiere und
Pflanzen, ihrer Lebensgemeinschaften
sowie ihre Biotope und Lebensstatten
auch im Hinblick auf ihre jeweiligen
Funktionen im Naturhaushalt

Das Pflanzen von Gehdlzen wird dem
Erhalt von Fauna und Flora usw.
zutraglich sein, ihnen neue Lebens-
statten bieten und Habitatfunktionen
erfillen kdnnen.

§ 14 BNatSchG

Eingriffe in Natur und Landschaft

§ 15 BNatSchG

Verursacherpflichten bei Eingriffen in Natur
und Landschaft

Werden durch die E-A-Bilanzierung
und die Festlegung von Kompen-
sationsmaf3nahmen berucksichtigt.

8§18 Abs. 1
BNatSchG

Verhéltnis zum Baurecht bei Eingriffen in
Natur und Landschaft

Die Flachen zur Kompensation
wurden im Bebauungsplan festgesetzt
und dargestellt.

8§ 1 Abs. 1 BImSchG

Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen,
Boden, Wasser und Atmosphéare, Kultur-
und sonstiger Sachgiter vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen
Vorbeugung schéadlicher
wirkungen

Umweltein-

8§ 1 Abs. 2 BImSchG

bei genehmigungsbedirftigen Anlagen:

o Vermeidung und Verminderung schad-
licher Umwelteinwirkungen  durch
Emissionen zur Erreichung eines
hohen Schutzniveaus fir die Umwelt

Schutz und Vorsorge gegen Gefahren,

Nachteile, Belastigungen durch Emissionen

Die Belange wurden bewertet und
entsprechende Vermeidungsmalf3-
nahmen festgelegt. Die Einhaltung der
MaRnahmen wird durch  Uber-
wachungsinstrumente der Gemeinde
gesichert.

8§ 6 Kr WG Grundsatze der Abfallvermeidung und

Abfallbewirtschaftung
8§ 9 SéchsNatSchG Eingriffe in Natur und Landschaft Werden durch die E-A-Bilanzierung
(zu § 14 BNatSchG) unq die Festlegung von .Kompen-
§ 10 SachsNatSchG Zuléssigkeit und  Kompensation von satlonsmaBnah_men beruc_k_smhtlgt.
(zu § 15 BNatSchG) Eingriffen Es erfolgt eine Beteiligung der

§ 12 SachsNatSchG
(zu 8 17 BNatSchG)

allgemeines Verfahren bei Eingriffen

betreffenden Behdrden im Zuge der
Auslegungsverfahren des
Bebauungsplans.

Umweltbelang Flache

Fachgesetz

Umweltschutzziel

Berucksichtigung im B-Plan

81 Abs.5BauGB |e

nachhaltige stadtebauliche Entwicklung

8§ la Abs. 2 BauGB | e

sparsamer Umgang mit Grund und Boden
(Nachverdichtung, = Wiedernutzbarmachung
von Flachen)

Die geplanten Wohn- und Sonder-
gebietsflachen binden an bestehende
Wohn- und Gewerbebebauung an,
sodass eine Nachverdichtung statt-
findet.

8§81 Abs. 3 .
BNatSchG

dauerhafte Sicherung der Leistungs- und

Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts durch:

0 Erhaltung von Béden zur Erflllung ihrer
Funktion im Naturhaushalt; Rena-
turierung nicht mehr genutzter, ver-
siegelter Flachen oder Uberlassung der
naturlichen Entwicklung

Die Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts erfolgt durch die Bilanzierung
der geplanten Eingriffe und ent-
sprechende, geeignete Kompen-
sationsmaf3nahmen.
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Umweltbelang Boden

Fachgesetz Umweltschutzziel Berilicksichtigung im B-Plan
§ la Abs. 2 e sparsamer Umgang mit Grund und Boden |Mdgliche Wirkungen und Beeintrach-
BauGB (Nachverdichtung, Wiedernutzbarmachung von |tigungen des Umweltbelanges Boden

Flachen)

8§ 1 BBodSchG

Sicherung und Wiederherstellung der Funk-
tionen des Bodens

e  Abwehr schadlicher Bodenveranderungen

e Vermeidung von Beeintrdchtigungen der natir-
lichen Funktionen sowie der Archivfunktion
soweit mdglich

§1Abs. 1 e Schutz des Bodens vor schadlichen Umwelt-
BImSchG einwirkungen

e Vorbeugung schadlicher Umwelteinwirkungen
8§81 Abs. 3 e dauerhafte Sicherung der Leistungs- und
BNatSchG Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts durch:

o Erhaltung von Boden zur Erfullung ihrer
Funktion im Naturhaushalt

DIN 18300 Erdarbeiten
DIN 18915 Bodenarbeiten
DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial

wurden geprift und bewertet. Zur
Vermeidung oder Minderung von schad-
lichen Einwirkungen in den Boden sind
MaRnahmen festgesetzt, so sind
entsprechende Normen bei Boden-
arbeiten einzuhalten.

8§ 5 BBodSchG

e Entsiegelung ungenutzter Flachen

Da der Gemeinde keine Entsiegelungs-
flachen zur Verfigung stehen, wird der
Kompensationsbedarf durch Kompen-
sationsmafBnahmen auf dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ,Bahnhof-
stral3e Frohburg“ ausgeglichen.

8 8 SachsBO

e Begriinungs-/Bepflanzungsgebot  flir  nicht

Uberbaute Flachen

Nicht Uberbaute Flachen werden

begriint oder bepflanzt.

Umweltbelang Wasser

Fachgesetz Umweltschutzziel Berlicksichtigung im B-Plan
8§ 48 WHG e Reinhaltung des Grundwassers Mogliche Wirkungen und Beeintrach-
§ 55 WHG e umweltgerechte Abwasserentsorgung tigungen des Umweltbelanges Wasser
wurden geprift und bewertet. Zur Ver-
e umweltgerechte id der Mind héd
Niederschlagswasserbeseitigung/Versickerung meidung oder Minderung von schad-
lichen Einwirkungen in das Grundwasser
8§ 57- e umweltgerechter Umgang mit Abwasser sind MaRnahmen festgesetzt. Hierfiir
60 WHG « Anforderungen an die Abwasserbeseitigung sind entsprechende Normen einzu-
§1Abs. 1 e Schutz von Wasser vor schadlichen Umwelt- | halten.
BImSchG einwirkungen
e Vorbeugung schadlicher Umwelteinwirkungen
88 48-53 e umweltgerechter Umgang mit Abwasser
SachsWG
(zu 88 8, 12,
54-58 WHG)
DWA-A 138 e Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser

Umweltbelang Klima und Luft

Fachgesetz Umweltschutzziel Berucksichtigung im B-Plan
8§81 Abs. 3 e dauerhafte Sicherung der Leistungs- und |Mdgliche Wirkungen und Beeintrach-
BNatSchG Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts durch: |tigungen des Umweltbelanges Klima und

0 Schutz von Luft und Klima auch durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (Flachen mit glinstiger
lufthygienischer oder klimatischer Wir-
kung wie Frisch- und Kaltluftentstehungs-
gebiete, Luftaustauschbahnen)

Luft wurden geprift und bewertet. Durch
die KompensationsmaBnahme kdnnen
klimatische Aufwertungen erfolgen.
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Fachgesetz Umweltschutzziel Berlicksichtigung im B-Plan
§1Abs. 1 e Schutz von Atmosphare vor schadlichen |Zum Schutz der Atmosphére vor schad-
BImSchG Umwelteinwirkungen lichen Umwelteinwirkungen (Vorbeu-
e  Vorbeugung schadlicher Umwelteinwirkungen |9ung) wird an dieser Stelle auf die
1. BImSchv Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungs- Einhaltung Qer einschlagigen Verord-
nungen verwiesen.
anlagen
TA Luft Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft

Umweltbelang Biotope, Fauna und Flora

Fachgesetz Umweltschutzziel Berucksichtigung im B-Plan
§ la Abs. 3 e Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich | Die Betrachtung und Bewertung erheb-
BauGB erheblicher Beeintrachtigungen der Leistungs- |licher Beeintrachtigungen ist im vor-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und | liegenden Umweltbericht erfolgt. Durch
des Landschaftsbildes eine  E-A-Bilanzierung wurde die
e Anforderungen an Darstellung und Festsetzung |Ausgleichserfordernis  ermittelt. ~ Es
von Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich |Wwurden Vermeidungs- und Ausgleichs-
§1Abs. 1 e Schutz von Natur und Landschaft auf Grund gg?urlgggner\}vﬁftggsgﬁdzlre B_ﬁl;r]ege Sreu?
BNatSchG ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Pflanzen wurden durch Ortsbegehungen
Leben und Gesundheit des Menschen auch in und anschlieRende Potenzialanalysen
Verantwortung kiinftiger Generationen durch: )
. ausreichend betrachtet.
o dauerhafter Schutz, Pflege, Entwicklung
und Wiederherstellung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit
und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der
Naturguter
8§81 Abs. 3 e dauerhafte Sicherung der Leistungs- und
BNatSchG Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts durch:
0 Schutz des Wirkungsgefuges durch die
pragenden biologischen Funktionen,
Stoff- und Energieflisse sowie
landschaftlichen Strukturen; sparsame
und schonende Nutzung von Naturgitern
o Erhaltung wild lebender Tiere und
Pflanzen, ihrer Lebensgemeinschaften
sowie ihre Biotope und Lebensstatten
auch im Hinblick auf ihre jeweiligen
Funktionen im Naturhaushalt
§1Abs. 1 e Schutz von Tieren und Pflanzen vor |Eventuelle Betroffenheiten potenziell
BImSchG schédlichen Umwelteinwirkungen vorkommender, geschitzter Tier- und
«  Vorbeugung schadlicher Umwelteinwirkungen | Pflanzenarten werden in einem geson-
§39 e allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und (éerten Kapitel betrachtet “T‘d bewertet.
BNatSchG Pflanzen s__wc_erden zudem Vermeidungs- un_d
Minimierungsmaf3nahmen festgelegt, die
§44 . besonderer Schutz bestimmter Tier- und einer Vorbeugung oder Minimierung
BNatSchG Pflanzenarten moglicher  Beeintrachtigungen  von
Européische Richtlinie Uber die Erhaltung der wild lebenden | Tieren oder wertvollen Biotopstrukturen
Vogelschutz- Vogelarten dienen. Die Belange des Schutzes wild
richtlinie lebender Tiere und Pflanzen wurden
FFH-Richtlinie | Schutz und Sicherung wildlebender Arten und |durch — Ortsbegehungen und  an-
deren Lebensraume sowie die europaweite |Schlieende —Potenzialanalysen aus-
Vernetzung dieser reichend bgtrachtet. Es w!rd an dieser
DIN 18920 Schutz von B&umen, Pflanzenbestanden und Stelle auf die geltenden Richtlinien und

Vegetationsflaichen bei BaumafRnahmen

Normen verwiesen.
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Umweltbelang biologische Vielfalt

baute Flachen

Fachgesetz Umweltschutzziel Berilicksichtigung im B-Plan
§1Abs. 1 e Schutz von Natur und Landschaft auf Grund | Durch die geplanten Kompensations-
BNatSchG ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur | manahmen erfolgt eine 6kologische
Leben und Gesundheit des Menschen auch in | Aufwertung. In diesem Bereich kann
Verantwortung kiinftiger Generationen durch: eine Eigenentwicklung des bio-
o dauerhafter Schutz, Pflege, Entwicklung |logischen Potenzials stattfinden.
und Wiederherstellung der biologischen
Vielfalt
§1Abs. 2 e dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt
BNatSchG durch:
o Erhaltung lebensfahiger Populationen wild
lebender Tiere und Pflanzen einschlieRlich
ihrer Lebensstatten; Erméglichen des Aus-
tauschs zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedelungen
o Entgegenwirken von Gefahrdungen fir
natiirlich ~ vorkommende  Okosysteme,
Biotope und Arten
o Erhaltung von Lebensgemeinschaften und
Biotopen mit ihren strukturellen und geo-
grafischen Eigenheiten
§ 8 SachsBO e  Begrunungs-/Bepflanzungsgebot fir nicht tber- | Nicht Uberbaute Flachen werden

begrint oder bepflanzt.

Umweltbelang Landschaftsbild

Fachgesetz Umweltschutzziel Berlicksichtigung im B-Plan
81 Abs.5 e Erhalt und Entwicklung des Orts- und |Mdgliche Beeintrachtigungen auf das
BauGB Landschaftsbilds Landschafts- bzw. Ortsbild werden
§1Abs. 1 «  Schutz von Natur und Landschaft auf Grund ihres | M Umweltbericht betrachtet. Es sind
BNatSchG eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und | K€ine signifikanten Einwirkungen auf
Gesundheit des Menschen auch in Verant- |das Landschaftsbild bzw. das Orts-
wortung kuinftiger Generationen durch: bild zu erwarten, da sich das
o dauerhafter Schutz, Pflege, Entwicklung ?)/ot;haben an.tbexeﬂegdﬁ Ortsrand-
und Wiederherstellung der Vielfalt, Eigen- ebauung mi onnbebauung - an
art, Schonheit, Erholungswert von Natur einer  Ortsdurchfahrisstrae .m't
und Landschaft benachbartem Gewgrbe a}nschlleBt
- - - und der Raum somit bereits vorbe-
§1Abs. 4 e dauerhafte Sicherung von Vielfalt, Eigenart, ||astet ist. Durch die geplanten
Landschaft durch: zudem eine Aufwertung des Land-
o Bewahrung von Naturlandschaften und |schaftsbildes und des Erholungs-
historisch gewachsenen Kulturlandschaf- | wertes.
ten, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Boden-
denkmaélern, vor Verunstaltung, Zersiede-
lung oder sonstigen Beeintrachtigungen
8§ 1Abs.5 e vorrangige erneute Inanspruchnahme bereits
BNatSchG bebauter Flachen sowie die Bebauung unbe-
bauter Flachen im beplanten und unbeplanten
Innenbereich, soweit sie nicht fur Grinflachen
vorgesehen sind (vor der Inanspruchnahme von
Freiflachen im AuRenbereich)
e Vermeidung von Zerschneidung und Inan-
spruchnahme der Landschaft sowie Beeintrach-
tigungen des Naturhaushalts durch Fihrung,
Gestaltung und Bundelung von Verkehrswegen,
Energieleitungen und &hnlichen Vorhaben
e Vermeidung dauerhafter Schaden des Natur-
haushalts und Zerstérungen wertvoller Land-
schaftsbestandteile bei Abgrabungen und
Aufschittungen
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04654 Frohburg

Umweltbelang Mensch

LAI Leitfaden

Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes
gegen Larm bei stationaren Geraten

DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau - Berechnungs-

Beiblatt verfahren; Schalltechnische Orientierungswerte

1:1987-05 fur die stadtebauliche Planung

DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau Teil 1: Mindest-
anforderungen

DIN 4109-2 Schallschutz im Hochbau Teil 2: Rechnerische

Nachweise der Erfullung der Anforderungen

Fachgesetz Umweltschutzziel Berilicksichtigung im B-Plan

81 Abs. 1 e  Schutz von Menschen vor schadlichen Umwelt- | Mogliche Wirkungen und Beeintrach-

BImSchG einwirkungen tigungen auf den Menschen wurden ge-
e Vorbeugung schadlicher Umwelteinwirkungen | Praft und bewertet. Diesbezugliche Mal3-

nahmen mussen nicht ergriffen werden.

32.BImSchV |e  Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung | Es wird an dieser Stelle auf die geltenden

TA Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm Verordnungen, Richtlinien und Normen

TA Luft Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft verwiesen.

Umweltbelang Kultur- und Sachguter

Fachgesetz Umweltschutzziel Berucksichtigung im B-Plan

§1Abs. 1 e  Schutz von Kultur- und sonstiger Sachguter vor | Es findet eine Betrachtung von Kultur-

BImSchG schéadlichen Umwelteinwirkungen und Sachgitern im Umfeld des Plan-
e Vorbeugung schadlicher Umwelteinwirkungen | 9ebietes statt. Der Vorhabenbereich liegt

§20 e  Meldepflicht fir Funde von Kulturdenkmalen :(T islérr?;‘fld}(u?tirrzlésnk%e;:nn;j; %rgzgﬁ:

SachsDSchG 9 :

eingriffe (ErschlieBungs- und Bauarbei-
ten) im Geltungsbereich des B-Planes
sind gemaR § 14 Abs. 1 SachsDSchG
genehmigungspflichtig. Vor Beginn von
ErschlieBungs- und Bauarbeiten ist ein
entsprechender Antrag auf denkmal-
schutzrechtliche Genehmigung nach
8 14 SachsDSchG beim Landratsamt
Landkreis Leipzig, untere Denkmal-
schutzbehdorde, zu stellen.

Schutzgebiete und -objekte

Fachgesetz Umweltschutzziel Berticksichtigung im B-Plan
88 20-29 e Schutz von Teilen von Natur und Landschaft | Es findet eine Betrachtung vorhandener
BNatSchG (Schutzgebiete) Schutzgebiete bzw. -objekte in und um
§§ 31-34 e Schutz von Natura 2000-Gebieten das Plangebiet statt. Es werden keine
Schutzgebiete oder -objekte durch das

BNatSchG | ) .

- Vorhaben berthrt. Es ist nicht davon
§8 12-19 e  Schutz von Teilen von Natur und Landschaft auszugehen, dass erhebliche Beein-
SachsNatSchG trachtigungen zu nahegelegenen FFH-
(zu 88 22-25 Gebieten stattfinden konnten (§§ 20-29
und 27-29 und 31-34 BNatSchG, §8 12-19 und 22
BNatSchG) SachsNatSchG).
§22 e  Schutz von Natura 2000-Gebieten
SachsNatSchG
(zu 8§32 Abs. 4
BNatSchG)

Erneuerbare Energien, Abfélle, Risiken

Fachgesetz Umweltschutzziel Berticksichtigung im B-Plan
8§ 1 Abs. 6 e Anforderungen der Bericksichtigung von |Es finden Betrachtungen, Vorschlage
BauGB Umweltbelangen (z.B. gesunde und sichere [und Maf3gaben zur Nutzung erneuer-

Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, Umgang mit
Abféllen, erneuerbare Energien)

barer Energien und der ordnungsge-
malen Abfallentsorgung als Anforde-
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Fachgesetz Umweltschutzziel Berticksichtigung im B-Plan
§1Abs. 1 e Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, |rung der Berlcksichtigung von Umwelt-
BImSchG Boden, Wasser und Atmosphére, Kultur- und |belangen statt.
sonstiger Sachgiter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen
e Vorbeugung schéadlicher Umwelteinwirkungen
8§ 1 KIWG e  Forderung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung
der natirlichen Ressourcen
e Schutz von Mensch und Umwelt bei der
Erzeugung und Bewirtschaftung von Abféllen
§ 3 KrwG e  Begriffsbestimmungen
§ 6 Kr WG e Grundsatze der Abfallvermeidung und Abfall-
bewirtschaftung
§ 9 KrwG e getrennte Sammlung und Behandlung von
Abfallen zur Verwertung
§15Abs. 1 e  Grundpflichten der Abfallbeseitigung
und 2 KrwG
§ 69 KI\WG e Bul3geldvorschriften Mdogliche Risiken fur Unfélle oder
§3S4chsBO |e Anordnung, Errichtung, Anderung, Instand- | Katastrophen mit Personen- oder Sach-
haltung von Anlagen so, dass keine Gefahrdung | Schaden oder Schadenswirkungen auf
der offentlichen Sicherheit und Ordnung, |di€ Umweltbelange werden betrachten
insbesondere Leben und Gesundheit und |UNd ausgewertet. Dies erfolgte zum Teil
natirlichen Lebensgrundlagen entsteht bereits im Bebauungsplan.
§ 5SachsBO |e  Feuerwehrzufahrten
§ 14 SachsBO |e  allgem. Hinweise zum Brandschutz
Abschnitt 5 e Anforderungen an Rettungswege, Offnungen,
(88 33-38) Umwehrungen
SachsBO
DIN 14090 e  Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstlicken
Richtlinie e Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr mit

Angaben zu technischen Bestimmungen
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