1 | | | | 80/7 80711 /290 291 / 4 1180 Teil A (P|anzeichnung) Katastervermerk: Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
Malstab 0 /e e und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze
0 10 20 30 40 100 m 80/9 292 / 293 & 128/3 . . . P o T : . . . .
1:1.000 ,‘ /# 128/2 Planzeichenerklarung geman PlanZV 90 vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
Planerische Grundlage und Hohendaten: ALK 02/2023, © Geobasis DE/LGB und /.l'/ [GA kOb Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist eindeutig maglich.

I.  Zeichnerische Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 BauGB

Vermessungsdaten des Vermessungsbiros Knorke 02/2023

Y

130
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(2
Voa L <
29 81/2 @ v - Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO)
@ / 207
@ R 2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 19-20 BauNVO) ’ offentlich bestellter Vermessungsingenieur
@ @ GRZ 0,8 maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
. ) : . ) Verfahrensvermerke
@ @ 0K 98,0 maximale Hohe der Oberkante baulicher Anlagen in Meter GNHN (DHHN 2016)
% 78/11 1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Boitzenburger Land hat in ihrer Sitzung am ...........ccccooiieeene den
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO) Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), als
Satzung beschlossen.
@ a abweichende Bauweise
e Baugrenze
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
80/14 Boitzenburg , ......c.cooeveenennnne. Siegel e
89/3 69 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: private Zufahrt Zimmermann, Biirgermeister
5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 2. Die Genehmigung des Bebauungsplans , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
70/1 Festsetzungen (Teil B), wurde von der héheren Verwaltungsbehdrde mit Schreiben vom ............ccccoooiies
private Grinflache, Zweckbestimmung: Baum-Strauch-Hecke Mit AZ. oo erteilt.
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
70/2 A1 Bezeichnung der MaRnahmen
} ) } ] Prenzlau, .......ccccooenenn. Siegel e
00004 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Landkreis Uckermark
Booom Bepflanzungen (9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
7. sonstige Planzeichen 3. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
Gemeindevertretung vom ..............oe.... Ubereinstimmt.
N NN NN S - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Art der ?aulichen Nutzungl Héhe dler baulichen Anlagen Erléuterung der Nutzungsschablone
Grundfléchenzahl (GRZ) | Bauweise
67 Bemalfiung in m
Ausgefertigt, Boitzenburg , .........cccceeviienne Siegel
II.  Planunterlage gemafR § 1 Abs. 2 PlanZV 90 und Planzeichen ohne Festsetzungscharakter Zimmermann, Birgermeister
78/12 Flursticksnummer
4. Die Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von
Flurstiicksgrenze jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden durch die
Gemarkung Halleben 176 Veroffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde Boitzenburger Land am ...........ccccceeeee. ortsuiblich bekannt
Flur 1 - — - Gemarkungsgrenze gemacht.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Gebaude (Bestand) und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
I — 82.5 Gelandehdhe Gber Normalhohennull Die Satzungist am ......c.ccccocvviniiinene in Kraft getreten.
Geholzbestand
Boitzenburg , .........oovvvvvunnnnnn... Siegel e
Graben / Béschung flzenburg '
§ 30
vorhandene Strallen / Wege
geschiitztes Biotop auflerhalb des Geltungsbereichs (Hinweis) \Ubers:chtskarte (Maltstab 1:15.000) |
/ iﬂ% nort__

Planteil B

Textliche Festsetzungen, értliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
I. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO)
1.1 Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und Lagerplatze, 6ffentliche Betriebe, Geschéfts-,
Biro- und Verwaltungsgebdude sowie Tankstellen. Nicht zulassig sind Anlagen fir sportliche Zwecke,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergnliigungsstatten, Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

2.1 Die maximal zulassige Grundflachenzahl ist auf 0,8 festgesetzt. Die fur die Ermittlung der zulassigen
Grundflache mafRRgebende Flache ist die Flache des Baugrundstiicks gemaR § 19 Abs. 3 BauNVO. Eine
Uberschreitung der GRZ im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.

2.2 Die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet ist auf maximal 98,0 Meter
festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist die Meeresspiegelhndhe gemal DHHN 2016. Eine Uberschreitung
durch technische Anlagen zur Durchfihrung von Reparatur- und Wartungsarbeiten sowie aus
Immissionsschutzgriinden erforderliche Schornsteine und Anlagen um bis zu 5 Meter ist zulassig.

3. Bauweise und Uberbaubare Grundstlcksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 und § 23 BauNVO) (Quelle: DTK025 0212023 © Geobasis DE/LGE)

3.1 Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaudelangen groRer 50 Meter sind zulassig, der
seitliche Grenzabstand ist einzuhalten. —1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

3.2 Die Errichtung von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und von Anlagen, die nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind, ist gemall § 23 Abs. 5 BauNVO auch auBerhalb der Uberbaubaren

Grundstucksflachen zulassig. Plangrundlagen Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
4. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
Externe Kompensationsmaflnahme 4.1 A1 - Anlage einer Baum-Strauch-Hecke: Innerhalb der festgesetzten Pflanzflachen ist eine mehrreihige 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom

A3 - Nutzungsumwandlung von Intensivacker zu Extensivgriinland: Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Baum-Strauch-Hecke anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Versiegelte Bereiche sind vollstandig zu 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist. ,
Boden, Natur und Landschaft ist auf dem Flurstiick 9 in der Flur 4 der Gemarkung HaRleben eine derzeit intensiv entsiegeln (A2). Es sind heimische, standortgerechte Arten zu verwenden. Die Hecke soll mindestens 7 Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die
genutzte Ackerflache als extensives Griinland zu entwickeln. Die Sicherung der MaBnahme muss bis zum verschiedene Arten umfassen. Firr die duReren Reihen sind zweimal verpflanzte Straucher mit einer Héhe zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert

Satzungsbeschluss erfolgen. von 60-100 cm oder Obstgehdlze mit einem Stammumfang von 8-10 cm mit einem Pflanzabstand von worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39), zuletzt geandert durch Gesetz vom
28. September 2023 (GVBI. 1/23, Nr. 18).

1,5 m zu verwenden. Mittig sind zweimal verpflanzte, h6herwiichsige Gehodlze mit einem Stammumfang
von 8-10 cm mit einem Pflanzabstand von 2 m und etwa alle 10 m Uberhélter mit einem Stammumfang
von 12-14 cm zu pflanzen. Fir eine Dauer von 5 Jahren ist eine Gehdlzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr
Fertigstellungspflege, 4 Jahre Entwicklungspflege).

planaufstellende Kommune
Gemeinde Boitzenburger Land

Templiner Stralle 17, 17268 Boitzenburger Land

. Hinwei hrichtliche Ubernah
inweise und nachrichtliche Ubernahmen fon (03988 9)6 1430  info@gemeinde-boitzenburger-land.de

~

412055.92 / 5896792.57

(1) Denkmalschutz: Das Plangebiet liegt in einem siedlungstopografisch glinstigen Gebiet, in dem sich mit an
Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit bisher nicht entdeckte Bodendenkmale befinden. Erdeingriffe Entwurfsverfasser

bediirfen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. bUrO.knObl IChE

N e | ANDSCHAFTSARCHITEKTEN

Heinrich-Heine-StralRe 13, 15537 Erkner

(2) Immissionsschutz: Im Ergebnis einer gutachterlichen Untersuchung zum Schallimmissionsschutz ist fon (0 33 62) 8 83 61-0 info@bk-landschaftsarchitekten.de
festzustellen, dass im Tagzeitraum unter Anwendung der flachenbezogenen Schallleistungspegel der

‘ ‘ DIN 18005 ein Konflikt zwischen typischen gewerblichen Nutzungen und den umgebenden Nutzungen nicht zu Lagebezug: ETRS89.UTM-33N Hohenbezug: DHHN 2016
_ ﬁg i) L\ ‘ N ' / erwarten ist, eine Einschrankung von Betriebszeiten oder Art der unterzubringenden Gewerbe ist nicht Landkreis: . Uckermark Gemeinde:  Boitzenburger Land
arolinenhof | \\E SN erforderlich. Im  Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr) kénnen sich je nach Betriebsweise und Gemarkung: HaRleben, Flur 1 Flurstiick: __verschiedene
4 Betriebsorganisation erforderliche MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Datum | Name |Unterschrift|
Geréusche ergeben. Erkenntnisse, dass die Gerduschemissionen einem Vollzug der Nutzung im Nachtzeitraum Gezeil23.02.23| wal ATTE Bebauungsplan
412/194.4 /5896727.88 entgegenstehen liegen derzeit nicht vor. Auf Grund fehlender Detailkenntnisse zur Lage, Betriebsweise und den - /’ﬁ,’ — "Griines Gewerbegebiet HaRleben"

Ausbreitungsbedingungen der Quellen konnen konkrete Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Bearb,05.02.24 | Wal f[ 2 ¥

Umwelteinwirkungen im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB als Festsetzung nicht aufgenommen werden. Im Gepr. |25.04.23|Kno £\ ) 2. Entwurf

nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren ist detailliert der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, ggf. _ X

mit Malnahmen der Minderung auf dem Ausbreitungsweg darzulegen und umzusetzen.
Projektnr.: 23-008 Plan-Name: 20240205_2E_BP.pdf MaBstab Blatt 1
Phase: 2. Entwurf Plan-MaBe: 841 mm x 594 mm 1:1.000 1BI.
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