Verfahrensvermerke
Gemarkung 4
Brandis

1. Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung der Flurstiicke stimmt mit dem Liegenschaftskataster
Uberein (Stand: ............ ) Fur die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wird nicht garantiert.
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' 2. Der Stadtrat der Stadt Brandis hat in seiner Sitzung am ................... den Bebauungsplan, bestehend
Y aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung beschlossen.
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3. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Beschluss des
Stadtrats vom .................... Ubereinstimmt.
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Ausgefertigt, Brandis, ...........cc.ccooe.. Siegel

Jesse, Burgermeister

4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden durch die
Verdéffentlichung im Amtsblatt fir die Stadt Brandis am ................. ortsuiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen

worden.
Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.
Malstab
Planerische Grundlage: ALKIS 09/2023 © geoSN Sachsen, di-de/by-2-0 1:500
https://www.geodaten.sachsen.de/index.html
Brandis, .......cccoeevveiinnnnns Siegel
Planteil A (P|anzeichenerklérung) Planteil B (Texﬂiche Festsetzungen) geplanten Mehrfamilienhauses liegt die Grenze des obligatorischen Rahmenbetriebsplanes (RBP) fiir der ,Tontagebau Jesse, Burgermeister
Brandis-Nordfeld". Dem Vorhaben liegt ein unbefristetes BWE alten Rechts fir den Bodenschatz "tonige Gesteine fir
Planzeichenerkldrung geméaR PlanZV Textliche Festsetzungen, értliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen Aluminiumherstellung und feuer-/séurefeste Erzeugnisse" zu Grunde.
l. zeichnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB . Textliche Festsetzungen (4) Waldabstand: GemaR des § 25 Abs. 3 Sachsisches Waldgesetz ist ein 30 Meter-Mindestabstand von Gebauden und
baulichen Anlagen mit Feuerstatten einzuhalten. Vorhandene Gebdude innerhalb der Abstandsflache geniefl3en
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 6 BauNVO) Bestandsschutz, wenn diese bei Inkrafttreten des Sachsischen Waldgesetzes im April 1992 bereits vorhanden waren. Diese
Gebaude konnen in den vorhandenen Abmalfen weiterhin genutzt und in die zukiinftige Planung integriert werden, wobei hier
[ Mischgebiet (§ 9 BauNVO) Gemal § 6 BauNVO sind zwei Mischgebiete MI 1 und MI 2 festgesetzt. Zulassig sind Wohngebaude, auch Anbauten an der waldabgewandten Seite moglich sinc. Abriss und Neubau gefahrden den Bestandsschutz und wirden
Geschéfts- und  Birogebdude, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des 9 geg 9 '
Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, ) . . .
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und Gartenbaubetriebe. In den Mischgebieten (5) Ausgleich der zu fallenden Baume geall Baumschutzsatzung:
sind Tankstellen und Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO gemall § 1 Abs. 5 A1: Der Ausgleich fir die gerodeten Geholze innerhalb des Mischgebietes erfolgt nach den Vorgaben der Baumschutzsatzung
maximal zulassige BauNVO unzuldssig. In den Mischgebieten sind nur solche Einzelhandelsbetriebe zuldssig, die der der Stadt Brandis. Diese sieht eine Neupflanzung fir Geholze vor, wenn folgende Kriterien erflllt sind:
GRZ0,6  Grundfizchenzahl (GRZ) Versorgung des Gebietes dienen. 1. Baume mit einem Stammumfang von 30 cm und mehr gemessen in 1 m Héhe vom Erdboden aus. Bei mehrstammigen
Baumen ist der Stammumfang nach der Summe der Stammumfénge zu berechnen. Liegt der Kronenansatz niederiger, so
m maximale Anzahl der Vollgeschosse o offene Bauweise 2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 19-20 BauNVO) ist"der Stammd_urchmesser unmittelbar unter dem Kronenansatz maf&g_ebgnd, _ _ )
2. Baume mit einem Stammumfang von 25 cm und mehr, wenn sie in einer Gruppe von mindestens 5 Baumen so
Eine Uberschreitung der GRZ im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO ist im MI 2 unzul3ssig. zusammenstehen, dass der Abstand zwischen den einzelnen Stdmmen nicht mehr als 5 m betragt
L N 3. Ersatzpflanzungen, die auf Grund von Anordnungen nach § 8 dieser Satzung sowie auf Grund sonstiger Rechtsvorschriften
3. Bauweise, Uberbaubare Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) 3.  Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und angelegt wurden, unabhangig von ihrem Stammumfang, bei Hecken und Strauchern unabhangig von ihrer Héhe,
Landschaft (9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 4. Straucher einheimischer Pflanzenarten von mindestens 3 m Hohe
=—==w== Baugrenze 5. Hecken aus einheimischen Geholzen im Innenbereich (§ 34 Baugesetzbuch - BauGB) ab 10 m Lange, im AulRenbereich,
3.1 A2: Pro 100 m? Neuversiegelung ist ein Baum der Qualitat 8-10 cm zu Pflanzen. Die Arten sind 6. In 6ffentlichen Park- und Griinanlagen gepflanzte oder gepflegte Gehélze, unabhangig von ihrer GroRe
entsprechend autochton und standortgerecht zu wahlen. Alle Pflanzungen haben im Herbst oder im 7. Streuobstwiesen
4.  Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Frihjahr nach Rodung der Bestandsbaume zu erfolgen. Neben der Pflanzung ist fur die Dauer von 3
Jahren eine Geholzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege) (6) GemaR § 8 Abs. 1 SachsBO ist Gestaltung mit Stein-, Kies- und Schotterbeeten, insbesondere die Abdeckung des Bodens mit
Folien und Vliesen unzulassig.
E StraRenverkehrsflache 3.2 Neu anzglegende Zufahrten, Wg_ge und Stellflachen sind zum Schutz des Bodens in wasser- und
luftdurchlassiger Bauweise auszufiihren. (7) Larmpegelbereiche: Die geplante Bebauung mit schutzbediirftigen Nutzungen muss sich durch eine geeignete Anordnung der
schutzbedirftigen Raume und durch ausreichend dimensionierte Umfassungsbauteile (vor allem der Fenster und

5. Grinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 4. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) BelUftungseinrichtungen) auf die vorhandene Gerauschsituation einstellen. Es sind die Mindestanforderungen an
AuRenbauteile gem. DIN 4109 zu beachten.
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(Quelle: DTK 25 09/2023 © GeoSN RAPIS

; I i - i 5 Nach § 15 Abs. 2 SachsBO miissen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben.
E private Grunflache, Zweckbestimmung: private Erholungsgarten Es ist§durch passive Schallschutzmafnahmen sicherzustellen, dagss schpédliche Umwelteinwirkungen im Innerhalb der Uberbaubare Grundsticksflachen sind im Mischgebiet die Larmpegelbereiche nachrichtlich dargestellt. In den Grenze der raumlichen Geltungsbereichs
Innenbereich (schutzbedirftige Raume) der Wohngebaude ausgeschlossen werden konnen. Das gesamte durch die Abgrenzung der Larmpegelbereiche gebildeten Teilflachen gelten fir alle Gebaudeseiten die Larmpegelbereiche
6.  Sonstige Planzeichen bewertete Schallddmm-MaRl R'w,res der AuRenbauteile ist so zu wahlen, dass sie mindestens den entsprechend der jeweiligen romischen Ziffer. Die in der DIN 4109 fir diese Larmpegelbereiche festgelegten Anforderungen
Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01, Abschnitt 7 entsprechen. Im Rahmen nachgelagerter an die Luftschallddmmung von Auflenbauteilen sollen bei der Errichtung, Erweiterung oder Anderung von Gebauden mit
Genehmigungsverfahren ist fur Neubauten ab Larmpegelbereich IV und héher der Nachweis Uber die schutzwirdigen Aufenthaltsrdumen eingehalten werden. Im Rahmen einer Grundrissorientierung sollen schutzbediirftige gesetzliche Grundlagen
B W Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Einhaltung des erforderlichen Schalldgammmaf&es von Aulenbauteilen nach DIN 4109 zu erbrmg_en. Bfa| Raume (Schlaf-, Ga_ste- und Kinderzimmer) sowie Aufienwohnbereiche (zum Beispiel Terrassen und Balkone) an der Baugesetzbuch (BauGB) . d. F. vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
o ) der Anordnung von Schlaf- und Kinderzimmern an der larmzugewandten Gebaudeseite sind die larmabgewandten Seite angeordnet werden. : .
—e—e—e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es maRgeblichen AuRenldrmpegel und Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 fir die Nacht heranzuziehen. Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Mittels ,architektonischer Selbsthilfe" sind die Wohn- und Schlafraume innerhalb der Larmpegelbereiche IV _ worden ist.
den von der HainstraRe abgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Bei der Zuordnung auf die Larmpegel- ,MaRgeblicher
Art der Nutzung Iérmabgewa]_ndte Seitg haben Schlafr_éume Vorfang. Ist die Ar)ordnung von_SchIaf— _unq Kinderzimmern in bereich AuBRenlarmpegel“ Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die
Ausnahmefallen in Richtung der Hainstra3e nicht auszuschlieRen, sind Liftungseinrichtungen, die eine zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
Grundflachenzahl Erlaut der Nut habl ausreichende Luftwechselrate ermdglichen, vorzusehen. worden ist.
(GR2) rlauterung der Nutzungsschablone La [dB]
Vollgeschosse Bauweise IIl.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO) Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990
I bis 55 (BGBI. 1991 | S. 58), Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
5. Stellplatze geandert worden ist.
IV. Planunterlagen gemafR § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter Je Wohneinheit in den Mischgebieten MI1 und MI2 sind mindestens 2 Stellplatze fiir das Abstellen von I 56 bis 60

Fahrzeugen auf dem dazugehdrigen Grundstiick zu errichten. Séachsische Bauordnung (SéchsBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016

Flurstiick . .. 1 61 bis 65 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember
_— urstiicksgrenze 223 Flurstlicksnummer lll. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen ! 2022 (SachsGVBI. S. 705) geéndert worden ist.

»—12—~ BemaRungin m 142.78 Gelandehdhe . NN in m (1) Denkmalschutz/Archéologie: Unvermutete Funde, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um IV 66 bis 70 Planaufstellende Kommune
Kulturdenkmale handelt, sind gemaR § 20 SachsDSchG unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehdrde Stadt Brandis “ ‘
7 N des Landratsamtes Leipzig oder dem Landesamt fiir Archaologie anzuzeigen. Die Funde sind inzwischen i . i
,IA Bestandsgebaude =i=imim - Gemarkungsgrenze vor weiteren Zerstérungen zu sichern. Dafiir sind der Fund und die Fundstelle bis zum Ablauf des vierten v Mpis 75 ';girl(% ;j,zggi;égsgandlsma" verwaltung@stadt-brandis. de ‘
Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige . 9 ’
Larmpegelbereich nach DIN 4109 /\O Landesbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Vi 76 bis 80 E sverf.
m (Ausgabe Januar 2018) Wald- und Gehélzflachen Eigentimer und der Besitzer des Grundstlickes sowie der Leiter der Arbeiten, bei denen die Sache ntwurfsverfasser bUI’O kﬂOb“Ch;’f
9 entdeckt wurde. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu einem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines VI > 80 " LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
_____ Abgrenzung Larmpegelbereich nach 30 Meter Abstand Waldgrenze Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Leiter oder Unternehmer der Arbeiten befreit. ‘ R _
DIN 4109 (Ausgabe Januar 2018) Die ausfihrenden Firmen sind schriftlich durch den Bauherrn auf die Meldepflicht von Bodenfunden _ . o , , 3 Zur Mulde 25, 04838 Zschepplin _
U der Fliche mit baulich gomalt §°20 S&chsDSAG hinzuweisen. Gebaadessic shd die maltoebishen Autenlimpegel und Larmpegelbereiché gemal DIN 4106 fir die Nacht heranzuaiohon on(©5429) 756600 mall info@bilandschafisarchitelden de
mgrenzung der Flache mit baulichen ; ; ; ; ; 0 - : _
m Sicf?erungsr%al&nahmen E;Rgugglglgmalschutzrechthche Genehmigung ist bei der zustandigen Unteren DenkmalschutzbehGrde Mittels ,architektonischer Selbsthilfe" sind die Wohn- und Schlafraume innerhalb der Larmpegelbereiche IV den von der Lagebezyg: ETRS89.UTM-33N Hoher!bezug: DHHN_ 2016
' HainstraRe abgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Bei der Zuordnung auf die larmabgewandte Seite haben Schlafrdume Landkreis:  Leipzig Gemeinde: Brandis

Vorrang. Ist die Anordnung von Schlaf- und Kinderzimmern in Ausnahmeféllen in Richtung der Hainstrale nicht Gemarkung: verschiedene Flurstiick: verschiedene
auszuschlieRen, sind Luftungseinrichtungen, die eine ausreichende Luftwechselrate ermdéglichen, vorzusehen. Datum |Name |Unterschrift

(2) Bergrecht: Beim Antreffen von Spuren alten Bergbaus ist gemafl § 5 SachsHohIrVO das Sachsische
Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.
Im unmittelbaren Bereich des geplanten Bauvorhabens wurde Braunkohle im Tiefbau abgebaut. Der
Abbau erfolgte durch die alten Gruben ,Frisch Glick" und ,Juliana". Es muss davon ausgegangen werden,
dass der Bergbau nicht in vollem Umfang risskundig ist.

Bebauungsplan
"Am Schachtgut 3"

Immissionsschutz: Bei der Aufstellung und dem Betrieb von Warmepumpen und Liiftungsanlagen an den Wohnhausern sind Gezei.[29.10.21|Nsm
die im LAl Leitfaden (LAI-Gerateldrm - Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten Bearb) 02.02.24|Nsm
(Klimagerate, Kuhlgerate, Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke), gegebenen Hinweise zu 1=

bertcksichtigen. Gepr. |02.02.24|Kno

Vorentwurf
(3) Abbau von Bodenschatzen: Das Bauvorhaben befindet sich in unmittelbarer Nahe einer Flache, welche fiir
den Abbau von Bodenschatzen vorgesehen ist. Das Bergwerkseigentum (BWE) Nr. 3238 reicht bis rund (8)
65 m von Ost an das Vorhaben (6stliches Einfamilienhaus) heran. Ebenfalls rund 65 m nérdlich des

Einsicht in DIN-Normen: Die der Planung zu Grunde liegenden DIN-Vorschriften kdnnen wahrend der Dienstzeiten bei der
Stadtverwaltung Brandis, Markt 1-3, 04821 Brandis eingesehen werden. Projektnr.: 21-091 Plan-Name: 20240202_B-Plan.pdf MaBstab Blatt 1
Phase: Vorentwurfsplanung Plan-MaBe: 809 mm x 620 mm 1:500 1 BI.
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