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1 Aufgabenstellung und stadtebauliches Erfordernis

Der Gemeinderat der Gemeinde Borsdorf hat in seiner Sitzung am 06.11.2019 die Aufstellung
des Bebauungsplans ,,An der Schmiede-Ost* im Ortsteil Zweenfurth gemald § 13a BauGB
beschlossen (Beschluss-Nr.: 038/2019).

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung
von Wohnbauflachen, die stadtebauliche Nachverdichtung auf einer grof3eren Baullicke
(AulRRenbereich im Innenbereich) auf den Flurstiicken 322/f und 322/g der Gemarkung Zween-
furth.

Vorgesehen ist die Schaffung von bis zu acht neuen Bauflachen fir Einfamilienh&user. Somit
soll die stadtebauliche Liicke innerhalb der Ortslage Zweenfurth, zwischen den Grundstiicken
Sonnenweg im Norden und Triftweg im Suden, geschlossen werden. Das Vorhaben dient der
Eigenentwicklung der Gemeinde Borsdorf. Der Gemeinde Borsdorf liegen aktuell konkrete
Bauanfragen fir den Ortsteil Zweenfurth vor. Allerdings sind derzeit kaum freie Baugrund-
stucke im Ortsteil vorhanden. Somit mochte die Gemeinde Borsdorf mit dem Bebauungsplan
ihrer Aufgabe zur Bereitstellung von Bauflachenpotential entsprechend der tatsachlich
vorhandenen Nachfrage nachkommen.

Der Grolteil des Plangebiets wird als allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festge-
setzt. Das in der Vergangenheit neu erschlossene, nérdlich an das Plangebiet angrenzende
Baugebiet ,Gerichshainer StrafRe" (2006) ist weitestgehend ausgelastet. Auch das Wohn-
gebiet sudlich an der Wolfshainer Straf3e und weitere kleine Wohngebiete in Zweenfurth, far
welche in den letzten Jahren Bebauungsplane aufgestellt wurden, sind bereits zu weiten Teilen
bebaut.

Ihre Planungsabsicht hat die Gemeinde Borsdorf bereits im Flachennutzungsplan von 2005
festgeschrieben, in dem das Gebiet als Wohnbauflache dargestellt ist. Aufgrund der starken
stadtebaulichen Integration des Standortes und der umliegenden bestehenden Wohngebiete
eignet sich die Flache auch im Gesamtkontext sehr gut fiir die Entwicklung eines Wohngebiets.

Fur die ErschlielBung der Grundstiicke wird eine offentliche Verkehrsflache als Stichweg
festgesetzt.

Zusammengefasst sollen folgende Planungsziele erreicht werden:

- Entwicklung von Wohnbauflachen innerhalb der Ortslage Zweenfurth

- Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

- Ausnutzung der bestehenden ErschlielBungsanlagen und

- Konzeption sowie Ausweisung von bestehenden und noch zu errichtenden
offentlichen Erschlielfungsanlagen

2 Verfahren

2.1 Plangrundlage

Der Bebauungsplan ist im Mal3stab 1 : 500 dargestellt. Als zeichnerische Unterlage dient der
digitale Katasterauszug der Gemeinde Borsdorf, Gemarkung Zweenfurth, zur Verfligung

gestellt durch den Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen GeoSN und
das Geoportal Sachsenatlas (GeoSN, dI-de/by-2-0, Stand 06/2020).
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2.2 Planungsverfahren und Anwendbarkeit des § 13a BauGB

Der vorliegende Bebauungsplan wird gemaf3 § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung aufgestellt. Hintergrund der Anwendung des 8 13a BauGB ist der gesetzgeberische
Wille, Planungsvorhaben der Innenentwicklung zu erleichtern, um die Neuinanspruchnahme
von Flachen zu vermindern und Planungsvorhaben insbesondere zur Schaffung von Arbeits-
platzen, Wohnungen und Infrastruktureinrichtungen zu vereinfachen und zu beschleunigen.
Gemal § 13a Abs. 1 BauGB konnen Bebauungspléne fir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wer-
den.

Der Begriff der Innenentwicklung erfasst dabei, anknipfend an 8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB und
die Bodenschutzklausel des § 1la Abs. 2 S. 1 BauGB, Bebauungsplane, die ,im Bereich der
vorhandenen Siedlungsstruktur® (Rixner/Biedermann/Steger, 2014, § 13a Rn. 9) aufgestellt
werden. Die Aufstellung des Bebauungsplans auf einer innerértlichen Flache, die vollstandig
von einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil umgeben ist, stellt auch unter dem Aspekt
der vorhandenen ErschlieRung einen klassischen Anwendungsfall des § 13a Abs. 1 BauGB
dar.

Die zulassige Grundflache des vorliegenden Bebauungsplans liegt gemaf § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB unter 20.000 m2, es wird nach § 13a Abs. 1 S. 4 BauGB nicht die Zulassigkeit von
Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz der Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen und
es bestehen gemaR § 13a Abs. 1 S. 5 BauGB auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrach-
tigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter oder Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8 50 S. 1 BImSchG. Ferner
befindet sich die Flache innerhalb des vorhandenen Siedlungskorpers und erfordert daher
nicht die Beanspruchung von landwirtschaftlich genutzten Béden.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan der Innenentwicklung kann somit das beschleunigte
Verfahren geméalR 8 13a i.V.m. 8 13 BauGB angewendet werden. Da es sich um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, wird im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach 8§83 Abs.2 S.2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5
S. 3 BauGB und 8 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Die Vorschriften tiber die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 2
und 3 BauGB sind bei der Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren
entsprechend anzuwenden. Demnach kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 5
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Tab. 1: Verfahrensschritte fiur die Aufstellung des Bebauungsplanes
. . . . Gesetzliche Datum/
Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) Grundlage Zeitraum
1.  Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat | § 2 Abs. 1 BauGB 06.11.2019
(Beschluss-Nr. 038/2019) und ortsubliche Bekannt- und
machung des Aufstellungsbeschlusses 13.08.2021
2.  Beschluss lber die Billigung und die Offenlegung des | & 3 Abs. 2 BauGB 30.06.2021
Bebauungsplanentwurfes durch den Gemeinderat und
(Beschluss-Nr.  017/2021); ortsuibliche Bekannt- 13.08.2021
machung des Offenlegungsbeschlusses
3. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager | § 4 Abs. 2 BauGB 29.07.2021
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden i.vV.m. bis
§ 2 Abs. 2 BauGB 10.09.2021
4.  offentliche Auslegung des Bebauungsplans mit der | § 3 Abs. 2 BauGB 23.08.2021
Begriindung bis einschl.
24.09.2021

5. Beschluss iber die Billigung und die Offenlegung des | § 3 Abs. 2 BauGB
2. Entwurfs durch den Gemeinderat; ortsibliche

Bekanntmachung des Offenlegungsbeschlusses

§ 4 Abs. 2 BauGB
i.vV.m.
§ 2 Abs. 2 BauGB

§ 3 Abs. 2 BauGB

6. Erneute férmliche Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange und der
Nachbargemeinden

7. offentliche Auslegung des 2. Entwurfs mit der

Begriindung

8. Behandlung der Anregungen und Bedenken der
Birger, der Stellungnahmen der beteiligten Behérden,
sonstigen Trager Offentlicher Belange und der
Nachbargemeinden im Gemeinderat im Rahmen einer
umfassenden Abwéagung

§3Abs.2S.4
i.V.m.
§ 1 Abs. 7 BauGB

§ 10 Abs. 1 BauGB
§ 3 Abs. 2 BauGB

9.  Satzungsbeschluss

10. Information der Birger, der Behérden, der sonstigen
Trager oOffentlicher Belange und der Nachbargemein-
den Uber das Ergebnis der Abwagung

11. offentliche Bekanntmachung des  Satzungsbe-
schlusses und somit Inkrafttreten des Bebauungsplans

§ 10 Abs. 3 BauGB

2.3 Wesentliche Anderungen nach der Beteiligung
gemanR 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. 8§ 2 Abs. 2 BauGB im Vergleich

zum Entwurf des Bebauungsplans vom 03.06.2021

Nach 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Der
§ 1 Abs. 7 BauGB wiederum bestimmt, dass die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung mit den anderen privaten und offentlichen Belangen gerecht mit- und unter-
einander abzuwagen sind. Der Nachweis der Zielanpassung (Anpassungsgebot) und der
Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB ist mit der Planbegriindung zu ftihren.

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden vorgebrachten Anregungen, Hinweise und
Bedenken sind in die Abwégung einzustellen und im weiteren Planverfahren zu berick-
sichtigen. Die Dokumentation und Darstellung der Berlicksichtigung der vorgebrachten
Belange erfolgt an dieser Stelle fortlaufend.
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Hohe baulicher Anlagen

Es wird eine Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen als Hohe der Oberkante baulicher
Anlagen (OK) in Metern Uber NHN im DHHN2016 getroffen. Damit wird gewahrleistet, dass
die kiunftige Bebauung in der Hohenwirkung keine zu dominante Stellung gegentiber der
angrenzenden Bebauung einnimmt (s. Kap. 6.2).

Anderung: offentliche Verkehrsflache

Gemal der Stellungnahme des Landratsamtes Landkreis Leipzig wird der Wendehammer
gemal RASt 06 ausgefuhrt und die Freihaltezonen bei der Festsetzung der Strafl3en-
verkehrsflache beriicksichtigt. Damit wird sichergestellt, dass eine entsprechende Flache
einschliellich der Freihaltezonen zum Wenden zur Verfiigung steht (s. Kap. 6.4).

Niederschlagswasser

Da eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet nicht moglich ist,
wird textlich festgesetzt, dass je Baugrundstiick technische Mal3nahmen zum Niederschlags-
wasserrickhalt und zur Verdunstung entsprechend einer Dimensionierung gemaR Muster-
bemessung umzusetzen sind (s. Kap. 6.6).

MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche

Gemal vorliegender gutachterlicher Stellungnahme zum Schallschutz werden Festsetzungen
zur Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
getroffen (s. Kap. 6.7). Die Begriindung wird im Kap. 10 zum Immissionsschutz erganzt.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Auf der Planzeichnung im Planteil B unter Il. Hinweise und in der Begriindung im Kap. 12
werden Hinweise zur Anzeige und Ubergabe der Ergebnisse von geologischen Unter-
suchungen, zum vorsorgenden Bodenschutz und zu Bodenaushub und -verwertung ergénzt.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal 8§ 8 Abs. 1 S&chsBO die nicht mit Geb&uden oder
vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke wasser-
aufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen sind.
Hierzu zahlt ebenfalls der Verzicht auf gro3flachige Schotter- oder Kieselsteinflachen, durch
welche negative Auswirkungen auf die biologische Vielfalt, die mikroklimatischen Bedin-
gungen, die Schutzgiter Boden und Wasser sowie auf das Ortsbild entstehen (s. Kap. 9.2).
Weitere Erganzungen betreffen Hinweise zur MedienerschlieBung und den vorsorgenden
Radonschutz (s. Kap. 12).

Weitere Einzelheiten sind dem dazu gefassten Beschluss des Gemeinderats und dem dazu-
gehorigen Abwagungsprotokoll zu enthehmen.

3 Lage, Abgrenzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Suden des Gemeindegebiets der
Gemeinde Borsdorf im Ortsteil Zweenfurth (s. Abb. 1). Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke
Nr. 322/f und 322/g der Gemarkung Zweenfurth auf einer Flache von 0,57 ha. Der
Geltungsbereich begrenzt sich folgendermaf3en:

- im Norden:  Flurstiicke Nr. 595/1, 595/2 und 596/1 (Wohnbebauung in offener Bau

weise mit angrenzender Gartennutzung am Sonnenweg)

- im Osten: Flurstiicke Nr. 322/10 und 322/13 (Wohnbebauung in offener
Bauweise am Steinweg mit rickwartiger Gartennutzung)

im Suden: Flurstiicke Nr. 322, 322/b, 322/k, 322/, 322/m, 322/n 322/t, 322/v
(Wohnbebauung in offener Bauweise mit angrenzender Gartennutzung
am Triftweqg)

im Westen:  Flurstlick Nr. 425/5 (Stral3e ,An der Schmiede®)

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 7
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nfurth
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Abb. 1: Lage des Geltungsbereichs
(Kartenauszug aus RAPIS vom 09.07.2020, nicht maRRstéblich)

D raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

4 Bestandsaufnahme
4.1 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Leipzig, im Stden der Gemeinde Borsdorf und
innerhalb der Ortslage Zweenfurth. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine
Flache von 0,57 ha auf den Flursticken Nr. 322/f und 322/g der Gemarkung Zweenfurth.

Bei dem Plangebiet im Norden des Borsdorfer Ortsteils Zweenfurth handelt es sich um eine
intensiv genutzte Mahwiese, die entlang der aufleren Flurstlicksgrenzen von einzelnen
Gehdlzen und Gehdlzgruppen (Zier- und Schnitthecken) umgrenzt wird. Umgeben ist diese
innerdrtliche Bauliicke im Norden, Osten und Siden von offener Wohnbebauung mit
Einfamilienhdusern und angrenzender Gartennutzung am Sonnenweg, Steinweg und Triftweg.
Im Westen begrenzt die Kreisstral3e K 8362/,An der Schmiede” das Plangebiet.

Das direkte Umfeld des Plangebiets ist im Wesentlichen von Wohnbebauung mit freistehenden
Einfamilienhdusern und angrenzender Gartennutzung gepragt. Nordlich an das Plangebiet
angrenzend befindet sich der Geltungsbereich des seit 01.07.2006 rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Gerichshainer StrafRe”. Die Gerichshainer Stral3e wurde mittlerweile in ,An
der Schmiede* umbenannt. Darin ist fir die angrenzenden Flachen ein allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt. Die dort erschlossenen Grundstiicke sind grofdtenteils mit Einfamilien-
hausern bebaut. Der historische Ortskern vom 1264 erstmals urkundlich erwéhnten Zween-
furth befindet sich ca. 300 m siidwestlich des Plangebiets. Der Ort Zweenfurth selbst ist um-
geben von ackerbaulich bewirtschafteten Flachen und Biotopstrukturen der Partheniederung.

Die Gelandeoberkante innerhalb des Plangebietes ist relativ eben und liegt auf geodétischen
Hoéhen zwischen ca. +124,7 und +125,0 m 4. NHN im DHHN2016.

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 8
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4.2 Geschiitzte Gebiete nach Naturschutzrecht und Wasserrecht

Das Plangebiet befindet nicht in einem Schutzgebiet i.S. 88 22 bis 29 BNatSchG i.V.m. 8§ 14
bis 19 SachsNatSchG. Gesetzlich geschitzte Biotope (vgl. 8§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21
SachsNatSchG) werden vom Vorhaben nicht bertihrt. Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgtter (FFH-Gebiete oder
Européische Vogelschutzgebiete) vor.

Etwa 170 m westlich des Plangebiets befinden sich das Landschaftsschutzgebiet (LSG)
.Partheaue” und das FFH-Gebiet ,Partheaue” (212). Aufgrund dieser Entfernung und der
dazwischenliegenden Bebauung ist durch die Aufstellung des Bebauungsplans fir eine
Wohnbebauung im Ortsteil Zweenfurth keine Beeintrachtigung der genannten Schutzgebiete
zu erwarten.

Dartiber hinaus liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans auf3erhalb von festgesetzten
Wasserschutz- bzw. Uberschwemmungsgebieten.

4.3 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Das Plangebiet befindet sich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht in einem archaologischen
Relevanzbereich. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und im ndheren Umfeld befinden
sich keine baugeschichtlich und stadtebaulich bedeutenden Kulturdenkmale (LfD 2020).

Es wird auf § 20 SachsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder
Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale
handelt, hat dies unverzuglich einer Denkmalschutzbehtrde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zusténdige Fachbehérde mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Ausfihrende Firmen sind schriftlich auf die Meldepflicht hinzuweisen.

4.4 Geologie und Bodenverhéltnisse

Das Baugrundstiick befindet sich gemaR hydrologischem Gutachten im Bereich des
pleistozanen Bettes der Mulde, welches durch Flussschotter gebildet wird. Diese Flussschotter
werden zumeist durch kiesige Sandbdden bzw. sandige Kiese dargestellt. Sie stellen den
obersten, regional ausgepragten Grundwasserleiter dar. Die Flussschotter werden an der
Oberflache durch Geschiebelehmbdden der Saale-Eiszeit Uberdeckt. Diese bindigen Deck-
schichten besitzen variierende Machtigkeiten. In die Geschiebelehnmbéden sind lokal
Zwischenschichten aus Sanden und Kiesen (Schmelzwassersande) eingeschaltet. Auch diese
nicht bindigen Schichten besitzen variierende Machtigkeiten. Die quartaren Bildungen im
Plangebiet kbnnen Machtigkeiten von tber 20 m erreichen. Im Liegenden schliel3en sich ca.
10 m mé&chtige tertidre Sedimente an. Der tiefe Festgesteinsuntergrund wird im Plangebiet von
Gesteinen des tieferen Rotliegend gebildet. Dabei handelt es sich um Quarzporphyr, Porphyrit,
Tuff, Ignimbrit sowie z.T. Andesite, Basaltoide und Melaphyre.

Teilweise werden die genannten Bildungen durch eine liickenhafte Lol3decke mit geringer
Machtigkeit Uberlagert. Die obersten Bodenzonen kénnen durch menschliche Tatigkeit gestort
sein. Im Plangebiet wurden bei der Baugrunderkundung verfillte Drainageleitungen ange-
troffen (s. Anlage 1 der Begrindung).
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4.5 Altlasten

Derzeit liegen keine Anhaltspunkte flr das Vorkommen von Altlasten innerhalb des
Plangebiets vor.

5 Ubergeordnete Planungen

Fur die Planung ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne von 8§ 3 ROG aus:

- Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013), verbindlich seit 31.08.2013
- Regionalplan Leipzig-Westsachsen (RP L-WS 2021), verbindlich seit 16.12.2021

51 Landesplanung

Im Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) wird die Gemeinde Borsdorf gemaR der
Festlegungskarte 1 ,Raumstruktur® zum Verdichtungsraum der benachbarten Grof3stadt
Leipzig zugeordnet und liegt auf der Uberregional bedeutsamen Verbindungs- und
Entwicklungsachse Achse Dresden-Leipzig-Erfurt zwischen dem westlich gelegenen Ober-
zentrum Leipzig (ca. 14 km) und dem 06stlich gelegenen Mittelzentrum Wurzen (ca. 16 km).

Gemald Grundsatz 1.2.4 sollen die verdichteten Bereiche im landlichen Raum als Siedlungs-,
Wirtschafts- und Versorgungsrdume mit ihren zentralen Orten in lhrer Leistungskraft so
weiterentwickelt werden, dass von lhnen in Ergéanzung zu den Verdichtungsraumen Entwick-
lungsimpulse in den landlichen Raum insgesamt ausgehen. Die Aufstellung des Bebauungs-
plans dient der Schaffung von ca. acht Bauplatzen. Insofern entspricht die Planung den Grund-
séatzen des LEP, da dadurch die 6konomische Situation der Gemeinde Borsdorf gestéarkt wird.

Gemal Grundsatz 1.2.1 soll in Verdichtungsrdaumen die Siedlungsentwicklung so erfolgen,
dass verdichtungs- und verkehrsbedingte Umweltbelastungen und Standortbeeintréachti-
gungen vermieden werden und eine effiziente Flachennutzung die Leistungsfahigkeit von
Wirtschaft und Infrastruktur nachhaltig sichert. Durch die Festsetzung eines neuen Wohn-
gebiets auf einer innerértlichen Freiflache wird das vorhandene Flachenpotential der
Gemeinde Borsdorf innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Siedlungskerns ausgenutzt.
Dies entspricht auch dem Grundsatz der Ressourcenschonung. Die vorliegende Planung
schafft attraktive Wohnbauflachen in verkehrsgiinstiger Lage mit guter Erreichbarkeit des
Oberzentrums Leipzig und der umliegenden Industrie- und Gewerbebetriebe, um den aktuell
gestiegenen Bedarf an Bauflachen zu befriedigen.

Entsprechend der Begriindung zu Grundsatz 2.2.1.1 sollen MaRhahmen der Innenentwicklung
Vorrang vor der erstmaligen Inanspruchnahme von Freiflachen haben. Dieser Vorgabe wird
gefolgt, da es sich bei der vorliegenden Planung planungsrechtlich um eine MalRBhahme der
Innenentwicklung handelt. Das Plangebiet ist von drei Seiten von Wohngrundstiicken
umgeben. Mit der vorliegenden Planung wird die Nachverdichtung einer voll erschlossenen
innerdrtlichen Flache in der Ortslage Zweenfurth angestrebt und auf eine Neuinanspruch-
nahme noch unverbauter Flachen im Aul3enbereich verzichtet.

Gemal Grundsatz 2.2.1.3 soll die Festsetzung neuer Wohngebiete in zumutbarer Entfernung
zu den Versorgungs- und Siedlungskernen erfolgen und entsprechend Ziel 2.2.1.4 in stadte-
baulicher Anbindung an die im Zusammenhang bebauten Ortsteile ausgewiesen werden.
Durch die Lage im Innenbereich mit Anbindung an den bebauten Siedlungskérper wird diesem
Grundsatz entsprochen. Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Zweenfurth, rund 300 m
ndrdlich des historischen Siedlungskerns. In rund 1,5 km Entfernung in Borsdorf befinden sich
Lebensmittelméarkte, Schulen, ein S-Bahn-Haltepunkt, Geschafte und zahlreiche Gewerbe-
ansiedlungen. Somit wird 0.g. Grundsatz entsprochen, sowie auch den Zielen Z 2.2.1.9, dass
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eine Zersiedelung der Landschaft zu vermeiden ist und Z 2.2.1.10, dass die Siedlungs-
entwicklung auf die Verkniipfungspunkte des OPNV zu konzentrieren ist. Der nachste OPNV-
ISPNV-Anschluss befindet sich in einer zumutbaren Entfernung vom Plangebiet von ca. 300 m
(Bushaltestelle Zweenfurth, Grol3er Weg) bzw. ca. 1.500 m (S-Bahn-Station Borsdorf).

Im Ziel 2.2.1.6 ist formuliert, dass eine Siedlungsentwicklung, die Gber den aus der nattrlichen
Bevolkerungsentwicklung, aus den Ansprichen der 6rtlichen Bevdlkerung an zeitgemale
Wohnverhaltnisse sowie den Anspriichen ortsangemessener Gewerbebetriebe und Dienst-
leistungseinrichtungen entstehenden Bedarf (Eigenentwicklung) hinausgeht, nur in den zen-
tralen Orten gemalf ihrer Einstufung und in den Gemeinden mit besonderer Gemeindefunktion
zulassigist. I.V.m. Ziel 2.2.1.10 sind das solche Gemeindeteile, die aufgrund ihrer Ausstattung,
ihrer Lage und ihrer Anbindung an den OPNV die giinstigsten Voraussetzungen bieten. Mit
der Planung wird diesen Zielen entsprochen, da diese auf der konkreten Nachfrage nach
Bauflachen im Ortsteil Zweenfurth beruht. Der aktuell konkreten Nachfrage nach Baugrund-
stiicken méchte die Gemeinde Borsdorf durch die Aufstellung des Bebauungsplans nach-
kommen.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass das Vorhaben im Einklang mit den
Erfordernissen der Landesplanung und Raumordnung steht.

5.2 Regionalplanung

Das Plangebiet befindet sich im Gebiet des Regionalen Planungsverbands Leipzig-West-
sachsen. Laut Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2021 bildet die Gemeinde Borsdorf
gemeinsam mit der Stadt Brandis den grundzentralen Verbund Borsdorf/Brandis. Die
nachstgelegenen zentralen Orte sind das Oberzentrum Leipzig und das Mittelzentrum Wurzen.
Fur das Plangebiet trifft der Regionalplan keine Flachenausweisungen fiir Vorrang- bzw.
Vorbehaltsgebiete. Griinzasuren sind von der Planung nicht betroffen.

Gemal Ziel 1.3.11 ist das Grundzentrum Borsdorf/Brandis unter Berticksichtigung seiner
rGumlichen Verflechtungen so zu entwickeln, dass zentral6rtliche Funktionen des Ober-
zentrums Leipzig nicht beeintrachtigt werden, z.B. durch tUberdimensionierte neue Wohn-
baustandorte. Die Siedlungsentwicklung im Leipziger Umland soll auf geeignete Standorte im
Sinne kurzer Wege zu Versorgungseinrichtungen und Arbeitsplatzen (Verkehrsminderung)
gelenkt werden.

Der grundzentrale Verbund Borsdorf/Brandis erganzt das Netz zentraldrtlicher Einrichtungen
und Angebote im Verdichtungsraum. Als einwohnerstarke, wirtschaftlich dynamische
Gemeinde stellt Borsdorf wichtige Standorte fiir Versorgungs- und Dienstleistungs-
einrichtungen dar (z.B. Freies Gymnasium Borsdorf, Behindertenwerkstatt Borsdorf, Bildungs-
und Technologiezentrum (BTZ) der Handwerkskammer zu Leipzig), die zu sichern sind.

Mit der guten OPNV-/SPNV-Anbindung und Erreichbarkeit zum Oberzentrum werden Borsdorf
insbesondere Potenziale als Ergdnzungsstandort Wohnen bescheinigt, wo bedarfsgerecht
Wohnstandorte fir die anwachsende Bevdlkerung zur Verfigung gestellt werden kénnen, um
ungeeignete Flacheninanspruchnahmen zu vermeiden, vorhandene Infrastruktur besser
auszulasten und zur Entlastung des Oberzentrums beizutragen.

Gemal Ziel 2.2.1.1 i.V.m. Grundsatz 4.1.3.1 soll die Neuinanspruchnahme von Freiflachen/
Boden im AuBBenbereich fir Siedlungs- und Verkehrszwecke durch Versiegelung, Abgrabung
und Aufschittung auf das unabdingbar notwendige Maf3 beschrankt werden. Die Planung ist
mit einer Neuinanspruchnahme derzeit noch unverbauter Flachen verbunden, da innerhalb
des im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereichs der Gemeinde Borsdorf keine
entsprechenden Flachenreserven mehr verfugbar sind. Allerdings erfolgt die Bebauung in
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direktem Anschluss an und umgeben vom bestehenden Siedlungskérper der Ortslage
Zweenfurth. Insofern dient die vorliegende Planung innerhalb des Ortsteils Zweenfurth der
Nutzung dieses innerdrtlichen Flachenpotentials. Dadurch wird auch dem Bodenschutz
Rechnung getragen, da keine neuen Flachen aufRerhalb des Siedlungsgebiets fur eine
bauliche Nutzung in Anspruch genommen werden.

AulRerdem kommt die Gemeinde Borsdorf dem Ziel 2.2.1.2 des Regionalplans nach, dass bei
Neubebauung eine den landschaftlichen und siedlungsstrukturellen Gegebenheiten ange-
passte bauliche Dichte anzustreben und auf eine angemessene Durchgriinung und nachhaltig
wirksame Einbindung in die Landschaft hinzuwirken ist. Durch die Festsetzungen zu Art und
Mal3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan die Anpassung an die im Umfeld
vorhandenen siedlungsstrukturellen Gegebenheiten sichergestellt.

Das Angebot an Wohnraum soll vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung und
unter Bericksichtigung der differenzierten Anspriiche hinsichtlich Wohnformen, Wohnungs-
grofRen und -ausstattung an die kiinftigen Anforderungen angepasst werden (Ziel 2.2.1.4).
Durch die Entwicklung eines neuen Wohngebiets wird ein modernes und an die derzeitigen
Anspriche angepasstes Wohnraumangebot in der Gemeinde Borsdorf geschaffen, das der
Entwicklung des Ortes zugutekommen und der Abwanderung aus dem landlichen Raum
entgegenwirken wird.

Die bauliche Dichte und der Charakter der vorgesehenen Bebauung entsprechen den drtlichen
Gegebenheiten. Es wird eine attraktive Wohnbauflache geschaffen, die der Entwicklung des
Ortes zu Gute kommt und der steigenden Nachfrage nach Bauland, insbesondere fiir Familien
mit Kindern, in der Nahe zum Oberzentrum Leipzig Rechnung tragt.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Planung den Zielen des Regionalplans
entspricht.

53 Flachennutzungsplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Borsdorf, genehmigt am
17.06.2005, bekanntgemacht am 01.07.2005 ist die Flache des Plangebiets als Wohn-
bauflache (W) dargestellt. Damit stimmt die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets mit
der Darstellung im Flachennutzungsplan Uberein. Der Bebauungsplan wird somit aus dem
FNP entwickelt (s. Abb. 2).
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Abb. 2:  Flachennutzungsplan der Gemeinde Borsdorf
(Kartenauszug aus RAPIS vom 09.07.2020, nicht maRRstablich)

D raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

54 Gesamtstéadtisches Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Fur die Gemeinde Borsdorf liegt ein gesamtstadtisches Integriertes Stadtentwicklungskonzept
(INSEK) vom Februar 2015 vor. Demgemdall sind Wohnbauflachen auRerhalb der
bestehenden Bebauungsgrenzen nur geplant, wenn damit eine Abrundung der Ortsstruktur im
Zusammenhang mit vorhandener Infrastruktur erreicht wird. Eine weitere Bedarfsdeckung soll
vorwiegend Uber vorhandene Baulicken mit ggf. behutsamer Verdichtung erfolgen. Diesem
Ziel wird mit der vorliegenden Planung entsprochen.

6 Geplante bauliche Nutzung

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes, die zu den jeweiligen Plan-
inhalten getroffen werden, im Einzelnen begriindet. Sie beziehen sich auf die im 8 9 Abs. 1
BauGB aufgefiihrten festsetzungsfahigen Inhalte des Bebauungsplanes in Verbindung mit den
entsprechenden Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

6.1 Art der baulichen Nutzung

Gemald § 4 BauNVO wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Im WA sind geman
8§ 4 Abs. 2 BauNVO Wohngebaude, der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zuldssig. Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwal-
tungen konnen gemal 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden. Die aus-
nahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig, sie passen an
dieser Stelle nicht in das Ortsbild und kénnen die angestrebte Wohnnutzung erheblich stéren.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Errichtung von Ein- und Zweifamilienhdusern
vorgesehen. Dies bedingt auch eine Neuordnung der Flurstiicke im Plangebiet. Eine gewisse
Nutzungsmischung ist Uber die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen weiterhin gegeben.

6.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebiets wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen
bestimmit.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) fur das allgemeine Wohngebiet (WA) ist gemaf Planeinschrieb
mit maximal 0,3 festgesetzt. Diese Festsetzung orientiert sich an der vorhandenen
Bebauungsdichte in der naheren Umgebung und an den Festsetzungen des ndrdlich
angrenzenden Bebauungsplangebiets. Somit kann gewéhrleistet werden, dass ein Wohn-
gebiet mit aufgelockerter Bebauung und ausreichenden Gartenflachen entsteht, welches sich
stadtebaulich in das Ortsbild einfugt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO um 50 Prozent
fur Nebenanlagen ist zuléssig.

Die fur die Ermittlung der Grol3e der Grundflache mafl3gebende Flache ist die Flache des
Baugrundstiicks gemaf § 19 Abs. 3 BauNVO.

Geschossigkeit (8 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal? ist im WA gemal Planeinschrieb mit rémisch
zwei (Il) festgesetzt. Dies entspricht der im Umfeld bereits vorhandenen Wohnbebauung, die
sowohl aus zweigeschossigen als auch eingeschossigen Gebduden mit ausgebautem Dach-
geschoss besteht. Zudem entspricht die Festsetzung auch dem ndrdlich angrenzenden
Bebauungsplangebiet und dem Ziel einer flachensparenden Bauweise. Gemal} § 20 Abs. 1
BauNVO gelten die landesrechtlichen Vorschriften fur die Definition von Vollgeschossen
gemalf 8§ 90 Abs. 2 SachsBO.

Hohe baulicher Anlagen (88 16, 18 und 20 Abs. 1 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen ist gemal Planeinschrieb als Hoéhe der Oberkante baulicher
Anlagen (OK) in Metern Giber NHN im DHHN2016 festgesetzt. Diese Hohe betragt 133,5 m 0.
NHN. Unterer H6henbezugspunkt ist die mittlere Hohe des Meeresspiegels (Hohe tber NHN
im DHHN2016). Damit kénnen Gebaude errichtet werden, die das Stral3enniveau um bis zu
8,5 m Uberragen. Mit dieser Festsetzung wird gewahrleistet, dass die kinftige Bebauung in
der Hohenwirkung keine zu dominante Stellung gegentiber der angrenzenden Bebauung
einnimmt. Die absolute Gebaudehthe (OK) ist definiert als das Abstandsmal? von der
Oberkante des Rohful3bodens im Erdgeschoss bis Oberkante First bzw. Dach.

Die Gelandeoberkante innerhalb des Plangebietes ist relativ eben und liegt geman digitalem
Gelandemodell auf geodatischen Hohen um ca. +125,0 m 4. NHN im DHHN2016 (Geoportal
Sachsenatlas, Hoheninformationen Sachsen).

6.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

Bauweise

Fur das allgemeine Wohngebiet ist als Bauweise gemafl § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene
Bauweise mit seitlichem Grenzabstand festgesetzt, um den dorflichen Charakter zu erhalten.
Es sind ausschlieRlich Einzelhduser zuldssig. Die Festsetzung entspricht der im Umfeld
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typischen Bebauung aus freistehenden Einfamilienhausern alterer und jingerer Bauart. Somit
wird sichergestellt, dass die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden und sich
die kiinftige Bebauung in das vorherrschende Ortsbild einfiigt.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Fur das allgemeine Wohngebiet werden gemal § 23 Abs. 3 BauNVO Baugrenzen festgesetzt.
Diese verlaufen zu den angrenzenden Flurstiicken in einem Abstand von 3,0 m entsprechend
§ 6 Abs. 5 S4chsBO. Im Westen betréagt der Abstand der Baugrenze zu den Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung 4,0 m. Damit ist sichergestellt, dass sich die Uberbaubare
Grundstiicksflache gemaf schallgutachterlicher Uberpriifung vollstandig im Larmpegelbereich
IV und Kleiner befindet (s. Anlage 2).

Auf eine kleinteilige Eingrenzung der tberbaubaren Grundstiicksflache wird verzichtet, da die
tatsachliche Grundstiicksaufteilung noch nicht feststeht und nachteilige Auswirkungen auf die
geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht zu erwarten sind. Insbesondere im Hinblick auf
die auf den Grundstticken anzulegenden Versickerungsmulden wird eingeschétzt, dass hierfir
im Rahmen der nachgelagerten Planungsphasen ausreichend Flache zur Verfiigung gestellt
werden kann.

6.4 Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine o6ffentliche StraRenverkehrsflache
(,Planstraf3e") zur ErschlieBung des Wohngebiets festgesetzt. Sie bildet mit der StraRe ,An
der Schmiede” einen Einmiindungsbereich und verlauft ab da in norddstliche Richtung als
StichstraRe mit einer durchgéngigen Breite von 5,5 m. An ihrem Ende befindet sich eine
Wendeanlage, die fur Lkw (Rettungs- und Abfallsammelfahrzeuge) bis 10 m Lange ausgelegt
ist. Neben ihrer verkehrstechnischen Aufgabe, kann die Platzbildung gemald RASt 06 auch
stralRenraumgestalterischen Funktionen wie Aufenthalt und Kinderspiel dienen. Daher soll die
PlanstralRe als verkehrsberuhigter Bereich ohne stralenbegleitend getrennten Gehweg und
somit als Mischverkehrsflache ausgebildet werden.

Entlang der Stral3e ,An der Schmiede”, im westlichen Plangebiet, wird mit der Festsetzung der
Verkehrsflache die hervorspringende Flurstiicksgrenze an den Verlauf des Flurstiicks
Nr. 425/5 der Gemarkung Zweenfurth angepasst.

Bei der Herstellung von Verkehrswegen nach RStO 12, ist das Plangebiet der Frostein-
wirkungszone Il zuzuordnen. Die Wohngebietszufahrt ist in befestigter Bauweise auszuftihren.
Die Eckausrundung wird mit 20 m festgesetzt. Die Borde sind abzusenken. Das im
Wohngebiet einschlie3lich der ErschlieBungsstralle anfallende Oberflachenwasser darf nicht
auf die Fahrbahn der Kreisstrafl3e K 8362 gelangen.

Der geplante Geh- und Radweg ist mittels Bord von der Fahrbahn zu trennen und das
Oberflachenwasser ist am Bord abzuleiten.

Fur die Anbindung der Wohngebietszufahrt an die KreisstraRe K 8362 ist eine gesonderte
Vereinbarung mit dem Landkreis Leipzig als zustandigem Baulasttrager der Kreisstraf3en
erforderlich.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Parallel zur Stral3e ,An der Schmiede" wird, angrenzend an die Verkehrsflache, eine Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung als offentlicher Geh- und Radweg mit einer Breite von
2,50 m festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll eine Flache fir einen parallel zur Kreisstral3e
verlaufenden, zukiinftigen Geh- und Radweg gesichert werden.
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Sichtdreiecke

Im Einmindungsbereich der Stral3e ,An der Schmiede" sind gemal Planeinschrieb Sicht-
dreiecke festgesetzt. Diese markieren das Sichtfeld flr das einbiegen von der Planstral3e in
die Ubergeordnete Kreisstral3e ,,An der Schmiede”. Die Innerhalb der Sichtdreiecke liegende
Flachen sind von Gegenstanden, baulichen Anlagen (Zaune) und Bewuchs von 0,70 bis
2,50 m Hohe, bezogen auf die Fahrbahnoberflache standig freizuhalten. Bei der Planung ist
zu beachten, dass die Sicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache der Kreisstral3e K 8362 uneinge-
schrankt gewahrleistet wird.

Die Einfriedung der Grundstticke ist in einem Abstand von mindestens 1,00 m vom &uf3ersten
befestigten Fahrbahnrand der Kreisstral3e auszufihren. Dies gilt auch fur Anpflanzungen,
welche die H6he von 0,80 m nicht Uberschreiten dirfen.

6.5 Stellplatze und Garagen

Je Wohneinheit sind gemal3 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 4 SachsBO und bezug-
nehmend auf die Richtzahlentabelle fur den Stellplatzbedarf und den Bedarf an Abstellplatzen
fur Fahrrader aus der Verwaltungsvorschrift zur Sachsischen Bauordnung (VwVSachsBO) im
allgemeinen Wohngebiet (WA) zwei Stellplatze auf dem dazugehdrigen Grundstick zu
errichten und nachzuweisen, da zunehmend je Haushalt zwei Autos in landlich gepragten
Wohngebieten vorhanden sind. Mit dieser Festsetzung wird der ruhende Verkehr aus dem
offentlichen StralRenraum herausgenommen. Dies dient der Aufwertung des Wohngebietes
und der Sicherheit des FuR3ganger- und Fahrradverkehrs.

Eine Festsetzung offentlicher Stellplatze im Plangebiet ist nicht erforderlich, da bei bis zu acht
Einfamilienh&dusern nicht mit ibermaRigem Besucherverkehr zu rechnen ist.

6.6 Flachen und MaRnahmen fiir die Abwasserbeseitigung
und die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Gemal3 vorliegendem hydrogeologischen Gutachten stehen die natirlichen Gebiets-
eigenschaften einer Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet entgegen.

Es wird gemall 89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB textlich festgesetzt, dass je Baugrundstick je
angefangene 50 m2 abflusswirksamer Flache ein oder mehrere flache Mulden-Rigolen-
Elemente mit einer Mindestgrof3e von 21 m? als technische Malinahme, bestehend aus einer
begrinten Mulde mit einer darunter liegenden Rigole anzulegen sind. Die Dimensionierung ist
entsprechend der Musterbemessung in Tab. 2 vorzunehmen (s. Anlage 1). Alternativ ist die
dezentrale Entsorgung der Niederschlage auf den Grundstiicken unter Zuhilfenahme der
Verdunstung (Evapotranspiration) zul&ssig.

Bei der Planung, der Errichtung, dem Betrieb und der Wartung der Versickerungsanlagen sind
die allgemein anerkannten Regeln der Technik einzuhalten. Dem Grundstiickseigentiimer
obliegt die Einhaltung und Umsetzung vorgenannter Auflagen. Die Funktion der Anlage ist
regelmaflig zu kontrollieren und bei Erfordernis sind entsprechende MalRnahme zur
Ertlichtigung zu veranlassen. Es sind die Hinweise Niederschlagswasserbewirtschaftung im
Kap. 7.5 der Begriindung zu beachten.

Die Ableitung des auf den Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswasser hat Gber den
Strallenentwasserungskanal in der GartenstralRe zu erfolgen, welcher in der Unterhaltung der
Gemeinde Borsdorf liegt.

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 16



Gemeinde Borsdorf Bebauungsplan
Rathausstrale 1 ,An der Schmiede-Ost* OT Zweenfurth
04451 Borsdorf Begriindung zum 2. Entwurf 01/2024

Tab. 2: Musterbemessung der Versickerungsmulde

Muster-Dachflache erforderliche Grundflache der Mulde mittlere Einstauh6he
in m2 in m2 inm
50 21 0,15
100 42 0,15
150 63 0,15
200 84 0,15

Grundsatzlich besteht eine Pflicht zur Festsetzung solcher Flachen und MaRnahmen im
Bebauungsplan, wenn dessen Umsetzung Beeintrdchtigungen des Wasserhaushalts
auslosen kdnnen, die sich nicht im weiteren Vollzug vermeiden lassen (vgl. MIL 2022).

Gemall 89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB konnen im Bebauungsplan aus stadtebaulichen Griinden
Flachen fur die Abwasserbeseitigung, einschlie3lich der Riuckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser festgesetzt werden. Abwasser ist nach der Definition des § 54 Abs. 1
Nr. 2 WHG auch das von Niederschlagen aus dem Bereich von bebauten oder befestigten
Flachen gesammelt abflieBende Wasser. Regenwasser, das auf unversiegelte Flachen wie
Rasen, Beete, Acker, Wiesen oder Wald féllt, gehért nicht dazu. Die Abwasserbeseitigung
umfasst somit gemaf § 54 Abs. 2 WHG auch das Sammeln, Fortleiten, Behandeln, Einleiten,
Versickern, Verregnen und Verrieseln von Niederschlagswasser. Zu den Anlagen fir die
Abwasserbeseitigung gehdren u.a. Versickerungsmulden, Riickhaltebecken und Rieselfelder.
Die Abwasserbeseitigungspflicht erstreckt sich nicht auf Starkregenereignisse, die festgelegte
Bemessungsannahmen tberschreiten (vgl. MIL 2022).

Bei der Planung, der Errichtung, dem Betrieb und der Wartung der Versickerungsanlagen sind
die allgemein anerkannten Regeln der Technik einzuhalten. Dem Grundstiickseigentliimer
obliegt die Einhaltung und Umsetzung vorgenannter Auflagen. Die Funktion der Anlage ist
regelmafRig zu kontrollieren und bei Erfordernis sind entsprechende MalRRnahme zur
Ertlichtigung zu veranlassen.

Anhand der berechneten Flache und der Tatsache, dass noch keine Grundstlicksteilung
vorgenommen worden ist, kann davon ausgegangen werden, dass auf den Grundstiicken im
Plangebiet ausrechend Flache fir eine ordnungsgeméfRe Entsorgung des Niederschlags-
wassers zur Verfigung steht bzw. bereitgestellt werden kann und die Niederschlagswasser-
entsorgung des Baugebietes somit gesichert ist. Somit kann auf die Ausweisung von Flachen
verzichtet werden. Es ist sicherzustellen, dass Dritte durch die jeweilige grundstiicksbezogene
Niederschlagswasserbeseitigung nicht beeintrachtigt werden.

Es wird empfohlen, zuséatzliche Mallnahme in Form von Dachbegriinung, Retentionsdéchern,
sowie zur Anpflanzung und zur Herstellung von Wegen in wasser- und luftdurchlassiger
Bauweise zu ergreifen, die sich positiv auf die Rickhaltung, Verdunstung und Versickerung
von Niederschlagswasser auswirken. Auch die Fassung des anfallenden Wassers in Zisternen
und die Nutzung als Brauchwasser entlastet die Versickerungsanlage.

Die Ableitung des auf den Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswasser erfolgt Uber den
Strallenentwésserungskanal in der Gartenstral3e, welcher in der Unterhaltung der Gemeinde
Borsdorf liegt. Das Einvernehmen dazu ist herzustellen. Die Bewirtschaftung von Nieder-
schlagswasser von den 6ffentlichen Verkehrsflachen ist in einem stadtebaulichen Vertrag zu
regeln.
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6.7 MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche

Im Rahmen des Bebauungsplans sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu sichern, bestehende und zukiinftige LArmbelastungen zu bewaltigen
und durch geeignete Mallnahmen zu mindern. Die maRgeblichen, kiinftig zu erwartenden
Immissionsbelastungen fur die geplante Wohnnutzung resultieren aus dem Verkehrslarm der
angrenzenden Stral3e ,An der Schmiede®.

Mit der Novellierung der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* im Jahr 2016 ist die Ver-
wendung von Larmpegelbereichen (LPB) beim Nachweis der Aul3enbauteile entfallen. Gemaf
§ 15 Abs. 2 SachsBO missen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz
aufweisen. Es ist durch passive SchallschutzmaRnahmen sicherzustellen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen im Innenbereich (schutzbedirftige Raume) in den Wohngebauden
ausgeschlossen werden konnen. Das gesamte bewertete Schallddmm-Mal R'wres der
Aul3enbauteile ist so zu wahlen, dass sie mindestens den Anforderungen der DIN 4109-
1:2018-01, Abschnitt 7 entsprechen. Insofern ist es empfehlenswert einen Nachweis zu erbrin-
gen, dass im Einzelfall geringere mafl3gebliche AuRBenlarmpegel an den Fassaden anliegen
bzw. unter Beachtung der jeweils maRgeblichen AuRenldrmbelastung ein ausreichender
Schallschutz gegen Auf3enlarm auf den Freiflachen gewahrleistet wird. Die in der DIN 4109
festgelegten Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen sollten bei der
Errichtung, Erweiterung oder Anderung von Gebauden mit schutzwirdigen Aufenthaltsraumen
eingehalten werden.

Die nachfolgende textliche Festsetzung zum Schutz vor Au3enlarmeinwirkungen gemal’ 8§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB gilt fir den aus schalltechnischer Sicht ungiinstigsten Lastfall einer freien
Schallausbreitung nachts und in einer Immissionshéhe von 3,0 m iber Gelande.

I. La&rmpegelbereich nach DIN 4109-1:2018-01

Fur die zur Tages- bzw. zur Nachtzeit schutzbedurftigen Raume aller Wohngebaude im Plan-
gebiet, ist die Einhaltung der erforderlichen Luftschallddmmung der AuRenbauteile (Wand,
Fenster, Dach) nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau® im jeweils erforderlichen landes-
baurechtlichen Genehmigungs- oder Anzeigeverfahren nachzuweisen. Die erforderliche
Luftschallddmmung der Aulenbauteile ergibt sich mit den im Planteil A — Planzeichnung
nachrichtlich ausgewiesenen, zu erwartenden LaArmpegelbereichen.

Die zu erwartenden Pegelverteilungen sowie die zu erwartenden mafigeblichen Aul3enlarm-
pegel und Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 sind der Stellungnahme zu Geréauschen durch
die Liucking & Hartel GmbH mit Stand vom 02.06.2023 zu entnehmen (s. Anlage 2 der
Begrindung).

[l. Ausrichtung schutzbedirftiger RGume

Die Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsraume entsprechend DIN 4109 (Schlaf-, Gaste- und
Kinderzimmer) sowie AufRenwohnbereiche (z.B. Terrassen und Balkone), an denen die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 tberschritten sind, sind an der zu den
mafgeblichen Verkehrsgerauschquellen abgewandten Fassadenseite der geplanten
Wohnbebauung anzuordnen.

lll. Anpassung der Liftungseinrichtungen

Ist eine solche Grundrissorientierung nicht maoglich, sind fur die schutzbedurftigen Raume
(sofern als Schlafraum genutzt), an deren Fenstern die schalltechnischen Orientierungswerte
.Nacht* Uberschritten werden, besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer
ausreichenden Bellftung oder andere bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung umzusetzen,
z.B.: schallgedammte Luftungseinrichtungen, vorgelagerte verglaste Vorbauten/Loggien, in
deren aulerer Hiille sich 6ffenbare Elemente oder Liftungsschlitze befinden, Prallscheiben

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 18



Gemeinde Borsdorf Bebauungsplan
Rathausstrale 1 ,An der Schmiede-Ost* OT Zweenfurth
04451 Borsdorf Begriindung zum 2. Entwurf 01/2024

oder Vorhangfassaden, vorgesetzte Fensterladen. Mit den genannten baulichen MaRnahmen
muss eine Schallpegeldifferenz erreicht werden, die sicherstellt, dass in den schutzbedirftigen
Raumen nachts ein Innenraumpegel von 30 dB(A) nicht tGberschritten wird.

Von den Festsetzungen I. bis Ill. kann abgewichen werden, wenn im Einzelfall nachgewiesen
wird, dass auch geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz méglich sind, um die
Einhaltung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

7 Erschliel3ung
7.1 Verkehrserschliel3ung

AuRere ErschlieRung

Die ErschlieBung des Plangebiets ist durch die StralRe ,,An der Schmiede", welche westlich an
das Plangebiet angrenzt, gesichert. Uber diese KreisstraRe (K 8362) wird in Richtung Norden
das Gemeindezentrum Borsdorf (1,9 km) erreicht. Uber die Hirschfelder StraRe werden in
Richtung Sidwesten das Zentrum der Stadt Leipzig (14 km) und die Autobahn A 14
(AS Kleinpdsna, 2,9 km) erreicht. In Richtung Osten liegt die Stadt Brandis (4,6 km).

Innere ErschlieRung

Die innere ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt Uber eine 5,5 m breite 6ffentliche
Stralenverkehrsflache, die als Stichweg ausgefiihrt wird und in einem einseitigen Wende-
hammer fur Fahrzeuge bis 10,0 m Lange endet.

Entlang der StralRe ,An der Schmiede" soll perspektivisch ein Radweg errichtet werden.
Aufgrund der Flachenverfiigbarkeit sollte dieser vorzugsweise auf der dem Plangebiet gegen-
Uberliegenden StraRenseite der Stral3e ,An der Schmiede” errichtet werden, wo er nach
heutigem Stand nahezu durchgangig vom Steinweg im Norden bis zum Ortszentrum von
Zweenfurth verlaufen kdnnte. Dennoch wird, zur Sicherung erforderlicher Flachen, 6stlich der
Stral3e ,An der Schmiede” ein ca. 75 m langer Abschnitt innerhalb des Geltungsbereiches auf
einer Breite von 2,5 m als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als Geh-
und Radweg festgesetzt.

OPNV-Anschluss

Fur einen guten und attraktiven Zugang zum OPNV sollten Siedlungsgebiete mdglichst
luckenfrei von Haltestellen erschlossen werden. Die nachstgelegene Haltestelle sollte dabei in
einem Umkreis von 300 m erreichbar sein. In der StralRe ,GrolRer Weg“, etwa 300 m sud-
westlich des Plangebiets, befindet sich die Bushaltestelle ,Zweenfurth (Borsdorf), Grol3er
Weg“. Von hier kdénnen Uber den Busanschluss der Linie 684 Leipzig-Probstheida,
Beucha/Brandis und Wurzen sowie die nachsten Bahnhofe in Borsdorf (ca. 1,5 km) bzw.
Beucha (ca. 3 km) erreicht werden. Borsdorf ist Verkehrshalt der Linien RE50 nach Dresden
sowie S4 der S-Bahn Mitteldeutschland nach Wurzen und Leipzig. Die Linie RB110 halt in
Borsdorf und Beucha und bietet Direktverbindungen nach Grimma und Dobeln. Der
Busverkehr findet hauptsachlich an Schultagen statt.

7.2 Trinkwasserversorgung

Fur die Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser ist die Kommunale Wasserwerke Leipzig
(KWL) GmbH zusténdig. Laut Auskunft des Netzbetreibers ist die Trinkwasserversorgung fir
das Plangebiet grundsatzlich gewahrleistet. Der Anschluss kann von der im Bereich des
Flurstiicks Nr. 321/14 der Gemarkung Zweenfurth liegenden o6ffentlichen Trinkwasserleitung
DN 150/AZ erfolgen. Die vorgesehenen Bauflachen konnen Uber eine Trinkwasser-
versorgungsleitung als Stichleitung in PE-HD 90 x 5,4 mm SDR 17 angeschlossen werden.
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Am Abgang von der vorhandenen Versorgungsleitung DN 150 aus Asbestzement (AZ) ist ein
Schieberkreuz mit Hydrant vorzusehen. Bei der Anbindung an die vorhandene Asbest-
zementleitung ist eine stauberzeugende Bearbeitung zu vermeiden; d.h. dass eine gesamte
Rohrlange (i.d.R. 6 m) auszuwechseln und durch entsprechende Formteile aus duktilem Guss
(GGG) zu ersetzen ist. Der anliegende Versorgungsdruck ist fur die geplante Bebauung mit
zwei Obergeschossen ausreichend. In diesem Fall ist zugunsten der Kommunalen Wasser-
werke Leipzig GmbH eine beschrénkt personliche Dienstbarkeit der offentlichen Anschluss-
leitung im privaten Grundsttick einzurdumen. Alle Kosten in Zusammenhang mit der Dienstbar-
keit sind durch den Anschlussnehmer zu tragen.

Bei der Planung der trinkwasserseitigen ErschlieBung sind das Technische Regelwerk ,Trink-
wasserversorgung” der KWL GmbH, die Verordnung Uber ,Allgemeine Bedingungen fir die
Versorgung mit Wasser” (AVBWasserV), die Erganzenden Bestimmungen zur AVBWasserV
der KWL GmbH in ihrer aktuell gultigen Fassung sowie die allgemein anerkannten Regeln der
Technik zu beriicksichtigen — besonders beziiglich der Herstellung der Grundsticksan-
schlisse.

Die vom ErschlieBungstrager vorgesehene Versorgungslésung ist zur Prifung beim
Versorgungsunternehmen vorzulegen.

7.3 Loschwasserversorgung

Die Loschwasserbereitstellung und die Sicherung des Brandschutzes sind Aufgabe der
Gemeinde Borsdorf. Fir das Plangebiet ist gemal DVGW-Regelwerk — Arbeitsblatt W 405 fir
einen Zeitraum von zwei Stunden eine Loschwassermenge von mindestens 48 m3/h bereit-
zustellen. Die Loschwasserentnahmestellen missen sich in einem Umkreis von max. 300 m
um das Brandobjekt befinden.

Die Versorgung mit Léschwasser erfolgt aus dem Trinkwassernetz der Leipziger Wasserwerke
GmbH. Auf der Grundlage einer Messung ist durch den Netzbetreiber bei einem Mindest-
versorgungsdruck von 1,5 bar Uber den Zeitraum von 2 Stunden bei normalem Betriebsregime
aus dem bestehenden Trinkwassernetz eine Loschwassermenge von 48 m3/h am Hydranten
Nr. H20594 (H6he GrolRer Weg 2) ermittelt worden.

Bei Umsetzung der in Kapitel 7.2 beschriebenen Trinkwasserlosung kann Léschwasser tber
einen Hydranten in der Straf3e ,An der Schmiede" oder Uber einen Endhydranten DN 80 mit
48 m3/h sichergestellt werden.

7.4 Schmutzwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Der Abwasserzweckverband (AZV) Parthe
unterhalt in der Strale ,An der Schmiede” (K 8362) im Bereich des Plangebietes einen
offentlichen Schmutzwasserkanal fiir die Ableitung des anfallenden h&uslichen Schmutz-
wassers der geplanten Wohnbebauung. Der genaue Anschlusspunkt ist im Rahmen nach-
folgender Planungsphasen mit dem AZV Parthe abzustimmen.

Samtliche Anlagen der Abwasserbeseitigung sind nach behérdlichen Vorschriften und
Auflagen, den allgemein anerkannten Regeln der Technik, einschlagigen Regelungen der DIN
sowie den Bemessungsvorschriften der DWA und den Planungs- und Ausfuhrungsgrund-
satzen des AZV Parthe und erst nach vorheriger Abstimmung und schriftlicher Genehmigung
zu errichten. Die Ubertragung der Entwasserungsanlagen und/oder von Anlagenteile ist in
einem ErschlieBungsvertrag zu regeln.
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Eine Bestéatigung der gesicherten abwasserseitigen ErschlieBung bedarf zwingend eines mit
dem AZV Parthe abgestimmten und genehmigungsreifen Entwasserungskonzeptes fur die
Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung des Plangebietes.

7.5 Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick, auf dem es anféllt, zu sammeln und der
Brauchwassernutzung zuzufiihren, zu versickern oder zu verdunsten. Dazu ist auf das
konkrete Bauvorhaben gerichtet eine Entwésserungslosung zu erarbeiten und dem
AZV Parthe mit dem jeweiligen Entwasserungsantrag nachzuweisen.

Das innerhalb des Geltungsbereichs anfallende Niederschlagswasser darf nicht in das vorhan-
dene Schmutzwassersystem eingeleitet werden. Der AZV Parthe unterhalt im Plangebiet keine
offentlichen Anlagen fir die Ableitung anfallenden Niederschlagswassers. Eine Vorflut an der
Oberflache (Entwasserungsgraben) steht im Bereich des Grundstickes ebenfalls nicht zur
Verflgung. Insofern ist eine dezentrale Entwasserungslésung fur das Baugebiet zu entwickeln
(s. Kap. 6.6).

Mit Datum vom 22.06.2022 liegt ein hydrogeologisches Gutachten mit einer erweiterten
Voruntersuchung fuir das Plangebiet durch das Buro fir Geotechnik P. Neundorf GmbH vor
(s. Anlage 1 der Begriindung). Zur genaueren Erkundung des Untergrundes und der Grund-
wasserverhaltnisse wurden im Plangebiet insgesamt fiinf Sondierbohrungen mit einer Ramm-
kernsonde bis in Tiefen von jeweils 5 m unter Gelandeoberkante durchgefihrt und vier Hand-
schirfe bis in eine Tiefe von 0,60 m ausgehoben. Innerhalb eines Handschurfes wurde ein
Versickerungsversuch durchgefiihrt. Zudem erfolgte eine Musterbemessung der Anlagen zur
Regenwasserentsorgung.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass infolge der geringen Wasserdurchlassigkeit der
bis ca. 3-4 m unter Gelande im Untergrund anstehenden, bindigen Béden (Geschiebelehm) in
Verbindung mit einem hohen Bemessungsgrundwasserstand im untersuchten Gebiet sehr
ungunstige Bedingungen hinsichtlich einer Versickerung von Niederschlagswasser vorliegen.
Deshalb sind nur Versickerungsanlagen zulassig, die wenige Dezimeter in den Untergrund
einbinden (Muldenversickerung) und somit nicht bis in die Tiefe der Kiessande reichen.

L6ésung fur das Niederschlagswasser auf den Verkehrsflachen
Die Ableitung des Niederschlagswasser von den offentlichen Verkehrsflachen (Planstral3e)
und den offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Geh- und Radweg) soll
Uber das bestehende Regenwasserkanalnetz realisiert werden. Hierfir ist vom Plangebiet aus
in nordwestliche Richtung unter Querung der Kreisstral3e ein Regenwasseranschluss an den
Kanal in der Gartenstral3e in ca. 74 m Entfernung herzustellen.

Gemal einer hydraulischen Prifung durch den AZV Parthe ist mit Anschluss der 6ffentlichen
Verkehrsflachen an den Regenwasserkanal bei einem 3-jahrigen Regen keine Uberlastung
eintritt. Bei einem 5-jahrigen Regen betragt die Auslastung 113 Prozent.

Gemal der Bemessungsvorschriften fir Regenwasserkanale nach DWA-A 118 betragt die
Haufigkeit der Bemessungsregen in Wohngebieten 2 Jahre. Der Nachweis der Uberstau-
haufigkeit bezieht sich auf eine Haufigkeit von 3 Jahren.

Somit ist aus hydraulischer Sicht ein Anschluss der ErschlieBungsstral3e und des Gehweges
ohne Grundstlicksentwéasserung an den StraRenentwasserungskanal der Gartenstralle selbst
fur einen 5-jhriges Ereignis unproblematisch.

Zur Sicherheit sollte Gberprift werden, wo ggf. Regenwasser im Starkregenfall austreten
konnte und welche Konsequenzen das haben kann. Der Auslaufbereich des Stral3en-
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entwasserungskanals befindet sich westlich der GartenstralRe, wo das Wasser in den Fenne-
graben abgegeben wird bzw. sich im Wald verlauft (s. Kap. 6.6).

Losung fur das Niederschlagswasser auf den Baugrundstucken
GemalR der vorliegenden hydraulischen Prifung ist ein Anschluss der Grundstiicke des
geplanten Wohngebietes an den Regenwasserkanal nicht mdglich.

Es wird daher die Anlage von flachen Mulden-Rigolen-Elementen empfohlen und die
Errichtung mit den erforderlichen Abmessungen im Bebauungsplan textlich festgesetzt (s.
Kap. 6.6 und Anlage 1).

Fur die Dimensionierung dieser begriinten Senken auf den jeweiligen Baugrundstiicken wurde
eine Berechnung fur Musterdachflachen vorgenommen (s. Tab. 2). Fur die anzulegende
Mulde, mit einer Einstauhthe von max. 0,15 m, ist damit je angefangene 50 m? abfluss-
wirksamer Flache eine Retentionsflache von 21 m? und ein Speichervolumen von rund 3,2 m3
erforderlich.

Die dezentrale Entsorgung der Niederschlage auf den Grundstiicken kdnnte weiterhin unter
Zuhilfenahme der Verdunstung (Evapotranspiration) des Wassers in Schilfteichen realisiert
werden.

Anhand der berechneten Flachen kann davon ausgegangen werden, dass auf den Grund-
stiicken im Plangebiet ausreichend Flache fur eine ordnungsgemafle Entsorgung des
Niederschlagswassers zur Verfigung steht und die Niederschlagswasserentsorgung des
Plangebiets gesichert ist.

Hinweise zur projektbezogenen Umsetzung der Niederschlagswasserversickerung

Das Regenwasser ist auf den einzelnen Grundstiicken jeweils in einem oder mehreren flachen
Mulden-Rigolen-Elementen mit einer Tiefe von ca. 0,50 m unter Gelande zu speichern und in
einer Kombination aus Versickerung im Mutterboden, dem Geschiebelehm und den Sand-
schichten sowie einer Verdunstung Uber die Gelandeoberflache zu entsorgen. Das Mulden-
Rigolen-Element besteht aus einer begrinten Mulde mit darunter liegender Rigole. Die Ver-
sickerungsmulde ist ohne Langsgefalle anzulegen. Die mittlere Einstauhthe betragt 0,15 m.

Den Uberwiegend geringen Wasserdurchlassigkeitsbeiwerten des Untergrundes wird bei der
Bemessung der Versickerungsanlage dadurch Rechnung getragen, dass neben der Schaffung
eines unterirdischen Speichers mit relativ groRer versickerungswirksamer Mantelflache des
Versickerungskdrpers die Moglichkeit einer zuséatzlichen Entsorgung des Wassers uber eine
Aufnahme im Mutterboden und Verdunstung geschaffen wird.

Die Rigole soll weiterhin ein langfristiges Einstauen des Wassers in den Mulden verhindern
und somit den Bewuchs fordern.

Zur Errichtung der Mulden-Rigolen-Elemente sind zunachst der Mutterboden und Teile der
.gewachsenen” Boden abzutragen. AnschlieBend sind die jeweilige Rigole mit der erforder-
lichen Breite, Léange und Tiefe freizulegen. In die Vertiefung ist ein gut abgestufter, lehmfreier
Kiessand in einer Starke von ca. 20 cm einzubauen. Die Abdeckung hat mit sandigem Mutter-
boden (k =2 1 x 10 m/s) in einer Starke von mindestens 10 cm zu erfolgen. AnschlieBend ist
die Muldenoberflache zu begriinen.

Die Vegetation in der Mulde ist zu pflegen. Die Einleitung des Niederschlagswassers sollte
erst erfolgen, wenn sich eine stabile und flachendeckende Wurzelschicht entwickelt hat (Dauer
je nach Jahreszeit 3 bis 6 Monate). Der Zufluss zur jeweiligen Versickerungsmulde muss
oberflachennah (Uber die Randbereiche der befestigten Flachen oder Uber Gerinne) erfolgen.
Am Einlauf der Mulde ist ein Erosionsschutz (z.B. eine Steinschittung) erforderlich.
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In Folge der geringen Wasserdurchlassigkeit des Untergrundes kann es zu einem
periodischen Uberstauen der Versickerungsanlage kommen. Durch eine geeignete Gestaltung
der Geléndeoberflache ist ein AbflieBen des Wassers Uber die Oberflache in benachbarte
Grundstiicke und zu den Gebauden zu verhindern.

Die Fassung des anfallenden Wassers in Zisternen und die Nutzung als Brauchwasser
entlastet die Versickerungsanlage. Die Zisternen sind jedoch so anzuordnen, dass das
Niederschlagswasser im freien Gefélle den Sickermulden zuflieRen kann.

Anderenfalls sind ausreichend dimensionierte Hebeanlagen zu installieren. Alternativ kbnnen
die Zisternen mit gelochtem Deckel innerhalb der Mulden angeordnet werden, sodass das in
die Sickermulden einflieRende Wasser den Zisternen zulaufen kann. Die Wasserentnahme
und Nutzung als Brauchwasser kann nicht zu einer Verkleinerung oder einem géanzlichen
Wegfall der Versickerungsanlagen angesetzt werden, weil die zuverlassige und dauerhafte
Entnahme des Wassers in ausreichender Menge nicht gesichert werden kann.

Bei der Errichtung der Versickerungsanlagen sind die Vorschriften des DWA-Arbeitsblattes
A 138 zu beachten. Insbesondere sind die Abstande zu Gebauden (Empfehlung: 3,0 m) und
Grundstiicksgrenzen (Empfehlung 2,0 m) einzuhalten. Es darf ausschlieR3lich nicht schadlich
verunreinigtes Niederschlagswasser zur Versickerung vor Ort gebracht werden.

Zur genauen Untersuchung der hydrogeologischen Verhéltnisse auf den einzelnen Grund-
stucken und zur Bemessung der Versickerungsanlagen unter Beriicksichtigung der einzelnen
anzuschlielenden befestigten Flachen sind fur die einzelnen Grundstiicke detaillierte Gut-
achten anzufertigen. Diese kénnen mit einer standortkonkreten, auf die Bauaufgabe ausge-
richteten Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 im Rahmen sich
anschlieRender Ausfluihrungsplanungen kombiniert werden.

Flr Grundstlicke mit einer abflusswirksamen Flache gro3er 800 m? ist im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren ein Uberflutungsnachweis gemaf DIN 1986-100 zu fihren.

Bei der Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser unmittelbar in Haushalten
ist zu beachten, dass Niederschlagswasser entsprechend seiner Schadstoffbelastung vom
Gesetzgeber als Abwasser eingestuft wird. In diesem Zusammenhang wird auf das Tech-
nische Regelwerk ,Trinkwasserversorgung® der Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH
verwiesen.

7.6 Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt Uber das Netz der Mitteldeutschen Netz-
gesellschaft Strom mbH (MITNETZ STROM). In der StraBe ,An der Schmiede* verlaufen
erdverlegte Mittelspannungsleitungen. Niederspannungsleitungen zur Herstellung von Haus-
anschlissen verlaufen nordlich des Plangebiets im Sonnenweg (erdverlegt) und stdlich im
Triftweg (als Freileitung). Uber diese kann eine Versorgung der kiinftigen Wohnbebauung mit
elektrischer Energie erfolgen.

Der Erhalt der Anlagen ist vorrangig zu prufen. Sollten Umverlegungen von Anlagen dennoch
unumganglich sein, sind Abstimmungen zur Erarbeitung einer technischen Lésung in der
Planungsphase mit dem Versorgungstrager zu fiuhren. Werden durch BaumalRnahmen
Umverlegungen der Anlagen notwendig, so sind die Kosten dafir vom Veranlasser zu
Ubernehmen, soweit keine anderen Regelungen Anwendung finden. Ein entsprechender
Antrag ist frihestmdglich beim Versorgungstrager zu stellen. Dies betrifft auch erforderliche
Veranderungen der Tiefenlagen der Kabel.
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Die geplanten Trassen sind im offentlichen Verkehrsraum in den schwéacher befestigten
Flachen (FuR- und Radwege oder Grinstreifen) einzuordnen. Dabei ist die DIN 1998
»unterbringung von Leitungen und Anlagen in oéffentlichen Flachen* zu beachten. Die envia
Mitteldeutsche Energie AG beansprucht eine Trassenbreite von 0,80 m. Fir Kabeltrassen sind
2,0 m, fur Niederspannungsfreileitungen 6,0 m und fur Mittelspannungsfreileitungen 15,0 m
Schutzstreifen in Ansatz zu bringen.

Bei der Anpflanzung von Grof3griin ist zu den Kabeltrassen ein Abstand von mindestens 1,5 m
einzuhalten und im Schutzstreifen der Freileitungen darf es nur eine maximale Wuchshdhe
von 4,0 m erreichen.

7.7 Gasversorgung

Gasnetzbetreiber in der Gemeinde Borsdorf ist die MITGAS Mitteldeutsche Gasversorgung
GmbH. Entlang der StraRe ,An der Schmiede" verlauft eine Erdgas-Mitteldruckleitung fir die
Herstellung von Hausanschlissen. Die gastechnische Erschlie3ung ist moglich. Dazu ist ein
ErschlieBungsvertrag erforderlich.

Versorgungsanlagen genieRen Bestandsschutz. Sind aufgrund der geplanten Baumalf3-
nahmen Veranderungen am Leitungssystem notwendig oder entstehen andere Aufwen-
dungen, tragt der Verursacher sémtliche dafir anfallende Kosten, sofern in den vertraglichen
Vereinbarungen nichts Anderes geregelt ist. Es sind die ,Allgemeinen Verhaltensregeln und
Vorschriften zum Schutz von Gasanlagen® des Netzbetreibers verpflichtend zu beachten.

7.8 Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur erfolgt tber die
Telekom Deutschland GmbH als Netzeigentimerin des Telekommunikationsnetzes. Entlang
der Straf3e ,An der Schmiede"” verlauft eine erdverlegte Kabeltrasse. Im Planbereich befinden
sich keine Telekommunikationslinien der Telekom. Zur Versorgung neu zu errichtender
Gebaude mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auf3erhalb des Plangebiets erforderlich.

Die Deckung der TK-Linien betragt dabei in der Regel 0,3 m bis 0,6 m im Gehwegbereich und
0,6 m bis 1,2 m im Fahrbahnbereich.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der Telekommuni-
kationslinien vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden
Uber die zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren. Tiefbaufirmen, Versorgungsbetriebe und Behorden kdnnen die Plan-
ausklnfte jederzeit und kostenlos Uber die Internetanwendung ,Trassenauskunft Kabel* unter
https://trassenauskunftkabel.telekom.de beziehen. Die Kabelschutzanweisung der Telekom
Deutschland GmbH ist zu beachten.

Ferner betreibt die Deutsche Glasfaser Unternehmensgruppe ein Glasfasernetz im Gemeinde-
gebiet von Borsdorf. Im Bereich der Stral3e ,An der Schmiede” ist ein Glasfaseranschluss
verflgbar. Bei Bauausfihrungen ist zu beachten, dass die Breitband-Leitungen regelmafig in
geringer Tiefe verlegt werden.

7.9 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung obliegt der Zustandigkeit des Landkreises Leipzig. Es besteht eine
Anschlusspflicht. Die Entsorgung erfolgt nur auf 6ffentlichen Stralen und Wegen.
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Gemal § 6 der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Leipzig (AWS) sind Eigentimer von
Grundsticken im Landkreis, auf denen Abfalle aus privaten Haushalten oder anderen
Herkunftsbereichen anfallen kénnen, berechtigt und verpflichtet, ihre Grundstiicke an die
Abfallentsorgung anzuschlieRen. Insofern also — auch in Verbindung mit 8 17 Kr WG — eine
Uberlassungspflicht fiir Abfalle zur Beseitigung entsteht, besteht ein Anspruch auf Abholung
bzw. Abfuhr der vorzuhaltenden Abfallbehalter.

8 Flachenbilanz

Tab. 3: Flachenbilanz nach Festsetzungen im Gesamtgebiet

. Anteil am
Nutzung Flache (ha) Gesamtgebiet (%)
Allgemeines Wohngebiet 0,49 86,0
bebaubare Grundsticksflache (GRZ 0,3) 0,15 26,3
nicht bebaubare Grundstiicksflache 0,34 59,7
offentliche StraRBenverkehrsflachen 0,07 12,3
Verkehrsflachen besonderer 0,01 1,7
Zweckbestimmung
(6ffentlicher Geh- und Radweg)
Summe 0,57 100

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von rund 0,57 ha, wovon 0,49 ha als
allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden. Gemal Planeinschrieb wird eine GRZ von
maximal 0,3 festgesetzt. Damit kbnnen 0,15 ha durch bauliche Anlangen dauerhaft bean-
sprucht werden. Durch die Méglichkeit der Uberschreitung der GRZ im Sinne des § 19 Abs. 4
BauNVO um 50 Prozent fur Nebenanlagen kann sich die Uberbaubare Flache auf 0,22 ha
erhdhen. Fur die offentliche StraRenverkehrsflache sowie fir 6ffentliche Geh- und Radwege
werden insgesamt 0,07 ha Flache zum Ansatz gebracht. Die Flachengréf3en wurden graphisch
ermittelt.

9 Naturschutz und Landschaftspflege

Wie unter Punkt 1 ,Aufgabenstellung und stadtebauliches Erfordernis* dargelegt, wird der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemal3 § 13a BauGB aufgestellt. Von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 S. 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 wird abgesehen; § 4c ist nicht anzu-
wenden.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die laut Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Zudem bestehen
keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzguter. Nachfolgend werden die mdglichen Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und
Landschaft dargestellit.
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9.1 Schutzgiter im Bestand

Boden und Fléche

Laut Digitaler Bodenkarte (BK50) besteht der Untergrund im Bereich der Plangebiets und in
der naheren Umgebung aus Lockersyrosem aus gekipptem kiesfiihrendem Schluff, einem
terrestrischen Rohboden aus anthropogenem skelettfihrendem Schluff in Siedlungsgebieten
(LfULG, 2020-A).

Das Baugrundstiick befindet sich laut Hydrogeologischem Gutachten im Bereich des
pleistozéanen Bettes der Mulde, welches durch Flussschotter gebildet wird. Diese Flussschotter
werden zumeist durch kiesige Sandbdden bzw. sandige Kiese dargestellt. Sie stellen den
obersten, regional ausgepragten Grundwasserleiter dar. Die Flussschotter werden an der
Oberflache durch Geschiebelehmbéden der Saale-Eiszeit Uberdeckt. Diese bindigen
Deckschichten besitzen variierende Machtigkeiten. In die Geschiebelehmbéden sind lokal
Zwischenschichten aus Sanden und Kiesen (Schmelzwassersande) eigeschaltet. Auch diese
nicht bindigen Schichten besitzen variierende Machtigkeiten. Teilweise werden die genannten
Bildungen durch eine lickenhafte Lol3decke mit geringer Machtigkeit Uberlagert. Die obersten
Bodenzonen kénnen durch menschliche Tatigkeit gestort sein.

Wasser

Innerhalb des Plangebiets und in der naheren Umgebung befinden sich keine Oberflachen-
gewasser. Das Gelande befindet sich nicht im Bereich einer Trinkwasserschutzzone. Wahrend
der Baugrunduntersuchung am 20.08.2020 wurde in den Rammkernsondierungen ein regional
ausgepragter, gespannter Grundwasserleiter aus Kiessand in einer Tiefe von ca. 3 bis 4 m
unter Gelandeoberkante angeschnitten.

Klima/Luft

Klimatisch ist das Plangebiet durch die umliegenden Siedlungsbereiche von Zweenfurth und
die damit einhergehende Erwarmung versiegelter Flachen und die Emissionen von Luft-
schadstoffen gepragt, Festgesetzte Kaltluftentstehungsgebiete und Kaltluftabflussbahnen
werden durch die Planung nicht beeintrachtigt. Die derzeit unversiegelte und mit Vegetation
bestandene Flache bildet mikroklimatisch im Vergleich zu ihrer Umgebung eine Freiflache, die
im Wesentlichen von der Anordnung und Ho6he der sie umgebenden baulichen Anlagen
(Einfamilienh&user) und der zwischen ihnen liegenden Freirdume (Garten) beeinflusst ist.
Freiflachen vermindern gegeniiber versiegelten Flachen eine GbermaRige Aufheizung eines
Gebietes im Sommer.

Tab. 4: Ausgewahlte Klimaparameter fur die Gemeinde Borsdorf
(ReKIS 2021)

Parameter Wert (1961 bis 1990)
Jahresmitteltemperatur [°C] 8,9
Jahresniederschlag [mm] 663

Anzahl der Regentage [P4 > 1 mm|] 120

davon Starkregentage 36

Anzahl der heien Tage [Tmax = 30 °C] 5

Anzahl der Sommertage [Tmax = 25 °C] 37

Anzahl der Frosttage [Tmin < 0 °C] 82

Anzahl der Eistage [Tmax < 0 °C] 24

Biotope, Tiere, Pflanzen

Der Geltungsbereich stellt sich als gehdlzfreie, intensiv bewirtschaftete Mahwiese dar. An den
Grenzen zu den benachbarten Gartengrundstiicken stehen vereinzelt Baume, Baumgruppen
sowie Zier- und Schnitthecken. Bei den Ubrigen krautigen Pflanzen dominieren nitrophile Arten
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wie Brennnessel, Kratzdistel, Labkraut und Brombeere, die als Zeigerpflanzen auf einen
stickstoffreichen Standort hindeuten. Faunistisch sind im Plangebiet als typische Singvégel
der Garten die Amsel und die Blaumeise vertreten.

Ortshild, Landschaftsbild

Das Ortsbild ist gepragt von Wohnbebauung mit Einfamilienhdusern, Nebenanlagen und
Gartennutzung. Auch der 6stliche Abschnitt des Flurstiickes Nr. 322/f wurde vormals als
Garten genutzt, der anschlieRend brach gelegen hat und in den vergangenen Jahren zum
grolRen Teil berdaumt wurde. Im Plangebiet befinden sich keine Gebéude. Aufgrund der Lage
inmitten der Ortschaft, mit allseitig umliegender Wohnbebauung und Verkehrsflachen ist das
Plangebiet bereits anthropogen vorbelastet.

9.2 Auswirkungen des Vorhabens

Boden und Flache

Auf den im Plangebiet versiegelten Flachen entfallen die nattrlichen Bodenfunktionen
vollstandig. Die Puffer- und Speicherfunktion, die Grundwasserneubildungsfunktion sowie die
Lebensraumfunktion fur bodenbewohnende Arten gehen verloren. Grundsatzlich sollte der
Versieglungsgrad innerhalb des Baugebietes durch hohe Grinflachenanteile, Einsatz von
versickerungsfahigem Pflaster und Dachbegriinung so gering wie moglich gehalten werden.

Gemall 88 Abs. 1 SéachsBO sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen
Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmeféhig zu belassen
oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen. Hierzu zahlt ebenfalls der Verzicht auf
grol¥flachige Schotter- oder Kieselsteinflichen, durch welche negative Auswirkungen auf die
biologische Vielfalt, die mikroklimatischen Bedingungen, die Schutzgtter Boden und Wasser
sowie auf das Ortsbild entstehen.

Wasser

Durch die Neubebauung geht die Funktion der Grundwasserneubildung auf den versiegelten
Flachen vollstandig verloren, was eine Beeintrachtigung und damit einen Eingriff in das
Schutzgut Wasser bedeutet. Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstands besteht
zusatzlich bei BaumalRhahmen und der Errichtung von Entwasserungsanlagen die Gefahr
einer schadlichen Verunreinigung des Grundwasserkorpers.

Klima/Luft

Fur das Schutzgut Klima/Luft ist durch die geplante Bebauung vorrausichtlich keine oder nur
eine minimale Beeinflussung zu erwarten. Grundsétzlich bedeutet die Versiegelung von
Flachen eine Einschréankung der Verdunstung und der Transpiration von Pflanzen, was zu
einer Erwarmung des Mikroklimas fihren kann. Dem kann durch géartnerische Gestaltung und
Durchgriinung der unversiegelten Flachen im Plangebiet entgegengewirkt werden.

Biotope, Tiere, Pflanzen

Die Neubebauung bedeutet einen Eingriff in die Schutzguter Biotope, Tiere und Pflanzen.
Durch die Anpflanzung von Gehdlzen und die Begrinung der nicht bebauten Flache entstehen
jedoch neue Lebensrdume fur Flora und Fauna, sodass die Verluste durch die Bebauung als
nicht erheblich bewertet werden.

Ortsbild, Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch Neubebauung beeintrachtigt. Da sich die Flache aktuell als
intensiv bewirtschaftete Mahwiese darstellt, ist jedoch von einer Aufwertung des Landschafts-
bildes auszugehen. Durch die Anpflanzung von Gartengehdlzen und die Begriinung der nicht
Uberbauten Grundsticksflache wird das Wohnumfeld verbessert und das Landschaftsbild
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aufgewertet. Ebenso gliedert sich die Bebauung mit Einfamilienh&usern in das umliegende
Ortsbild ein.

9.3 Maflnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Zum Schutz des Bodens und zum sparsamen Umgang mit ihm wird eine Beschrénkung der
Versiegelung auf das unbedingt notwendige MalR empfohlen. Fur Flachen, deren Versiegelung
nicht zwingend erforderlich ist, sollte der Versiegelungsgrad geringgehalten werden und
maximal 50 Prozent des gewachsenen Bodens betragen. Solche Flachen sind beispielsweise
Zufahrten und Zuwegungen innerhalb der Baugebiete sowie Stellplatze fur Kraftfahrzeuge.

Ferner sind die baulich nicht in Anspruch genommenen Flachen innerhalb des Bauvorhabens
vom Baubetrieb freizuhalten, um die Béden vor Kontamination und sonstiger Devastierung im
Rahmen des § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB zu schiitzen. Bodenbelastungen (z.B. Verdichtung und
Durchmischung von Béden mit Fremdstoffen) sind prinzipiell auszuschlieBen. Fir unver-
meidliche Bodenbelastungen, die durch die Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen verursacht
werden kénnen, sind geeignete Schutzvorkehrungen zu treffen (z.B. sachgemale Behélter,
Folienunterlagen, Schutz vor Auswaschung).

Die DIN 18300 ,Erdarbeiten, DIN 18915 ,Bodenarbeiten* und die DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® sind einzuhalten.
Das zur Verflllung von Baugruben bzw. zur Gelanderegulierung vorgesehene Material muss
den Prif- und Vorsorgewerten der BBodSchV, Anlage 2, hinsichtlich der beabsichtigten
Nachnutzung entsprechen und hat kontaminationsfrei zu sein. Entsprechend ist die DIN 19731
(Ausgabe 5/98) ,Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.

9.4 Griinordnerische Festsetzungen

Gemall §13a Abs.2 Nr.4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1la Abs. 3 S. 6 BauGB bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Die Festsetzung von Ausgleichs- und Ersatz-
maflinahmen ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB daher nicht erforderlich.

Allerdings sind gemafll 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplane die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie gemaf § 1
Abs. 6 Nr. 7a BauGB die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu
bertcksichtigen.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind bis spatestens eine Pflanzperiode nach
Bezugsfertigkeit der jeweiligen Gebaude gartnerisch anzulegen oder zu begriinen. Hierbei
sind einheimische, standortgerechte Gehdlze zu verwenden. Diese sind zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Somit wird eine ortsbildgerechte Eingriinung der kiinftigen Bebauung
erreicht. Genaue Standorte fir Pflanzmalinahmen werden nicht festgesetzt, da dies stadte-
baulich nicht notwendig erscheint. Somit kann sich die Begrinung nach der kunftigen
Bebauung richten. Beispielsweise sind folgende heimische, standortgerechte Baum- und
Straucharten zu verwenden:
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Tab. 5: Empfehlung fur zu verwendende Baumarten bei Gehdlzpflanzungen

gemal BMU, 2012

Baume, einheimisch, standortgerecht

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Flatterulme Ulmus laevis

Tab. 6: Empfehlung fur zu verwendende Straucharten bei Gehélzpflanzungen

geman BMU, 2012

Straucher, einheimisch, standortgerecht

Blutroter Hartriegel

Cornus sanguinea

Gewohnliche Hasel

Corylus avellana

Zweigriffeliger Weil3dorn

Crataegus laevigata

Eingriffeliger Weil3dorn

Crataegus monogyna

Pfaffenhiitchen

Euonymus europaea

Faulbaum

Frangula alnus

Traubenkirsche

Prunus padus

Schlehe

Prunus spinosa

Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus

Bebauungsplan
,An der Schmiede-Ost* OT Zweenfurth
Begriindung zum 2. Entwurf 01/2024

Zusatzlich zu den Empfehlungen entsprechend vorstehender Tabellen sind auch ein-
heimische, standortgerechte kleinwiichsigere Arten und einheimische, standortgerechte
Obstbaume zulassig.

Die 888 und 9 SachsNRG sind entsprechend zu beachten. Demnach ist bei Gehdlz-
pflanzungen ein Grenzabstand zur Grundstiicksgrenze des Nachbarn von mindestens 0,5 m
einzuhalten. Bei Gehoélzen, die tber 2 m hoch sind, gilt ein Mindestabstand von 2 m.

10 Immissionsschutz

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen die fur eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schédliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie
96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlief3lich oder
Uiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete so weit wie moglich vermieden werden. Bei
raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen in Gebieten, in denen die in Rechts-
verordnungen nach 8§ 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte
nicht Uberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der
bestmaoglichen Luftqualitat als Belang zu bertcksichtigen.

Bezuglich des Immissionsschutzes ist insbesondere die Gewahrleistung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sowie die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung i.S. 8 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB als Belang zu bertcksichtigen.

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 29



Gemeinde Borsdorf Bebauungsplan
Rathausstrale 1 ,An der Schmiede-Ost* OT Zweenfurth
04451 Borsdorf Begriindung zum 2. Entwurf 01/2024

Im Verfahren sind die Einwirkungen der umgebenden Nutzung auf das Vorhabengebiet sowie
mdgliche Auswirkungen der geplanten Nutzung im Vorhabengebiet auf die Umgebung zu
untersuchen. Durch die Liucking & Hartel GmbH wurde eine Stellungnahme zur Beurteilung
der Gerduschimmissionssituation mit Stand vom 02.06.2023 angefertigt, die als Anlage 2 der
Begriindung beigefiigt ist.

10.1 Emissionen mit Wirkung auf angrenzende Gebiete

Aufgrund der Festsetzungen als allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO und zum Mal3
der baulichen Nutzung kann davon ausgegangen werden, dass sich die im Gebiet zu
errichtenden Gebaude in die ndhere Umgebung einfiigen und keine schadlichen Umwelt-
auswirkungen vom Plangebiet ausgehen. Es entstehen keine Anlagen, die geeignet sind, dass
Ortshild nachhaltig zu beeintrachtigen. Negative Auswirkungen durch das Plangebiet auf die
Umgebung sind nicht vorhanden.

Immissionsschutz (L&rm, Rauchgas, Blendunq)

Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotential sind die Hinweise zur Auswahl und
Aufstellung von Luft-Warmepumpen (und/oder Klima-, Kuhl- oder Luftungsgerate) in der
Anlage des LAl — Leitfadens fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren
Geraten” (Stand: 24.03.2020) zu beriicksichtigen.

Zur Vermeidung von Belastigungen durch Rauchgas wird auf die Erste Verordnung zur
Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung tber kleine und mittlere
Feuerungsanlagen — 1. BImSchV) — insbesondere auf die Ableitbedingungen des § 19 —
hingewiesen. So muss z.B. die Austritts6ffnung von Schornsteinen bei Feuerungsanlagen fir
feste Brennstoffe mit einer Gesamtwarmeleistung bis 50 Kilowatt in einem Umkreis von 15 m
die Oberkanten von Liftungsoéffnungen, Fenstern oder Tlren um mindestens 1 m Uberragen.

Durch Solarkollektoren kann es zu schadlichen Umwelteinwirkungen (Blendungen) im Sinne
des BImSchG kommen. Aufgrund dessen werden als Minderungsmafnahmen empfohlen,
matte Oberflachen, verénderte Neigungswinkel, Vergrof3erung des Abstands zur umliegenden
Bebauung sowie die Abschirmung der Solarmodule durch Walle und blickdichten Bewuchs in
Hohe der Moduloberkante zu berticksichtigen.

10.2 Schall-Immissionen mit Wirkung auf das Plangebiet

Fur die Beurteilung von Gerauschen auf den Vorhabenstandort wird die DIN 18005-1 Beiblatt
1:1987-05 (Schallschutz im Stadtebau — Berechnungsverfahren; Schalltechnische Orien-
tierungswerte fir die stadtebauliche Planung, Mai 1987, Beuth Verlag Berlin) herangezogen.
Danach dirfen in allgemeinen Wohngebieten folgende schalltechnische Orientierungswerte
nicht berschritten werden:

- tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) 55 dB(A),
- nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) 45 dB(A) (fir Verkehrslarm),
- nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) 40 dB(A).

Stral3enverkehrslarm

Auf den Vorhabenstandort wirken Gerausche durch Verkehrslarm auf den umliegenden
Stral3en ein. Westlich des Plangebietes verlauft innerhalb der Ortslage Zweenfurth die Kreis-
stralRe K 8362/“An der Schmiede”. Sie dient dem zwischen- und tberortlichen Verkehr inner-
halb des Landkreises Leipzig und der 6stlichen Ortsteile der benachbarten Stadt Leipzig. In
der Verkehrsmengenkarte der Stadt Leipzig wird die Kfz-Verkehrsbelastung der Hirschfelder
Stral3e mit 5.000 Kfz/24 h und die Lkw-Verkehrsbelastung mit 440 Lkw/24h angegeben (Stadt
Leipzig 2020).
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Eine am 05.10.2020 durchgefuhrte Verkehrszahlung durch den Landkreis Leipzig an der
Hirschfelder StraRe bestatigt diese Angabe mit einer durchschnittlichen téaglichen Verkehrs-
starke (DTV) von 5.144 Kfz/24 h und einem Schwerlastanteil von 8,03 Prozent (AfS 2021).
Aufgrund der Nahe des Plangebietes zu dieser Kreisstral3e ist der Bereich als vorbelastet
anzusehen.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere in der Nahe von Verkehrsadern, lassen sich die
Orientierungswerte oft nicht einhalten. Der Schallschutz ist jedoch als ein wichtiger Planungs-
grundsatz neben anderen Belangen zu verstehen. Die in der stadtebaulichen Planung
erforderliche Abwagung der Belange kann in bestimmten Fallen bei Uberwiegen anderer
Belange — insbesondere in bebauten Gebieten — zu einer entsprechenden Zurtckstellung des
Schallschutzes fiihren. In diesen Fallen muss ein Ausgleich durch andere geeignete Mal-
nahmen (z. B. Grundrissgestaltung, baulicher Schallschutz) vorgesehen und planungsrecht-
lich abgesichert werden. Hierbei muss aber auf die Grenzen der Gesundheitsgefahrdung
(Ausschluss von Wohnnutzung) und auf die Gewahrung einer ungestorten Nachtruhe (z. B.
mit fensterunabhéangigen Liftungseinrichtungen) geachtet werden.

Aus Sicht der Gemeinde kann ausgeschlossen werden, dass es durch den Fahrverkehr auf
der StraBe ,An der Schmiede* zu schadlichen Umwelteinwirkungen durch die Uberschreitung
der schalltechnischen Orientierungswerte kommt. Der bauliche Schallschutz der zu
errichtenden Wohngebaude wird als ausreichend eingeschatzt, um die Bewohner vor ,unzu-
mutbaren Belastigungen” durch den zusatzlichen Verkehr zu schitzen, wenn die Einhaltung
der Anforderungen an das Schallddmmmal der Au3enbauteile nach DIN 4109-1 gewahrleistet
ist. Hierbei handelt es sich lediglich um Mindestanforderungen zum baulichen Schallschutz.
Im Rahmen der ,architektonischen Selbsthilfe* besteht zudem die Mdglichkeit, schutz-
bedirftige Wohn- und Schlafraume auf der von der StralRe ,An der Schmiede" abgewandten
Gebaudeseite zu errichten.

Schienenverkehrslarm

In Luftlinie rund 220 m norddstlich des Plangebietes befindet sich die Bahnstrecke Borsdorf—
Coswig. Diese ist nicht elektrifiziert. Es findet kein Schienengiiterverkehr statt. Im Rahmen der
Strukturstarkung der Kohleregionen soll eine Machbarkeitsstudie zur Elektrifizierung und zur
S-Bahn-Einbindung fur den Abschnitt Borsdorf-Grimma(—Débeln) durchgefihrt werden. Es
wird jedoch nicht davon ausgegangen, dass dadurch schadliche Umwelteinwirkungen durch
Verkehrslarm hervorgerufen werden, da sich zwischen der Bahnanlage und dem Plangebiet
weitere schutzbedurftige Nutzungen befinden, die zudem eine abschirmende Wirkung auf den
Geltungsbereich haben.

Fazit

Fur das Vorhabengebiet sind Larmvorbelastungen durch Verkehrslarm vorhanden, die
teilweise oberhalb der Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete nach DIN 18005-1
liegen. Es kommt zu Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005-1 in den
westlichen Baufeldern des Plangebietes parallel zum StraRenverlauf der Stral3e ,An der
Schmiede* am Tag und im gesamten Plangebiet im Nachtzeitraum.

Die Uberschreitung der Orientierungswerte wird von Seiten der Gemeinde Borsdorf als
Plangeberin akzeptiert. Dies geschieht vor dem Hintergrund, dass durch die getroffenen
Festsetzungen innerhalb der Gebaude das Ruhebediirfnis der Grundstiicksnutzer wahrend
der Tages- und Nachtzeit ausreichend berucksichtigt wird sowie der dauerhafte Aufenthalt in
den Freibereichen im Tageszeitraum dennoch sichergestellt ist.

Fur die Mehrzahl der heute liblichen Bauausfiihrungen ergibt sich durch die Festlegung eines
Gesamt-Schalldammmalfes von mindestens 35 dB (Larmpegelbereich Ill) kein Mehraufwand
und auch eine Erhohung auf 40 dB (Larmpegelbereich IV) stellt in der Regel fur die
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AulRenwande keinen hohen Aufwand dar. Besonderes Augenmerk ist hier jedoch auf die
Schallddmmung der Dachflachen sowie der AuRenwéande von Holz-/Fertighausern zu legen.

Die geplante Bebauung mit schutzbedirftigen Nutzungen hat sich, durch eine geeignete
Anordnung der schutzbedirftigen Raume und durch ausreichend dimensionierte Umfassungs-
bauteile (v.a. der Fenster und Beluftungseinrichtungen) auf die vorhandene Gerauschsituation
einzustellen. Dabei sind die Mindestanforderungen an Auflienbauteile gemar DIN 4109 zu
beachten.

Die Uberschreitungen der Orientierungswerte durch Verkehrslarm koénnen geman
vorliegender gutachterlicher Einschatzung durch die Liicking & Hartel GmbH durch baulichen
Schallschutz ausgeglichen werden.

Deshalb werden als MalBnahme zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Festsetzungen zur Ausrichtung schutzbedrftiger
Raume getroffen (s. Kap. 6.7 der Begrindung).

Auf den Baufeldern des Plangebietes sind gemafd nachrichtlicher Darstellung die Larmpegel-
bereiche (LPB) Il bis IV vorzufinden. Anhand dieser Larmpegelbereiche lassen sich die
Anforderungen an die Luftschallddmmung der AufBenbauteile ableiten. Der mal3gebliche
AulRenlarmpegel fir die Nacht berticksichtigt zuséatzlich die erhdhte nachtliche Stérwirkung und
gilt auch fir Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden.

Schadliche Umweltauswirkungen durch Gewerbelarm sind unter Beachtung der o.g.
Bedingung nicht zu erwarten.

11 Artenschutzrechtliche Einschatzung
111 Rechtliche Grundlagen

In der Bebauungsplanung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
zu beachten. Diese Verbote gelten entsprechend 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG bei Vorhaben, die
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssig sind, flr européische Vogelarten und
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschitzte Arten®). Alle anderen
besonders und streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach § 1a
BauGB auf der Planungsebene zu behandeln.

Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche Verbote des
§ 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen, ist dieser
Konflikt schon auf der Planungsebene zu l6sen, um die Vollzugsfahigkeit des Bebauungs-
planes zu gewahrleisten.

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 32



Gemeinde Borsdorf Bebauungsplan
Rathausstrale 1 ,An der Schmiede-Ost* OT Zweenfurth
04451 Borsdorf Begriindung zum 2. Entwurf 01/2024

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschuitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).

11.2 Artenschutzrelevante Wirkfaktoren

Bertcksichtigt werden alle Wirkfaktoren von potentiellen Bauvorhaben im Plangebiet, die im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan stehen und eine Verletzung von Verbotstat-
bestédnden des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG bewirken kdnnen. Die mdglichen Beein-
trachtigungen werden in bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen unterschieden. Zu
berlcksichtigen sind dabei auch Wirkungen, welche zwar auf3erhalb der besiedelten Habitate
einwirken, u.U. aber indirekt auf die Population bzw. das Individuum einwirken kénnen.

Verluste von Nahrungs- oder Wanderhabitaten werden in der artenschutzfachlichen
Bewertung nur dann berticksichtigt, wenn sie essenziell sind, d.h. direkt einen Funktionsverlust
der Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten bewirken und diese nicht durch Ausweichen auf
besiedelbare Habitate im Umfeld kompensiert werden kénnen.

Im Hinblick auf die Verletzung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG
(Zugriffsverbote) sind folgende Wirkfaktoren des Vorhabens relevant:

Tab. 7: artenschutzrelevante Wirkfaktoren

3 bau anlage- betriebs- Potentielle
Gl S G bedingt bedingt bedingt Auswirkungen
Lebensraum- bzw.
Flacheninanspruchnahme Habitatverlust;
einschlie3lich Boden- X X - T6tung von Einzel-
versiegelungen individuen bzw.

Entwicklungsformen

Totung von Einzel-
individuen bzw.
Entwicklungsformen;
Storung, Scheuch-
wirkung, evtl. Auf-
gabe von Habitaten

Bewegungen durch
Maschinen und X - X
Fahrzeuge

Larmimmissionen

- X Storung, Scheuch-
wirkung, evtl. Auf-
gabe von Habitaten

Lichtimmissionen

Erschitterungen

X | X | X | X

Bodenverdichtung

11.3 Beschreibung des Plangebietes

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine unbebaute, intensiv bewirtschaftete Mahwiese
(Scherrasen) im Ortsteil Zweenfurth der Gemeinde Borsdorf. Das Plangebiet umfasst die
Flurstiicke Nr. 322/f und 322/g der Gemarkung Zweenfurth. Die Grundstiicke werden im
Westen durch die Stral3e ,An der Schmiede" begrenzt, die zugleich die KreisstraRe K 8362 ist.
Nordlich, 6stlich und sddlich grenzen Wohngrundstiicke mit Gartenflachen an. Die beiden
Grundstucke liegen langgestreckt nebeneinander in Stidwest-Nordost-Ausrichtung.

Der ostliche Abschnitt des Flurstickes Nr. 322/f wurde vormals als Garten genutzt, der
anschliel3end brach gelegen hat und in den vergangenen Jahren vollstandig berdumt wurde.
Im Plangebiet befinden sich keine Gebaude. Aufgrund der Lage inmitten der Ortschaft, mit
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allseitig umliegender Wohnbebauung und Verkehrsflachen ist das Plangebiet bereits
anthropogen vorbelastet.

Im Zuge der Beurteilung des Plangebietes zu einer Eignung als Lebensraum fir arten-
schutzrelevante Artvorkommen wurden zwei Begehungen durchgefuhrt. Die erste fand am
22.07.2020 bei wolkenlosem Himmel und etwa 18 °C statt. Die zweite Begehung erfolgte am
08.01.2021 bei bewdlktem Himmel und etwa 2 °C. Bei den Ortsbegehungen und der
Bestandserfassung konnten dabei keine prufrelevanten Artvorkommen festgestellt werden.

Abbildungen zum Plangebiet:

Abb. 3: Uberblick uber das Plangebiet von der siidwestlichen Ecke
(Flurstiick Nr. 322/f) in Richtung Nordosten (Aufnahmedatum: 08.01.2021)

Abb. 4: Uberblick tiber das Plangebiet von der nordéstlichen Ecke
(Flurstiick Nr. 322/g) in Richtung Stidwesten (Aufnahmedatum: 08.01.2021)

11.4 Ermittlung prifrelevanter Artengruppen

Eine Abfrage von nachgewiesenen Artvorkommen im Plangebiet sowie in einem Umkreis von
etwa 100 m bei der zusténdigen Naturschutzbehdrde des Landkreises Leipzig am 28.08.2020
ergab keine Nachweise. Eine Abfrage fiir einen Umkreis von 500 m zum Plangebiet ergab zum
Grofdteil Nachweise von Vorkommen von Vdgeln, darunter gewasserbezogene Arten wie
Stockente (Anas platyrhynchos), Teichralle (Gallinula chloropus) und Héckerschwan (Cygnus
olor), die fur das Plangebiet ausgeschlossen werden kdnnen. Mdgliche, im Umkreis des
Plangebietes vorkommende Vogelarten sind typische ubiquitéare und stérungsunempfindliche
Arten der Siedlungsbereiche, z.B. Amsel (Turdus merula), Kohimeise (Parus major), Tirken-
taube (Streptopelia decaocto) und Rotkehlchen (Erithacus rubecula).
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Weitere vorkommende Arten im Umkreis von 500 m sind Braunbrustigel (Erinaceus
europaeus), Fischotter (Lutra lutra), Kantiger Lauch (Allium angulosum) und Kleines Wiesen-
vogelchen (Coenonympha pamphilus). Von den aufgefuhrten Arten ist lediglich der Fischotter
nach Anhang Il und IV FFH-Richtlinie geschitzt, im Plangebiet ist er jedoch aufgrund seiner
Lebensraumanspriiche nicht zu erwarten (UNB Landkreis Leipzig 2020).

Tab. 8: potentielle Artgruppen im Plangebiet

erforderliche
Prifung der Begrindung
Betroffenheit

kein

PR AP Vorkommen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungs-
bereiches von Zweenfurth und somit fast vollsténdig
umgeben von bestehender Wohnbebauung aus Ein-
familienhdusern mit Garten und der westlich anliegenden
Grol3sauger X - Kreisstralle.

Oberflachengewéasser sind im Plangebiet nicht vor-
handen. Ein Vorkommen streng geschiitzter GroRsduger
(z.B. Biber, Fischotter, Wolf) wird deshalb ausge-
schlossen.

Lt. MTB-Q?! 4641-3 des LfULG (2020) kénnen insgesamt
9 nach Anhang IV FFH-RL geschiitzte Fledermausarten
im und um das Plangebiet herum vorkommen. Im Plan-
gebiet kann ein Vorkommen geschitzter Fledermaus-
arten ausgeschlossen werden, da hier keinerlei geeignete
Geholze (Altbdume mit Hohlen, Spalten, Rissen) oder
Gebaude vorzufinden sind, die als Sommer-, Winter- oder
Zwischenquartiere dienen kénnten.

Es ist davon auszugehen, dass Fledermause das Plan-
gebiet lediglich Uberfliegen, wéhrend sie auf Nahrungs-
suche sind. Aufgrund des artenarmen Bestandes der
Mahwiesenflache ist jedoch nicht davon auszugehen,
dass ein tibermaRig hohes Insektenvorkommen innerhalb
der Flache herrscht.

Aufgrund der im weiteren Umkreis vorkommenden
Habitatstrukturen (Geb&audebestande, Altbaumbestande)
kann eine mdgliche Betroffenheit von im Plangebiet
jagenden Fledermausen jedoch nicht géanzlich ausge-
schlossen werden. Daher ist die Artgruppe der Fleder-
mause weitergehend zu betrachten.

Fledermause - x)

! In der Rasterverbreitungskarte (MTB-Q) wird die Verbreitung einer Art auf Basis von Vierteln
(= Quadranten) des Messtischblatt-Rasters dargestellt.
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kein

PR AP Vorkommen

erforderliche
Prifung der
Betroffenheit

Begrindung

Kleinséduger X

Entsprechend des MTB-Q ist ein Vorkommen des Feld-
hamsters im Quadranten zuletzt im Jahr 2014 nachge-
wiesen. Der Feldhamster besiedelt insbesondere Acker-
rander. Es befindet sich eine kleinere Ackerflache auf der
gegenuberliegenden  Strallenseite  der KreisstralRe
K 8362 (An der Schmiede), welche das Plangebiet nach
Westen begrenzt. Es kann jedoch davon ausgegangen
werden, dass aufgrund einer zu erwartenden hohen
Mortalititsrate bei einer Uberquerung der StraRe durch
den Hamster sowie der hohen Anzahl an potentiellen
Pradatoren im Bereich des Plangebietes und des Ackers
durch die Lage innerhalb des Siedlungsbereiches
(Katzen, Marder), nicht mit einem Vorkommen des Feld-
hamsters zu rechnen ist.

Ein potentielles Vorkommen der Haselmaus kann auf-
grund fehlender Habitatstrukturen (geeignete Geholz-
strukturen), sowie ebenfalls durch die potentiellen Vor-
kommen von Pradatoren ausgeschlossen werden. Laut
der Artvorkommenabfrage ist ein Vorkommen des Braun-
brustigels (als besonders geschiitzte Art nach Anhang |
BArtSchV) im Umkreis des Plangebietes mdglich (UNB
Landkreis Leipzig 2020). Dieser ist jedoch gemaR Prif-
schema zum Artenschutz (LfULG 2021) nicht prif-
relevant.

Amphibien X

Innerhalb des Plangebiets sind keinerlei Stillgewasser wie
Teiche, Tumpel, Pfiitzen oder dergleichen vorhanden. Im
naheren Umfeld sind ebenfalls keine Gewasserflachen
verzeichnet. Das néachste naturnahe Stillgewasser
befindet sich etwa 300 m entfernt. Das Plangebiet bietet
zudem keinerlei Strukturen, die als Winterquartier dienen
kénnten. Ein potentielles Vorkommen von Amphibien
kann zudem ausgeschlossen werden, da auch eventuelle
Wanderkorridore durch das Plangebiet durch die
umgebenden Bebauungen, Einfriedungen und nahege-
legenen Verkehrsflachen nicht zu erwarten sind. Bei der
Vor-Ort-Begehung am 22.07.2020 konnten keine
Amphibien beobachtet werden.
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Reptilien X

Lt. MTB-Q 4641-3 des LfULG (2020) kénnen die Zaun-
eidechse (Lacerta agilis) und die Glattnatter (Coronella
austriaca) im oder um das Plangebiet herum vorkommen.
Ein potentielles Vorkommen geschitzter Reptilienarten
kann fiir das Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.
Bei der Vor-Ort-Begehung am 22.07.2020 bei geeigneten
Witterungsverhaltnissen konnten keine Reptilien beob-
achtet werden.

Die Zauneidechse als zu betrachtende Schliisselart der
Artengruppe bendétigt verschiedene Biotopstrukturen, die
zusammen als Lebensraum und Forstpflanzungsstatte
dienen. Hierzu bendtigt sie vegetationsarme/-freie,
besonnte Flachen, die als Sonnenplatz zum Aufwarmen
bendtigt. Jedoch werden im nahen Umfeld Versteck-
moglichkeiten benétigt, um schnell vor FraR3feinden
flichten zu kdnnen (bspw. Vegetationsbestande). Zur Ei-
ablage bendtigen sie lockeren, am besten sandigen
Boden, in den sie ihre Eier ablegen. Lockeren Boden
bendtigen sie ebenfalls um sich vor dem Winter einzu-
graben (Winterquartier). Bestenfalls sind hierfiir noch
Stein- oder Totholzhaufen im Habitat vorhanden, die auch
als (Tages- und Nacht-)Versteck dienen kdnnen. Da sich
das Plangebiet lediglich als monotone Mahwiese darstellt
ist zu erwarten, dass Reptilien wie die Zauneidechse
vorrangig eher in den umliegenden und strukturreicheren
Garten vorkommen und das Plangebiet nicht vorrangig
sowie lediglich kurzzeitig aufsuchen.

Schmetterlinge X

Im MTB-Q 4641-3 sind 2 streng geschitzte Schmetter-
lingsarten nach Anhang IV FFH-RL verzeichnet (LfULG,
2020). Beide Arten haben jedoch jeweils eine spezifische
Wirtspflanze, an deren Vorkommen sie gebunden sind.
Beim Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling (Phengaris
nausithous) ist dies der GrofRe Wiesenknopf (Sanguisorba
officinalis). Dieser ist vorzugsweise in wechselfeuchten,
extensiven Wiesen und S&umen zu finden. Zur Ent-
wicklung der Raupen ist ein Mahdrhythmus notwendig,
der die Raupenentwicklung in den Blitenkopfen
ermoglicht. Zusatzlich bendétigen die Raupen spezielle
Wirtsameisen, von denen sie sich erndhren. Als
Nahrungspflanzen fur die Raupen des Nachtkerzen-
schwéarmers (Proserpinus proserpina) werden neben
Nachtkerzen besonders Weidenrdschen bevorzugt. Diese
Pflanzenart wachst v.a. auf feuchten bis frischen Stand-
orten. Fir den Falter sind Biotope mit ausreichend Nektar-
pflanzen erforderlich (BfN, 2021). Die Wiesenflache im
Plangebiet bietet nach Inaugenscheinnahme nicht
ausreichend Potenzial zur Entwicklung der notwendigen
Wirtspflanzen. Es handelt sich eher um einen trockenen
Standort, der regelméRig gemdaht wird. Zu den Zeit-
punkten der Begehungen, insbesondere am 22.07.2020,
konnten keine Hinweise auf Vorkommen der Pflanzen
oder Schmetterlingsarten gefunden werden. An beiden
Tagen wurde die Wiese im frisch geméahten Zustand
angetroffen.

Gemal Vorkommensabfrage ist lediglich eine besonders
geschutzte Schmetterlingsart registriert (Kleines Wiesen-
vigelchen/Coenonympha pamphilus) (uNB Landkreis
Leipzig, 2020). Der letzte Fund ist jedoch auf 2019 datiert.
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Innerhalb des Plangebiets ist kein Oberflachengewasser
vorhanden, die als Laichgewéasser und somit als Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte dienen kdnnen. Aufgrund der
groBen Entfernung zum nachstgelegenen Gewasser ist
nicht mit einem Vorkommen von Libellen im Plangebiet zu
rechnen. Diese konnten allenfalls an Gartenteichen in den
umliegenden Garten vorzufinden sein. Bei der Orts-
begehung am 22.07.2020 wurden ebenfalls keine Libellen
vorgefunden. Im MTB-Q ist das Vorkommen der Vogel-
Azurjungfer (Coenagrion ornatum) registriert. Diese ist
jedoch nicht nach Anhang IV FFH-RL geschiitzt und
bevorzugt zudem FlieRgewasser. Ein Vorkommen streng
geschutzter Libellenarten kann daher im Plangebiet
ausgeschlossen werden.

Die Abfrage des MTB-Q 464-3, LFULG (2020) ergab keine
Vorkommensnachweise geschitzter Kaferarten innerhalb
des Messtischblattquadranten. Die Vorkommensabfrage
bei der unteren Naturschutzbehérde ergaben keinerlei
Nachweise zu Vorkommen geschitzter Kéferarten im
Umkreis (UNB Landkreis Leipzig, 2020). Im Plangebiet
befinden sich weder Altbaumbestande noch Still-
gewasser, weshalb ein Vorkommen streng geschitzter
Kéaferarten ausgeschlossen werden kann.

Ein Vorkommen streng geschitzter Fischarten kann
aufgrund fehlender Habitatstrukturen innerhalb des Plan-
gebietes (keine Oberflachengewésser) ausgeschlossen
werden.

kein
PR AP Vorkommen
Libellen X
Kafer X
Fische X
Weichtiere X

Aufgrund fehlender geeigneter Biotopstrukturen (Ober-
flachengewasser) ist ein Vorkommen der streng ge-
schitzten Muscheln (Flussperimuschel/Margaritifera und
Gemeine Flussmuscheln/Unio crassus) nicht anzu-
nehmen. Letztere gilt in Sachsen als ausgestorben. Die
Flussperimuschel ist nur noch vereinzelt im sachsischen
Vogtland zu finden. Eine Vorkommensabfrage mittels
MTB-Q (LfULG, 2020) ergab keinerlei Vorkommen ge-
schitzter, landbewohnender Weichtierarten (Schnecken).
Die nach Anhang IV FFH-RL geschutzte Zierliche Teller-
schnecke (Anisus Vorticulus) gilt zudem ebenfalls in
Sachsen als ausgestorben (LfULG, 2006).

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten

Seite 38



Gemeinde Borsdorf
Rathausstralle 1

04451 Borsdorf

Bebauungsplan
,An der Schmiede-Ost* OT Zweenfurth
Begriindung zum 2. Entwurf 01/2024

Artengruppe

kein
Vorkommen

erforderliche
Prifung der
Betroffenheit

Begrindung

Vogel

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keinerlei
Gehdlzstrukturen. Ein Vorkommen gehdlzbritender Frei-
und Héhlenbruter kann somit ausgeschlossen werden.
Ebenso sind keine Geb&audestrukturen vorhanden, wo-
durch ein Vorkommen von gebaudebritenden Arten
ebenfalls ausgeschlossen werden kann. Aufgrund der im
Plangebiet vorhandenen Biotopstruktur (ausschlie3lich
Méahwiese) kann lediglich mit einem Vorkommen von
bodenbrutenden Arten gerechnet werden. Bodenbriter
sind aufgrund der Siedlungsndhe und dem damit
verbundenem Pradationsdruck durch Haustiere sowie
dem Larm, insbesondere durch den Verkehr der Kreis-
stralle (K 8362), einer regelmaligem Begangnis der
Flache und intensiver Mahd nicht zu erwarten. Es ist
ebenfalls nicht zu erwarten, dass die Flache von Zug- und
Rastvégeln genutzt wird, da sie innerhalb von Siedlungs-
strukturen liegt. AuRRerhalb des Siedlungsbereiches von
Zweenfurth, insbesondere im Bereich der Parthe und ihrer
Zuflisse, sind geeignetere (Wiesen-)Flachen zur Rast
vorhanden.

Im weiteren Umkreis befinden sich geeignete Biotopstruk-
turen, die ein Vorkommen, inshesondere von gebaude-
und geholzbritenden Vogelarten, potentiell mdglich
machen. Durch die Lage innerhalb bebauter Siedlungs-
strukturen und den damit bestehenden Vorbelastungen
durch L&arm-, Licht- und Luftemissionen sind lediglich
Vorkommen ubiquitarer, stérungsunempfindlicher Vogel-
arten zu erwarten.

Farne und
Blutenpflanzen

Vorkommen von streng geschitzten Pflanzenarten
wurden bei der Vor-Ort-Begehung nicht festgestellt und
sind auch nicht bekannt. Eine Vorkommensabfrage
mittels MTB-Q ergab keinerlei Vorkommen geschiitzter
Farn- und Blutenpflanzen (LfULG, 2020).

11.5 Bestandsaufnahme relevanter Arten

11.5.1 Fledermause

Nach Auswertung der Rasterverbreitungskarte (MTB-Q 4641-3; LfULG, 2020) sind Vor-
kommen einiger Fledermausarten nachgewiesen:

- Breitflugelfledermaus (Eptesicus serotinus),

- Fransenfledermaus (Myotis nattereri),

- Wasserfledermaus (Myotis daubentonii),

- Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus),

- Grolder Abendsegler (Nyctalus noctula),

- Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus),

- Braunes Langohr (Plecotus auritus),

- Zwergfledermaus i.e.S. (Pipistrellus pipistrellus).

Die Vorkommensabfrage bei der unteren Naturschutzbehdrde bestétigte jedoch keinerlei
Vorkommen im Plangebiet sowie in einem Radius von etwa 500 m um das Plangebiet herum

(uNB Landkreis Leipzig 2020).

Im Umkreis des Plangebietes (etwa 100 m) sind Gehdlzstrukturen und Gebaudebestéande
vorhanden, innerhalb deren ein Vorkommen von Fledermausen, insbesondere als Sommer-
oder Zwischenquartier durch ubiquitare, stérungsunempfindliche Arten, nicht ausgeschlossen
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werden konnen. Durch die freie Flache innerhalb der bebauten Strukturen besteht die
Mdglichkeit, dass Flederméuse sich an dieser auf ihren Fliigen orientieren bzw. die Wiesen-
flache zur Nahrungssuche/Jagd nutzen. Die den Grof3teil des Plangebietes einnehmende
Wiesenflache ist jedoch sehr artenarm ausgepragt und wird intensiv bewirtschaftet. Innerhalb
der Flache befinden sich kaum fir Insekten nutzbare Pflanzen, wodurch nur mit einem
geringen Vorkommen von Insekten zu rechnen ist. Es kann somit davon ausgegangen werden,
dass die Flache deshalb nicht als bevorzugtes Jagdhabitat fur Fledermduse geeignet ist. Eine
Prifung der Betroffenheit erfolgt somit als Worst-Case-Betrachtung.

11.6 Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande

Im Rahmen der Betroffenheitsabschatzung werden auf der Grundlage der Bestandserfassung
sowie der erwarteten Wirkungen des Vorhabens die prifrelevanten Arten betrachtet, fir die
das Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG
auslosen kann. Es handelt sich hier um Fledermause und Brutvogel, insbesondere Freibriter.

11.6.1 Fledermause

Totungsverbot (8 44 Abs. 1. Nr. 1 BNatSchG)

Bau- und betriebsbedingte Kollisionen von Fledermausen mit (Bau-)Fahrzeugen werden
generell ausgeschlossen, da davon auszugehen ist, dass die Fahrzeuge Uberwiegend bei
Tageslicht benutzt werden und Geschwindigkeiten von 50 km/h im Bereich des Baufeldes nicht
Uberschreiten (Maximalwert, i.d.R. weit weniger). Die Bauzeitenregelung (V1) sichert zudem
ab, dass die Bauarbeiten zwischen 07:00 Uhr und 20:00 Uhr bzw. bei Tageslicht stattfinden.
Eine Verletzung oder Tétung von Individuen bei Jagdfligen innerhalb des Plangebiets kann
somit ausgeschlossen werden.

Stérungsverbot (8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Eine baubedingte erhebliche Storung der im Plangebiet jagenden Fledermé&use ist nicht zu
erwarten, da die Bauarbeiten tagsuber stattfinden (Bauzeitenregelung — V1). Anlagebedingt
ergeben sich keine erheblichen Stérungen, da Einfamilienhduser mit begrinten Garten geplant
sind, die ebenfalls als Jagdhabitat genutzt werden kénnen. Mdgliche Winterquartiere sind von
dem Vorhaben nicht betroffen.

Eine erhebliche Zunahme betriebsbedingter Stérungen ist nicht zu erwarten, da um das
Plangebiet herum bereits Wohnbebauung existiert und das Plangebiet somit anthropogen
vorbelastet ist. Da im Plangebiet potentiell nur ubiquitare Arten vorkommen, sind diese an
Storwirkungen, die von Siedlungen ausgehen (Larm und Licht) bereits gewohnt. Durch die
VermeidungsmalBnahme V2 kdnnen zusatzliche Stérungen durch Schall-, Schadstoff- und
Lichtemissionen weiter begrenzt werden.

Schadigungsverbot (8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Innerhalb des Plangebietes sind keinerlei Biotopstrukturen vorhanden, die als Fortpflanzungs-
oder Ruhestétte durch Flederméuse genutzt werden konnten (Gebaude, Altbdume). Eine
Schadigung eventueller Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Plangebiet kann somit vollstandig
ausgeschlossen werden. Bau-, anlage- und betriebsbedingte Betroffenheiten ergeben sich fir
das Schadigungsverbot somit nicht.
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Tab. 9: Zusammenfassung Betroffenheit Flederméause

Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG

Abs. 1 Nr. 1 Abs. 1 Nr. 2 Abs. 1 Nr. 3

Fledermause x> V1 x> V1, V2 -

11.7 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen

V1 — Bauzeitenregelung

Die Arbeiten sind zur Vermeidung baubedingter Stérungen durch Larm- bzw. Lichtimmissionen
von sich in der Umgebung befindenden schutzbedirftigen Wohnungen und geschiitzten,
dammerungs- und nachtaktiven Tierarten (z.B. Fledermausarten u.a.) auf die Tageszeit von
07:00 Uhr bis 20:00 Uhr bzw. auf das Vorhandensein von Tageslicht zu begrenzen.

Sofern Geholzentfernungen vorgesehen sind, sind diese innerhalb der gesetzlichen Fallzeit
(vgl. 8 39 BNatSchG) und damit zwingend auf3erhalb der Brutzeit vorzunehmen, um eine
Totung und Verletzung von Individuen der Vogelarten zu verhindern.

V2 — Begrenzung von Schall-, Schadstoff- und Lichtemissionen

Zur Vermeidung bzw. Minimierung baubedingter Stérungen von seltenen, gefahrdeten und
geschutzten Tierarten, sind ausschlie3lich Maschinen und Fahrzeuge, die den Anforderungen
der 32. BImSchV genigen und mit dem RAL-Umweltzeichen 53 (RAL-ZU 53) ausgestattet
sind, einzusetzen.

12 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Die Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen, die sich aus der Beteiligung der Offentlichkeit,
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie aus der Abstimmung mit den
Nachbargemeinden ergeben, werden im Verlauf des Planverfahrens erganzt.

Erdarbeiten

Vor Baubeginn ist das bauausfiihrende Unternehmen verpflichtet, sich nach dem aktuellen
Verlauf der Leitungen beim Versorgungsunternehmen zu erkundigen. Bei Arbeiten in unmittel-
barer Nahe von Leitungen ist die genau Lage und der Verlauf der Leitungen durch fachge-
rechte Erkundungsmalnahmen (Ortung, Querschldge, Suchschlitze, Handschachtung, o0.a.)
festzustellen.

Anzeige und Ubergabe der Ergebnisse von geologischen Untersuchungen

Geologische Untersuchungen sowie die dazu gehérigen Nachweisdaten sind spatestens zwei
Wochen vor Beginn dem LfULG als zustandige Behorde in Sachsen anzuzeigen (8 8 GeolDG).
Spéatestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei
gewonnenen Fachdaten und spatestens sechs Monate nach dem Abschluss der geologischen
Untersuchung sind die Bewertungsdaten an die zustandige Behérde in Sachsen (LfULG) zu
Ubermitteln (88 9, 10 GeolDG). Die Regelungen des § 15 SachsKrwBodSchG zur Ubergabe
von Ergebnisberichten aus Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang durch Behérden
des Freistaates Sachsen, der Landkreise, Kreisfreien Stadte und Gemeinden sowie sonstigen
juristischen Personen des 6ffentlichen Rechts an das LfULG bleiben vom GeolDG unberihrt.

Radonschutz

Das zu Uberplanende Gebiet befindet sich aul3erhalb eines festgelegten Radonvorsorge-
gebietes und in einer als unauffallig beztiglich der zu erwartenden durchschnittlichen Radon-
konzentration in der Bodenluft charakterisierten geologischen Einheit. Der Gesetzgeber

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 41



Gemeinde Borsdorf Bebauungsplan
Rathausstrale 1 ,An der Schmiede-Ost* OT Zweenfurth
04451 Borsdorf Begriindung zum 2. Entwurf 01/2024

schreibt neben den grundséatzlichen Maflinahmen zum Radonschutz, welcher durch eine
fachgerechte Ausfihrung der MafRnahmen hinsichtlich des Feuchteschutzes nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik als ausreichend angesehen wird, keine zusatz-
lichen Anforderungen an den Radonschutz vor. Aber auch auf3erhalb der festgelegten Radon-
vorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden, dass auf Grund lokaler
Gegebenheiten und der Eigenschaften des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes
dennoch erhéhte Werte der Radonaktivitatskonzentration in der Raumluft auftreten konnen.

Wer ein Geb&ude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatzlich
geeignete MalRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern
oder erheblich zu erschweren. Diese Piflicht gilt als erfillt, wenn die nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Malinahmen zum Feuchteschutz eingehalten
werden. Wer im Rahmen baulicher Verénderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsrdumen oder
Arbeitsplatzen MalRnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luft-
wechselrate fiihren, soll die Durchflihrung von Manahmen zum Schutz vor Radon in Betracht
ziehen, soweit diese MalRnahmen erforderlich und zumutbar sind. Bei Fragen zu Radon-
vorkommen, Radonwirkung und Radonschutz ist die Radonberatungsstelle des Freistaates
Sachsen zu kontaktieren.

Vorsorgender Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen i.S.d. § 4 Abs. 1 BBodSchG
und der nachhaltigen Sicherung der Bodenfunktionen sind folgende Forderungen bei der
Bauplanung bzw. der Bauausfilhrung umzusetzen:

- Im Geltungsbereich des B-Plans sind die nicht fir bauliche Zwecke/zur Versiegelung
vorgesehenen Flachen als Tabuflachen einzuplanen, die wahrend der Bauphase nicht
befahren oder als Lagerplatz fur Material und Maschinen genutzt werden.

- Anwendung der DIN 18300 und DIN 18915 zum Schutz des Oberbodens

- Fur die bauzeitliche Befahrung sind zur Druckminderung und somit zum Schutz des
Bodens vor Verdichtung befestigte BaustraRen zu errichten, wenn maoglich auf bereits
befestigten oder vorbelasteten Flachen. Dazu ist zur Trennung vom anstehenden
Boden Geovlies/Folie auszulegen und mit einer Tragschicht (Kies, Schotter, zuge-
lassene Recyclingmaterialien, Holzhackschnitzel (mind. 40 cm, nicht auf feuchten oder
vernassten Boden), verdichtungsunempfindlicher Bodenaushub (stark steinhaltiges B-
oder C-Material) rickwartig anzuschutten. Die Baustraf3e ist tUber die Nutzungsdauer
zu unterhalten. Verkehrs- und witterungsbedingte Schaden sind zu reparieren. Bei
anhaltend trockener Witterung ist die Baustrale zu befeuchten, um die Staub-
entwicklung zu minimieren. Alternativ kdnnen auch zur Druckminderung Bagger-
matratzen, starre Plattensysteme oder flexible Verbundplattensystemen eingesetzt
werden (diese sind unabhangig von Witterungs- und Bodenverhéltnissen). Das Vlies/
die Folie muss bei beiden Variante seitlich immer mindestens 0,5 m bis 1 m uber-
stehen, um einen Eintrag der Baustra3enauflage oder anderer Fremdstoffe in den
Boden zu vermeiden.

- Das Befahren von ungeschiitztem Oberboden ist zu vermeiden.

- Oberbodenabtrag im Bereich der dauerhaft versiegelten Flachen

- Es sind ausreichend grofRe Lagerplatze fur Maschinen, Baustoffe und Oberboden-
material einzuplanen. Der Boden auf den Lager- und Arbeitsflachen muss vor
mdglichen Eintragen durch auslaufende Fliissigkeiten (Ole, Treib- und Schmiermittel)
oder Abfélle geschitzt werden (Vliesauflage/wassergebundenen Platzbefestigung/
Lagerung von Tanks in dichten Auffangwannen).

- Bodenzwischenlagerung in Bodenmieten getrennt nach Ober- und Unterboden und
getrennt nach Substraten unterschiedlicher Kérnung; Belastetes Bodenmaterial sowie
bodenfremde Stoffe sind von unbelasteten Bdden zu trennen; Lagerhdhe fur humosen
Oberboden héchstens 2 m (ausreichende Flachenverfiigbarkeit)

- Bodenmieten sind nicht zu befahren
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Nach DIN 19731 ist das zwischengelagerte Bodenmaterial vor Verdichtung und
Vernassung zu schitzen.

Zwischenlager sind locker und nur im trockenen Zustand mit dem Bagger zu schiitten,
damit die biologische Aktivitat und der Gasaustausch erhalten bleiben. Bei langeren
Niederschlagen sollten die Arbeiten unterbrochen werden. Ziel ist es, dass das Depot
in seinem ganzen Volumen gut durchliftet bleibt. Ansonsten bilden sich anaerobe
Bedingungen, unter denen das Bodenleben ,erstickt‘ und Faulnisvorgange einsetzen.
Diese sind an einer Graufarbung und einem Faulgeruch beim Abtrag des Depots
erkennbar.

Bauzeitliche Entwasserungsmal3nahmen des Baufeldes von Dranwasser (Ober-
flachenwasser) und Niederschlagswasser

Rekultivierung der beanspruchten Flachen

Alle bauzeitlich beanspruchten Flachen sind tiefgriindig zu lockern (mechanisch oder
biologisch mit tiefwurzelnden Pflanzen wie z.B. Lupine, Luzerne oder Kleearten etc.)
und die urspriingliche Schichtung des Bodens weitgehend zu rekonstruieren. Ggf.
unterstutzende Maflinahmen wie Kalkung oder organische Diingung. Die Malinahmen
sind bei trockener Witterung und trockenen Bodenverhaltnissen durchzufihren.

Bodenaushub/-verwertung

Fur alle im Rahmen der Baufeldfreimachung und ErschlieBung anfallenden Abfélle
(Aushub- und Rickbaumaterial) ist ein Verwertungskonzept zu erstellen und der
Behdrde zur Abstimmung vorzulegen. Das gleiche gilt fur die zurickzubauenden
Baustral3en.

Fur die Herstellung natirlicher Bodenfunktionen sind die Vorsorgewerte nach Ziffer 4
Anhang 2 BBodSchV i.V.m. den Zuordnungswerte Z0/Z0* gem. Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen: Teil Il, 1.2 Bodenmaterial; LAGA TR
Boden 2004 einzuhalten.

Alle Bodenarbeiten missen die aktuelle Bodenfeuchte beachten

Anwendung der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial)

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Zschepplin, 10.01.2024
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ANLAGE 1

Hydrogeologisches Gutachten (erweiterte Voruntersuchung),
Buro fur Geotechnik P. Neundorf GmbH
vom 22.06.2022
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ANLAGE 2

Stellungnahme zur Beurteilung der Gerduschimmissionssituation,
Lucking & Hartel GmbH
vom 02.06.2023
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