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Planerische Grundlage:
Katasterdaten (ALK; Stand 04/2015), zur
Verfligung gestellt durch die Stadt Wurzen. 0 5 10 15 20 25 30 50

Der Bebauungsplan basiert auf folgenden Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 der Verordnung vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722),
- Verordnung uber die bauliche Nutzung von Grundstticken, Baunutzungsverordnung (BauNVO), vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),
- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV), vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),
- Gesetz lUiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG), vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) zuletzt geéndert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015
(BGBI. | S. 1474),
- Séachsische Bauordnung (SachsBO) vom 28. Mai 2004 (SachsGVBI. S. 200), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 02. April 2014 (SachsGVBI. S. 234, 235),
- Sachsisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Sachsisches Naturschutzgesetz - SachsNatSchG), vom 06. Juni 2013, (SachsGVBI. S. 451), zuletzt geandert durch Artikel 25 des Gesetzes vom
29. April 2015 (SachsGVBI. S. 349)
- Verordnung der Sachsischen Staatsregierung tber den Landesentwicklungsplan Sachsen (Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 - LEP 2013) vom 14. August 2013 (SachsGVBI. S. 582),
- Satzung des Regionalen Planungsverbandes Westsachsen vom 23. Mai 2008 in der Fassung gemal Genehmigungsbescheid vom 30. Juni 2008, 6ffentlich bekannt gemacht und in Kraft getreten am 25. Juli 2008.

Planteil A
I. zeichnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11 Abs. 3 BauNVO)

sonstiges Sondergebiet "groflflachiger Einzelhandel" (§ 11 Abs. 3 Baunvo)
Zweckbestimmung: Lebensmittelsupermarkt

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16-19 BauNVO)
8,50 m maximal zulassige Gebaudehdhe (5 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNvO)

0,6 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) (s 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

3. Bauweise, Uberbaubare Grundflache (g 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 Abs. 4, 23 BauNVO)

m==m Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNvO)

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVvO)
4. Verkehrsflachen (g 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
A_ _ _4 Ein- und Ausfahrtbereich

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

p private Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (s 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

@ Malnahme M1 (siehe textl. Festsetzung 7.1)

7. Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Altlastenverdachtsflache

8. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (59 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

A A 4

3 ) Aufstellflache Luftungsanlage und Verflussiger der Klimaanlage
> (siehe textl. Festsetzung 8.1)

AAA‘

8. sonstige Planzeichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Erlauterung der
Nutzungsschablone

maximal zulassige Grolde

der Verkaufsflache Grundflachenzahl (GRZ)

maximal zulassige

Bauweise Gebaudehdhe

Il. Planzeichen gem. § 1 Abs. 2 PlanzV 90 und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter
Flursticksgrenze
149 Flursticksnummer
~——3—— Bemalung in m
'Y Hohenbezugspunkt (m NHN)

Gebaudebestand

Abbruch Gebaudebestand

lll. Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Gebaudeplanung, Stellplatzanordnung und
ErschlieBung des Plangebietes

Behinderten-Stellplatze

Fahrradabstellflache

Eltern+Kind-Stellplatze
Sonderverkaufsflachen

Gehweg

Glascontainer

====== Mauerstandort fur Erhalt des Schriftzuges "Drahtseilwerk Wurzen"

c=—=3  Standpylon
° Fahnenmasten
= Einfahrtssteele
Planteil B

1.

Planungrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ausschlieB3lich solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager in dem Durchflihrungsvertrag
zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Wurzen verpflichtet hat.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO)

Gemal § 11 Abs. 3 BauNVO ist ein sonstiges Sondergebiet (SO) "grof¥flachiger Einzelhandel" mit der Zweckbestimmung
Lebensmittelsupermarkt festgesetzt. Zulassig sind ausschlieBllich Einzelhandelsbetriebe des Betriebstyps
Lebensmittelsupermarkt sowie Nutzungen, die mit der Hauptnutzung in direktem Zusammenhang stehen. GemafR

§ 1 Abs. 9 BauNVO sind im SO folgende Nutzungen zuldssig:

- Ein Einzelhandelsbetrieb des Betriebstyps Lebensmittelsupermarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.650 m2.

- Ein Konzessionar mit nahversorgungsrelevantem Sortiment mit einer maximalen Verkaufsflache von 75 m2. Dieser ist
funktional eindeutig von der Verkaufsflache des Lebensmittelsupermarktes zu trennen und somit ausschlief3lich im
Eingangs- und Vorkassenbereich des Lebensmittelsupermarktes zulassig.

- Zur Verkaufsflache zahlen auch die Thekenbereiche, die vom Kunden nicht betreten werden dirfen, der Kassenvorraum
(einschlieRlich eines Bereichs zum Einpacken der Ware und Entsorgung des Verpackungsmaterials) sowie der
Windfang.

- Innerhalb der maximal zulassigen Verkaufsflache von 1.650 m? flir den Lebensmittelsupermarkt sind, die gemafn
"Wurzener Liste" vom 05.10.2015, die Bestandteil der textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ist,
zentrenrelevante Sortimente, die nicht nahversorgungsrelevant sind, innerhalb des Sondergebietes nur als
Nebensortimente zulassig. Die fir solche Nebensortimente vorgehaltenen Verkaufsflachen innerhalb des
Sondergebietes diirfen eine maxiamle Verkaufsflache von 165 m? nicht (iberschreiten.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-19 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)

Die maximal zulassige Gebaudehdhe im sonstigen Sondergebiet "groRflachiger Einzelhandel" wird mit 8,50 m festgesetzt.
Héhenbezugspunkt ist der auf der Planzeichnung eingeschriebene Héhenpunkt (124,00 m NHN). Oberer Bezugspunkt ist
die Oberkante des Gebaudes. Untergeordnete technische Anlagen grofierer Hohe kdnnen im sonstigen Sondergebiet
"grof¥flachiger Einzelhandel" gemaf § 16 Abs. 6 BauNVO in Ausnahmefallen zugelassen werden. Dazu gehéren
Entliftungsrohre, Antennen, Schornsteine und ahnliche technische Anlagen.

3.2

4.2

8.1

8.2

8.3
8.4
8.5
8.6
8.7
8.8

8.9
8.10

Grundflachenzahl (§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl ist mit maximal 0,6 festgesetzt. Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl nach § 19 Abs. 4
BauNVO ist bis zu einer GRZ von maximal 0,87 zulassig. Die fiir die Ermittlung der Grundflachenzahl maRgebende Flache
ist die Flache des Baugrundstiickes, die innerhalb des Bebauungsplanes liegt gemaR Grundbuch.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Gebaudeteile, die die geman

§ 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzten Baugrenzen geringfiigig liberschreiten, sind als Ausnahmen zugelassen. Dazu
gehdren Dachvorspriinge, Freitreppen, Treppenhduser, Vordacher und ahnliche Gebaudeteile.

Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise festgesetzt. Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise
mit der Ausnahme, dass auch Gebaudelangen liber 50 m zulassig sind. Die Lange der Gebaude darf, unter Einhaltung
des seitlichen Grenzabstandes, 50 m liberschreiten.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Zufahrt in das sonstige Sondergebiet "grof¥flachiger Einzelhandel" ist gemafR Planzeichnung als Ein- und
Ausfahrtbereich von der offentlichen Verkehrsflache Rosa-Luxemburg-Stralle her festgesetzt.

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Griinflachen sind gemaR Planzeichnung als private Griinflachen festgesetzt. Die Herstellung verbindender
FuBwege zur Rosa-Luxemburg-Stralte sowie Dresdener Stral3e innerhalb der privaten Griinflachen ist zulassig.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf der mit M1 gekennzeichneten privaten Griinflache entlang der Dresdener Stralle ist eine mindestens einreihige
Heckenpflanzung mit einer Mindestlange von 70 m zu pflanzen. Die Heckenpflanzung (1 St./m?, Qualitat mindestens v.
Str. 100-150) ist spatestens eine Vegetationsperiode nach Inbetriebnahme des Lebensmittelsupermarktes zu realisieren.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Luftungsanlage Markt sowie der Verflussiger der Klimaanalge sind in der auf der Planzeichnung gekennzeichneten
Aufstellflache auf dem Dach des Lebensmittelsupermarktes anzuordnen. Die Aufstellflache der Gerate liegt in der
nord-Ostlichen Ecke, héchstens ein Viertel der Gebaudeabmessung von der jeweiligen Gebaudekante entfernt.

Die Anordnung der Klima- und Luftungsanlage kann auch im Grundstlicksstreifen nordlich des Lebensmittelsupermarktes
erfolgen. In diesem Fall ist im Bauantrag der Schutz der ndrdlich angrenzenden Bebauung durch geeignete Maflnahmen
mittels einer Gberarbeiteten Schallimmissionsprognose im Bauantrag nachzuweisen.

Der Gesamtschallleistungspegel von Verflissiger und Marktliiftung darf 78 dB(A) nicht (iberschreiten.

Die Luftungsanlage des Backshops ist auf dem Dach im Bereich oberhalb des Backshops anzuordnen.

Der Schallleistungspegel der Liftungsanlage des Backshops darf 70 dB(A) nicht Giberschreiten.

Der Schallleistungspegel der Personalraum-Entliftung darf 60 dB(A) nicht tGberschreiten.

Die Anlieferung mit maximal 4 LKW fiir den Markt und 1 LKW flir den Backshop hat nur im Tageszeitraum zu erfolgen.

Innerhalb der Ruhezeiten des Tageszeitraumes (6:00 Uhr bis 07:00 Uhr und 20:00 Uhr bis 22:00 Uhr) hat die Anlieferung
mit maximal 3 LKW zu erfolgen.

Fahrbahnen des Parkplatzes sind mit Asphalt zu belegen.

Die Einkaufswagen sind in larmarmer Ausfiihrung zu stellen.

Ortliche Bauvorschriften und Gestaltungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 2 SichsBO

Werbeanlagen

AuBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache sind Werbeanlagen nur an den gemaR Vorhaben- und ErschlieBungsplan

gekennzeichneten Standorten zulassig.

- Im Bereich der Grundstiickszufahrt ist 1 Einfahrtssteele als dauerhaft installierte Werbeanlage mit einer Héhe von
maximal 3,50 m zulassig.

- Im Bereich der festgesetzten privaten Griinflaiche entlang der Dresdener Strafl3e sind Werbeanlagen in Form von
maximal 5 Fahnenmasten mit Fahnen mit einer Hohe von maximal 4 m sowie 1 Standpylon mit einer Hohe von maximal
9,50 m zulassig.

Héhenbezugspunkt ist der auf der Planzeichnung eingeschriebene Héhenpunkt (124,00 m NHN).

Werbungsanlagen mit wechselndem, bewegtem oder blinkendem Licht (z.B. Wechsellichtanlagen, laufende Schriftbander)

sind unzulassig.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

Das Vorhaben befindet sich im Umgebungsschutzbereich nach § 2 SachsDSchG. In der Umgebung befinden sich
Kulturdenkmale nach § 2 SachsDSchG: Dresdener Strafte 57, Julius-Kiinzel-Stral’e 1 sowie Rosa-Luxemburg-Stralle 2,4
und 6. Damit gilt die Genehmigungspflicht nach § 12 Abs. 2 SachsDSchG.

Das Vorhaben liegt in einem archaologischen Relevanzbereich. Die archaologische Relevanz des Vorhabenareals
belegen archaologische Kulturdenkmale aus dem Umfeld, die nach § 2 SdchsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes
sind (mittelalterliche Siedlungsspuren). Damit gilt die Genehmigungspflicht nach § 14 SachsDSchG.

Das Plangbebiet ist im Sachsischen Altlastenkataster unter der Kennziffer 83342068 erfasst und in der Planzeichnung
entsprechend gekennzeichnet. Damit im Ergebnis der BaumafRnahme eine gefahrlose Nachnutzung garantiert ist und eine
Gefahrdung des Grundwassers Uber den Sickerwasserpfad ausgeschlossen werden kann, sind samtliche Rick- und
Erdbauarbeiten durch einen Sachverstandigen fachtechnisch zu begleiten. Im Vorfeld ist eine mit dem Sachgebiet
Altlasten/Bodenschutz/Abfallrecht des zustandigen Umweltamtes abgestimmte Abriss- und Entsorgungskonzeption zu
erstellen. Die Ruckbauarbeiten sind zu dokumentieren und in Form eines Riickbauberichtes dem v.g. Sachgebiet nach
Beendigung der MafRnahme vorzulegen.

Sollte sich im Rahmen der Abriss- und Erdarbeiten ein bisher nicht bekannter Altlastenverdacht ergeben, so ist gemaR der
in § 10 Abs. 2 SachsABG geregelten Anzeigepflicht das Landratsamt Landkreis Leipzig, Umweltamt, von dem Sachverhalt
umgehend in Kenntnis zu setzten.

Im Bereich des geplanten Vorhabens kdnnen sich Vermessungs- und Grenzmarken befinden, die entsprechend des
Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SachsVermKatG) besonders zu schiitzen sind und erhalten werden
missen. Handlungen, die die Erkennbarkeit oder Verwendbarkeit von Grenzmarken beeintrachtigen, sind zu
unterlassen. Wer Arbeiten vornehmen will, durch die die Gefahr einer Veranderung, Beschadigung oder Entfernung
von Grenzmarken besteht, hat auf seine Kosten deren Sicherung bei einem Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur (ObVI) zu veranlassen (§ 6 Abs. 2 SachsVermKatG).

Verfahrensvermerke

1.

Der Stadtrat der Stadt Wurzen hat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 07.11.2012 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Dresdener Stralle - REWE" beschlossen (Beschluss-Nr.: 290-38/12). Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Veréffentlichung im Amtsblatt der Stadt Wurzen, Ausgabe Nr. 04/2015 am 19.04.2015.
Wurzen, den ...........ccccvevvvevvveevveennnns
Siegel
Oberblrgermeister
Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 21.09.2015. Die von der Planung
bertihrten Trager 6ffentlicher Belange sind durch Schreiben vom 21.09.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB bis
einschlieRlich 21.10.2015 aufgefordert worden.
Wurzen, den ...........ccvevvvevvvevvveennnns
Siegel
Oberblrgermeister
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung vom 21.09.2015 und den textlichen
Festsetzungen auf der Planzeichnung sowie der Begriindung mit integriertem Griinordnungsplan haben nach erfolgter Bekanntmachung in
der Ausgabe Nr. 09/2015 des Amtsblattes der Stadt Wurzen vom 20.09.2015 in der Zeit vom 28.09.2015 bis einschliefllich 30.10.2015
offentlich ausgelegen.
In der Bekanntmachung ist auf das Vorbringen von Anregungen sowie auf die Regelungen des § 47 VwGO hingewiesen worden.
Wurzen, den ........cccccveeeeeeeiinnnn....
Siegel
Oberblrgermeister
Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fristgemal vorgebrachten Anregungen
sowie die Stellungnahmen der Tréager 6ffentlicher Belange wurden von der Stadt Wurzen gepriift und entsprechend Abwégungsbeschluss
am 02.12.2015 bertlicksichtigt (Beschluss-Nr.: ..o, ). Das Ergebnis wurde den Einsendern mitgeteilt. Bei
Sammelanregungen erfolgte keine Einzelmitteilung.
Wurzen, den ........ccccceveeeeeeeecnnnen..n.
Siegel
Oberblrgermeister
Der Stadtrat der Stadt Wurzen hat am 02.12.2015 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Lebensmittelsupermarkt Dresdener Strafle",

bestehend aus der Planzeichnung vom 02.12.2015 und den textlichen Festsetzungen auf der Planzeichnung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen (Beschluss — Nr.: ..........cc.coociiiiiiiiicnene ) sowie der Begriindung mit integriertem Grlinordnungsplan zugestimmt.

Siegel
Oberblrgermeister

Die Ubereinstimmung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke im Plan mit der amtlichen Flurkarte wird bescheinigt. Fir die
Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wird nicht garantiert.

Siegel

7. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Lebensmittelsupermarkt Dresdener Strale", bestehend aus der Planzeichnung
vom 02.12.2015 und den textlichen Festsetzungen auf der Planzeichnung wird hiermit ausgefertigt.

Wurzen, den ......ccceeeecieeiiieeeeiee s
Siegel
Oberbirgermeister

8. Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Lebensmittelsupermarkt Dresdener StralRe" sowie die Stelle, bei der der Plan
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Ausgabe Nr.
............................ des Amtsblattes der Stadt Wurzen, vom .................................. bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB), auf die Vorschrift des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB uber die fristgemaRe Geltendmachung
etwaiger Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung und
Uber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen sowie auf die Regelungen des § 47 VwGO hingewiesen worden.

Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Innenentwicklung "Lebensmittelsupermarkt Dresdener StralRe" ist am
.................................. in Kraft getreten.

Siegel

Oberbirgermeister
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Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

planaufstellende Kommune

Stadt Wurzen
Friedrich-Ebert-Straflte 2
04808 Wurzen

vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Lebensmittelsupermarkt Dresdener Straf3e" mit
integriertem Vorhaben- und ErschlieRungsplan

fon (0 34 25) 85 60-0

Fachplaner

buroknoblich

N | ANDSCHAFTSARC
Zur Mulde 25
04838 Zschepplin

fax (0 34 25) 85 60-1 19

Satzung

fon (0 34 23) 75 860-0  fax (0 34 23) 75 860-59

10-052_B Kno/Phil 1:500 satzung
Auftragsnummer Bearbeiter 4‘;_-'?_-:" : MafRstab Plotdatei (*.plt) 1
Phil 106,0 x 29,7 02.12.2015
gezeichnet geprift PlangréRe in cm Datum Blatt-Nr.




