Planteil A Art der baulichen Nutzung Zahl der VoIIgeschosse 7. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen Verfahrensvermerke 9. Der Beschluss des Bebauungsplanes der Innenentwicklung "Wohngebiet Am Pfaffenbusch” sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend de
B B . (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Ausgabe Nr. ........... de
|. zeichnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB Erlauterung der 1. Der Stadtrat der Stadt Penig hat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 27.03.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Peniger Amtsblattes, vom .................. bekannt gemacht worden.
i Nutzungsschablone 7.1 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind je angefangene 200 m? neu versiegelte Flache ein standortgerechter "Wohngebiet Am Pfaffenbusch” beschlossen (Beschluss - Nr.: 04/08). Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses i.V.m. mit der In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von Méngeln der Abwagun
1. Art der baulichen NUtZUﬂg (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11 Abs. 2 BauNVO) = ortsiiblichen Bekanntmachung zur Unterrichtung der Offentlichkeit Giber allgemeine Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB), auf die Vorschrift des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB ber die fristgemaRe Geltendmachun
) ' ' ’ ' Grundflachenzahl (GRZ) Bauweise einheimischer Laubbaum (Qualitat H, 2xv, StU 8-10) oder 10 m2 Strauchpflanzung aus standortgerechten einheimischen o Pl AR 13 Abg 3 BauGB ool 9 o\ ertanichine gp e Arebit Alsosbo b o 17 052013 g o o Entachad 9 e o Einorife i oine bish Ficsine Nut e Bob : g ; o
Gehélzen (1 St/mz, Qualitét: mindestens v. Str. 100-150) auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu pflanzen und dauerhaft zu er Planung gemaf § 13a Abs. 3 BauGB erfolgte durch Veréffentlichung im Peniger Amtsblatt, Ausgabe 5 am 17.05. . etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuléssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung un
. . halt Uber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen sowie auf die Regelungen des § 47 VwGO hingewiesen worden.
WA aIIgemelnes Wohngeblet (§ 4 BauNVO) ernaiten. Penig, den .................... Die Satzung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung "Wohngebiet am Pfaffenbusch” istam .................. in Kraft getreten.
. ie Pflanzungen sind spatestens eine Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit der jeweiligen Gebaude zu realisieren. iegel enig, den ..................
7.2 Die Pfl ind spéatest ine Pfl iod h B fertigkeit der j ili Gebaud lisi S | P d
2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16-19 BauNVO) ) ) ) Herr Eulenberger
9 Il. Planzeichen gem. § 1 Abs. 2 PlanzV 90 und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter Biirgermeister Siegel
maximal zulassi rundflachenzahl RZ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNvVO . 8. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Herr Eulenberger
0.4 a al zulassige Grundflachenza (G ) ® ° r-1rau ) ——— Flursticksgrenze Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 2. Der Stadtrat der Stadt Penig hat am .................. den Entwurf des Bebauungsplanes "Wohngebiet Am Pfaffenbusch”, bestehend aus der Burgermeister
A Planzeichnung vom .................. und den textlichen Festsetzungen auf der Planzeichnung beschlossen sowie die Begriindung mit
I Zahl der VO”geSChOSSG als Hochstmal (s 16 Abs. 2 Nr. 3 Baunvo) 149 Flurstiicksnummer integriertem Griinordnungsplan gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB zur Auslegung bestimmt (Beschluss - Nr.: .......... ).
3 B . iberbaub G dflsch 8.1 Die Bemessung des passiven Schallschutzes an der Fassade hat gemaR DIN 4109 zu erfolgen. Die Umfassungsbauteile (Wande,
. bauwelse, uberbaubare Lrundflacne (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22, 23 BauNVO) —3— BemaBung inm Fenster, Tlren, Dacher u.s.w.) von Gebauden mit Aufenthaltsraumen sind entsprechend den Larmpegelbereichen wie folgt Penig, den ........c..cccee..e. Der Bebauungsplan basiert auf folgenden Rechtsgrundlagen:
auszufiihren:
Einzel- und DOppG'héUSGF (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Gebaudebestand Herr Eulenberaer Siegel - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
ebaudebestan . ) . i . € nberg Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),
ff B : Larmpegelbereich erforderliche Luftschalldammung des AuRenbauteiles Biirgermeister
o orene bauwelse (§ 22 Abs. 2 BauNVvO) R in [dB - Verordnung liber die bauliche Nutzung von Grundstiicken, Baunutzungsverordnung (BauNVO), vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132),
—— Baugrenze (s 23 Abs. 3 BauNVO —_———— VOFSChlag Zur GrundstUcksteiIung wires in [dB] 3. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ..................... Die von der Planung zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),
9 § s. 3 BauNvO) Aufenthaltsraume in Wohnungen Birordume u.a. berlihrten Tréager &ffentlicher Belange sind durch Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB bis . Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - Planz\V/), vom
einschliefllich ................... aufgefordert worden. N . .
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) :I zg ‘:30 g 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),
P|antei| B Penig, den .................... - Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG), vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07. August 2013 (BGBI. | S. 3154),
. . . 1] 35 30 )
Oﬁent“Che StraBenverkehrSﬂaChe | Planungrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB v 40 35 Siegel - Séachsische Bauordnung (SachsBO) vom 28. Mai 2004 (SachsGVBI. S. 200), zuletzt gedndert durch Artikel 23 des Gesetzes vom 27. ‘.‘:"«.
gs:r(itrﬂ]z?st;::ger Januar 2012 (SachsGVBI. S. 130, 142), Y e
. . . i .. 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) 9 - Séachsisches Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Sachsisches Naturschutzgesetz - SdchsNatSchG), vom 06. Juni 2013, -1‘1:‘1‘_ o A 5ncd
prlvate Verkehrsflache besonderer Zweckbestlmmung. Grundstlickszufahrt Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fiir Neubauten der Nachweis Uber die Einhaltung des erforderlichen . ) ) i l N N Y oY
) ) N ) . 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung vom ............... und den textlichen (SachsGVBI. S. 451), Ry sy
11 AIIgemelne.S Wohngebiet . . ) . Schalldammmaes von Auftenbauteilen nach DIN 4109 zu erbringen. Festsetzungen auf der Planzeichnung sowie der Begriindung mit integriertem Grinordnungsplan haben nach erfolgter Bekanntmachung in - Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen (Sachsisches Denkmalschutzgesetz) vom 03. Marz 1993 NGin AR
VYA Ein- und Ausfahrtsbereiche Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen. der Ausgabe Nr. ............ des Peniger Amtsblattes vom ..................... in der Zeit vom .........c.......... bis einschlieflich .................... offentlich (Stichs. GVBI. S. 229), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetztes vom 27. Juni 2010, (SéchsGVBI. S. 130, 556) : 5‘.;: e
5 issi ; ausgelegen. o . B - o o o o ' - Wl 7
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVO) 82 Zum S_ChUtZ vor Larmem|35|onen, vetjursacht durch Stral&en}/erkehr von dgr StraRe Am Pfaffenbusch bzw. vonin d.er Umgebung In der Bekanntmachung ist auf das Vorbringen von Anregungen sowie auf die Regelungen des § 47 VWGO hingewiesen worden. - Polizeiverordnung des Sachsischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Arbeit und Verkehr tiber die Abwehr von Gefahren aus unterirdischen ‘Eiﬁ'l
5 Flach fiir V. | befindlichen gewerblichen Anlagen, sind Schiaf- und Wohnrdume an den diesen Quellen abgewandten Gebaudeseiten Hohlrdumen sowie Halden und Restléchern (Sachsische Hohlraumverordnung - SachsHohlrvVO) vom 20.02.2012 (SachsGVBI. S. 191) |
- Flachen fur versorgungsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) 2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO) anzuordnen. Penig, den ................. - Verordnung der Sachsischen Staatsregierung Uber den Landesentwicklungsplan Sachsen (Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 - LEP 2013) [
Die fir die Ermittlung der Grundflachenzahl maRgebende Flache ist die tatsdchliche GrundstiicksgroRe, die innerhalb des Siegel vom 14. August 2013 (SachsGVBI. S. 582),
. : " . iegel ) . . . . . . T
Q Druckerhohungsanlage Wasserversorgung Bebauungsplanes liegt gemak Grundbuch. I Ortliche Bauvorschriften und Gestaltungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 2 SichsBO Herr Eulenberger 9 - Satzung des Regionalen Planungsverbandes vom 04. Juni 2008 in der Fassung gemaft Genehmigungsbescheid vom 10. Juli 20 8 Gffentlich |
. Biirgermeister bekannt gemacht und in Kraft getreten am 31. Juli 2008 (SachsABI Nr. 31/2008).
N . . . . . 2.2 Eine Uberschreitung der GRZ nach den Bestimmungen des § 19 Abs. 4 BauNVO (um maximal 50 %) durch Garagen und |
6. Flachen flr die Ruckhaltung und Versu:kerung von Nlederschlagswasser Stel.l.plétze mit ihren Zufahrt.en, Nebenanlagenﬂim Sin_ne_ des § 14 BaUNVQ und bayliche Anlagen unterhalb der 1. Einfrieduﬂngen der Grundstiicke dirfen gemaR § 4 S4chsNRG zu den Gemeingebrauch dienenden Flachen nicht auf der 5. Die wahrend der offentlichen Auslegung zum Entwurf des Bebauungsplanes fristgemaR vorgebrachten Anregungen sowie die ‘
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Gelandeoberkante, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, ist unzulassig. Grundstlicksgrenze vorgenommen werden. Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange wurden von der Stadt Penig gepriift und entsprechend Abwagungsbeschluss am
..................... berlicksichtigt. Das Ergebnis wurde den Einsendern mitgeteilt. Bei Sammelanregungen erfolgte keine Einzelmitteilung.
. 2.3 Geschossigkeit (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 20 Abs. 1 BauNVO \
@ Regen rackhaltebecken Die maximgle Za(EI der Vollgeschosse ist im allg§e§meinen Wohngebiet mit I fes)tgesetzt 2. Grundstickseinfriedungen oder Anpflanzungen von Strauchern (Heckenpflanzungen) sind erst im Abstand von 0,5 m von der Penig, den | B
' Fahrbahn der 6ffentlichen Verkehrsflache zulassig. Der entstehende Randstreifen gehort zur 6ffentlichen Verkehrsflache. T T .
7. Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen 3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO) Die Pflege des Randstreifens zwischen Grundstlick und Fahrbahn obliegt dem Grundstlickseigentimer. Siegel .:A i ‘i'.\
" . . . . Herr Eulenberger N 5 L)
aulere Einwirkungen erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB - : N h
9 ® ) 3.1 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO) . Burgermeister Ukersichitgplan "»“.‘
XX XX . . . . Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt. Zulédssig sind Einzel- oder Doppelhéuser. m Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 Abs. 6 BauGB und Hinweise 5 den Beb an der | kluna "Wohnaebiet Am Plaffenbusch®. bestehend Maf ,ﬁ}_b 12000 ;o 4\
unterlrdlsche Hohlraume nlchtbergbaullchen Ursprungs (Ke”erberge) . Der ostadtrat der stadt Fenig hat am ..................... en. ebauungsplan der nnenentwicl ung (o] nge iet Am affenbusch”, bestehen . =
§ XS 5 . N . Lo aus der Planzeichnung vom .................... und den textlichen Festsetzungen auf der Planzeichnung gemalt § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung . )
N . v ] 32 U.be.r.baubare Grundstuckﬁﬂach? (§ g. Abs. 1"Nr. 2 BagGB "Y'm' §23 A_bs' 1und 3 BauNVO) ) 1. Innerhalb der umgrenzten Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duRere Einwirkungen ) sowie der Begriindung mit integriertem Griinordnungsplan zugestimmt. Grenze des rdumlichen Geltungs-
8. Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein- Die dberbaubare Grun(jstuck.sﬂaqhe ist ger.r.13.l3 Planeinschrieb durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. erforderlich sind, werden unterirdische Hohlrdume nicht bergbaulichen Ursprungs (Kellerberge) vermutet. bereiches des Bebauungsplanes
wirkungen im Sinne des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal ist zugelassen.
4 Stellplit 4G 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB iV 12 BauNVO Es wird empfohlen, vor Beginn der geplanten BaumaRnahmen entsprechend § 8 Abs. 1 SachsHohlrVO fiir bauliche Anlagen Siegel
Lérmpegelbereich Il . . . . : eliplatze und Laragen (§ \0s. 1IN & Baubb LV.m. § au ) innerhalb der umgrenzten Flachen eine objektbezogene bergbehdrdliche Mitteilung beim Sachsischen Oberbergamt einzuholen. lege P e e
44 a2 Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelberemhe; Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem eigenen Grundstlck anzulegen. Herr Eulenberger
Lérmpegelbereich Il Sollten bei Erdarbeiten Hohlr b tige S der Berakeller (Verfiill-. Verbruch Tanebriiche. Senk . Bilrgermeister Stadt Penig
- 5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) oliten bei Erdarbeiten Hohlrdume bzw. sonstige Spuren der Bergke er (Verfull-, erbruchmassen, Tagebriiche, Senkungen u.a.) ) Markt 6 : PEN'G Bebauungsplan
| <55 dB(A) angetroffen werden, so ist gemaR § 5 SachsHohlIrVO das Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen. 7. Die Ubereinstimmung der Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke im Plan mit der amtlichen Flurkarte wird bescheinigt. Fur die 09322 Penig e et tiee Stadt " . "
5.1 Die StraRenverkehrsflachen werden bis auf die nordéstlich gelegene Stichstralke als éffentliche Verkehrsflichen festgesetzt. ) ) . ) ) . . ) Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wird nicht garantiert. WOh ngeblet Am Pfaﬂ:enbUSCh
] 56 - 60 dB(A) Eventuell erforderliche Arbeiten an den Hohlrdumen (Sicherung, Verwahrung usw.) sind gemaR § 6 SachsHohlrVO mit dem
. ) . . . fon (03 73 81) 9 59-0 fax (03 73 81) 9 59-23
m 61 - 65 dB(A) 5.2 Die norddstlich gelegene StichstraRe wird als private Verkehrsflache festgesetzt. Séchsischen Oberbergamt abzustimmen (Anzeigepflichty. den ... ve:::y( ) ax ( )
. . . . « . . . Siegel i _E
Vi 66 - 70 dB(A) 5.3  Die Zufahrten in das allgemeine Wohngebiet sind gemaR Planzeichnung als Ein- und Ausfahrtbereiche festgesetzt. 2. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche |l bis IV wird zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des ) '_.?ﬂﬁOb| ICn @ S t B b I
. . Bundesimmissionsschutzgesetzes bei nachts schutzbedirftigen Radumen der Einbau schallgeddmmter Liftungseinrichtungen 8. Die Satzung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung "Wohngebiet Am Pfaffenbusch”, bestehend aus der Planzeichnung vom awzu ng Zum epauu ngSp an
6. Flachen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR Punkt 10.2 der VDI 2719 empfohlen. und den textlichen Festsetzungen auf der Planzeichnung wird hiermit ausgefertigt. Zur Mulde 25 der InnenentW|Ck|u n
9. sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 04838 Zschepplin Jd
Penig, den ..................
= == =m (Geltungsbereich des Bebauungsplanes 6.1  Ausbau von Verkehrsflachen auf den Grundstiicken 3. Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten miissen durch das Landesamt fiir Archdologie fon (0 34 23) 7 58 60-0 fax (0 34 23) 7 58 60-59
Auf den privaten Grundstiicken sind Verkehrsflachen (Zuwegungen, Zufahrten etc.) nur mit wasserdurchléssigen Materialien im von Bautatigkeit betroffenen Areal archaologische Grabungen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind Siegel 13-010 B KHO/PhII 1:1.000 satzung
(wassergebundene Deckschichten, breitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen u.a.) herzustellen, sofern keine sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. g_‘?” EUIe'_’t;erger . — Y 4 oy A2 Rl raets -1 ot at 1
anderen gesetzlichen Regelungen entgegenstehen. urgermeister . L\ Bd /5]
Phil W2 29,7 x 135,0 12.12.2013
gepriift \ 4 w PlangriRe in cm Datum Blatt-Nr.




