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Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Malkwitz mit Biogas“
Stellungnahme des Landratsamtes Nordsachsen als Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Vorgelegte Unterlagen:

e Schreiben vom 07.07.2017 des biiro.knoblich, Landschaftsarchitekten,
Heinrich-Heine-StraBe 13 in 15537 Erkner

¢ Planzeichnung o.g. Biiros (M 1: 1.000) vom 06.07.2017

e Begriindung Teil 1 vom Juli 2017 o.g. Biiros

e artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung vom Juli 2017 o.g. Biiros

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den oben bezeichneten Unterlagen gibt das Landratsamt Nordsachsen eine zusammengefasste
Stellungnahme ab.

Folgende Bereiche wurden in die Erarbeitung der Stellungnahme einbezogen:

— Bauordnungs- und Planungsamt
SG Planungsrecht/Koordinierung
SG Bauordnung
SG Denkmalschutz

— StraBenbauamt des LRA

— Amt fur Landliche Neuordnung
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- Umweltamt
SG Abfall/Bodenschutz
SG Immissionsschutz
SG Naturschutz
SG Wasserrecht
— Ordnungsamt
SG Brandschutz
SG Untere Forstbehorde
— Amt fiir Wirtschaftsforderung und Landwirtschaft
SG Landwirtschaft

Von den folgenden Sachgebieten wurden Hinweise zur Planung gegeben. Diese sollten bei der wei-
teren Bearbeitung der Planung bzw. in der Abwagung beachtet werden.

Bauordnungs- und Planungsamt
SG Planungsrecht/Koordinierung
Die Stellungnahme erfolgt auf der Grundlage des:

. Landesentwicklungsplanes Sachsen (LEP 2013), verbindlich seit 14.08.2013
. Regionalplanes Westsachsen 2008 (RPIWS), verbindlich seit 25.07.2008
. Rohentwurfs des Regionalplanes Leipzig-Westsachsen 2017

Ausgehend von den Darstellungen des Regionalplanes Westsachsen 2008 liegt der nordliche als
auch der ostliche Teilbereich des geplanten Bebauungsplanes in einem Vorranggebiet Wasserres-
sourcen.

Vorranggebiete sind nach § 8 Abs. 7 Nr. 1 ROG als Gebiete definiert, die fiir bestimmte raumbe-
deutsame Funktionen oder Nutzungen vorgesehen sind und andere raumbedeutsame Nutzungen in
diesem Gebiet ausschlieBen, soweit diese mit den vorrangigen Funktionen oder Nutzungen nicht
vereinbar sind.

Gemal dem Ziel 13.1 des Regionalplanes sind die Grundwasservorkommen in den Vorrang- und

Vorbehaltsgebieten Wasserressourcen so zu nutzen, dass die dauerhafte Regenerationsfahigkeit
des Wasserdargebots gewahrleistet ist und nachhaltige Beeintrachtigungen des Naturhaushalts

vermieden werden.

Aufgrund ihrer groBen Bedeutung fir die Wasserversorgung der Region sind die ausgewiesenen
Vorranggebiete Wasserressourcen vor Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen hinsichtlich ihrer
Quantitat und Qualitat zu schiitzen.

Gefahrdungen fur die Quantitat der Grundwasservorkommen, die im Wesentlichen von der Grund-
wasserneubildung bestimmt wird, gehen insbesondere von Bodenversiegelungen und -verdich-
tungen, die zu einer Zunahme des Oberflachenwasserabflusses fiihren, sowie der Erhéhung der
naturlichen Verdunstungsrate infolge der Grundwasserfreilegung bei Rohstoffabbau und Verande-
rungen der Vegetationsbedeckung aus.

Die Qualitat wird in Abhangigkeit von ihrer Verschmutzungsempfindlichkeit mahgeblich durch die
Art und Intensitat von Nutzungen bestimmt. Nutzungen mit hohem Gefahrdungspotenzial sind
u. a. intensive Landwirtschaft, Rohstoffabbau und Gewerbeanlagen, [...].
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Vor diesem Hintergrund ist eine Beeintrachtigung des Vorranggebietes durch den geplanten Be-
bauungsplan auszuschlieBen, um moglichen Zielkonflikten vorzubeugen.

Entsprechend der Darstellungen im Rohentwurf des Regionalplanes Leipzig-Westsachsen 2017 kann
davon ausgegangen werden, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein Vorranggebiet fir
Wasserversorgung tangiert.

Entsprechend der Ausfuhrungen im Festlegungsteil sind die Grundwasservorkommen in den Vor-
rang- und Vorbehaltsgebieten Wasserversorgung so zu nutzen, dass die dauerhafte Regenerations-
fahigkeit des Wasserdargebots gewahrleistet ist und nachhaltige Beeintrachtigungen des Natur-
haushalts vermieden werden.

Die entsprechende Zielstellung verliert daher auch zukiinftig nicht ihre Wichtigkeit und ist bei der
Planung sicherzustellen.

Wir empfehlen in jedem Fall den Regionalen Planungsverband Leipzig-Westsachsen und die hohere
Raumordnungsbehorde bei der Landesdirektion Sachsen zu beteiligen.

Fur die geplante Biogasanlage sollte ein Sondergebiet nach der Baunutzungsverordnung mit Vorga-
ben festgesetzt werden. Von der GroRenordnung sind diese Anlagen nicht unbegrenzt in Gewerbe-
gebieten moglich. Dabei sollte die Gemeinde priifen, inwieweit fur die geplante Erweiterung stad-
tebauliche und kapazitive Festsetzungen erforderlich sind, da Biogasanlagen auch Folgeerschei-
nungen (z.B. Larm, Verkehr udgl.) fur den Ort Malkwitz mit sich bringen.

SG Bauordnung

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht bestehen derzeit keine Bedenken gegen den Vorentwurf des
Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Malkwitz mit Biogas“ der Gemeinde Wermsdorf, Stand
06.07.2017.

SG Denkmalschutz
Belange des baulichen Denkmalschutzes werden nicht beriihrt.

Belange des archaologischen Denkmalschutzes werden direkt beriihrt. Das Vorhabenareal ist
Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes. Im direkten Umfeld des Vorhabenareals befinden sich
zahlreiche archaologische Kulturdenkmale. Sie zeigen die hohe archaologische Relevanz des ge-
samten Vorhabenareals deutlich an und sind nach § 2 Sachsisches Denkmalschutzgesetz
(SachsDSchG) Gegenstand des Denkmalschutzes.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten - dies betrifft
auch Einzelbaugesuche - mussen im von Bautatigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fur
Archaologie Sachsen im gesamten Gebiet des B-Planes (d.h. unabhangig von der raumlichen Dispo-
sition der Erschlieungstrassen, Baufelder etc.) archaologische Grabungen mit ausreichendem
zeitlichen Vorlauf zu den geplanten BaumaBnahmen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde
und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Diese beiden Satze sind als Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen, um die untere Bauauf-
sichtsbehorde und den kinftigen Bauherren von der Genehmigungspflicht zu informieren.



Seite 4 Aktenzeichen 2017-06116

Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehorde, wer Erdarbeiten etc.
an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass
sich dort Kulturdenkmale befinden. Der kunftige Bau- oder ErschlieBungstrager wird im Rahmen
des Zumutbaren an den notwendigen Kosten im gesamten Gebiet des B-Planes beteiligt

(8 14 Abs. 3 SachsDSchG). Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorge-
hen wird in einer zwischen Bauherren und Landesamt fiir Archaologie abzuschliefenden offent-
lich-rechtlichen Vereinbarung verbindlich festgehalten.

Das Landesamt fur Archaologie Sachsen wurde durch die untere Denkmalschutzbehorde mit
Schreiben vom 12.07.2017 uber den B-Plan informiert. Die Auflagen und Hinweise wurden mit
dem zustandigen Gebietsreferenten des Landesamtes flir Archaologie Sachsen, Herrn Dr. Ender,
abgestimmt und sind strikt zu beachten.

StraBenbauamt des LRA
Gegen das oben angefuhrte Vorhaben gibt es keine Einwande, da verwaltungsrelevante Kreisstra-
Ben nicht betroffen sind.

Amt fiir Landliche Neuordnung
Das Amt fur Landliche Neuordnung ist von o.g. MaBnahme nicht betroffen und hat keine Hinweise.

Umweltamt
SG Abfall/Bodenschutz

[1] Begriindung Teil 1 ,,Gewerbegebiet Malkwitz mit Biogas“, erstellt durch IB Knoblich vom Juli
2017

[2] Planzeichnung, Vorentwurf, erstellt durch IB Knoblich vom 06.07.2017

Aus Sicht der UABB bestehen Bedenken hinsichtlich des anvisierten Standortes des geplanten Gar-
restbehalters.

Dem Schutzgut Boden kommt als Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere und Pflanzen besondere
Bedeutung zu, insbesondere im Hinblick auf den fortschreitenden Bodenverbrauch und die Tatsa-
che, dass die Ressource Boden nur begrenzt verfuigbar und nicht vermehrbar ist. Daraus resultiert
das besondere Augenmerk auf den vorsorgenden Bodenschutz, welcher sich in mehreren rechtli-
chen Grundlagen und vergleichbaren Erklarungen findet:

Nationale Nachhaltigkeitsstrategie 2002:
o Reduzierung von Flacheninanspruchnahmen bis zum Jahr 2020 auf 30 ha/Tag.
o o Erreichung eines Verhaltnisses von Innen- zu AuBenentwicklung von 3:1.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG):
o Schutz des Bodens vor schadlichen Umwelteinflissen wie z. B. Erosion, Versiegelung,
Schadstoffeintrag.
o Verbesserung und Wiederherstellung des Bodenzustandes.

Baugesetzbuch (§ 1 Abs. 2) und BNatSchG (8 1 Abs. 3 Nr. 2 u. 3):
o Schonender Umgang mit Boden und Erhaltung der Bodenfunktionen.
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Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsABG):
o Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des Bodens.
o Abwehr schadlicher Bodenveranderungen.
o Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden.

Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlich genutzten Flurstlicke 195/7 und 196/4 (teilw.) zur

Aufstellung des neu zu errichtenden Garrestbehélters anstelle der Errichtung auf bereits versie-
geltem bzw. nicht mehr fur die Landwirtschaft nutzbarem Boden, widerspricht den grundsatzli-
chen Umweltqualitatszielen fur das Schutzgut Boden zur zukunftsfahigen Sicherung natlirlicher

Bodenfunktionen sowie zur Minimierung des Bodenverbrauchs und Reduzierung der Flacheninan-
spruchnahme.

Aus diesem Grund, und auch, weil hinsichtlich der Standortmoglichkeiten fiir den geplanten GRB
auch andere Varianten gesehen werden (z.B. 40 m weiter westlich oder unmittelbar nordlich des
Fahrsilos auf dem Flurstiick 196/1), ist zunachst zu priifen, ob eine geeignete, flachensparsame
Standortalternative gefunden werden kann. Falls dies nicht moglich ist, ist die Entscheidung nach-
vollziehbar zu begriinden.

Dartiber hinaus geht aus der vorliegenden Begriindung [1] nicht hervor, warum der Bebauungsplan
in der vorliegenden groBzugigen Ausdehnung aufgestellt werden soll. Genannter Ausloser ist ja
lediglich die Errichtung des Garrestbehalters, die Aufstellung eines neuen BHKW sowie der Umbau
der Fahrsiloanlage.

SG Immissionsschutz
Zum o.g. Vorhaben bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes derzeit Bedenken.

1. Vorbemerkung

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind gemaB § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder tiber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbeson-
dere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Ge-
sichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6f-
fentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und MaBnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht Uberschritten werden, ist bei der Abwagung
der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat als Belang zu berlicksichti-
gen.

Durch die Gemeinde Wermsdorf ist die Ausweisung eines qualifizierten Bebauungsplanes im Orts-
teil Malkwitz mit der Festsetzung als Gewerbegebiet geplant. In der Uberschrift zum Bebauungs-
plan wird auf Biogas Bezug genommen. In den textlichen Festsetzungen findet sich dies jedoch
nicht wieder. Zulassig sollen danach Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe sowie Geschaft-, Buro- und Verwaltungsgebaude sowie Tankstellen sein.

Innerhalb des Vorhabenstandortes befinden sich bereits gewerbliche und landwirtschaftliche Nut-
zungen.



Seite 6 Aktenzeichen 2017-06116

Sudlich und westlich des Vorhabenstandortes befindet sich die Ortslage Malkwitz. Nordlich und
ostlich schlieBt sich eine Ackerflache an.

Es ist zu priufen, ob sich das Vorhaben in die nahere Umgebung einfligt.

2. Einwirkungen auf den Vorhabenstandort

Aufgrund der Festsetzung als Gewerbegebiet sind nur Geschafts-/Biiro- und Verwaltungsgebaude
sowie mogliche Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen schutzbediirftige Nutzungen
im Sinne des BImSchG. Da die konkreten Standorte fur diese schiitzenswerten Nutzungen im jetzi-
gen Planungsschritt noch nicht bekannt sind, kann erst mit Vorlage eines Bauantrages geprift
werden, ob und wo diese zulassig sind.

3. Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch die Festsetzung als Gewerbegebiet gehen schadliche Umweltauswirkungen durch das Vorha-
ben aus, welche in der weiteren Planung naher zu betrachten sind. GemaB der Begriindung ist
durch die Planung die Erweiterung/der Umbau der bestehenden Biogasanlage vorgesehen. In den
textlichen Festsetzungen erfolgen hierzu jedoch keine Einschrankungen. Weiterhin werden beste-
hende Betriebe mit den vorliegenden Unterlagen lberplant.

In der Planung sind zwei Gewerbeflachen mit den gleichen Festsetzungen als zuldssige Nutzungen
vorgesehen.

Auf Seite 14 der Begrindung zum Immissionsschutz wird mitgeteilt, dass Immissionsprognosen flir
Geruch und Schall in den Planungsunterlagen nachgereicht werden.

Ldrm
Im Rahmen der Bauleitplanung dient die DIN 18005-1 als Orientierung zur Beurteilung von Gerau-
schen.

Da die einzelnen Nutzungen im Bebauungsplangebiet durch textliche Festsetzungen nicht bekannt
sind, sollten Emissionskontingente im Bebauungsplan festgesetzt werden. Hierfiir ist eine Ge-
rauschkontingentierung nach der DIN 45691 im Rahmen einer Schallimmissionsprognose erforder-
lich. Dabei sollte gepriift werden, ob die Gewerbeflachen noch einmal unterteilt werden miissen.
Die Gerauschkontingentierung diente der Gliederung des Plangebietes nach dem Emissionsverhal-
ten

Es ist dabei darauf zu achten, dass aufgrund der Festsetzung der Emissionskontingente die beste-
henden Nutzungen innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht
eingeschrankt werden. Hierfir ist ein Nachweis zu erbringen.

Luftverunreinieungen

Wie vorgenannt erwahnt, soll eine Immissionsprognose fur Geruch vorgelegt werden. Aufgrund der
Festsetzung der zulassigen Nutzung (,,Gewerbebetriebe aller Art“) gehen nicht nur Geriiche als
Luftverunreinigungen von den Anlagen aus. Z.B. konnen von Biogasanlagen schadliche Umwelt-
auswirkungen in Form von Ammoniak ausgehen.

In der weiteren Planung sollten samtliche relevante Luftverunreinigungen betrachtet werden.

Da Festsetzungen zur Luftreinhaltung im qualifizierten Bebauungsplan schwierig sind, sollte durch
die Gemeinde gepruft werden, ob auch hierflir eine Kontingentierung (z.B. fir Geruch) in Betracht
kommt.
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Die Bestandsanlagen innerhalb und auBerhalb des Bebauungsplanes sind dabei zu beriicksichtigen.
Storfallanlage

Aus der Begrundung ist zu entnehmen, dass die gasdichte Abdeckung und Erhohung der Lagerkapa-
zitat des Garrestlagers geplant ist. Damit konnte die Anlage zukinftig der 12. Bundes-
Immissionsschutzverordnung (Storfallverordnung - 12. BImSchV) unterliegen.

Im Rahmen des Bauplanungsverfahrens sollte gepruft werden, inwieweit die Ansiedlung von Stor-
fallanlagen aller Art im Sinne der 12. BImSchV moglich ist. Ggf. sind Festsetzungen im Bebauungs-
plan fir Einschrankungen zu treffen.

Es wird empfohlen, hierzu die Landesdirektion Sachsen, Referat 44 - Immissionsschutz sowie das
Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie zu beteiligen.

4. Hinweis

Da die zukiinftige Nutzung zum Teil bekannt ist, wird der Gemeinde empfohlen, die Festsetzung
der Art der baulichen Nutzung noch einmal zu prifen. Z.B. ware aus Sicht des Immissionsschutzes
die Festsetzung eines Sondergebietes fur Biogas moglich. Damit konnte der Prifumfang fur Luft-
verunreinigungen besser abgeschatzt werden.

SG Naturschutz

Alle zum B-Plangebiet gehorenden Flurstiicke in der Gemarkung Malkwitz befinden sich im AuBen-
bereich und sind damit Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,,Wermsdorfer Forst“ (s.a.
Klarstellungssatzung fur den Ort Malkwitz).

Das LSG ist ein nach Artikel 6, § 8 des Umweltrahmengesetzes iibergeleitetes Schutzgebiet.

Auf Grund der Lage des B-Plangebietes sind im Rahmen der Umweltpriifung folgende Punkte rele-
vant:

1. Der Umweltbericht ist gemaB der vorgeschlagenen Gliederung zu erarbeiten.

2. Es ist ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erstellen. Dieser sollte auf Grund der vorhan-
denen Biotopstrukturen und der vorhandenen Gebaude insbesondere folgende Artengruppen ent-
halten: gebaudebewohnende Tierarten (Fledermause, Vogel, Insekten), Arten des Offenlandes
(Vogel, Reptilien), gehdlz- inkl. baumhohlenbewohnende Arten (Vogel, Fledermause). Naheres ist
im Verfahren mit der Naturschutzbehorde abzustimmen.

3. Infolge der Aufstellung des B-Planes sind zweifelsfrei Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
warten. MaBnahmen zu deren Vermeidung, Minimierung bzw. Kompensation sind im Sinne von

§ 18 Abs. 1 BNatSchG festzusetzen. In den Unterlagen werden bereits KompensationsmafBnahmen
benannt, ohne eine konkrete Bilanzierung vorgenommen zu haben. Die Verwendung der Hand-
lungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen wird als me-
thodische Vorgehensweise seitens der Naturschutzbehorde befuirwortet.

4. Fur den Vorhabenbereich ist eine Biotopkartierung (Bestandsermittlung) anzufertigen, die die
vorhandenen Biotopstrukturen (Geholze, Ruderalfluren) einschlieBlich dem eventuellen Vorkom-
men geschiitzter Biotope (hchlenreiche Gehdlze als § 26-Biotope) darstellt und beschreibt. Die
bereits im Plan dargestellten KompensationsmaBnahmen sind hinsichtlich ihrer Plausibilitat und
Realisierbarkeit zu Uberprifen.
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5. Entgegen der Auffassung des Planers erfordert die Aufstellung eines Bebauungsplanes im LSG
regelmabig die Durchfuhrung eines Ausgliederungsverfahrens gem. § 20 SachsNatSchG, da davon
auszugehen ist, dass die Festsetzungen der Bebauungsplanes den hier geltenden allgemeinen Ziel-
setzungen fur das LSG gemal der Vorschriften nach § 26 BNatSchG als den hoherrangigen Regelun-
gen widersprechen.

Fur das Verfahren, dass von der Gemeinde parallel zum bauplanungsrechtlichen Verfahren gefiihrt
werden sollte, um zeitliche Verzogerungen zu vermeiden und dessen Ergebnis (Ausgliederung)
Voraussetzung fur die Genehmigungsfahigkeit des B-Planes ist, sind nachfolgende Hinweise zu be-
achten.

Vorbehaltlich der zustimmenden Stellungnahme der oberen Raumordnungsbehorde, die der Natur-
schutzbehorde zur Kenntnis zu bringen ist, ist von der Kommune ein konkreter Antrag zur Erarbei-
tung eines Verordnungsentwurfes zum Zwecke der Anderung der Abgrenzung des bestehenden LSG
(Inklusive kartografischer Darstellung der Ausgliederungsflache auf Basis Flurstiickskarte) erforder-
lich, der durch Vorlage aussagekraftiger und beurteilungsfahiger Unterlagen detailliert zu begriin-
den ist. Der Aufstellungsbeschluss fur die Gemeindesatzung sowie die Darstellung der griinordneri-
schen MaBnahmen (Umweltbericht zum B-Plan) sind beizufigen. Kann dem Antrag rechtlich ge-
folgt werden, erarbeitet die untere Naturschutzbehorde (uNB) einen Verordnungsentwurf mit Kar-
ten, der der Kommune fiir das Verfahren entsprechend

§ 20 SachsNatSchG (mit Beteiligung der Naturschutzverbande) Gibergeben wird.

Diese fiihrt das TOB-Beteiligungsverfahren sowie die Abwagung der eingegangenen Stellungnah-
men durch und tibergibt der uNB die Stellungnahmen sowie das Abwagungsprotokoll zur Prufung
auf Rechtmabigkeit. Kann die Rechtmabigkeit des Verfahrens und der Abwagung sowie in deren
Ausgang die Zustimmung der TOB festgestellt werden, fertigt die uNB die endgiiltige Fassung der
Anderungsverordnung aus, welche abschlieBend vom Landrat erlassen wird. Die Verordnung wird
im Sachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt verkiindet und erlangt nach Ablauf der Auslegungs-
frist Rechtskraft.

SG Wasserrecht :
Laut Vorentwurf ist die ordnungsgemaBe Abwasserentsorgung Uber die vorhandene vollbiologische
KKA gesichert. Somit bestehen diesbezliglich keine Bedenken.

Die untere Wasserbehorde hat weiterhin die hydrogeologischen Belange gepruft.
Aus hydrogeologischer Sicht bestehen Bedenken gegen den Vorentwurf des Bebauungsplanes.

Gemalb DVGW W 101 stellt die Ausweisung neuer Gewerbegebiete in der TWSZ Ill ein hohes Ge-
fahrdungspotential und in der TWSZ Il ein sehr hohes Gefahrdungspotential dar. Der Errichtung,
Erweiterung oder dem Betrieb von Anlagen zur Behandlung, Lagerung und Ablagerung von u.a.
Reststoffen wird in den TWSZ | bis lil ein durchweg sehr hohes Gefahrdungspotential attestiert.
Der Antragsteller muss somit zweifelsfrei darstellen und begriinden, dass von den Planungen, trotz
der erlauterten geologischen Standortverhaltnisse, keine Gefahr fur die offentliche Trinkwasser-
versorgung ausgehen kann.

In diesem Zusammenhang ist im Rahmen der Umweltprufung ein hydrogeologisches Gutachten zu
erstellen, welches auf der Basis einer umfassenden geologisch/hydrogeologischen sowie geohyd-
raulischen Standortanalyse die von den Planungen ausgehenden, moglichen Einflusspotentiale fur
die offentliche Trinkwasserversorgung analysiert. Dabei sollten auch die Grundwasserstromungs-
verhaltnisse (Hydrodynamik mit abgeleiteten FlieBwegen und Abstandsgeschwindigkeiten) unter
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Berlicksichtigung wasserrechtlich genehmigter Entnahmedaten der Fassungsbrunnen des Wasser-
werks sowie sonstiger Entnahmen im Umfeld (ggf. Entnahmebrunnen Agrargenossenschaft) mit
berucksichtigt werden. Zudem kann die Einbeziehung hydrochemischer Analysen der Grundwasser-
leiter die Interpretation der geologisch/hydrogeologischen sowie geohydraulischen Daten unter-
stitzen.

Es wird ausdricklich empfohlen, den Umfang des Gutachtens vorab mit dem LfULG und der unte-
ren Wasserbehorde abzustimmen.

Im Vorentwurf des Bebauungsplanes erfolgt keine Nutzungseinschrankung gemaB BauNVO § 8, Abs.
2, Nr. 3 (Tankstellen). Obgleich aus den ibergebenen Planunterlagen keine konkrete, diesbezugli-
che Errichtungsabsicht hervorgeht, wird dies nicht ausgeschlossen. Unter Beachtung der o.g.
Standortverhaltnisse ist eine Erweiterung der vorhandenen Tankstelle bzw. Neuerrichtung im
Plangebiet nicht genehmigungsfahig.

Ordnungsamt
SG Brandschutz

Nach Sichtung der uns vorgelegten Unterlagen bestehen Seitens unseres Sachgebietes beziglich
des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes keine Bedenken, sofern die Schutzziele, die
sich aus den 88 3 und 14 SachsBO (Sachsische Bauordnung) und ff. ergeben beriicksichtigt, in die
Planung einbezogen und am Bau verwirklicht werden.

1. Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung obliegt als Pflichtaufgabe nach § 6 Abs. 1 Zif-
fer 4 des Sachsischen Gesetzes uber den Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz
(SachsBRKG) ausschlieBlich den Stadten und Gemeinden. Die Pflicht der ausreichenden Losch-
wasserbereitstellung ist unabhangig von der Versorgung der Bevolkerung mit Trink- und/oder
Brauchwasser. Soweit dem Rohrnetz kein oder nicht gentigend Loschwasser entnommen wer-
den kann und natlrliche oder kiinstliche Gewasser nicht vorhanden sind oder nicht ausreichen,
muss die Loschwasserversorgung durch Loschwasserteiche nach DIN 14210, Loschwasserbrun-
nen nach DIN 14220 oder unterirdische Loschwasserbehalter nach DIN 14230 erganzt werden.
Richtwerte fiir die Ermittlung des Loschwasserbedarfs in m*/h enthalten die vom Fachnormen-
ausschuss Feuerwehrwesen (FNFW) des Deutschen Instituts fur Normung (DIN) in Zusammenar-
beit mit dem deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) als Regel der Technik
herausgegebenen DVGW-Arbeitsblatter W 405, W 331 ff. Sind diese Loschwasseranlagen
(Grundschutz) noch nicht vorhanden, muss die Gemeinde sie errichten. Flr dieses Bauvorha-
ben ist nach Arbeitsblatt W 405 von einem Loschwasserbedarf von mindestens 48 m3/h bereit-
gestellt Uber mindestens 2 Stunden auszugehen. Die Loschwasserentnahmestellen mussen sich
in einem Umkreis von max. 300 m um die Gebaude befinden. Der tatsachliche Loschwasser-
nachweis ist durch ein Protokoll zu erbringen.

Im Ubrigen weisen wir darauf hin, dass mit dieser Stellungnahme keine Haftung fiir nicht erkenn-
bare Mangel ibernommen wird und die Stellungnahme nicht von der Beachtung weitergehender
gesetzlicher Vorschriften befreit.

SG Untere Forstbehorde
Es werden von dem Vorhaben keine Waldflachen in Anspruch genommen. Forstrechtliche Belange
werden nicht berthrt.
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Amt fur Wirtschaftsforderung und Landwirtschaft

SG Landwirtschaft

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt die Gemeinde Wermsdorf das Ziel, neben dem
Gewerbe die Landwirtschaft als wichtigen Wirtschaftsfaktor im landlichen Raum weiter zu entwi-
ckeln. .

Es soll das bestehende Gewerbegebiet in Malkwitz erweitert werden. Mit dem Umbau der Biogas-
anlage wird durch wirtschaftliche Verwertung landwirtschaftlicher Produkte und Reststoffe auch
eine Starkung der vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe selbst erreicht.

Im Zuge des Umbaus der Biogasanlage Malkwitz sollen folgende MaBnahmen durchgefiihrt werden:
« Umbau der Fahrsiloanlage

« Zubau eines gasdicht abgedeckten Garrestelagers fur die Erhohung der Lagerkapazitat auf min-
destens 9 Monate

«» Aufstellung eines neuen BHKW zur Flexibilisierung des Anlagenbetriebs

Die Aufstellung des neuen BHKW zur Flexibilisierung der Stromeinspeisung und der damit verbun-
denen Forderung durch das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2017) soll zur Refinanzierung der
Investitionskosten ausgenutzt werden.

Der Bedarf an Biomasse wird durch die Produkte der Agrargut Malkwitz KG selber und durch einen
benachbarten landwirtschaftlichen Betrieb gedeckt. Die Abprodukte werden zur Dingung der
Ackerschlage in der naheren Umgebung verwendet. Die Abwarme wird zum Heizen der eigenen
Buroraume, Werkstatt, zur Getreidetrocknung und eines Spargelfeldes verwendet. Somit wiirde
ein Umbau der vorhandenen Biogasanlage dem Ziel 5.1.7. LEP Sachsen 2013 gerecht werden.

Die AusgleichsmaBnahmen werden auf angrenzenden Grunflachen vorgenommen.

Mit der Aufstellung des B-Planes wird der vorhandene Landwirtschaftsstandort gestarkt und gesi-
chert und die Belange der Landwirtschaft werden durch den vorliegenden Bebauungsplan positiv
beeinflusst.

Aus Sicht der Unteren Landwirtschaftsbehorde wird dem Bebauungsplan zugestimmt.

Der Vollzug der Kampfmittelverordnung gemaB § 68 (2) SachsPolG fallt in die Zustandigkeit der
Ortspolizeibehorden. Die Gemeindeverwaltung Wermsdorf ist diesbeziiglich zu beteiligen.

Da es sich um einen vorzeitigen Bebauungsplan gemaB § 8 Absatz 4 BauGB handelt, unterliegt er
der Genehmigungspflicht gemaB § 10 Absatz 2 BauGB. Der Flachennutzungsplan ist entsprechend
zu andern.
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Diese Stellungnahme bezieht sich auf die Aufgaben des Landratsamtes Nordsachsen als Trager of-
fentlicher Belange. Sie trifft keine Aussagen dazu, ob die Satzung aus rechtsaufsichtlicher Sicht
genehmigungsfahig ist. Dies kann erst bei Vorliegen der zu dieser Prifung erforderlichen Unterla-
gen erfolgen.

Mit freundlichen GriiBen

=
="Trauzettel
Amtsleiter

C:/
¢ bliro.knoblich, Landschaftsarchitekten, Heinrich-Heine-Strafe 13 in 15537 Erkner
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Bebauungsplan "Gewerbegebiet Malkwitz mit Biogas", Gemeinde
Wermsdorf

Ihr Schreiben vom 7. Juli 2017
Projekt-Nr. 17-021_B

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit 0. g. Schreiben baten Sie die Landesdirektion Sachsen als obere Raum-

ordnungsbehdérde im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Trager offent-

licher Belange gemalf § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) um Stellungnah-

me zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Malkwitz mit Bio-
gas* der Gemeinde Wermsdorf mit Stand Juli 2017.

Die raumordnerische Bewertung erfolgt insbesondere auf der Grundlage

e des Landesentwicklungsplanes des Freistaates Sachsen vom 12. Juli
2013, verbindlich seit 31. August 2013 (LEP 2013),

e des Regionalplanes Westsachsen vom 23. Mai 2008, verbindlich seit
25. Juli 2008 (RPIWS 2008) und

e des Regionalplanes Leipzig-Westsachsen, Entwurf fur das Verfahren
der Gesamtfortschreibung des RPIWS 2008 nach § 6 Abs. 1 Sachsi-
sches Landesplanungsgesetz (SachsLPIG), Stand 29. Mai 2015
(RPILWS 2017-Entwurf Stand 29. Mai 2015).

Im Ergebnis der raumordnerischen Prifung wird festgestellt, dass dem
Umbau der vorhandenen Biogasanlage und der damit verbundenen Fla-
cheninanspruchnahme keine Belange der Raumordnung entgegenste-
hen.

Angrenzend an das Gewerbegebiet befindet sich entsprechend Raum-

nutzungskarte (Festlegungskarte 14 des RPIWS 2008) ein Vorranggebiet
Wasserressourcen in Verbindung mit dem Trinkwasserschutzgebiet Mal-
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kwitz. Dementsprechend sind die Belange des Trinkwasserschutzes in die Planung
einzustellen.

Die Planung wird nachrichtlich ins Digitale Raumordnungskataster aufgenommen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass nach § 18 Abs. 1 Sé&chsisches
Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) vom 11. Juni 2010 die ©&ffentlichen
Planungstrdger und die Personen des Privatrechtes verpflichtet sind der
Raumordnungsbehérde  unaufgefordert = die von ihnen  beabsichtigten
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen mitzuteilen und Uber wesentliche
Veranderungen zu informieren. Die Gemeinden haben nach Satz 2 des § 18 Abs. 1
SachsLPIG die Raumordnungsbehdrde Uber das Inkrafttreten der Bebauungsplane,
deren Inhalt und rdumlichen Geltungsbereich zu informieren. Entsprechend wird um
die Information fur vorliegenden Bebauungsplan gebeten.

Mit freundlichen GriRRen

(onsboe #le I

Christiane Kliemt
Sachbearbeiterin Raumordnung
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Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Malkwitz mit Biogas*“ der Gemeinde Wermsdorf
Beteiligung nach § 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom 07.07.2017, Ihr Zeichen: 17-021_B

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit 0. g. Schreiben Ubergaben Sie dem Regionalen Planungsverband Leipzig-Westsachsen Planungs-
unterlagen mit der Bitte um Stellungnahme.

Grundlagen dieser Stellungnahme sind:
e Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013), verbindlich seit 31.08.2013
e Regionalplan Westsachsen 2008 (RPIWS), verbindlich seit 25.07.2008

e Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2017 (RPIL-WS), Entwurf flir das Verfahren nach § 6 Abs. 1
SachsLPIG

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen die o. g. Planung keine Bedenken, wenn nachge-
wiesen ist, dass keine quantitativen und qualitativen Beeintrachtigungen der Wasserressourcen
gegeben sind.

Der unbebaute Bereich des o.g. Plangebietes ist im Regionalplan Westsachsen als Vorranggebiet
Wasserressourcen ausgewiesenen (RPIWS, Karte 14 ,Raumnutzung®).

Vorranggebiete sind Gebiete, die fir bestimmte, raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen vorge-
sehen sind und andere raumbedeutsame Nutzungen in diesem Gebiet ausschlieBen, soweit diese mit
den vorrangigen Nutzungen, Funktionen oder Nutzungen nicht vereinbar sind (§ 8 Abs. 7 Nr. 1 ROG).
Vorranggebiete sind Ziele der Raumordnung.

Die Grundwasservorkommen in den Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Wasserressourcen sind so zu
nutzen, dass die dauerhafte Regenerationsfahigkeit des Wasserdargebots gewahrleistet ist und nach-
haltige Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden werden (RPIWS, Z 13.1).

Verbandsvorsitzender Verbandsverwaltung Service

Landrat Henry Graichen Leiter Prof. Dr. Andreas Berkner Anschrift: Regionale Planungsstelle, Bautzner Str. 67, 04347 Leipzig
Landratsamt Leipzig, Stauffenbergstr. 4, 04552 Boma Regionale Planungsstelle, Bautzner Str. 67, 04347 Leipzig Homepage: http://www.rpv-westsachsen.de

Telefon/Fax: (03433)2411001/29 Telefon: (0341)3374 16 11 Telefon/Fax: (03 41) 33 74 16 10/33

E-Mail: henry.graichen@lk-l.de E-Mail: berkner@rpv-westsachsen.de E-Mail: wichert@rpv-westsachsen.de

Bankverbindung: Sparkasse Muldental IBAN DE10 8605 0200 1010 0301 63 BIC SOLADES1GRM
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Die Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Wasserressourcen dienen der quantitativen und qualitativen
Sicherung genutzter Wasservorkommen einschlieBlich ihrer Einzugsgebiete lber bestehende Schutz-
gebiete hinaus und damit der langfristigen Wasserversorgung von Bevoélkerung und Gewerbe.

Aufgrund ihrer hohen Bedeutung fiir die Wasserversorgung der Region sind die ausgewiesenen Vorrang-
gebiete Wasserressourcen vor Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen hinsichtlich ihrer Quantitat und
Qualitat zu schitzen. Gefahrdungen fiir die Quantitét der Grundwasservorkommen, die im Wesentlichen
von der Grundwasserneubildung bestimmt wird, gehen insbesondere von Bodenversiegelungen
und -verdichtungen, die zu einer Zunahme des Oberflachenwasserabflusses fiihren, sowie von der Er-
héhung der natirlichen Verdunstungsrate infolge der Grundwasserfreilegung bei Rohstoffabbau und
Veranderungen der Vegetationsbedeckung aus. Die Qualitat der Grundwasservorkommen wird in
Abhangigkeit von ihrer Verschmutzungsempfindlichkeit maRgeblich durch die Art und Intensitdt von
Nutzungen bestimmt. Nutzungen mit hohem Gefahrdungspotenzial sind u. a. intensive Landwirtschaft,
Rohstoffabbau und Gewerbeanlagen, Abfallbeseitigungsanlagen, Militdranlagen und Verkehrstrassen.
Sie kdénnen durch direkte Einwirkung sowie Uber die Medien Boden, Luft und Oberflachenwasser zur
Anreicherung des Grundwassers mit Schad- und Nahrstoffen flihren.

Der Entwurf des Bebauungsplanes enthalt keine Festsetzungen zum Einzelhandel im Gewerbegebiet und
ermdglicht damit nach § 8 Abs. 2 BauNVO grundsatzlich die Ansiedlung jedweden Einzelhandels, der
nicht § 11 Abs. 3 BauNVO unterliegt. Einzelhandelsansiedlungen sind somit nicht steuerbar und kénnen
mit zentrenschadigender Wirkung verbunden sein. Um eine nachhaltige Stadtentwicklung zu gewahr-
leisten, sollte eine derartige Entwicklung mit dem Bebauungsplan vorausschauend und rechtssicher
ausgeschlossen werden.

Zur Sicherung der Flachen als Gewerbestandort wird empfohlen, einen Ausschluss der Errichtung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen innerhalb des B-Plangebietes festzusetzen. Ein Ausschluss von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen schlie8t eine Nutzung der Dachflachen fiir Photovoltaik-Anlagen nicht
aus, aber sichert die jeweilige Flache als Gewerbestandort. Das ist insbesondere vor dem Hintergrund
von Bedeutung, da bereits eine Vielzahl von Gewerbeflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen in
Anspruch genommen wurden, die damit nicht mehr fiir die eigentlich angedachte Gewerbeansiedlung zur
Verfugung stehen und Neuausweisungen erforderlich machen. Eine solche Entwicklung ist daher kiinftig
rechtssicher auszuschliefRen.

Hinsichtlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ergeben sich keine weiteren Hinweise.
Beziglich der vorliegenden planungsrelevanten Daten fir den Umweltbericht verweisen wir auf den
Regionalplan Westsachsen 2008 (einschlieRlich Umweltbericht) und den Fachbeitrag Naturschutz und
Landschaftspflege zum Landschaftsrahmenplan Region Westsachsen.

Diese Unterlagen konnen bei Bedarf in der Regionalen Planungsstelle Leipzig eingesehen oder nach
Absprache zur Verfligung gestellt werden. Fir Rickfragen steht Ihnen neben der Bearbeiterin auch die
Freiraumpianerin Frau Kiama (Tel. 03 41/33 74 16 13) zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Leiter Regionale Planungsstelle
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Bebauungsplan "Gewerbegebiet Malkwitz mit Biogas", Gemeinde
Wermsdorf — Vorentwurf Juli 2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Sachsischen
Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Trager
offentlicher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge

- natlrliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz / Fischerei / Fisch- und Teichwirtschaft und
- Geologie

Gegenstand der Prifung sind. Die Prifung weiterer Belange ist auf Grund
fehlender Zustandigkeit nicht méglich.

Wir haben die Priifung und Einschatzung auf der Grundlage des Inhalts der
eingereichten Unterlagen und der zu den einzelnen Fachbereichen ange-
gebenen Unterlagen vorgenommen.

1 Zusammenfassendes Priifungsergebnis

Nach Prifung der zu vertretenden 6ffentlichen Belange bestehen aus hyd-
rogeologischer Sicht zum geplanten Vorhaben Bedenken hinsichtlich einer
moglichen Gefédhrdung des Grundwasserleiters durch den Eintrag von
Schadstoffen. Die Bedenken kénnen nur ausgeraumt werden, wenn die
Forderungen in Punkt 2.4 zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung beachtet und erfiillt werden.

Aus Sicht der Rohstoff- und Ingenieurgeologie und der Anlagensicher-
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heit/Storfallvorsorge bestehen keine Bedenken und aus strahlenschutzfachlicher Sicht
keine rechtlichen Bedenken zum geplanten Vorhaben.

Im weiteren Planverfahren sollten die Hinweise zu den Belangen der Geologie, der An-
lagensicherheit/Storfallvorsorge und zum vorsorgenden Radonschutz beachtet werden.

Auf die Ausflihrungen zu den einzelnen Fachbelangen wird ausdriicklich verwiesen.

Die Belange der Vorsorge vor Fluglarm und des Fischartenschutzes einschlieflich Fi-
scherei und Fisch- und Teichwirtschaft werden vom geplanten Vorhaben nicht beriihrt.

2 Geologie
2.1 Unterlagen

[1] Schreiben des Biiro Knoblich aus Erkner (Herr Epp) vom 07.07.2017 mit [2]

[2] Gemeinde Wermsdorf: Vorentwurf Bebauungsplan "Gewerbegebiet Malkwitz mit
Biogas" bestehend aus Planzeichnung, Begrindung und Artenschutzbeitrag, auf-
gestellt durch Buro Knoblich aus Erkner, 06.07.2017

[3] Technische Regel — DVGW Arbeitsblatt W 101: Richtlinien fur Trinkwasserschutz-
gebiete, Teil 1: Schutzgebiete fur Grundwasser, Bonn, Juni 2006

[4] Richtlinien fur bautechnische Malknahmen an Strallen in Wasserschutzgebieten
(RiStWag).- Forschungsgesellschaft fur Straf’en- und Verkehrswesen, Arbeits-
gruppe Erd- und Grundbau, Koéln, 2002.

[5] Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1548)

[6] LfULG: Karten- und Archivunterlagen der Abteilung Geologie

2.2 Priifergebnis

Aus hydrogeologischer Sicht bestehen Bedenken gegen den Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes. Die Bedenken kbnnen nur ausgerdumt werden, wenn die Forderungen in
Punkt 2.4 zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung beachtet und erfiillt
werden. In der weiteren Planung empfehlen wir auflerdem nachfolgende Hinweise
(Punkt 2.5) zu bericksichtigen.

2.3 Sachstand und Begriindung der Bedenken

Im Wermsdorfer Ortsteil Malkwitz ist im Zusammenhang mit dem Umbau/der Erweite-
rung der bestehenden Biogasanlage bzw. dem Zubau von Bauwerken, die dem Betrieb
der Biogasanlage zuzurechnen sind, die Erweiterung des bestehenden Gewerbege-
biets geplant.

Der Standort befindet sich nur wenige 100 m nérdlich der Wasserfassungen des Was-
serwerks Malkwitz innerhalb der TWSZ il (bzw. in den sidlichen Randbereichen inner-
halb der TWSZ 1I). Zwischen dem Plangebiet und den Fassungsbrunnen verlauft die
Luppa als regionaler Vorfluter, welche in dstliche Richtung entwéassert.
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Im Bereich Malkwitz stehen nach [6] an der Gelandeoberflache elster- und saalezeitli-
che Sande in einer schwankenden Machtigkeit zwischen ca. 2 m und >15 m an. Darun-
ter folgt in der Regel Geschiebemergel der elsterzeitlichen Grundmordne. Dessen
Méchtigkeit unterliegt sehr deutlichen, kleinrdumigen Schwankungen. Mitunter lagern
darunter noch geringméchtige elsterzeitliche Sande und Kiese, welche jedoch auch
vollstandig fehlen kdnnen. Unter den Sanden/Kiesen (bzw. direkt im Liegenden des
Geschiebemergels) ist vielfach erneut elsterzeitlicher Geschiebemergel zu erwarten,
dessen Machtigkeit ebenfalls kleinrdumigen Schwankungen unterworfen ist. Bei Fehlen
der dazwischen lagernden Sande kann mit zusammenhangenden Méachtigkeiten des
Geschiebemergels von 10 m bis 20 m gerechnet werden. Unter dem Geschiebemergel
lagern frihpleistozane Sande und Kiese, welche fur die Trinkwassergewinnung am
Wasserwerksstandort genutzt werden.

Es ist jedoch zu betonen, dass im Bereich des Plangebietes bzw. des nach Siiden ge-
richteten Abstrombereichs eine erhebliche Machtigkeitsabnahme der Geschiebemer-
gelhorizonte zu verzeichnen ist bzw. diese nur noch in geringer Machtigkeit in die San-
de eingeschuppt sind. So zeigen Archivbohrungen innerhalb des Plangebietes bzw.
suddstlich davon einen zum Teil mehr als 15 m méchtigen, sandig-kiesigen Grundwas-
serleiterkomplex, welcher unmittelbar an der Geldndeoberflache ansteht und mitunter
nur noch Dezimeter-méchtige bindige Einschaltungen aufweist. Teilweise sind auch
tertidre Sedimente (Braunkohle) eingeschuppt, was fUr eine intensive glaziale Stau-
chung der Region spricht.

in diesen Bereichen mit llickenhafter Geschiebemergelverbreitung ist eine Kommunika-
tion der frihpleistozanen Sande und Kiese (Forderhorizont Trinkwasserbrunnen) mit
den oberen Sanden und Kiesen zu erwarten. Die Schutzfunktion der Grundwasser-
Uberdeckung ist in Folge der erheblich verringerten bindigen Uberdeckung dort sehr
stark eingeschrankt. Im Bereich des Plangebietes in den Untergrund eindringende
Schadstoffe kdnnen somit ohne wesentliche Retardation in den oberen Grundwasser-
leiter(komplex) eindringen und aufgrund der vielfach geringméachtigen und lickenhaften
Verbreitung bindiger Sedimente im Hangenden des genutzten Grundwasserleiters prin-
zipiell in den GWL gelangen und damit auch die Fassungsbrunnen des Wasserwerks
erreichen.

2.4 Forderungen

Gemal [3/DVGW W 101 stelit die Ausweisung neuer Gewerbegebiete in der TWSZ Ili
ein hohes Geféhrdungspotential und in der TWSZ I ein sehr hohes Gefahrdungspoten-
tial dar. Der Errichtung, Erweiterung oder dem Betrieb von Anlagen zur Behandlung,
Lagerung und Ablagerung von u.a. Reststoffen wird in den TWSZ | bis Il ein durchweg
sehr hohes Geféhrdungspotential attestiert. Der Antragsteller muss somit zweifelsfrei
darstellen und begriinden, dass von den Planungen (trotz der unter Punkt 2 erlduterten
geologischen Standortverhéltnisse) keine Gefahr fiir die 6ffentliche Trinkwasserversor-
gung ausgehen kann.

In diesem Zusammenhang ist im Rahmen der Umweltpriifung ein hydrogeologisches
Gutachten zu erstellen, welches auf der Basis einer umfassenden geolo-
gisch/hydrogeologischen sowie geohydraulischen Standortanalyse die von den Pla-
nungen ausgehenden, moglichen Einflusspotentiale fir die éffentliche Trinkwasserver-
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sorgung analysiert. Dabei sollten auch die Grundwasserstromungsverhéltnisse (Hydro-
dynamik mit abgeleiteten Fliellwegen und Abstandsgeschwindigkeiten) unter Beriick-
sichtigung wasserrechtlich genehmigter Entnahmedaten der Fassungsbrunnen des
Wasserwerks sowie sonstiger Entnahmen im Umfeld (Entnahmebrunnen Agrargenos-
senschaft?) mit bertcksichtigt werden. Zudem kann die Einbeziehung hydrochemischer
Analysen der Grundwasserleiter die Interpretation der geologisch/hydrogeologischen
sowie geohydraulischen Daten unterstitzen. Es wird ausdricklich empfohlen, den Um-
fang des Gutachtens vorab mit dem LfULG, Referat 105 (Herr Marcus Richter, Tel.
03731/2941505) und der unteren Wasserbehotrde abzustimmen. Das Gutachten ist der
Unteren Wasserbehdrde als Entscheidungsgrundlage vorzulegen. ‘

In 2] erfolgt keine Nutzungseinschrankung gemaf [5}/BauNVO § 8, Abs. 2, Nr. 3
(Tankstellen). Obgleich aus den bergebenen Planunterlagen keine konkrete, diesbe-
zuigliche Errichtungsabsicht hervorgeht, wird dies nicht ausgeschlossen. Unter Beach-
tung der o.g. Standortverhéltnisse ist eine Errichtung von Tankstellen im Plangebiet
aus fachlicher Sicht grundsatzlich abzulehnen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb eines rechtskraftig ausgewiesenen
Trinkwasserschutzgebietes wird die Einbeziehung der zustandigen unteren Wasserbe-
hérde dringend angeraten.

2.5 Hinweise

Wenn flir geologische Untersuchungen Bohrungen angelegt werden, bitten wir, diese
vor Beginn beim Geologischen Dienst, Abteilung Geologie des LTULG anzumelden und
die Ergebnisse nach Bohrende an unsere Einrichtung zu (bergeben (vgl. §§ 4, 5 La-
gerstattengesetz). Ab sofort steht in Sachsen flir die Erfassung und Ubermittlung von
Bohranzeigen nach Lagerstéttengesetz eine Internetanwendung zur Elektronischen
Bohranzeige unter ELBA.Sax bzw. www.bohranzeige.sachsen.de zur Verfligung.

In [2] liegen im Plangebiet und seinem Umfeld einzelne recherchierbare Bohrprofile vor.
Diese kdnnen unter der Internetadresse www.geologie.sachsen.de (= ,Karten und GIS-
Daten® ->interaktive Karte ,Geologische Aufschliisse in Sachsen®) lagemé&Rig recher-
chiert werden. Zur Ubergabe dieser Geodaten fir sich anschliebende geologische Un-
tersuchungen ist eine Anfrage per E-Mail an bohrarchiv.lfulg@smul.sachsen.de not-
wendig.

Falls die Bedenken aus hydrogeologischer Sicht ausrdumbar sind, empfehlen wir der
Bauherrschaft fur eine sichere Planung der Neubauten eine standortkonkrete und auf
die Bauaufgabe ausgerichtete Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN
1997-2.

3 Anlagensicherheit / Storfallvorsorge
3.1 Unterlagen
[1] Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-

gen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgdnge - Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BlmschG) in der jeweils aktuellen Fassung
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[2] 12. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Storfall-
Verordnung (12. BImSchV) in der jeweils aktuellen Fassung

[3] KAS 32 Arbeitshilfe Szenarienspezifische Fragestellungen zum Leitfaden KAS-18
2. Uberarbeitete Fassung (Nov. 2015) (www.kas-
bmu.de/publikationen/kas_pub.htm)

3.2 Priifergebnis

Aus Sicht der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge stehen der Planung keine Bedenken
entgegen. Bei den weiteren Planungen sind nachfolgende Hinweise zu berlicksichti-
gen.

3.3 Hinweise

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Malkwitz mit Biogas" hat das Ziel eine vorhande-
ne Biogasanlage zu erweitern. Damit kénnte die Anlage nach der Erweiterung unter
das Storfalirecht fallen [2]. Derartige Anlagen mussen gegenlber Schutzobjekten im
Sinne des § 3 Abs 5 d BImSchG [1] einen angemessenen Sicherheitsabstand im Sinne
des § 3 BImSchG Abs. 5¢ [1] einhalten. Der angemessenen Sicherheitsabstand kann
auf Basis des KAS 32 [3] ermittelt werden. Um spéatere Konflikte im Rahmen des Ge-
nehmigungsverfahren nach BImSchG [1] zu vermeiden, sollte bereits im Rahmen des
Bebauungsplanes geprift werden, ob der angemessene Sicherheitsabstand zukiinftig
eingehalten werden kann.

4 natiirliche Radioaktivitat
4.1 Unterlagen

[1] Kataster flr Natirliche Radioaktivitat in Sachsen, basierend auf Kenntnissen (iber-
den Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem Projekt
.Radiologische Erfassung, Untersuchung und Bewertung bergbaulicher Altlasten*
(Altlastenkataster) des Bundesamtes fiir Strahlenschutz.

[2] Richtlinie 2013/59/EURATOM des Rates, vom 05.12.2013

4.2 Priifergebnis

Zum gegenwadrtigen Kenntnisstand [1] liegen uns keine Anhaltspunkte Uber radiologisch
relevante Hinterlassenschaften fiir dieses Plangebiet vor. Zum vorliegenden Vorhaben
bestehen daher nach derzeitigem Kenntnisstand keine rechtlichen Bedenken.

Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung empfehlen wir aber, die fachlichen Hin-
weise zum vorsorgenden Radonschutz zu beachten.

4.3 Hinweise
Das Plangebiet liegt nach den uns bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in
dem erhohte Radonkonzentrationen in der Bodenluft wahrscheinlich kaum auftreten. Es

ist jedoch nicht mit Sicherheit auszuschlief3en, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten
und der Eigenschaften des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéh-
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te Werte der Radonkonzentration in der Raumiuft auftreten konnen.

In Deutschland existieren bisher keine gesetzlichen Regelungen mit einem verbindli-
chen Grenzwert zu Radon in Gebauden. Aus Grinden der Vorsorge werden dement-
sprechend Empfehlungen fir SchutzmafRnahmen ausgesprochen. Die Richtlinie der EU
[2] nennt als maximalen Referenzwert 300 Bg/m?, oberhalb dem Radonkonzentrationen
in Innenraumen als unangemessen betrachtet werden.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaltsraumen empfehlen wir, bei geplanten Neubauten generell einen’ Radon-
schutz vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiiro die radiologische Situa-
tion auf dem Grundstiick und den Bedarf an Schutzmafnahmen abkléaren zu lassen.
Bei geplanten Sanierungsarbeiten an bestehenden Gebauden empfehlen wir, die Ra-
donsituation durch einen kompetenten Gutachter ermitteln zu lassen und ggf. Radon-
schutzmafinahmen bei den Bauvorhaben vorzusehen.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich
bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft
Radonberatungsstelle - Stefan Gatermann
» Offnungszeiten:
Radonberatung in Bad Schlema wegen Umzug bis September geschlos-
sen. Derzeit bitte Vereinbarungen von Beratungsterminen in 09131 Chem-
nitz, Dresdner Str. 183.
Telefon: (0371) 46124 21
Fax: (0371) 46124 22
E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de,
Internet: www.strahlenschutz.sachsen.de.

VVVYVY

Mit freundlichen Griiken

Angelika Drohm
Sachbearbeiterin
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Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Malkwitz mit Biogas®, Gemeinde Wermsdorf - friihzei-
tige Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes befindet sich nach den uns vorliegenden Un-
terlagen in der Trinkwasserschutzzone Ill und an der Grenze zur Milchstrae in der Schutzzo-
ne Il der Wasserfassung Malkwitz. Eine rechtsverbindliche Aussage zur Lage der Grundsti-
cke innerhalb oder auf3erhalb von Trinkwasserschutzzonen kann jedoch nur das Landratsamt
Nordsachsen trefien. Bitte wenden Sie sich deshaib an das Landratsamt Nordsachsen, Um-
weltamt / Untere Wasserbehérde, Dr.-Belian-StralRe 4, 04838 Eilenburg.

Im Auftrag des Sachsischen Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie wurde
das Trinkwasserschutzgebiet Malkwitz Gberarbeitet, jedoch noch nicht neu festgesetzt. Nach
dieser Uberarbeitung liegt der Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes auch zukinftig in
der Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserfassung Malkwitz.

Die im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes angedachten MaRnahmen (Umbau Fahrsi-
loanlage, Zubau eines gasdicht abgedeckten Garrestlagers und Aufstellung eines neuen
BHKW) sind durch die Untere Wasserbehérde im Landratsamt Nordsachsen auf lhre Zulds-
sigkeit im Trinkwasserschutzgebiet zu priifen.

Die Neuausweisung bzw. Erweiterung von Gewerbegebieten sowie die Lagerung von Garres-
ten stellen nach DVGW Arbeitsblatt W 101 in der Trinkwasserschutzzone Ill generell ein ho-
hes Gefédhrdungspotenzial dar. An Hand der derzeit vorliegenden Unterlagen kann nicht ein-
geschatzt werden, welche konkreten Eingriffe durch die geplanten BaumafRnahmen in den
Untergrund erfolgen und welche Gefahrdung dadurch fiir das Grundwasser entstehen wird /
kann. Angaben, welche MalRnahmen / Vorkehrungen fur den Trinkwasserschutz getroffen
werden, wurden nicht gemacht.

Bei festgestellter Zulassigkeit der Umsetzung der geplanten MaRnahmen durch die Untere
Wasserbehdérde sind bei der Realisierung alle Vorkehrungen zu treffen, damit keine wasserge-
fahrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen. Die Schutzzonenbestimmungen sind zu be-
achten und einzuhalten. Alle am Bau Beteiligten sind nachweislich aktenkundig Uiber die Lage
der BaumaRnahmen in den Trinkwasserschutzzonen und den sich daraus ergebenden Forde-

Verbandsvorsitzender Geschéftsfuhrer Bankverbindung: KR SPK Débeln
Matthias Lowe Stephan Baillieu IBAN: DE25 8605 5462 0039 0308 78
Blrgermeister Stadt Dahlen BIC: SOLADES1DLN



rungen zu belehren. Auf der Baustelle hat ein Havarieplan auszuliegen. Vom Baustellenbe-
trieb darf keine Grundwassergefédhrdung ausgehen. Baustelleneinrichtungen haben den For-
derungen des Trinkwasserschutzes zu entsprechen. Fur die Bauausfihrung diirfen nur Mate-
rialien eingesetzt werden, die fur den Einsatz im Trinkwasserschutzgebiet geeignet sind.

Die Abprodukte der Biogasanlage sollen It. Bebauungsplan zur Dingung der Ackerschlége in
der ndheren Umgebung verwendet werden. Nach DVGW Arbeitsblatt W 101 stellt die Din-
gung mit Wirtschaftsdiinger und Sekundéarrohstoffdiinger eine hohe bis sehr hohe Gefahrdung
in der Trinkwasserschutzzone und fur das genutzte Grundwasserdargebot dar. Es ist deshalb
nachweislich sicher zu stellen, dass bei der Diingung im Trinkwasserschutzgebiet keine er-
hohten Stickstoffeintrage in das Grundwasser erfolgen.

Die bestehende Biogasanlage ist an das 6ffentliche Trinkwassernetz angeschlossen. Der An-
schiuss kann weiterhin genutzt werden. Sollten sich Anderungen im Trinkwasserbedarf bzw. in
der Trinkwasserhausinstallation ergeben, so ist ein entsprechender Antrag beim Wasserver-
band Doébeln-Oschatz einzureichen.

Die vorhandenen o&ffentlichen Trinkwasserleitungen sind zu erhalten und zu schutzen Jegli-
che Beschadigungen sind auszuschlielfen.

Die Loschwasserversorgung gehort nicht zu den Aufgaben der &ffentlichen Trinkwasserver-
sorgung. Das Wasserversorgungsunternehmen ist nicht verpflichtet, die erforderliche Lésch-
wasservorhaltung ganz oder teilweise ber das 6ffentliche Netz sicher zu stellen. Der Wasser-
verband Dé&beln-Oschatz liefert deshalb entsprechend seinen Vertragsbedingungen (lll. Er-
ganzende Bedingungen, 9. Technische Anschlussbedingungen) Léschwasser (iber 6ffentliche
Hydranten nur nach Kénnen und Vermégen. Der im Bebauungsplan vorgesehene Hydrant in
Malkwitz, FeldstralRe ist fur eine Loéschwasserversorgung nur bedingt geeignet, da bei der an-
gegebenen maximalen Entnahmemenge der kritische Restdruck von 1,5 bar erreicht wird.
Eine mengenmafige Garantie fur eine bestimmte Entnahmemenge und (ber einen bestimm-
ten Zeitraum wird nicht abgegeben.

Die Zugénglichkeit zu den Anlagen der Trinkwasserversorgung muss wahrend der Bauausfih-
rung standig und ohne Einschrédnkungen gewahrleistet sein. Baustelleneinrichtungen sowie
Lagerplatze fur Baumaterialien durfen nicht Gber Trinkwasseranlagen errichtet werden.

Bei allen vorgesehenen Pflanzmanahmen sind die ,Technischen Mitteilungen Hinweis -
Merkblatt GW 125 (M)* des DVGW-Regelwerkes zu beachten und die darin enthaltenen Fest-
legungen umzusetzen. Der Pflanzabstand zu vorhandenen Versorgungsleitungen einschlief3-
lich Zubeho6r muss mindestens 2,5 m betragen.

insgesamt hat die Planung und Umsetzung des Bebauungsplanes unter Beachtung des Stan-
des der Technik und Einhaltung gesetzlicher Regelungen zu erfolgen.

Mit freundlichen Grifien
Wasserverband Débeln-Oschatz -
§ . {
Aok Ui
Geschéftsfuhrer

Anlage
Bestandsplan Trinkwasser
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