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A) Textliche Festsetzungen

Folgende Festsetzungen werden geandert:
Einfugungen — ROT

Streichungen — ROT

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A AUSSERE  GESTALTUNG DER BAULICHEN  ANLAGEN GEMASS
§ 9 ABS. 4 BAUGB IN VERBINDUNG MIT §-83 § 89 SACHSBO

0.1 GEBAUDE

b e e el e P s BIME ML R a0 Obe s

0.1.6 TRAUFHOHE ! GESCHOSSHOHE:
GESCHOSSHOHE IMAWOHNUNGSBAU-MAX-2,75-M
8 +
o
Pl Geltindeokerk
NEBENGEBAUDE DACHFORM -DACHNEIGUNG UND EINDECKUNG
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DIE ERRICHTUNG VON NEBENANLAGEN NACH

§ 14 BAUNVO UND VON ANLAGEN, DIE NACH
LANDESRECHT IN DEN ABSTANDSFLACHEN
ZULASSIG SIND, IST GEMASS § 23 ABS. 5 BAUNVO
AUCH AUSSERHALB DER UBERBAUBAREN
GRUNDSTUCKSFLACHEN ZULASSIG.

0.3 EINFRIEDUNG

I ZAUNE ”,QEZ ,QD..EHI"I’ SCHENDRAHTZAUNE ”Q.”E BIS
20 MJAGERZAUNE SIND UNZULASSIG

e R EINFRIEDUNGEN-SIND ZULASSIG ALS HECKEN-IN

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Verkehrsflughafen Leipzig/Halle

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des regionalplanerisch festgelegten
Siedlungsbeschrankungsbereichs des Flughafens Leipzig/Halle gemafl Karte 14 des
Regionalplans Leipzig-Westsachsen 2021 i.V.m. Plankapitel 2.2.1 des Regionalplans. Es wird
darauf hingewiesen. dass durch die Entwicklung des Flughafens Leipzig/Halle Belastungen
durch Larm- und Luftemissionen flr sein ndheres und weiteres Umfeld entstehen.

Die Ubrigen textlichen Festsetzungen und die zeichnerischen Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans werden von der vorliegenden Anderung nicht berthrt.

Buro Knoblich, Zschepplin Seite 3



Gemeinde Jesewitz 1. Anderung des Bebauungsplans
Alte Dorfstralie 1 ,Gallen-Sud*
04838 Jesewitz Satzungsfassung und Begriindung

B) Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Jesewitz hat in seiner Sitzung am .................... die
1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus den textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Jesewitz, ..., Siegel
Tauchnitz, Blrgermeister

2. Es wird bestatigt, dass der Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplans mit dem hierzu
ergangenen Beschluss des Gemeinderats vom .................... Ubereinstimmt.

Ausgefertigt, Jesewitz, ........ccccevveeeeenee. Siegel
Tauchnitz, Burgermeister

3. Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der

der Plan wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden durch die Veroffentlichung im Amtsblatt am
........................... ortsiblich bekannt gemacht.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und  weiter auf  Falligkeit und  Erléschen  von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................... in Kraft getreten.

Jesewitz, ..., Siegel
Tauchnitz, Blirgermeister
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C) Begriindung
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1 Aufgabenstellung und stadtebauliches Erfordernis

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Gallen-Sid* aus dem Jahr 1996 enthalt bisher zahlreiche
Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen im Plangebiet, die mit den heutigen
Anforderungen der Bauherren an zeitgemafle Wohngrundstticke und Einfamilienhduser nicht
mehr in Einklang zu bringen sind. Bisher wurde durch Bauwillige versucht, im Geltungsbereich
Uber eine Befreiung von diesen Festsetzungen eine Bebauung herbeizuflihren. Befreiungen
sind aber regelmaRig nur fur begriindete, atypische Falle anzuwenden.

Daher soll nach einer Vorabstimmung mit dem Landratsamt eine einfache Anderung des
Bebauungsplans gemal § 13 BauGB durchgefiihrt werden, mit der die nicht mehr
gewunschten Gestaltungsfestsetzungen gestrichen werden sollen.

Eine Anderung der zeichnerischen Festsetzungen findet nicht statt. Der Bebauungsplan soll
im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB geandert werden, da die Grundzlge der
Planung und das Grundgertst der Abwagung nicht bertihrt werden.

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans wurde durch den Gemeinderat
auf seiner Sitzung am 06.10.2022 gefasst.

Zusammengefasst sollen folgende Planungsziele erreicht werden:
- Streichung von Gestaltungsfestsetzungen fir Gebaude, Nebenanlagen und
Einfriedungen um eine zeitgemafe Entwicklung des Baugebiets zu ermdglichen

2 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Gallen-Sid" wurde 07.09.1995 als Satzung beschlossen,
mit der Genehmigung am 14.05.1996 und der anschlieRenden Bekanntmachung erlangte der
Bebauungsplan seine Rechtskraft.

Der Geltungsbereich befindet sich sudlich der Ortslage Gallen in der Gemeinde Jesewitz,
Ostlich der Kreisstralde K 7423. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 1,4 Hektar.

Es ist ein allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, einer
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 und einer Traufhéhe von 6,50 Metern festgesetzt. Zur
Erschlieung sind die Planstralien A, B und C sowie Ful3- und Radwege festgesetzt. Innerhalb
der Flachen des allgemeinen Wohngebiets sind Baufenster flir bis zu 28 Einzel-, Einzel- und
Doppelhauser sowie Hausgruppen festgesetzt. Zur Versorgung des Baugebiets ist eine Flache
fur Ver- und Entsorgungsanalgen sowie eine Grinflache mit Kinderspielplatz vorgesehen, die
Eingrinung des Plangebiets erfolgt Gber die Pflanzung von Einzelbdumen und weiteren
Geholzen. Neben Festsetzungen zur Stellung der baulichen Anlagen sind zahlreiche
Gestaltungsfestsetzungen unter anderem zur Dachform, Dacheindeckung, Gauben,
Kniestdcken, Garagen- und Nebengebauden sowie zur Gestaltung von Einfriedungen
festgesetzt.
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Abb. 1:  Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan

3 Planverfahren

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplans kommt das vereinfachte Verfahren gemaR
§ 13 BauGB zur Anwendung, da mit der geplanten Streichung von Gestaltungsfestsetzungen
die Grundzige der Planung und das Gesamtgerlst der Abwagung des Ursprungsplans nicht
berihrt werden. Es werden keine zeichnerischen Festsetzungen geandert, die Ubrigen
Festsetzungen zu Art und Maf} der baulichen Nutzung bleiben ebenfalls unverandert. Eine
Anderung weiterer Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans ist nicht erforderlich.

Gemall § 13 Abs.2und 3 Satz1 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach
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§ 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.

Die  Vorschriften (Uber die  Offentlichkeits- und  Behdérdenbeteiligung  nach
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2und 3 BauGB sind bei der Aufstellung des Bebauungsplans
entsprechend anzuwenden. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdérterung nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

Tab. 1: Verfahrensschritte flr die Aufstellung des Bebauungsplans

Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) ezl AR ]
Grundlage

1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat und | § 2 Abs. 1 und 06.10.2022
ortsubliche Bekanntmachung des | Abs. 4 BauGB
Aufstellungsbeschlusses

2. Billigungs- und Offenlegungsbeschluss zum 06.10.2022
Entwurf

3. Offentliche Auslegung des Entwurfs des | § 3 Abs. 2 BauGB 21.11.2022 bis
Bebauungsplans mit der Begrindung 23.12.2022

4. Einholen der Stellungnahmen der | §4 Abs. 2 BauGB 18.11.2022 bis
Nachbargemeinden, der Behérden und sonstigen | i.V.m. 23.12.2022

Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich | § 2 Abs. 2 BauGB
durch die Planung berihrt werden kann, zum
Entwurf des Bebauungsplans

5. Behandlung der Anregungen und Bedenken der | § 3Abs.2S. 4
Offentlichkeit, der Nachbargemeinden und der | i.V.m.
beteiligten Behdrden und sonstigen Trager | § 1 Abs. 7 BauGB
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berlhrt werden kann, im Gemeinderat
im Rahmen einer umfassenden Abwagung und
Abwagungsbeschluss

6. Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB

7. Information der Offentlichkeit, der | § 3 Abs. 2 BauGB
Nachbargemeinden und der Behdérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange Uber das
Ergebnis der Abwagung zu den wahrend der
Offenlage  eingegangenen  Anregungen und
Bedenken

8. ortslbliche Bekanntmachung des | § 10 Abs. 3 BauGB
Satzungsbeschlusses und Inkrafttreten des
Bebauungsplans

31 Beriicksichtigung der Belange aus den Beteiligungsverfahren

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden vorgebrachten Anregungen, Hinweise und
Bedenken sind in die Abwagung einzustellen und im weiteren Planverfahren zu
bertcksichtigen.

Ein Hinweis zur Lage des Plangebiets im Siedlungsbeschrankungsbereich des Flughafens
Leipzig/Halle und damit verbundene Larm- und Luftemissionen wurde in der Planunterlage
erganzt.
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Nach erfolgter Abstimmung mit dem Landratsamt erfolgt weiterhin keine Anderung von
zeichnerischen Festsetzungen, da aus Sicht der Gemeinde eine Umsetzung des
Bebauungsplans auch ohne weitere Anderungen gewahrleistet ist. Das Plankonzept und das
Grundgeruist der Abwéagung bleiben von der vorliegenden Anderung unberiihrt. Durch
Anpassung des amtlichen Lagebezugssystems und fehlender Lagegenauigkeit des
Ursprungsplans kommt es bei der Umsetzung zu Verschiebungen, die aber aus Sicht der
Gemeinde auch ohne Neuerstellung der Planzeichnung beherrschbar sind.

Ein von den Raumordnungsbehérden vorgeschlagener Verzicht auf die Planung erfolgt nicht,
da hier Baurecht besteht und ein Verzicht zu Schadenersatzpflichten der Gemeinde flhren
wirde. Eine Anpassung an die Ziele und Grundséatze der Raumordnung erfolgt ebenfalls nicht,
da mit der vorliegenden, einfachen Anderung die Grundziige der Planung nicht bertihrt
werden.

Weitergehende Informationen sind dem Abwagungsbeschluss und dem dazugehdrigen
Abwagungsprotokoll zu entnehmen.

4 Lage, Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Nordsachsen auf dem Gebiet der Gemeinde
Jesewitz im Ortsteil Gallen, sudlich der Ortslage und westlich der Kreisstralle K 7423. Der
Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung umfasst den Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplans und somit die Flurstlicke 12/34, 12/35, 12/37, 12/38, 12/39,
12/43, 12/44, 12/45, 12/46, 12/47, 12/48, 12/49, 12/50, 12/51, 12/52, 12/53, 12/54, 12/55,
12/56, 12/57, 12/58, 12/59, 12/60, 12/61, 12/62, 12/67, 12/68, 12/69, 12/70, 12/71, 12/72,
12/73, 12/74, 12/75, 12/76, 12/77, 12/78, 12/79 und 12/80 in der Flur 3 der Gemarkung Gallen
auf einer Grofde von ca. 1,4 Hektar.
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Abb. 2:  Geltungsbereich rot umgrenzt
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Abb. 3: Lage des Geltungsbereichs im Gemeindegebiet
(DTK 10 © GeoSN, 09/2022)

5 Beschreibung des Plangebiets/Topographie

Das Plangebiet befindet sich siidlich angrenzend an die im Zusammenhang bebaute Ortslage
Gallen, westlich der Kreisstrafte K 7423. Es handelt sich um bisher landwirtschaftlich genutzte
Flachen, zum Zeitpunkt der Planaufstellung der 1. Anderung sind die ErschlieRungsanlagen

bereits hergestellt.

6 Landes- und Regionalplanung

Belange der Landes- und Regionalplanung werden durch die vorliegende Anderung des
Bebauungsplans nicht berthrt.
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7 Geanderte Festsetzungen

Dunkoll _keine Engobi 1 s )

0.1.6  Traufhdéhe / Geschosshbhe:
Geschosshéhe dedlebonnee ho cne e T8

Die Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Hauptanlagen entsprechen nicht den
aktuellen Anforderungen der Bauherren an die Gestaltung von Wohngebauden und schranken
die Bebauung und Entwicklung des Gebiets zu stark ein. Aus Sicht der Gemeinde sind diese
Festsetzungen nicht mehr erforderlich, da fur das Plangebiet eine heterogene Entwicklung mit
verschiedenen, abwechslungsreichen Haustypen gewlinscht wird, die auch der Entwicklung
in den umliegenden Ortsteilen und Gemeinden entspricht. Die angrenzenden Grundstiicke
sind ebenfalls durch verschiedene Haustypen mit unterschiedlicher Gestaltung gepragt, eine
Beeintrachtigung des Ortsbilds ist mit den Festsetzungen zu Art und Maf} der baulichen
Nutzung sowie den verbleibenden Gestaltungsfestsetzungen weiterhin gewahrleistet.

Die Errichtung von Nebenanlagen nach

§ 14 BauNVO und von Anlagen, die nach
Landesrecht in den Abstandsflachen

zuldssig sind, ist gemal § 23 Abs. 5 BauNVO
auch aullerhalb der liberbaubaren
Grundstlicksfléchen zuléssig.
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Die Festsetzung hat klarstellenden Charakter, eine Errichtung von Nebenanlagen und
Garagen aullerhalb der mit Baugrenze festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen wird
ausdricklich zugelassen. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist mit den gesetzlich
definierten Anforderungen an die Errichtung, z.B. aus der sachsischen Bauordnung, in
ausreichendem Mal gewahrleistet. Stadtebauliche Grinde fur eine Einschrankung liegen
nach Einschatzung der Gemeinde nicht vor.

. 74 Lint lor Maschondrahizs Hshe b

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Einfriedungen und zu den Abstellplatzen der
Abfallsammelbehalter entsprechen ebenfalls nicht den aktuellen Anforderungen bzw. stellen
diese aus Sicht der Gemeinde eine zu starke Einschrankung der potentiellen Bauherren dar.
Eine Beeintrachtigung des Ortsbilds durch den Wegfall dieser Festsetzungen ist aus Sicht der
Gemeinde nicht zu befirchten.

8 ErschlieBung

Belange der ErschlieBung sind nicht Bestandteil der vorliegenden Plananderung.

9 Naturschutz und Landschaftspflege

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden von der vorliegenden
Plananderung nicht bertihrt.

10 Hinweise

Verkehrsflughafen Leipzig/Halle

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des regionalplanerisch festgelegten
Siedlungsbeschrankungsbereichs des Flughafens Leipzig/Halle gemafll Karte 14 des
Regionalplans Leipzig-Westsachsen 2021 i.V.m. Plankapitel 2.2.1 des Regionalplans. Es wird
darauf hingewiesen. dass durch die Entwicklung des Flughafens Leipzig/Halle Belastungen
durch Larm- und Luftemissionen flr sein ndheres und weiteres Umfeld entstehen.

Bdro Knoblich Zschepplin, 21.02.2023
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