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Gemeinde Doberschiitz Bebauungsplan

Breite StralRe 17 »-Am Sonnenwinkel“ OT Sprotta-Siedlung
04838 Doberschitz Vorprifung des Einzelfalls 03/2024
1 Anlass

Im Zuge des 2. Entwurfs des Bebauungsplanes ,Am Sonnenwinkel* OT Sprotta-Siedlung
wurde eine Vorprifung des Einzelfalls entsprechend § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB
durchgefiihrt. Dabei wird eine Uberschlagige Prifung unter Bertcksichtigung der in Anlage 2
BauGB genannten Kriterien durchgefuihrt. Es soll geprift werden, ob der Bebauungsplan
Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berulck-
sichtigen waren.

2 Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 BauGB

Tab. 1:  Prifbogen zur Vorprifung des Einzelfalls nach Anlage 2 BauGB (verwendete Farben: grin —
keine Auswirkung, gelb — mittlere Auswirkung und rot — erhebliche Auswirkung)

2. Entwurf des Bebauungsplanes ,,Am Sonnenwinkel*“ OT Sprotta-Siedlung
Merkmale des Bebauungsplans: Umfang

Grole des Geltungsbereichs des B-Plans: 0,39 ha
Art der baulichen Nutzung: WA
zulassige GRZ: 0,3
Uberbaubare und versiegelbare Flache: 0,16 ha

Wesentlich zu erwartende negative Wirkfaktoren des Bebauungsplans: ja nein

Flacheninanspruchnahme X ]

Im Planungsgebiet erfolgt der Abriss von im Plangebiet vorhandenen Neben-
gebauden (ca. 100 m?). Somit werden auch bereits vorbelastete Flachen genutzt.

Versiegelung

Entsieglung/Rickbau

Im Zuge der Baufeldfreimachung werden im Plangebiet vorhandene Nebengebaude
abgerissen (ca. 100 m?) Die Flachen werden teilweise entsiegelt.

Bodenabtrag
Altlasten/Altlastenverdachtsflachen

Erhéhung Verkehrsaufkommen/Larmemissionen
Erhéhung Schadstoffemissionen

Verringerung Verkehrsaufkommen

Aktive Larmschutzmalinahmen
Veranderung/Querung von Gewassern

Oberflachenwasserentnahmen/-einleitungen
Das Niederschlagswasser wird auf dem Plangebiet versickert werden.

Einleitung Abwasser/Oberflachenentwasserung
Grundwasserentnahmen/-absenkungen

X1
Hjn

OO0 Ogogogox
XX BRI A |

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 3
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Bebauungsplan

»-Am Sonnenwinkel“ OT Sprotta-Siedlung
Vorprifung des Einzelfalls 03/2024

Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

AusmaB/
Bedeutung
gegeben?

ja nein

1.1

das Ausmal, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des § 35
Abs. 3 des Gesetzes uUber die Umweltvertraglichkeit setzt

Bedarf, GroRe, Standort:

Gegenstand des Bauleitplanverfahrens ist der 2. Entwurf des Bebauungs-
planes ,Am Sonnenwinkel* OT Sprotta-Siedlung, der zum Ziel hat, planungs-
rechtliche Voraussetzungen fiir die Errichtung von Wohnbebauung zu
schaffen. Ziel ist die Nachverdichtung und Abrundung der Ortslage von
Sprotta-Siedlung fir die Wohnnutzung. Das Plangebiet liegt randlich einer
Siedlung zum angrenzenden Aufenbereich. Die ErschlieRungsanlagen sind
hergestellt, insbesondere die Versiegelungen fir Verkehrsanlagen sind
bestehend. Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,36 ha.
Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 ist eine
Uberbauung von 0,11 ha zuldssig. Dies entspricht 28,2 % des Plangebietes.
Durch die Méglichkeit der Uberschreitung der GRZ um 50 % kann sich die
Uberbaubare Flache fiir Nebenanlagen auf bis zu 0,16 ha erhéhen. Im
Planungsgebiet erfolgt der Abriss von 2 Nebengebauden (ca. 25 und 77 m?),
die anschlielend wieder iberbaut werden kénnen. Somit erfolgt auch eine
Nutzung bereits vorbelasteter Flachen.

Umgang mit Ressourcen:
Es handelt sich um eine MalRnahme, bei der Ressourcen im Aul3enbereich
in Anspruch genommen werden.

Raumordnung:
Die Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Die Planung setzt damit keinen Rahmen fir die Entscheidung Uber die
Zul3ssigkeit von Vorhaben, wie er in § 35 Abs. 3 UVPG beschrieben ist.

[ X

1.2

das Ausmald, in dem der Bebauungsplan andere Plane | B-Plan
und Programme beeinflusst widerspricht
diesen

ja nein

Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) ] X

Regionalplan Leipzig-Westsachsen (RP L-WS 2021) ] X

Flachennutzungsplan der Gemeinde Doberschiitz (FNP | [] X
2005)

1.3

die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Einbeziehung umweltbezogener,
einschlieBlich gesundheitsbezogener Erwagungen, insbesondere im
Hinblick auf die Forderung der nachhaltigen Entwicklung

Die Gemeinde Doberschitz beabsichtigt vorliegend auf den Flursticken
35/7, 35/9 und 35/10 der Gemarkung Sprotta Flur 1 die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von Wohn-
bebauung. Ziel ist die Nachverdichtung und Abrundung der Ortslage von
Sprotta-Siedlung fiir die Wohnnutzung. Das Plangebiet liegt randlich einer
Siedlung zum angrenzenden Auflenbereich. Das Gebiet ist erschlossen,
sodass der Erschliefungsaufwand niedrig gehalten werden kann.
Zusammengefasst sollen die folgenden Planungsziele erreicht werden:
- malvolle Ergdnzung des Siedlungskdrpers des Ortsteils Sprotta-
Siedlung
- Einbeziehung einer voll erschlossenen Flache in den Bebauungs-
zusammenhang
- Nachverdichtung und Einbindung in die vorhandene Siedlungs-
struktur

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten
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Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

AusmaB/
Bedeutung
gegeben?

ja nein

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und
ErschlieBung

- Ausnutzen der vorhandenen ErschlieRung

- sparsamer Umgang mit dem Schutzgut Flache

Im wirksamen FNP der Gemeinde Doberschiitz, genehmigt am 23.06.2005,
bekanntgemacht am 22.07.2005 ist das Plangebiet vollstandig als Wohnbau-
flache (W) dargestellt. Somit ist der vorliegende Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Schutz von Ressourcen:

- Boden

Der Boden im Planungsgebiet ist durch seine Lage bereits anthropogen
Uberpragt.

- Versiegelung

Laut Grundflachenzahl ist eine Uberbauung auf 0,11 ha zuldssig, zzgl. der
Méglichkeit einer Uberschreitung um 50 %. Es erfolgt der Abriss von 2
Nebengebduden (ca. 25 und 77 m?), die anschlielend teilweise wieder
Uberbaut werden. So wird auch bereits versiegelte Flache genutzt.

- Wasser

Das Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes wird versickert
werden, sodass sich die Grundwasserneubildungsrate lokal nicht verandert.
- Altlasten

Es sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Im Vergleich zur Bestandssituation ergibt sich mit dem Vorhaben kein
erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft.

Im Plangebiet ist das Vorkommen geschitzter Tierarten gem. Anhang IV
FFH-RL ausgeschlossen und ausschlieBlich siedlungstypischen Arten sowie
Brutvbgel zu erwarten.

1.4

die fur den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, einschlieRlich
gesundheitsbezogener Probleme

Fur das Vorhabengebiet sind Larmvorbelastungen durch Verkehrslarm
vorhanden, die teilweise oberhalb der Orientierungswerte fir Allgemeine
Wohngebiete nach DIN 18005-1 liegen.

Es sind folgende MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Gerausche festgesetzt.

I. Die Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsraume entsprechend DIN 4109
(Schlaf-, Gaste- und Kinderzimmer) sowie Auflenwohnbereiche (z.B.
Terrassen und Balkone), an denen die schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 Uberschritten sind, sind an der zu den malgeblichen
Verkehrsgerduschquellen abgewandten Fassadenseite der geplanten
Wohnbebauung anzuordnen.

. Ist eine solche Grundrissorientierung nach Punkt | nicht moglich, sind fir
die schutzbedirftigen R&dume (sofern als Schlafraum genutzt), an deren
Fenstern die schalltechnischen Orientierungswerte ,Nacht“ Gberschritten
werden, besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichen-
den Belilftung oder andere bauliche Mallinahmen gleicher Wirkung umzu-
setzen, z.B.: schallgeddmmte Luftungseinrichtungen, vorgelagerte verglaste
Vorbauten/Loggien, in deren dullerer Huille sich 6ffenbare Elemente oder
Liftungsschlitze befinden, Prallscheiben oder Vorhangfassaden, vorge-
setzte Fensterladen. Mit den genannten baulichen MaRnahmen muss eine
Schallpegeldifferenz erreicht werden, die sicherstellt, dass in den schutz-
bedirftigen Raumen nachts ein Innenraumpegel von 30 dB(A) nicht
Uberschritten wird.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten
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1.5 die Bedeutung des Bebauungsplans fir die Durchfihrung | B-Plan

nationaler und europaischer Umweltvorschriften widerspricht
diesen
ja nein

Es sind keine Anhaltspunkte zu erkennen, aus denen eine
Bedeutung der Planaufstellung fir die Durchfiihrung
nationaler und europaischer Umweltvorschriften abzu-
leiten ware.
B-Plan beinhaltet/betrifft:
RL 2009/147/EG: Vogelschutzrichtlinie ] X
RL 76/464/EWG: Gewasserqualitatszielverordnung ] X
Schutzgebiete/schiitzenswerte Flachen nach Nr. 2.6 ] X
RL 2002/49/EG (Umgebungslarm-RL) ] X
RL 92/43/EWG (FFH-RL): Artenschutz/Biotopverbund ] X
Bestandsichernder B-Plan: ] X
Neben einer Bestandssicherung wird auch eine
Entwicklung zugelassen.

2.1 die  Wabhrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und
Umkehrbarkeit der Auswirkungen

(a) Mensch, einschlieBlich menschlicher Gesundheit ] X
Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten.

(b) | Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ] X
Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten, siehe Kapitel 10.1 und 11.3 in der Begrindung
zum Bebauungsplan.

(c) Boden X L]
Es kénnen maximal bis zu 0,16 ha Flache Uberbaut und
versiegelt werden, parallel werden Teilflachen dauerhaft
entsiegelt. Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
zu erwarten, siehe Kapitel 10.1 in der Begriindung zum
Bebauungsplan.

(d) Wasser — Oberflaichenwasser ] X
Im Gebiet bestehen keine Oberflachengewasser. Es sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten, siehe
Kapitel 10.1 in der Begrindung zum Bebauungsplan.

(e) | Wasser — Grundwasser ] X
Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten, siehe Kapitel 10.1 in der Begriindung zum
Bebauungsplan. Das Niederschlagswasser innerhalb des
Plangebietes wird versickert werden, sodass sich die
Grundwasserneubildungsrate lokal nicht verandert.

) Wasser — Hochwasser ] X
Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten
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die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehr-
barkeit der Auswirkungen

(9) | Luft [] X
Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten, siehe Kapitel 10.1 in der Begrindung zum
Bebauungsplan.

(h) Klima ] X
Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten, siehe Kapitel 10.1 in der Begriindung zum
Bebauungsplan.

(i) Landschaft(sbild) ] X
Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten, siehe Kapitel 10.1 in der Begrindung zum
Bebauungsplan.

() Kultur- und sonstige Sachguter ] X
Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten.

(k) | Wechselwirkungen L] X
Wechselwirkungen wurden im Rahmen der
Schutzbetrachtung mit einbezogen. AuRergewodhnliche
Wechselwirkungen ergeben sich vom Vorhaben nicht.

2.2 den kumulativen und grenziiberschreitenden Charakter
der Auswirkungen

(a) den kumulativen Charakter der Auswirkungen
Auswirkungen anderer Pléne, Programme bzw. Vorhaben | [ ] X
erstrecken sich auf das B-Plan-Gebiet
Auswirkungen des B-Plans erstrecken sich Uber die | [] X
Grenzen hinaus

(b) den grenzuberschreitenden Charakter der Auswirkung L] X

2.3 die Risiken fir die Umwelt, einschlieBlich der
menschlichen Gesundheit (zum Beispiel bei Unfallen)

(a) Risikopotenzial des Standortes ] X
Da sich die Nutzungsart nur unwesentlich gegeniiber den
bereits vorhandenen baulichen Strukturen andert, sind
durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes keinerlei
zusatzliche Umweltrisiken, einschliel3lich Risiken fir die
menschliche Gesundheit zu erwarten, die Uber das bereits
vorhandene Maf} hinausreichen.

(b) Risiken durch Altlasten/Altlastverdachtsflachen ] X
X Nicht vorhanden/Inanspruchnahme vermeidbar
] Inanspruchnahme erforderlich

2.4 den Umfang und die rdumliche Ausdehnung der
Auswirkungen
Auswirkungen des B-Plans erstrecken sich Uber die | [] X
Grenzen hinaus
Auswirkungen des B-Plans erstrecken sich (ber die | [] X
kommunalen Grenzen hinaus
Verlagerungseffekte zu erwarten ] X

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten
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die Bedeutung und die Sensibilitdt des voraussichtlich
betroffenen Gebiets auf Grund der besonderen natir-
lichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der Intensitat der
Bodennutzung des Gebiets jeweils unter Beriicksichtigung
der Uberschreitung von Umweltqualitdtsnormen und
Grenzwerten

] Uberschreitung von Umweltqualitdtsnormen bzw.
Grenzwerten durch den Bebauungsplan zu
erwarten

wenn ,ja“, dann weitere Priifung:

] Besonders bedeutendes bzw. sensibles Gebiet
betroffen

2.6

folgende Gebiete:

Gebiet

vorhanden

Einschatzung
der

ja

nein

Auswirkung

2.6.1

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des
Bundesnaturschutzgesetzes

[

X

26.2

Naturschutzgebiete gemaf § 23 des Bundesnaturschutz-
gesetzes, soweit nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst

[

X

26.3

Nationalparke gemal §24 des Bundesnaturschutz-
gesetzes, soweit nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst

[

X

264

Biospharenreservate und  Landschaftsschutzgebiete
gemall den §25 und §26 des Bundesnaturschutz-
gesetzes

(@)

Biospharenreservat

(b)

Landschaftsschutzgebiet

265

Gesetzlich geschitzte Biotope gemaf § 30 des Bundes-
naturschutzgesetzes

00

XXX

2.6.6

Wasserschutzgebiete gemal § 51 des Wasserhaushalts-
gesetzes, Heilquellenschutzgebiete gem. § 53 Abs. 4 des
Wasserhaushaltsgesetzes, sowie Uberschwemmungs-
gebiete gemaR § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

—
QO

Wasserschutzgebiet

—
O
~ |~

Heilquellenschutzgebiet

—
(¢

Uberschwemmungsgebiet

N
.o')v
~

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften
festgelegten Umweltqualitdtsnormen bereits tGberschritten
sind

|

XXX X

2.6.8

Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere
Zentrale Orte im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 des Raum-
ordnungsgesetzes

[

X

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten
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Merkmale der moglichen Auswirkungen und der | Auswirkungen | Einschatzung
voraussichtlich betroffenen Gebiete insbesondere in | zu erwarten der

Bezug auf Auswirkungen
2.6.9 | in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler,
Denkmalensembles, Bodendenkmaler oder Gebiete, die
von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutz-
behdérde als archaologisch bedeutende Landschaften
eingestuft worden sind

(a) Baudenkmal

(b) Bodendenkmal

Das Plangebiet liegt in einem archaologischen Relevanz-
bereich. Vor Beginn der Erdbauarbeiten in Bereichen, die
bisher noch nicht bebaut sind, ist das Landesamt fur
Archaologie mindestens drei Wochen vorher zu
informieren.

Nationale Naturmonumente nach §24 des Bundes- | [] X
naturschutzgesetzes (Nr. 2.3.3 Anlage 2 UVPG)
Naturdenkmaler nach §28 des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Nr. 2.3.5 Anlage 2 UVPG)

geschutzte Landschaftsbestandteile, einschlieRlich | [] X
Alleen, nach §29 des Bundesnaturschutzgesetzes
(Nr. 2.3.6 Anlage 2 UVPG)

Gesamteinschitzung der Einzelfallpriifung nach Anlage 2 BauGB:

Erhebliche Umweltwirkungen auf die zu untersuchenden Schutzgiiter des UVPG sind durch das
Vorhaben nicht zu erwarten. Das B-Plangebiet ist bereits heute durch seine Lage unmittelbar im
Siedlungsgebiet gelegen stark anthropogen gepragt. Im nahen Umfeld befinden sich Gewerbeflachen
und die stark befahrene B 87. Dies sind Flachen mit geringer Bedeutung fiir Natur und Landschaft.
Lebensstatten geschiitzter Tier- und Pflanzenarten konnten bei der Vor-Ort Begehung im September
2022 im Plangebiet nicht festgestellt werden. Da im Zuge des Vorhabens keine wertvollen Gehdlze
oder hochwertige Biotopflachen beseitigt werden miissen sowie auch sonst keine naturschutz- oder
artenschutzrechtlich relevanten Strukturen betroffen sind, kann von einer naturschutz- und
artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit ausgegangen werden.

Hn
X

[
X

Empfehlung zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung:
X Umweltpriifung nicht erforderlich

Zu beachtende Auflagen/VermeidungsmalRnahmen/Maflnahmen zur Minderung moglicher
Beeintrachtigungen:

- Alle mit der Durchfiihrung von Bau- bzw. Abrissmafinahmen betrauten Personen sind geman
SachsDSchG darauf hinzuweisen, dass bei den Aulenarbeiten auftretende vor- und friih-
geschichtliche Funde unverziglich dem Landesamt fir Archaologie gemeldet werden
mussen.

- Es wird auf § 20 SdchsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder
Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale
handelt, hat dies unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustdndige Fachbehdrde mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist. Ausfuhrende Firmen sind schriftlich auf die
Meldepflicht hinzuweisen.

- Zum Schutz des Bodens und zum sparsamen Umgang mit ihm wird eine Beschrankung der
Versiegelung auf das unbedingt notwendige Mal empfohlen. Auf Flachen, deren
Versiegelung nicht zwingend erforderlich ist, sollte der Versiegelungsgrad mdglichst
geringgehalten werden. Solche Flachen sind beispielsweise Zufahrten und Zuwegungen
innerhalb des Baugebietes sowie Stellplatze fur Kraftfahrzeuge. Ferner sind die baulich nicht
in Anspruch genommenen Flachen innerhalb des Bauvorhabens vom Baubetrieb
freizuhalten, um die B6den vor Kontamination und sonstiger Devastierung im zu schutzen.
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtung und Durchmischung von Béden mit Fremdstoffen) sind
prinzipiell auszuschlieRen. Fir unvermeidliche Bodenbelastungen, die durch die Lagerung

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 9
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von Bau- und Betriebsstoffen verursacht werden koénnen, sind geeignete Schutz-
vorkehrungen zu treffen (z.B. sachgemafRe Behalter, Folienunterlagen, Schutz vor Aus-
waschung).

Die DIN 18300 ,Erdarbeiten®, DIN 18915 ,Bodenarbeiten® und die DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® sind einzuhalten.
Das zur Verflillung von Baugruben bzw. zur Gelanderegulierung vorgesehene Material muss
den Prif- und Vorsorgewerten der BBodSchV, Anlage 2, hinsichtlich der beabsichtigten
Nachnutzung entsprechen und hat kontaminationsfrei zu sein. Entsprechend ist die
DIN 19731 (Ausgabe 5/98) ,Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.

Die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen sind bis spatestens eine Pflanzperiode nach
Bezugsfertigkeit der jeweiligen Gebdude gartnerisch anzulegen oder zu begrinen. Bei der
gartnerischen Gestaltung soll auf gro3flachige geschotterte und gekieste Flachen ganzlich
verzichtet werden, da diese artenarm sind und im Gegensatz zu bepflanzten Garten keine
Trittsteinbiotope fiir diverse Tierarten bieten. Zudem fiihrt die Anlage von Flachen mit Kunst-
oder Natursteinen zur lokalen Uberwarmung.

[

Insbesondere zu klarende Sachverhalte:
entfallt

Umweltpriifung erforderlich

Blro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Zschepplin, 11.03.2024
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Gemeinde Doberschiitz Bebauungsplan
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