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SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE
Postfach 540137 | 01311 Dresden

per E-Mail:

rust@bk-landschaftsarchitekten.de
beteiligung@bk-landschaftsarchitekten.de

bk
Zur Mulde 25
04838 Zschepplin

21-141 B-Plan "BahnhofstrafRe Frohburg" - Vorentwurf von 10/2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Sachsischen
Landesamtes flr Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Trager
offentlicher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge
- natlrliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz und Fischerei und
- Geologie

Gegenstand der Priifung sind. Die Prifung weiterer Belange ist auf Grund
fehlender Zustandigkeit nicht moglich.

Wir haben die Prifung und Einschatzung u.a. auf der Grundlage des In-
halts der unter Punkt 2.1 und 3.1 aufgefuhrten Unterlagen vorgenommen.
1 Zusammenfassendes Priifergebnis

Aus Sicht des LfULG stehen dem Vorhaben als solchem keine grundsatzli-
chen Bedenken entgegen.

Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung bestehen jedoch Anforde-
rungen zum Radonschutz, die zu beachten sind. Zur Begriindung und zu
weiteren Hinweisen der naturlichen Radioaktivitéat siehe Gliederungspunkt
2.

Wir empfehlen aufierdem, im Rahmen der weiteren Planbearbeitung die in
Punkt 3 folgenden geologischen Hinweise zu bericksichtigen.

Die Belange des Fluglarms, der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sowie
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des Fischartenschutzes bzw. der Fischerei sind nicht berthrt.

2 Natirliche Radioaktivitat
2.1 Unterlagen

[11 Kataster flir Natlrliche Radioaktivitat in Sachsen, basierend auf Kenntnissen
Uber den Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem
Projekt ,Radiologische Erfassung, Untersuchung und Bewertung bergbaulicher
Altlasten® (Altlastenkataster) des Bundesamtes fir Strahlenschutz.

[2] Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strah-
lenschutzgesetz - StrISchG) vom 27. Juni 2017 (BGBI. | S. 1966), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2021 (BGBI. | S. 1194) geandert wor-
den ist.

[3] Verordnung zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung
(Strahlenschutzverordnung - StriISchV) vom 29. November 2018 (BGBI. | S.
2034, 2036), die zuletzt durch Artikel 1 der dritten Verordnung zur Anderung der
Strahlenschutzverordnung vom 8. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4645) geandert
worden ist.

[4] Allgemeinverfugung zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-222 in
Innenraumen nach § 121 Absatz 1 Satz 1 des Strahlenschutzgesetzes vom 19.
November 2020 (SachsABI. S. 1362).

2.2 Prifergebnis
Das Plangebiet befindet sich ...

- in keiner radioaktiven Verdachtsflache und gegenwartig [1] liegen uns auch kei-
ne Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor,

- aulderhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes [4] und nach unseren Er-
kenntnissen in einer als unauffallig bezuglich der zu erwartenden durchschnittli-
chen Radonaktivitatskonzentration in der Bodenluft charakterisierten geologi-
schen Einheit.

Zum vorliegenden Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken. Jedoch sind im Rah-
men weiterer Planungen zur Bebauung die nachfolgenden Anforderungen zum Radon-
schutz zu beachten.

2.3 Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrlISchG) [2] und die novellierte Strahlen-
schutzverordnung (§§ 153 - 158 StrISchV) [3] regeln die Anforderungen an den Schutz
vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m?® (Becquerel pro Kubikmeter
Luft) fur die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in
Aufenthaltsrdumen und an Arbeitsplatzen in Innenrdumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatz-
lich geeignete MalRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu
verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn die nach
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den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MalRhahmen zum
Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder
Arbeitsplatzen Mallnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
Luftwechselrate fihren, soll die Durchflihrung von MaRlnahmen zum Schutz vor Radon
in Betracht ziehen, soweit diese Mafltnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfigung [4] Gebiete nach § 121
Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz [2] festgelegt. Fur diese sogenannten Radonvor-
sorgegebiete wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitatskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Gebauden mit Auf-
enthaltsraumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m? Uberschreitet. In
diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erflllen.
Die Allgemeinverfigung sowie alle weiterfihrenden Informationen sind unter
www.radon.sachsen.de nachzulesen.

Aber auch aufderhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit
ausgeschlossen werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften
des Gebdaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhdhte Werte der Radonak-
tivitatskonzentration in der Raumluft auftreten konnen. Daher empfehlen wir generell
dem vorsorgenden Schutz vor Radon besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

2.4 Allgemeine Hinweise zum Radonschutz

In der Broschure ,RadonschutzmalRnahmen - Planungshilfe fir Neu- und Bestandsbau-
ten® (https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Moglichkeiten zum
Radonschutz praxisnah erlautert. Diese Broschiire kdnnen Sie kostenlos herunterla-
den.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich
bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:
> Dresdner Strafte 183, 09131 Chemnitz

> Telefon: (0371) 46124-221
Telefax: (0371) 46124-299
E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de
Internet: www.smul.sachsen.de/bful

https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html
Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusatzlich besteht die Mdglichkeit einer
Vereinbarung individueller persdnlicher Beratungstermine.

3 Geologie
3.1 Unterlagen

[1] Schreiben der Biro Knoblich, Landschaftsarchitekten vom 04.11.2022, Betreff:
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Vorentwurf des Bebauungsplans ,,BahnhofstraRe Frohburg“ und 3. Anderung
des Flachennutzungsplans der Stadt Frohburg, Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB, Abstimmung
mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB und Offentlichkeitsbetei-
ligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB Projekt Nr. 21-141

[2] Als Anlage von [1] Ubermittelte Unterlagen des Vorentwurfes des Bebauungs-

planes "Bahnhofstral’e Frohburg"

[2.1] Planzeichnung im Malf3stab 1:1.000 (Teil A),

[2.2] Textliche Festsetzungen und Hinweise (Teil B)

[2.3] Begrundung

[2.4] Umweltbericht

[2.5] Baugrundgutachten ,Erschliefung / Neubau Gewerbeobjekt mit Wohnge-
biet Benndorfer Weg, 04654 Frohburg“ der Beyer Umweltconsult GmbH
vom 08.02.2022

[2.6] Vorprifung Ansiedlung EDEKA und ROSSMANN im Baugebiet ,Am Benn-
dorferWeg*® in Frohburg

[2.7] Verkehrsgutachten

[2.8] Schallimmisionsprognose

[3] 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Frohburg, Begriindung zum
Vorentwurf, Stand: September 2022

[4] Geologische Karte der eiszeitlich bedeckten Gebiete von Sachsen
(GK50_Eiszeit), Mastab: 1:50.000, digitale Version.

[5] Lithofazieskarte Tertiar (GK50_LKT), Maf3stab: 1:50.000, digitale Version.

[6] Geodatenarchiv des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
(LFULG).

[7] RStO 12: Richtlinien fur die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsfla-
chen. Forschungsgesellschaft fur Straflen- und Verkehrswesen e.V., Arbeits-
gruppe Infrastrukturmanagement, Koin, 2012.

[8] Arbeitsblatt DWA-A 138: Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser. Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall e. V., Hennef, 2005.

3.2 Prufumfang

Fir den Standort des geplanten Vorhabens erfolgte eine Prifung auf 6ffentliche Belan-
ge geologischer Art. Daruber hinaus wurde das Baugrundgutachten auf Plausibilitat der
lokalen ingenieur- und hydrogeologischen Sachverhalte (Schichtenbeschreibung, Cha-
rakteristik der Baugrundschichten, gesteinsphysikalische Kennwertansatze, ingenieur-
geologische / hydrogeologische Modellbildung) gepruft.

3.3 Hinweise
3.3.1 Geologie/Baugrund

Die in [2.5] beschriebene geologische Situation entspricht uns vorliegenden Daten [4]
bis [6] und wird vom Grundsatz her mitgetragen. Das im geotechnischen Bericht aufge-
stellte Baugrundmodell sowie die gegebenen Hinweise zur weiteren Planung und Bau-
ausflhrung sind fachlich plausibel und sollten im Zuge der weiteren Planungen beruck-
sichtigt werden.

Die im Rahmen von [2.5] durchgeflihrten und ausgewerteten Baugrunduntersuchungen
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beziehen sich auf den Neubau des Nahversorgungszentrums sowie auf die Erschlie-
Bung des allgemeinen Wohngebietes. Im Rahmen der Bebauungsplanung des Berei-
ches ,Allgemeines Wohngebiet“ wird im Vorfeld von Baumafnahmen die Durchfiihrung
von orts- und vorhabenskonkreten Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997 und
DIN 4020 empfohlen. Der geotechnische Bericht dazu sollte u. a. Aussagen zur Bau-
grundschichtung, zu den Grundwasserverhaltnissen sowie die Ausweisung von Homo-
genbereichen (einschlieBlich Eigenschaften und Kennwerten) hinsichtlich der gewahl-
ten Bauverfahrensweisen (z. B. Erdarbeiten) enthalten. Zudem sollten die geplanten
Maflnahmen nach DIN EN 1997 einer geotechnischen Kategorie zugeordnet werden,
die den notwendigen Umfang an Erkundungsmafinahmen und an zu erbringenden
Nachweisen eingrenzt. Falls sich bautechnische Vorgaben andern oder auch die ange-
troffenen geologischen Verhaltnisse von den erkundeten abweichen, sollte eine Uber-
prifung und ggf. Anpassung der jeweiligen Baugrunduntersuchung erfolgen.

Bei der Herstellung von Verkehrswegen nach RStO 12 [7], ist das Plangebiet der
Frosteinwirkungszone Il zuzuordnen.

3.3.2 Hydrogeologie

Im Hinblick auf den Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser sind die Ausflih-
rungen in der Begriindung des Bebauungsplanes [2] inhaltlich widersprichlich. Auch in
Bezug zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans sind die Ausfiihrungen nicht konsis-
tent.

So wird in [2] unter Punkt 2.6 die Ableitung anfallenden Niederschlagswassers Uber die
vorhandene Kanalisation genannt. An anderen Stellen der Begrindung (z.B. unter
Punkt 4.4), sowie in [3] wird hingegen eine Versickerung erwahnt. Es ist somit letztlich
unklar, wie der Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser erfolgen soll. Es wird
daher empfohlen, die Planungsunterlagen diesbezuglich zu prazisieren.

Im Falle geplanter Versickerung anfallenden Niederschlagswassers sollten alle Versi-
ckerungsanlagen gemaR den Ausfuhrungen des DWA Arbeitsblatt A 138 [8] geplant,
gebaut und betrieben werden.

Im unmittelbaren Grundwasseranstrom zum Plangebiet (etwa 100 m 6stlich) befinden
sich mehrere altlastenrelevante Standorte. Im Fall mdglicherweise angedachter
Grundwassernutzungen innerhalb des B-Plangebietes (z.B. Errichtung von Garten-
brunnen) sollte vorab die untere Altlasten- und Bodenschutzbehdrde hinsichtlich even-
tuell vorhandener, altlastenbirtiger Grundwasserbelastungen und daraus ggf. resultie-
render Nutzungsbeschrankungen kontaktiert werden.

In [2] wird unter Punkt 4.4 erwahnt, dass ,die Trinkwasserentnahme nérdlich des Bau-
gebietes ... auf das Baugebiet keine Auswirkungen zeigen (wird) - Wasserentnahme
aus tieferen Grundwasserleitern®.

Diese Aussage ist insofern nicht korrekt, als dass die wenige 100 m nordwestlich lie-
genden Fassungsbrunnen den obersten, vielfach direkt an der Gelandeoberflache an-
stehenden Grundwasserleiterkomplex erschliel3en (elsterzeitliche Schmelzwassersan-
de/-kiese Uber tertiaren Sanden und Kiesen). Dieser ist auch im Plangebiet ausgebil-
det. Da die Grundwasserférderung jedoch bereits langjahrig besteht, sind in Folge des
Fassungsbetriebs (unter der Voraussetzung etwa gleichbleibenden Entnahmeverhalt-
nisse) keine wesentlichen Auswirkungen auf das Plangebiet zu erwarten.
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3.3.3 Geogefahren

Nach den uns vorliegenden Daten stehen im tieferen Untergrund geringfligig auslau-
gungsfahige Gesteine an. Aufgrund der Uberdeckung dieser auslaugungsfahigen Ge-
steine sind jedoch keine unmittelbaren Auswirkungen auf die Gelandeoberflache zu
erwarten.

3.3.4 Geodaten

Geologische Informationen in Form von Schichtenverzeichnissen von Bodenaufschliis-
sen kénnen bei Interesse unter der URL www.geologie.sachsen.de recherchiert, und
sofern geeignet, in Baugrunduntersuchungen integriert werden. Zur Ubergabe der
Schichtenverzeichnisse senden Sie bitte eine Email - Anfrage an bohrar-
chiv.lfulg@smul.sachsen.de.

In Auswertung des Geodatenarchivs des LfULG [6] liegen im Umfeld des Plangebietes
Bodenaufschlisse vor.

Weitere, z. T. interaktive Geodaten, wie geologische, geophysikalische, ingenieurgeo-
logische, hydrogeologische und rohstoffgeologische Karten stehen lhnen ebenfalls un-
ter der URL www.geologie.sachsen.de sowie im Geoportal Sachsenatlas unter
www.geoportal.sachsen.de zur Verfligung.

3.3.5 Anzeige und Ubergabe der Ergebnisse von geologischen Untersuchungen

Geologische Untersuchungen (wie z. B. Erkundungsbohrungen) sowie die dazu geho-
rigen Nachweisdaten sind spatestens zwei Wochen vor Beginn dem LfULG als zustan-
dige Behdrde in Sachsen anzuzeigen (§ 8 GeolDG). Spatestens drei Monate nach dem
Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen Fachdaten
(Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) und spatestens sechs
Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die Bewertungsda-
ten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) an die zustéandige Behdrde in
Sachsen (LFULG) zu Ubermitteln (§ 9, 10 GeolDG).

Wir bitten um Ubernahme eines entsprechenden Hinweises in die Planunterlagen.

Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und Auswertung von Daten geologi-
scher Bohrungen sind unter der URL www.geologie.sachsen.de unter dem Link ,Bohr-
anzeige“ verfugbar. Eine Bohranzeige kann uber das Portal ,ELBA.Sax“ elektronisch
erfolgen (https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba).

Die Regelungen des § 15 des Séachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzge-
setzes (SachsKrWBodSchG) zur Ubergabe von Ergebnisberichten aus Erkundungen
mit geowissenschaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen, Baugrundgutachten, hyd-
rogeologische Untersuchungen o. &.) durch Behdrden des Freistaates Sachsen, der
Landkreise, Kreisfreien Stadte und Gemeinden sowie sonstigen juristischen Personen
des offentlichen Rechts an das LfULG bleiben vom GeolDG unberuhrt.
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Mit freundlichen GrifRen

gez.
Doreen Brandl
Sachbearbeiterin Grundsatzangelegenheiten

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift gultig.
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Landkreis
Leipzig

LANDRATSAMT

Landratsamt Landkreis Leipzig | 04550 Borna Internet: www.landkreisleipzig.de

Amt: Stgbsstelle c}es Landrates
Bro Knoblich Pabedimiriiid
Herr Rust Bearbeiter/in: Andreas Biermann
Zur Mulde 25
04838 ZSChepplin Tel. . +4934332¢?11053

E-Mail: Andreas.Biermann@lk-l.de

Dienstgebdude:
Borna, Stauffenbergstrale 4

Offnungszeiten:
Di 08:30 — 12:00 Uhr u. 13:30 — 18:00 Uhr
Do 08:30 - 12:00 Uhr u. 18:30 -~ 16:00 Uhr
Ihr Zeichen Mein Zeichen Datum Fr 08:30 — 12:00 Uhr
zusatzlich Mo u. Mi 08:30 — 12:00 Uhr
00120/621.0/724/317 11.12.2023 (nur Kfz-Zulassung, Fuhrerscheinstelle, Kasse und
Service KJC)

Stadt Frohburg
B-Plan "BahnhofstraBe Frohburg"
Entwurf

Planfassung: 13.09.2023

Auf der Grundlage der mit Schreiben vom 08.11.2023 eingereichten Planunterlagen zum o.g.
Bebauungsplan wird unter Berlicksichtigung der Bedenken, Hinweise und Anmerkungen der berthrten
Amter des Landratsamtes Landkreis Leipzig entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB, in Ergdnzung zu den
bereits abgegebenen Stellungnahmen vom 12.12.2022 folgende Stellungnahme abgegeben:

Wirtschaftsférderung

Die im Folgenden aufgeflihrten Leitziele des im  Frihjahr 2020 beschlossenen
Kreisentwicklungskonzeptes knlUpfen an das Leitbild des Landkreises Leipzig als starken
Wirtschaftsstandort an. Hierflr besonders zu erwéahnen:

o Leitziel 1.1 Diversifizierte, zukunftsfahige und Kklimafreundliche Wirtschaftsstruktur im
Landkreis Leipzig beglinstigt Stabilitat und unterstitzt Innovationen.
Teilziele:

e Der Landkreis bietet den Unternehmen attraktive Standortbedingungen. Dazu zahlt eine
leistungsféhige technische Infrastruktur aber auch attraktive ,weiche" Standortfaktoren.

e Der Landkreis unterstitzt Existenzgriindungen, Innovationen und Technologietransfer.

e Der Landkreis unterstiitzt den Fortbestand der Vielfaltigkeit des Handwerks, Handels,
Gastgewerbes und des Dienstleistungssektors.

e Leitziel 1.2 Eine Region mit Perspektiven fiir Menschen jeden Alters, insbesondere junge
Menschen.
Teilziele:

¢ \Wohnangebote sind auch auf die Bedarfe von Jugendlichen, Studenten und jungen Fachkréften
ausgerichtet.

Den Darlegungen zum oben genannten Bebauungsplan in Verbindung mit den Zielen und Darlegungen
des Kreisentwicklungskonzeptes des Landkreises Leipzig folgend, begrufdt die Wirtschaftsférderung
dieses Vorhaben.

Tel.: +49 (3433) 241-0 oder +49 (3437) 984-0 Steuernummer: 238/149/04849  Glaubiger-ID: DE772ZZ00000068714
Fax: +49 (3433) 241-1111 Betriebs-Nr.: 05403393

E-Mail : info@lk-l.de Gemeindekennziffer: 147238000

Bankverbindung:  Sparkasse Leipzig IBAN DE32 8605 5592 1010 0202 81 BIC WELADEBLXXX

Sparkasse Muldental IBAN DEOS 8605 0200 1010 0000 86 BIC SOLADES1GRM



http://www.landkreisleipzig.de
mailto:Andreas.Biermann@lk-l.de
mailto:info@lk-l.de

Bauplanungsrecht
Es bestehen zum Entwurf des 0.g. B-Planes keine Bedenken oder Hinweise. Die Hinweise zum
Vorentwurf wurden vollstédndig bertcksichtigt.

Wasser/Abwasser i
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst kein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet.

Bereich Grund-/Trinkwasserschutz

Hinweis

Das Vorhaben grenzt im Bereich des Flurstiick 1289/54 (nérdlich) an die Trinkwasserschutzzone Il der
Wasserfassungen Frohburg. Dies ist bei den stattfindenden Baumafnahmen zu beachten.
Bautatigkeiten dirfen keine negativen Auswirkungen auf die angrenzende Trinkwasserschutzzone
verursachen.

Fachbereich Abwasser
Schmutzwasserentsorgung
Die Schmutzwaésser sind Uber das 6éffentliche Kanalnetz bzw. die zentrale Klédranlage zu entsorgen.

Niederschlagswasserentsorgung
Die Kombination aus zwei Formen der Niederschlagswasserentsorgung
- 1. Die gedrosselte Ableitung der Niederschlagswéasser von den Verkehrsflichen sowie der
Flachen der ,Nahversorgung® und
- 2. Versickerung der Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken
wird in diesem Fall aufgrund des Gelandegefalles und des oberflaichennah anstehenden Bodens durch
die untere Wasserbehtrde sowie die Vorgabe von Grindachern im Bereich ,Nahversorgung® als
zustimmungsfahig erachtet. Gemal Entwasserungskonzept wird folgende Aufteilung zu erwarten sein
(~ 43.400 m? Gesamtflache ohne Spielplatz und Fldchen Regenriickhalten):
= gedrosselte Niederschlagswasserableitung von ca. 30 Prozent der Gesamtflache (=
13.040 m?)
» gezielte Versickerung der Niederschlagswasser von ca. 20 Prozent der
Gesamtfldche (= 8.750 m?)
= ca. 50 Prozent der Flachen Einstufung als nicht abflusswirksam (= 21.610 m?)
Die angesetzte Abflussspende von 5 I/(s*ha) zur Ermittlung des Drosselabflusses aus den Teilgebieten
mit Niederschlagswasserableitung ist in diesem Fall mit Blick auf das Gesamtgebiet zu akzeptieren,
weil Niederschlagswasser anderer Teilbereich (Baugrundstiicke) vor Ort verbleiben.

Entsorgung der Niederschlagswésser Bereich ,Nahversorgung®

In der Begrindung und auf der Planzeichnung sind  Tippfehler  enthalten;
DWA-A 137 statt DWA-A 117.

Die Niederschlagswasser sind grundséatzlich zu behandeln. Es ist das Arbeitsblatt DWA-A 102 Teil 2
mafigebend. Die Flachen sind mit hoher Sicherheit in die Belastungskategorie Il einzuordnen;
Flachengruppe V3 (u.a. fur ,Park- und Stellplatze mit hoher Frequentierung [z.B. bei
Einkaufsmadrkten]”).

Die Anlage zur Regenrlckhaltung bedarf grundsétzlich einer wasserrechtlichen Genehmigung gemaf
§ 55 Sachsisches Wassergesetz (SdchsWG). Diese wasserrechtliche Genehmigung ist mit
ausreichend zeitlichem Abstand vor der gewiinschten baulichen AusfUhrung bei der unteren
Wasserbehdrde zu beantragen.

Entsorgung der Niederschlagswasser Verkehrsflachen

Nach Ansicht der unteren Wasserbehdérde ist vorzugsweise ein im Sohlbereich nicht gedichtetes
Erdbecken als Regenriickhalteanlage zu schaffen. Der Sohlbereich wére (Uberwiegend) zu begrinen
(vgl. Unterpunkt 5.5.1 des Arbeitsblatts DWA-A 166).

Die Anlage zur Regenrlckhaltung bedarf ebenfalls einer wasserrechtlichen Genehmigung gemaf § 55
Sachsisches Wassergesetz (SéachsWG). Diese wasserrechtliche Genehmigung ist auch mit




ausreichend zeitlichem Abstand vor der gewinschten baulichen Ausfihrung bei der unteren
Wasserbehérde zu beantragen.

Entsorgung der Niederschlagswéasser Baugrundstiicke

Die Vorgabe von Mulden bzw. Mulden-Rigolen-Elementen ist als sinnvoll zu bewerten. Insbesondere
werden dadurch im betroffenen Bereich die Zielvorgaben gemaf Arbeitsblatt DWA-A 102 ,voll* erfillt
(Bewirtschaftung von Niederschlagswasser mit dem Ziel des Erhalts des lokalen Wasserhaushalts,
Erhalt der Flachendurchlassigkeit [Verdunstung, Versickerung und Neubildung des Grundwassers],
Starkung der Vegetation als Bestandteil der Infrastruktur [Verdunstung] etc.).

Die Ableitung der Niederschlagswasser in flache Versickerungsmulden kann herausfordernd werden
(eventuell Rinnen o0.4. erforderlich). Es sollte darauf hingewiesen werden, dass dies maglichst frih in
den Planungsprozessen beriicksichtigt werden muss.

Allgemeine Hinweise fiir Versickerungsmulden

Eine Versickerungsmulde ist so herzustellen/zu planen, dass sich eine ebene Sohlflache mit der
erforderlichen, mittleren Einstauhthe ergibt (in der Regel als abgesenkte Rasenflache mit tieferem
Abtrag und Andeckung von Mutterboden ohne nennenswert bindige/lehmige Bestandteile oder auch
als abgesenkte Beetflache [Graser, Stauden, Geholze 0.a.; Pflanzen mit entsprechender Eignung; z.B.
Stauden in Mulchschicht auf Kiesbasis]). Ein Abfliefien in Richtung Eigentum Dritter ist durch geeignete
MaRnahmen/die notwendige Gelandeprofilierung zu verhindern.

Eine Versickerungsmulde muss nicht als ,rechteckiges Einzelobjekt® angeordnet werden. Eine
Einbindung in die Gartengestaltung kann unter Beachtung der notwendigen Abstande, einer
umsetzbaren Variante der ,Zufihrung” sowie Beibehaltung der erforderlichen Sickerflache bei gleicher
Einstautiefe erfolgen.

Ergénzend zum Unterpunkt A 5.7.5. ,Hinweise zum Bau und Betrieb von Versickerungsanlagen® der
,Baufachlichen Richtlinien Abwasser® ist zu beachten, dass eine Bepflanzung einer Mulde unter
Beachtung der wasserwirtschaftlichen Funktion bzw. eine Integration in die Gartengestaltung
vorgenommen werden kann. Hinweise liefert zum Beispiel das Merkblatt ,Mit Pflanzen versickern —
Versickerungsmulden standortgerecht bepflanzt® (Bayerische Landesanstalt fir Weinbau und
Gartenbau);

Quelle: http://www.lwg.bayern.de/landespflege/gartendokumente/merkblaetter/076830/index.php

Speichervolumen und Sickerflache missen dabei generell beibehalten werden.

Erganzende Hinweise fiir Mulden-Rigolen-Elemente

Der Mutterboden zwischen Mulde und Rigole eines Mulden-Rigolen-Elements soll nur geringe bindige
Anteile (geringer Lehm-/Tonanteil) haben. Eventuell ist der Mutterboden mit Zugabe von Sand bzw.
Grobsand abzumagern.

Aufgrund der unterhalb angeordneten Rigole dirfen im Muldenteil eines Mulden-Rigolen-Elements nur
flachwurzelnde Pflanzen angepflanzt werden.

Immissionsschutz

Es bestehen keine Bedenken zum Bebauungsplan. Die Prognose der SLG Prif- und Zertifizierungs
GmbH ist Gberarbeitet worden und mit neuen Datum 13.09.2023 den Planunterlagen beigefiigt. Die
aufgeflihrten MalRnahmen zum Schallimmissionsschutz wurden als Festlegungen und Hinweise in den
Bebauungsplan Gbernommen. Die Prognose ist korrekt erstellt.

Redaktionelle Hinweise
Im Umweltbericht Seite 29 heilt es: ,Ein Schallgutachten ist derzeit in Arbeit und wird zur
Entwurfsoffenlage beriicksichtigt.”. Der Satz sollte angepasst werden.

Auf Seite 41 der Begrindung zum Bebauungsplan wird bezuggenommen zur alten Prognose. Das
Datum sollte aktualisiert werden.



http://www.lwq.bavern.de/landespflege/gartendokumente/merkblaetter/076830/index.php

Natur- und Landschaftsschutz

Zum vorliegenden Uberarbeiteten Entwurf des Umweltberichts, Begrindung zum Bebauungsplan und
Entwurfs des Bebauungsplanes ,Bahnhofstraltie Frohburg“ bestehen folgende naturschutzfachliche-
und rechtliche Hinweise.

1. Landschaftshild/Siedlungsrandgestaltung
Der Umweltbericht sowie der Bebauungsplanentwurf berilicksichtigen unzureichend die zur
Neugestaltung des Orisrandes/des Landschaftsbildes notwendigen Ausgleichsmallnahmen. Zur
Konfliktiésung wird eine Erhéhung der Anzahl von hochstdmmigen Obstbaumpflanzungen von
vorgesehen 10 Stlick auf 20 Stiick sowie deren Erhaltung und Erneuerung angeregt.

Griinde

Gemdl § 1a Abs. 3 BauGB sind Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbhildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB
zu beriicksichtigen. Die Bebauungsplanfliche wurde aus dem Landschaftsschutzgebiet (LSG)
LKohrener Land® unter der Mafigabe der Entwicklung einer Obstwiese am vorgesehenen Standort und
vorgesehenen Flachenumfang ausgegliedert (2006). Das Plangebiet grenzt an dieses Schutzgebiet
unmittelbar weiterhin an (Benndorfer Wege — LSG Grenze). Schutzzweck des LSG ist auf den Schutz
der besonders attraktiven Landschaft zum Zwecke der Erholung abgestellt (Beschluss, Rat der Kreises
Geithain Nr. 112/27/00, 17.12.1960). Es wird argumentiert, dass das Plangebiet sich ohnehin in ein
bebautes, menschlich Uberpragtes Siedlungsgebiet einflgt und damit den Charakter des Landschafts-
bzw. Ortsbildes nicht erheblich beeintrachtigt (auch Kap. 4.6.). Diese Prognose der Wirkung der mit 1-
2 Vollgeschossen vorgesehenen Bebauungshéhen sollte durch eine fir Obstwiesen typische, aber
auch im belaubten Zustand sichtverschattend wirkende Bepflanzung untersetzt werden.

Diese Wirkung wird durch die vorgesehene Obstwiesenflache von 2.088 m? mit 10 Baumen nur
unzureichend erzielt. Der Zielzustand solite sich auch wunter Beachtung der als
Landschaftsschutzgebiet geschitzten Umgebungsfldche an einer weniger offenen, sondern vielmehr
sichtverschattenden Obstwiesenbepflanzung orientieren (100 Baume/ha).

Zum Schwellenwert und den Ausgleichsanforderungen einer Landschaftsbildbeeintrachtigung wird auf
die Orientierung und den Leitsatz des Urteils des BVerwG 27.09.1990, 4 C 44.87 verwiesen.

Orientierung
Ein beeintrachtigender Eingriff i.S. des § 8 Abs. 1 BNatSchG liegt in einer die Landschaftsoberflache

berlihrenden Verdnderung dann vor, wenn diese von einem fir die Schénheiten der natirlich
gewachsenen Landschaft aufgeschlossenen Durchschnittsbetrachter als nachteilig empfunden wird;
die Verdnderung muss auflerdem erheblich oder nachhaltig (dauerhaft) sein.

Leitsatz

Der Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes ist erreicht, wenn im betroffenen
Landschaftsraum ein Zustand geschaffen wird, der den vorher vorhandenen Zustand in
weitestmaéglicher Anndherung fortfiihrt (Wiederherstellung oder landschaftsgerechte Neugestaltung).
Der Ausgleich eines Eingriffs in das Landschaftsbild ist nicht notwendig deshalb zu verneinen, weil eine
Veranderung optisch wahrnehmbar bleibt.

2. Abgrenzung Mafinahmefldche Obstwiese M 1
In Anlehnung an vergleichbare ortsrandnahe Obstwiesenflachen wird eine Einfriedung der Obstwiese
siedlungsseitig angeregt.

Griinde

Der Umweltbericht (Pkt 5.2) sieht als Entwicklungsziel dieser Mallnahme die Schaffung von
Lebensraumen (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) flr wildlebende Tiere besonders und streng
geschitzter Arten vor. Dies erfordert eine Minderung von siedlungsbedingten Stérungen, z.B. durch
regelmafiiges Begehen von Kleintierhaltern.




3. Foérderung und Pflege Obstbaumbestand
Die Entwicklung des Obstbaumbestandes ist durch die Anlage und Unterhaltung einer Baumscheibe,
bei Bedarf durch DiingungsmafRnahmen zu férdern. Es ist nach Ablauf der dreijahrigen Herstellungs-
und Entwicklungspflege im Abstand von 3 bis 5 Jahren eine fachgerechte Kronenpflege durchzufiihren.
Baumabgange sind wieder zu ersetzen. Der Baumbestand ist auf die Dauer des Bestandes des
Baugebietes zu erhalten.

Griinde

Nach § 15 Abs. 4 BNatSchG sind Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in dem jeweils erforderlichen
Zeitraum zu unterhalten. Der Unterhaltungszeitraum ist durch die zustdndige Behodrde festzusetzen.
Verantwortlich fur die Ausfiihrung, Unterhaltung und Sicherung der Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen
ist der Verursacher des Eingriffs in Natur und Landschaft.

MaRnahmen zur Erhaltungspflege sind solche, die zum Erhalt des Entwicklungszieles und auf den
Fortbestand der MalRnahme ausgerichtet sind.

Die Erhaltungsmafnahmen wurden den — Hinweise zur Ausfiihrung, Sicherung, Pflege und Kontrolle
landschaftspflegerischer Kompensationsmafinahmen beim Bundesfernstrallenbau (Stand 2003) -
entnommen. Die Anlage und Unterhaltung einer Baumscheibe, bei Bedarf durch
Dingungsmaflnahmen basiert auf fachlichen Empfehlungen bei der Herstellung und Unterhaltung von
Streuobstwiesen.

4. VAFB 2 Amphibien- und Reptilienschutz
Der im Umweltbericht angeflhrte (richtiger Weise) Beginn des Aktivitatszeitraumes von Amphibien und
Reptilien (Ende Februar) und der sich daraus ableitende Schutzzaunaufbau und Betreuung ist nicht
mit der Darstellung in der Planzeichnung identisch (Mitte April). Dies ist zu korrigieren.

5. Arten und Lebensgemeinschaften
Die faunistische Bestandsaufnahem beruft sich auf vier Begehungen in den Jahren 2022 und 2023,
sowie auf die durch die UNB am 01.02.2022 zur Verfigung gestellten Daten der zentralen
Artendatenbank. Dabei werden im Plangebiet und 50 m Umkreis keine relevanten Arten festgestellt.
Eine aktuelle Abfrage der Datenbank beim LfULG flur die Jahre 2017 bis 2022 enthélt jedoch die
folgenden drei besonders bzw. streng geschitzten Vogelarten im Umkreis von 50 m, wie folgt grafisch
dargestellt:

! @ Mauersegler Nest 2018
' @ Rotmilan 2021
: - @ Griinspecht 2020

== N o S~ -l a YO
Der Grlinspecht im direkten Umfeld lasst die Baumreihe im Plangebiet auch als Nahrungs- und ggf.
auch Nisthabitat vermuten. Das Vorkommen des Rotmilans unterstreicht die Bedeutung von
landwirtschaftlichen Nutzflachen als Nahrungsflachen fir diese Aasvogelart. Das Vorkommen des
Mauerseglers ist ausgehend von den vorhandenen Gebaudestrukturen der Halle sldlich des
Plangebietes zu zuordnen. Es ist unklar, aus welchen Griinden diese Datenbankeintrage in der
Abfrage vom 01.02.2022 nicht enthalten waren bzw. nicht berlicksichtigt wurden.
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Es wird um eine entsprechende Erganzung zu den Umweltbelangen (Kap. 3.5.) und im Artenschutz
(Kap. 7.5.1.) gebeten.

6. Flachennutzung

6.1

Die in Kap 4.1. angegebenen maximal neu versiegelbare Flache von 15.184 m? stimmt nicht mit den
Angaben in Tab. 6 Uberein. Demnach dirften nur 14.501 m? maximal neu versiegelt werden (Differenz
geplant maximal moéglich von 27.533 m? und bereits maximal méglich im Ausgangszustand von 13.032
m?2).

6.2

Bei der versiegelten Flache im Ausgangszustand von 13.032 m? ist uneindeutig, ob das die bereits
versiegelte Flache ist, wie im Text S. 22 dargestellt, oder gemafl Tab. 6 die aktuell maximal
versiegelbare.

6.3

Des Weiteren wird auf S. 23 argumentiert, dass keine zusétzliche Zerschneidung der Landschaft
stattfindet. Das wird in Frage gestellt. Obwohl es bereits Verkehrswege gibt und einen alten,
genehmigten Bebauungsplan (der jedoch bisher nicht umgesetzt ist), so sieht der neue Bebauungsplan
eine wesentlich breitere Flache fir die Bebauung vor. Die Hohe der geplanten Gebaude ergibt sich aus
der Planzeichnung, jedoch ist unklar wie hoch die zerschneidende Wirkung in den Raum reicht. In
jedem Fall wird eine bisher fast komplett offene Flache, die den Transfer luft- und bodengebundener
Arten zwischen den im Osten und im Sldwesten angrenzenden Teilen des FFH-Gebietes ,Wyhratal*
zuladsst (Biotopverbund), mit einem Gebdudekomplex bebaut. Die nicht Erheblichkeit der
anlagenbedingten Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache wird damit in Frage gestellt. Weiterhin
wird eine zerschneidende Wirkung auf einen bestehenden Biotopverbund angenommen (siehe S. 10
Umweltbericht). Die Mallnahme M2 kompensiert dies teilweise fur flugfahige, Leitstrukiur gebundene
Arten (Fledermause). Fiir andere Arten, insbesondere bodengebundene Arten stellt dies jedoch eine
erhebliche Verengung des Korridors dar, der zudem von mehreren Stichstralen gekreuzt wird.

7. Vermeidungs- und Kompensationsmallnahmen

7.1

VUBS8 und M2: Es ist darzulegen wie die Funktionalitdt der Malinahme bezlglich der zu entnehmenden
und neu zu pflanzenden Baume gegeben sein soll, solange die neu gepflanzten Baume noch nicht die
Gréfie zur volistandigen Erfillung der Funktion als Leitstruktur erreicht haben.

7.2
VUBS: Zuldssige Baumpflegemalinahmen sind genauer zu charakterisieren, um sicher zu stellen, dass
lediglich extensive Maftnahmen durchgefihrt werden.
s M1: Genauere Spezifizierung der Unterhaltungspflege der Bliihwiese.
o bei Mahd:
= keine Mulchmahd
=  Mahd mit Berdumung sowie Mahdzeitpunkt analog Herstellung M 1

o bei Beweidung:
» maximale GVE und Beweidungszeiten angeben
» Baumschutz bei Beweidung sollte zwingend erfolgen
e M1 bis M3:
Die zeitliche Herstellung ist zur Sicherstellung der Funktionalitdt der Mafnahmen zu
konkretisieren.




8. Artenschutz

8.1

Kleinsduger: Es werden nur streng geschitzte Arten, nicht jedoch besonders geschitzt, wie z.B.
Schléfer, Spitzmause, Maulwurf, Igel, etc. berlicksichtigt, welche als bodengebundene Arten
insbesondere baubedingt, aber auch im Rahmen des Eingriffs durch eine anlagenbedingte
zerschneidende Wirkung der Bebauung betroffen sind und in einem Worst-Case-Szenario
berlicksichtigt werden miissen.

So kann auch beim geplanten Gebaudeabriss das Vorkommen von Uberwinternden Kleinsdugern nicht
ausgeschlossen werden.

Eine 6kologische Baubegleitung (OBB) ist dementsprechend in die VAFB aufzunehmen.
8.2

Voégel: In Hinblick auf zu erwartenden Spiegelungseffekte bei grofleren Glasflachen ist zur Vermeidung
Tierverletzungen/Tiertétungen eine artenschutzgerechte Gestaltung von Glasflachen in die VAFB
aufzunehmen.

9. Differenzpositionen zum Abwagungsprotokoll zur friihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan
,Bahnhofstraflie Frohburg® der Stadt Frohburg vom 12.12.2022

9.1 zu lfd. Nr. 1.26
Die Kollisionsregel findet keine Anwendung, da der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan noch
nicht als Satzung beschlossen wurde und somit keinen Rechtsnormcharakter hat.

9.2 zu Ifd. Nr. 1.30

9.2.1

Nach den Angaben im Abwéagungsprotokoll Ifd. Nr. 1.26 wurde der Bebauungsplan ,Baugebiet — Am
Benndorfer Weg“ mit integrierten Griinordnungsplan am 08.06.2006 als Satzung beschlossen und ist
mit ortstiblicher Bekanntmachung am 24.06.2006 in Kraft getreten. Somit handelt es sich um einen
rechtskraftigen Bebauungsplan. Die im Grinordnungsplan dieses BP als Satzungsbestandteil
ausgewiesenen 80 Baumpflanzungen auflerhalb des Bebauungsplangebietes sind somit umzusetzen.

9.2.2

Als weitere Rechtfertigung der Umsetzung dieser Ersatzmaflinahme aul3erhalb des BP ist anzufiihren,
dass im Rahmen des Ausgliederungsverfahrens des Bebauungsplangebietes aus dem
Landschaftsschutzgebiet ,Kohrener Land® diese ErsatzmalRnahme als Bestandteil der
Antragsunterlage der planaufstellenden Stadt, Gegenstand der Anhérung beteiligter TOB, der
Abwagung und Beschlussfassung durch den Kreistag war.

9.2.3

Der Griinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Baugebiet — Am Benndorfer Weg* behandelt im textl. Teil
die Bauabschnitte 1 und 2 des gesamten zur Bebauung vorgesehenen Gebietes
(Ausgliederungsgebietes). Die Eingriffsbilanzierung beriicksichtigt nur den ersten Bauabschnitt,
einschliefllich der 80 Baumpflanzungen auflerhalb des Bebauungsplangebietes als planerische
Festsetzung.

FOr den zweiten Bauabschnitt wird unter Beachtung der ortlichen Landschaftsplanung eine
grunordnerische Siedlungsabgrenzung (Obstwiese), analog der in Planaufstellung befindlichen
Satzung, als nachrichtlich Darstellung ausgewiesen (Siehe Pkt. 6.14.1 Grinordnungsplan).

9.24

Im Freistaat Sachen gab es und gibt es keine rechtliche Verpflichtung zur Verwendung eines
bestimmten Bewertungsmodells zur Eingriffsbilanzierung. Somit ist die in der Abwagung fiktiv zu
Grunde gelegte ,Ubersetzung” zum BP ,Baugebiet-Am Benndorfer Weg" nicht geeignet bestehendes
Satzungsrecht auRer Kraft zu setzen. Des Weiteren berlicksichtigt die ,Ubersetzung“ nicht die der
sadchs. Handlungsempfehlung zu Grunde zu legenden besonderen Funktionsberechnungen, hier
insbesondere die vom Landschaftsschutz umgebenden Lage des Plangebietes.




9.3 zu Ifd. Nr. 1.31 und Ifd. Nr. 1.42

Die Ersatzmafinahme von 80 Baumpflanzungen auflerhalb des BP ,Baugebiet-Am Benndorfer Weg*
ist Bestandteil des in den Bebauungsplan integrierten Grinordnungsplan und somit bestehendes
Satzungsrecht.

Anlage Naturschutz
Fir den Teich im FND Erligt jedoch gibt Zanse (NABU-Station Teichhaus Eschefeld) einen Eigennach-
weis (2006) des Kammmolches an. Mit Blick auf die sehr gute Ausstatiung und die {auch im fir Fische
zugdnglichen Freiwasser) relativ zahireich gefangenen Teichmolche (75 Stick, d. h. 89 9% der in den &
heprobten Gewdssern gefangenen Exemplare) sowie der Kammmolch-Vorkemmen im Umfeld (Eschefel-
der Teiche, Benndorier Teiche) ging der Erfasser 2009 davon aus, dass der Erligtieich ein fUr den
Kammmolch geeighetes Habitat darstellt. Daflir sprach auferdem die bis dahin durchgefiihrte Nutzung
des Teiches als Brutstreckteich (Ko mit Besalz im Mai. Nach aktuellem Stand (September 2011) ist
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jedoch v.a. aufgrund der zunehmenden Verschattung und Verlandung durch Laubeinfall davon auszu-
gehen, dass der Erligtieich nicht als Kammmolchhabitat anzusprechen ist.

Nach Ricksprache mit Herrn Zange {Telefonat Herr Schrage, LHfULG — Herr Zange am 21.09.2011)
handelte es sich bel dem Kammmolch-Nachweis von 2006 lediglich um einen Einzelnachweis. Momen-
tan ist zwar der Teichmolch, nicht aber der Kammmolch im Erligt nachweishar. Herr Zange schatzt den
Zustand des Gewdssers als derzeit nicht fiir den Kammmolch geeignet ein. Gemaft Nutzergesprich
{22.09.2011) ist auferdem die bisher staftfindende Kps-Produktion (Bruistreckteich) nicht mehr wirt-
schaftlich. Dies wird v.a. auf die zunehmende Veriandung, die Austrocknungserscheinungen ab August
(Himmelsteich: der Erligtteich wird trotz des vorhandenen Zuflusses haupisachlich Gber Regenwasser
gespeist) sowie hohe Verlusie durch z.B. Kormorane zurickgefiihr.

Aus vorgenannten Grinden wird das noch in den Zwischenberichten gefilhrie Kammmolchhabitat
30003 wieder gestrichen.

Altlasten/Bodenschutz/Abfallrecht
Aus abfallrechtlicher Sicht bestehen bei Beachtung des Punktes 14. der Begrindung zum
Bebauungsplan sowie des Punktes 4.12. des Umweltberichts grundsatzlich keine Bedenken.

Folgendes ist zu beachten

Zum 01.08.2023 ist die Mantelverordnung in Kraft getreten. Diese besteht aus mehreren Teilen. Sie
enthalt als Kernstlick die Ersatzbaustoffverordnung und die Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung. Damit sind bei samtlichen Baumaflnahmen, bei denen mineralische
Ersatzbaustoffe anfallen, die Anforderungen der Ersatzbaustoffverordnung und neuen Bundes-
Bodenschutz-und Altlastenverordnung (BBodSchV) einzuhalten.

Die Ersatzbaustoffverordnung (EBV) schreibt verbindlich vor, dass zum Einbau in Technische
Bauwerke (i.S. EBV) keine RC Materialien aus Abféllen, sondern nur noch gitegesicherte, mineralische
Ersatzbaustoffe (mMEB) verwendet werden dirfen (gutegesicherter RC Baustoff). Ein Wiedereinbau von
abgebrochenem Bauschutt z.B. als Unterbau oder in Technische Bauwerke (i.S. EBV), ohne vorherige
Aufbereitung, Gutesicherung und Einstufung als mEB ist nicht zulassig (§19-23 EBV).

Auf dieser Grundlage ist die vorliegende Planung zu Uberarbeiten bzw. anzupassen (insbesondere
Baugrundgutachten vom 08.02.2022).

Wahrend der Bauausflihrung ist auf die Umsetzung der Gewerbeabfallverordnung in Bezug auf die
anfallenden  Bauabfdlle sowie auf die Ersatzbaustoffverordnung zu achten. Das
Getrenntsammlungsgebot der Gewerbeabfallverordnung ist strikt umzusetzen und zu dokumentieren.
Entsprechend § 8 Abs. 1 der Gewerbeabfallverordnung haben Erzeuger und Besitzer von Bauabféllen
diese getrennt nach Abfallarten zu erfassen und vorrangig der Vorbereitung zur Wiederverwendung
oder dem Recycling zuzufthren.

Unter Bezugnahme der vorgelegten Begriindung zum B-Plan Teil 1: Begrindung und Teil 2:
Umweltbericht bestehen aus altlasten- und bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.




Folgende Hinweise sind im Umweltbericht zum B-Plan mit aufzunehmen

- Im Geltungsbereich sind die nicht fir bauliche Zwecke / zur Versiegelung vorgesehenen Flachen
als Tabuflachen einzuplanen, die wahrend der Bauphase nicht befahren oder als Lagerplatz fir
Material und Maschinen genutzt werden.

- Anwendung der DIN 18300 und DIN 18915 zum Schutz des Oberbodens

- Fur die bauzeitliche Befahrung der unversiegelten Flachen sind zur Druckminderung und somit zum
Schutz des Bodens vor Verdichtung befestigte Baustraen zu errichten, wenn maéglich auf bereits
befestigten oder vorbelasteten Flachen. Dazu ist zur Trennung vom anstehenden Boden Geovlies
|/ Folie auszulegen und mit einer Tragschicht (Kies, Schotter, zugelassene Recyclingmaterialien,
Holzhackschnitzel (mind. 40 cm, nicht auf feuchten oder verndssten Bdden),
verdichtungsunempfindlicher Bodenaushub (stark steinhaltiges B- oder C-Material) rickwertig
anzuschitten. Die Baustrale ist Uber die Nutzungsdauer zu unterhalten. Verkehrs- und
witterungsbedingte Schaden sind zu reparieren. Bei anhaltend trockener Witterung ist die
Baustrafe zu befeuchten, um die Staubentwicklung zu minimieren. Alternativ kénnen auch zur
Druckminderung Baggermatratzen, starre Plattensysteme oder flexible Verbundplattensystemen
eingesetzt werden (diese sind unabhangig von Witterungs- und Bodenverhaltnissen). Das Vlies /
die Folie muss bei beiden Variante seitlich immer mindestens 0,5 m bis 1 m Uberstehen, um einen
Eintrag der BaustraRenauflage oder anderer Fremdstoffe in den Boden zu vermeiden.

- Das Befahren von ungeschitztem Oberboden ist zu vermeiden.

- Oberbodenabtrag im Bereich der dauerhaft versiegelten Flachen

- Es sind ausreichend groRRe Lagerplatze flr Maschinen, Baustoffe und Oberbodenmaterial
einzuplanen. Der Boden auf den Lager- und Arbeitsflachen muss vor méglichen Eintragen durch
auslaufende Flussigkeiten (Ole, Treib- und Schmiermittel) oder Abfille geschitzt werden
(Vliesauflage / wassergebundenen Platzbefestigung / Lagerung von Tanks in dichten
Auffangwannen).

- Bodenzwischenlagerung in Bodenmieten getrennt nach Ober- und Unterboden und getrennt nach
Substraten unterschiedlicher Kérnung; Belastetes Bodenmaterial sowie bodenfremde Stoffe sind
von unbelasteten Bdden zu trennen; Lagerhéhe fir humosen Oberboden héchstens 2 m
(ausreichende Flachenverfiigbarkeit)

- Bodenmieten sind nicht zu befahren

- Nach DIN 19731 ist das zwischengelagerte Bodenmaterial vor Verdichtung und Vernassung zu
schitzen.

- Zwischenlager sind locker und nur im trockenen Zustand mit dem Bagger zu schitten, damit die
biologische Aktivitat und der Gasaustausch erhalten bleiben. Bei ldngeren Niederschlagen sollten
die Arbeiten unterbrochen werden. Ziel ist es, dass das Depot in seinem ganzen Volumen gut
durchliftet bleibt. Ansonsten bilden sich anaerobe Bedingungen, unter denen das Bodenleben
serstickt” und Faulnisvorgange einsetzen. Diese sind an einer Graufarbung und einem Faulgeruch
beim Abtrag des Depots erkennbar.

- Rekultivierung der beanspruchten Flachen
Alle bauzeitlich beanspruchten Flachen sind tiefgriindig zu lockern (mechanisch oder biologisch mit
tiefwurzelnden Pflanzen wie z. B. Lupine, Luzerne oder Kleearten etc.) und die urspriingliche
Schichtung des Bodens weitgehend zu rekonstruieren. Ggf. unterstlitzende Malnhahmen wie
Kalkung oder organische Diingung. Die Mallhahmen sind bei trockener Witterung und trockenen
Bodenverhaltnissen durchzufuhren.

Forst
Es bestehen Uber die Stellungnahme vom 12.12.2022 hinaus keine weiteren Hinweise und Bedenken.

eiterin der Stabsstelle
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Biiro Knoblich GmbH
Landschaftsarchitekten
Zur Mulde 25

04838 Zschepplin

Bebauungsplan der Stadt Frohburg "Bahnhofstrale Frohburg" - Ent-
wurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Séchsischen Lan-
desamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Trager offent-
licher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge
- natirliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz und Fischerei und
- Geologie

Gegenstand der Priufung sind. Die Priifung weiterer Belange ist auf Grund feh-
lender Zustandigkeit nicht moglich.

Wir haben die Prifung und Einschatzung u.a. auf der Grundlage des Inhalts
der nachfolgenden Unterlagen vorgenommen:

[1] Schreiben des Biro Knoblich GmbH vom 08.11.2023, Betreff: Bebau-
ungsplan ,Bahnhofstrae Frohburg“ und 3. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Stadt Frohburg Formliche Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB und Ab-
stimmung mit den Nachbargemeinden gemaf 8§ 2 Abs. 2 BauGB

[2] Als Anlage von [1] Ubermittelte Unterlagen: Bebauungsplan ,Bahnhof-
strale Frohburg“

[2.1] Zeichnerische Festsetzungen im Mal3stab 1:1.000 (Teil A),
[2.2] Textliche Festsetzungen und Hinweise (Teil B)

[2.3] Begrindung

[2.4] Umweltbericht

[2.5] Entwasserungskonzept

[2.6] Baugrunduntersuchung

[2.7] Vertraglichkeitsuntersuchung
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[2.8] Verkehrsgutachten

[3] Stellungnahme des LfULG ,21-141 B-Plan "Bahnhofstrale Frohburg" - Vorentwurf
von 10/2022 vom 06.12.2022, AZ: 21-2511/84/11

[4] Geodatenarchiv des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LFULG)

[5] Arbeitsblatt DWA-A 138: Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser. Deutsche Vereinigung flur Wasserwirtschaft, Abwasser
und Abfall e. V., Hennef, 2005.

1 Zusammenfassendes Priifergebnis

Seitens des LfULG stehen dem Vorhaben Bedenken aus hydrogeologischer Sicht ent-
gegen, welche bei Beachtung der Anforderungen unter Punkt 2.3 ausgeraumt werden
koénnen.

Nach Prufung der zu vertretenden 6ffentlichen Belange bestehen aus Sicht des Strah-
lenschutzes, Bereich natlrliche Radioaktivitat, keine Bedenken zum vorliegenden Vor-
haben — Anforderungen zum Radonschutz wurden in den vorliegenden Planungsunter-
lagen angemessen beachtet.

Die Belange des Fluglarms, Belange der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sowie Be-
lange des Fischartenschutzes bzw. der Fischerei sind nicht berihrt.

Wir bitten darum das LfULG Uber das Abwagungsergebnis zu informieren.

2 Geologie
2.1 Prufergebnis

Aus hydrogeologischer Sicht gibt es im Hinblick auf die geplante Niederschlagswasser-
versickerung Bedenken gegen die Planungen. Diese kdnnen bei Beachtung der Anfor-
derungen unter Punkt 2.3 ausgeraumt werden.

Aus rohstoff- und ingenieurgeologischer Sicht bestehen mit derzeitigem Kenntnisstand
weiterhin keine Bedenken gegen beschriebene Vorhaben.

Mit [3] Ubermittelte das LfULG eine Stellungnahme zum Vorentwurf des genannten Be-
bauungsplanes. In diesem wurden Hinweise zur Beriicksichtigung Gbermittelt. Nach den
mit [2] Gbermittelten Unterlagen wurden die Ubergebenen Hinweise weitgehend berick-
sichtigt. Wir weisen an dieser Stelle nochmals auf die Anzeige und Datentibermittlungs-
pflichten laut Geologiedatengesetz hin und bitten eine entsprechende Information in die
Planunterlagen aufzunehmen.

Im Rahmen der erneuten Prifung der mit [2] Ubergebenen Planunterlagen wird der in

Punkt 2.4 aufgefiihrte hydrogeologische Hinweis zur Berlcksichtigung und Einarbeitung
in die Planunterlagen Ubergeben.
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2.2 Begriundung

Bereits in [3] wurde darauf hingewiesen, dass im Falle der Versickerung anfallenden Nie-
derschlagswassers alle Versickerungsanlagen gemaf3 den Ausfiihrungen des DWA Ar-
beitsblattes A 138 geplant, gebaut und betrieben werden sollten.

Im Rahmen der aktuell vorliegenden Planungen [2] werden jedoch nur unkonkrete Aus-
sagen zur konkreten Niederschlagswasserentsorgung im Bereich des allgemeinen
Wohngebietes gemacht. Es wird jedoch festgeschrieben, dass anfallendes Nieder-
schlagswasser ,....zu sammeln und der Brauchwassernutzung zuzufuhren, zu versickern
oder zu verdunsten (ist)...“

In diesem Zusammenhang wird unter Punkt 9.5 der Begrindung zu [2] ausgefiihrt, dass
fur eine Niederschlagswasserversickerung ,...punktuell ... ein Bodenaustausch der
Lésslehme... erforderlich werden (kann).*

Unter Beachtung der Ergebnisse der Rammkernsondierungen im Zuge von [3] ist diese
Darstellung irrefiihrend, da in allen Aufschliissen im Bereich des allgemeinen Wohnge-
bietes oberflachennah bis in eine Tiefe von ca. 2 ...>3 m unter Gelande L6Rlehm und
unterlagernder Geschiebemergel (jeweils nicht als Versickerungshorizont geeignet)
nachgewiesen wurden. Die mitunter im Geschiebemergel eingelagerten Sandlinsen sind
aufgrund ihrer meist kleinrAumigen Verbreitung, geringen Machtigkeit und teilweisen
Wasserfuhrung fur eine Versickerung in der Regel nicht relevant (sofern nicht durch kon-
krete vor-Ort-Untersuchungen ein gegenteiliger Nachweis erfolgt).

Ferner ist in [3] unter Kapitel 7.6 geschlussfolgert, dass auch die nach DWA Arbeitsblatt
A 138 erforderliche, freie Sickerstrecke (Basis Versickerungsanlage bis zum mittleren
héchsten Grundwasserstand) nur ,punktuell* vorhanden ist.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Planunterlagen keine Ausflihrungen enthalten, die
eine fachgerechte, schadlose Entsorgung anfallenden Niederschlagswassers im Bereich
des allgemeinen Wohngebietes belegen.

2.3 Anforderungen zur Beachtung

Im Zuge der Fortschreibung der Planungen ist flr den Bereich des allgemeinen Wohn-
gebietes eine fachgerechte und schadlose Entsorgung anfallenden Niederschlagswas-
sers nachzuweisen. Bei geplanter Versickerung ist die Vereinbarkeit mit den Anforderun-
gen des DWA Arbeitsblattes A 138 zu belegen. Dies beinhaltet u.a. sowohl den Nachweis
der Versickerungsfahigkeit im zu benennenden Versickerungshorizont, als auch den
Nachweis der Einhaltung der freien Sickerstrecke.

2.4 Hinweis

Wenige 100 m ndrdlich/norddstlich befinden sich die Fassungsbrunnen des Wasser-
werks Frohburg. Es wird empfohlen, beim Versorgungsverband Grimma-Geithain (regi-
onaler Trager der o6ffentlichen Wasserversorgung) anzufragen inwieweit der bisherige
Fassungsbetrieb auch zukinftig bestehen wird (eine deutliche Reduzierung der Entnah-
men oder eine Aufgabe von Brunnen kann auch im Plangebiet einen Grundwasseran-
stieg bedingen, was hinsichtlich des Bemessungswasserstandes zu beachten ware).
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Mit freundlichen GrifRen

gez. Doreen Brandl
Sachbearbeiterin

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift gliltig.
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