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1. Einleitung

1.1. Anlass, Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Der Stadtrat der Stadt Bad Duben hat mit Aufstellungsbeschluss vom 19.04.2018 das Bebau-
ungsplanverfahren fir die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Vorhaben-
und ErschlieBungsplan Einkaufszone Dommitzscher Straf3e” (1992) durch einen Bebauungs-
plan ,B-Zentrum Einzelhandelsstandort Dommitzscher Straf3e” eingeleitet. Der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan ,Vorhaben- und ErschlieBungsplan Einkaufszone Dommitzscher
Stral3e” (1992) wird durch den vorliegenden Bebauungsplan tberlagert. Da durch die Kollisi-
onsregel das jingere Gesetz dem alteren vorgeht, sind mit Erlangung der Rechtsverbindlich-
keit des Bebauungsplanes ,B-Zentrum Einzelhandelsstandort Dommitzscher Straf3e” die Fest-
setzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Vorhaben und Erschliel3ungsplan Ein-
kaufszone Dommitzscher Stral3e* nicht mehr anzuwenden. Eine Aufhebung des bisher giilti-
gen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist nicht vorgesehen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zwischen Dommitzscher Stral3e, Durch-
wehnaer Stralle und Waldhofsweg befinden sich zwei Lebensmittel-Einzelhandelsbetriebe
(Rewe und Penny) sowie ein Drogerie-Markt (Rossmann). Der Standort ist im Einzelhandels-
und Zentrenkonzept fir die Stadt Bad Diben (Fortschreibung 2014) (BBE HANDELSBERATUNG
GMBH, 2014) als Nahversorgungszentrum - B-Zentrum ausgewiesen.

Der Einzelhandelsstandort wird stidlich und dstlich von intensiv genutztem Acker, westlich von
Wohnbebauung und einem Griinzug entlang des Heidegrabens und nérdlich von der Durch-
wehnaer StralRe, dem Waldhofsweg bzw. auf der gegenuberliegenden Stral3enseite von
Wohnbebauung und Garagenhdéfen eingerahmt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
umfasst die in der Gemarkung Bad Duben, Flur 5 liegenden Flurstiicke 548/2 (tw.) und 550/2
sowie das in der Gemarkung Bad Duben Flur 11 liegende Flurstiick 71/2, mit einer Flache von
insgesamt etwa 1,7 ha.

Die Stadt Bad Duben hat zur langfristigen Sicherung der Versorgung der Bevolkerung ein Ein-
zelhandelskonzept erstellt, in dem die Standorte der kinftigen Entwicklung festgeschrieben
sind. Die Umsetzung kann aber nur in Form von Bebauungsplanen verbindlich erfolgen. Das
beplante Gebiet in der Stadt Bad Diben im gleichnamigen Ortsteil Gbernimmt innerhalb des
Zentrenkonzeptes der Stadt Bad Diiben zentrale Funktionen als Nahversorgungszentrum (B-
Zentrum) und somit einer wohnortnahen und wohnungsnahen Grundversorgung. Zur Siche-
rung der Nahversorgung am Standort ist ein Abriss des Gebaudebestands erforderlich, um
den Standort langfristig zu erhalten. Es soll daher ein Neubau entstehen, der diese Kriterien
erflllt. Die Verkaufsflache soll dabei auf maximal 3.455 mz2 erweitert werden.

Der rechtsverbindliche vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Einkaufszone Dommitzscher
Stral3e" aus dem Jahr 1992 setzt eine maximale Verkaufsflache von 3.200 mz innerhalb seines
Plangebietes fest. Auf eine Differenzierung nach konkreten Nutzungsarten wurde damals je-
doch verzichtet. Fur heutige Verhaltnisse gewahrleistet der rechtsverbindliche vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan keine geordnete stadtebauliche Entwicklung mehr. Dieser Missstand soll
mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes behoben werden. Die Stadt Bad Du-
ben strebt somit an, den Standort des Nahversorgungszentrums - B-Zentrum zu sichern bzw.
langfristig zu erhalten, eine qualifizierte Neustrukturierung der Verkaufsflachen bzw. angemes-
sene Verkaufsflachengrof3en der einzelnen Handler zu erreichen und die Ansiedlung von Ein-
zelhandelsunternehmen zu regulieren. Hierfur ist ein erweiterter Bedarf an Grund und Boden
erforderlich, da 0,25 ha der angrenzenden Ackerflache in das Plangebiet integriert werden.

Als Planungsziele sollen die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen zur Ansiedlung
von Vollsortimentern des Lebensmitteleinzelhandels, von Betrieben mit nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten gemalf3 Bad Diubener Liste und von Schank- und Speisewirtschaften oder

BURO KNoBLICH GMBH, ZSCHEPPLIN Seite 6
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Imbissbetrieben erreicht werden, die mit einer Festsetzung einer grundstticksbezogenen Ver-
kaufsflachenzahl, Neuordnungen der Grundstiicksbegrinung und Parkplatzsituation sowie
der Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung einhergehen.

Der vorliegende Bebauungsplan beinhaltet die Festsetzung eines 1,4 ha grol3en, sonstigen
Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,groR3flachiger Einzelhandel”. Die maximal zuldssige
Verkaufsflache hierin betragt 3.455 m2. Die zugelassenen Betriebe sind der Begrindung zum
Entwurf (Kap. 6.1) zu entnehmen. Weiterhin sind Stellplatze vorgesehen. Fir die Uberbaubare
Grundstucksflache wird gemalR § 19 BauNVO eine Grundflachenzahl von 0,9 festgesetzt. Die
maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen wird als maximale Oberkante mit 10 m festgesetzt,
wobei technische Anlagen groRerer Hohe in Ausnahmefallen bis zu einer Hohe von max. 16
Metern zugelassen werden kdnnen. Zur Erschliel3ung des Plangebiets wird weiterhin eine 6f-
fentliche Verkehrsflache mit einer Grof3e von 197 m? festgesetzt. Entlang der westlichen und
ostlichen Geltungsbereichsgrenze sind zwei private Grinflachen mit einer Gesamtflache von
2.463 m2 festgesetzt, auf denen Versickerungsanlagen zuldssig sind.

1.2. Ziele des Umweltschutzes

Die Ziele hinsichtlich Natur und Landschaft werden in 8 1 Abs. 1 BNatSchG aufgefuhrt: ,Natur
und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Ge-
sundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Abséatze so zu schiitzen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Grundsatzliche Umweltziele sind im Rahmen der Aufstellung eines B-Plans ein méglichst ge-
ringer Bodenverbrauch und der Schutz vorhandener naturschutzfachlich bedeutsamer Vege-
tationsstrukturen (v. a. Gehdolze). Der Schutz der Vegetationsstrukturen umfasst dabei auch
den Schutz von dort vorkommenden Tierarten.

1.3. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB und 8 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB werden die Belange des Umwelt-
schutzes in einer Umweltprifung untersucht und im nachfolgenden Umweltbericht dargestellt.
Der Umweltbericht bildet die Grundlage fiir die Offentlichkeitsbeteiligung und die sachgerechte
Abwéagung der Umweltbelange durch die Gemeinde. Die folgenden Ziele sind insbesondere
im Hinblick auf den vorliegenden B-Plan zu beachten. Dabei finden die genannten Gesetze in
ihrer jeweils gultigen Fassung Anwendung.

Allgemeine Schutzziele

§ 1 Abs. 5 BauGB e Einklang schaffen von sozialen, wirtschaftlichen und umweltscht-
zenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinftiger
Generationen

e Gewabhrleistung einer dem Wohl der Allgemeinheit dienenden sozi-
algerechten Bodennutzung unter Beriicksichtigung der Wohnbe-
durfnisse der Bevdlkerung

e Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt

e Schutz und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen

BURO KNoBLICH GMBH, ZSCHEPPLIN Seite 7
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§ 1 Abs. 6 BauGB

Anforderungen der Berticksichtigung von Umweltbelangen

(z.B. gesunde und sichere Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, Denk-
malschutz, Landschaftsbild, Betrachtung der Schutzgiiter, Natura
2000, Umgang mit Abféallen, erneuerbare Energien, Darstellung von
relevanten Planen, Immissionsschutz, Wechselwirkungen)

§ la Abs. 3 BauGB

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréachti-
gungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes

Anforderungen an Darstellung und Festsetzung von Flachen oder
MalRnahmen zum Ausgleich

§ 4c BauGB

Uberwachung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Bau-
leitplane durch die Gemeinden

§ 1 BNatSchG

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege:

0 Schutz von Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des
Menschen auch in Verantwortung kinftiger Generationen

o dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts

§ 1 Abs. 3 BNatSchG

dauerhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des

Naturhaushalts durch:

0 Schutz des Wirkungsgefiiges durch die prdgenden biologi-
schen Funktionen, Stoff- und Energiefliisse sowie landschaftli-
chen Strukturen; sparsame und schonende Nutzung von Na-
turgttern

§ 14 BNatSchG

Eingriffe in Natur und Landschaft

§ 15 BNatSchG

Verursacherpflichten bei Eingriffen in Natur und Landschaft

§ 18 Abs. 1 BNatSchG

Verhaltnis zum Baurecht bei Eingriffen in Natur und Landschaft

§ 1 Abs. 1 BImSchG

Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser und
Atmosphare, Kultur- und sonstiger Sachgiter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen

Vorbeugung schadlicher Umwelteinwirkungen

§ 9 SachsNatSchG
(zu 8 14 BNatSchG)

Eingriffe in Natur und Landschaft

§ 10 SachsNatSchG
(zu & 15 BNatSchG)

Zulassigkeit und Kompensation von Eingriffen

§ 12 SachsNatSchG
(zu 8 17 BNatSchG)

allgemeines Verfahren bei Eingriffen

§ 23 SachsNatSchG
(zu 88 34 und 36
BNatSchG)

Prufung auf Vertraglichkeit und Unzulassigkeit von Projekten und
Planen

Die allgemeinen Schutzziele werden innerhalb des Umweltberichtes zunéchst nach den be-
treffenden Schutzgitern getrennt betrachtet, beschrieben und bewertet. Anschlie3end erfolgt
die Wirkungsprognose auf die einzelnen Schutzgiter sowie auf mogliche Wechselwirkungen

untereinander.

BURO KNoBLICH GMBH, ZSCHEPPLIN

Seite 8



Stadt Bad Diiben Bebauungsplan
Markt 11 ,B-Zentrum Einzelhandelsstandort Dommitzscher Stral3e*
04849 Bad Diben Umweltbericht zum Entwurf 03/2024

Schutzgut Flache

§ 1 Abs. 5 BauGB ¢ nachhaltige stadtebauliche Entwicklung

§ la Abs. 2 BauGB e sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Nachverdichtung, Wie-
dernutzbarmachung von Flachen)

§ 1 Abs. 3 BNatSchG e dauerhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des

Naturhaushalts durch:

o0 Erhaltung von Bdden zur Erfullung ihrer Funktion im Natur-
haushalt; Renaturierung nicht mehr genutzter, versiegelter Fla-
chen oder Uberlassung der natirlichen Entwicklung

Das B-Plangebiet befindet sich innerhalb einer als Einkaufszone genutzten Flache. Zur Errei-
chung der o.g. Ziele des B-Plans ist eine FlachenvergréRerung erforderlich. Da im Norden und
Westen bereits Siedlungsbereiche bestehen, erfolgt die Erweiterung nach Osten hin, sodass
ein Ackerstreifen beansprucht wird. Insgesamt findet eine nachhaltige stéadtebauliche Entwick-
lung statt, indem der Ersatzneubau als B-Zentrum an gleicher Stelle erfolgt (8 1 Abs. 5 BauGB,
§ 1la Abs. 2 BauGB).

Die Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts erfolgt durch die Bi-
lanzierung der geplanten Eingriffe und entsprechende, geeignete Kompensationsmafinah-
men. AuRerdem kann ein Teil des Plangebietes als Griinflache festgesetzt und somit vor Uber-
bauung geschiitzt werden (8 1 Abs. 3 BNatSchG).

Schutzgut Boden

§ 1a Abs. 2 BauGB e sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Nachverdichtung, Wie-
dernutzbarmachung von Flachen)
§ 1 BBodSchG e Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des Bodens
e Abwehr schadlicher Bodenveranderungen
§ 1 Abs. 1 BImSchG e Schutz des Bodens vor schadlichen Umwelteinwirkungen
e Vorbeugung schéadlicher Umwelteinwirkungen
§ 8 SachsBO e Begriinungs-/Bepflanzungsgebot fur nicht tiberbaute Flachen
DIN 18 300 Erdarbeiten
DIN 18 915 Bodenarbeiten
DIN 19 731 Verwertung von Bodenmaterial

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan wird dem Schutzziel zu § 1a Abs. 2 BauGB entspro-
chen, indem eine Flache nachverdichtet wird. In diesem Fall erfolgen ein Abriss vorhandener
Bauten und ein Ersatzbau am gleichen Standort.

Zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen Einwirkungen in den Boden sind Maf3nah-
men festgesetzt, so sind entsprechende Normen bei Bodenarbeiten einzuhalten (8 1
BBodSchG, § 1 Abs. 1 und 3 BImSchG, DIN 18 300, DIN 18 915, DIN 19 731). Nicht tberbaute
Flachen sind zu begrinen oder zu bepflanzen, wodurch die Bodenfunktionen geférdert werden
(Myg4).
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Umweltbericht zum Entwurf 03/2024

Schutzgut Wasser

§ 48 WHG

Reinhaltung des Grundwassers

§ 55 WHG

umweltgerechte Abwasserentsorgung
umweltgerechte Niederschlagswasserbeseitigung/Versickerung

§ 1 Abs. 1 BImSchG
§ 1 Abs. 1 BImSchG

Schutz von Wasser vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Vorbeugung schadlicher Umwelteinwirkungen

DWA-A 138

Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser

Das Schutzgut Wasser, bestehend aus Oberflichengewédssern und dem Grundwasser, wird
im Umweltbericht betrachtet und bewertet. Es finden keine Einwirkungen in Oberflachenge-
wasser statt. Es ist vorgesehen, anfallendes Regenwasser auf der Flache zu belassen und ein
Mulden-/Versickerungssystem zu errichten.

Schutzgut Klima und Luft

§ 1 Abs. 3 BNatSchG

dauerhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts durch den Schutz von Luft und Klima auch durch
MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

§ 1 Abs. 1 BImSchG

Schutz von Atmosphére vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Vorbeugung schadlicher Umwelteinwirkungen

TA Luft

Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft

8§ 3 KSG

Beachtung der nationalen Klimaziele im Zusammenhang mit § 13
Abs.1 KSG

Zum Schutz der Atmosphare vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Vorbeugung) wird auf die
Einhaltung der einschlagigen Verordnungen verwiesen (8 1 Abs. 1 BImSchG, 1. BImSchV, TA
Luft). Ein Teil des Plangebietes kann als Grinflache festgesetzt werden, wodurch die mikro-
klimatischen Funktionen in diesem Bereich erhalten werden kdnnen (8 1 Abs. 3 BNatSchG).

Schutzgut Biotope, Fauna und Flora

§ la Abs. 3 BauGB

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes

Anforderungen an Darstellung und Festsetzung von Flachen oder
Malnahmen zum Ausgleich

§ 1 Abs. 1 BNatSchG

Schutz von Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch
in Verantwortung kiinftiger Generationen

§ 1 Abs. 3 BNatSchG

dauerhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts

§ 1 Abs. 1 BImSchG

Schutz von Tieren und Pflanzen vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen
Vorbeugung schadlicher Umwelteinwirkungen

§ 39 BNatSchG

allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen

§ 44 BNatSchG

besonderer Schutz bestimmter Tier- und Pflanzenarten

BURO KNoBLICH GMBH, ZSCHEPPLIN
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DIN 18 920 e Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen

bei BaumalRnahmen

Durch die geplante Uberbauung und Versiegelung eines Teils des Plangebietes geht die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in diesem Bereich teilweise vollstandig ver-
loren (Acker, Geholzstrukturen im Stden und Osten).

Hierzu erfolgt die Bilanzierung der geplanten Eingriffe und die Festsetzung entsprechender,
geeigneter KompensationsmalRhahmen, um den Verlust auszugleichen (8 1a Abs. 3 BauGB,
§ 1 Abs. 1 und 3 BNatSchG).

Eventuelle Betroffenheiten potenziell vorkommender, geschiitzter Tier- und Pflanzenarten
werden in einem gesonderten Kapitel betrachtet und bewertet. Es werden zudem Vermei-
dungs- und Minimierungsmaflinahmen festgelegt, die einer Vorbeugung oder Minimierung
maoglicher Beeintrachtigungen von Tieren oder zu erhaltender Gehdlzstrukturen dienen (8 1
Abs. 3 BNatSchG, § 1 Abs. 1 BImSchG, § 39 BNatSchG, 8 44 BNatSchG, DIN 18 920).

Schutzgut biologische Vielfalt

§ 1 Abs. 1 BNatSchG e Schutz von Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch
in Verantwortung kiinftiger Generationen durch dauerhaften
Schutz, Pflege, Entwicklung und Wiederherstellung der biologi-
schen Vielfalt

§ 1 Abs. 2 BNatSchG e dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt durch die Erhaltung
lebensfahiger Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen ein-
schlieBlich ihrer Lebensstatten sowie der Erhaltung von Lebensge-
meinschaften und Biotopen mit ihren strukturellen und geografi-
schen Eigenheiten

§ 8 SachsBO e Begriinungs-/Bepflanzungsgebot fur nicht berbaute Flachen

Mdgliche Beeintrachtigungen auf die biologische Vielfalt sowie die Wertigkeit von Natur und
Landschaft zur Erholung werden im Umweltbericht betrachtet und ausgewertet. Durch die Nut-
zung eines bestehenden Einzelhandelsstandortes ist der Vermeidungsgrundsatz eingehalten
und es kommt nur zu einer vergleichsweise geringen Neuversiegelung im Plangebiet, sodass
nur auf Teilflachen die Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushalts vollstandig ver-
loren gehen.

Es erfolgt die Bilanzierung der geplanten Eingriffe und die Festsetzung entsprechender, ge-
eigneter Kompensationsmaflnahmen um den Verlust auszugleichen, wobei Wert auf einer Er-
haltung und Pflanzung von Gehélzen im Plangebiet gelegt wird, die zur Bereicherung der
Diversitat fur Gehdlzarten im Gebiet sorgen soll (v.a. Parkplatzbdume). Zusatzlich sind nicht
Uberbaute Flachen innerhalb des Sondergebietes maglichst zu begrinen oder zu bepflanzen
(8 1 Abs. 1 und 2 BNatSchG, § 8 SachsBO), was mit der Myg4 festgesetzt wird.

Schutzgut Landschaftsbild

§ 1 Abs. 5 BauGB e  Erhalt und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbilds

§ 1 Abs. 1 BNatSchG e Schutz von Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch
in Verantwortung kiinftiger Generationen durch dauerhaften
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Schutz, Pflege, Entwicklung und Wiederherstellung der Vielfalt, Ei-
genart, Schonheit, Erholungswert von Natur und Landschaft

§ 1 Abs. 4 BNatSchG o dauerhafte Sicherung von Vielfalt, Eigenart, Schénheit und Erho-
lungswert von Natur und Landschaft durch Bewahrung von Natur
und Kulturlandschaften vor Verunstaltung, Zersiedelung oder sons-
tigen Beeintrachtigungen

§ 1 Abs. 5 BNatSchG e vorrangige erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen so-
wie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplan-
ten Innenbereich, soweit sie nicht fiir Grinflachen vorgesehen sind
(vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im AuRenbereich)

¢ Vermeidung von Zerschneidung und Inanspruchnahme der Land-
schaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts durch Fih-
rung, Gestaltung und Biindelung von Verkehrswegen, Energielei-
tungen und &hnlichen Vorhaben

e Vermeidung dauerhafter Schaden des Naturhaushalts und Zersto-
rungen wertvoller Landschaftsbestandteile

Mdgliche Beeintrachtigungen auf das Landschafts- bzw. Ortsbild werden im Umweltbericht
betrachtet. Es werden entsprechende MalRhahmen zum Ausgleich fiir zu rodende Grinstruk-
turen im Plangebiet sowie zur Schaffung zusatzlicher Grinstrukturen im Nahbereich des Gel-
tungsbereiches (Ortsrandbereich) festgesetzt. Es sind keine signifikanten Einwirkungen auf
das Landschaftsbild bzw. das Ortsbild zu erwarten, da das Vorhaben im Bereich eines beste-
henden Einkaufsgelandes umgesetzt wird und an bestehende Bebauung anschlie3t (§ 1 Abs.
5 BauGB, § 1 Abs. 1, 4, 5 BNatSchG). Eine Verunstaltung oder Zersiedlung findet nicht statt.

Schutzgut Mensch

§ 1 Abs. 1 BImSchG e Schutz von Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen
e Vorbeugung schadlicher Umwelteinwirkungen
32. BImSchv e Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung
TA Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
TA Luft Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft
DIN 18005-1 Beiblatt Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfahren; Schalltechnische
1:1987-05 Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung
DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau Teil 1: Mindestanforderungen
DIN 4109-2 Schallschutz im Hochbau Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfil-
lung der Anforderungen

Das Schutzgut Mensch wird im vorliegenden Umweltbericht betrachtet und mégliche Beein-
trachtigungen durch das geplante Vorhaben bewertet. Dem Schutz des Menschen sind wei-
terhin VermeidungsmafRnahmen festgesetzt, die eine Verringerung bzw. Beschréankung von
bau- und betriebsbedingten Emissionen bzw. Immissionen reglementieren (8§ 1 Abs. 1 Blm-
SchG, 1. BImSchV, 32. BImSchV, LAI-Leitfaden). Um den Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen auf die angrenzende Bebauung sicherzustellen, wurde eine schalltechnische Un-
tersuchung nach den Vorgaben der DIN 18005-1 erarbeitet). Im Ergebnis wurde festgestellt,
dass eine Nachtanlieferung per LKW zwischen 22 und 6 Uhr nicht zulassig ist.
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Schutzgut Kultur- und Sachguter

§ 1 Abs. 1 BImSchG e Schutz von Kultur- und sonstiger Sachguter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen

e Vorbeugung schadlicher Umwelteinwirkungen

8§ 20 SachsDSchG e Meldepflicht fir Funde von Kulturdenkmalen

Es findet eine Betrachtung von Kultur- und Sachgttern im Umfeld des Plangebietes statt. Es
sind jedoch keine Kultur- oder Sachgiter direkt betroffen. Mégliche archéologische Funde sind
der zustandigen Behorde anzuzeigen (8 1 Abs. 1 BImSchG, § 20 SachsDSchG).

Schutzgebiete und -objekte

88 20-29 BNatSchG e Schutz von Teilen von Natur und Landschaft (Schutzgebiete)
88 31-34 BNatSchG e Schutz von Natura 2000-Gebieten

§8 12-19 SachsNatSchG e Schutz von Teilen von Natur und Landschaft

(zu 88 22-25 und 27-29
BNatSchG)

§ 22 SachsNatSchG
(zu 8 32 Abs. 4 BNatSchG)

Schutz von Natura 2000-Gebieten

Es findet eine Betrachtung vorhandener Schutzgebiete bzw. -objekte in und um das Plange-
biet statt. Bis auf den ,Naturpark Dubener Heide", in dem sich das Plangebiet befindet, wer-
den keine Schutzgebiete oder -objekte durch das Vorhaben berihrt. Negative Auswirkungen
auf den Schutzzweck des Naturparks werden bei Umsetzung des B-Planes jedoch nicht er-
wartet.

Erneuerbare Energien, Abfélle, Risiken

§ 1 Abs. 6 BauGB e Anforderungen der Beriicksichtigung von Umweltbelangen
(z.B. gesunde und sichere Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, Um-
gang mit Abfallen)

§ 1 Abs. 1 BImSchG e Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser und
Atmosphére, Kultur- und sonstiger Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

e Vorbeugung schadlicher Umwelteinwirkungen

§ 9 KIWG e getrennte Sammlung und Behandlung von Abféllen zur Verwer-
tung

§ 15 Abs. 1 und 2 Kr\WG e Grundpflichten der Abfallbeseitigung

§ 5 SachsBO e Feuerwehrzufahrten

8 14 SachsBO e allgem. Hinweise zum Brandschutz

Abschnitt 5 (8§ 33-38) ¢ Anforderungen an Rettungswege, Offnungen, Umwehrungen
SachsBO

DIN 14090 Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken
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Mogliche Risiken fur Unfélle oder Katastrophen mit Personen- oder Sachschaden oder Scha-
denswirkungen auf die Umwelt-Schutzguter werden betrachtet und ausgewertet (§ 1 Abs. 1
BImSchG, Abschnitt 5 (88 33-38) SachsBO, DIN 14090, Richtlinie).

1.4. Vorgehensweise zur Umweltprifung

Der erste Schritt der Umweltprifung besteht in der Bestandserfassung und -bewertung. Als
Grundlage wird einerseits der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan Einkaufszone Dommitzscher Stral3e* verwendet, jedoch auch der reale Ist-Zustand
als Umsetzung des B-Planes sowie flr artenschutzrechtliche Belange beachtet.

Weiterhin wurde die Planung zum Bau eines Kreisverkehrs zum Bebauungsplan ,B-Zentrum
Einzelhandelsstandort Dommitzscher Strafl3e” berticksichtigt.

Im zweiten Schritt werden die Wirkfaktoren des Vorhabens erlédutert, die zu einer Beeintréach-
tigung der Schutzgiter im Plangebiet fihren kénnen. Die Angaben zum geplanten Vorhaben
wurden der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans ,Bebauungsplan ,B-Zentrum Ein-
zelhandelsstandort Dommitzscher Straf3e* entnommen.

Darauf folgt im dritten Schritt die Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei der
Durchfihrung der Planung sowie im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante).
Im Fall der Durchfihrung der Planung werden alle mdglichen Beeintrachtigungen schutzgut-
bezogen analysiert und ihre Erheblichkeit gegenliber dem jeweiligen Schutzgut ermittelt.

Nachfolgend werden Maflinahmen zur Vermeidung- bzw. Verringerung von Umweltauswirkun-
gen erarbeitet und unvermeidbare Konflikte des Vorhabens ermittelt. Im nachsten Schritt wer-
den geeignete schutzgutbezogene KompensationsmafRhahmen herausgearbeitet, die den ver-
bleibenden Konflikten entgegenwirken und die Beeintrachtigungen ausgleichen bzw. die be-
eintrachtigten Elemente und Funktionen in geeigneter Art und Weise ersetzen und wiederher-
stellen.

Als methodische Grundlage fir die Durchfihrung der Eingriffsregelung wurde die Handlungs-
empfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SmuL, 2009)
verwendet. Es erfolgt eine vollstdndige biotopbezogene Bilanzierung der Eingriffe, denen die
KompensationsmalRnahmen gegenibergestellt werden.

Die artenschutzrechtlichen Belange werden in einem gesonderten Kapitel behandelt (siehe
Kap. 6). Es werden jeweils die aktuellen Fassungen der einschlagigen Gesetze und Richtli-
nien, v.a. BauGB, BBodSchG, BNatSchG, FFH-Richtlinie, SachsNatSchG, SachsWG, WHG,
WRRL, 32. BImSchV u.a. verwendet.

2. Raumliche Einordnung des Plangebietes
2.1. Lage und Beschreibung

Die Stadt Bad Duben liegt im Landkreis Nordsachsen am Eingang zum Naturpark Dibener
Heide. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt 6stlich des altstadtischen Zentrums
(vgl. Abb. 1).

Das Plangebiet umfasst die in der Gemarkung Bad Duben, Flur 5 liegenden Flurstiicke 548/2
(tw.) und 550/2 sowie das in der Gemarkung Bad Diiben Flur 11 liegende Flurstick 71/2, mit
einer Flache von insgesamt etwa 1,7 ha.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes rot markiert (Topographische Karte: © GEOBASIS-DE / BKG (2019))

Der Geltungsbereich begrenzt sich folgendermaf3en:

— im Norden: durch das Flurstiick 450/10 (Durchwehnaer Straf3e) und dahinter folgend
die Flurstiicke 446/1 und 446/2 (Wohnbebauung), jeweils Flur 5, Gemar-
kung Bad Duben

im Osten:  durch das Flurstiick 548 (intensiv genutztes Ackerland), Flur 5, Gemarkung
Bad Diiben

im Suden:  durch das Flurstiick 550/1 (intensiv genutztes Ackerland), Flur 5, Gemarkung
Bad Diiben

im Westen: durch die Flurstiicke 70/9 (Wohnbebauung und Wiesenflache), Flur 11, Ge-
markung Bad Diben, 551/1, 551/2 und 553 (Wohnbebauung), Flur 5, Gemar-
kung Bad Duben

Innerhalb des Plangebiets befinden sich zwei etablierte Lebensmittelmérkte und ein Droge-
riemarkt und die dazugehorigen Auf3enanlagen (Kundenparkplatze, Anlieferzone, Grinflachen
mit teilweisem Baumbestand, Imbiss, Garagenvorplatz etc.). Die dstliche Flache im Plangebiet
stellt sich als intensiv genutztes Ackerland dar.

Das Gelande des Plangebiets weist an der nordlichen und der westlichen Grenze eine be-
griinte Gelandekante von bis zu 2 m Héhendifferenz auf. Die momentan durch Parkplatz und
Gebéaude versiegelte Flache fallt in sidwestliche Richtung hingegen nur in geringem MalR3e ab.
Der nordéstliche Bereich des Parkplatzes befindet sich knapp auf 92 m NHN und die stidwest-
liche Ecke auf gut 90 m NHN.

BURO KNoBLICH GMBH, ZSCHEPPLIN Seite 15



Stadt Bad Diiben Bebauungsplan

Markt 11 ,B-Zentrum Einzelhandelsstandort Dommitzscher Stral3e*
04849 Bad Diben Umweltbericht zum Entwurf 03/2024
2.2, Naturraumliche Gliederung und Geologie

Das Gebiet der Stadt Bad Duben befindet sich in der naturraumlichen GroR3landschaft des
Norddeutschen Tieflands in der Naturregion Sachsisch-Niederlausitzer Heideland (BFN,
2014).

Das Plangebiet liegt im Naturraum Dahlen-Dibener-Heiden, welche sich dstlich von Dessau
als sandiges waldreiches Gebiet bis nach Dahlen erstrecken. Damit liegt das Plangebiet in
einer Altmoréanenlandschaft. Zwei Endmoré&nengebiete wurden im Naturraum Dahlen-Dibe-
ner-Heiden wahrend der Saaleeiszeit gebildet. Das Gelande steigt von randlich etwa 100-120
m auf bis zu 215 m im Kern dieser Landschaft an. Pedologisch herrschen nahrstoffarme Sand-
Braunpodsole und -Braunerden vor, die Uber weite Teile von Waldern bestanden sind, vor
allem dort, wo das Relief die landwirtschaftliche Nutzung zusatzlich erschwert. Der Wechsel
zwischen den noch relativ naturnahen Waldern im Bereich der Endmoréanen und ausgedehn-
ten Kieferforsten auf den Sanderflachen sowie den kleineren Rodungsinseln rund um die Hei-
dedorfer vermittelt den Eindruck eines siedlungsarmen, landlich gepragten Raumes.

GroR3e Teile der Landschaft werden forstwirtschaftlich genutzt, wahrend die Rodungsinseln
und Grundmoranenplatten unter ackerbaulicher Nutzung stehen (BFN, 2012).

Ohne Bericksichtigung des Oberbaus der Verkehrsflachen befindet sich im Untergrund eine
relativ homogene Baugrundschichtung. Unter dem Oberbau bzw. dem Ackerboden befindet
sich flachig Kies/Sand. Diese Schicht ist zum Abtrag von Tragwerkslasten geeignet. Darunter
liegt stark organischer Ton an. Diese Schicht ist aufgrund der stellenweisen breiigen und wei-
chen Konsistenz und des hohen organischen Anteils zum Abtrag von Tragwerkslasten unge-
eignet; das Setzungspotenzial ist nicht unerheblich.

Regionalgeologisch befindet sich das Untersuchungsgebiet innerhalb der Elbezone. In der ge-
ologischen Karte sind am Baustandort saalekaltzeitliche glazifluviatile Sande kartiert. (GEO
GUTACHTEN, 2018).

2.3. Potenzielle natiirliche Vegetation

Die potenzielle nattirliche Vegetation (pnV) beschreibt den hichstentwickelbaren Vegetations-
zustand, der sich aufgrund der aktuellen klimatischen, bodenkundlichen und floristischen
Standortbedingungen einstellen wirde, wenn anthropogene Einflisse vollig ausbleiben wur-
den.

Als Spiegel der Standortverhaltnisse gibt sie Aufschluss dartiber, mit welchem naturschutz-
fachlichen Ziel KompensationsmalRnahmen, etwa durch Neuanpflanzungen, durchgefuhrt wer-
den kénnen. Mit Ausnahme von Gewéassern, Mooren, Felsen und Gebieten oberhalb der Wald-
grenze ware Mitteleuropa zu grol3en Teilen von Waldgesellschaften bedeckt (LIFL 2013).

Die potenzielle natirliche Vegetation des Plangebietes ist ein Buchen-Eichenwald, diese ge-
hort zur Gruppe der ,Bodensauren Eichenmischwalder” (LFULG 2019A).

3. Beschreibung und Bewertung des Bestandes der Umweltschutzguter

3.1. Schutzgut Flache

Neben den nachfolgenden Umweltschutzgiitern sollen hinsichtlich des Schutzgutes Flache die
Flachennutzung, die Flachenversiegelung im Kontext der vorhandenen Versiegelungsanteile
im Untersuchungsraum sowie die mdgliche Zerschneidung von Bereichen im Siedlungsraum
beschrieben werden.
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Grundlage fur die Bestandsaufnahme sind die Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,Vorhaben- und ErschlieBungsplan Einkaufszone Dommitzscher Straf3e* (1992) so-
wie die aktuelle Flachennutzung.

Der bestehende B-Plan setzt ein Sondergebiet fur den Einzelhandel mit einer Verkaufsflache
von 3.200 m? fest, sowie Flachen fur Versorgungsanlagen und Nebenflachen (120 Stellplatze)
als auch Grunflachen (Baume) dargestellt.

Die vorhandenen Unterlagen zum B-Plan ,Vorhaben- und ErschlieRungsplan Einkaufszone
Dommitzscher StraRe* (1992) liegen nicht digitalisiert vor, sondern in Papierform bzw. als
Scan. Ein genauer Flachenabgriff ist daher nicht moglich.

Aus dem Vergleich des B-Plans und dem Vermessungsplan mit dem aktuellen Bestand kann
festgestellt werden, dass der B-Plan im Wesentlichen umgesetzt wurde und ein Sondergebiet
fur Einzelhandel mit randlichen Grunflachen und Baumbestand entwickelt wurde. Daher stellt
der vorliegende, aktuelle Vermessungsplan die Basis fur die Beschreibung der Schutzgiter
dar.

Die im Osten befindliche landwirtschaftliche Nutzflache des jetzigen Plangebietes liegt auler-
halb des Geltungsbereichs des rechtsverbindlichen B-Plangebietes.

Tab. 1: aktuelle Flachennutzung

Nutzung Flachenangabe

vollversiegelte, Uberbaute Gewerbeflachen (Gebaude, Imbiss,
Rampe, Nebenflachen von ca. 4.000 m?)

12.085 m?
sowie Parkplatze und Zufahrten und einzelne verteilte Abstandsfla-
chen
Grinflachen (Grinflachen ohne und mit Baumbestand bzw. Hecken,
. . y 2.352 m?
Baumscheiben, unversiegelte Nebenflachen)
Ackerflachen 2.558 m?

Der Versiegelungsgrad des Plangebietes von nahezu 70 % weist eine anteilig relativ hohe
Flachenversiegelung auf und ist dementsprechend vorbelastet. Damit flgt sich der zu unter-
suchende Bereich im Vergleich zu den umliegenden Flachen in das urban gepréagte Gesamt-
bild ein.

3.2 Schutzgut Boden

Der Begriff ,Boden“ wird im BBodSchG erstmals bundesgesetzlich formuliert. Danach ist der
Boden die obere Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager:

- naturlicher Funktionen,

- der Funktion ,Archiv der Natur- und Kulturgeschichte* und

- von Nutzungsfunktionen ist.

Diese Funktionen sind in 8 2 Abs. 2 BBodSchG aufgefuhrt. Fir den vorsorgenden Boden-
schutz sind die zwei Funktionen

- Regelungsfunktion (Filter- und Speichermedium fiir den Wasser- und Stoffhaushalt, Re-
aktionskdrper fur den Ab- und Umbau von Stoffen),

- Archivfunktion
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von herausragender Bedeutung. Sie kennzeichnen die Rolle des Bodens im Naturhaushalt
und sollen bei der Schutzguterfassung und -bewertung daher im Mittelpunkt stehen. Die Vor-
sorgeanforderungen mussen nach 8§ 7 Satz 3 BBodSchG unter Bertcksichtigung der Grund-
stiicksnutzung verhéaltnismaliig sein.

Bodentypen und Leitbodenformen

Das Plangebiet wird von Lockersyrosem aus gekipptem Sand tber tiefem gekipptem Kies fih-
rendem Sand (Lockermaterial) dominiert. Ein schmaler Streifen des stdlichen und westlichen
Areals wird als Kolluvisol Uber Pseudogley-Gley aus umgelagertem Lehm (Kolluviallehm) tber
tiefem glazigenem Kies fihrendem Lehm (Morénenablagerungen) gekennzeichnet (vgl. Abb.
2).

Der Lockersyrosem ist auerst sauer (pH-Wert < 3), ist nicht vernasst und hat eine Okologi-
sche Feuchtestufe von 4-5 (maRig trocken und wechseltrocken).

Im Gegensatz dazu ist der Kolluvisol Boden stark sauer (pH-Wert 5-4), schwach vernasst und
hat eine Okologische Feuchtestufe von 6-7, und damit mafig feuchten - wechselfeuchten Be-
dingungen entspricht (LFULG, 20198B).

Lockersyrosem aus gekipptemn
Sand Uber tiefem gekipptem Kies
fihrendem Sand (Lockermaterial)

Abb. 2: Leitbodenformen im Plangebiet (LFULG, 2018B)

Das geotechnische Gutachten (vgl. Anlage 1 der Begriindung, GEOTECHNIK BUSCHMANN INGE-
NIEURGESELLSCHAFT MBH, 2018/19) teilt den Boden des Plangebietes in drei Schichten ein.
Die erste Bodenschicht ist Oberflachen-Befestigung (Betonpflaster, Bettung, Tragschicht) mit
einer 0,50 m bis 0,75 m erschlossene Machtigkeit, gefolgt von Sand/Kies (aufgefillt oder gla-
zifluviatil) mit einer erschlossenen Méachtigkeit von 0,70 m bis 3,00 m. Die dritte Bodenschicht
ist Ton (miozan, Kohleton), dessen erschlossene Machtigkeit gréRer 5,30 m ist.

Vorbelastungen

Vorbelastungen schrénken die natirlichen Bodenfunktionen teilweise oder ganz ein und re-
sultieren aus den Wirkfaktoren Versiegelung, Veranderung der bodenphysikalischen Verhalt-
nisse (z.B. Verdichtung) und Einwirkung von N&hr- und Schadstoffen.
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Im Plangebiet sind die Boden durch die anthropogene Uberpragung in Form von Siedlungs-
nutzung stark vorbelastet. Als vorrangige Vorbelastung gilt die Versiegelung aufgrund des Ge-
werbegebietes.

Versiegelung beeintrachtigt die betroffenen Boden erheblich und nachhaltig. Bei einer Vollver-
siegelung gehen alle 6kologischen Bodenfunktionen verloren. Die bestehende Flachenversie-
gelung resultiert im Plangebiet durch das Hauptgebaude, die Nebengebaude, den Parkplatz
und die Zufahrten.

Verénderungen der bodenphysikalischen Verhaltnisse werden durch eine Gefligednderung
mittels Verdichtung bzw. Lockerung hervorgerufen. In Folge der Gefligednderung verandert
sich auch die Fahigkeit des Bodens seine spezifischen Funktionen zu erfillen. Die bodenphy-
sikalischen Verhéltnisse sind im Plangebiet stark gestort infolge der Versiegelung, verkehrli-
chen Nutzung/Uberbauung bzw. im Osten aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung (Bodenbearbeitung, Befahrung etc.).

Einwirkung von Nahr- und Schadstoffen

Eine Einwirkung von Schadstoffen kann durch die direkt angrenzende Straf3e B 183 und durch
die intensive Landwirtschaft im angrenzend und auf stidéstlichen Teilbereich des Plangebietes
hervorgerufen werden.

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Informationen Uber einen Altlastenstandort vor (GEO-
TECHNIK BUSCHMANN INGENIEURGESELLSCHAFT MBH, 2018).

Bewertung

Zur Bewertung des Bodens wird das Bodenbewertungsinstrument Sachsen (LFULG, 2014)
herangezogen, um festzustellen, ob Béden mit besonderen Werten und Funktionen vom Vor-
haben betroffen sein kdnnen und in diesem Fall entsprechend SMUL (2009) eine funktionsbe-
zogene Bilanzierung des Eingriffs dafir erfolgen muss. Nach zusatzlicher Auswertung der di-
gitalen Auswertekarten zum Bodenschutz des LFULG (20198) ergeben sich folgende Eigen-
schaften flr den Boden im Plangebiet (siehe folgende Tabelle):

Tab. 2: Einzelbewertung der Bodenfunktionen, Empfindlichkeit und Vorbelastung
Bewertungser- zusammenfas-
Bewertungsgrund- gebnis sende Einschat-
Bewertungsparameter lage (fed Keran cea zung je
LFULG 20198B) Parameter
mittel (Stufe Ill) im
Bereich Sied-
Natirliche Bodenfrucht- | lungsbéden, ge-
barkeit ring (Stufe 1) auf
_ der Ackerflache )
S Lebensraumfunktion (Kolluvisol) mittel
_S Besondere Standortei-
% genschaft (Nasse, Tro- | keine im gesam-
3 ckenheit, Nahrstoffar- | tem Plangebiet
S mut)
© B
2 , Filter- und Pufferverme- | 96"n9 (Stufe 11)
Regelungsfunktion gen fiir Schadstoffe Im gesamten
(Filter- und Pufferfunk- Plangebiet ing bis mittel
tion & Retentionsfunk- . .| mittel (Stufe IIl) im R
; Wasserspeichervermo-
tion) gesamten Plan-
gen gebiet
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Wasserverhéltnisse

Standorteigen-
schaften s. 0.)?

Empfindlichkeit gegen-
Uber Stoffeintragen

empfindlich  (da
Filter-/Pufferver-
mogen innerhalb
Wertstufe I-1ll, s.
0.)?

Bewertungser- zusammenfas-
Bewertungsgrund- gebnis sende Einschat-
Bewertungsparameter :
el lage (nach Karten des | ZUng J€
LFULG 20198B) Parameter
Landschaftsgeschichtli- keine
che Bedeutung
Seltenheit (Anteil im UR
Archivfunktion < 1%o unter Berlcksich- - gering
) . keine
tigung des regionalen
Vorkommens)
Naturnédhe nicht naturnah?
mittel (Stufe 1)
Erosionsgefahrdun auf bebauten Be-
durch Wgsser 9 reich, hoch (Stufe
IV) auf der Acker-
flache
- . unempfindlich (da
Empfindiichkeit gegen- keine%esonde&en
Empfindlichkeit Uber Anderung der mittel

Versiegelung

hoch (vorhan-
dene Bebauung,
nachrangig far
Ackerflache)

Vorbelastung (siehe auch vo-
rangegangene Erlauterungen)

Veranderung boden-
physikalischer Verhalt-
nisse

hoch  (Ackerfla-
che), vollstandig
verandert im B-
Plangebiet

Einwirkung von Nahr-
und Schadstoffen

insgesamt gering-
mittel

Altlasten

nicht vorhanden

mittel  (Ackerfla-
chen, Kolluvisol)

sehr hoch im
Uberbauten Be-
reich

1 Bewertung anhand Bodenbewertungsinstrument Sachsen (LFULG 2014, S. 16 F.)
2 Bewertung anhand Bodenbewertungsinstrument Sachsen (LFULG 2014, S. 27)

Lebensraumfunktion

Nach SMUL (2009) wird mit der Lebensraumfunktion die Féhigkeit von Landschaftsteilen ver-
standen, ,Arten und Lebensgemeinschaften Lebensstatten zu bieten, sodass das Uberleben
der Arten bzw. Lebensstétten entsprechend der charakteristischen naturraumlichen Ausstat-
tung gewabhrleistet ist.“ Die biotopbezogene Lebensraumfunktion zielt darauf ab, dass auf-
grund besonders ausgestatteter Biotope mit besonderen Standortfaktoren Arten und Lebens-
gemeinschaften spezifische Lebensbedingungen vorfinden.

Die Lebensraumfunktion wird gebildet aus zwei Faktoren:

- natirliche Bodenfruchtbarkeit

- Bdden mit besonderen Standorteigenschaften
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Im Plangebiet sind keine Béden mit besonderen Standorteigenschaften (extrem trockenheits-
bzw. nassegepragt, nahrstoffarm) vorhanden (vgl. Tab. 2, LFULG, 20198B).

Die natirliche Bodenfruchtbarkeit ist nach der BBW50 (LFULG, 20198) als mittel (im Sied-
lungsbereich) bis gering (Bereich Kolluvisol) zu bewerten (Stufe 1Il). Angesichts der Uberbau-
ung und Nutzungsart (Sondergebiet Einzelhandel) und der landwirtschaftlichen Nutzung be-
steht insgesamt eine sehr geringe Bedeutung der Lebensraumfunktion des Bodens.

Retentionsfunktion

Retention beschreibt die Fahigkeit des Bodens aufgrund seines Reliefs, der Vegetationsstruk-
tur und der Bodenverhaltnisse Oberflachenwasser aufzunehmen und zuriickzuhalten. Die Re-
tentionsfunktion des Bodens wird anhand des Wasserspeichervermdgens des Bodens gemes-
sen. Der Boden im Plangebiet weist ein mittleres Wasserspeichervermogen auf (Stufe IlI).
Aufgrund der Uberbauung von ca. 70 % ist die Retentionsfunktion stark eingeschrankt und
nicht als besondere Funktion anzusehen.

Filter- und Pufferfunktion gegeniber Schadstoffen/ Grundwasserschutzfunktion

Aufgrund der geringen Fahigkeit des Bodens (Stufe Il) eindringende (Schad-)Stoffe zu filtern,
zu puffern und zu speichern, ist der Boden nur bedingt in der Lage, das Grundwasser vor
schadigenden Stoffeintragen zu schiitzen. Diese Bodenfunktion leitet sich von der Luftkapazi-
tat und der Kationenaustauschkapazitat ab (LFULG, 20198B). Eine besondere Funktion liegt
(auch unter Bertcksichtigung der Vorbelastungen) demnach nicht vor.

Die Gesamtbewertung des Bodens erfolgt auf Grundlage der Bewertungsergebnisse der Bo-
denfunktionen unter Einbezug der Empfindlichkeit und der Vorbelastung. Insgesamt wird ein-
geschatzt, dass der Boden im Westen des Plangebiets aufgrund seiner Vorbelastung (Versie-
gelung, Nutzung Einzelhandel) und des Vorliegens von Bdden aus anthropogenen Sedimen-
ten in Siedlungs-, Industrie und Bergbaugebieten (LfULG, 2019B) eine geringe Wertigkeit auf-
weist.

Die ackerbaulich genutzten Bdden sind als Béden mittlerer Wertigkeit einzustufen, da hier die
oben beschriebenen Funktionen im mittleren Mal3e vorliegen und als weniger vorbelastet ein-
zustufen sind.

Resultierend von der Einschatzung ist das Plangebiet flr eine bauliche Nutzung grundsatzlich
geeignet (siehe Tab. 3).

Tab. 3: Gesamtbewertung des Bodens im Plangebiet
Gesamtbewertung Abwagungsempfehlung Boden im
Plangebiet
Boden hoher Wertig- | mindestens eine Funkti- | Boden ist vor baulicher Nutzung )
keit onsauspragung ist hoch | zu schitzen
Boden fur bauliche Nutzung bei X
. weder besonders hohe | Uberwiegenden privaten oder
Boden mittlerer Wer- . - . -
tigkeit noch pesonders geringe | oOfftl. Belangen geeignet .oder far |
Funktionsauspragungen | bodenbezogene Ausgleichs- u. | (0stlicher
Ersatzmaflinahmen nutzbar Bereich
Plangebiet
- Kolluvisol)
Boden geringer Wer- | sehr geringe Funktions- | Boden ist bei Bedarf vorrangig
tigkeit auspragungen und/oder | baulich zu nutzen
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Gesamtbewertung Abwagungsempfehlung Boden im

Plangebiet
X
eingeschrankte Funkti-
onsauspragung auf-
grund (starker) Vorbe- (westlicher
lastung (unabhé&ngig von Bereich
initialer Funktions- Plangebiet
auspragung) - Lockersy-
rosem)
3.3. Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Das Schutzgut Wasser umfasst neben den Oberflichengewéssern, wie Fliissen und Seen
auch das Grundwasser.

Die Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 23. Oktober 2000

zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir MaBhahmen der Gemeinschaft im Bereich der

Wasserpolitik (Wasserrahmenrichtlinie, WRRL) der EUROPAISCHEN UNION (2000) bildet die

Rechtsgrundlage fiir die Belange dieses Schutzgutes und verfolgt das Ziel innerhalb von drei

Bewirtschaftungszeitrdumen bis 2027:

- eine Verschlechterung des Gewéasserzustands zu verhindern,

- die Gewasser (Fliusse, Seen, Ubergangs-, Kiistengewasser und Grundwasser) in einen
guten okologischen wie auch chemischen Zustand zu bringen,

- einen guten mengenmafigen Zustand von Grundwasser zu erreichen sowie

- die Verschmutzung durch eine Reihe von Stoffen, die in der Wasserrahmenrichtlinie als
hdchst bedenklich eingestuft wurden, sogenannte prioritare Stoffe, schrittweise zu redu-
zieren. Hierzu gehoren unter anderem Pestizide, Schwermetalle und weitere, organische
Schadstoffe.

Das Plangebiet liegt gemal europaischer Wasserrahmenrichtlinie innerhalb der Flussgebiets-
einheit Elbe im Koordinationsraum ,Mulde-Elbe-Schwarze Elster* (LFLUG 2019D).

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Oberflachengewasser (Flie3- oder Standgewasser).
In ca. 50 m Entfernung in stidliche Richtung befindet sich der Heidegraben, der jedoch nicht
vom Vorhaben betroffen ist.

Etwa 300 m sudlich fliel3t der Schwarzbach von Osten nach Westen und mindet in die Verei-
nigte Mulde in Bad Diiben. Des Weiteren flie3t die Mulde von Stiden in den Norden in etwa
900 m Entfernung des Plangebietes. An der Mulde sind kleinere Standgewasser anzutreffen
(Auen-Lebensraume).

Nach SMEKUL (2023) ist das Plangebiet bei einem statistisch vorkommenden 200-jahrigem
Hochwasser (HQ200) betroffen, da der Schwarzbach bis in den stidlichen Bereich des Plange-
biets hinein ausufert und eine Hochwassergefahrdung (Wasserstand 0-0,5 m) besteht. Bei
Extremhochwasser ist das gesamte Plangebiet betroffen (vgl. Hochwassergefahrdungskarte
Abb. 3).
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Abb. 3: Hochwassergefahrdungskarte, Wasserstand bei HQ2o00 (mit Wasserstandsangaben) sowie Dar-
stellung bei Extremhochwasser (SMEKUL, 2023)

Gemal der Festlegungskarte 12 ,Hochwasserschutz des Regionalplans Leipzig-Westsach-
sen (2020) liegt das Plangebiet im ,Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hochwasserschutz®“. Das
Plangebiet befindet sich nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (keine HQ1oo-
Betroffenheit).

Grundwasser

Das Schutzgut Grundwasser ist ein wichtiger Teil des Wasserkreislaufs und sichert als primare
Ressource die Trinkwasserversorgung. Wichtigstes Ziel ist demnach die Sicherung der Grund-
wasserqualitét durch Schutz vor Verunreinigungen (Qualitat) und die Sicherung des Grund-
wasserdargebots und der Grundwasserneubildung (Quantitat).

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkorpers ,Vereinigte Mulde 2“ (ID: DESN_VM
1-2-2), das sich laut Zustandsbewertung nach WRRL in folgendem Zustand befindet:

Tab. 4: Zustandsbewertung Grundwasserkérper nach 3. Bewirtschaftungsplan 2022 (FGG ELBE, 2023)

Grundwasserkorper , Vereinigte Mulde 2*

mengenmaliiger Zustand chemischer Zustand

Erreichen des guten Erreichen des guten
Ist-Bewertung SRS Ist-Bewertung S ATEES
gut - schlecht unbekannt

Der mengenmafiige Zustand des Grundwasserkorpers ist entsprechend des Datensatzes der
elektronischen Berichterstattung 2022 zum 3. Bewirtschaftungsplan WRRL als ,gut” erfasst.
Der chemische Zustand wurde als schlecht klassifiziert (FGG ELBE, 2023).
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3.4. Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet in der Dibener Heide gehért dem maRig trockenen Tiefland an. Der Jahres-
niederschlag betragt 650-700 mm/a und die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 9,5°C
(LFZ, 2019).

In der Region des Plangebietes befinden sich keine regionalplanerisch bedeutsame Kalt- oder
Frischluftentstehungsgebiete. Eine Bedeutung als Klimaeinzugsgebiet liegt nicht vor (LFZ,
2019). Das Plangebiet selbst kann als klimatisch und lufthygienisch gering belastet bis mafig
belastet eingestuft werden.

Olfaktorische Belastungen treten im Untersuchungsgebiet nicht auf. Emissionsquellen wie gro-
Rere Industrie- oder Intensivtierhaltungsanlagen sind fiir das Plangebiet und dessen Umge-
bung nicht verzeichnet. Die Bundesstral3e B183 grenzt an das Plangebiet an, womit lufthygie-
nische Belastungen durch verkehrsbedingte Emissionen, wie Abgase oder Verkehrslarm, vor-
liegen.

3.5. Schutzgut Biotope, Fauna und Flora

Biotope und Flora

Die Basis der Bestandsdarstellung bildet einerseits der rechtsverbindliche Bebauungsplan
Lvorhaben- und ErschlieBungsplan Einkaufszone Dommitzscher Straf3e“. Dieser zielt auf ein
Sondergebiet fur den Einzelhandel ab, wobei eine Verkaufsfliche von 3.200 m2 festgesetzt
wurde. Im B-Plan sind weiterhin Flachen fiir Versorgungsanlagen, Nebenflachen (120 Stell-
platze) sowie Grinflichen (Baume) dargestellt. Dem Textteil ist zu entnehmen, dass die Zu-
fahrt zu den Parkplatzen auszubauen ist. Eine GRZ wurde damals nicht festgelegt.

Da die vorhandenen Unterlagen zum B-Plan ,Vorhaben- und ErschlieBungsplan Einkaufszone
Dommitzscher Strafl3e” (1992) nicht digitalisiert vorliegen, ist ein genauer Flachenabgriff nicht
maglich.

Der B-Plan wurde zudem im Wesentlichen umgesetzt, sodass der vorliegende, aktuelle Ver-
messungsplan als Grundlage fir die Beschreibung des Biotopbestandes angenommen wird,
der im Folgenden tabellarisch dargestellt und im Einzelnen beschrieben wird. Ortsbegehungen
fanden durch das Biro Knoblich im Dezember 2019 sowie August 2021 und Mai 2023 statt.
Aufgrund der Lage am Ortsrand von Bad Duben sind vorwiegend Biotope der Siedlungen,
Infrastruktur- und Grunflachen vorkommend.
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Tab. 5: Biotoptypen — Flachenverteilung Bestand

. : . . Biotop-
2
Biotopcode Nutzung / Bezeichnung Flache in m wert (WE)*
Gewerbegebiet / technische Infrastruktur
(Gebéaude, Imbiss, Rampe und Nebenflachen
von ca. 4.000 m2 Uberbauten Flachen ) und
Parkplatze und Zufahrten mit einzelnen un-
11.02.000 versiegelten Abstandsflachen im Norden und 12.085 1
entlang des Gebéaudes sowie Baumscheiben
(ca. 820 m2 = ca. 7 % nicht uberbaute FI&-
chen)
Abstandsflache, gestaltet (vorwiegend aus lU-
11.03.900 ckigem Scherrasen, Ziergebusch, Nadelholz) 1.940 10
02.02.000 Hecke, teils nicht einheimische Arten 412 21
11.01.200 Intensiv genutzter Acker 2.558 5
Gesamtflache: 16.995

* Werteinheiten nach SMUL (2009)

Gewerbegebiet / technische Infrastruktur (11.02.000) - Biotopwert: 1 WE

Der grofite Teil des Plangebietes ist diesem Biotoptyp zuzuordnen. Es handelt sich einerseits
um versiegelte Bereiche innerhalb des Sondergebietes, wozu die bestehenden Gebau-
degrundflachen inkl. des Imbisses, der Rampe und der vollversiegelten Nebenflachen um das
Marktgebaude gehéren. Diese voll versiegelten Bereiche sind ca. 0,4 ha grof3. Weiterhin ge-
hdren zu diesem Biotoptyp die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzten und auch
im Ist-Zustand vorhandenen Parkplatzflachen, fir die im Wesentlichen eine Vollversiegelung
vorliegt. Zudem sind Abstandsflachen und Baumscheiben vorzufinden, die durch Scherrasen
und bzw. Gebusch (vorw. Nadelholz) gekennzeichnet sind. Auf dem Parkplatzgelande befin-
den sich kleinere Einzelbdume (ca. 16 Stlck). Die kleinrdumigen, unversiegelten Abstandsfla-
chen am Gebaude, auf dem Parkplatz und im Norden des Plangebietes (Boschungen) bemes-
sen ca. 820 m2. Insgesamt liegt aufgrund des hohen Versiegelungsgrades eine sehr geringe
Biotopwertigkeit vor (1 WE).

Abstandsflache, gestaltet (11.03.900) - Biotopwert: 10 WE, teils mit Baumbestand

Nach der Biotoptypenliste flir Sachsen (LFUG, 2004) werden Abstandsflachen als ,kleinere,
meist linear aufgebaute Grinflachen mit Abstandsgriin, bestehend aus Scherrasen und locke-
ren Baum- und Strauchpflanzungen, seltener Rabattenpflanzungen; meist entlang von Ver-
kehrsflachen® definiert. Diese Biotopbeschreibung trifft fir die randlichen Grinflachen rings um
das Sondergebiet im Norden zu. Die Flachen rahmen das Sondergebiet im Westen und Osten
ein. Der bestehende B-Plan von 1992 wurde dabei umgesetzt.

Aufgrund des Vorhandenseins von Abstandsflachen mit vorwiegend Scherrasen und lockeren
Geblschen, u.a. Nadelgeholze, im Béschungsbereich an der Stral3e trifft die Biotopbeschrei-
bung des Biotoptyps 11.03.900 genau zu und der in SMUL (2009) angegebene Biotopwert von
10 WE wird hier angesetzt.

Auf den Abstandsflachen befindet sich weitestgehend ein Baumbestand (02.02.410 bzw.
02.02.430). Im Westen handelt es sich um linienhaft angeordnete Linden und Ahorne vorwie-
gend mittleren Alters. Im Osten befindet sich ein ungleichférmiger Gehélzbestand, der teils
gruppenweise angeordnet ist und aus Linden, Eschen und Nadelbdumen (Kiefern) besteht.
Diese Geholze haben nach SMUL eine Wertigkeit von 20-23 WE, werden jedoch gesondert
im Rahmen der Baumschutzsatzung bewertet / bilanziert.
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Den Abstandsflachen mit Gehélzbestand ist im Hinblick auf die Funktionen des Naturhaushal-
tes, aber auch des Landschaftshildes eine héhere Bedeutung beizumessen (positive Wirkung
auf Lebensraumfunktion, Kleinklima- und Luftqualitat, etc.). Der Geholzbestand wurde separat
erfasst (vgl. Tab. 10).

Die an der nérdlichen Plangebietsgrenze befindlichen Einzelbdume wurden bereits im Rah-
men der gesonderten Kreisverkehrsplanung berlcksichtigt und dort bilanziert (nicht Bestand-
teil des B-Planes).

Abb. 4: Gewerbe- und Parkplatzbereiche im Norden des Plangebietes; die Gehdlze auf der Béschung
fallen in die Planung zum Kreisverkehr
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Abb. 5: Abstandsflache im Westen des Plangebietes mit Baumbestand (Linden), Baume werden sepa-
rat aufgenommen)

Hecke (02.02.000) - Biotopwert: 21 WE

Im Suden des Plangebiets konnte sich eine lineare Heckenstruktur aus verschiedenen Stréu-
chern, u.a. Hasel, Strauchweiden, Hartriegel, Ahornaufwuchs, Lindentberhaltern und einer
jungen Eiche, entwickeln, fur die entsprechend SMUL (2009) ein Bestandswert von 21 WE
anzusetzen ist. Teils sind auch Zierstrauchern vorzufinden (u.a. Forsythia).

Intensiv genutzter Acker (11.01.200) - Biotopwert: 5 WE

AuRBerhalb des Plangebiets des rechtsverbindlichen B-Plans (1992) liegt innerhalb der aktuel-
len Plangebietsgrenzen im 6stlichen Bereich eine intensiv genutzte Ackerflache, die mit 5 WE
zu bewerten ist.
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Abb. 6: Hecke im Siden des Plangebiets

Abb. 7: schmale Abstandsflache und Baumbestand (vorw. Nadelbdume) sowie Imbiss im Osten des
Plangebietes sowie Ackerflache - hier Erweiterung Plangebiet vorgesehen
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Abb. 8: Biotopbestand im Plangebiet (rot umgrenzt)
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Abb. 9: erfasste Gehdlze im Plangebiet nach Baumschutzsatzung Bad Diuben (2016),
Gehdlzliste auf Seite 54
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Bewertung Biotope insgesamt

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades durch die Sondergebiets- und Verkehrsflachen be-
sitzt das Plangebiet lediglich einen geringen naturschutzfachlichen Biotopwert. Zwar wirken
sich die festgesetzten Baume und der gepflanzte Gehélzbestand sowie die vorgesehenen
Grunflachen positiv aus, jedoch entfaltet sich aufgrund der Vorbelastung durch die regelma-
Bige Frequentierung die Biotopfunktion nur in sehr geringem Maf3e. Die geschutzteren Rand-
bereiche am Ubergang zu den landwirtschaftlichen Nutzflachen, z.B. die Hecke im Siiden,
weisen eine mittlere bis hohe Biotopwertigkeit auf.

Fauna

Anhand des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Vorhaben- und ErschlieBungsplan Ein-
kaufszone Dommitzscher Straf3e” und des realen Bestandes lasst sich im Hinblick auf die
Fauna ableiten, dass durch die iberwiegend anthropogene Uberpragung des Plangebiets mit
einem typisch ubiquitéaren Artenbestand zu rechnen ist. Die Grunflachen mit den bestehenden
Gehoblzen weisen ein geringes Habitatpotenzial fur stérungsunempfindliche Arten auf, wah-
rend die versiegelten Flachen keine Bedeutung fiur die faunistische Funktion aufweisen.

Die Ortsbegehungen durch das Biro Knoblich im Dezember 2019 sowie August 2021 ergaben
folgende Hinweise auf ein Vorkommen siedlungstypischer relevanter Tiergruppen:

Zwei alte Niststrukturen je an der Ost- und Sudseite des Einkaufsmarktes wurden unterhalb
des maroden Holzdachvorsprungs erfasst (vgl. Abb. 10). Hier britete vermutlich der Hausrot-
schwanz als nischenbriitende Vogelart an Geb&uden. Weiterhin sind einige Linden im Westen
des Plangebietes mit Nistkdsten versehen, sodass sich hier auch typische Siedlungsarten
(Meisen, Sperlinge etc.) ansiedeln kénnen.

Aufgrund der geschlossenen Dachstrukturen und fehlender Einflugmaoglichkeiten sowie nicht
vorhandener Kot- bzw. Urinspuren unterhalb der Dachiberstande ist unter Berticksichtigung
der Stérungen (Verkehr, Licht, Luftungsanlagen) im Plangebiet nicht mit Fledermausvorkom-
men zu rechnen.

Ein Vorkommen von stérungsempfindlichen und wertgebenden Arten wird aufgrund der unge-
eigneten Habitatausstattung mit hauptsachlich versiegelten Flachen und genutztem Gebaude-
bestand und schmalen Griinflachen in dem anthropogen stark gepragten Umfeld mit angren-
zender Siedlungs-/StralRennutzung sowie intensiv genutzten Ackerflachen als sehr unwahr-
scheinlich angesehen. Naturnahe Riickzugsraume und Lebensraumstrukturen ftr empfindli-
che und seltene Arten entsprechend ihrer jeweiligen Habitatanspriiche werden nicht gesehen.
Weitere Ausfiihrungen zur Fauna sind der artenschutzrechtlichen Betrachtung im Kapitel 6 zu
entnehmen.

Abb. 10: alte Niststrukturen am Gewerbegebaude, ohne Kot, ohne Nutzungsspuren
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3.6. Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt umfasst die folgenden drei Ebenen:

- Vielfalt an Okosystem bzw. Lebensgemeinschaften, Lebensraumen und Landschaften,
- Artenvielfalt und

- genetische Vielfalt innerhalb der verschiedenen Arten
und bildet die existenzielle Grundlage allen Lebens.

Auf Grundlage des bestehenden Bebauungsplans lasst sich von einer vergleichsweise gerin-
gen Artenvielfalt im Plangebiet ausgehen. Die bestehende Planung als auch der reale Ist-Zu-
stand ist als stark anthropogen Uberpragt einzustufen. Die Verkehrs- und Einzelhandelsflachen
weisen einen hohen Versiegelungsgrad mit geringfligiger Méglichkeit von spontanem Auf-
wuchs auf. Die teils baumbestandenen Griinflachen gelten durch die angrenzenden Straf3en,
mit ihrem hohen Verkehrsaufkommen innerhalb des Siedlungsbereichs als anthropogen tber-
pragte Bereiche mit einer geringen-mittleren Lebensraumfunktion und keiner besonderen Be-
deutung im Hinblick des Naturhaushalts.

3.7. Schutzgut Landschafts- bzw. Ortsbild

Gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG umfasst die Bestandsbeschreibung auch das Landschaftsbild
bzw. das Ortsbild. Die Eingriffsregelung schiitzt Natur und Landschaft damit nicht nur in ihrer
Okologischen Bedeutung, sondern ebenso ihre Wahrnehmungs- und Erlebnisfunktion. Das
Landschafts-/Ortsbild umfasst dabei die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der Land-
schaft im besiedelten und unbesiedelten Raum.

Der Beurteilungsraum fur Beeintrachtigungen des Ortsbildes ist — insbesondere abhangig von
der Topographie des Vorhabenortes — der Sichtraum, d.h. die Flachen, von denen aus ein
Eingriffsobjekt gesehen werden kann. Potenzielle vorhandene Beeintrachtigungen der Erho-
lungsvoraussetzungen durch L&rm oder Emissionen bzw. auch bestehende Zerschneidungs-
wirkungen oder storende Elemente spielen bei der Beschreibung und Bewertung des Schutz-
gutes eine Rolle. Neben der Erholungs- und Erlebbarkeitsfunktion sind weitere Bewertungs-
kriterien die Naturndhe, Eigenart und Schonheit.

Das Plangebiet grenzt im Norden und Westen an Stral3enverkehrsflachen sowie Siedlungs-
strukturen an. Im Suden und Osten befinden sich ackerbaulich genutzte Flachen. Damit liegt
das Plangebiet im Ubergang der Ortslage von Bad Diiben in die angrenzende Ackerflur. Eine
Nutzung als Einkaufszentrum liegt aktuell vor.

Aufgrund der flachen Topographie ist das Plangebiet von au3erhalb liegenden Flachen aus
gut wahrnehmbar, wobei es von drei Seiten eingegrtint ist, sodass zunéchst die Gehdlzstruk-
turen aus weiterer Entfernung zum Tragen kommen. Aus der Siedlungslage her, insbesondere
von Norden, ist das Einkaufszentrum als solches gut einsehbar. Durch die Bdschung (von der
Stral3e zum Parkplatz) liegt es etwas niedriger, daher entsteht insgesamt kein stérender oder
ortshildmindernder Eindruck. Negativ sind jedoch der Anliefer- und Pkw-Verkehr einzuschat-
zen, der als stérend am Ortsrand wahrgenommen werden kann.

Durch den nutzungs- und wohngepragten Charakter des Ortsbildes ist die Naturnéhe als ge-
ring einzustufen. Aufgrund der geringen Diversitat der Biotop- und Nutzungstypen ist keine
besondere Vielfalt an Landschaftselementen vorhanden. Eine besondere Eigenart im Gegen-
satz zu den umgebenden Siedlungs- und Landwirtschaftsflachen weist das Plangebiet eben-
falls nicht auf, da aufgrund des rechtsverbindlich vorgesehenen hohen Anteils an Verkehrsin-
frastruktur und Bebauung ein dhnliches Ortsbild in der Umgebung des Plangebietes vor-
herrscht.
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3.8. Schutzgut Mensch

Das Plangebiet besitzt aufgrund der aktuellen Nutzung als Einkaufszentrum eine Bedeutung
fur die Bevoélkerung von Bad Duben als Nahversorgungszentrum. Es sind Parkplatze vorhan-
den und eine Zuwegung durch eine Treppe bzw. FuRweg gegeben.

Maf3gebliche negative Auswirkungen hat die bestehende Nutzung im Plangebiet nicht. Es
kommt durch den Anlieferverkehr und Betrieb des Einkaufszentrums zu Schallimmissionen
und geringen Verunreinigungen durch Luftschadstoffe, die von den Verkehrsflachen im und
um das Plangebiet ausgehen. Dies ist als geringe Vorbelastung zu bewerten.

Insgesamt gehen weder von der landwirtschaftlichen Nutzung im Osten des Plangebietes noch
von der Nutzung als Einkaufszentrum, wie sie im B-Plan festgeschrieben und real vorliegt,
malfigebliche negative Wirkungen auf das Schutzgut Mensch und die menschliche Gesundheit
aus.

3.9. Schutzgut Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine geschitzten Kulturgtter
bekannt. Es befinden sich jedoch im Umgebungsschutzbereich nach § 2 Abs. 3 SachsDSchG
mehrere Kulturdenkmale (vgl. Tab. 6, LFD 0.J.). Diese liegen allesamt in der Gemarkung Bad
Duben in mind. 50 m Entfernung vom Vorhabenstandort, wobei die Dommitzscher bzw. Durch-
wehnaer Stral3e dazwischen liegen.

Tab. 6: Liste der Kulturdenkmale in der Umgebung des Plangebietes (LFD 0.J.)

Objekt Straf3e / Haus-Nr. Flurstick Flur
Wohnhaus in halboffener Bebauung |Gartenstral3e 12 1048 11
Wohnhaus in offener Bebauung und | Dommitzscher StralRe 7 67/4 11
Einfriedung
Wohnhaus in halboffener Bebauung | Gartenstral3e 20 1047 11

Bei jeder Veranderung an einem Denkmal oder im Umgebungsbereich eines Denkmales ist
nach § 12 SachsDSchG eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung von der unteren Denk-
malschutzbehérde erforderlich. Zudem sind Bodenfunde gemalf § 20 SachsDSchG unverzig-
lich zu melden.

3.10. Schutzgebiete und -objekte

Es liegen mehrere festgesetzte naturschutzrechtliche Schutzgebiete im Umfeld (circa zwei Ki-
lometer Radius) des Plangebietes (siehe Abb. 11). Zudem liegt das Plangebiet im Naturpark
.Dubener Heide" (vgl. auch Ausfuihrungen Kap. 4.11).

Naturpark , Dibener Heide"

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,,Dibener Heide". Entsprechend der Naturpark-
verordnung, Teilgebiet Sachsen (2000) wurde eine Flachengrof3e von rund 36.000 ha des Na-
turraumes Duibener Heide als Naturpark erklart (SachsGVBI. 2000). Folgende Gemeinden lie-
gen ganz oder teilweise im Naturpark: Bad Diben, Doberschitz, Eilenburg, Kossa, Laul3ig,
Audenhain, Dreiheide, Dommitzsch, Elsnig, Mockrehna, Torgau, Trossin, Zinna.
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FFH-Gebiet ,Vereinigte Mulde und Muldeauen”

Die Ausweisung des FFH-Gebietes ,Vereinigte Mulde und Muldeauen” erfolgte mit der Ver-
ordnung der Landesdirektion Leipzig vom 23. Februar 2011 (LD-L, 2011A). Das Schutzgebiet
hat eine GrolRe von ca. 5.905 ha und erstreckt sich entlang der gesamten Vereinigten Mulde
von Sermuth im Sdden bis an die nérdliche Landesgrenze vor Bitterfeld in Sachsen-Anhalt.
Das Schutzgebiet liegt ca. 800 m westlich des Plangebietes.

FFH-Gebiet ,Schwarzbachniederung mit Sprottabruch*

Das FFH-Gebiet ,Schwarzbachniederung mit Sprottabruch® ist 737 ha grof3, erstreckt sich ent-
lang des Schwarzbaches von Bad DUben nach Sprotta und ist gekennzeichnet durch grof3fla-
chige Nass-, Feucht- und Frischwiesen. Das Plangebiet ist circa 280 m noérdlich von diesem
Schutzgebiet gelegen. Die Ausweisung des FFH-Gebietes erfolgte mit der Verordnung der
Landesdirektion Leipzig vom 19. Januar 2011 (LD-L, 2011B).

LSG
Dubener Heide -

Naturpark
Dibener Heide

FFH-Gebiet
Vereinigte Mulde und
Muldeauen

reinigte Muldej{;-

"""" LSG \
Mittlere Mulde -

FFH-Gebiet
il Schwarzbachniederung mit <3
Sprottabruch

;{ FFH-Gebiet

Vereinigte Mulde und
Muldeauen

~7 4

anderte Darstellung (Topographische Karte: © GEOBASIS-DE / BKG (2019))

Vogelschutzgebiet , Vereinigte Mulde*

Das Vogelschutzgebiet erstreckt sich entlang der Vereinigten Mulde und hat eine Gro3e von
10.210 ha. Es liegt 800 m westlich vom Plangebiet. In diesem Schutzgebiet sind unter ande-
rem bedeutsame Brutgebiete von Eisvogeln, Fischadlern und Wei3stérchen. Die Ausweisung
des Schutzgebietes erfolgte mit der Verordnung des Regierungsprasidiums Leipzig vom 27.
Dezember 2006 (RP-L 2006).

NSG , Vereinigte Mulde Eilenburg - Bad Duben*

Das Naturschutzgebiet ,Vereinigte Mulde Eilenburg - Bad Diben* ist 1.453 ha grof3 und liegt
1,2 km sudlich vom Plangebiet. Sein Schutzzweck hat einen starken Fokus auf den Lebens-
raum Fluss und Auenlandschaft (SachsABI. 2002).
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LSG , Diubener Heide"

Das Schutzgebiet besteht seit 30. Marz 1998 (SachsGVBI 1998, letzte Anderung 5. September
2016) und ist 30 000 ha groR. Es liegt 500 m 6stlich vom Plangebiet entfernt.

LSG , Mittlere Mulde*

Das Landschaftsschutzgebiet ,Mittlere Mulde® gibt es schon seit dem 15. Februar 1963, des-
sen Grenzen wurden zuletzt 2004 mit der Verordnung SachsGVBI. S. 240 geandert. Es liegt
600 m westlich vom Plangebiet entfernt.

Geschitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG

Es befinden sich keine gemaR 8 30 BNatSchG i.V.m. § 21 SachsNatSchG geschiitzten Bio-
tope innerhalb des Plangebietes. Nordwestlich bis siidwestlich befinden sich mehrere ge-
schitzte Biotope gemaf? § 30 BNatSchG im Abstand von mindestens 900 m zum Plangebiet
(siehe Abb. 13). Es handelt sich um folgende Biotope: ein Teich/Weiher, ein naturnaher som-
merwarmer Bach, mehrere magere Frischwiesen, ein naturnaher sommerwarmer Fluss, und
mehrere Altwasser.

Naturdenkmaler

Flachennaturdenkmale oder Naturdenkmale nach 8§ 28 BNatSchG sind innerhalb des Plange-
bietes nicht ausgewiesen. Das nachstgelegene Naturdenkmal ist eine Eiche circa 300 m west-
lich vom Plangebiet (siehe Abb. 13). Eine weitere Eiche und zwei Maulbeerbdume sind eben-
falls als Naturdenkmaéler geschitzt und liegen circa 650 m westlich. In circa 1,6 km Entfernung
westlich befindet sich das Naturdenkmal ,Kiichenwasser Bad Duben*.

Wasserschutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein Trinkwasserschutzgebiet gemald § 51 Abs. 2
WHG bzw. § 46 SachsWG.

Direkt nordlich an das Plangebiet grenzt ein Trinkwasserschutzgebiet fir Grundwasser und
Uferfiltrat an.

Uberschwemmungsgebiete

Innerhalb des Plangebietes und seiner nahen Umgebung befindet sich kein Uberschwem-
mungsgebiet gemalR § 76 WHG bzw. § 72 SachsWG. Das nachstgelegene Uberschwem-
mungsgebiet befindet sich ca. 500 m sudlich des Plangebietes entlang des Schwarzbaches
(RAPIS, 2018).
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Abb. 12: festgesetztes Uberschwemmungsgebiet des Schwarzbaches - HQ100 (SMEKUL, 2023) und Lage
des Plangebietes (rot)

Abb. 13: geschutzte Biotope geméal? § 30 BNatSchG und Naturdenkmaéler in der Umgebung des Plan-
gebietes
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4. Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Plandurchfihrung
41. Wirkfaktoren

Berlcksichtigt werden alle potentiellen Wirkfaktoren, die vom Vorhaben im Plangebiet im Zu-
sammenhang mit der Umsetzung des Bebauungsplans stehen. Es wird dabei grundsatzlich in
bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren unterschieden. Baubedingte Wirkfaktoren
sind nur von temporarer Art und auf die Bauzeit begrenzt (wéhrend Abriss und Neubau des
Gebéaudes sowie Herstellung Parkplatze etc.), wahrend anlagebedingte Wirkfaktoren durch die
Anlage des Sondergebietes an sich wirken. Die betriebsbedingten Wirkfaktoren beziehen sich
auf die finale Nutzung der Flache als Einzelhandelsstandort. Es ergeben sich die in Tab. 7
genannten Wirkungen durch das Vorhaben auf die Umweltschutzguter.

Es ist festzuhalten, dass durch die bereits stattfindende Nutzung als Einkaufszone zahlreiche
anlagebedingte und v.a. betriebsbedingte Wirkfaktoren schon jetzt vorhanden sind, die in der
folgenden Tabelle mit ,** gekennzeichnet sind. Daher ist es unerlasslich, im Rahmen der Aus-
wirkungsprognose die Vorbelastungen infolge der derzeitigen Nutzungen zu bericksichtigen.

Tab. 7: Wirkfaktoren des Vorhabens

Wirkfaktor baubedingt  anlagebedingt betriebsbedingt
Flachen-/Biotopinanspruchnahme ein- X X )
schlieRlich Bodenversiegelungen (*)
Rodung / Féllung von Gehdlzen X X -
Optische Reize (*)

Bewegungen durch Maschinen und

X - X

Fahrzeuge

Lichtemissionen
Schallemissionen / akustische Reize (*) X -
Luftschadstoffemissionen (*) X - X
Erschitterungen (*) X - X

Kumulationswirkungen

Das hier gegenstandliche Vorhaben ist nach Anlage 1 Nr. 2 b) ff) BauGB auf die Kumulations-
wirkung der Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehen-
der Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen zu betrachten.

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets sind keine benachbarten Plangebiete vor-
handen.

4.2, Schutzgut Flache

Bei Umsetzung der Planung entsteht im Plangebiet ein grof3es Sondergebiet, welches im Ver-
gleich zum bestehenden Bebauungsplan eine zusatzliche Flachenversiegelung beansprucht.
Bei Vergleich der Festsetzungen des bestehenden B-Planes und der geplanten Nutzung ist
festzustellen, dass die Verkaufsflache von 3.200 m2 auf maximal 3.455 mz2 vergrol3ert werden
soll. Da auf weitere Flachenangaben und Differenzierungen bei dem damaligen B-Plan (1992)
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verzichtet wurde, kdnnen keine weiteren Vergleiche vorgenommen werden. Daher wird eine
Auswirkungsprognose auf Grundlage des aktuellen Bestands vorgenommen.

Bei Betrachtung der bestehenden Flachenbeanspruchung und der geplanten Sondergebiets-
nutzung ist festzustellen, dass es zu einer VergroRerung der Flacheninanspruchnahme
kommt, da eine schmale Ackerflache dstlich des bestehenden Einkausfzentrums fir die ge-
plante Erweiterung und Neustrukturierung des Plangebiets beansprucht wird. Neben der Ver-
grolRerung des Gebaudes sind zudem Parkplatz- und Zufahrtsmaoglichkeiten zu gewéhrleisten.

Aktuell liegt im Plangebiet eine Flachenversiegelung von ca. 11.300 m2 vor, die sich aus den
Gebaudeflachen einschliellich des Imbisses, der Rampe und versiegelten Nebenflachen
(4.020 m?2) sowie den versiegelten Parkplatzen und Zufahrten, Treppe etc. (7.280 m2) zusam-
mensetzt.

Im B-Plan ist ein Sondergebiet mit einer maximal iberbaubaren Flache von 12.902 m? vorge-
sehen, die als zukinftig versiegelte Flachen anzunehmen sind. Hinzu kommen die Verkehrs-
flachen mit der Zufahrtsstral3e, sodass insgesamt eine geplante Versiegelung von 13.099 m?
vorliegt. Aus der Differenz ergibt sich eine Nettoneuversiegelung von 1.799 m2. Dies bedeutet
eine VergroRerung des Versiegelungsanteils im Gebiet.

In der Gesamtbetrachtung ist jedoch festzustellen, dass der B-Plan auf einem bereits beste-
henden Einkaufszentrum-Gelande errichtet wird. Durch die erforderliche Vergréf3erung des
Gebaudes und der Parkplatzflache ist eine Erweiterung in die benachbarte Siedlungslage mit
einem bestehenden Stral3en- und Gebaudebestand nicht moglich. Daher werden randliche
landwirtschaftliche Nutzflachen beansprucht, die Uber eine geringe Bodenfruchtbarkeit verfi-
gen (Stufe 1) und daher eine geringe Ertragsfunktion aufweisen.

Der geplante Neubau soll am bisherigen Standort nach dem Abriss der bestehenden Einzel-
handelsbetriebe realisiert werden. Die Flachenneuinanspruchnahme wird dadurch minimiert,
dass eine Nutzungskonzentration am bestehenden Standort vorgesehen ist, sodass kein wei-
terer Flachenverbrauch durch Verkehrs- oder ErschlieRungsanlagen durch einen Neubau an
anderer Stelle notwendig ist. FlAchen zur Entsiegelung stehen der Stadt Bad Diiben als Kom-
pensationsmaflnahme aktuell jedoch nicht zur Verfligung, so dass der Eingriffsausgleich an-
derweitig, z. B. tUber Pflanzmafinahmen, erfolgen muss.

Im Hinblick auf die Zerschneidungswirkung und weitere negative Auswirkungen (z.B. verkehr-
liche Belastung) ist festzustellen, dass durch die gleichartige Weiternutzung des bestehenden
Einkaufszentrums keine Beeintrachtigungen fir dieses Schutzgut gesehen werden.

4.3. Schutzgut Boden

Baubedingte Beeintrachtigungen, wie Verfestigungen und Verdichtungen, Uberlagerungen
des gewachsenen Bodens mit Baumaterial und Bodenaushub wirken nur zeitweise. Beein-
trachtigungen sind mit Beendigung der BaumalRnahmen zu beseitigen. Durch das Einhalten
der Regeln der Technik, das separate Abschieben und Zwischenlagern von Mutterboden und
der vorgeschlagenen Vermeidungs- und Schutzmafinahmen kénnen baubedingte Beeintrach-
tigungen weitgehend ausgeschlossen werden. Baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens
durch Einwirkung von Schadstoffen (Ol- und Kraftstoffverluste) kénnen durch die Vermei-
dungsmafinahme V2 (Schutz des Grundwassers) auf ein unerhebliches Mal3 reduziert wer-
den.

Als betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind Schadstoffeintrage durch
den Verkehr (Anlieferverkehr, Pkw der Nutzer) anzunehmen. Da die Nutzung bereits jetzt in
dieser Form stattfindet, ist nicht mit Veranderungen und negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden zu rechnen. Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen des Bodens
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durch betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch das Vorhaben sind demnach nicht zu erwar-
ten.

Fur die anlagebedingte Bewertung des Eingriffs, der bei dem B-Plan insbesondere tber die
Versiegelung bestimmt wird, sind die festgesetzten Grundflachenzahlen zur Berechnung der
Uberbaubaren Flache gem. Baunutzungsverordnung heranzuziehen.

In dem Sondergebiet ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,9 festgelegt.

Bei einer Gesamtflache des Sondergebiets von 14.335 m2 dirfen max. 12.902 m? versiegelt
werden. Zusatzlich ergibt sich eine Versiegelung durch Verkehrswege auf einer Flache von
197 m2.

Dies ergibt eine maximale Versiegelung im Plangebiet von insgesamt 13.099 m2. Bei einer
Gesamtflache des Vorhabengebietes von 16.995 m2 werden damit maximal 77 % der Flachen
versiegelt. Allerdings werden neu anzulegende Stellplatze und Pflasterungen auf Stellplatzen
versickerungs- oder verdunstungsfahig ausgefihrt, sodass Teilflachen eher einer Teilversie-
gelung gleichkommen.

Weiterhin gilt zu beachten, dass im Plangebiet durch die im B-Plan von 1992 festgesetzten
Flachen bereits jetzt eine Einkaufszentrumsnutzung mit Verkaufsflache und Parkplatz/Zufahrt
etc. anerkannt wurden. Daher liegen zahlreiche versiegelte Flachen, teils mit Gebaudebe-
stand, von insgesamt ca. 11.300 m? vor.

Aus der vorhandenen Versiegelung im Plangebiet (11.300 m2) und der maximalen Neuver-
siegelung von 13.099 mz2 ergibt sich eine maximale Nettoneuversiegelung von 1.799 m2,
Hier geht die allgemeine Lebensraum-, Kreislauf-, 6kologische Regelungs- und Nutzungsfunk-
tion des vorkommenden Bodens geringer - mittlerer Wertigkeit verloren, sofern die mégliche
Versiegelungsflache bei einer GRZ von 0,9 vollstandig bebaut wird.

Durch die bestehenden Vorbelastungen infolge der aktuellen Nutzung als Einkaufszentrum
und ackerbaulichen Bearbeitung liegen bereits Beeintrachtigungen vor. Es werden keine be-
sonderen Bodenfunktionen erheblich beeintrachtigt, da es sich um anthropogen tberpragte,
siedlungsnahe Boden handelt, die weder eine hohe Ertragsfunktion noch eine besondere
Standorteigenschaft aufweisen. Die vorkommenden Bdden erflillen keine spezielle Eignung
als Lebensraum und Lebensgrundlage und haben keine besondere Filter- und Pufferwirkung.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beachtung der in Kap. 5 benannten Vermei-
dungsmafinahmen keine bau- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen entstehen. Anlage-
bedingt fallt in der Summe der Versiegelungsanteil bei Neuaufstellung des Bebauungsplans
hoher aus, als der im derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan. Unter Berticksichtigung der
aktuellen Flachennutzung handelt es sich um eine Erh6hung des versiegelten Bodens um ins-
gesamt ca. 1.799 m?, daher ist von einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden auszuge-
hen, die Uber die in Kap. 5 aufgefihrten Malinahmen kompensiert werden, sodass in der Ge-
samtbetrachtung unter Bertcksichtigung der Maflinahmen innerhalb des Plangebietes erheb-
liche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden nicht ausgehen bzw. entsprechend
ausgeglichen werden kénnen.

44, Schutzgut Wasser

Das Grundwasser ist durch einen weitestgehend geringen Geschutztheitsgrad gegenuber fla-
chenhaft eindringenden Schadstoffen gekennzeichnet. Grundsatzlich besteht daher eine Ge-
fahr der Verschmutzung des Grundwassers wahrend des Umbaus im Plangebiet. Unter Ein-
haltung entsprechender Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen sind diese baubeding-
ten Beeintrachtigungen zu vermeiden bzw. auf ein nicht erhebliches Maf? zu reduzieren (vgl.
Kap. 5).
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Der chemische Zustand des Grundwassers wird durch die vorliegende Planung nicht verandert
bzw. verschlechtert, da durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes bzw. die zukinftigen
Nutzungsénderungen keine Eintrage wassergefahrdender Stoffe in nennenswertem Umfang
zu erwarten sind.

Das gesamte Regenwasser soll auf dem eigenen Grundstiick verbleiben und nur im Falle von
extremen Starkregenereignissen gedrosselt ins Kanalnetz abgeleitet werden. Im nérdlichen
und westlichen Teil des Grundstiickes sollen grof3e Versickerungsmulden errichtet werden.
Diese erhalten unterhalb der geplanten Zufahrt eine Verbindung zueinander, sodass sich an-
stauendes Regenwasser gleichmaRig in beide Mulden verteilen kann.

Zudem wird ein groRRer Teil des auf der Verkehrsflache anfallenden Regenwassers oberirdisch
Uber auf Liicke gesetzte Hochborde in die Versickerungsmulden geleitet. Das Niederschlags-
wasser, welches auf den restlichen Verkehrsflachen sowie dem Griindach und den normalen
Dachern anfallt, wird vorbehandelt und in einer Regenrickhaltung gesammelt. Das gesam-
melte Niederschlagswasser soll zur breitflachigen Bendssung der Grun- und Gehdlzflachen,
Grindacher, Bauminseln und im Sommer fir eine néchtliche Benassung der verdunstungsfa-
higen Pflasterbeldge eingesetzt werden.

Aufgrund der vorgesehenen Entwasserung (vgl. auch Kap. 7.4 der Begriindung zum Entwurf)
wird eingeschatzt, dass der qualitative und quantitative Zustand des Grundwassers keine
nachteilige Auswirkung durch das Vorhaben erfahrt. Auch fir den Grundwasserkérper sind
keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Oberflachengewasser sind, wie in Kap. 3.3 erwahnt, im Plangebiet nicht vorhanden. Es sind
keine Oberflachengewdasser von der B-Plananderung betroffen.

Durch die Vorbelastungen (Versiegelungen etc.), die festgesetzte Verwendung versickerungs-
fahiger Materialien (Parkplatz) als auch der hochwasserangepassten Bauausfiihrung (Hinweis
lll. 4 im Entwurf) werden im Hinblick auf den Hochwasserschutz keine negativen Veranderun-
gen prognostiziert.

4.5. Schutzgut Klima und Luft

Aufgrund der Festsetzungen in der Neuaufstellung des Bebauungsplans wird die Versiegelung
um 1.799 m2 erhéht. Zudem kommt es zu einer Neuordnung der Griin- und Gehdolzflachen im
Plangebiet, die auf eine weitere Eingriinung des Plangebietes und eine Erhaltung des Gehdlz-
bestandes abzielt.

Insgesamt wird daher eingeschéatzt, dass mit der Umsetzung des B-Plans keine signifikanten
Verédnderungen auf das Lokalklima bzw. die lufthygienischen Verhaltnisse einhergehen.

Der minimal zu erwartende héhere betriebsbedingte Verkehr im Zusammenhang mit der ge-
planten Nutzung der Einzelhandelsbetriebe wirkt sich im Hinblick auf die umgebenden, stark
befahrenen Straf3en (B 183) und dem vorhandenen Siedlungs- und Einkaufsverkehr und den
daraus resultierenden Vorbelastungen nicht in signifikanter Weise auf die lufthygienischen
bzw. klimatischen Verhéltnisse im Plangebiet aus.

Auswirkungen auf bestehende Kalt- bzw. Frischluftentstehungsgebiete oder auch Frisch-/Kalt-
luftbahnen mit Bezug zur Ortslage Bad Duiben sind nicht betroffen.

Das Klimaschutzgesetz (KSG), das eine Verringerung der Treibhausgasemissionen fordert,
dient als Ubergeordnete Richtlinie und findet durch das Sofortprogramm gemaf § 8 Abs. 1
KSG fur den Sektor Gebaude in zahlreichen MaRnahmen eine Anwendung. Relevante Ziele
sind dabei im Gebaudeenergiegesetz dargelegt. Die hier beinhalteten Bestimmungen, bspw.
zum baulichen Wéarmeschutz oder der Nutzung erneuerbarer Energien, werden bei der Errich-
tung der Gebaude beriicksichtigt und die anerkannten Regeln der Technik befolgt.
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Eine maRgebliche, nachhaltige Anderung der Treibhausgasemissionen erfolgt durch das ge-
plante Vorhaben nicht. Die festgesetzten Griinstrukturen tragen jedoch zu einer Erflllung der
allgemeinen Ziele bei.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans, der weitestgehend im Bereich des rechtsverbindli-
chen B-Planes mit Ausweisung eines Sondergebietes fur Einzelhandel liegt, wirken sich nicht
erheblich und nachhaltig auf die lokalklimatischen Verhaltnisse im Plangebiet und dessen Um-
feld aus.

4.6. Schutzgut Biotope, Fauna, Flora

Biotope und Flora

Baubedingt kdnnen sich im Zusammenhang mit den Baumalnahmen Eingriffe in Biotope er-
geben, die zu einer temporaren Beeintrachtigung der Biotop- und Nutzungsstrukturen fihren.
Zur Vermeidung gemanR § la Abs. 3 BauGB werden in Kap. 5.1 geeignete MaRnahmen zum
Schutz der baubedingten Beeintrachtigungen festgelegt. Bei Beachtung dieser MaRhahmen
konnen erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Da bereits jetzt ein festgesetztes Sondergebiet vorhanden ist, welches jedoch erweitert und
nach Osten hin vergrofRert wird, kommt es zu folgenden anlagebedingten Veranderungen der
Biotopausstattung im Gebiet, da durch die Neuaufstellung eine gréf3ere Sondergebietsflache
geplant ist. Es wird neben der Neustrukturierung des Einkaufszentrums mit Parkplatzen auch
eine vorhandene Ackerflache beansprucht und es kommt zu einer Neuordnung der Griin- und
Geholzflachen um das festzusetzende Sondergebiet. Dies bedeutet, dass die 6stliche Ab-
standsflache, die teils baumbestanden ist, sowie die Heckenstruktur im Stiden des Plangebie-
tes, als Verlust zu bewerten sind. Die zahlreichen Linden/Ahorne im Westen werden weitest-
gehend erhalten.

Innerhalb des geplanten 1,4 ha grol3en Sondergebiets sind Gebaude, Abstands- und Stell-
platzflachen vorgesehen. Trotz des hohen Versiegelungsgrades im Sondergebiet (maximal
90 %) sind unbebaute Abstands-/Grunflachen vorgesehen (10 %). Weiterhin wird eine Dach-
begriinung vorgenommen, auf der sich Sedum-Arten, trockenheitsvertragliche Graser, Krauter
und Moose etablieren kénnen, sodass die Griindachflachen Lebensraum fir Tiere und Pflan-
zen bieten und weiterhin klimatisch ausgleichend wirken. Daher wird eingeschétzt, dass durch
den verhaltnismafig vergréRerten Anteil von unbebauten Flachen und der Dachbegriinung ein
geringfugig hoherer Planwert angesetzt werden kann. Zudem ist innerhalb der Sondergebiets-
flache eine weitere Heckenpflanzung festgesetzt (G1 — im Stiden des Geltungsbereichs). Es
kann daher ein Planwert von 1,6 WE angenommen werden (SMUL, 2009). Dieser setzt sich
aus den maximal moglichen, versiegelten Gebaude- und Parkplatzflachen von maximal
12.902 m? und dem Anteil unversiegelter Bereiche von mindestens 1.434 m2 zusammen
(Myg4), wobei auch die Dachbegriinung (40% geeigneter Dachflachen) Berlicksichtigung fin-
det. Zudem ist eine ca. 160 m? grof3e Heckenpflanzung im Siiden in das Sondergebiet inte-
griert.

Die Zufahrtsstral3e wird als Verkehrsflache ausgewiesen und ist mit 0 WE zu bewerten (Bio-
toptyp 11.04.100), sodass die Verkehrsflachen insgesamt 197 m2 ausmachen.

Diese Veranderungen stellen einen Eingriff in das Schutzgut Biotope dar, welcher entspre-
chend SMUL (2009) mit Hilfe der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu berlcksichtigen und
auszugleichen ist (vgl. Anlage 1 sowie Kap. 5.5). Alle Gehdlze (Einzelbdume, Baumreihen
etc.) werden separat nach der Baumschutzsatzung bilanziert.
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Aus dem Entwurf geht zudem hervor, dass mdglichst ein GroR3teil des Gehdlzbestandes, v.a.
die westlichen, baumbestandenen Abstandsflachen, erhalten bleiben sollen (V4, Mygl). Diese
Erhaltung ist durch die zahlreichen Linden/Ahorne mittleren Alters prioritéar.

Zudem ist eine weitere Eingrinung und Entwicklung von Grinflachen mit Heckenstrukturen im
Osten des Plangebietes vorgesehen. Insgesamt handelt es sich um festgesetzte Griinflachen
von insgesamt 2.463 m2, was knapp 15 % der Flache des Plangebietes ausmacht. Die einzel-
nen MalRhahmen sind im Kap. 5.3 zu beschreiben. Dariiber hinaus ist im Stden des Plange-
bietes eine linienhafte Heckenstruktur vorgesehen (GestaltungsmafRnahme G1).

Fauna

Gegentber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan bzw. des aktuellen Bestandes ergeben
sich mit dem B-Plan Veranderungen der Lebensraumausstattung im Gebiet, die sich aufgrund
der geringen Habitateignung im Plangebiet sowie der Vorbelastungen und dem hohen Sto-
rungsgrad als unwesentlich auswirkt.

Bei der Umsetzung sind die im Kap. 5 beschriebenen VermeidungsmalRnahmen zu beachten.
Anlage- oder betriebsbedingte erhebliche Beeintrachtigungen werden insgesamt nicht gese-
hen.

Potenzielle Auswirkungen auf das Teilschutzgut Fauna werden detailliert in einem arten-
schutzrechtlichen Beitrag (Kap. 6) beschrieben und bewertet.

4.7. Schutzgut biologische Vielfalt

Es ist davon auszugehen, dass die biologische Vielfalt im Plangebiet in geringem Ausmalf}
beeintrachtigt wird. Mit dem angestrebten Sondergebiet und der Erweiterung der Nutzung
auch auf der Ackerflache einschlief3lich des Verlusts der Hecke und teilweisen Geholzstruktu-
ren, wird eine geringer ausgepragte biologische Vielfalt einhergehen, als im Vergleich zur be-
stehenden Planung. Es ist jedoch zu beriicksichtigen, dass es sich auch im Bestand um Fl&-
chen mit einem eher geringen naturschutzfachlichen Wert handelt, die einen Giberwiegend sehr
hohen Versiegelungsgrad aufweisen. Diese Situation wird durch den Planentwurf nur unwe-
sentlich geandert.

Die biologische Vielfalt, die derzeit als gering anzusehen ist, wird sich bei Umsetzung des B-
Plans unter Berucksichtigung der Griinflachenplanung nicht erheblich bzw. nachhaltig veran-
dern.

4.8. Schutzgut Landschafts- bzw. Ortsbild

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen wird im Entwurf als maximale Firsthbhe mit
10 m festgesetzt.

Der Gesamtcharakter des Ortshildes im Planungsgebiet als ein nutzungsgepragtes Areal mit
hohem Versiegelungsgrad und dichter Verkehrsinfrastruktur wird sich durch die Festsetzun-
gen im B-Plan nicht wesentlich verandern. Mit der Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe
ist gewahrleistet, dass die Gebietscharakteristik gewahrt bleibt. Unerwiinschte Hohenentwick-
lungen werden dadurch ausgeschlossen und es wird sichergestellt, dass sich die zukinftigen
Einzelhandelsstrukturen in die Eigenart der ortstypischen Bebauung und auf dem Bestands-
einkaufsmarktgelande einfugen. Zudem geht mit dem Neubau eine Modernisierung von Ge-
baudestrukturen einher und es erfolgt eine Neuordnung und Neustrukturierung des Gelandes.
Die festgesetzten Parkplatzbdume bereichern insgesamt das Erscheinungsbild des Sonder-
gebietes.
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Ortshildwirksame Veréanderungen finden demnach nicht statt. Es ist nicht mit Beeintrachtigun-
gen des Ortsrandcharakters oder bestehenden Sichtbeziehungen im erweiterten Untersu-
chungsraum zu rechnen. Mit den geplanten MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft wird fiir eine Eingriinung des Plangebietes und
Integration ins Ortsbild gesorgt.

Visuelle Beeintrachtigungen durch Werbeanlagen werden durch die Festsetzungen 5.1 und
5.2 auf ein Mindestmal? beschrankt, sodass keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Eine erhebliche Beeintrachtigung liegt insgesamt nicht vor.

4.9. Schutzgut Mensch

Wahrend der baulichen Umsetzung des neuaufzustellenden Bebauungsplans werden fir die
Anwohner, der an das Plangebiet angrenzenden Wohnbebauungen, visuelle und akustische
Stérungen eintreten, die jedoch auf die Bauzeit begrenzt sind. Diese ist zum jetzigen Verfah-
rensstand noch nicht bekannt. Visuelle Beeintrachtigungen resultieren aus der Baustelle und
den Baustelleneinrichtungsflachen sowie aus dem Betrieb von Baumaschinen und -fahrzeu-
gen. Die Bauarbeiten flihren zu Larmimmissionen, insbesondere werden diese durch die Ab-
brucharbeiten des bestehenden Gebaudes hervorgerufen. Weiterhin kénnen wéhrend der
Bauarbeiten kurzzeitig lokale Erschiitterungen und Lichtimmissionen auftreten. Baubedingte
Schadstoffimmissionen durch Baufahrzeuge und -maschinen wirken sich nicht signifikant auf
das Schutzgut Mensch aus, da im Umfeld bereits zahlreiche vielbefahrene Straf3en vorhanden
sind und somit Vorbelastungen bestehen. Unter Bertlicksichtigung der Vermeidungsmafinah-
men (Kap. 5) kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Anlagebedingt fuhrt der Ersatzneubau zu einer Neuordnung, Strukturierung und Modernisie-
rung des Einzelhandelstandorts, sodass die Nahversorgungsfunktion erfillt ist. Nachteilige
Wirkungen werden nicht gesehen.

Betriebsbedingt ist durch die Neuerrichtung eines Einzelhandelsstandortes nicht mit einer
deutlichen Erhéhung des Verkehrsaufkommens zu rechnen, da sich die zukinftige Nutzung
von der derzeitigen Nutzung nicht maRgeblich unterscheidet. Demnach sind auch verstarkte
Larm-, Schadstoff- und Lichtimmissionen nicht zu erwarten. Es sind keine zusatzlichen Beein-
trachtigungen der Anwohner abzusehen.

Ein Schallschutzgutachten liegt mit Stand 21.04.2021 in der Anlage 4 der Begriindung zum B-
Plan vor (GAF mBH, 2021). Im Ergebnis der Schallausbreitungsberechnung konnte festge-
stellt werden, dass beim geplanten Betrieb der Gesamtanlage unter den zahlreichen getroffe-
nen Annahmen und Randbedingungen (insbesondere unter der MaRgabe der LKW-Nachtan-
lieferungen) die Immissionsrichtwerte der Beurteilungspegel nachts um bis zu 12 dB, die der
Spitzenpegel nachts um bis zu 5 dB Uberschritten werden. Ursachen der nachtlichen Richt-
wertlberschreitungen sind der nachtliche LKW-Verkehr (inkl. LKW-KUhlaggregate) bzw. die
nachtlichen LKW-Entladungen. Es wird daher darauf hingewiesen, dass eine Nachtanlieferung
per LKW zwischen 22 und 6 Uhr nicht zuldssig ist (111.2).

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn-
bevdlkerung werden gemafld § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB gewahrt. Hierfir wurden die moglichen
Einwirkungen auf die menschliche Gesundheit bspw. durch Immissionen gepriift und abge-
handelt und wenn notwendig entsprechende Empfehlungen ausgesprochen oder Festsetzun-
gen im Bebauungsplan getroffen. Mit optischen oder olfaktorischen Beeintrachtigungen ist an-
hand der Wirkfaktoren nicht zu rechnen.

Zusammengefasst kénnen, nach aktuellem Stand, aufgrund der Wirkintensitat nur die baube-
dingten Wirkungen Beeintrachtigungen gegenuber dem Schutzgut Mensch hervorrufen. Diese
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sind aber aufgrund ihrer zeitlichen Begrenzung auf die Bauzeit nicht als nachhaltig und erheb-
lich zu beurteilen. Betriebsbedingte oder anlagebedingte erhebliche Beeintréachtigungen sind
nicht zu erwarten.

4.10. Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bau- und Gartendenkmaler sind innerhalb und im Nahbereich des Plangebietes nicht bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten Bodenfunde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich
um Denkmale handelt, sind diese gemal? 8 20 SachsDSchG unverziglich einer Denkmal-
schutzbehdérde anzuzeigen (s. Kap. 4.4 der Begrindung).

Es ist davon auszugehen, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Beachtung der entspre-
chenden Hinweise und unter Einhaltung der allgemein anerkannten Regeln der Technik aus-
geschlossen werden kénnen. Ausfiihrungen dazu sind in den entsprechenden Schutzgitern
erfolgt. Das Eintreten schwerer Unfalle und Katastrophen wird als auf3erst unwahrscheinlich
gewertet (vgl. Kap.4.13). Durch derartige Umstdnde hervorgerufene Auswirkungen auf das
Sondergebiet werden somit mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen.

Eine nachhaltige bzw. erhebliche Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgttern durch das Vor-
haben kann ausgeschlossen werden.

4.11. Schutzgebiete und -objekte

Wie im Kapitel 3.10 aufgefiihrt, liegt das Plangebiet im ,Naturpark Dibener Heide“. § 3 der
Naturparkverordnung Diibener Heide vom 01.12.2000 beinhaltet den Schutzzweck des Natur-
parks, der in drei Schutzzonen (Zone | - naturnahe, empfindliche Landschaftsteile, Zone II-
landwirtschaftlich gepragte Aul3enbereichsflachen, Entwicklungszone - bebaute und fir Ge-
werbe- und Siedlungsentwicklung bestimmte Flachen) eingeteilt wird.

Der Schutzzweck des Naturparks besteht in der Erhaltung, Pflege und Weiterentwicklung von
naturnahen, erholungswirksamen und artenschutzrechtlich bedeutsamen Flachen und dem
Biotopverbund unter Beachtung der landesplanerischen Vorhaben und Grundséatzen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege. Zudem wird als Zielstellung formuliert, dass die ,,6ko-
logischen und wirtschaftlichen Lebensgrundlagen der Bevélkerung unter besonderer Bertick-
sichtigung des Erhalts und der Forderung der kulturellen Traditionen® sichergestellt und ver-
bessert werden sowie gewachsene Siedlungs- und Gewerbestrukturen erhalten bzw. entwi-
ckelt werden.

Da das Plangebiet nicht zu der eher ,konservierenden* Schutzzone | mit schitzenswerten und
bedeutsamen Habitat- und Biotopstrukturen gehdrt, sind insbesondere die Aussagen
hinsichtlich der besiedelten Bereiche zutreffend. Aufgrund der Lage des Plangebietes im
vorbelasteten Siedlungsbereich und unter der Beriicksichtigung, dass der Naturpark auch als
Schutzzweck die ,regionale wirtschaftliche Entwicklung® innehat, widerspricht das Vorhaben
nicht dem Naturpark-Entwicklungskonzept. Negative Wirkungen auf den Erholungswert, die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes unter besonderer Beriicksichtigung der Belange des
Naturschutzes und der kulturellen Eigenarten des Gebietes werden nicht erkannt.

Das geplante Sondergebiet liegt auf einem bestehenden Standort eines Einkaufszentrums und
gliedert sich an die bestehende Wohnbebauung an. Anhand der Festsetzungen zur
Einrahmung des Gebietes mit Grin- und Gehdlzflachen sowie der Beschrankungen zur
Gebaudehthe werden keine Auswirkungen auf das Orts- bzw. Landschaftsbild und die
Erholungsfunktion im Naturpark gesehen.
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Es befinden sich in mittlerer Distanz zum Plangebiet mehrere naturschutzfachliche Schutzge-
biete (siehe Kapitel 3.9). Aufgrund einer Entfernung dieser Gebiete zum Plangebiet von min-
destens 280 m und aufgrund der Lage im vorbelasteten Siedlungsgebiet kénnen Beeintrach-
tigungen (bau-, anlagen- und betriebsbedingt) dieser umliegenden Schutzgebiete sicher aus-
geschlossen werden.

Auch fur das direkt nordlich an das Plangebiet angrenzende Trinkwasserschutzgebiet
(Zone 1ll) werden keine negativen Auswirkungen gesehen.

Es kdnnen bei Durchfihrung der Planung keine negativen Einflisse auf den Naturpark Dibe-
ner Heide und auf die umliegenden Schutzgebiete festgestellt werden.

4.12. Beschreibung von méglichen Wechselwirkungen

Die Schutzguter stehen im stéandigen Austausch untereinander und beeinflussen sich gegen-
seitig. Aus diesem Grund ist eine Betrachtung der Wechselwirkungen Uber die isolierte Be-
trachtung der einzelnen Schutzgiter hinaus vorzunehmen.

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern sind unterschiedlich ausge-
pragt. Diese hdngen von der Wertigkeit, der Empfindlichkeit und der Vorbelastung der einzel-
nen Schutzgiter und von der Intensitdt sowie der Empfindlichkeit der Wechselbeziehungen
ab.

Fur das Plangebiet ist eine deutliche anthropogene Beeinflussung aller Schutzguter festzu-
stellen, die sich besonders durch die bebauten und versiegelten Parkplatzflachen widerspie-
geln. Daraus resultiert fir das 1992 festgesetzte Sondergebiet eine sehr geringe Bedeutung
hinsichtlich der Naturhaushaltsfunktionen. Die Biotop- und Lebensraumfunktion ist in den Nut-
zungsflachen als nachrangig einzustufen, ebenso wie die Boden- und Wasserhaushaltsfunk-
tionen, die hier nicht zum Tragen kommen. Fir das Schutzgut Mensch ist jedoch die Versor-
gungsfunktion bedeutsam, da der Einzelhandelsstandort Lebensmittel und Drogerieartikel an-
bietet.

Die umgebenden Grinflachen, teils mit Baumbestand mittleren Alters, pragen das Ortsbild und
bereichern optisch als auch faunistisch das Plangebiet. Zudem kann hier Niederschlagswas-
ser versickern und der Boden steht als Lebensraum, wenn auch anthropogen beeinflusst, zur
Verfigung. Daher kommt den Grinflachen fur alle Naturhaushaltsfunktionen, einschlief3lich
des Ortsbilds, eine mittlere Bedeutung zu. Besonders wertvolle, empfindliche oder naturnahe
Bereiche liegen jedoch im Plangebiet nicht vor.

Der 6stlich befindliche Ackerstreifen, der mit ca. 0,2 ha nur 14 % des Plangebiets ausmacht,
weist hinsichtlich der Naturhaushaltsfunktionen insgesamt eine geringe Bedeutung auf. Durch
die intensive Nutzung (Maisanbau im August 2021), Dungergaben und der Bearbeitung des
Bodens mit einer geringen Ertragsfunktion ist sowohl die Biotop- und Faunafunktion als unter-
geordnet einzustufen, als auch die Bedeutung fiir das Ortsbild als gering zu bewerten. Die
Ackerflache ist Teil einer groRraumigen Landwirtschaftsflache, die nur in geringem Mal3e rand-
lich beansprucht wird. Eine zerschneidende Wirkung mit negativen Auswirkungen auf weitere
Schutzguter wird nicht gesehen.

Die Wertigkeiten der Schutzgiter und die jeweiligen Empfindlichkeiten sind relativ gering. Die
bestehenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind damit ebenfalls als tUber-
wiegend wenig empfindlich gegentiber Beeintrachtigungen zu bewerten.
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4.13. Erneuerbare Energien, Abfélle, Risiken

Bereits bei der Gebaudeplanung ist die mdgliche Nutzung erneuerbarer Energien in das Ge-
baudekonzept einzubeziehen. Grof3flachige Flachdacher eignen sich besonders fir Grinda-
cher bzw. fir die Nutzung von solarer Energie. Es ist eine Dachbegriinung festgesetzt.

Die Abfallentsorgung wird durch die Abfall- und Servicegesellschaft des Landkreises Nord-
sachsen mbH (ASG mbH) durchgefiihrt. Das Plangebiet wird von der Abfallentsorgung bereits
bedient. Abfalle, die im Zuge der geplanten BaumalRnahmen anfallen (z.B. Reststoffe von Bau-
stoffen, Bodenaushub) sind vom Abfallerzeuger (Bauherr) ordnungsgemalf zu entsorgen (ver-
werten oder beseitigen) oder entsorgen zu lassen.

Dies entspricht der gesetzlichen Grundpflicht nach 8§ 15 Abs. 1 KrWG. Dabei sind Abfalle stets
SO zu entsorgen, dass keine Beeintrachtigungen der Schutzgtiter hervorgerufen werden (8§ 15
Abs. 2 KrWG). Eine Zuwiderhandlung der ordnungsgemafien Behandlung und Entsorgung
von Abféllen entspricht gem. § 69 KrWG einer Ordnungswidrigkeit, die mit einem BufR3geld
bestraft wird.

Durch den Bebauungsplan soll ein vorhandenes Einkaufsgelande neu strukturiert und entspre-
chend den Erfordernissen erweitert werden. Daher liegt keine generelle Nutzungsanderung im
Gebiet vor, sondern vielmehr eine Neustrukturierung der Verkaufs- und Parkplatzflachen so-
wie die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fur den Vollsortimenter, Lebensmit-
teldiscountmarkt etc. Eine potenzielle Erhéhung der Risiken fur den Menschen entsteht dabei
nicht. Ein Potenzial fir schwere Unfélle oder Katastrophen im Geltungsbereich und dessen
Umgebung ergibt sich nicht.

Der Geltungsbereich befindet sich auRerhalb des HQio0-Uberschwemmungsbereiches. Je-
doch ist eine Hochwassergeféahrdung bei groReren bzw. Extremhochwassern gegeben. Auf
eine hochwasserangepasste Bauweise wird entsprechend geachtet.

Es sind keine unterirdischen HohlrAume in der Umgebung des Plangebietes bekannt. Auf-
grund der Topographie der Umgebung des Geltungsbereiches ist nicht mit Steinschlagen, Mu-
ren oder anderen derartigen Gefahren zu rechnen. Das Gefahrenpotenzial fir mégliche Un-
falle und Katastrophen ist insgesamt als &uf3erst gering zu betrachten.

4.14. Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der bestehende, rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Vorhaben- und ErschlieBungsplan Ein-
kaufszone Dommitzscher Stral3e” beinhaltet im Wesentlichen ein Sondergebiet fir den Einzel-
handel mit einer Verkaufsflache von 3.200 m?, sowie Flachen fur Versorgungsanlagen, Neben-
und Grunflachen.

Diese Planung wurde soweit umgesetzt, sodass bei Nichtdurchflihrung der bestehende B-Plan
nicht geédndert und die Flachennutzungen im Ist-Zustand bestehen bleiben wirde. Sofern kein
kompletter Neubau an anderer Stelle, ggfs. auf einer nicht bereits vorbelasteten oder versie-
gelten Flache in Erwagung gezogen wird, sind zusatzliche erhebliche Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung nicht zu erwarten.

Durch die Weiterfihrung der Nutzung als Einkaufsmarkt, der weiteren Pflege der Griinflachen
und Bewirtschaftung der Landwirtschaftsflachen ergeben sich keine Veréanderungen gegen-
uber der jetzigen Nutzung.
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4.15. Alternativen

Der FLACHENNUTZUNGSPLAN (2012) stellt fur den Geltungsbereich des B-Planes gréf3tenteils
eine Sondergebietsflache ,Handel" dar, sodass die bisherige Nutzung auch zukinftig weiter-
gefuhrt werden soll. Aufgrund der nicht flachenscharfen Abgrenzung des Flachennutzungs-
plans wird abgeleitet, dass auch der 6stlich befindliche Ackerstreifen mit einbezogen werden
kann, sodass der Bebauungsplan gemalR 8§ 8 Abs. 2 S. 1 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt ist.

Zudem ist das Plangebiet im Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Bad Diben
(BBE HANDELSBERATUNG GMBH, 2014) als Nahversorgungszentrum ,B-Zentrum“ ausgewie-
sen, das mit einem Vollsortimenter, einem Lebensmitteldiscounter und dem Drogeriemarkt
umfassende stadtgebietsbezogene Nahversorgungsfunktionen, wie auch Versorgungsfunkti-
onen im Nahbereich Gbernimmt. Auf die, den Empfehlungen des Einzelhandels- und Zentren-
konzeptes zugrundeliegenden, stadtebaulichen Ziele, ist auch das aktuelle Planvorhaben ab-
gestimmt (vgl. Begriindung, Kap. 5.4).

Auch im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Bad Duben (InSEK, 2019) wird das Plangebiet
als B-Zentrum aufgefihrt, das der Nahversorgung dient.

Aufgrund der bisherigen Nutzung als Einkaufsmadglichkeit liegt es nahe, die geplanten Erwei-
terung und Umstrukturierungen entsprechend der Zielstellung auf dem gleichen Gelande
durchzufiihren. Die stadtebaulichen Planungen sprechen allesamt fir eine Erhaltung des B-
Zentrums. Daher liegen keine begriindeten Alternativen vor.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten zum Erreichen der Zielstellung stehen nicht zur Verfi-
gung.

5. Malnahmen, verbleibende Konflikte und 6kologische Bilanzierung

Das Ziel der Umweltpriifung ist die Regeneration des Landschaftsraumes nach Beendigung
der Umsetzungen der Planung. Zur Erreichung dieses Zieles sind MalRhahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege erforderlich, die sich an folgenden Grundsétzen nach
88 13 bis 19 BNatSchG orientieren:

- Vermeidung und Verminderung des Eingriffs durch Unterlassen vermeidbarer Beein-
trachtigungen von Boden, Natur und Landschaft (Vermeidungs-/Verminderungsmal-
nahmen),

- Kompensation unvermeidbarer Beeintrachtigungen, soweit es zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist (Ausgleichsmafl3nah-
men). Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine Beeintrachti-
gung des Naturhaushaltes zurtickbleibt und das Landschaftsbild (Ortshild) wiederherge-
stellt oder landschaftsgerecht neugestaltet ist (8 15 Abs. 2 BNatSchG),

- Ggfs. sind an anderer Stelle MalRnahmen zur Verbesserung des Naturhaushaltes oder
des Landschaftsbildes durchzuftihren, die geeignet sind, die durch den Eingriff gestérten
Funktionen der Landschaft im Naturraum zu gewahrleisten (Ersatzmaf3nahmen),

- dabei prioritare Prifung der Méglichkeit von Entsiegelungsmaflinahmen.

Die folgenden Maflinahmen beziehen sich auf die im Bebauungsplan ,B-Zentrum Einzelhan-
delsstandort Dommitzscher Strafl3e” geplanten Bauvorhaben im Plangebiet.
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5.1. MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

V1 Vermeidung von Schallemissionen

Bei der Durchfiihrung von Baumaflinahmen im Plangebiet, insbesondere dem Abriss sowie
dem Ersatzneubau des Einzelhandelsstandortes, ist aufgrund der umliegenden Wohnnutzung
auf eine mdglichst larmimmissionsarme Bauweise zu achten.

Zudem ist wahrend der Bauarbeiten die Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm —
Gerduschimmissionen zu beachten (Vorgabe der zulassigen Larmimmissionswerte entspre-
chend der vorhandenen Gebietsnutzung, Festlegung des Nachtzeitraumes von 20:00 bis 7:00
uhr).

Es sind schallgedampfte Maschinen einzusetzen, die der 32. BImSchV entsprechen (Gerate-
und Maschinenlarmschutzverordnung). Dabei sind insbesondere die Einsatzzeiten der Gerate
und Maschinen des Anhangs der Verordnung zu beachten.

Zur Reduzierung baubedingter Staubentwicklung ist im Bedarfsfall (trockene Witterung / Wind)
das Baufeld mit entsprechender Technik (Bespriihen) feucht zu halten (v.a. Erschlie3ungsar-
beiten).

V2 Schutz des Grundwassers

Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaushalts
herbeifiihren kbnnen, z.B. Betriebsstoffe flr die eingesetzten Baumaschinen, sind sachgemaf
zu verwenden und zu lagern, wobei alle potenziell wassergefahrdenden Betriebsstoffe (z.B.
Ole, Fette, Treibstoffe) sachgemaR zu lagern und einzusetzen sind; ggfs. sind Havariemittel in
ausreichender Menge vorzuhalten. Eine Betankung von Fahrzeugen darf nur auRerhalb des
Plangebietes auf entsprechend ausgelegten Betriebsflachen oder im Plangebiet unter Ver-
wendung von geeigneten Schutzfolien erfolgen.

V3 Schutz des Bodens

Die im Planungsraum zu erwartende Flachenneuversiegelung ist generell auf ein Minimum zu
reduzieren. Fur Versiegelungen sind bevorzugt bereits befestigte Flachen zu nutzen.

Bei jeglichen Schachtungs- und anderen Bodenarbeiten sowie bei Befahren mit Arbeitsma-
schinen sind Malinahmen des Bodenschutzes zu ergreifen. Besonders zu beachten ist der
Schutz des Mutterbodens (8§ 202 BauGB). Der nutzbare Zustand des bei Bauarbeiten abge-
tragenen Mutterbodens ist zu erhalten und der Boden vor Vernichtung bzw. vor Vergeudung
zu schitzen. Anfallender Bodenaushub ist im Plangebiet zu belassen und mdglichst wieder zu
verwerten. Sollte eine Verwendung nicht méglich sein, so ist der Boden gemafd den Grund-
pflichten nach Kreislaufwirtschaftsgesetz einer stofflichen Verwertung zuzufiihren.

Die Beeintrachtigung auch des nicht verlagerten Bodens ist zu vermeiden bzw. zu minimieren.
Die DIN-Vorschriften 18 300 , Erdarbeiten* sowie DIN 18 915 ,Bodenarbeiten” sind einzuhal-
ten. Zur Vermeidung von Bodenbelastungen durch die Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen
sind geeignete Vorkehrungen, wie Auslegung von Folienbdden und Abdeckung mit Folien, zu
treffen.

Baubedingte Belastungen des Bodens, z.B. solche, die durch Verdichtung oder Durchmi-
schung von Boden mit Fremdstoffen entstehen, sind auf das notwendige Maf3 zu beschréanken
und nach Abschluss der BaumalRnahmen zu beseitigen.

Ausgehobener Boden ist vor dem Wiedereinbau auf seine Wiederverwendbarkeit zu prifen.
Entsprechend ist die DIN 19 731 ,Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.
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V4 Schutz vorhandener Vegetationsbesténde

Wahrend der Bauphase sind die zu erhaltenden Baumbesténde (im Westen und Norden des
Plangebietes) so zu schiitzen, dass eine Beschadigung ausgeschlossen werden kann (Errich-
tung Bauzaun, Absperrbénder, Stammschutz etc.). Eine mogliche Gefahrdung der Vegetation
muss durch entsprechende Schutzmal3nahmen auf ein Mindestmald herabgesetzt werden.
Hierzu ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumafinahmen* unbedingt zu beachten, sowie die DIN 18915, DIN 18320, RAS-LP 4,
Abschnitt 4.

Kdnnen Beeintrachtigungen von Baumkronen nicht ausgeschlossen werden, ist vorsorglich
eine Einkldrzung der betroffenen Kronenbereiche vorzunehmen. Ein Kronenschnitt ist zudem
bei den Gehdlzen vorzusehen, bei welchen Wurzeln gekappt werden mussen. Jegliche Kro-
nenschnittmal3nahmen sind auf der Grundlage der anerkannten Regeln der Technik (ZTV
Baum, RAS-LP 4, DIN 18920) vorzunehmen.

V5 Schutz von Kultur- und Sachgutern

Sollten bei BaumafRnahmen Funde zu Tage treten, von denen anzunehmen ist, dass es sich
um Kulturdenkmale handelt, sind diese gemaR § 20 SachsDSchG unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehorde des Landratsamtes Landkreis Leipzig oder dem sachsischen Landes-
amt fur Archaologie anzuzeigen.

V6 Bauzeitenregulierung - Schutzgut Mensch und Tiere

Die Vegetationsbeseitigung und die Geholzfallungen sind ausschlief3lich zwischen 01.10. und
28.02. durchzufuhren.

Zudem sollte das Bestandsgebaude mdglichst auch in diesem Zeitraum (01.10. bis 28.02.)
abgerissen werden, ansonsten ist vor Baubeginn eine artenschutzrechtliche Begehung und
Untersuchung des Gebaudes auf das Vorhandensein von Vogelbrutstatten von einer fachkun-
digen Person durchzufiihren. Werden besetzte Niststrukturen gefunden, ist bis zum Ende der
Brutperiode abzuwarten, bis der Abriss erfolgen kann sowie zusétzlich im Verhéltnis 1:1 Er-
satzniststatten entsprechend der vorgefundenen Brutvogelgruppe (Hohlenbruter/Nischenbri-
ter) am neu errichteten Gebaude mdoglichst in Sudostausrichtung in Abstimmung mit der die
artenschutzrechtliche Begehung durchftihrenden Person anzubringen und der unteren Natur-
schutzbehérde mitzuteilen.

Die Arbeiten sind zur Vermeidung baubedingter Stérungen durch Larm- bzw. Lichtimmissio-
nen von Anwohnern und geschitzten, ddmmerungs- und nachtaktiven Tierarten (z.B. Fleder-
mausarten u.a.) auf die Tageszeit von 07:00 Uhr bis 20:00 Uhr bzw. auf das Vorhandensein
von Tageslicht zu begrenzen.

V7 Auf- und Umhangen von Nisthilfen

Sofern sich an zu fallenden Baumen Nisthilfen (Vogelkasten) befinden, sind diese an einen
anderen, zu erhaltenden Baum (Linden im westlichen Teil des Plangebietes) auf etwa gleicher
Hohe und in gleicher Ausrichtung umzuhangen. Dabei ist zu beachten, dass dies bis zum Be-
ginn der darauf folgenden Brutzeit der Vogel, also bis Ende Februar, durchzufiihren ist.

Zudem sind drei Nistkasten fur Vogel im Plangebiet (vorhandene Baume, Gebaude) anzubrin-
gen. Es werden eine Halbhohlenniststatte (z.B. Fa. Schwegler 2H, oder gleichwertig) sowie
zwei Nisthdhlen 1B/2M der Fa. Schwegler bzw. gleichwertige Niststatten empfohlen. Diese
gelten als Ersatzniststatten.
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Zudem ist ein Fledermausflachkasten (z.B. Typ 1FF der Fa. Schwegler) zur Befestigung an
einen vorhandenen Baum anzubringen.

5.2. verbleibende Konflikte

Die durch das Vorhaben hervorgerufenen und nach den Vermeidungs- und Verminderungs-
mafinahmen verbliebenen erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter stellen Konflikte
dar, die im Rahmen der Eingriffsregelung zu lésen sind.

Demnach verbleiben folgende Konflikte, die zum einen mit der potenziellen maximalen Neu-
versiegelung von 1.799 m2 einhergehen, aber auch durch die erforderlichen Gehdlzfallungen
im Suden und Osten des Plangebietes zustande kommen.

K 1: Verlust des Biotoptyps Hecke
K 2: Verlust von Abstandsflachen mit Geholzbestand

K 3: maximale Nettoneuversiegelung von 1.799 m2

5.3. MalRnahmen zur Kompensation und Gestaltung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft nachzuweisen. Das kann durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan gesche-
hen, wie nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bzw. nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
als Anpflanzung von Baumen und Strauchern (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) und/oder
als Bindung und Erhaltung von Baumen und Strduchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b
BauGB). Die Festsetzungen kénnen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs vorge-
nommen werden (Ersatz).

AulRerdem kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen gemafR 8§ 11 BauGB oder sonstige ge-
eignete MalRnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen
werden.

Die MaRnahmen zur Kompensation haben zum Ziel, den negativen Einfluss der zu erwarten-
den BaumafRnahmen auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie die Lebensraume von Flora
und Fauna auszugleichen. Sie werden durch den Umweltbericht vorgeschlagen und durch
Ubernahme als Festsetzung im Bebauungsplan rechtswirksam.

Fur den Kompensationsbedarf durch Versiegelung werden vorrangig Entsiegelungsmaf3nah-
men gepruft. Nach Angaben der Stadt Bad Duiben stehen aktuell keine Entsiegelungsflachen
zur Verfigung. Daher sind andere Mdglichkeiten zur Kompensation zu nutzen (Flachenauf-
wertung durch Extensivierung, Gehdlzpflanzungen etc.)

Innerhalb des B-Plan-Gebietes sind folgende MalRhahmen vorgesehen:

Muel Erhalt und Erweiterung der Grinflache

Im Westen des Plangebiets befindet sich bereits eine Grinflache in Form einer Abstandsfla-
che, die erhalten und flachenmafig erweitert werden soll.

Auch die luckige Baumreihe soll weitestgehend erhalten (zwei Baume sind durch die Anlage
der Entwasserungsmulden zu entnehmen, der Baum Nr. 38a ist nicht mehr existent). Ein bau-
zeitlicher Gehdlzschutz (vgl. V4) ist vorgesehen.
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Mit dieser MaRnahme wird der weitestgehende Erhalt der Bestandsbdume gesichert, sodass
eine Bedeutung fir das Ortshild vorhanden bleibt und die kleinklimatische Funktion, die Habi-
tatfunktion und die Biotopfunktion erhalten und entwickelt wird.

Insgesamt sind die zum Erhalt festgesetzten Gehdlze zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten,
solange sie gesund sind und keine Gefahr darstellen. Abgehende Gehdlze sind gleichwertig
in der nachfolgenden Vegetationsperiode nach der rechtskraftigen Baumschutzsatzung zu er-
setzen.

Mus2 Eingrinung im Osten des Plangebietes mittels Hecke

Im Osten des Plangebietes ist eine linienhafte 2-reihige Heckenstruktur zu entwickeln, die sich
bis in den Nordosten erstreckt. Es sind standortgerechte und einheimische Straucher zu pflan-
zen. Damit wird der Gehdlzanteil im Gebiet gestarkt und das Ziel einer Ortsrandeingriinung
verfolgt. Diese landschaftstypischen Griinstrukturen verringern zudem Erosionswirkungen und
verbessern das Mikroklima. Zudem wirken sie positiv auf das Schutzgut Boden. Die Gesamt-
malnahmenflache weist eine FlachengréRe von 465 m? auf. Es sind einheimische, standort-
gerechte Straucher in einer Qualitat als zweimal verpflanzt ohne Ballen (2xv oB) mit einer
Hohe von 100-150 cm in einem Pflanzabstand von 1 bis 1,50 m x 1,50 m zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Tab. 8 beinhaltet zu verwendende Straucharten, Tab. 9 mdgliche Baum-
arten, die eingestreut werden kénnen.

Tab. 8: Auswahl zu verwendender Straucher, einheimisch, standortgerecht (BMU, 2011)

Deutscher Name Botanischer Name
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Hartriegel Cornus sanguinea
Eingriffliger Wei3dorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger Weil3dorn Crataegus laevigata
Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hasel Corylus avellana
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Seidelbast Daphne mezerum
Steinbeere Rubus saxatilis
Vogelbeere Sorbus aucuparia

Mus3 Geholzpflanzung auf den Stellflachen

Mit der Festsetzung 4.5 wird festgelegt, dass pro 6 Stellplatze ein standortgerechter, einhei-
mischer Einzelbaum auf dem Parkplatzbereich zu pflanzen ist. Nach Baumschutzsatzung sind
i.d.R. Hochstamme mit einem Stammumfang 8 — 14 cm zu pflanzen, jedoch auch mindestens
6 Baume mit einem Stammumfang von 14-20 cm vorzusehen. Bei der Wahl der Gehdlze ge-
ben die Gehdolzlisten (LRA Landkreis Leipzig, 2009, GALK-LISTE 2023 bzw. LAF, 2001) sowie
die untenstehende Tab. 9 Hinweise.

Insgesamt sind mindestens 23 Baume zu pflanzen. Fir diese ist eine Fertigstellungs- und Ent-
wicklungspflege durchzufiihren und es ist ein dauerhafter Erhalt zu gewahrleisten. Abgehende
Geholze sind gleichwertig in der nachfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.
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Tab. 9: Empfehlung fur zu verwendende Baumarten bei Gehdlzpflanzungen

Deutscher Name Botanischer Name

Ahorn Acer truncatum ,Norwegian Sunset'
Schneeball-Ahorn Acer opalus

Dreispitz-Ahorn Acer buergerianum

Feldahorn Acer campestre “Elsrijk*
Vogelkirsche Prunus avium

Stieleiche Quercus robur

Vogelbeere Sorbus aucuparia

Silberlinde Tilia tomentosa ('Brabant’)
Winterlinde Tilia cordata "Roelvo’
Saulen-Hainbuche Carpinus betulus Fastigiata
Amberbaum Liquidambar styraciflua 'Palo Alto'

Mus4 Dauerhafte Begrinung der nicht iberbaubaren Flachen im Sondergebiet

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen von 1.434 m2 im Sondergebiet dirfen nicht ver-
siegelt werden. Sofern keine anderen Mafinahmen vorgesehen sind (Parkplatzbaume Myg3
bzw. G1) ist eine dauerhafte Begriinung durch Rasenansaat, Bodendecker 0.a. vorzunehmen.

Gl Heckenstruktur im Siden

Im Stiden des Plangebietes ist eine linienhafte Heckenstruktur zu entwickeln. Es sind stand-
ortgerechte und einheimische Straucher in einer Qualitat als 2xv oB 100-150 cm in einem
Pflanzabstand von 1 bis 1,50 m x 1,50 m zu pflanzen. Die Arten sind der Tab. 8 zu entnehmen.

Die Mallnahmen Mygl - Mug4 sowie G1 sind spatestens sechs Monate nach Aufnahme der
Nutzung im Plangebiet umzusetzen. Es ist eine einjahrige Fertigstellungspflege und zweijah-
rige Entwicklungspflege vorzusehen. Bei den Gehdlzen ist eine 3-jahrige Entwicklungspflege
vorzusehen.

5.4. Uberwachung

Bauzeitliche Uberwachung

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal § 20 SachsDSchG Funde, bei denen anzunehmen
ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde
des Landratsamtes Nordsachsen oder dem Landesamt fir Arch&ologie anzuzeigen sind. Die
Funde sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu sichern. Dafir sind der Fund und die
Fundstelle bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu
erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Landesbehérde mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist. Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Eigentiimer und der Besitzer
des Grundstiicks sowie der Leiter der Arbeiten, bei denen die Sache entdeckt wurde. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zu einem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhalt-
nisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Leiter oder Unternehmer der Arbeiten befreit.
Die Melde- und Sicherungspflicht von Funden ist in die Planungsunterlagen und Ausfiihrungs-
dokumente zu Ubernehmen; die bauausfiihrenden Firmen sind darauf hinzuweisen.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass bei méglichen Kampfmittelfunden wahrend der
Bauausfluihrung die zustandige Ortspolizeibehérde zu verstandigen ist.
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Die erforderlichen Kompensationsmal3nahmen haben bis eine Vegetationsperiode nach dem
Eingriff zu erfolgen. Wahrend der Bauphase ist die Einhaltung der allgemein anerkannten Re-
geln der Technik sicherzustellen.

5.5. Okologische Bilanz

Kompensationserfordernis

Bei dem Plangebiet handelt es sich grofldtenteils um ein bereits bebautes Grundstick im In-
nenbereich, flr das bereits Baurecht besteht, da hier ein 1992 festgesetzter B-Plan fir ein
Sondergebiet fir den Einzelhandel vorliegt. Entsprechend liegt der GrofR3teil des Plangebiets
im Innenbereich.

Mit Verweis auf das BNatSchG § 18 Abs. 2 und § 1a Abs. 3 BauGB sind 88 14 bis 17 nicht
anzuwenden, sondern es findet ausschlie3lich die jeweilige Baumschutzsatzung Anwendung.
Der spezielle Artenschutz (8 44 BNatSchG) und besonders geschitzte Biotope (8 30
BNatSchG) sind jedoch weiterhin zu betrachten.

Um sich dennoch umfassend mit dem Thema der Kompensation auseinander zu setzen, er-
folgte eine Ermittlung des Kompensationserfordernisses und eine Bilanzierung durch 3
Schritte. Zun&chst wurde eine rechnerische Bilanzierung nach SMUL (2009) fur alle flachen-
haften Strukturen durchgefiihrt. Darlber hinaus erfolgte eine Bilanzierung nach der aktuell
geltenden Baumschutzsatzung Bad Diiben. AbschlieRend wurde eine verbal-argumentative
okologische Bilanzierung vorgenommen.

rechnerische Flachenbilanz nach SMUL (2009)

Es wurde eine vollstandige biotopgenaue, flachenhafte Bilanzierung gemaf der HANDLUNGS-
EMPFEHLUNG ZUR BEWERTUNG UND BILANZIERUNG VON EINGRIFFEN IM FREISTAAT SACHSEN
(SMUL 2009) vorgenommen (Gehdlze tber Baumschutzsatzung). Wie in Anlage 1 ersichtlich
ist, wurde der aktuelle Bestand unter Bertcksichtigung des rechtsverbindlichen Bebauungs-
plans festgestellt. Dieser wird dem Entwurf des Bebauungsplans gegentibergestellit.

Entsprechend liegt derzeit im Grof3teil des Plangebietes ein hoher Versiegelungsgrad vor, der
durch den Gebaudebestand und die Parkplatzflachen charakterisiert ist. Diese stark anthropo-
gen Uberpragten Flachen erfillen keine maf3geblichen Funktionen des Naturhaushaltes und
eignen sich nur in geringem Umfang als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen. Aufgrund der
festgesetzten Nutzungen (Einkaufszone, Parkplatz, Zufahrtsstral3e, Anlieferungsverkehr) han-
delt es sich um stark gestorte Nutzungsstrukturen.

Daraus ergibt sich der Biotoptyp ,Gewerbegebiet / technische Infrastruktur”, der mit einem
Bestandswert von 1 WE angesetzt wird (SMUL, 2009). Auch die tatsachliche Ausfiihrung zeigt
nur kleinere Baumscheiben und geringwertige Abstandsflachen auf dem Parkplatz im Ist-Zu-
stand (Abb. 14).

Fur die 1992 im B-Plan ausgewiesenen Griunflachen im Randbereich liegt ein Pflanzgebot fur
Baume vor. Es sind aktuell Abstandsflachen mit und ohne Baumbestand im Plangebiet vor-
handen. Im Suden ist eine Heckenpflanzung vorzufinden. Der Bodenbewuchs besteht im We-
sentlichen aus typischer Randstreifenvegetation mit Grasern und nitrophilen Arten, wie Taub-
nesseln, Lowenzahn etc. Samtliche Baume werden nach Baumschutzsatzung bewertet und
bilanziert.

Durch die geplante Erweiterung des Gelandes liegt im Plangebiet nunmehr eine intensiv ge-
nutzte Ackerflache (10.01.200) mit 5 WE. Die Flache betragt ca. 2.558 m2 (vgl. Abb. 7).
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Das geplante Sondergebiet vergroRert sich planméafig und besteht aus einer maximal bebau-
baren Grundflache von 12.902 m2. 1.434 m2 gelten als nicht Gberbaubare Flachen, die dem-
nach nicht versiegelt, sondern begriint werden sollen (Myg4). Zudem ist auf 40% der Dachfla-
chen eine extensive Dachbegriinung festgesetzt, die aufwertend fir die Lebensraum- und Bi-
otopfunktion anzusehen ist. Weiterhin ist die GestaltungsmafRnahme G1 (Heckenpflanzung)
innerhalb der Sondergebietsflache festgesetzt, die weiterhin aufwertend wirkt. Daher wird dem
zukunftigen Sondergebiet insgesamt ein Planwert von 1,6 WE vergeben.

Abb. 14: Parkplatz mit Baumscheiben (Ist-Zustand) auf derzeitigem Gewerbestandort

Im Planzustand ist vorgesehen, den westlichen Grunstreifen zu erhalten und zu vergrof3ern
(Mugl). Zudem sind eingriinende Heckenstrukturen im Osten des Sondergebiets zu entwickeln
(Muyg2). Als weitere Aufwertung werden die Anpflanzung von 5 Einzelbdumen auf den Stell-
platzen der MaBhahme Myg3 einberechnet. Damit werden 5 der mindestens 23 zu pflanzenden
Baume im Rahmen der Myg3 bilanziert.

Insgesamt ergibt sich eine 6kologische Bilanz nach SMUL (2009), die der Anlage 1 zu entneh-
men ist. Besondere Bodenfunktionen liegen im Plangebiet nicht vor, sodass im Rahmen der
Bilanzierung keine besonderen Funktionen zu beachten sind.

Aus der Gesamtgegentberstellung von Bestand und Planung ergibt sich ein Kompensations-
Uberschuss von 1.269 WE, sodass die flachenhaften Veranderungen der Biotop- und Nut-
zungsstrukturen als ausgeglichen gelten.

rechnerische Gehdlzbilanzierung nach Baumschutzsatzung Bad Diben (2016)

Aus der Betrachtung der Flachenbilanz blieben samtliche bestehende Einzelgehélze unbe-
ricksichtigt. Diese fand separat nach Anwendung der Baumschutzsatzung Bad Diben (2016)
statt.

In der folgende Tabelle (Tab. 10) sind die erfassten Gehdlze ersichtlich, inklusive der Baum-
nummerierung und des erfassten Stammumfangs. Weiterhin wurde unter Verwendung des § 2
der Baumschutzsatzung fur jeden Baum festgestellt, ob dieser unter den Schutzzweck fallt und
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ob ein Ersatzerfordernis nach Anlage 1 der Baumschutzsatzung vorliegt. Im Falle einer Betrof-
fenheit von einer Fallung wird der vorgesehene Ersatz ermittelt. In Ricksprache mit Frau Diet-
zsch, Stadt Bad Duiben, am 06.06.2023 kdonnen die geschitzten Heckenpflanzungen mit dem
flachenhaften Ansatz nach SMUL (2009) bilanziert werden.

Im Ergebnis l&sst sich feststellen, dass ein Kompensationserfordernis von 18 hochstdmmigen,
einheimischen Baumen besteht. Der Stammumfang ist bei 6 Baumen mit 14-20 cm und bei
den dbrigen 12 Baumen mit 8-14 cm zu wéhlen. Es ist vorgesehen, die Baumpflanzungen auf
dem Parkplatz im Plangebiet zu realisieren. Es werden mindestens 23 Baume auf dem Park-
platz festgesetzt. Unter Berticksichtigung der 5 Baume nach SMUL-Bilanzierung sind weitere
18 Baume zu pflanzen. Entsprechend kann der vollstandige Ersatz nach Baumschutzsatzung
im Sondergebiet angeordnet werden (Mug3).

Tab. 10: Geholzliste, Erfassung nach Baumschutzsatzung Bad Diben

Nr Baum ﬁ?g? Kompensationserfordernis nach Betroffenheit vorgesehener
’ (cm)g Anlage 1 der Baumschutzsatzung Ersatz
1 Robinie 188 3 x Hochstamm, Stammumfang 20 — | entféllt, Qa Beachtung im Rah-
30cm men Kreisverkehrsplanung
2 Nadel 122 keiner (§ 2 Abs. 4 Nr. 5) - -
3 Nadel 160 keiner (§ 2 Abs. 4 Nr. 5) - -
4 Nadel 103 keiner (§ 2 Abs. 4 Nr. 5) - -
5 Ahorn 38 keiner (§ 2 Abs. 4 Nr. 7) - -
6 Nadel 148 keiner (§ 2 Abs. 4 Nr. 5) - -
7 Esche 25 keiner (§ 2 Abs. 2 Nr. 1) - -
8 Nadel 112 keiner (§ 2 Abs. 4 Nr. 5) - -
9 Nadel 30 keiner (§ 2 Abs. 4 Nr. 5) - -
10 |Linde 51 keiner (§ 2 Abs. 4 Nr. 7) - -
11 |Ahorn 27 keiner (§ 2 Abs. 2 Nr. 1) - -
12 | Nadel 96 keiner (§ 2 Abs. 4 Nr. 5) - -
13 |Linde 56 keiner (§ 2 Abs. 4 Nr. 7) - -
14 |Esche 44 keiner (§ 2 Abs. 4 Nr. 7) - -
15 |Esche 62 keiner (§ 2 Abs. 4 Nr. 7) - -
16 |Esche 61 keiner (§ 2 Abs. 4 Nr. 7) - -
17 | Nadel 123 keiner (§ 2 Abs. 4 Nr. 5) - -
Nadel (3 kleine .
18 Stamme) 75 keiner (§ 2 Abs. 4 Nr. 5) - -
19 |Nadel (2 Einzel- 108 keiner (§ 2 Abs. 4 Nr. 5) - -
stamme)
po | Nadel (3 Einzel- 284 keiner (§ 2 Abs. 4 Nr. 5) - ;
stdmme)
Linde 3 x Hochstamm, Stammumfang 14 — 3 Parkplatz-
21 (Teil Baumreihe) 110 20 cm X baume (Mus3)
aus einheimischen Gehélzen v8
29 Linde 75 3 x Hochstamm, Stammumfang 8 - X 3 Parkplatz-
(Teil Baumreihe) 14 cm, oder 20 m lange Hecke baume (Mug3)
23 Linde 70 3 x Hochstamm, Stammumfang 8 - X 3 Parkplatz-
(Teil Baumreihe) 14 cm, oder 20 m lange Hecke baume (Mug3)
24 Linde 91 3 x Hochstamm, Stammumfang 8 - X 3 Parkplatz-
(Teil Baumreihe) 14 cm, oder 20 m lange Hecke baume (Mug3)
25 |Linde 70| Kkeiner (§ 2 Abs. 4 Nr. 7), wurde mit - -
26 | Linde 71 zur Heckenflache gezahit - -
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Sl Kompensationserfordernis nach vorgesehener
Nr. Baum umfang P Betroffenheit 9
(cm) Anlage 1 der Baumschutzsatzung Ersatz
27 | Linde 96 - -
Linde 3 x Hochstamm, Stammumfang 14 —
28 - . 132 20 cm entfallt, da aufRerhalb Plangebiet
(Teil Baumreihe) . -2 .
aus einheimischen Geholzen
Linde 3 x Hochstamm, Stammumfang 14 —
29 - . 110 20cm entfallt, da Erhalt in Musl
(Teil Baumreihe) . .= .
aus einheimischen Gehdlzen
Linde 3 x Hochstamm, Stammumfang 8 - N .
30 (Teil Baumreihe) 94 14 cm, oder 20 m lange Hecke entfallt, da Erhalt in Mus1
Linde 3 x Hochstamm, Stammumfang 14 —
31 - . 119 20 cm entfallt, da Erhalt in Musl
(Teil Baumreihe) . -2 .
aus einheimischen Geholzen
Ahorn 3 x Hochstamm, Stammumfang 14 —
32 - . 105 20 cm entfallt, da Erhalt in Musl
(Teil Baumreihe) . .= .
aus einheimischen Gehdlzen
Ahorn 3 x Hochstamm, Stammumfang 14 — 3 Parkplatz-
33 | (Teil Baumreihe) 103 20 cm X baume (Mus3)
aus einheimischen Geholzen
Ahorn 3 x Hochstamm, Stammumfang 8 - N :
34 (Teil Baumreihe) 100 14 cm, oder 20 m lange Hecke entféllt, da Erhalt in Muel
3 x Hochstamm, Stammumfang 14 —
35 /(A'I'heci)lr%aumreihe) 110 20 cm entfallt, da Erhalt in Musl
aus einheimischen Gehdlzen ' B
36 Ahorn 100 3 x Hochstamm, Stammumfang 8 -
(Teil Baumreihe) 14 cm, oder 20 m lange Hecke entfallt, da Erhalt in Musl
Ahorn 3 x Hochstamm, Stammumfang 14 —
37 - . 115 20cm entfallt, da Erhalt in Musl
(Teil Baumreihe) . . .
aus einheimischen Geholzen
Linde 3 x Hochstamm, Stammumfang 14 —
38 - . 147 20 cm entfallt, da Erhalt in Musl
(Teil Baumreihe) . -2 .
aus einheimischen Geholzen
38a |Nadel _ abgestorben End bereits gefallt -
einer
39 Linde 80 3 x Hochstamm, Stammumfang 8 - X 3 Parkplatz-
(Teil Baumreihe) 14 cm, oder 20 m lange Hecke baume (Mug3)
Linde 3 x Hochstamm, Stammumfang 14 —
40 (Teil Baumreihe) 102 20 cm
aus einheimischen Geholzen entfallt, da Erhalt in Musl
a1 Linde 87 3 x Hochstamm, Stammumfang 8 -
(Teil Baumreihe) 14 cm, oder 20 m lange Hecke entfallt, da Erhalt in Musl
Linde 3 x Hochstamm, Stammumfang 14 —
42 (Teil Baumreihe) 122 20 cm
aus einheimischen Gehdlzen entfallt, da Erhalt in Musl
Linde 3 x Hochstamm, Stammumfang 14 —
43 - . 120 20 cm entfallt, da Erhalt in Musl
(Teil Baumreihe) . -2 .
aus einheimischen Geholzen
44 | Ahorn 45 keiner (§ 2 Abs. 4 Nr. 7) - -
45 | Ahorn 45 keiner (§ 2 Abs. 4 Nr. 7) - -
46 | Ahorn 45 keiner (§ 2 Abs. 4 Nr. 7) - -
47 | Ahorn 45 keiner (§ 2 Abs. 4 Nr. 7) - -
48 | Ahorn 45 keiner (§ 2 Abs. 4 Nr. 7) - -
49 | Ahorn 45 keiner (§ 2 Abs. 4 Nr. 7) - -
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v | emm oy | Semmensorseroen et | devoremen | YOI

50 | Ahorn 45 keiner (§ 2 Abs. 4 Nr. 7) - -

51 | Ahorn 45 keiner (§ 2 Abs. 4 Nr. 7) - -

52 | Ahorn 45 keiner (§ 2 Abs. 4 Nr. 7) - -

53 | Ahorn 45 keiner (§ 2 Abs. 4 Nr. 7) - -

54 | Ahorn 45 keiner (§ 2 Abs. 4 Nr. 7) - -

55 | Ahorn 45 keiner (§ 2 Abs. 4 Nr. 7) - -

56 | Ahorn 45 keiner (§ 2 Abs. 4 Nr. 7) - -

57 | Ahorn 45 keiner (§ 2 Abs. 4 Nr. 7) - -

58 | Ahorn 45 keiner (§ 2 Abs. 4 Nr. 7) - -

59 | Nadel 60 keiner (§ 2 Abs. 4 Nr. 5) - -

60 | Nadel 79 keiner (§ 2 Abs. 4 Nr. 5) - -

61 |tot (Ahorn) - keiner - -

62 |tot (Ahorn) - keiner - -
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Abb. 15:Gehodlzerfassung im Plangebiet und Féllungen (griin gekreuzt: Féallung aufgrund B-
Plan-Um- setzung / Entwasserungsplanung, rot gekreuzt: Fallung durch Kreisverkehrs-
planung)

Zusammenfassend kénnen samtliche nach Baumschutzsatzung geschutzten Gehélze im
Plangebiet ersetzt werden.

1 :
Mus3 - Geholzpflanzung
auf den Stellflachen (23
Stck.) sowie Mus4 —
Begrunung nicht
Uberbaubarer Flachen

Y

. = Gl-
Erhalt und Erweiterung Heckenpflanzung
Grunflache - im Sondergebiet

Abb. 16: Lage der MaRnahmeflachen im Plangebiet, schematische Darstellung

verbal-argumentative Gesamtbilanzierung und Fazit

Durch die Erweiterung des Plangebiets kommt es zu einer VergréfRerung der Gewerbe- und
Verkehrsflachen, die fir die Biotope und samtliche Schutzgiter nachteilig sind, da sowohl
Ackerflachen als auch Gehdlze (vgl. Abb. 15) beansprucht werden, die jedoch im Kontext der
vorhandenen Einkaufsflachennutzung stehen (Vorbelastung, insbesondere schlechter Zu-
stand der aktuellen Parkplatzbaume, Nadelgehélze). Auch durch die VergréRerung der Son-
dergebietsflache von 1,2 ha auf 1,4 ha gehen daher grundsétzlich negative Wirkungen einher.

Es ist vorgesehen, die Grunflache mit der mittelalten Baumreihe aus Ahornen und Linden auf
der westlichen Plangebietsgrenze weitgehend zu erhalten und zu erweitern. Weiterhin sind im
Sondergebiet mindestens 23 Einzelbdume im Bereich der Stellplatze zu pflanzen, die als
Hochstdmme in gesonderten Pflanzflachen gesetzt werden sollen (je 6 Stellplatze ein stand-
ortgerechter und einheimischer Baum). Zudem sind Teile der Dachflachen mit einer extensiven
Dachbegriinung zu versehen, sodass die Biotopfunktion im Sondergebiet verbessert wird (Ver-
dunstungswirkung, Lebensraum und floristische Bereicherung). Am 6stlichen Rand ist eine
eingriinende Heckenstruktur vorgesehen (Myg2), die wiederum den Verlust der Hecke im Si-
den kompensiert.

Insgesamt lasst sich feststellen, dass durch die Entwicklung standortgerechter Gehdlz- und
Heckenstrukturen als auch der Dachbegrinung sowie dem Erhalt und der Entwicklung der
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wertvollen Grinflache im Westen des Plangebiets ein etwa gleichbleibender, zukinftiger Bio-
topzustand hinsichtlich der Auspragung und Wertigkeit der einzelnen Teilflachen erreicht wird.
Auch unter Bericksichtigung der eingehenden Hinweise zum formalen Kompensationserfor-
dernis wird ein weiterer Kompensationsbedarf auch nach verbal-argumentativer Sichtweise
nicht gesehen, sofern die MaRhahmen Mygl - Myg4 vollumfassend umgesetzt werden. Das
Vorhaben steht somit im Einklang mit § 15 Abs. 2 BNatSchG.

6. Artenschutzfachbeitrag

6.1. rechtliche Grundlagen

Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrags (AFB) wird geprift, inwieweit die nach aktuellem eu-
ropaischen und deutschen Artenschutzrecht geschitzten Arten durch das Vorhaben beein-
trachtigt werden kénnen.

Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche Verbote des
8§ 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen, ist dieser
Konflikt schon auf der Planungsebene zu l6sen, um die Vollzugsfahigkeit des Bebauungspla-
nes zu gewabhrleisten.

Gemal. 8 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europdaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren.

6.2. Ermittlung der Wirkfaktoren

Da es sich um die Neuaufstellung eines Bebauungsplans handelt, entsprechen die in Kap. 4.1
definierten Wirkfaktoren auch den fiir den AFB zu beriicksichtigenden Wirkfaktoren.

Durch den Abriss der bestehenden Gebaude sowie der Neubebauung entstehen visuelle und
akustische Stdrwirkungen sowie Erschitterungen und ggf. auch Lichtimmissionen fir die
Fauna im Plangebiet. Zudem sind wahrend der Bauzeit Bewegungen von Maschinen und Bau-
fahrzeugen zu erwarten, was Larmimmissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen zur Folge
haben kann. Ahnliche Storwirkungen sind bei dem anschlieBenden Bau des Parkplatzes und
der Verkaufsgeb&dude fur den Einzelhandel zu erwarten. Langfristig ist mit einer sehr geringfu-
gigen betriebsbedingten Erhéhung des Verkehrs zu rechnen, aufgrund des Liefer- und PKW-
Verkehrs im Zuge der Nutzung des Einzelhandelsstandortes, die jedoch nicht weiter ins Ge-
wicht fallt. Anlagebedingt sind die Versiegelungen und Gehdlzfallungen als mafl3gebliche Wirk-
faktoren anzufiihren.
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6.3. Abgrenzung des Untersuchungsraumes und Vorbelastungen

Die Abgrenzung des Untersuchungsraumes (UR) erfolgt generell einzelfallbezogen und ist ab-
hangig von der Art und Intensitat der Vorhabenwirkungen sowie von der naturraumlichen Aus-
stattung des umliegenden Gebietes. Es sind dabei die artspezifischen Wirkrdume der zu er-
wartenden Vorhabenwirkungen zu bertcksichtigen. Diese Wirkrdume orientieren sich an der
Vorhabenwirkung mit der grofRten Reichweite (optische und akustische Reize).

Im vorliegenden Fall liegt eine Vorbelastung des Plangebietes aufgrund der bestehenden Nut-
zung als Einkaufszentrum vor, sowie der nordlich und westlich angrenzenden Siedlungsberei-
che inklusive der bestehenden Stral3en, u.a. einer Bundesstralie.

Es besteht aus den genannten Grinden eine maf3gebliche Einwirkung von Stérfaktoren. Das
Vorkommen einer sensiblen Fauna ist im Gebiet demnach nicht abzuleiten, weshalb sich der
festgelegte UR auf das Plangebiet und den unmittelbar angrenzenden Bereich (ca. 20 m) be-
schrankt.

6.4. Relevanzprifung: Ermittlung des prufrelevanten Artenspektrums

Im Folgenden wird das prufrelevante Artenspektrum entsprechend des Priifschemas Arten-
schutz (LFULG 2018c) bestehend aus den Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie eu-
ropaischen Vogelarten ermittelt.

Die im Plangebiet und der direkt angrenzenden Umgebung vorkommenden Biotoptypen wur-
den auf Grundlage der Biotoptypen- und Landnutzungskartierung (LFULG 2005), mittels Vor-
Ort-Begehungen im Dezember 2019 sowie August 2021 sowie der Auswertung von Luftbildern
und des Vermessungsplanes erhoben. Es handelt sich beim Plangebiet um bestehende Ge-
werbeflachen mit Geb&ude und einer Parkplatznutzung sowie einrahmenden Griinflachen mit
Gehoblzbestand. Im Siiden ist eine Heckenstruktur vorhanden. Im Osten liegt ein schmaler
Ackerstreifen.

Arten, deren erforderlicher Lebensraum aufRerhalb der vom Vorhaben betroffenen Habitatkom-
plexe

- Gehoblze, Baumbestand
- Griinland, Griinanlagen sowie Acker
- Gebaude, Siedlungen

und damit aulRerhalb des Wirkraumes liegt, werden abgeschichtet, da davon ausgegangen
wird, dass diese Arten den UR aufgrund ihrer spezifischen Habitatbindungen allenfalls zeit-
weise, z. B. wahrend der Nahrungssuche, aufsuchen.

Auf Grundlage der vorhandenen Biotoptypen kdnnen ohne vertiefende Darstellungen bereits
zahlreiche Arten, die im Wirkungsbereich des Vorhabens keine Vorkommen besitzen bzw. de-
ren Auftreten im UR keine Betroffenheit im Sinne der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG auslésen, ausgeschlossen werden.

Eine Ubersicht zu Artengruppen, deren Vorkommen auszuschlieRen ist bzw. deren Betroffen-
heit innerhalb des UR zu priifen ist, sowie zur Begriindung der Vorkommens- und Betroffen-
heitseinschatzung, ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.
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Tab. 11: Ermittlung der prufrelevanten Artengruppen

Arten-
gruppe

kein Vor-
kommen /
nicht praf-
relevant

erforderli-
che Be-
standsauf-

nahme / ggf.

Prifung Be-
troffenheit

Begriindung

Grol3-
sauger

Nicht vorhandene Lebensraumstrukturen, die bestehen-
den anthropogenen Biotop- und Nutzungsstrukturen sowie
die genannten Vorbelastungen im UR lassen den Schluss
zu, dass ein Vorkommen streng geschutzter (semiaquati-
scher) Grof3sduger im Plangebiet und dessen Umfeld si-
cher auszuschlie3en ist.

Klein-
sauger

Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen, der an-
grenzenden Wohnbebebauung sowie Verkehrswege als
auch der genannten Vorbelastungen im UR ist ein Vor-
kommen streng geschuitzter Kleinsauger (Feldhamster,
Haselmaus) nicht anzunehmen. Es lagen zum Zeitpunkt
der Begehungen keine Anhaltspunkte fur eine Nutzung
des UR durch diese Artengruppe vor. Weder Feldhamster
noch Haselmaus kommen im relevanten Messtischblatt-
guadranten der Zentralen Artdatenbank vor (LFULG,
2021)

Fleder-
mause

Das Vorkommen von Flederméusen bzw. Fledermaus-
quartieren im UR kann ausgeschlossen werden. Die Ge-
baude weisen geschlossene Dachstrukturen auf. Einflug-
moglichkeiten sowie Kot- oder Urinspuren unterhalb der
Dachulberstande wurden nicht erfasst. Zudem liegen auf-
grund der gewerblichen Nutzung zahlreiche Stérungen vor
(Verkehr, Licht, Kithlungs-/Luftungsanlagen).

Die Geholze sind allesamt mittleren Alters und als vital
einzustufen, sodass keine Spalten- oder Hohlenstrukturen
mit einer Quartiereignung vorhanden sind. Eine weitere
Betrachtung entfallt.

Amphi-
bien

Geeignete Standgewasser befinden sich im Plangebiet
und seiner direkten Umgebung nicht. Allenfalls bietet der
Heidgraben eher suboptimale Lebensbedingungen fiir
Amphibien. Wanderungsbewegungen zwischen Gewas-
sern, die durch das Plangebiet fiihren, werden sicher aus-
geschlossen. Es liegen keine Anhaltspunkte oder geeig-
nete Biotopstrukturen fiir eine Nutzung des UR als Ruhe-
und Lebensstétte oder fir Wanderungsbewegungen durch
diese Artengruppe vor. Ein Vorkommen priifrelevanter
Amphibien im UR wird daher ausgeschlossen.
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Arten-
gruppe

kein Vor-
kommen /
nicht praf-
relevant

erforderli-
che Be-
standsauf-

nahme / ggf.

Prifung Be-
troffenheit

Begrundung

Repti-
lien

Die Biotopstrukturen lassen ein Vorkommen von Reptilien
ausschlieRen. Weder die Ackerflachen noch die Gewerbe-
flachen, die unter starkem Nutzungsdruck stehen, eignen
sich fr Zauneidechsen, Schling- oder Wirfelnatter. Im
Hinblick auf die isolierten Gehdélzflachen ist auch festzu-
stellen, dass die artspezifischen Habitatstrukturen und Le-
bensraumkomplexe nicht ausreichend fiir eine Ansiedlung
der relevanten Arten vorhanden sind. Eine weitere Be-
trachtung entfallt.

Schmet-
terlinge

Anhand der dominanten Parkplatz/Geb&udenutzung im
Plangebiet sowie der angrenzenden Ackerflachen und
siedlungsbegrenzenden Grinflachen kénnen auch arten-
schutzrelevante Schmetterlingsarten ausgeschlossen wer-
den. Typische Wirtspflanzen (z.B. Wiesenknopf, Nachtker-
zengewachse) wurden nicht im Plangebiet erfasst, die auf
ein Vorkommen relevanter Arten schliel3en lassen. Habi-
tatstrukturell wird die Artengruppe der Schmetterlinge ab-
geschichtet.

Libellen

Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen (keine
Gewasser im oder direkt am UR), der bestehenden Einzel-
handelssituation sowie Verkehrswege als auch der ge-
nannten Vorbelastungen im UR ist ein Vorkommen streng
geschutzter Libellen nicht anzunehmen.

Heu-
schre-
cken

Ein Vorkommen streng geschitzter Heuschreckenarten im
UR wird ausgeschlossen, da in Sachsen entsprechend
des LFULG (2017) keine streng geschitzten Heuschre-
ckenarten auftreten.

Kafer

Das Auftreten streng geschitzter xylobionter Kéafer kann

aufgrund fehlender Habitatstrukturen sicher ausgeschlos-
sen werden. Die Bdume (vorwiegend Linden und Kiefern)
mittleren Alters weisen keine Strukturen auf, die auf eine
Besiedlung hindeuten.

Fische

Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen kann ein
Vorkommen streng geschiitzter Fischarten ausgeschlos-
sen werden.

Weich-
tiere

Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen kann ein
Vorkommen streng geschutzter Weichtiere ausgeschlos-
sen werden.
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erforderli-
kein Vor- che Be-
Arten- kommen / | standsauf- Bearindun
gruppe | nicht prif- | nahme / ggf. 9 9
relevant Prifung Be-

troffenheit

Ein Vorkommen von Brutvogelarten ist aufgrund der Bio-
topausstattung (Acker, Gehdlze) in geringem Umfang an-
zunehmen. Dabei kann das Gebaude besiedelt werden (Ni-
Vogel - X schenbriter), aber auch die randlichen Hecken- und Ge-
hoélzstrukturen. Einige Baume verfugen tber einen Nistkas-
ten. Es ist davon auszugehen, dass sich typische Sied-
lungsarten (Meisen, Sperlinge etc.) ansiedeln.

Eg&ném_ Es lagen zum Zeitpunkt der Begehungen keine Anhalts-
ten- X - punkte fiir ein Vorkommen dieser Artengruppe vor. Die
pflanzen Grinflachen werden mehrmals jéahrlich gepflegt.

Im Ergebnis ist ausschliel3lich die Artengruppe der Vdgel néaher zu betrachten.

6.5. Bestandsaufnahme

Bis auf den Baumbestand innerhalb der schmalen Griinflichen sowie das Geb&aude sind im
Plangebiet insgesamt nur wenige Habitatstrukturen vorhanden. Daher ist das Habitatpotenzial
des Plangebietes, bedingt durch die urbane Uberpragung, als gering zu bewerten.

Aufgrund des zu erwartenden ubiquitéaren Artenspektrums fir die relevante Artengruppe der
Vogel wird die Bestandsaufnahme der Fauna anhand einer Potenzialabschatzung auf Basis
der vorhandenen Habitatstrukturen vorgenommen. Erganzende Ortsbegehungen und Kontrol-
len auf Hinweise eines Vorkommens gefahrdeter und geschutzter Arten fanden im Dezember
2019 sowie August 2021 statt (visuelle Kontrollen Nester/Baumhdhlen, Besiedlungsspuren an
Gebéauden, Sichtung Nistkasten).

Vogel kdnnen vor allem in den Einzelbaumen bzw. der Hecke im Siden des Plangebietes
sowie an den Gebauden mdgliche Bruthabitate finden. Da die Linden und Kiefern weitestge-
hend vital sind und mittleren Alters sind (Stammdurchmesser durchschnittlich 30-40 cm), lie-
gen keine Hohlen oder Astlocher vor, die von hdhlenbritenden Vogelarten besiedelt werden
kénnen. Es wurden jedoch Nistkasten angebracht, die als Brutstrukturen gelten, sodass mit
dem Vorkommen von Sperlingen, Meisen und Star auszugehen ist. In der Hecke ist mit dem
Vorkommen von Amseln, Griinfinken, Mdnchs- und Gartengrasmuicken zu rechnen.

Bodenbritende Vogelarten sowohl auf den Grunflachen als auch auf dem angrenzenden
Acker kdénnen aufgrund der hohen Stérwirkungen und der regelmaBigen Grinflachenpflege
(FuRganger, Verkehr, Larm, Licht etc.) im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Auch ein regelméafiges Vorkommen von GroRvogeln und Greifen kann mit hinreichender Si-
cherheit ausgeschlossen werden, da diese Arten recht empfindlich gegentiber den hier bereits
vorhandenen Storwirkungen sind und keine Horstbdume im UR oder seiner naheren Umge-
bung vorhanden sind.
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Abb. 18: Nistkasten im zu erhaltenden Gehdlzbestand im Westen des Plangebietes

6.6. Prifung der Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande

Anhand der Bestandserfassung sind im Rahmen der Betroffenheitsanalyse die Hecken-, Ni-
schen- und Hoéhlenbriter zu betrachten, die im Plangebiet am Geb&aude bruten kénnen (z.B.
Hausrotschwanz), oder auch die Hecken oder Gehdlze in geringem Umfang besiedeln kénnen
und dabei vorhandene Nistkésten nutzen kénnen.
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Totungsverbot (8§ 44 Abs. 1. Nr. 1 BNatSchG)

Totungen von gehdlz- und gebaudebritenden Viégeln konnen ausschlief3lich durch Eingriffe in
Geholze und den Abriss der bestehenden Gebaudestrukturen erfolgen, welche bei Durchfiih-
rung der Neuplanung des Geltungsbereichs unabdingbar sind. Zur Vermeidung der T6tung
der o0.g. potenziellen Arten sind entsprechende Vermeidungsmal3nahmen einzuhalten, v.a. die
Bauzeitenregelung (V5). In dieser wird vorgesehen, dass die Gehdlzfallungen aul3erhalb der
Brutzeit stattfinden und auch der Geb&udeabriss ohne eine Totung oder Beschadigung eines
maoglichen Brutvogelbesatzes erfolgt (durch Bauzeitenregelung bzw. Vorab-Kontrolle).

Unter Bericksichtigung der festgesetzten Vermeidungs- und Verminderungsmaffnahmen
kann somit ein Eintreten des Totungstatbestands gemall § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausge-
schlossen werden.

Stérungsverbot (8 44 Abs. 1. Nr. 2 BNatSchG)

Es ist generell nicht auszuschlie3en, dass durch das Bauvorhaben zur Umsetzung der Fest-
setzungen des B-Plans Storwirkungen gegeniber Brutvogeln, vor allem in den umliegenden
Flachen, erfolgen kdnnen (v.a. Larm und Erschitterungen). Diese Wirkungen kénnen bei-
spielsweise zu einer temporaren Vergramung von Vogelarten im Umfeld der Eingriffsflachen
fuhren. Zudem konnen angrenzende Geholze beschadigt werden, sodass potenzielle Habi-
tatstrukturen in Mitleidenschaft gezogen werden.

Das Storungsverbot kann jedoch durch die Einhaltung der Vermeidungsmaf3nahmen V1 (Ver-
meidung von Schallemissionen) und V6 (Bauzeitenregulierung) sowie dem Gehdlzschutz (V4),
soweit reduziert werden, dass sich unter Bertcksichtigung der bereits derzeitigen Stérwirkun-
gen keine erheblichen Stérungen ergeben.

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehdrde bestehen keine Bedenken zur Planung.

Es wird ausgeschlossen, dass die Gro3e oder der Fortpflanzungserfolg der lokalen Population
der betroffenen, allgemein weit verbreiteten und haufig vorkommenden Arten sich signifikant
und nachhaltig verringert.

Innerhalb der bisher ohnehin schon vollstindig anthropogen tberpragten Storkulisse (vorhan-
dener Einkaufsmarkt, stark befahrene Stral3en) werden die potenziell leicht zunehmenden Ver-
kehrsstrome auf dem Kundenparkplatz nicht weiter ins Gewicht fallen, weshalb erhebliche St6-
rungen auf Tierarten ausgeschlossen werden kdnnen.

Die AulRenbeleuchtungen im Plangebiet sind weiterhin technisch und konstruktiv so anzubrin-
gen, mit Leuchtmitteln zu versehen und zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender
Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschtzt sind. Es sind insek-
tenschonendende Leuchtmittel unter Verwendung von warmweif3en Licht zu verwenden.

Unter Bericksichtigung der festgesetzten Vermeidungs- und Verminderungsmaffnahmen
kann somit ein Eintreten des Storungstatbestands gemaf 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ausge-
schlossen werden.

Schéadigungsverbot (8 44 Abs. 1. Nr. 3 BNatSchG)

Durch das Vorhaben, besonders der Gehdlzfallungen, kbénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestéat-
ten von Vogeln potenziell geschadigt werden. Durch die Einhaltung der Bauzeitenregulierung
der Vermeidungsmafinahme V6 soll sichergestellt werden, dass die Schutzdauer der Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten der im Gebiet vorkommenden Vogelarten nicht berihrt wird. Da
es sich bei den am Vorhabenstandort zu erwartenden Vogelarten i.d.R. um stérungsunemp-
findliche Arten (z.B. Amsel, Hausrotschwanz, Sperlinge) handelt, welche nach Beendigung
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des Brutgeschéfts ihre Niststatten aufgeben, jedoch teilweise in der nachsten Brutperiode er-
neut nutzen, besteht ein teilweiser Schutzstatuts aufRerhalb der Brutzeiten fur die Fortpflan-
zungsstatten. Deshalb kann flr Haussperling/Rotschwanz ein Konflikt entstehen, da eine Wie-
dernutzung oftmals stattfindet. Fir die Amsel, die jedes Jahr einen anderen Brutplatz aufsucht,
hingegen nicht. Daher ist das vorsorgliche Anbringen von 3 Nistkédsten als Ersatzmal3nahme
vorgesehen (V7). Ein Umsiedeln eventuell vorhandener Nistkasten vor Baumfallungen ist wei-
terhin durch die Vermeidungsmal3nahme V7 vorgesehen. Ausweichmdglichkeiten in den um-
liegenden Strukturen am Waldhofsweg und Heidegraben sind zudem vorhanden, sodass ins-
gesamt ausreichend Fortpflanzungsmaoglichkeiten im Gebiet fur die potentiellen, unempfindli-
chen und anpassungsfahigen Arten zur Verfigung stehen werden, die sowohl weitere Habitate
erschlie3en als auch Nistkédsten annehmen kdnnen.

Das Eintreten des Schadigungstatbestands hinsichtlich der Lebensstatten von Avifauna soll
dariiber hinaus durch eine artenschutzrechtliche Begehung vor Beginn des Eingriffs vermie-
den werden, sofern dieser in der Hauptbrutzeit stattfindet (V6). Hierbei ist der Gebaude- und
Geholzbestand vor Eingriffsbeginn zu kontrollieren und durch eine fachkundige Person freizu-
geben, sofern keine artenschutzrechtlichen Griinde dagegen sprechen. Sollten wider Erwarten
Vorkommen aktiv genutzter Neststrukturen festgestellt werden, ist das weitere Vorgehen zur
Verhinderung von Beeintrachtigungen der betroffenen Art sowie zum Anbringen von entspre-
chenden Ersatzhabitaten mit der uNB und der Stadt Bad Diiben abzustimmen (vgl. Vermei-
dungsmafinahme V6).

Unter Beriucksichtigung der festgesetzten Vermeidungs- und VermeidungsmalRnahmen kann
somit ein Eintreten des Schadigungstatbestands geméal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausge-
schlossen werden.

Fazit

AbschlieRend kann festgestellt werden, dass bei Umsetzung des Planvorhabens unter der
Voraussetzung der Einhaltung der Vermeidungsma3nahmen (vgl. Kap. 5.1) keine Verbotstat-
bestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG erfullt werden. Eine Ausnahme gemanR § 45
Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL ist nicht erforderlich.

zusétzliche Angaben

7.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Licken oder fehlende Kenntnisse

Der erste Schritt der Umweltprifung besteht in der Bestandserfassung und -bewertung. Die
Angaben und Aussagen dazu basieren teils auf den Aussagen des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplans und teils auf der Bestandserhebung des Ist-Zustands, da auf den dstlichen FIla-
chen kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan besteht.

Im zweiten Schritt erfolgt die prognostizierte Darstellung der Entwicklung des Umweltzustands
unter Betrachtung der einzelnen Wirkfaktoren des Vorhabens, welche zu einer Beeintrachti-
gung der Schutzguter im Plangebiet fuhren kdnnen. Hierzu werden zunachst die wesentlichen
Merkmale des Vorhabens und seine Vorhabenbestandteile erlautert. Angaben zum geplanten
Vorhaben wurden der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans ,B-Zentrum Einzelhan-
delsstandort Dommitzscher Straf3e” entnommen (BURO KNOBLICH, 2024).
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Darauf aufbauend folgt die schutzgutbezogene Prognose zur Entwicklung des Umweltzustan-
des bei der Durchfihrung der Planung sowie im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung (Null-
variante). Im Fall der Durchfihrung der Planung werden alle mdglichen Beeintréchtigungen
schutzgutbezogen analysiert und ihre Erheblichkeit gegentiber dem jeweiligen Schutzgut er-
mittelt.

Nachfolgend werden MaRRnahmen zur Vermeidung- bzw. Verringerung von Umweltauswir-
kungen identifiziert und unvermeidbare Konflikte des Vorhabens ermittelt. Im n&chsten Schritt
sind geeignete naturschutzfachliche Kompensationsmalinahmen herauszuarbeiten, die den
verbleibenden Konflikten entgegenwirken und die Beeintrdchtigungen ausgleichen bzw. die
beeintrachtigten Elemente und Funktionen in geeigneter Art und Weise ersetzen und wieder-
herstellen.

Als methodische Grundlage fur die Durchfiihrung der Eingriffsregelung wird die Handlungs-
empfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL,
2009) verwendet.

Die Erfassung des Zustandes von Natur und Landschaft steht grundsatzlich unter der Proble-
matik, dass die im Rahmen der guten fachlichen Praxis tblichen bzw. in Leitfaden und Emp-
fehlungen vorgesehenen Kartierungen, immer nur eine Momentaufnahme sind und nur ein
idealisiertes Abbild der Realitdt erzeugen kénnen. Die Vielschichtigkeit und Komplexitét von
Okosystemen ist weder vollstandig zu erfassen noch umfassend zu beschreiben. Insofern ist
darauf zu achten, dass die einzelnen Erfassungen das betrachtete System in Hinsicht auf die
entscheidungserheblichen Sachverhalte reprasentativ abbilden.

Aufgrund der beschriebenen Vorbelastungen im Plangebiet wurde zudem eine Potenzialab-
schatzung unter Zuhilfenahme der Habitateigenschaften und Literaturrecherche vorgenom-
men, um das Artenspektrum im Gebiet dazustellen. Mit dieser Methodik wird die Vorkommens-
wahrscheinlichkeit von relevanten Arten ermittelt und eine artenschutzrechtliche Betroffen-
heits- und Konfliktbetrachtung vorgenommen. Da zur Wahrung des Verhéaltnismafigkeits-
grundsatzes keine Kartierungen stattfanden, sind keine konkreten Arthachweise vorliegend.

Dennoch handelt es sich bei der Potenzialabschatzung um eine nachvollziehbare, standardi-
sierte, vereinfachende aber verbindliche Methodik.

Diese Schwierigkeiten sind bei der mit der gebotenen Vorsicht vorzunehmenden Interpretation
der Bestandserfassung und bei der Auswirkungsermittlung zu berticksichtigen.

Weitere wesentliche Hinweise auf Schwierigkeiten und Unsicherheiten bei der Zusammenstel-
lung der Unterlagen im Sinne von Anlage 1 (zu 8§ 2 Abs. 4 und den 88 2a und 4c) BauGB sind
nicht erkennbar.

7.2. Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheb-
lichen Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Nach § 4c BauGB hat die Kommune die erheblichen Umweltauswirkungen zu tiberwachen,
die aufgrund der Durchfiihrung des Bauleitplanes eintreten kénnen. MaRnahmen zur Uberwa-
chung sollten vor allem einsetzen, wenn es durch eine vorgeschaltete Beobachtung Anzeichen
dafir gibt, dass erhebliche nachteilige Auswirkungen vorhanden oder in Entstehung sind. Dies
gilt insbesondere hinsichtlich unvorhergesehener erheblicher Umweltauswirkungen.

Entsprechend der in diesem Umweltbericht festgehaltenen Ergebnisse sind in Bezug auf die
einzelnen Schutzguter unter Berlicksichtigung der vorgeschlagenen Kompensations- und Ver-
meidungsmafinahmen keine verbleibenden erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Fur alle
vorgesehenen MalRnahmen besteht eine hinreichende Prognosesicherheit.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Stadtrat der Stadt Bad Duben hat mit Aufstellungsbeschluss vom 19.04.2018 das Bebau-
ungsplanverfahren fir die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Vorhaben-
und ErschlieBungsplan Einkaufszone Dommitzscher Straf3e” (1992) durch einen Bebauungs-
plan ,B-Zentrum Einzelhandelsstandort Dommitzscher Straf3e” eingeleitet. Der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan ,Vorhaben- und ErschlieBungsplan Einkaufszone Dommitzscher
Stral3e” (1992) wird durch den vorliegenden Bebauungsplan tberlagert.

Ziel des B-Planes ist es, den Standort des Nahversorgungszentrums - B-Zentrum zu sichern
und langfristig zu erhalten und dabei eine qualifizierte Neustrukturierung der Verkaufsflachen
mit angemessenen VerkaufsflachengréRen und eine Regulierung der Ansiedlung von Einzel-
handelsunternehmen zu erreichen. Es wird daftir ein entsprechendes Sondergebiet ausgewie-
sen sowie Verkehrsflachen und Grunflachen.

Im Vergleich zum bestehenden B-Plan kommt zu einer VergréRerung des Plangebietes um
einen schmalen Ackerstreifen nach Osten. Insgesamt erhdht sich die maximale Versiegelung
im Gebiet um 1.799 m2. Die bestehenden Gehdlz- und Grinstrukturen kdnnen dabei teils er-
halten werden, teils gehen sie durch die Lage des Sondergebietes verloren.

Da bereits jetzt ein Einkaufsstandort vorliegt, wird eine zukinftige, gleichartige Nutzungsweise
auf einer grof3eren Verkaufsflache stattfinden. Im Hinblick auf die Umsetzung des B-Planes
wurden zahlreiche VermeidungsmalRnahmen, u.a. Boden- und Grundwasserschutzmalf3nah-
men sowie Schallschutzregelungen und Artenschutzmalinahmen erarbeitet.

Die Eingriffe in die bestehenden Grinflachen und Gehdlzstrukturen bzw. die Versiegelung der
Flachen erfordern dennoch eine entsprechende naturschutzfachliche Kompensation. Diese
erfolgt im neuen Geltungsbereich des geplanten Einzelhandelsstandortes in Form von He-
ckenpflanzungen im dstlichen Randbereich des Plangebietes sowie dem Erhalt und der Er-
weiterung von Gehdlzflachen. Weiterhin sind innerhalb des Parkplatzes Baumpflanzungen
vorgesehen. Durch diese drei MaBhahmen kann eine vollstdndige Kompensation im Plange-
biet erreicht werden.

Zusammenfassend verbleiben bei Umsetzung der festgesetzten Vermeidungs- und Kompen-
sationsmafnahmen des Umweltberichts sowie des integrierten Artenschutzfachbeitrage keine
Beeintrachtigungen der im Umweltbericht aufgefihrten und beschriebenen Schutzgiter und
es werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfiillt. Eine Ausnahme geman
8§ 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL ist deshalb nicht erforderlich.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Zschepplin, den 27.03.2024
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ANLAGE 1

Okologische Bilanz nach SMUL (2009)
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Bestand:
Code nach Biotoptypenliste (2004) Bestand m? Biotopwert WEgcctand
Gewerbegebiet / technische Infrastruktur (Gebaude, Imbiss, Rampe und Nebenflachen von
ca. 4.000 m? uberbauten Flachen ) und Parkplatze und Zufahrten mit einzelnen
11.02.000 unversiegelten Abstandsflachen im Norden und entlang des Gebaudes sowie Baumscheiben 12.085 ! 12.085
(ca. 820 m? = ca. 7 % nicht Uberbaute Flachen)
11.01.200 Intensiv genutzter Acker 2.558 5 12.790
11.03.900 Abstandsflache, gestaltet 1.940 10 19.400
02.02.000 Hecke 412 21 8.652
Fldache 16.995
Wertigkeit Bestand 52.927
Planung:
Code nach Biotoptypenliste (2004) Planung m? Planungswert| WEpanung
Gewerbegebiet / technische Infrastruktur (mil
12.902 m2 bebaubarer Grundflache - Gebaude, Parkplatze, Zufahrten etc. inkl.
11.02.000 Baumscheiben, Abstandsflachen; nicht (berbaubare Flache 1.434 m2), 14.335 1,6 22.936
durch 10% nicht Uberbaute Flachen sowie Dachbegrinung und Gestaltungsmalnahme G1:
0,6 Wertpunkte Aufwertung
11.04.100 Stralle, vollversiegelt (festgesetzte Verkehrsflache) 197 0 0
11.03.900 Myg1 Erhalt und Erweiterung Abstandsflache, gestaltet im Westen des Plangebietes 1.998 10 19.980
TeilmaRnahme Einzelbaumpflanzungen in den Stellplatzen Myg3:
02.02.430 Einzelbaumpflanzung (Planwert 22 WE) mit je 18 m? (Krone Uberschirmte Flache eines 90 22 1.980
Baumes) * 5 Stiick --> 90 m?
02.02.000 Myg2 Heckenpflanzung als Eingrinung im Osten des Plangebietes 465 20 9.300
Fliche| 16.995
Wertigkeit Planung 54.196
Funktionsminderung durch besondere Bodenfunktionen (siehe Formblatt F 1) 0
Differenz von WEg,stang Und WEpjanung 1.269
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